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Dostavljaju se urbanisti¢ko-tehmiéki uslovi broj: 04-332/26-2218/11 od 07.04.2026. godine, za
izgradnju na urbanistitkoj parceli UP 15, zona E, namjene turisticko stanovanje, u zahvatu Detaljnog
urbanistitkog plana ,Marelica® (Sl.list CG — opStinski propisi br.32/08), u Baru.
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Cma Gora

Broj: 04-332/26-2218/10 53: | | Ministarstvo prostomog planiranja
Podgorica, 07.04.2026. godine i‘%%;g Mistorstvo pogormog plackani,

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu ¢lana 143 slav 2

Zakona o uresenju prostora (,Siuzbeni list Cme Gore®, br.19/25), a u vezi sa ¢lanom 74 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore®, br. 64/17, 44/18, 63/18,

82/20, 86122, 04/23) i podnijetog zahtjeva Plakhotniuk Ivana, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

2. - -
za izradu tehni¢ke dokumentacije
'3 za izgradnju na urbanistickoj parceli UP 15, zona E, namjene turisticko stanovanje, u zahvalu
% | Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Marelica" (,Sl.list CG - opélinski propisi br.32/08), u Baru.
4. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Plakhotniuk Ivan
5. | POSTOJECE STANJE RS
| UP 15, zona E, se sasloji od kat.parcela br.: 2080/1, 2080/5, 2080/6, 2080/7, 2080/8 i dijela
kal.parcele br. 2091 KO Dobra Voda.
Prema grafitkom prilogu br.3 — Topografsko katastarska podloga sa granicom zahvala,
predmetna lokacija je neizgradena.
Prem grafickom prilogu br.5 - Namjena povrsina postojece slanje, poslojeca namjena
predmetne lokacije su niske sume i makija.
Katastarsko stanje
Prema listu nepokretnosti 2650 KO Dobra Voda, na kat.parceli br. 2080/1 evidentiran je nacin |
kori§éenja pasnjak 5. klase, povriine 400 m’.
Prema listu nepokretnosti 2312 na kat.parcelama 2080/5, 2080/6, 2080/7, 2080/8 KO Dobra
' Voda, nema upisanih objekata, evidentiran je natin kon$éenja pasnjak 5. klase, povrSine: 435
' m?, 435 m?, 500 m?, 500 m?.
6. | PLANIRANO STANJE
6.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

ovakvih kompleksa i naselja,

Prema grafickom prilogu br. 08 Plan namjene povrdina, UP15, zona E, je namjenc
turisticko stanovanje.

Pretezna namjena povrsina u zahvatu Plana je turistitko slanovanje.

S obzirom da turistitko stanovanje podrazumijeva objekte namjenski gradene za pruZanje
turistiékih usluga ishrane i smjestaja (po GUP-u Bara) odnosno motele, pansione, vile il objekle 3,
koji se povremeno koriste za ove namjene-odmaralisla, hosteli, kuée za odmor i slu cilju
postizanja kvaliletnijih parametara, kao prate¢a namjena se pojavijuju i turisticki kompleksi i
turistiéka naselja na UP veéih povrSina i moguénost udruzivanja manjih UP u cilju izgradnje

Objekat projektovali u duhu sa tehniékim propisima, normativima i standardima za projektovanje
ove vrsle ohjekala.




Uredenje urbanisticke parcele prilagoditi terenskim karaktenstikama, namjeni objekala i uslovima
datim u poglavljima Op$li uslovi, Saobracaj, Elektroenergetika, HidrotehniCka infrastrukiura,
Telekomunikaciona infrastruktura | Pejzazna arhiteklura.

Organizaciju lokacija(udruzenih urbanistickih parcela) i urbanistitkih parcela za koje je
preporuteno Idejno urbanisti¢ko riesenje, izvrsiti po principu kompleksa od vise objekla koji su
medusobno povezani adekvalnim komunikacijama. Prillkom lociranja objekata u okviru
kompleksa te2iti maksimalnom obezbjedenju vizura prema moru za svaki od cbjekata i vodili
racuna o njihovoj medusobnoj udaljenosti,

Spralnos! objekala treba da bude promjenljiva i prilagodena polozaju u odnosu na druge objekte,
kao i konfiguraciju terena.

Elementi parterne arhitekture, bazeni, manji §ankovi i sl., sastavni su dio parternog uredenja, i to
u skladu sa potrebama investitora,

Kroz ldejno urbanisticko rieSenje ce se:

- izvrsiti provjera zadatih urbanistiCko-tehniékih uslova u skladu sa rezullatima izvrSenih |
geotehnitkih i seizmickih ispitivanja karakteristika terena,

- izvrSiti izbor kalegorije objekala u skladu sa Pravilnikom i na taj nadin definisali konaéne
kapacitete objekata i infrastruklure s obzirom da su Planom zadati maksimalni dozvoljeni
kapaciteti,

- definisali fazna izgradnja u okviru kompleksa, a u skladu sa potrebama investitora.

Moze se radili jedinstveno Idejno riesenje za vise urbanistickih parcela ,ukoliko gradi jedan
investitor.

Idejno urbanistiéko rieSenje mora biti uradeno na azumoj topogralsko —katastarskoj podiozi, a u
skladu sa uslovima iz Plana. Idejno urbanistitko rjeSenje predmetne urbanisticke parcele ili
lokacije, usaglaseno izmedu Inveslitora | nadleznog organa, predstavija osnov za izradu tehnicke
dokumentacije.

Urbanisticke parcele u zoni tunslitkog stanovanja urediti u duhu tradicionalnog koriScenja
prostora; poploavanjem pjeSadkih povrSina, ozelenjavanjem-zalravnjivanjem | sadnjom
autahtonih biljnih vrsta.

Materijalizacija ograda mora da bude u skladu sa arhitektonskim nasljedem primorskih gradova
- uz primjenu prirodnih autchtonih matenjala.

Slobodne povrsine objekata rieSavaée se na nacin $to ée se u ambijent uredenog parkovskog |
zelenila inkorporirali sadrzaji namijenjeni sportu,rekreaciji,zabavi i druzenju.

Na parceli se mogu graditi bazeni i ostali sadr2aji koji su pratedi turistikoj namjeni.

Pored pjeSackih saobratajnica i stepeni§la te pristupnih i snabdjevackih saobracajnica u
kompleksima se mogu graditi | staze za kose-panoramske liftove,ija Ce lokacija bili pnkazana u
Idejnom riesenju.

Ukoliko su parcele manjih povrsina ili §irine uliénog fronta manje od 10m teiti formiranju niza
koji mora predstavijati jedinstvenu oblikovnu cjelinu i to ukoliko posloji medusobana
usaglasenost susjeda .

Minimalna udaljenost novoplaniranog objekta od susjedne parcele je 5m.Ukoliko povrSina i oblik
urbanisticke parcele ne omoguéavaju ovu udaljenost od susjedne parcele,objekat se moze
graditi i na manjoj udaljenosti uz prethodnu saglasnost susjeda.

Svi novoplanirani objekti mogu se postaviti na ili iza gradevinske linije u dubini parcele a u skladu
sa konfiguracijom terena, oblikom i funkcionalnom organizacijom parcele,

Podzemne garaze se mogu organizovali i ispod ozelenjenih i drugih povr$ina van objekata, a u !
skladu sa tehni¢kim i geoloskim uslovima terena bez ogranitenja eteza pod zemljom. |

Planirani objekti
Na formiranim urbanisti¢kim parcelama, planirana je izgradnja objekala pod sljededim uslovima:
- Namjena abjekta je turistiko stanovanje, sa moguénoséu poslovanja u pnzemlju




USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Zaslla Zivolne sredine zauzima znaéajno mjesto u planiranju gradskih prostornih cjelina,
Generalnim urbanistitkim planom Bara utvrdene su determinante urbanog razvoja Kkoja
prvenstveno proizilaze iz ograni€avajucih faktora zaslite Zivotne sredine.

Mjere zaslite odnose se na: zem|jiste, vodu, vazduh, floru, faunu, ekosistem i posebno zaslilne
objekte prirode,

Zaslila zemlje

Odrediti lokaciju za organizovano odlaganje komunalnog olpada u okviru svakog kompleksa ili
urbanisti¢ke parcele. Odrediti posebno mjesto za propisani nadin eventualnog odlaganja teénog
otpada.

Zaslila voda

Podzemnu izdan potrebno je §tititi u duhu pozitivnih vazecih zakonskih propisa.

Podzemne garaze i objekli lurizma, prije ispusta svojih otpadnih voda u gradski kanalizacioni
sistem, treba da vrSe prediretman svojih olpadnih voda do tog stepena da ne predstavijaju
smetnju rada uredaja za prediscavanje gradskih otpadnih voda,

Zasuta vazduha
Pri izgradnji novih objekala dosljedno sprovoditi Zakon o zastiti vazduha, narodito odredbe o
graniénim vrijednostima zagadenosli vazduha.

Zaslita flore i faune

Zastita flore i faune moze se uspjedno vrsiti samo u okviru zaslte jedinstvenih ekosistema i
zaslite prirode uopéte. Zalo je racionalno gazdovanje prirodnim bogastvima, ofuvanje ravnotee
u biotopima, sprijeéavanje zagadivanja, izdvajanje najznaajnijih objekata prirode i slavijanje
istih pod zastitu jedini pravi put za zastitu flore i faune jednog podruéja. Predlozi i mjere za zaslitu
pojedinih elemenata Zivotne sredine obezbjedili zakonskim mjerama i propisima.

Za sve planirane objekle u zahvatu ovog Plana shodno Zakonu o zastiti Zivolne sredine koji
mogu da dovedu do zagadivanja Zivoine sredine, odnosno koji predstavijaju rizik po Zivotnu
sredinu, obavezna je izrada Elaborata procjene uticaja zahvata na Zivolnu sredinu.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za za$lilu Zivotne sredine u skiadu sa
odredbama Zakona o procjeni ulicaja na Zivotnu sredinu (,Stuzbeni list CG", br.75/18 | 84/24) i
Zakonom za za$titu prirode (.Sluzbeni list CG*, br.54/16, 18/19 i 84/24) na osnovu uradene
procjene ulicaja na Zivotnu sredinu.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelene i slobodne povrsine turistickih objekata-kompleksa

Zelenilo u okviru turistitkog stanovanja-kompleksa je vazan element turistitke ponude, koja

ukazuje na reprezentativnost | kvalilet usluga i ponude, pored ekolodkih funkcija |

obezbedivanja prijatnog prirocdnog okruzenja za turiste.

Za ove povr§ine neophodno je:

- uloku izrade projektne dokumenacije izvrsiti polpunu inventarizaciju postojeceq biljnog fonda
i kompozicionih ansambala;

- izvrsiti taksaciju biljnog malerijala, vrednovanje zdravstveno i dekoralivno, sa predioZenim
mjerama njege,

- sacuvali i uklopiti zdravo i funkcionalno zelenilo,

- svaki objekat, urbanisti¢ka parcela, pored urbanistickog i arhiteklonskog, treba da ima i
pejzazno uredenje;

Uredenje podrazumjeva:




- zbog steriine podloge, projektovali humusiranje slobodnih povrSina u sloju od min. 30- |

50cm. Tokom gradevinskih radova, povrsinski sloj zemlje lagerovali i koristiti ga za nasipanje |

povrsina predwvidenih za ozelenjavanje.

- uokviru slobodnih povrSina od pomoénih i prateéih objekta, meguéi su samo bazeni , pergole
ili gazebo.

- ove zelene povréine tretirati kao zelenilo najvise kalegorije odrzavanja i njege tj, zelenilo sa
najvedim stepenom cdrzavanja

10.

OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na podrugju zahvala
naide na nalaziéte ili nalaze arheoloskog znatenja, prema ¢lanu 87 i ¢lanu 88 Zakona o zaslii
kulturnih dobara (,SI. list CG", br. 49/10 , 49/11 i 44/17), pravno ili fizicko lice koje neposredno
izvodi radove, duZno je prekinuti radove i 0 nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kullure
i Upravu za za$lilu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

1. | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

. Tehnickom dokumentaca]om obezbjedili prilaz i upolrebu ob;ekla!objekala licima smanjene
pokrell;ivosh u skladu sa ¢lanom 30 Zakona o nzgradnjl objekata i Pravilnixom o blizim uslovima
i natinu prilagodavanja objekata za pristup | krelanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom (.S, list CG*, br. 41/25).

Neophodno je obezbjedili prilaze svim ;avmm objoktima i povrSinama u nivou, bez upolrebo
stepenika. Visinske razlike izmedu trotoara i kolovoza, i drugih denivelisanih dijelova parcele i |
planiranog objekta saviadavali izgradnjom rampi poZeljnog nagiba do 5%, maksimum 8,5%, a |
dija najmanja dozvoljena neto $inna ne smije biti manja od 1,30 m, éime se omogucuje
nasmelano kretanje invalidskim kolicima.

12.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

13.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

14,

"USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list Republike Crne

Gore", br. 27/07 i .Sluzbeni list Crne Gore®, br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17,
80/17, 84/18, 84/24).

15,

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/

16.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br.12 - Plan Elektroenergelika i prema uslovima nadleZnog organa,

| 17.

Uslovi prikljuéonja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br.13 - Plan hidrotehnicke infrastrukture i prema uslovima nadleZnog
_organa.

18.

Upravljanje otpadom




- Povrsina pod objektima 910 m2

- Max |z 0.4 .

' Max li B 1,5

. GBP objekata 3411 m?
Spratnost objekla 4 elaze

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

kolski pristup) ili na javnom parking prosloru .

Uslov za izgradnju objekta je obezbjedivanje potrebnog broja parking mjesta. Talan broj
potrebnih parking mjesla za svaki objekat bife odreden nakon dostavijanja projektne
dokumentacije, 8 uz poSlovanje navedenih normativa. Planirane kapacilele za parkiranje
projeklovati na bazi sledecih normaliva:

SADRZAJ | Poeban bro; PA

TURIZAM - hoteh S0PW1[0<0ba

TURIZAM - apariman 1PAUT smedd jed.
STANOVANJE -ndrddualno 1PW1 stan
STANOVANIE-kokkinmo 1PAV1-12 stan
UGOSTITELJSTVO 23-30PNV1020m” korisne ponr.
DJELATNOSTI 2040PN1D20m? konsne povr.

Ukoliko se u nekom objeklu ili na lokaciji planira garaza, obavezno iskoristiti nagibe i denivelaciju
terena kao povoljnos!. Garaze radili u sulerenskoj ifili podrumskoj etai i mogu bili jednoetazne
il viseetazne(podzemne), Garaze se mogu izvesti kao klasiéne ili mehanitke. Rampa za ulazak
u garazu moze podeli od definisane gradevinske linije.

Ukoliko postoji moguénost i polreba za projeklovanjem klasiénih podzemnih garaza, poStovali
sledece elemente:

- §inna prave rampe po voznoj fraci min. 2,75 m;

- $inna prolaza min5.5m;

- slobodna visina garaze min. 2,3 m;

- dimenzije parking mjesta min. 2,5 x 5.0 m;

- poduZni nagib pravih rampi, maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene;

- Sirina rampe u knivini po voznoj traci min, 3,70m,

Prilikom projektovanja i izgradnje garaZe pridrzavali se pravilnika o tehnilkim zahltjevima za
za$lilu garaZa za pulnike automobile od po2ara i eksplozija.

-Parkiranje obezbijediti u okviru objekla ili urbanisticke parcele (ukoliko ima moguénosti,odnosno

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna svojstva

podruéja

Oblikovanje prostora i materijalizacija
Rjesavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom nowih ili intervencijama na postojeim objektima,
uz sinktnu kontrolu tehni¢ke dokumentacije i realizacije, doprinijee se unapredjenju
arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada.
Arhitektonske volumene objekata potrebno je pa2ljivo projeklovali sa cillem postizanja
homogene slike naselja | grada.
Fasade objekata kao | krovne pokrivate predvidjeli od kvalitelnog i trajnog malterijala i kvalitetno
ugradit.
Matenjalizacija ograda mora da bude u skladu sa arhilektonskim nasljedem primorskih gradova
uz primjenu prirodnih autohlonih matenjala.

Uslovi za unapredenje energelske efikasnosli

Odrzivo] potrodnji energije treba dali priontet racionalnim planiranjem potrodnje, te
implementacijom mjera energetske efikasnosti u sve segmente energelskog sistema. OdrZiva
gradnja je svakako jedan od znatajnijih segmenata odrivog razvoja koji ukljuéuje:

- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivolnu sredinu

- Energelsku efikasnosl zgrada

- Upravijanje otpadom nastalim pnlikom izgradnje ili ruSenja objekata




2.0 Topografsko katastarska podloga

DETALJNI URBANISTICKI PLAN
"MARELICA"

|

!

TOPOGRAFSKO KATASTARSKA PODLOGA
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7.0 Analiza postojeéeg stanja
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN
"MARELICA"
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12. 150 broj postojeéeg objokta (po ankoti)
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(zanhtjevi po anketl)

5.:&3.‘."&1 more

ANALIZA POSTOJEGEG STANJA | 7

MOigrEsLR0 S e v

13



9.0 Parcelacija, regulacija i nivelacija

672 6595409.04 4656047.42
.“673 6595416.78 4656058.60
-/ 674 6595424,60 4656042.51

.- ~ B756595446.23 4656020.45
676 6595444,72 4655988.33

DETALJNI URBANISTICKI PLAN
“MARELICA"™
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granica xahvata @
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A1,A2.8 oxnaka zone
granica urbanisticke parcele
UP77 oznaka urbanisticke parcele
Uiw = =  gradjevinska linlja
1.54,250 prelomne tatke urbanisticklh parcela
staze | pristupl

“.  uredjeno zelenllo
- zaidthtno zelenila
B vodotod
OS] more
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UPR1 rozxorvoar
UPP1  pumpno postrojenje
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MOEEH4ERD o e /—‘\

15



11.0 Saobracaj

DETALJNI URBANISTICKI PLAN
"MARELICA™

SAOBRACAY 11




13.0 Hidrotehniéka infrastruktura
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15.0 Pejzaina arhitektura

k DETALJNI URBANISTICKI PLAN

"MARELICA"
R/1:1000

LEGENDA

UZ-URBANO-NASELJSKO ZELENILO
Zoleno povrilne Javnog korlicéen|a @

ﬁohn © uz saobraéajnice |
.m noamo zalenllo

P I Trg
N .| Skver
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Zelene povriine ograni¢enog koritéonja
Zoleno povriine u okviru
turisti¢kih objekata- kompleksn

ZASTITNO ZELENILO
fonlﬂmodnog pojzata-niska duma
ma a

T masiinfact
L . | Polloprivredne povriine
ke Il patozsl 1
a zt:c p:nofg?ng .ﬁ".ﬁ%?}.'\‘otﬂ pojzata
pofiumijavanje
staze | priastupl
vodotoci
(] more
granica urbanisti¢ke parcole
wessscss - granica zone
AlLLA2 D oxnaka zone
A gradjevinzka linlja
eececces granica zahvata

PEJZAZNA ARHITEKTURA 115
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‘Crna Gora Adresa: Bulevar revolucije br. 1
Opétina Bar . Bar, Crna Gora
| Pisarniza Ministarstve prostornog pionirans, tel: +382 30 311 561
| Sekretarijat za komupalne 2231273 188 moling il: sekretanjat kps@bar me

| poslove i saobracap——r——-" www bar me

04 - 380/25 2218/ |

Br: UPI 14-319/26-154 Datum: 25.03.2026. godine

Sekretarijat komunalne poslove i sacbracaj rjeSavajuéi po zahtjevu Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, a u ime Plakhotniuk Ivana za utvrdivanje
vodnih uslova u postupku utvrdivanja urbanisti¢ko tehni¢kih uslova za odvodenje otpadnih voda
do izgradnje hidrotehniéke infrastrukture planirane DUP-om "Marelica”, a na osnovu &lana 114 i
115 stav 1. tat. 29 Zakona o vodama ("SlLlist RCG" br 27/07 i "SI, list CG", br. 32/11 1 47/11 i
82/20), élana 15. Odiuke o organizaciji i na&inu rada lokalne uprave ("Sluzbeni list Crne Gore -
opstinski propisi”, br. 060/23) i élana 18 Zakona o upravnom postupku ("SI, list Crne Gore™ br.
56/14, 20/15, 40/16137/17),donosii

RJE S ENE
Plakhotniuk Ivanu u postupku pripreme tehnitke dokumentacije za izgradnju na
urbanisti¢koj parceli UP 15, zona E, namjene turisti¢ko stanovanje, u zahvatu DUP-a Marelica’,
utvrduju sledeéi vodni uslovi za izradu alternativnog rjesenja sakupljanja i tretmana otpadnih
voda, koji se ti¢u projektovanja vodonepropusne septicke jame ili ekoloskog biopredistaca, do
izgradnje nedostajuée hidrotehnitke infrastrukture predvidene DUP-om .Marelica”.

1. Septicka jama:

e zapreminu septicke jame odrediti srazmjerno veliini objekta, tj. proradunu
koli¢ine otpadne vode ako je specifitna potro$nja vode 150 Vstanovnik/dan;

« Zavisno hidraulitkom proraéunu i dnevnom kapacitetu septicke jame predvidjeti
jednokomorna, dvokomorna odnosno trokomorna septicka jamu;

« Zidove i dno jame uraditi nabijenim betonom;

« Unutradnju stranu zida omalterisati cemetnim malterom do crog sjaja, kako bi
se onemogucilo isticanje te€nosti u teren;

« Postaviti ventilacione glave za odvodenje gasova, koji mogu biti ekspozivni,
Septiéku jamu pokriti betonsko-armiranom ploéom, sa propisanim otvorom i
poklopcem za crplienje;

« Obezbijediti nepropustljivost septitke jame, jer se desava da uslijed
nesavjesnog rada, jame propustaju nedistu tegnost i dolazi do zagadenja
podzemnih voda,

2. Ekoloski bioprecistaé:
« adekvatnog kapacitetam (uraditi hidrauli¢ki proracun), zavisno od proratuna
kolicine otpadne vode ako je specifiéna potro$nja vode 150 Ustanovnik/dan,
« Kvalitet otpadne vode koji se ispu$ta u recipijent treba da je u skladu sa
Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehniékim uslovima za ispustanje otpadnih
voda u recipijent i javnu kanalizaciju, nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta



Crna Gera Adresa: Bulevar revelucije br. 1

Op$tina Bar 85000 Bar, Crna Gora
Sekretarijat za komunalne poslove | : Tel: +382 30 311 561
saobracaj Blsarnlea ..,. atarstyo prosionog gmaIP skkretanjat kps@bar.me

maovine www.bar.me

yrhzn 'r-'alc."“':.ne_F___,__.|

Broj: UPI 14- 341/26-152/1 Ba|r 01.04.2026. godine
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Sekretarijat za komunaine 1cve i saobradaj, rje 8V81U¢l po zahtjevu Ministarstva
prostomog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, na osnovu ¢iana 17 Zakona o
putevima (,S!. list Crne Gore", br. 82/20,140/22), ¢iana 143 Zakona o uredenju prostora
(.Sl. list Crne Gore®, br. 19/25), a u vezi sa &lanom 74 Zakona o planiranju prostora |
izgradnji objekata (,SI. list Crne Gore®, br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20 | 86122, C4/23) |
¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,SI. list Crne Gore®, br. 56/14, 20/15, 40/16,
37/17), donosi:

RJESENUJE

Utvrduju se saobracéajno-tehnitki uslovi za prikljuéenje na javni put, za izgradnju novog
objekta, na urbanisti¢koj parceli UP15, zona ,E*, u zahvatu DUP-a ,Marelica® (.SI. list
Cme Gore — opStinski propisi®, br. 32/03), koju &ine katastarske parcele broj 2080/1,
2080/5, 2080/6, 2080/7, 2080/8 i dio katastarske parcele broj 2091 KO Dobre Vode,
opStina Bar:

| Opsti saobracajno tohnicki uslovi:

Urbanistiéka parcela UP15, zona ,E°, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana
.Marelica*, ostvaruje kontakt sa planiranom saobraéajnicom radnog naziva ,Ulica 3",
koja nije izgradena, na koju je potrebno projektovati saobracajni prikljutak.

Katastarska parcela broj 2080/8, KO Dobre Vode, koja ulazi u sastav UP 15, u zoni ,E",
u zahvatu DUP-a _Marelica®, ostvaruje kontakt s postojeéim javnim putem na
katastarskoj parceli broj 2079, KO Dobre Vode (upisana u LN 103, svojina Crne Gore,
raspolaganje Vlade Crne Gore).

Shodno navedenom, ostavlja se moguénost saobracdajnog prikljutka UP 15, u zoni ,E",
u zahvatu DUP-a ,Marelica®, na postojeéi javni put - katastarsku parcelu broj 2078, KO
Dobre Vode, koji je moguce Kkoristiti do privodenja prostora namjeni po vazetem
planskom dokumentu. U tom slutaju, objekte na urbanistitkoj parceli potrebno je
pozicionirati tako da je omoguéen pristup | sa postoje¢eg i sa planiranog puta, kao i
rijeSiti imovinsko — pravne odnose na parcelama.

Il Posebni saobraéajno tehniéki uslovi:

1. Urbanistitka parcela mora da ima jedan kolski ulazfizlaz na javni put, u skladu sa
izvodom iz DUP-a Marelica* (,S!. list Crne Gore — opétinski propisi®, br. 32/03),
grafiéki prilog: Saobracaj;

2. Saobradajni prikljutak projektovati na adekvatnom odstojanju od raskrsnice,

3. Sirinu kolskog ulazalizlaza planirati tako da je obezbijedena prohodnost
mjercdavnog vozila,



Clanom 143 Zakona o uredenju prostora (,Sl. list Crne Gore®, br. 19/25) je propisano
da ée se Geoportal sa urbanistiéko-tehni¢kim uslovima uspostaviti u roku od devet
mjeseci od dana stupanja na snagu Zakona. Stavom 2 citiranog ¢lana je propisano da
¢e, do uspostavljanja Geoportala, urbanistitko-tehnicke uslove izdavati Ministarstvo, u
skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl. list Crne Gore”, br.
£4/17, 44/18, 63/19, B2/20, 86/22 i 4123).

Clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list Crne Gore®,
br. 64/17, 44/18, 63/18, B82/20, 86/22 i 04/23) je propisano da uslove koje prema
posebnim propisima izdaje organ za tehnilke uslove, a kaoji su neophodni za izradu
tehnitke dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana pribavija
Ministarstvo. Shodno &lanu 5 stav 1 alineja 16 Zakona, organ za tehnitke uslove je,
pored ostalih, organ lokalne uprave nadleZan za poslove saobrataja.

Razmatrajuéi predmelni zahtjev, a uzimajuéi u obzir naprijed navedene propise,
odlugeno je kao u dispozitivu riesenja,

Rjesenje je donijeto bez izja$njenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga
jer je utvrdeno da se Rjesenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog Rjedenja moZe se izjaviti 2alba Glavnom
administratoru Opétine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaZe
prexo oveg organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.

Visi savjetnik Ill za saobracaj,
Bozidar Glavanovi¢

[Zf[‘«wwa M'/

Dostavijeno: Pednosiocu zahtjeva; a/a.
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Cma Goma Bar, Cma Gom
Uprava za nekretnine Bulevar Revolucije br.!
Podruéna jedinica Bar tel: +382 030 312 447
www.nekretnine.co.me
c-mail:bar@uzn.gov.me
Broj: 917-dj-1138/2026 24.03.2026. godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANIJA,
URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE

UL IV Proleterske brigade broj 19
PODGORICA

Veza: Va3 zahtjev broj 04-332/26-2218/4 od 13.03.2026. godine.
Postovani,
U vezi Vaseg zahtjeva broj i dotum gomiji, u prilogu akta dostavljamo Vam sl. zabiljedku

ovlaséenog sluzbenog lica, sa prateCom dokumentacijom.

Srdacan pozdrav.

Prilog:
Kao u tekstu.

/




Crna Gom Bar, Cma Gom

Uprava za nekretnine Bulevar Revolucie br.d
Podru€na jedinica Bar tel: +382 030 312 337
www.nekeetnine come
e-mail:bar@uzn . gov.ame
Broj: 917-dj-1138/2026 24.03.2026. godine

SLUZBENA ZABILJESKA

Veza: Vad zahtjev i broj 04-332/26-2218/4 od 13.03.2026. godine

Shodno VaSem zahtjevu za izdavanje listova nepokretnosti i kopije plana za kat. parcele
broj 2080/1, 2080/5, 2080/6, 2080/7, 2080/8 i 2091 K.O. Dobra Voda, u prilogu Vam
dostavljumo traZeno.

S postovanjem,

Prilog:

- kopija plana;
- list nepokretnosti broj 475, 26501 2312 K.O. Dobra Voda.

: 5&) no lice,
: ﬁu‘,“ g. geodezije
oy
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj 102.919.9380/2026
Daturn: 23032020

KO. DOHRA VODA

OO0
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(WS R DR AR
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Na osnovi Clana 173 Zakona o drZavinom peemjen ¢ katastiu nepokretnost ("SI, list RCG" be. 2907, *SL hist CG® be. TVI10,
03211, O40LL, 043418, 037717 & 17/18), postupajuéi po zahtjevu , |, za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 475 - 1ZVOD

Poduct o parcelama
Tlan i Natia koriscenia Boa.
ooy Podveof Mo | Gy | Datam pin | giica Vil beog sticanja Riaws | Porriims m3{  Pribod
X791 7 231118 PAVLOVICT Covala & Rirse A LB
20 KUPOVINA
RIZ) 7 WIS PAVLOVICE Lronsa Sx Liss
2 KUPOVINA
RiZT 1 7 OIS PAVLOVICE TOrIRTa saetrnd 2250 N uLRy
2 RUPOVINA
R 2 7 0TS PAVLOVICE [oma=s senis T )
26 KUPOVINA
1144 1.80
Poduci o viasniku ili nosiocu
Matiind beod - D bawf N2Zi% Doskca Pruva - siresa b mjeslo | oy prava Obim prava
NI IR ZHELITZNA CGRIGORL DOKSANA vopna LB}
I aosT Podioeh, Dodes Viaa  Bar 122807
Poduaci o objektima i posebnim djelovima
Nadio Neriiden rn . Prava
Beoj Patbroj | Boj Osoeny -liua)? Godina | SPraioost; Spradt Viawnik ili posilsc prava
> Soboet Lrgradnje riiaa Adresa, Mjesto
NI I Sorodalng saRSen Tl r ’
NUPOVINA 0 0
o P ST S ] Tes
! i el ' P | 230 r7NA  GRIGORL OKSANA 401000010709
tosehas » FIIaTs)
PN M afiind. Dobn Yals  Be PRIV
” AN T - g R ™ =
o R =] A PN | ZMELIEZNA. GRIGORL OKSANA 6010000 107097]
dacchan i3 1 FrAaTs?
(E—— Pattoak. Dibrs Vials  Dar 1705570
3 T . . LI e
i il 47~ e Pl 20025 GRIGORY OKSANA #0100001 070%)
Q 12 st
Padimi, Dotes Vol  Bar P17
Poduaci o teretima i ogranicenjima
Bre)  Podbeo) Beo) Redni \_ge 5 Datam upisa
] N e | P2 | W) Natin hoeiicen)a Vetime Spt Opis prava
WL T
anil ! 3 Pooddoa smmbora rprads NEMA GRADJEVINSKU DOZNOLY
923
Datum § viipeme: 2401 2026 0754 52 112
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA

BAR

[j:u) 0291998792026
Ditum 2303 2026

KO- DOHRA VODA

Na osnove ¢lana 173 Zakona o dt2avaom premjeru i katastu nepokretnosti (*S1, list RCG*® be, 2907, *S1. list CG™ br. 7310,
03211, 00011, 04385, 037717 1 17/18), postupaji po zahtpevu , |, za potrebe  tzdaye se

LIST NEPOKRETNOSTI 2650 - PREPIS

Podact o parceluma

an Potes Nalia kerisenja Hoa. 1
Broj Podbmj r'.‘:t‘:&e Shica | Datum splsal g “‘-‘IIM, (hnav sticanja Ay | Porriina m Pribed
200 1 T uruLNaRs PAVLOVICT Lok 3 W & ox
b KLUTOVINA
100 032
oduact o viasniku il nosiocu
Aaticm bew) - (1) beug Nariv nouoca prava » adresa | miosto Frava Obim prava
UGS OERG | TGN PLAKHOTNIUK YURE IVAN Sregien 1Y
TR RS Booddsdmytorat [8 LG 1ML, Sihdwm SVEDSKA 0044592300

Ne postoje tereti i ogranitenja,

Naplata takee jo oslobodena na osaovu {lana 17 Zakona o admunistrativaim taksama (*Sllist CG, be. 18/19). Naplata
naknade oslubodena je na ospovu Slana 174 Zakona o driavnom premperu § katastru nepokretnostt (*S1 list RCG® br. 29707,
‘S list CG* be, 73710, 03210, 040011, 04318, 03717 & 17/18),

Datum & vrijcme! 2403 2026, 07.53 32



UPRAVA ZA NEKRETNINE &

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

1 OCOO000NL S

TR ATe e e

BAR

Doy 102.919.9577/2026
Datum: 2401 20l6,

KO DOBRA VODA

Na osnove ¢lana 173 Zakona o driavnom premjens 1 katastru nepokretnosti (*S1, list RCG* be. 2907, *SI. list CG* be. 7310,
03211, 0211, 02318, 0317 1 1T/18), postupajudt po zahtjevs , |, za potrebe  frdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2312 - IZVOD

Poduct o parcelama
b "un : Potes Nalia Woridden ja Boa. b
Bro) Podbeod orohe | suica | Datem wpina| gy | Notnd beoy Onaov sticanja Mgy | Poriim miy  Frikd
RICTH 700 | touligh FAVLOVICE f"; Sulne EEH u3s
N [NOBA
ROEG .00 | 1200826 PAVLOVICT TRk T Lne 434 0.3
) DIOBA
Xo0 7 7.10 12017326 PAVLOVICT TN T Slaee wr T
26 DeoBA
o0 » 10 | 12uiane PAVLOVICE SLRAT L LAy
N DPOBA
1870 1.50
Poduci o viasniku ili nosiocu
SEatnE Bewd - §1F bewd NAEIV DOSKA DRIVE - adTesa | mjests (spay prava Obem prava
OXvmI A CORRENOVIC VASILUE MiLA b vopma Ut
0 JOVANA JOVASNOVICA ZMAIA 17 SUSANI . BAR ©

Ne postoje tereti i ogranienja.

Naplata takse j¢ oslobodena na osnove Slana 17 Zakona o siministeativaim taksama ("Silist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena po na osaovu Sana 174 Zakonra o drlavnom peemjeru | katastru nepokretnosti (*S1, list RCG" be. 29/07,
*SE list CG*® be. 7300, 03211, 040'L1, 04315, 03717 1 17/18). <

Datum 1 vnpeme

24032026 Q75210

Mrdjan Kovadevid, dipl pravauk



1

& Sd i Crna Goeamizs Ministaratvo prestonog glaniranja
B3 AGENCIJA ZAZASTTUZNQTNESREDINE

Pt )

2 “‘> Al 20X ___z_l n

= . . - - = == 4

| |
Ou.133z- 2213, |

Broj: 03-D-79872 Podgorica, 23.03.2026. goding
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MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE

Dirextorat 2a gradevinarstvo
=]

Ul. IV Proleterske brigade br.19

VEZA: 03.-D-798/1 od 17.03.2026. godine

PREDMET: Odgover na zahtjev u cilju izdavanja urbanistéko-tehnickin uslova

Postovani,

Povodom Vaseg zahteva broj 04-332/26-2218/4, kogim ste traZili misljenje o potrebi pracjene
uticaja na Zivotnu sredinu za izgradnju na urbanisti¢koj parceli UP15, zona E, namjene
turistiéko stanovanje. u zahvatu Detaljnog urbanistiékog plana “Marelica® ("SI list CG -
opslinski propisi” br. 32/08), u Baru, a u cilju zdavanja urbanistitko-tehniCkih uslova
Plakhotniuk lvanu, obavjestavamo Vas sljedece:

Uredbom o projextima za koje se vrsi procjena uticaja na 2ivotnu sredinu (.Sluzbeni list Cme
Gore”, br. 20/07, .Sluzbeni list Cme Gore”, br. 47/13, 53/14 1 37/18), utvrden je spisak
projekata za koje je cbavezna procjena uticaja na 2ivotnu sredinu | projekata za koje se moie
zohujevaoli procjena uticaja,

Iz dostavljene dokumentacije nije moguée utvrditi tacnu strukturu i sadraj planiranog objekta,
jer nisu precizno definisane planirane djelatnosti i njihovi kapaciteti, Radi primjene navedene
Uredbe, neophodno je da se precizno defini$u svi planirani sadrzaj, njihovi kapaciteti i
povrsine, kako bi se moglo utvrditi da I projekat potpada pod Listu | ili Listu 11,

Smatramo da je neophodno da investitor, kada bude jasno definisao planirani sadr2aj na ovoj
lokaci, zatrazi izjaSnjenjo o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu od Agencije za
zastitu Zivotne sredine kako bi se dalje postupilo u skladu sa vaZeéim propisima.

S postovanjem,

Za dircktora

Po ovlascenju
Marko Medenica
Nacelnik

|
\

AGINCUA ZA ZASTITU
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| Crna Gora 0{« 322/26- 224 /6'
Ministarstvo unutradnjih po.»luu -
Direktorat za zaStitu i spasavanje

DA JE VIECNA CRNA GORA

Broj: 13-UPI-236/26-5796/2
Podgorica, 26.03.2026. godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJIA, URBANIZMA [ DRZAVNE IMOVINE

PODGORICA

Uvazent,

Shodne Vadem zahtjevu braj: 04-332/26-2218'4 od 13.03.2026. godine (zavedenom u ovom
ministasstvu pod brojem: 13:.UPE-23626.8796/1 dana, 17.03.2026, godine), u prilogu akta vam dostavijomo
MISLIENJE NA NACRT URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA za izradu tehnicke
dokumentacije 2a izgradnju objekta namjene turisticko stanovanje, na urbanistickog parceli UP 43.1
/Zona E/, koju Cine katastarske parcele broj: 2080/1, 2080/5, 2080/6, 2080/7, 208(0/8 1 2091 K.O.
Dobra Voda, v zahvatu Detaljnog urbanistiChog plana "Marelica”, opstina Bar, po podnosiocu
zubtjeva Plukhiniuk Ivan., Broj: 13-UPL-236/26-5796/2 od 26.03.2026. godine

Obradili: W/

Nikola Goljevié = Samostalni savjetnik |
Sef Odsjeka:

Goran Samardzic %1

P GENERALNI DIREKTOR

\\VOU A(.}-’d" v-\,.l‘-‘“"‘*-

g < qg ‘\lmdru;_ llc\c“ i
| Z 23y
W2

Adreia Jovana Tomalevida by,
BL000 Podgaria, Crna Gora
Teb «382 20482802
www g0y me/mep



Cma Gora
Ministarstvo unutradnjih poslova

| Direktorat za zastitu i spasavanje 2006
' DA JE VIZENA CRNA GORA
Broj: 13-UPI-21626-8796/2

Podgoreea, 26.03.2026. godine
MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANIA, URBANIZMA T DRZAVALE IMOVINE
PODGORICA

Shodno Vatem zahtievu broj: 0:4-33226.2218/3 od 13.03,2026, godine (zavedenom 1 ovem meitentva pod Seopm 13-UPL-23626-8790¢)
dana, 17032026 zodmel, Kojim ste od ovog organa zatra2ili dostava Midljenja na Nacet Usbanisti¢ko-tehaidhah uslova ra szradu
tehnitke dokumentacije za izgradnju objekta namjene turistidko stanovanje, na urbanistitko) parceli UP 421 /Zonas E/, koju &ine
Karmtarske parcele broj: 208071, 208075, 208076, 208077, 208008 § 2091 K.O. Dobmx Voda, v zshvatu Detalinog ushanttilkog
plana "Marelica”, opttina Bar, po podnosiocu zahtpeva Plakhinuk Ivan,

Nakon pregleda prilodenog materijaly - NACRTA URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA, 2 na ¢lana 73 stav § Zakona 0
planiranju prostora 1 izgradnji objekata ("Siutbeni fist Crne Gore®, br, 064/17, 043/18, 063/18, 011/19 § 08220, 8622 § 04213),
Clana 85§ 89 Zakona o zadtiti i spatavanju ("Sludbseni list Cene Gore®, be, 01307, 00508, 08609, 03211, 084/1s, 14621, 3123,
82/2025), ¢lana 13a Zakona o zapaljivim tednostima 1 gasovima ("Slutbens list Cme Gore™, be, 26'10, 40011 £ 48/15), 1 ¢lana 18
Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list Cene Gore™, br. 62014, 2020151 37/17),
daje sledede:

MISLIENIE

= Prilivata se dostavljeni akt - NACRT URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA sa aspehta definisanih zskonskih i
tehnickilt propisa kojt ¢e se primjenjivati prilikom izeade tehnitke dokumentacije (fhze zadtite od poZam), nz ustov da e isti
dopuni_sljedecim:

= Palikom wzgradnje predmetnog objekta, ukoliko u istom ostvaruje tehnolodki proces = Promel Cpeetibane. wova il seovw
OPASNIH MATERUA (zapaljive telnosti | gasovi) - postavijaju posude - ureday i instalacije sa zapaljivim rednostima « gasovima |
DRUGIM MEDUIMA (u sudove pod pritiskom) za potrebe predmetnog tehnolodkog procesa, u ohving objekta « Kompleksa,
potrebne je u skladu sa potrebaom tehnidkom dohumentacijom (Arhitektonskim, Gradevinskim /'sa ViK-om/, Ecktrotehniékim (JS 1
SS), Musinskim projektom i ostalom potrebnom tehnithom dokumentacijom, izraditi - PROJEKAT/ELABORAT ZASTITE OD
POZARA u skladu sa Zakenom o zaliti spatavanju ("Skibeni Iist Cme Gore™, be, 013/07, 008508, 08409, 032'11, 054/16,
146:21, 323, 8272025), Zakonom o zapaljivim teinostima 1 gasovima (*SLlist CG* broj 26710, 402011 § $82018), kao i tehnidkim
propisima (kaji nijesu navedeni u dostavijenom Nacrtu urbanisticko-tehnidkih uslova), « Pravilnikom o tehndkim zahtjevima 2a
Zisdtity garaka za putni¢ke automobile od poZara i eksplozija ("SI list CG*, be. 9:2012), Pravilnihom o tehnithim nommativima 2a
sisteme za ventilaciu il Klimatizaciju ("S§ list SFRJ", br. 38389), Provilnik o tehnitkim nosmativima 2a izgradnju
srednjenaporskth nadzemnih vodova samonosedion Kablovakim snopom ("S5 list SFRJ", br. 20092), Pravilnix o tehnidkim
normativima za zeradnju nadzemnth elektroencrpetshih vodova nazivnog napona od 1 AV do 400 KV ("SI list SFRJ”, br. 6588,
“Sk list SR)”, br, 1892), Pravilnik o teknitkim normativima z elektridne instalacije niskog napona ("Slutheni list SFRI”, br 53788 4
SA/88 i tspe, (S list SRJ™, br. 2895) i ostalim tehnickim propisima - standardima (kaji definidu oblast zadnte od porasa), u Sijem
posebnom prilogu — grafithom dijelu obraditi zone opamosts ¢ bezbjednosna rxstojanja sa mjerama zattite o porar, kao 1
obaverno projektovati spoljnu hidrantsku meedu, a u zavisnosti od tehaolotkog postupka i stepena vpasnosti ohjekta na polar
projektovati unutrasnju hidrntshu mrefu.

NAPOMENA: Ukoliko je predmet ovog Nacrta “visoki ahjekat" - kojim se podrazumijesa zgrada sa prostorijama za
boravak ljuds, 8iji se padovi najvileg sprata nalaze najmanje 22 m iznad najnize Kote terena na hoji je mogué pristup i na
Kome je moguca intervencija pri galenju polara uz Korticenje automehanickih estava, ubaverno je profektovati s sve
farc tehniihe dolumentaciiel prifaz ah ud Plat { \ ’iy vorila' na s nhiekta ol se nalaz
prozorvi, veats  deugd shient otvori,

Prictupnl put oko objek nzai e moraiu se izgraditi tako da su pristup i kretanje vatrogasaily vozila uvijeh
(DALl avolngn rijed
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Ministarstvo prostomog planiranja, urbanizma i drzavne imovine
IV Proleterske brigade broj 19
81 000 Podgorica

Predmet: Tehnicki uslovi

Nu osnovu vaseg zahtjeva broj 04-33226-2218/4 od 13.03.2026. godine, za izdavanje tehni¢kih
uslova, koji je zaveden u arhivi DOO »Vodoved i kunalizacija« - Bar, dana 19.03.2026. godine pod
brajem 1534, (podnosioc zahtjeva: Ivan Plokhotniuk), dostavljamo vam tehnicke uslove:

Za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta u okviru povrsina za turisticko stanovanije,

na urbanistiCkoj parceli UP 15, zona »E«, Koja se sastoji od katastarskih parcela broj 2080/1,
208075, 2080/6, 20807, 208078 i dijelu Katastarske parcele broj 2091 KO Dobra Voda, u zahvatu
Detaljnog urbanistickog plana »Marelicas«, op3tina Bar.

Prilog:

o Tehmieki uslovi
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DOCO "Vodovod | kanalizacija™ - Bar

Broj: 1534
Bar, 01.04.2026.godine

Na osnovu zahtjeva Ivana Plakhotniuk, shodno aktu Ministarstva prostornog planiranja,
urbanizma | drzavne Iimovine, broj 04-332/26-2218/4 od 13.03.2026. godine koji je
zaveden u arhivi DOO »Vodovod | kanalizacija=-Bar dana 19.03.2026.godine pod brojem
1534, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

Za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta u okviru povriina za turisticko
stanovanje, na urbanistickoj parceli UP 15, zona »E«, kojo se sastoji od katastarskih
parcela broj 2080/1, 2080/5, 2080/6, 2080/7, 2080/8 | dijela katastarske parcele broj
2091 KO Dobra Voda, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana »Marelica«, op35tina Bar.

a) Opiti dio

Vodovod:

1. Za registrovanje utrodka vode objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u $ahtl u skladu sa tehniékim propisima. Saht treba da
bude lociran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajudi iz
pravca mjesta prikijuenja na uliéni cjevoved. U sluéaju da je
predvideni profil priklju¢ka vodomjera @ =2 50mm potrebno je da
minimaina dubina Sahte, u koju se smjeSta mjerni instrument,
bude h=160cm (unutrasnje dimenzije), rastojanje od armature i
fazonskih komada do unutradnje ivice zida min 30cm, medusobno
osovinsko rastojanje armature | fazonskih komada pri paralelnom
postavljanju razvoda min 60cm. Unutrasnje dimenzije Sahte ne
mogu biti manje od axb=100x80cm,

2. U sludaju da je predvidena ugradnja voedomjera profila @50mm |
vise obavezno se Ispred vodomjera ugraduje zatvaral, hvatac
nedistoce, MDK kamad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza
vodomjera ravni komad | zatvaral. Iza vodomjera na kojl je
spojena hidrantska mreZa objekta il sprinkler sistem za gasenje
poZara, obavezno se ugraduje =zaStitnik od povratnog toka
(nepovratni ventil). Dulina ravnog dijela za smirenje toka ispred |
iza vodomjera iznosi SD ispred | 3D iza vodomjera (D je profil
prikljucnog voda).

3. Vodovednu Sahtu obavezno izvesti sa drenalom, penjalicama |
poklopcem tako postavijenim da otvor na Sahti na mjestu pcklopca
omogucava nesmetan silazak. Poklopac treba da bude kruZnog
presjeka min dimenzija O600mm ili kvadratnog 600x600mm,
nosivosti prilagodene ofekivanom opterecenju.

4. Potrebno je predvidijeti zasebno mjerenje utroSka vode za
stambeni dic objekta poslovni dio objekta i za hidrantsku mreiu.

5. Mjerenje isporuenih koli¢ina vode u objektima kojl ¢e se graditi ili
postavijati na teritoriji OpStine Bar ce se wvriiti slededim
vodomjerima:

a) U objektima za individualno stanovanje - viSemiaznim
vedomjerima sa maokrim Il suvim mehanizmom klase talnosti
»2« 53 pripremom za daljinsko ofitavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje - viSemlaznim
vodomjeram sa mokrim ill suvim mehanizmom klase taénosti
»2« 53 pripremom 2a daljinsko oditavanje putem radio veze.



6.

€) U objektima za abavijanje djelatnosti ill za smjestaj | cuvanje
sa profilom prikljuéka na javni vodoved od SOmm il vedim -
kombinovanim vodomjerom sa pripremom za daljinsko
oditavanje putem radio veze.

d) U poslovnim prostorima u objektu - visemlaznim vodomjerom
sa mekeim i suvim mehanizmom klase =2« sa pripremom 22
daljinsko cditavanje putem radio veze.

Za objekte sa vise od Letiri stambene jedinice (stambene zgrade)
treba se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svakl ulaz
posebno (vertikalu). Za svaku stambenu jedinice predvidijeti
ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjestenih u kasetama na
etazama, zajednifkim dijelovima stambene zgrade (hodnicima |
holovima) stalno dostupnim za ofitavanje, kontrolu | odrzavanje
(max jedan ormar za jedan sprat, uz moguénost zakljufavanja
radi obezbjedenja od ostecenja | krade vodomjera). Vodomjeri sa
horizantalnom  osovinom se moraju  postaviti  iskljudivo
horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom Iskljuéivo
vertikalno.

. Za vrstu materijala prikljuka na vodovodnu mreu predvidijeti

PEHD (polletilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil
prikijucka je @100mm, pri éemu profil prikljuéka mora biti manji
od profila ulicne cijevi na koju se planira prikljuenje,

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreZe preko
hidroforskih uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda preénika
© 200 mm | viSe. Uredaj za povisenje pritiska kod direktnog spoja
na vedovodnu mreZu obavezno mora biti opremijen frekventnom
regulacijom. 1z cjevevoda preénika manjih od ©200mm voda za
uredaj za poviSenje pritiska se mo2e uzimati samo preko
zatvorenog prelaznog rezervoara sa slobodnim nivoem vode.
Direktno uzimanje vode Iz javneg cjevoveda za sprinkler
instalaciju (preko prikljucka za objekat) dozvoljenc je samo u
sluaju kada je uliéni cjevovod preénika veceg ili jednakog © 250
mm. Za prednike uliénih cjevovoda manjeg od © 250 mm
potrebno je lzgraditi rezervoar dovoljne zapremine za potrebe
sprinkler instalacija, Rezervoari se u ovom slucaju pune iz uliénog
cjevovoda u sKladu sa hidraulickim proradunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

1.

Profil prikljucka | pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidraulickim proratunima, kao | na osnovu raspalokivih
geodetskih  kota. Minimalni  profil  prikljuéka na gradsku
kanalizacionu mreZu je © 160mm.

. Sva neophodna geodetska mjerenja | uzduine profile, predvidjeti

tehni¢kom dokumentacijom.

. Gradski sistem kanalizacione mrele je separatni, tako da se ne

dozvoljava upuStanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto.

. Ako je u sklopu objekta planira priprema hrane (restoran)

potrebno je predvidijeti separator ulja | masti za sanitarne vode.
Kota dna prikljuéne cijevi mora da bude min 2/3 D Iznad kote dna
prikljucnog Sahta (D-nazivni prednik cijevi).

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u
obzir sve specifitcnosti Kkorisnika kanalizacije (kapacitet |
tehnologija proizvednje, kolidina, sastav i dinamika Ispustanja
otpadnih veda, mogudnost recirkulacije | dr,), kao | ispoStovati
"Pravilnik o kvaliteti | sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje
otpadnih voda, nadinu | postupku Ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda | sadriaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda®
Sl. list Crne Gore", br.056/2019
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Za materijal za izradu priklju¢ka na fekalnu kanalizaciju
predvidijeti atestirane PVC kanalizacione cijevi za uliénu
kanallzaciju (tjemene nosivosti min SN&) ili PP (polipropilen).

. Reviziona okna mogu biti kruZnog ili Cetvrtastog popreinog

presjeka, manolitne AB, montaZne AB | poliesterske izrade.
Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte
od poliestera.

Atmosferska kanalizacija

1.

Neophodno je izvesti proraun oticanja sa predmetne parcele,
krovova | wuredenih povriina | odabratt adekvatan profil
prikljutka,

Sa izvrSenim geodetskim mjerenjima, dati uzdulne profile
odvodnih kanala | raspoloZive padove samog prikljuéka.
Reviziona okna i kiSne slivnike projektovati u skladu sa
tehnickim propisima za ovu vrstu djelatnosti,

Za materijal za izradu prikljucka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC Il PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za prelis¢avanje voda sa parkinga i
saobracdajnica, prije upuitanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji
sluZe za parkiranje automobila (garaZe) povrsine vece od 50m2.
Reviziona okna mogu biti kruZnog ili Eetvrtastog poprednog
presjeka, monglitne AS, montaZne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti
Sohte od poliestera.

b) Postojede hidrotehnicke instalacije

1.

U sludaju da je u granicama urbanistike parcele trasirana
postojeca vodovodna cijev, koja se zadriava u planskem
dokumentuy, ili je planirana izgradnja nove mreZe, neophodno je
pridrZavati se odredbi »Pravilnika o odredivanju i odrZavanju zona
| pojaseva sanitarne zaStite izvorista | ograniéenjima u tim
zonama«{,Sluzbenl list Crne Gore®, br. 65/09 od 2. oktobra
2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zadtite odreduje se oko glavnih
cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od
osovine cjevovoda sa obje strane, a za cjevovode 2a
vodosnabdijevanje do 200 stanovnika po 1m od osovine
cjevoveda sa obje strane. U pojasu zaitite nije dozvoljena
lzgradnja objekata, postavijanje uredaja | vrSenje radnji koje na
bilo koji nadin mogu zagaditi vodu ill ugroziti stabilnost
cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u sludaju izgradnje
objekata na trasi cjevoveda u zoni sanitarne zastite, neophodno
je obezbijediti slobodan prostor svijetiog otvora Sirine 4,0m |
visine 3,0m.

. Ako u granicama urbanisticke parcele vec postoji ili je planirana

izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije
dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrienje
radnji u pojasu od 2m od osovine kaolektora, koje na bilo koji
nadin mogu ugroziti stablinost cjevovoda.

. U sluéaju potrebe izmjestanja postojecih  hidrotehnickih

Instalacija, Cije zadrzavanje nije predvideno prostorno-planskim
dokumentom (do njihoveg konafnog ukidanja) trasu novog
(izmjestenog) cjevoveda planirati u  okviru  predmetne
urbanistike parcele, a tehni¢ko rjedenje mole biti u sklopu
glavnog projekta planirancg objekta.



¢) Pasebni dio

Prikijucenie na hidrotehnicku infrastrukiurn
o PrikljuCenje objekta na hidrotehnidku Infrastrukturu (vedovod,
fekalnu | atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa
predmetnim planskim dokumentom- faza hidrotehnika.

d) Tehnicka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta
Projekat treba da sadrii sve tekstualne | grafike priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o nadinu izrade | sadrZini tehniéke dokumentacije.
Projekat unutradnjih instalacija vodovoda | kanalizacije treba izraditi u skladu
s pravilima struke | odredbama vaiede zakonske regulative, a mora obuhvatiti
interne Iinstalacije vodovoda i kanalizacije.

II) Projekat uredenja

1. U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjerl sa jasno
naznafenim mjestom prikljuenja na gradsku uliéni vodovodnu | kanalizacionu
mrezu.

2. Na situacifi prikazati poloZa] sa naznafenim medusabnim rastojanjem
planiranog objekta od postojecih | planiranih hidrotehnigkih instalacija.

3. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom | pravim dimenzijama fazonskih komada |
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu | presjek kao i njegovu
lokaciju na situaciji.
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