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Broj: 1055-592/11
Podgorica, 27.03.2017. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, na osnovu &lana 62a Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata (»SluZbeni list Crne Gore, broj 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14), a na zahtjev
Zivkovié Miodraga iz Kotora, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

Za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju hotela na urbanisti¢koj parceli UP64,
Zona 3, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢ckog plana , Orahovac i Drain
vrt“ (,Sl. List RCG“, op.prop.br. 25 /98, ,S1. listCG*, op.prop.br.2 7/12), u Opstini Kotor

A. Postojece stanje:

1. LOKACIA
UP 64 tini katastarska parcela broj 72 i dijelovi katastarskih parcela br. 71/2 i 70 KO
Orahovacl, u Opstini Kotor.

2. POSTOJECA NAMJENA
Na osnovu grafi¢kog priloga broj 3: Namjena povrsina - postojece stanje, namjena predmetne
lokacije je povrsine za stanovanje.

Prema listu nepokretnosti 306 - prepis KO Orahovac I, u Kotoru od 23.02.2017. godine,
evidentirano je sljedeée:

na katastarskoj parceli broj 71/2,

* Pomocna zgrada povrsine 5 m?
* Pomocna zgrada povrine 4 m?2
* Sume 2. Klase, povriine 1320 m?

na katastarskoj parceli broj 72,
*  Golet, povrSine 591 m?;

B. Plan

= Namjena
Namjena urbanistic¢ke parcele UP 64 je T2-h hotel u okviru turisti¢kog naselja.
PovrSine za turizam su povrine koje su namijenjene prvenstveno za objekte za pruzanje usluga

smjestaja i za objekte za pruzanje usluge ishrane i pica.

Dopusteni su objekti za pruZanje usluge smjestaja, kao i objekti za pruZanje usluga ishrane i
pica, ¢ija je klasifikacija definisana posebnim propisom.

Svi objekti turisti¢ke namjene moraju zadovoljavati kategorizaciju od minimalno 3 zvjezdice, sa
teZnjom ka postepenoj dokategorizaciji do 5 zvjezdica.



Na povrSinama za turizam dopusteni su, hoteli, apartmani, mali hoteli, apart hoteli, motel,
pansioni i drugi ugostiteljski objekti u skladu sa »Pravilniku o klasifikaciji, minimalnim
uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata“ ("Sluzbeni list RCG", br.23 /2005), kao i prateci
sadrZaji turizma u skladu sa pravilnikom.

Na parceli namjenjenoj izgradniji turisti¢kih objekata moze se graditi:

e hotel,

* turisticka vila,

* drugi objekti na parceli (prateéi sadrZaji hotela, pomoéni objekti kao &to su
garaze, nadstresSnice za bazen, natkrivene terase i sl). PovrSina drugih objekata na parceli se
uratunava u ukupnu BRGP i BGP dozvoljenu na urbanisti¢koj parceli.

Nije dozvoljena izgradnja:
* komercijalnih objekata tipa robno-tr#nih centara, veleprodajnih objekata;

* objekata servisno-usluznih djelatnosti (benzinske stanice, perionice vozila i sl.)

Blok 3

Blok 3 je planiran kao $umska zona sa grupacijama stambenih objekata u kraéim
nizovima, odnosno grozdastim grupacijama objekata okruzenim $umskim rastinjem. Planom se
propisuje maksimalno otuvanje svih kvalitetnih $umskih stabala u ovom bloku, obzirom da je
ovo ,zeleni okvir naselja.

U cilju ja¢anja turisti¢ke ponude Orahovca, u okviru bloka 3 planirana je izgradnja manjeg
turistitkog naselja sa cca 45 leZajeva,

Turisticka naselja (T2)

Turistitka naselja su planirana u Orahovcu (blok 3) i u DraZinom Vrtu.

Turistiko naselje u Orahovcu treba obezbediti cca 45 lezajeva, tako $to u osnovnom
objektu (hotelu na UP 64) treba predvideti min. 15 lezajeva (30% kapaciteta), dok u vilama na
UP 83 treba obezbediti jo§ max.30 leZajeva (70% kapaciteta) po normativu 6 lezajeva u jednoj
vili. Predvidena je fazna realizacija.

Osnovni objekat hotela pored smestaja obezbjeduje i prateée sadrZajedefinisane
»Pravilnikom o klasifikaciji, minimalnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata” (,SL
List RCG” broj 23/2005.)

Vila je prestiZna, luksuzna kuéa u okviru turistikog naselja koja se iznajmljuje turistima
kao jedna smje$tajna jedinica.

Objekte namijenjene za smijestaj turista projektovati u skladu sa odredbama ,Pravilnika
o Klasifikaciji, minimalnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata* (SI. list RCG", br.
23/2005).

Izbje¢i masivne monolitne forme koje nisu primjerene lokaciji i kompleks projektovati u
jednostavnim umjerenijim gabaritima sa velikim otvorenim povrSinama i terasama,
orijentisanim prema moru. Forme objekata treba da su pravolinijske i Ciste. Boravak na
otvorenom rje$avati terasama.

Za hotele je potrebno obezbjediti minimalno 1 parking mjesto/smjestajnoj jedinici.



* Urbanisti¢ki parametri i pravila gradenja

Turisticko naselje (T2)
Turisticki kapaciteti Orahovca i Drinog Vrta pored privatnog smjestaja planirani su u
turistickim naseljima kategorije 4 zvjezdice.

Orahovac

U Orahovcu, na lokaciji Propratno Do u bloku 3, turisticko naselje se sastoji od centralnog
objekta - hotela na UP 64 sa min 15 lezajeva i 5 vila u depandansima na UP 83 , gdje treba
obezbediti jo§ 30 leZajeva. Gabariti i maksimalna BRGP objekata definisani su u tabelarnom
prilogu ovog Plana. Preporuka je da se za izradu projekta uredenja ovog turisti¢kog naselja
raspiSe konkurs. Hotel treba da posjeduje sve sadrZaje definisane ,Pravilnikom o klasifikaciji,
minimalnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (,SI. list RCG" br.23/2005) u
skladu sa kategorijom.

Prosjecna BRGP po jednom leZaju u osnovnom objektu hotela je 80m2, a u objektima
vila je 60mz Ukupna BRGP objekta hotela je 1297m2 a BRGP vila je 2382m2. Ukupna
maksimalna BRGP turisti¢kog naselja je 4003mz,

Uslovi uredenja turisti¢kog naselja su sljedeéi:

* Na UP 83 sa namjenom-turistitko naselje - vile vazi uslov da je moguca fazna
realizacija na nacin $to ¢e se mo¢i izdati urbanistitko-tehni¢ki uslovi za dva ili vise
objekata, uz uslov da je neophodno za tu urbanisti¢ku parcelu prethodno uraditi
idejni projekat koji mora zadovoljiti urbanisti¢cke parametre propisane planom -
indeks zauzetosti, indeks izgradenosti, spratnost, gradevinska linija, uslove
arhitektonskog oblikovanja i urbanisti¢kog uredenja, te zastite ambijenta, pejzaza i
profila naselja.

* Na UP 64 projektovati osnovni objekat hotela sa min 15 lezaja.

* Izbje¢i masivne monolitne forme koje nisu primjerene lokaciji, i kompleks
projektovati kao grupaciju vie objekata u jednostavnim umjerenijim gabaritima sa
otvorenim povrsinama tj. terasama, orijentisanim prema moru. Forme objekata
treba da su pravolinijske i ¢iste.

* Objekte je poZeljno planirati sa raznovrsnom spratno3cu od P+1, do P+2. Kompleks
projektovati u skladu sa principima naslijedene arhitekture i autenti¢nim ili
tehnolo$ki prilagodenim modernim materijalima.

* Zavisno od uslova lokacije, turisti¢ki kompleksi planirani su sa grupacijama
pojedinacnih objekata ili objekata u kraéem nizu, sa mrefom pjeSackih
komunikacija i otvaranjem vizura prema moru, koriste¢i nagib terena. Osim
smjestajnih kapaciteta, obezbjediti prateée sadrzaje (servisne sluZbe, trgovina),
ugostiteljske sadrzaje, povrSine za sport i rekreaciju, kao i uredene zelene povriine.

* Uredenja zelenila u okviru ovih parcela raditi na osnovu projekta uredenja terena i
pejzazne arhitekture. Projektom predvideti rieSenje kojim ¢e se obezbijediti
prepoznatljivost hotela i turistitkog naselja, u odnosu na ostale turistidke objekte.
Pri izboru sadnica voditi ra¢una o vizurama i arhitekturi objekta, koloritu i dr.
Prednost dati autohtonim vrstama (ruzmarin, lavanda, br3ljan, kadulja). Staze
poplotavati kamenim ili betonskim plotama a posebnu paznju posvjetiti
osvjetljenju partera. Informacione table i reklamne panoe uklopiti sa zelenilom.



* Standardni namje$taj za svaku
duSecima,

odjece, sanitarnih kapaciteta (toalet, umivaonik, tug),
* Prosje¢na BRGP po jednom leZaju u osnovnom objektu hotela je 80m?2
vila

jedinicu sastoji se od kreveta sa higijenskim

stola i stolica, izvora svjetla, ormara ili

je 60mz,

otvorenog ormara za vje$anje

ventilatora.

, a u objektima

Oblik i velitina zgrade kao i kapacitet gradnje definisani su ovim planom i ograniceni su

gradevinskom linijom, maksimalnom spratnoséu,

ostalim uslovima i pravilima gradenja koji su dati ovim planom.

Donji Orahovac

* Indeks zauzetosti (1z) 30%,

* Indeks izgradenosti (Ii) max. 0,8
spratnost od P+1, P+1+Pk do P+2 (2Su+P, S+P+1) dok je maksimalna visina vijenca
objekta je 12m, mjereno od nulte kote objekta. Dozvoljena se izgradnja podrumskih i
suterenskih etaZe (ukoliko ne postoje smetnje geotehniCke i hidrotehnitke prirode i
ukoliko se objekat nalazi na terenu sa nagibom s tim da suteren ulazi u ukupan broj
etaza, $to zna¢i maksimalno 3 vidljive etaZe, bez obzira na nomenklaturu, koje ulaze u
obraCun urbanisti¢kih parametara u skladu sa Pravilnikom o bliZem sadrZaju i formi
planskog dokumenta , kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisti¢ke
regulacije i jedinstvenim grafi¢kim simbolima,

Minimalni procenat zelenih povréina na parceli je 40%.

indeksom zauzetosti i izgradenosti kao i

Blok 3
Urb. parc. Post. stanje | Planirano stanje
Br. P namjena Max MaxIi | Max Max Max namjena
Parc. parc. iz BGP BRGP | sprat
m2 m2 m2
64 1621 | Stanovanje/ | 0,30 0,80 486 1297 P+2 turizam
Sume

Za izgradnju bazena u okviru turisticke namjene dozvoljeno je smanjenje
procenta zelenih povrsina na parceli. Velitina bazena treba da bude uslovljena veli¢inom
turistickog objekta, a oblik bazena mora biti vizuelno uskladen sa okolinom i arhitektonskim
karakteristikama objekta.

Spoljadnji bazeni treba da su povrgine od 0,3 m? po krevetu ili minimum 105 m2, u
zavisnosti od toga $ta je vece. Idealna dimenzija bazena iznosi 15 m x 7 m, sa dubinom od
minimum 1,40 m. )

Minimalna veli¢ina bazena za djecu treba da bude 5 m2, sa dubinom od 0,50 m. Voda u
bazenu mora biti odrZavana na visokom nivou u pogledu bakterioloske &istoce.




Otvoreni bazen treba da bude lociran u blizini plaZe, na prostoru Koji je osunéan tokom
titavog dana. Kompleks bazena treba da ukljuuje: bazen, bazen za djecu i bazen za vodenu
masazu. Za dodatni ugodaj gostiju, mogu se instalirati i vjestacki vodopadi.

Velika terasa za aktivnosti na otvorenom,treba da postoji oko bazena. Snack-bar, bar,
tus kabine, spremista za opremu treba da budu uklju¢eni u kompleks bazena.

Povrsiina bazena ne ulazi u obra¢un BGP urbanistitke parcele na kojoj je planiran.

Odvojeni prostor (zadnje dvoriste) treba biti obezbijedeno za prikupljanje otpadaka i
privremeno skladiStenje otpadnog materijala. Izlaz za otpadni materijal treba da je jasno
odvojen od ulaza za snabdijevanje namirnicama.

Prostor za prikupljanje otpada treba da je zaSticen od javnog pogleda, dobro
obezbijeden i dovoljnih dimenzija za nesmetano kretanje servisnih vozila/ kamiona za
skupljanje otpada. Ovaj prostor treba da je ograden, betoniran ili asfaltiran, sa odvodnim
kanalima, ¢esmama sa tekuom toplom i hladnom vodom za CiS¢enje kanti/kontejnera za
smece. Sirenje buke i neprijatnih mirisa mora biti strogo kontrolisano.

Tabela 60. - Kapaciteti parking mesta za turisti¢ke delatnosti

Namjena Broj parking mjesta

Ugostiteljski objekti 1 PM na 50m?

Hoteli, turistitka naselja 1 PM na 100m?

* UREDENJE PARCELE, IZGRADNJA I ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA

Smjernice urbanistickog oblikovanja gradnje na parceli
Cilj smernica za urbanisti¢ko oblikovanje je da formuli$u nacin, postupak i pravila
formiranja urbanisti¢kih sklopova po urbanisti¢kim uslovima definisanim planom.

Spoljadnja regulacija je data gradevinskom linijom, kao 5to je prikazano na sljedecoj slici
iona se ne moZe narusiti tj. van njenog okvira

R A— prikaz gradjevinske linije HIERE [,

F

Gradjevinska linija
Linija maksimalnog moguéeg
izvlatenja objekta ka spoljasnjem
prostoru. Ova linija je nepromenljiva i
ona zabranjuje izlazak bilo kog dela
objekta izvan nje

Linija granice urbanistitke parcele



¢ Obavezno je o¢uvanje i obnova postojece arhitekture partera, odnosno
denivelacija terena, suvomeda, stepenica, poplofanih i kaldrmisanih delova
dvorista, ograda, pergola, kapija, bunara i sl. tokom obnove kuée.
Moguce je izvrsiti dopunu sadrZaja partera i njegovo prilagodavanje savremenim
potrebama bez naru$avanja izvornog principa uredenja i uz obavezno otuvanje minimalnog
procenta zelenih povr$ina.

Prilikom izgradnje novih objekata na urbanisti¢kim parcelama obavezno je uredenje partera po
pomenutim principima tradicionalne arhitekture,

* Novu stambenu ili turisti¢ku izgradnju projektovati povuéeno u odnosu na
regulaciju ulice uz obalu, sa obaveznom predbastom.

* Objekti ne smiju svojim gabaritima zaklanjati u potpunosti pogled ka moru
susjednim objektima, odnosno poloZaj i visina objekta mora biti takva da je
susjednom objektu omoguéeno da minimalno sa nivoa najviSe etaZe ima u
potpunosti otvorene vizure ka moru, tj. slieme niZeg objekta moZe imati
maksimalnu visinu 1m iznad kote poda posljednje etaZe objekta koji se nalazi u
pozadini.

* Osnova objekta treba da ima pravilan pravougaoni oblik, ili razvijenu formu
osnovnog oblika u skladu sa tradicijom mjesta. Osnovu objekta kroz
denivelaciju unutar objekta prilagoditi gy
konfiguraciji terena.

* Naslijedeno tkivo, koje podrazumjeva horizontalnu i
vertikalnu regulaciju, potporne zidove terasastih
parcela, vrijedna stabla i spontano formirane
komunikacije po3tovati i uklapati u nova urbanisti¢ka i
arhitektonska rje$enja.

* Sacuvati i zastiti sva kvalitetna postojeca stabla, a projekat buduéih objekata
usaglasiti sa postoje¢om vegetacijom.

*  Prilikom izgradnje i rekonstrukcije na urbanisti¢koj parceli najprije se rezervise
obavezna povrsina pod zelenilom, pa povrsina za parkiranje i garaziranje,
zatim, povr$ina glavnog objekta, te na kraju preostale povrsine.

* Minimalni procenat zelenih povr$ina na parceli je 35%, odnosno 40% u zavisnosti
od namjene,

2y

* Zelena povr$ina moZe da se smanji ukoliko investitor izrazi Zelju da gradi bazen,
Cija povrsina ne ulazi u ukupno dozvoljenu BRGP urbanisti¢ke parcele.

Smjernice arhitektonskog oblikovanja

Primarni pravac djelovanja je jacanje mediteranskog karaktera naselja tj,
prepoznavanje tradicionalnih formi i njihova implementacija u novoformirano tkivo.
Ovdje se pri tom ne misli na puko kopiranje proslosti, ve¢ na racionalno prepoznavanje
osnovnih zakonitosti lokalne graditeljske prakse.

Osnovni oblik objekata

U zoni rive prilikom oblikovanja objekta teZiti svedenim jednostavnim formama
po ugledu na zatecene tradicionalne forme kamenih kuéa,

Arhitektonsko oblikovanje treba sprovesti pravilnom organizacijom osnove i
koriS¢enjem elemenata kao $to su tremovi, natkrivene terase, nadstresnice, strehe itd.



Uslovi koja treba postovati odnose se na sve objekte i sve ambijente naselja.

Ovaj princip podrazumijeva prostor razvijene porodi¢ne kuce, jednostavan gabarit sa
manjim proporcionalnim otvorima i griljama na njima; poplo¢anim platoima i pergolama

Novogradnja treba da koristi principe tradicionalne arhitekture prevedene u savremeni jezik.
Gradenje novih objekata, kao i radovi na rekonstrukciji starih, treba da budu takvi da se satuva
tipi¢na arhitektura naselja i ostvari homogena izgradnja.

Kompozicija fasade, otvora i ukrasa na fasadi treba da bude
jednostavna sa pravougaonim otvorima.

Boravak na otvorenom planirati na terasama.

Primjena stubova i polustubova na fasadama se ne
preporutuje.  Zabranjena je upotreba  imitacija i
pseudoimitacija stubova u stilovima nekih od Kklasi¢nih
stilskih redova (jonski, dorski, korintski, toskanski i sl)

Otvori za vrata trebalo bi da budu od materijala neutralnih boja, uz moguénost postavljanja
Skura u bijeloj boji.

Materijalizacija

SugeriSe se primjena prirodnih lokalnih
gradevinskih materijala gradevinskog kamena
za oblikovanje fasada, zidanje prizemnih djelova
objekata, podzida, stepenista,

Primjena kamena ocekuje se i prilikom
uredenja slobodnih povrsina na parceli i
prilikom uredenja $etali$ta pored mora i du
vodenih tokova. Primijenjeni materijali moraju
biti kvalitetni trajni i vizuelno nenametljivi.

U obradi fasada koristiti svijetle prigusene
boje, u skladu sa karakteriti¢nim bojama
podneblja (nijanse bijele, nijanse bijele, bez,
zagasito bijele do sivo bijele boje). Kod
primjene materijala u zavr$noj obradi fasada
voditi ratuna o otpornosti na atmosferske uticaje i povecan salinitet vazduha. Za zidanje i
oblaganje kamenom koristiti autohtoni kamen, a zidanje i oblaganje vriiti na tradicionalni
nacin. Materijalizacija fasada je dozvoljena savremenim i tradicionalnim (kamen) materijalima
neutralnih svijetlih boja (nijanse bijele, nijanse bijele, beZ, zagasito bijele do sivo bijele boje).

Oblikovanje krovova

Za podneblje je karakteristi¢an viSevodan krov pokriven mediteran crijepom,tj.
kanalicom, kamene ili svijetlo bojene fasade.Krov objekta projektovati kao kos (visevodan) sa
nagibom 15 - 22°, ili ravan.

Postovanje izvornog arhitektonskog stila
Postojeci arhitektonski stil se mora postovati prilikom gradnje, nadgradnje, dogradnje,
adaptacija i sl. Prilikom dodavanja bilo kakvih dijelova na postojece gradevine, ili prilikom



njihove adaptacije - dozidivanje, nadzidivanje, zatvaranje i otvaranje raznih dijelova, mijenjanje
krova i sl, potrebno je da svi novi dijelovi i radovi budu izvedeni u arhitektonskom stilu u kome
je izgradena postojeca zgrada. Nije dozvoljena promjena stila gradenja.

Izvorna fasada se mora otuvati prilikom prerada i popravki. Arhitektonska i koloristi¢ka
rjeSenja fasada, koja se predlazu prilikom rekonstrukcije moraju da odgovaraju izvornim
rjeSenjima. Nije dozvoljena koloristitka prerada, oZivljavanje, dodavanije boja i ukrasa koji nisu
postojali na originalnom objektu, izmi$ljanje nove fasade i sl.

Vec izgradene neodgovarajuée objekte, u slu¢aju zahtjeva za dogradnju, rekonstrukciju i dr.
projektovati u smislu arhitektonske rekonstrukcije u skladu sa oblikovnim, urbanisti¢kim i
drugim smjernicama plana.

Uljep3avanje dvori$nih fasada
U mnogim slu¢ajevima dvori$ne fasade i kalkani objekata ucestvuju u formiranju slike
naselja. Da bi se ovim ambijentima posvetilo vige paZnje, potrebno je da dvori$ne fasade i bo¢ne
vidne fasade budu na adekvatan naéin, u duhu ovih uslova obradene.

1. PRIRODNE KARAKTERISTIKE

Sire podrugje istraZivanog terena jasno markiraju dve karakteristi¢ne morfologke cjeline:

» ravnicarski, blago zatalasani dio Grbaljskog polja,

* brdsko podruéje, Vrmac i obronci Lovéena na sjeveru i istoku.

Dosadasnja istraZivanja pokazuju da ovo podrucje spada u grupu seizmicki najaktivnijih
prostora Crne Gore, sa maksimalnim intenzitetom zemljotresa od =9 MCS (slika 3). Seizmicki je
najaktivniji dio podruéja (okolina Budve), gdje se mo%e otekivati zemljotres sa maksimalnim
intenzitetom od [=9,2 MCS. To namece potrebu dosljedne primjene tehnickih propisa koji vaze
za seizmicki aktivnija podruéja. Opreznost mora naroéito biti prisutna pri gradnji na geolo$ki
manje stabilnim terenima (rije¢ne doline, tereni podloZni klizanju kao i sleganju i dr.).

Geolo3ke karakteristike
Predmetno podrudje spada u geotektonsku jedinicu Paraautohton koja obuhvata dijelove
primorja u podruéju zapadnog Herceg Novog, Mréevo i Grbaljsko polje, Lusticu i Donji Grbalj,
kao i podruéje Bara i rijeke Bojane. U gradi ove jedinice ucestvuju karbonatni sedimenti gornje



krede (mastriht) i foraminiferski krenjaci srednjeg eocena, fli$ni sedimenti srednjeg i gornjeg
eocena i sedimenti srednjeg miocena.

Seizmicke karakteristike
Na osnovu Karte seizmitke mikrorejonizacije, predmetna zona se nalazi u zoni 90 MCS. U ovoj
zoni su moguce pojave nestabilnosti u seizmitkim uslovima.Kod projektovanja na ovom terenu
potrebno je prethodno izvrsiti odgovarajuca geotehnitka istraZivanja ,za odredivanje stabilnosti
terena i eventualnih sanacionih mjera.

Klimatske karakteristike
Temperatura
Najtopliji mjesec u godini je juli sa prosjecnom temperaturom vazduha od 25°C, a najhladniji je
januar sa srednjom temperaturom od 7,4°C. Srednja godi$nja temperatura vazduha je 15,6°C. U
tabelama ispod dat je prikaz temperature vazduha u opstini Kotor, koju je mijerio
Hidrometeorolo$ki zavod Crne Gore.
Srednja vrijednost relativne vlaZnosti vazduha iznosi 74,7 %.
Maksimalna temperatura vazduha ima srednje mjeseéne maksimalne vrijednosti u najtoplijim
mjesecima (jul, avgust) oko 30°C, dok u najhladnijim (januar, februar) iznosi od 11°C - 13°C.
Koncentracija najvisih dnevnih temperatura (29.3°C do 32.8°C) je tokom avgusta.,
Minimalna temperatura vazduha u zimskim mjesecima ima prosje¢nu vrijednost oko 5°C, dok u
ljetnjim mjesecima ta vrijednost iznosi oko 20°C.

Padavine

Prema apsolutnim padavinama Kotor prima godi$nje preko 2000ml i najkiSovitiji je grad na
Jadranu.

Razlike izmedu padavina u doba minimuma i maksimuma veoma izraZene na podrudju opstine
Kotor. Iz sljedece tabele se vidi da maksimalna koli¢ina padavina u novembru mjesecu iznosi
506,9mm/m:, dok je najni¥a maksimalna koli¢ina padavina u julu mjesecu i iznosi
111,6mm/ma.

Pojava snijega i snijeZnog pokrivaéa na podrudju Kotora je rijetka pojava. Maksimalna visina
snijeZnog pokriva¢a izmjerena je 3.1.1993. godine visine 3 cm. U Kotoru je samo 7 puta izmjeren
snijezni pokrivac i to 4 puta u 1993. god. (3 dana u januaru i jedan dan u februaru).

Vijetar

Na osnovu klimatoloske ruze vjetrova, na podrudju-Herceg Novog se najéeéée javljaju vjetrovi iz
pravca istoka sa Cestinom od 6%, srednja brzina vjetra iz tog pravca je 1,8m/s. Najveca
prosjetna brzina je 3,0m/s iz pravca jug-jugozapad dok najjadi vjetrovi duvaju iz pravca
sjeversjeveroistok i istoksjeveroistok brzinom od 30,5m/s.

VlaZnost vazduha

Maksimum srednjih mjese¢nih vrijednosti javlja se tokom prelaznih mjeseci (april-jun i jul-
avgust), a minimum tokom lietnjeg perioda te u nekim sluCajevima i tokom zime (januar -
februar). Vrijednosti srednje dnevne relativne vlaZnosti pokazuju oscilacije koje su smanjenog
intenziteta u ljetnjem periodu (oko 10%-20%), a znatno izraZenije tokom zime (oko 20%-30%).
Srednje godiSnje relativne vlaZnosti vazduha za stanicu Tivat iznosi 70.8% (min. 62 % u july,
max. 75.6% u oktobru).

Osunéanje

Sto se tite osuncavanija, iako je obdanica najduza u junu mjesecu (prosjecna duZina obdanice je
15,2h) ukupan broj sati sijanja sunca je najvedi u julu, prosje¢no 292 sata, odnosno prosje¢no
10,9h dnevno. IzraZeno u relativnim vrijednostima u julu 73% duZine dana je sunéano.



Najmanja duZina trajanja osun¢avanja je u decembru od prosje¢no 35% duzine dana, odnosno
prosje¢no 3,2h dnevno.

2. SAOBRACA]
Za hotele je potrebno obezbjediti minimalno 1 parking mjesto/smjestajnoj jedinici.

Na parceli se moraju obezbijediti uslovi za parkiranje i garaZiranje vozila svih korisnika objekta,
po normativu 1 parking ili garaZno mjesto na 100m? korisne povrSine turisti¢kog objekta i 1
parking mjesto na 50m? ugostiteljskog objekta. Parking prostor se moZe oformiti i u prednjem
dijelu parcele, izmedu regulacione i gradevinske linije, ukoliko se postavljanjem objekata na
vecoj udaljenosti od regulacione linije ne narugava urbani red u uli¢nom potezu.

3. USLOVI ZA PROJEKTOVANIJE INSTALACIJA

Elektroenergetska infrastruktura

Snabdijevanje objekata na prostoru obuhvaéenom planom, planirano je dijelom iz postojecih,
odnosno iz novoplaniranih trafo-stanica odgovarajute snage, koje ¢e se izgraditi na
obuhvaéenom prostoru u skladu sa fazama realizacije pojedina&nih objekata ili kompleksa. Sve
energetske vodove (VN i NN) izvesti putem podzemnih kablova. Kablove postavljati u zelenim
povrSinama pored saobraéajnica i pje$ackih staza na udaljenosti min. 1,0 m od kolovoza i za
0,5m od pjeSackih staza. Dubina ukopavanja kablova ne sme biti manja od 0,8m. Kablove ispod
kolovoza, trotoara ili betonskih povrsina polagati u zastitne cevi ili kablovice sa rezervnim
otvorima. Za kablove iste namjene koji se polazu u istom pravcu obavezno je zadrzati
zajednicku trasu (rov, kanal).

Iznad trase kablova kod promjene pravca trase i drugih promjena, na 50m ravne linijetreba
postaviti kablovske oznake sa odgovarajuéim simbolima.

Sve elektro radove izvesti prema vaZeéim tehnitkim propisima i normativima i JUS
standardima vodeéi ratuna o minimalnim dozvoljenim odstojanjima od ostalih instalacija i
objekata. Za zaStitu od atmosferskog praZnjenja na planiranim objektima predvideti klasi¢nu
gromobransku instalaciju i izvesti je prema vaZeéim tehni¢kim propisima za gromobranske
instalacije.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je poStovati sljedece preporuke EPCG:

e TehniCka preporuka za prikljutke potro$ata na niskonaponsku mrezu TP-2 (II
dopunjeno izdanje)
* Tehnicka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ogranitavata strujnog opterecenja
Tehni¢ka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS - EPCG
10/0.4 kv
Telekomunikaciona infrastruktura

Telefonski priklju¢ak rijesiti sa postojeée TT uli¢ne mreZe prema uslovima nadleznog
preduzeca. Telefonsku instalaciju objekta izvesti u svemu prema vaZec¢im tehni¢kim propisima.



Prilikom projektovanja i izgradnju elektronske komunikacione pristupne mreZe pridrzavati se
sljedeéih propisa:

- Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)

- Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata ( “Sllist CG”, br.33 /14)

- Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljuCenje, izgradnju i kori¢enje
elektronske komunikacione mrese, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41 /15)

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i kori$¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mre#a, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15)

- Pravilnik o zajednickom kori$éenju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/ 14)

Vodovodna infrastruktura

Priklju¢enje na mreZu komunalne infrastrukture vréi se prema postoje¢im, odnosno planiranim
tehnickim moguénostima mre¥e, na nadin kako je predvideno urbanisti¢kim planom i
tehnickom dokumentacijom, a na osnovu propisa i uslova javnih preduzeéa.

Snabdijevanje vodom objekta resiti priklju¢enjem na naseljsku vodovodnu mreZu u svemu
prema uslovima javnog komunalnog preduzeéa ,Vodovod i kanalizacija".

DuZ javne vodovodne mreZe se ugraduju protivpoZarni hidranti i to nadzemni, gde god to
uslovi dozvoljavaju, tj. gdje ne ometaju saobracaij.

Precnici javne vodovodne mreZa su najmanje 100mm.

Svaki objekat treba prikljutiti na javnu vodovodnu i kanalizacionu mreZu nakon njene
izgradnje.

Predvideti vodomjer za svakog potro$aca zasebno. Vodomjer postaviti u betonskom ili
zidanom $ahtu minimalnih dimenzija 1x1m u skladu sa vaZeéim propisima.

U slucaju da se na jednoj parceli smjesta vige potrosala, predvidjeti vodomjere za svakog
potrosaca posebno, a sve vodomere smjestiti u jedno vodomjerno okno. U ovim slu¢ajevima se
predvida izgradnja razdvojene mree za sanitarnu i protivpoZarnu zastitu. Obe mreZe mogu se
postavljati u isti rov.

Dozvoljeno je busenje bunara na pojedinacnoj gradevinskoj parceli za sopstvene potrebe. U
zoni stanovanja bunar moZe zahvatiti samo vode prvog vodonosnog horizonta. U zonama
poslovanja, rada, sporta i javnih namjena bunar moze zahvatiti i vode drugog vodonosnog
horizontazavisno od potrebnih kapaciteta, u svemu prema uslovima nadleZnog javnog
vodoprivrednog preduzeéa i vaze¢ih propisa za pojedine djelatnosti.

Prikljuenje na javnu kanalizacionu mrezu vr&iti po moguénosti u reviziona okna. Dno
priklljuénog kanala (kuénog priklju¢ka) mora biti izdignuto od kote dna sabirnog kanala (po
mogucnosti se u gornju trecinu).

Prilikom izgradnje javne kanalizacione mreZe i kolektora predvideti reviziona okna na svim
prelomima, prikljué¢cima i pravim dionicama trase na propisnim rastojanjima.



Odvodenje upotrebljenih i atmosferskih voda utvrduje se nivelacionim re$enjem na nivou
bloka.

Odvodenje upotrebljenih i atmosferskih voda resiti prikljuéenjem na naseljsku kanalizacionu
mreZy, stim da ne dode do okva$avanja zidova susednih objekata ili plavljenja susjedne parcele.

Na mjestima gde javna kanalizaciona mrea nije izgradena primjenjuju se vodonepropusne
septicke jame.

Izgradnju vodonepropusnih septi¢kih jama vrsiti prema slede¢im uslovima:

L da su pristupaéne za vozilo-autocisternu koja ¢e ih prazniti,

o da su komore izradene od vodonepropusnog betona,

. da su udaljene od svih susednih objekata i meda minimalno 3,0m,

. da se lako mogu preorijentisati na javnu kanalizacionu mre%u nakon njene izgradnje,
. da su udaljene od bunara najmanje 8,0m.

Atmosferske vode se odvode sa parcele slobodnim padom prema rigolama, odnosno prema
ulici (kod regulisane kanalizacije-prema jarkovima). Atmosferske vode, sa jedne urbanisti¢ke
parcele ne mogu se usmeravati prema drugoj parceli. Dio voda mogu da prime slobodne,
odnosno zelene povr$ine, zavisno od njihove veli¢ine.

U slucaju izgradnje garaZe u suterenu objekta, pad rampe za pristup garazi orijentisan je prema
objektu, a odvodenje povrsinskih voda re$ava se drenafom ili na drugi pogodan nadin.

Objekti i uredaji za kori$éenje vodnih snaga moraju se projektovati i graditi na nacin koji:
* omogucava vracanje vode istog kvaliteta poslije iskori$¢ene energije u vodotok ili
druge povrsinske vode;
* ne umanjuje postoje¢i obim i ne sprje¢ava kori$éenje vode za vodosnab-dijevanje,
navodnjavanje i druge namjene, u skladu sa ovim zakonom;

° ne umanjuje stepen zaStite i ne ote%ava sprovodenje mjera zastite od $tetnog
dejstva voda;

* ne pogorsava uslove sanitarne zastite i ne utice negativno na ekoloski status voda i
stanje Zivotne sredine;

* ne¢e dovesti do gubitka ustanovljene posebne medunarodne zastite vodotoka,
odnosno drugih povrsinskih voda.
Pri projektovanju i izgradnji brana i akumulacija za kori$¢enje vodnih snaga treba u najveéem
mogucem stepenu, obezbijediti njihovo viSenamjensko kori$¢enje (zaStita od poplava,
vodosnabdijevanje, navodnjavanje, poveéanje proticaja u cilju popravke kvaliteta vode u
malovodnim periodima i druge namjene).

4. MJERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI

Prostorni razvoj naselja mora predvidjeti ofuvanje koridora svjeZeg vazduha i mora uzeti u
obzir uticaje na mikroklimatske uslove.



Naselja se moraju planirati na takav naéin da se potro$nja energije svede na najmanju
mogucu mjeru definisanjem urbanih standarda i normativa, izborom arhitektonskih rjeSenja,
izborom gradevinskog materijala i definisanjem principa i kriterijuma racionalnog kori$¢enja
elektri¢ne energije.

Pored planiranja novih, energetski ekonomicnijih objekata, racionalizacija trodenja
energije se obezbjeduje stalnim planiranjem, odnosno planiranjem zgrada, tj. objekata i
efikasnom realizacijom tih planova i programa. Na planu racionalizacije potro3nje energije
predlaZu se dvije osnovne mijere: $tednja i kori$¢enje alternativnih, odnosno obnovljivih izvora
energije.

Osnovna mjera Stednje koju ovaj DUP predlaze je poboljSanje toplotne izolacije
prostorija, koja u ljetnjem periodu ne dozvoljava pregrijavanje, a u zimskom zadrZava toplotu.
Osim odgovarajuce termoizolacije potrebno je voditi ratuna o adekvatnoj velidini otvora
imajuci u vidu mikroklimatske uslove ovog podneblja.

Tehnitku dokumentaciju uraditi u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju elaborate energetske
efikasnosti zgrada ( “Sl. List Crne Gore”, br.47/13).

7. UREDENJE TERENA I PEJZAZNA AHITEKTURA

Zelenilo uz turizam

Bilo da se radi o kombinaciji stambenog prostora kuée s turisti¢kom namjenom (Koji
moze koristiti ista porodica, ili drugi korisnik u najmu), ili ugostiteljskim dijelom (restoran,
kafana i sl.), neminovno dolazi do odstupanja u interesima razli¢itih korisnika vrta, pa je stoga
poZeljno unaprijed predvidjeti i razdvojiti navedene dijelove koliko god je to moguée. Tako je
poZeljno, u najmanju ruku, fizi¢ki razdvojiti ulaze u pojedine dijelove. Ukoliko prostor
dozvoljava, valjalo bi unutar vrta razdvojiti i cjelinu ulaza i prilaznih puteva, od terase i
prostora za boravak u vrtu.

Ova vrsta zelenih povrsina, koja se nalazi neposredno uz i oko turisti¢kih objekata u
kompozicionom smislu predstavlja jednu cjelinu. Svojim postojanjem doprinose u prvom redu
stvaranju povoljnijih mikroklimatskih uslova sredine.

Zeleni nasadi predvideni su od vocaka i dekorativnih vrsta. (Olea europea, Magnolia
grandiflora, Magnolia liliflora, Gardenia jasminoides, Juniperus horisontalis var. Glauca, Rosa
Marlena, Pinus mugo var. mugus, Pittosporum tobira itd.) koje ¢e kompoziciono proizaéi iz
arhitekture i Zelje samih vlasnika. Granica parcela odredena je Zivom ogradom Pittosporum
tobira, Prunus laurocerasus, Lavandula sp., Thuja orientalis visine 80-100 cm ili odgovaraju¢om
ogradom. U baStama objekata namijenjenih turizmu dozvoljeno je postavljanje pomoénih
ugostiteljskih sadrZaja na otvorenom (ljetne baste), uz obavezno otuvanje autohtone vegetacije,
kamenih podzida, formiranje pergola i kori$éenjem drugih elemenata parternog uredenja u
skladu sa tradicijom naselja (karakteristi¢ni elementi postojeceg urbanog sklopa), odnosno
kamene klupe, poplo¢anje, zasadi... Rasvjetu planirati tradicionalnim fenjerima ili nekim drugim
adekvatnim rasvjetnim tijelima i elementima indirektnog osvjetljenja.



Uredenje turisti¢kih naselja i hotela trebalo bi biti dekorativno, praceno novitetima na
hortikulturalnom nivou. U sastav zelenila koje se koristi treba da udu jednogodisnje cvjetnice,
perene i drvenaste vrste soliternog tipa. Arhitekturna rjeSenja treba da sadrZe staze, reklamne i
informacione table, moZe se kao element pojaviti i vodena povr$ina, zatim Klupe, korpe za
otpatke i svjetlosna infrastruktura. Ovo uredenje zelenog prostora mora da djeluje ne samo na
zdravstveni aspekt zatite stanovni$tva, veé i da ima I estetske vrijednosti koje ¢e oplemeniti
cijeli prostor a posebno ga uéiniti privlaénim i u marketindkom pogledu. Ublazavanje negativnih
uticaja na grad i stanovni$tvo moZe se ublaiti i primjenom odredenog biljnog materijala koji ¢e
redukovati zagadenje. Obavezna je izrada idejnog rje$enja.

Narodito je vazan izgled zelene povrsine oko ulaza u objekat i prilaznih povrdina -
reprezentativne povrsine oko ulaza. Predvidjeti dekorativne grupacije oko ulaza u objekat.
Birati visoko dekorativne reprezentativne vrste. Predvidjeti fontanu ili skulpturu koja ¢e dati
poseban efekat u kombinaciji sa zelenilom. Napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi ra¢una o
svim kompozicionim elementima. Minimalni procenat zelenih povrsina na parcelama u okviru
turisticke namjene je 40% povrsine urbanisti¢ke parcele.

Vrste koje treba da posluze kao dopuna bioloke osnove i za pojacanje utinka vegetacijskog
potencijla su sljedeéi:

Ukrasno drvecée

* Eucaliptus cinereo - Eukaliptus

* Olea europea - Maslina

* Quercus ilex - Cesmina

* Pinus halepensis - Alepski bor

e Pinus pinea - Bor pinjol

» Ficus carica - Smokva

* Fraxinus ornus - Crni jasen

* Pirus amygdaliformis - Badem

» Magnolia grandiflora - Magnolija
* Morus alba - Bijeli dud

e Citrus aurantium - Narand?a

* C. nobilis - Mandarina

* Aesculus carnea - Crveni kesten

» Ficus carica - Smokva

* Sorbus domestica - Oskoruga

* Eucaliptus rostrata - Crveni eukaliptus
e E. viminalis - Eukaliptus

* Elaeagnus sp. - Dafina

Ukrasno grmlje

* Pittosporum tobira - Pitospor

e Tamarix sp. - Tamaris

e Viburnum tinus - Lemprika

* Laurus nobilis - Lovor

* Rosa sp. - Ruze

* Rosmarinus officinalis - Ruzmarin
* Hibiscus syriacus - Hibiskus

* Juniperus oxycedrus - Crvena kleka
* Nerium oleander - Oleander

* Accacia sp. - Akacije (mimoze)
Ljekovito bilje

* Lavanda officinalis - Lavanda



* Salvia officinalis - Zalfija

* Pelargonium sp. - Smrdljevak

* Aster sp. - Zvezdice

* Armeria maritima - Babina svila

Smjernice za uredenje ovih povréina po ti ovima zelenih povrsina dati su na rafickom
] ] p
prilogu ,Plan pejzaZne arhitekture®,

Urbani mobilijar

Urbani mobilijar predstavlja vaZan element pejzaznog oblikovanja. Preporuka je da on bude
savremenog dizajna sa elementima tradicionalnog u kombinaciji materijala metal-kamen-drvo.
Posebnu paznju je potrebno posvetiti osmisljavanju ljetnih terasa i staza, vodenih sistema
(fontane, ¢esme, vodoskoci i sl.), urbanog mobilijara (klupe, oglasni panoi, kante za otpatke,
osvjetljenje). Osvjetljenju je potrebno dati multifunkcionalan karakter i ostvariti igru svjetlosti
sa krosnjama drvecéa kao i osvjetljenje terasa koje ée se uklopiti u prirodan karakter ovog
prostora. Karakteristi¢an element parternog uredenja su i kamene klupe ispred objekata.

Osvjetljenje centra naselja je ostvareno neadekvatnim rasvjetnim tijelima te se preporucuje
rasvjeta u vidu fenjera, ili oblikovana u skladu sa ambijentom. Indirektna rasvjeta partera se
preporucuje. Vaznije reperne objekte i povrsine osvijetliti adekvatnom koli¢inom direktnog i
indirektnog osvjetljenja, ¢ime bi se istakao njihov znacaj. Preporuka je da se rjieSenje koncepta
javnog osvjetljenja i urbanog mobilijara dobije konkursom.

Zastita prirodnih i nepokretnih kulturnih dobara

Metode valorizacije, obnove i zastite nepokretnih kulturnih dobara su u direktnoj
zavisnosti od znacaja i karaktera kulturnog dobra, koji se defini%e analizom njegovih vrijednosti
(istorijske, kulturne, arhitektonske, ambijentalne, urbanisticke, umjetnitke vrijednosti,
vrijednosti starine, originala, unikata itd.).

UvrStavanje prirodnog i kulturno-istorijskog podrugja Kotora, na UNESCO-vu listu
svjetske prirodne i kulturne bastine, strogo odreduje smjernice i uslove za zastitu,
rekonstrukciju i revitalizaciju prostora u skladu sa svjetskim znac¢ajem podrudja.

Pri izradi DUP-a Donji Orahovac i Dra¥in Vrt, podtovane su smjernice date »Studijom
zastite graditeljskog nasljeda Orahovca i DraZinog Vrta“ (1992.godina), dostavljenog od strane
nadleZnih institucija za za$titu spomenika kuture, menadZment planom za predmetno podrudje,
planovima viSeg reda i pravilima zatitarske i urbanisticke struke.

DUP-om su definisane granice zona kulturnog pejzaZa, odnosno podrudje spomenika
kulture i dozvoljene i nedozvoljene aktivnosti u okviru te zone i njenog neposrednog okruzenja
(Graficki prilog ,Plan pejzaZne arhitekture"). Kao spomenici kulture tretirani su i objekti koji su
evidentirani kao vrijedni objekti ovim planom i ne smiju se unistiti, o3tetiti, niti bez saglasnosti
strucne sluzbe zastite mijenjati njihov izgled ili namjena.

Opsta pravila zastite:

* Nepokretno kulturno nasljede ititi se zajedno sa prostorom u kome se nalazi;



Nepokretna dobra koja &ine cjelinu sa svojim prirodnim okruZenjem se ¢uvaju kao
kulturni pejzaz;

Namjena kulturnog dobra i njegovog neposrednog okruZenja ne smije narugavati
njegove vrijedosti definisane stepenom, odnosno kategorijom zastite kulturnog dobra;
Dislokacija nepokretnih dobara dozvoljena je samo u ekstremnim situacijama kada su
kulturna dobra od izuzetne vrijednosti ugrozena djelovanjem prirode ili Covjeka, i ona
se mozZe sprovoditi iskljudivo od strane nadleZnih sluzbi zaStite;

Aktivnosti koje predstavljaju prijetnju i ogranicenja, te se ne dozvoljavaju kada je u pitanju
zaSticena kulturna bastina su sljedeée:

Izgradnja industrijskih i drugih velikih privrednih i infrastrukturnih objekata, koji
svojim izgledom, gabaritom, oblikom, vibracijama, isparenjima, otpadom, ili na drugi
natin mogu da umanje zna¢aj vrijednost, ili autenticnost, ili da privremeno ili trajno
ugroze fizitki opstanak, konstruktivnu stabilnost, ili na bilo koji drugi naéin
degradiraju zasti¢eni objekat, kompleks ili cjelinu i njegovu zasti¢enu okolinu;
Izgradnja velikih saobraéajnih sistema koji posredno ili neposredno ugroZavaju
objekte, aglomeracije, odnosno podruéja kulturnog nasljeda;

Eksploatacija mineralnih i drugih sirovina, u sluCajevima kada se ona ocjenjuje kao
opasnost za kulturno dobro, osim u izuzetnim slu¢ajevima, uz saglasnosti nadle#nih
tijela i uz vremenski ograni¢enu dozvolu;

Lociranje vojnih objekata i sistema;

Odredivanje namjena koje naruSavaju karakter i umanjuju neku od primarnih
vrijednosti nepokretnog kulturnog dobra (plaZe, kafei ili diskoteke pored manastira ili
crkavaisl.);

Zabranjeno je naruavanje vizura na autenti‘ne lokacije kulturnih pejzaZa, koje bi
mogle da posluZe za razvijanje kulturnog turizma, izgradnjom u njihovoj zasti¢enoj
okolini, ili zaklanjanjem vrijednih vizura sa trgova, pjaceta i dominantnih pravaca
kretanja.

Zakon predvida da za izvodenje gradevinskih radova koji mogu prouzrokovati

promjene na spomeniku kulture mora biti prethodno izdata dozvola Republickog (&lan 83, stav
5 Zakona o zastiti spomenika kulture Republike Crne Gore), odnosno Regionalnog zavoda.

U okviru plana, pored opstih smjernica navedenih u ovom poglavlju i urbanisti¢ko-

tehni¢kim uslovima, predviden je adekvatan tretman za slijedece kategorije kulturnog nasljeda:

Kulturni pejzaz Donjeg Orahovca i DraZinog Vrta, odnosno kulturno-istorijska i
pejzaina cjelina, tj. priroda i cjelokupni urbani sklop podruéja, koji je dio zone
prirodnog i kulturnoistorijskog podru¢ja Kotora upisanog na UNESCO Listu Svjetskog
nasljeda, koje je zbog svoje jedinstvenosti uvréteno u kategoriju "nasljeda od svjetskog
znacaja" i ima znaéaj koji prevazilazi nacionalne okvire.

Zone pojedina¢nih spomenika kulture I, I1 i 111 kategorije i nekategorisanog nasljeda
tretirani se posebno u okviru DUP-a,

Za ugroZeno kulturno nasljede, u kojima je nepokretno nasljede uslijed prirodnih i

stvorenih uzroka dovedeno u opasnost, ili je veé pretrpjelo oStecenja ili uniStenje, ovim planom
predvidene su mjere obnove, konsolidacije i zatite i revitalizacije nepokretnog nasljeda u
skladu sa principima zastite.

Ciljevi zastite



Opsti ciljevi zaStite i unapredenja nepokretnih kulturnih dobara podruéja kroz proces
prostornog planiranja obuhvataju:
* OCuvanje i razvoj svijesti kod lokalnih organa uprave i lokalne zajednice, o

vrijednostima, raznolikosti i bogatstvu kulturnog nasljeda kao i njegovom znaéaju i
potencijalu za razvoj;

* Obezbjedenje od procesa nekontrolisane i intenzivne gradnje koja ugroZava kulturno
i prirodno nasljede koje predstavlja jedan od glavnih potencijala razvoja ne samo
ovog podrucja vec i cijele Republike;

* Spretavanje daljeg ugroZavanja prirodnog i kulturnog pejzaza savremenom
neplanskom izgradnjom, koja je znadajno ugrozila ili nepovratno devastirala brojne
dragocjene prostore.

OSTALI USLOVI

1. Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno &anu 7. Zakona o geoloSkim istraZivanjima
(“SLlist RCG”, br.28/93, 27/94, 42/9) i (“SLlist CG”, br.26/07, 28/11) izraditi Projekat geolokih
istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrenih geoloskih istraZivanja.

2. Prije izrade tehni¢ke dokumentacije ukoliko se radi o rekonstrukciji objekta obavezno izvrsiti
staticku provjeru postojeée konstrukcije.

3. Tehni¢ku dokumentaciju izraditi u skladu sa Pravilnikom o nadinu obratuna povrsine i
zapremine objekata (“ SL. List CG”, br. 47/13).

4. Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije po$tovati Pravilnik o na&inu izrade, razmjeri i bliZoj
sadrZini tehnitke dokumentacije (Sl. list CG, br.23 /14, 32/18175/15).

5. Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije po3tovati Pravilnik o vrstama, minimalno-tehni¢kim
uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (.SL. list CG, br.63/11,47/12i8/15).

6. Tehni¢kom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 73 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata i
Pravilnikom o blizim uslovima i natinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SI. list CG“ br.48/13i44/15).

7. Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zaStitu Zivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SluZbeni list CG“, br.80/05, 40/10,
73/10, 40/11, 27/13 i 52/16) i Zakonom za za$titu prirode (,SluZzbeni list CG“, br.54/16) na
osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu. U slutajevima kada je potrebno izvréiti
procjenu uticaja na Zivotnu sredinu, uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole na glavni
projekat investitor treba da dostavi Odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu,
shodno ¢lanu 13 Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.

8. Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu
vrstu objekata. U cilju zaStite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti
i spasSavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list RCG«, br.8 /93) i Zakonu o zapaljivim
teCnostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«, br.26/10i48/15).



9. Shodno ¢lanu 9 Zakona o zaétiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14), pri izradi
tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju prostora i izgradnji
objekata izraduje tehnitku dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta,
namijenjene za radne i pomoéne prostorije i objekte gdje se tehnologki proces obavlja na
otvorenom prostoru, duZan je da predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa
tehnoloskim projektnim zadatkom. Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je
izraditi Elaborat o uredenju gradilita u skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno &anu
10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu .

10. Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloSke ostatke, sve radove treba
obustaviti i o tome obavijestiti nadle¥nu instituciju, kako bi se preduzele sve neophodne mjere
za njihovu zastitu, a kasnije se investitor uslovljava osiguranjem arheoloskog nadzora nad
radovima iskopavanja.

Napomena:

Clanom 62 a stav 5 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( “ SluZbeni list Crne Gore”
br.51/08,34/11,35/13 i 33/14), propisano je da uslove koje prema posebnim propisima izdaju
nadlezni organi i druga pravna lica, a koji su neophodni za izradu tehnitke dokumentacije, kao i
list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana, organ uprave, odnosno organ lokalne uprave
pribavlja po sluZzbenoj duZnosti od nadleZnih organa i pravnih lica. Stavom 7 istog ¢lana Zakona,
propisano je da ako nadlezni organi, odnosno pravna lica ne dostave uslove iz stave 5 ovog €lana
u roku od deset dana od dana prijema zahtjeva za njihovo dostavljanje, smatrace se da su
saglasni sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima utvrdenim planskim dokumentom.

Clanom 16 Pravilnika o nacinu izrade, razmjeri i bliZzoj sadrZini tehnitke dokumentacije
(,Sluzbeni list Crne Gore ,, 23/14 i 32/15), propisano je da tehnitka dokumentacija sadrzi
elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

Polaze(i od citiranih zakonskih normi, ovo ministarstvo konstatuje da su sastavni dio ovih
uslova, graficki prilozi, izvodi iz plana, kao i tehni¢ki uslovi za izradu tehnic¢ke dokumentacije i
miSljenja dobijena od strane sledeé¢ih nadle#nih institucija:

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine, br. 02-D-689/2 od 20.03.2017.godine u kojem je izdato
misljenje da u predmetnoj stvari izgradnje objekta, hotela na urbanisti¢koj parceli UP 64, Zona
3, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana , Orahovac i DraZin Vrt , Opstina Kotor, nosilac
projekta je obavezan, da shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
Crne Gore , br. 80/05, 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16), sprovede postupak procjene
uticaja na zivotnu sredinu.

RjeSenje o utvrdivanju vodnih uslova, izdato od strane Opstine Kotor-Sekretarijat za razvoj
preduzetnistva, komunalne poslove i saobracaj, UP/I br. 1604-454/17 od 13.03.2017.godine.

RjeSenje o konzervatorskim uslovima za izradu projektne dokumentacije za izgradnju objekta,
hotela na urbanisti¢koj parceli br. UP 64, Zona 3 u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana
»Orahovac i DrazZin vrt , Opstina Kotor, izdato od strane Ministarstva kulture - Uprava za zastitu
kulturnih dobara, br. UP/1-05-41/2017 od 21.03.2017.godine.

Akt , Vodovod i kanalizacija ,, D.0.0. Kotor, br. 945 od 17.03.2017.godine

Aktom, br. 1055-592/3 od 07.03.2017.godine, postupajuéi u smislu ¢lana 62a stav 5 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata ( ,, Slu¥beni list Crne Gore » br. 51/08, 34/11, 35/13 i
33/14), ovo ministarstvo je od nadleZnog organa- Ministarstvo unutra$njih poslova - Direktorat
za vanredne situacije - Podgorica, traZilo dostavljanje misljenja u dijelu obezbjedenja mjera



zatite od poZara na ime izgradnje predmetnog objekta, ali isto nije dostavljeno - dostavnica,
br. 1055-592/3 od 09.03.2017.godine sa datumom validnog dostavljanja - potpis primaoca od
09.03.2017.godine.

Rukovodilac Direkcije za izdavanje licenei i utu-a
Milica Abramovi¢ \/,[ /lH/w

Samostalni savjetni(%j_ I:
Milica Curi¢ .//ri\c/}% /)
NataSa Pavicevié i

A/ . MINISTAR
Pavle Radulovié
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lzmjene i dopune detalinog urbanisti¢kog plana Orahovac i Drain Vrt
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X=6562157.0300
X=6562121.3656
X=6562114.6800
X=6562117.0300
X=6562124.5900
X=6562148.1445
X=6562150.3513
X=6562157.0300

UP60

X=6562321.3900
X=6562316.5900
X=6562302.5400
X=6562293.1400
X=6562313.1100
X=6562319.9000

UP61

X=6562110.5900
X=6562097.3904
X=6562070.5300
X=6562086.8867
X=6562093.3595

uP62

X=6562397.1100
X=6562393.3600
X=6562393.4200
X=6562397.5600

uP63

X=6562434.5120
X=6562439.1792
X=6562435.5688
X=6562429.4237
X=6562432.0597

Y=4705746.3800
Y¥=4705750.6500
Y¥=4705751.8200
¥=4705754.0900
Y=4705745.9200
Y=4705742.4200
Y¥=4705738.1400
Y=4705732.0681
¥=4705734.5180
¥Y=4705737.3546
Y¥=4705739.1069
Y=4705740.4548
Y¥=4705741.2585
Y=4705741.7393

Y=4705749.5200
Y=4705769.0977
Y=4705751.8200
Y=4705750.6500
Y¥=4705746.3800
Y=4705741.5526
Y=4705742.0064
Y=4705749.5200

Y=4705864.8900
Y=4705869.6700
Y=4705869.0700
Y=4705843.2200
Y=4705834.9500
Y=4705856.1400

Y=4705965.7700
¥=4705978.3710
Y=4705954.8200
Y=4705945.4550
Y=4705950.5252

¥=4705419.9000
Y¥=4705419.5600
Y=4705417.1100
Y=4705417.4700

¥=4705579.8984
¥=4705584.5009
Y=4705588.4797
Y¥=4705582.9626
Y=4705581.6925

UP64

X=6562329.1201
X=6562324.5083
X=6562314.5800
X=6562302.8700
X=6562303.4900
X=6562302.0300
X=6562312.6156
X=6562317.7996
X=6562324.5500
X=6562320.9300
X=6562328.1444
X=6562342.3100
X=6562344.7945

UPB5

X=6562367.6850
X=6562371.6600
X=6562369.0700
X=6562367.1100
X=6562366.5400
X=6562368.1100
X=6562370.2900
X=6562374.1400
X=6562389.4500
X=6562385.0330
X=6562381.1100
X=6562379.8900
X=6562365.7800
X=6562348.2018
X=6562355.4895
X=6562357.7218
X=6562360.5854
X=6562363.4148
X=6562365.6730

UP66

X=6562348.1642
X=6562346.1543
X=6562343.1555
X=6562340.8180
X=6562339.7504
X=6562337.1478
X=6562334.6749
X=6562331.4892
X=6562332.2300
X=6562335.5600
X=6562339.9000
X=6562351.2300
X=6562356.8800
X=6562364.6800
X=6562365.7800

Y=4705440.7578
Y=4705438.8722
Y=4705435.8500
Y=4705428.7500
Y=4705420.8600
¥=4705391.0500
Y=4705381.2757
Y=4705380.3824
Y=4705387.1700
¥=4705391.2200
¥=4705396.6393
Y=4705407.2800
Y=4705407.9705

Y=4705432.3175
Y=4705438.5200
Y=4705443.4900
Y=4705447.9300
Y=4705453.4500
¥=4705456.7200
¥=4705460.2100
Y=4705465.5000
Y=4705479.4900
Y=4705486.1867
Y=4705492.5400
Y=4705493.9200
Y=4705475.8800
Y=4705446.2107
Y=4705442.7861
Y=4705441.5143
Y=4705439.5107
Y=4705437.0777
Y=4705434.8067

Y=4705446.1095
Y=4705446.7801
Y=4705447.5220
Y=4705447.8972
Y=4705448.0115
Y=4705448.1260
Y=4705448.0758
Y=4705457.5725
Y=4705462.6500
Y=4705467.8300
Y=4705475.0000
Y=4705489.6600
Y=4705487.1600
Y=4705480.2000
Y=4705475.8800
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OPSTINAKOTOR /(5. 592/?

SEKRETARIJAT ZA RAZVOJ PREDUZETNISTVA,KOMUNALNE POSLOVE I SAOBRACAJ

UP/T br. 1604 —454/17
Kotor,13.03.2017. godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva,komunalne poslove i saobra¢aj Opstine Kotor, na osnovu &l. 114,
1 115. Zakona o vodama (“S. list RCG” br. 27/07,32/11,47/11), £.196. ZUP-a (“SL list RCG” br.
60/03,32/11),&1. 26. Odluke o lokalnoj upravi (“SL. list OPSTINE KOTOR” br. 11/05,09/07 i SlLlist
CG-Opstinski propisi,br.13/11 i 01/12) , rjesavajuéi po zahtievu Zivkovié Miodraga u predmetu
utvrdivanja vodnih uslova za ispudtanje sanitarnih otpadnih voda objekta na kat. Par.72,71/2,70
K.0.Orahovac I (UP 64)donosi:

RIJESENIJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za isputanje sanitarnih otpadnih voda objekta na kat. par. 72,71/2,70
K.O.Orahovac [, koji glase:

1. Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &l. 17. i 18. Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i naginu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (“:Sl. list RCG”
br. 45/08), odnosno da kvalitet otpadnih voda zadovoljava uslove iz &l. 5. odnosnog Pravilnika,

ObrazloZenje

Direktorat za gradjevinarstvo CG,obratio se ovom Sekretarijatu zahtjevom zavedenim pod UP/ br. 1604-
454/17 od 10.03.2017. godine kojim traZi da se utvrde vodni uslovi za ispustanje sanitarnih otpadnih voda
objekta na kat. par. 72,71/2,70 K.O.Orahovac L. Na navedenoj lokaciji ne postoji javna kanalizaciona mreza,
pa je s toga potrebno projektovati prikljuéenje na vodonepropusnu septi¢ku jamu ili sistem za
preciS¢avanje otpadnih voda sa ispunjenim uslovima iz dipozitiva reenja.

Uz zahtjev je priloZeno Rjesenje o UT uslovima Direktorata za gradjevinarstvo CG UP/I 1055-592/5
od 07.03.2017. godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u dispozitivu.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja dozvoljena je Zalba Glavnom administratoru Opstine Kotor u

roku od 15 dana, sa dokazom o uplacenoj administrativnoj taksi u iznosu od 5,00 eura na Ziro racun br.
530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ilj preko ovog organa.

OBRADJIVAC

Budislav Vasié
DOSTAVLIENO: ) , SEKRETAR |
, { / (i .I _‘7‘," ‘ _ \.\ |
/VINVESTITORU o vd Suzana Radulbvig|
2. Vodnoj knizi
3. Athivi

Stari grad 317 - 85330 Kotor - tel +382(0)32-325-865 - fax +382(0130-325363 “privreda@opstinakotor.com - www.opstinakofor com




"VODOVOD | KANALIZACIJA KOTOR" doo

KOTOR - Skaljari bb, poit. fah 56 tel/fax: (032) 325 214; (032) 325 353; (032) 323 07)
Broj: Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB); 520-14700-13 (HB); 505-6022 (Attas banka); 535-5260-13 (Prva bank.1)
; VL 1y e-mail: uodovod.kotor@t-com.me-www.vodovodkotor.com (" on 1y

Na osnovu prilozenog nacrta urbanistitko terhnickih uslova i akta br.1055-592/6 od 07.03.2017 .god.,
izdatih od strane Ministarstva odrZivog razvoja i turizma za izgradnju objekta —hotela na urb.parceli yp

64 koju ¢ini kat.parc.72 ,71/2,70 KO Orahovac I, izdaju se :

PROJEKTNO-TEHNICKI USLOV
LRCJEKTNO-TEHNICKI USLOV]

- Vodosnabdijevanje ovog podruéja vrii se do 50 mnm.
- NajbliZe mjesto priklju¢enja je na magistralnom putu.

—  Zavodovodni priklju¢ak potrebno je da objekat ima glavni vodomjer sa dva ventila(ne koristiti "kugla
ventile") smjesten u ahtu sa laganim metalnim poklopcem na udaljenosti max. 1 m od granice
parcele. Pored toga, ukoliko objekat ima vite stambenih i/ili poslovnih jedinica, svaka jedinica mora
imati poseban vodomjer, smjesten na pristupaénom mjestu (kao npr. strujomjeri).Ukoliko postoji
hidrantska mreia, za nju predvidjeti poseban vodomjer u $ahtu sa glavnim vodomjerom.

—  Na priklju¢ku, nakon vodomjera, potrebno je ugraditi zastitu od povratnog toka vode.

cjenovniku.

~  Ukoliko se na parceli nalaze instalacije vodovoda , trogkovi njihovog izmijestanja padaju na teret
investitora.

Na ovom podrugju ne postoji javni kanalizacioni sistem pa se problem otpadnih voda mora rjelavati

individualno.

Napomena: Pored navedeninh tehnickih uslova, da bi objekat mogao biti prikljucen na vodovodni i
kanalizacioni sistem, potrebno Jje da se za isti dostayi gradevinska dozvola i dg Su izmirene obaveze
prema ovom Preduzedy.

E ;
e Obradiog: g
C’_,rﬁ/‘.—/v-"rdu'.f sl t /{u V‘é_»{ i.{
= Zupanovi¢ Mile;nko




CRNA GORA
VLADA CRNIE GORJ:

AGENCLIA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE
Broj: 02-1>-689/ 7"

Podgorica,20.03.201 7.codine

NR Ve o SO

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOIA T TURIZMA
DIREKTORAT ZA GRADEVINARSTVO

Podgorica
UL IV Proleterske brigade br. 19

misljenje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu za izgradnju objckta hotel, na
urbanisti¢koj parceli UP 64, zona 3, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,,Orahovac |

Drazin Vrt“, Opstina Kotor, u cilju izdavanja urbanisticko —tehnickih uslova za izradu tehnigke
dokumentacije investitoru Zivkovi¢ Miodragu iz Kotora, obavjestavamo vas sledede:

Uredbom o projektima 7a koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (:»SluZbeni
list RCG*, broj 20/07 i “Slubeni list CG”, broj 53/14), utvrden Je spisak projekata za koje je
obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu j projekata za koje se moze zahtijevati procjena
uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi 2. navedene Uredbe predvideno da
s¢ za ,,trgovacke, poslovne, prodajne centre i hotele ¢ija je ukupna korisna povriina preko
1000m?* - redni broj 12. Infrastrukturni projekti, tacka (b), sprovodi postupak procjene uticaja
na Zivotnu sredinu kod nadleznog organa za poslove zastite Zivotne sredine.

Imajuéi u vidu navedeno, a obzirom da Je uvidom u dostavljenu dokumentaciju
utvrdeno se u konkretnom sluéaju radi izgradnji objekta ukupne korisne povrine veée od
1000m?, to je neophodno da se urbanisti¢ko — tehni¢kim uslovima za izradu tehni¢ke
dokumentacije za izgradnju predmetnog objekta, nesilac projekta obaveze da, shodno
Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»Sluzbeni list RCG*, broj 80/05, 40/10,
73/10, 40/11, 27/13 i 52/16), sprovede postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod
Agencije za zaStitu Zivotne sredine.

Obradio:
Ni

7 iCevié, spec.zas.ziv.sred.
ity 1,

Pomocnik direktora

Ilija Radovi¢ dipl.inz.tehnol.

F T DIREKTOR
AT = :'-,_J;."f-?tff*'- s T
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Konzervatorski projekat uraden u skladu sa ovim uslovima i urbanisti¢ko-tehnickim usiovima,
izdatim od strane nadleinog Sekretarijata Opstine Kotor, vlasnik je duzan dostaviti na
prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara - Podruéna jedinica Kotor.

Konzervatorski projekat, mogu da izraduju javne ustanove za zaititu kulturnih dobara i druga
pravna i fizicka lica koja imaju konzervatorsku licencu.

Obrazloienje

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma obratilo se ovoj Upravi za dobijanje konzervatorskih
uslova za izradu projektne dokumentacije za izgradnju objekta hotela na UP 64 , Zona 3, u
zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Orahovac i Drazin vrt, Opstina Kotor“.U Sprovedenom
postupku, na osnovu uvida na terenu » uvida u lzvjestaj sadinjen od strane Zorice Cubrovi¢ , arh.
i uvida u raspolozivu i dostavljenu dokumentaciju, utvrdeno je sliedece:

® Predmetna lokacija se nalazi na sjeverozapadnoj strani naselja Orahovac, na mjestu gdje
su tokom proglosti postojali obradivi terasasti »doci” sa kaskadno postavljenim
potpornim zidovima u kamenu. Sjeverozapadnu stranu predmetnog prostora ¢ini
stjenoviti teren kao prirodna granica naselja Orahovac na strani prema DrazZin vrtu i
Perastu. U gornjoj zoni parcele su stabla primorskog hrasta.

® VaZecom planskom dokumentacijom predmetna parcela predvidena je za turizam.
VaZeci urbanisti¢ki parametri su : Iz =30%, li =0,80, maksimalna spratnost P+2.

® Na juZnoj strani predmetne urbanisticke parcele u novije vrijeme izgradeno je nekoliko
savremenih objekata &ija na prostoru sliénih prirodnih karakteristika. Ovi objekti su
izvedeni kompaktnijim i masivnijim gabaritima u odnosu na objekte koji su tipi¢ni za
urbanistic¢ku matricu istorijskog naselja Orahovac &to predstavlja unoenje urbanisti¢ko-
arhitektonskih elemenata stranih naslijedenim karakteristikama naselja.

Imajuéi u vidu navedeno izdaju se konzervatorski uslovi kojih se treba pridriavati prilikom
izrade projektne dokumentacije za objekte na predmetnoj parceli.

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima kao i dobijenim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima,
obavezno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zaititu kulturnih dobara — Podruéna
jedinica Kotor, a shodno ¢lanu 103 stav 3. Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Shodno ¢lanu 103 stav 2 Zakona 0 zastiti kulturnih dobara konzervatorski projekat, mogu da
izraduju javne ustanove za zaititu kulturnih dobara i druga pravna i fizitka lica koja imaju
konzervatorsku licencu,
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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA GRADPEVINARSTVO

Direkcija za izdavanije licenci i
urbanisti¢ko-tehnickih uslova

Broj: 1055-592/13
Podgorica, 04.9.2017.godine

ZIVKOVIC MIODRAG

KOTOR
Orahovac bb

U prilogu akta dostavljamo vam dopis Direktorata za vanredne situacije Ministarstva
unutrasnjih poslova br. 30 - UPI — 228/17- 983/2 od 03.08.2017.godine, za izradu tehnicke

dokumentacije za izgradnju hotela na urbanistickoj parceli UP64, Zona 3, u zahvatu lzmjena
| dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Orahovac i Drazin Vrt®, u Opstini Kotor.

Predmetni akt je dostavljen ovom ministarstvu nakon izdavanja Urbanisticko-tehnickih uslova
br. 1055-592/11 od 27.03.2017.godine.

OBRADILA:
Milica Curié

Wi T

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica

Tel: (+382)20 446 264 (+382)20 446 324 (+382)20 446 292 (+382)20 446 288: Fav: (+229)90 440.24E
Web: www.mrt.gov.me
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJIA T TURIZMA

- Direktorat za gradevinarstvo -

PODGORICA

Shodno Vasem dopisuy brog: TOS5-592/2 od 07.03.2017, codime, u prilogu akta Vam
dostavljamo Misljenje na nucrt “E'nm.ﬁﬁ;ﬁwim i'fﬂmmluh usiova za izradu (chnicke
dokumentacije 7 izgradnju objekia hotela, na urbanistucko) parceli UP 64, Zona 3. u
zahvatu Detaljnoy !_-II[_h-.lﬂihl.u,ix(l_-_; plana  "Orahovac 1+ Drazin V(" Opstina Kotor

(("SluZbeni list RCG" br.25/98 i "Sluzbeni list Crae Gore" opstinski propisi br. 27/12), po
zahtjevu  ZIVKOVIC MIODRAGA  i7 Kotora Broj: 30-UP 1-228/17-983/2. od

03.08.2017.godine.
Obradio: / }f
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Goran SamardZié, Samostalni savjetnik |

CRNA GORA
UL Jovana TomaSevica bb, 81000 Podgorica
ted: +382 20 481 861, fax: +382 20 481 833, e-mail: mup., emergencyt-com.me

WWW. mup.gov.me
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Broj: 30-11 1-228/17-9K3/2
Podgorica, 03.08.2017.podine

MININTARSTVO ODRZIVOC HAZVOIA T TURIZMA

—ehrektorat za eradevinarsivo

Postupajuci po vasem zabtfevu brops 105559275 od 07.03 001 feodime, kopm ste od OVOL Orpan:
zatrazili dostave misljenje na nacrt urbaaisticko — fehnickih ustova za 1zradu tehnicke dokumentacije
za 1zgradnju objekta hotela. na urbanistickoj parceli UP 64, Zong 3, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢hog
plana "Orahovac i Drazin Vo', Opstina Kotor (("Sluzbeni ist RO br.25/98 1 "Stuzbeni list Crne Ciore”
opstinski propisi br. 27/12) pa zahtievu  ZIVKOVIC MIODRAGA iz Kotora ., nakon pregleda
prilozenog materijala, a na osnovy Clana 62a Zakona o uredenju prostora 1izgradngi objekata (»Sluzbeni
list Crne Goree br. S1/08, 34/11. 35/13 ; 33004, Clana 89 Zakona o zastit i spaSavanju (»Sluzbeni st
Crne Gore« br. 13/07, 05/08. 30/09, 32/11 1 54716), ¢lana 13a Zakona o zapaljivim tecnostima i gasovima
(»Sluzbeni list Crne Gore«. br. 26/10. 4072011 ; 48/2015), 1 ¢lana 196 Zakona o opstem upravnom
postupku (»Sluzbeni list Crne Goree, br. 60/03), daje sledece:

M 1S LIENIE
— U urbanisti¢ko — tehnickim uslovima 74 izradu tehnicke dokumentacije u poglavlju OSTALL USL.OVI
- pod stavkom [I. - Mjere zastite od pozara - odje je navedeno da je potrebno  tehnickom
dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu vrstu objekata - prediazemo
da kao stavka stoji i:

& L

Prilikom izgradnje ili postavifanja termoenergetskog bioka odnosno gasne stanice (rezervoara sa
zapaljivim teCnostima i gasovima zu potrebe grijanjua, kuhinjskih potrosaa, tehnoloSkih procesa,
agregata 1 drugih uredaja za potrebe predmetnog kompleksa - objekta), potrebno je da na osnovu
tehni¢ke dokumentacije - idejnog projekta - Obrade lokacije - pribaviti Pozitivho MiSljienj¢ na
lokaciju (sa aspekta definisanih zomns opasnosti 1 bezbjednosnih rastojanja)., u skladu sa Zakonom
0 zastiti i spaSavanju (»Sluzbeni list Crne Gore, br. 13/07, 05/08. 86/09, 32/11 i 54/16), Zakonom o
zapaljivim tenostima i gasovima (»dLEist CGao broj 26/10, 402011 i 48/2015), Pravilnikom o
1zgradnji postrojenja za rapaljive tednosti 1 o uskladistenju i pretakanju zapaljivih tecnosti
(»Sluzbeni list SFRJ«, br.20/71 i 23/71), i Pravilnikom o izgradnji postrojenja za teéni naftni gas i o
uskiadiStavanju i pretakanju tecnog naftnog gasa (»Sluzbeni list SERJ«, br. 24/71 i 26/71).

Predlazemo da u predhodnom tekstu obradite i MJERE ZASTITE OD POZARA i njihovo
sprovodenje u skladu sa vajeéim Zakonima, odgovarajuéim pravilnicima i propisima koji definisu
ovu oblast. —
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