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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA |
TURIZMA

CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA

Broj:1062-2536/8 I TURIZMA

Podgoria, 18.07.2019. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma na osnovu Clana 74. Zakona o planiranju
prostora i izgradniji objekata (,,SI. list CG* pr. 64/17 ) i Podnijetog zahtjeva

Zharkov Egor, izdaje:
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehniéke dokumentacije

Za gradenje turisti¢kih objekata na UP A 69, u zahvatu Lokalne studije lokacije
Kuljage-Vojnigi (Sl. list Crne Gore - opstinski propisi br. 09/09), u Budvi.

|5 [PODNOSILAC ZAHTJEVA: Zharkov Egor

| 6 | POSTOJEGE STANJE
Prema grafiékom prilogu broj 05 .Postojece stanje - namjena objekata j
povrsina“, predmetna lokacija je neizgradena povrsina.

PLANIRANO STANJE

7 1 Namjena parcele odnosno lokacije

4

Prema grafickom prilogu broj 13 ~Planirano stanj

povrsina“, urbanisticka parcela UP A 69 /& namjene povrsine zg turizam -
turisti¢ko naselje (TTN).

*Povrsine za turizam

Povrsine za turizam sluze Postavijanju objekata za odmor i rekreaciju i to sy -
povrsine za turisticka naselja i renta vile.

Dopusteni su:
1. turisticka naselja,
. renta vile,




—
r 3. manji objekti u njihovom sklopu za Sportske i rekreativne svrhe y funkciji
turizma.

7.2. | Pravila parcelacije

UP A 69 sastoji se od dijela katastarskih parcela broj: 1748, 1749, 1753 KO
Kuljage, u zahvatu Lokalne studije lokacije »~Kuljaée-Vojnigi“, Opétina Budva.

7.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Podzemna etaza (garaza - G, podrum - Po ili suteren - Su) je dio objekta koji je
sasvim ili do 2/3 svoje visine ispod konaéno uredenog i nivelisanog terena,
odnosno ulice ili glavnog ulaza u objekat.

* na preteZno ravnom terenu kota poda prizemlja moze biti najvise 1,20 m iznad
kote konaéno uredenog i nivelisanog terena: spratna visina (od poda do poda)
podzemne etaze je najvise 3,0 m.

* na terenu u veéem nagibu kota poda prizemlja moze biti najvise 3,50 m iznad
kote konaéno uredenog i nivelisanog terena uz najnizi dio objekta: spratna visina
(od poda do poda) podzemne etaze je najvise 3,0 m.

Objekti mogu imati samo jedan podrum (garazu), osim objekata javne namjene,
viSestambenih objekata i poslovnih objekata. Spratne visine podruma ili
suterena ne mogu biti vige od 3,0 m, ni nize od 2,20 m.

Suteren se smatra korisnom etaZzom koja je dijelom ukopana u teren, alj manje
od 2/3 svoje visine ispod konaéno uredenog i nivelisanog terena. Objekti mogu
imati samo jedan suteren, u izuzetnim slucajevima gdje su tereni u veéem
nagibu a prilaz objektu sa vige kota, kao i uslovj fundiranja, broj suterena se
moZe poveéati, $to ée bitj regulisano UTU-ma.

Stambena jedinica je stan ili turistiki apartman.

disko klub ili neka druga namjena Cija funkcija optereéuje parceluy
infrastrukturom) onda se u ukupnu BRGP racuna i povrsina podruma ilj

Iskazana BRGP podrazumjeva iskljugivo Povrsinu nadzemnih etaza objekata i u
nju nisu ukljuéeni potpuno ili djelimiéno ukopani djelovi Objekata (garaza,
podrumi i sutereni koji se koriste iskljuéivo za garaziranje vozila kao i pomocéne
prostorije). Ovi podrumi, garaZe i sutereni ne mogu se u toku izgradnije ili kasnije
prenamijeniti u korisnu povrsinu.




OPSTI USLOVI zA PARCELACIJU, PREPARCELACIJU | IZGRADNJU

Namjene su naznagene u grafickom prilogu.

Dozvoliena maksimalna spratnost Pomocnih zgrada je prizemljie (P), odnosno
maksimalna visina 3 m do vijenca objekta

Gradevinska linija prizemlja je i linija objekta, nema erkernih ispusta po
spratovima. Van ove linije ne mogu se nalaziti stepenista, ulazi u objekte i sli¢no.

- Na objektima koji svojom boé&nom fasadom gledaju na javni prolaz,

saobracajnicu unutar bloka, dozvolieno je ostaviti oOtvore na toj fasadi samo u
sluCajevima kada je Siri i




URBANISTICKO TEHNIGKI USLOV]
TURISTICKO - STAMBENE IZGRADNJE
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URBANISTICKO TEHNICKI USLOV]
ZA EKSLUZIVNE VILE

T
e
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SPRATNOST
Max. spratnost objekta S+P+1. Nije dozvoljena podkrovna etaza.

Na karti nivelacije i spratnosti data je kota poda prizemlja za svaki pojedinacni
objekat. Max. spratna visina je2,8m.

UTU USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA MANJE GUSTINE

Stanovanje manje gustine u zoni nove izgradnje u zoni nove izgradnje sa
viseporodiénim stanovanjem podrazumijeva broj stanova u objektu od 4 do 6, pri
¢emu se turisti¢ki apartman smatra stambenom jedinicom.

Objekti u zoni nove izgradnje mogu biti: slobodnostojeéi objekti na parceli,
jednostrano uzidani (dvojni objekti) i dvostrano uzidani objekti (u nizu)

Oblik i veli¢ina gabarita zgrade u grafickim prilozima nije data kao markica i
moZe se prilagodavati potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadate:
‘gradevinske linije

"maksimalna spratnost,

*maksimalna povrsina pod objektom, odnosno objektima na parceli,
maksimalna bruto razvijena povrsina objekta, odnosno objekata na parceli,
“kao i svi ostali uslovi iz plana i vaZedi zakonski propisi.

Urbanisti¢ka parcela
moZze biti odstupanja),

2. za jednostrano uzidane objekte (dvojni objekti) — povrsina urbanisti¢ke
parcele iznosi 500 m2, a maksimalno 2000 m2,







2.Dozvoliena je fazna izgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju biti izgradeni
jednovremeno i prema jedinstvenom projektu za svaki niz), tako da konaéno
izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

3.0bjekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Povrsine
suterenskih i podrumskih ne uraCunavaju se u u ukupan BRGP ukoliko se
koriste kao garaza, podrum ili instalaciona etaza. Ukoliko se podrum ili suteren
koriste kao koristan prostor (stanovanje, turizam, komercijala i poslovanje),
uraCunavaju se u ukupnu BRGP | postaju sprat

4.U prizemljima ili djelu prizemlja mogu biti lokali sa djelatnostima koje ne
ugrozZavaju okolinu.

5.Na parceli se mogu graditi pomo¢ni objekti koji su u funkciji kori§¢rnja
stambenog objekta (garaza, ostava i sl.).

6.Veli¢ina pomoénih objekata je maksimalne povrsine do 30 m2.

7.\oda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat.

8.Krovovi ovih objekata su kosi, krovni pokrivagi adekvatni nagibu koji iznosi 18-
257,

9.Uredenja zelenila u okviru stambenih parcela vrditi na nadin dat u UTU
zelenilom i slobodnih povrsina, a detaljna razrada je ostavljena vlasnicima.

10.Za izgradnju podzida vaze uslovi definisani Studiom. Uslovi za izgradnju
suhozida i podzida.

11.Radi o¢uvanja izgleda padina na parcelama koje su na terenu u veéem
nagibu, zabranjue se izgradnja podzida vigih od 1,50 m. Veée denivelacije
rieSavai kaskadnim ravnima sa pdzidama.

12.Podzide se izgraduje kao kameni zid ili se oblazu kamenom.

Ogradivanje

Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:

1.parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0,90 m racunajuci od kote
trotoara) ili transparentnom ogradom do visine od 1.50 m.

2.zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju, i to tako da
ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koj se ograduje

3.ograde objekata na uglu ne mogu biti vise od 0.90 m racunajuéi od kote
trotoara zbog obezbijedivanja vizuelne preglednosti raskrsnice.

Vrata i kapije na uliénoj ogradi mogu se otvarati jedino prema unututradnjosti
parcele.

Prilikom izrade tehnigke dokumentacije postovati :

*Pravilnik o naginu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(Sl. list CG, br. 044/18).

*Pravilnik o naginu obraduna povrSine i zapremine zgrade (* SI. List CG”, br.
060/18).

* Pravilnik o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata (,Sluzbeni list Crne Gore“, br. 036/18 od 31.05.2018.)

]

7



PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
KAO | DRUGE USLOVE zA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Zastita od zemljotresa :

Primjena tehnickih propisa i normativa pri projektovanju gradevinskih struktura
predstavljace osnov zastite predmetnog podrugja od destruktivnih dejstava
zemljotresa.

UvaZavajuéi postavke prostornog plana Republike i usvojeni stepen seizmickog

hazarda, primjenom zastitnih mjera od ratnih razaranja i zastite od zemljotresa
zadovoljeni su osnovni uslovi zatite od eventualnih razaranja i panike.

Proragune raditi na 1X stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali. Objekat mora
biti izgraden prema vazeéim propisima za gradenje u seizmi&kim podrucjima. Za

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda
postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti | spasavanju (»Sluzbeni list CGg,
br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim
teCnostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«, br.26/10 i 48/1 5).

Shodno &lanu 9 Zakona o zatit; i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14),
pri izradi tehnic¢ke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o
uredenju prostora j izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za

izraditi Elaborat o uredenju gradili$ta u skladu sa aktom nadleznog ministarstva
shodno ¢lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

USLOVI | MUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Preporuke:
Ozelenjavanju svih slobodnih povrSina pokloniti narogity paznju. Rijesiti
deponovanije $uta i gradevinskog materijala tako da isti ne dospeju u priobalje.




isti vegetacijom u rubnim delovima parcela ozeleniti kro$njastom, visokom
vegetacijom.

Organizacija odvodenja komunalnog otpada mora biti sasvim uskladena sa
komunalnim preduzeéima i bez pravljenja lokalnih deponija, tokom g&itave
godine.

Infrastrukturni objekti snabdevanja vodom i kanalisanja otpadnih voda treba da
budu re$eni u potpunom skladu sa razvojnim programom snabdevanja vodom i
kanalisanja otpadnih voda opstine Budva, bez upustanja upotreblienih voda
pomorskim ispustom u more.

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine
u skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»Sluzbeni
list CG*, br.80/05, 40/10, 73/10, 40/11, 27113 i 52/16) i Zakonom za zatitu
prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16) na osnovu uradene procjene uticaja na
Zivotnu sredinu.

Akt Agenciie za zastitu prirode i Zivotne sredine, broj 02-D-1768/2 od
19.06.2019.godine.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelene i slobodne povrsine u sluzbi turizma- turisticki kompleksi,
porodicni hoteli, eko hoteli, kuée za odmor, vile itd.

Na povrSinama planiranim za turizam i stanovanje u sluzbi turizma neophodno je
najprije:
- u toku izrade projektne dokumentacije izvrsiti potpunu  inventarizaciju
postojeceg bilinog fonda i kkompozicionih ansambala;
-izvrsiti taksaciju biljnog materijala, vrednovanje zdravstveno i dekorativno, sa
predloZzenim mjerama njege,
-maksimalno saduvati i uklopiti zdravo i funkcionalno zelenilo, posebno vrijedna
odrasla stabla, maslina, murvi, smokvi itd.,
-ocuvanje, obnavljanje, uredenje i prosirenje maslinjaka -Zakon o Maslinarstvu, -
svaki objekat,
urbanistiska parcela, pored urbanistiskog i arhitektonskog, treba da ima i
pejzazno uredenje;
-neophodno je da se ispoStuje normativ 70-100m2 zelenila po korisniku ,za
objekte od 3*-5*.

Uredenje podrazumijeva:

e turisticki objekti treba da sadrze min. 50% zelenila u odnosu na
urbanisticku parcelu, 25-30% urbanisticke parcele moze biti parterno
izgradeno (pjesacke i prilazne puteve, bazeni, staze, trgove, platoi,
parkinzi i td.),

¢ kompoziciono rieSenje zelenih i slobodnih povrsina stilski uskladiti sa
prirodnim pejzazom i tradicijom vrtne arhitekture sela y zaledu,

e kod porodiénih hotela, eko hotela, kuéa za odmor preporuéuje se
oCuvanje i formiranje malog poljoprivriednog  dobra jli farme.
Tradicionalne strukture sela u zaledu i kuce i okolne baste sy idealne za
ovakvu vrstu turizma. Bavlienje poljoprivredom je _samo jedna od

2]



Seégmenata u dnevnom rasporedy gosta, dok se ostali deo vremena trosi
na konvencionalni nagin. U bavljenju poljoprivrednim poslovima gostima
stoje na ispomodi bastovan, poneki obuceni radnik i sl,.

obodom, granicom parcele naroCito prema saobracajnicama preporucuje
se tampon zelenilo, Zivica, drvoredi itd.

ogradni zid mora biti kameni,a na vigim djelovima mogu da imaju mreze ili
reSetke bravarske ili kovagke izrade do ukupne visine ograde od oko 2 m,

denivelaciju terena rijesiti terasasto, podzidama, suvomedama od
kamena,

u okviru turistickih komleksa planirati trgove, Setne staze, platoe sa
nastreSnicama, pergolama,

Zastori za staze, stepenista, platoi moraju biti od kamena,

U pravcu pruZanja stepeni$ta, staza planirati pergole ili kolonade, sa
visokodekorativnim puzavicama.

Pergole i kolonade moraju biti izgradene u sklady sa materijalima
kori$¢éenim za izgradnju objekata - kamen | drvo,

postojece masline maksimalno sacCuvati, gradnju locirati van maslinjaka,
ulaze u objekte poslovnog karaktera rijesiti  partenom sadnjom
kori§¢enjem cvijetnica, perena, sukulenti, palmi itd.

Za ozelenjavanje objekata preporucuje se vertikalno ozelenjavanje,
vertikalnim ozelenjavanjem-dopunjava se i obogacuje arhitektonski izgled
objektai povezuje zelenilo eneterijera sa vegetacijom slobodnih povrsina.
Vrste koje se ovom prilikom koriste su najve¢im dijelom puzavice.

Za ozelenjavanje koristiti prevashodno autohtone vrste-mediteranske
vrste i u manjoj mjeri alohtone vrste,

bilini materijal mora biti zdray i rasadnicki njegovan,

rastojanje izmedu drvorednih sadnica mora biti od 5-9m (uslove za
drvorednu sadnju preuzeti iz kategorije Linearno zelenilo)

predvidjeti hidranskuy mrezu radi zalivanja novoplaniranih zelenih
povrsina.

sadnice drveca koje se koriste Za ozelenjavanje moraju biti min.visine od
2,5-3,0m i obima stabla, na visini od 1m, min. 10-15,

ove zelene povrsine tretirati kao zelenilo najvige kategorije odrzvanja i
njege tj. zelenilo sa najvec¢im stepenom odrZzavanja ,

iskljuCuju se tzv. Engleski travnjaci i kontinentalne biline vrste,
preporucuje se zabrana primjene ukrasne betonske galanterije.

/

USLovi | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |
NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE
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12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnitkom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa Clanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom
(,SI. list CG*“ broj 48/13 i 44/1 5).

13

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

1"

14

USLOVI zA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM

1% | REZIMU
/

16 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Dozvoliena je fazna izgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju biti izgradeni
jednovremeno i prema Jedinstvenom projektu za svaki niz), tako da konaéno
izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU B

17.1 | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

VrSna snaga objekata na nivou LSL:
Pv,rv = P1v,rv x n x fj, gdje je:
fj - faktor jednovremenosti za "n" objekata - vila, a dobija se po obrascu:

fi=f¥+(1-f¥)/0n
dok se faktor beskonac¢nosti, f ¥ dobija iz dijagrama odnosa tog faktora i vrine
snage domacinstva:

U ovom sluéaju faktor beskonacnosti f ¥ = 0,18 odnosno faktor jednovremenosti
za 328 iznosi f328 =0,225.

Ukupno vr$no Opterecenje za ukupno 328 objekata - vila iznosi:
Pv,rv = 22,6 x 328 x 0,225 = 1665,0 kw

e e ]
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Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati stedec’:ej
preporuke EPCG:
*Tehnitka preporuka za prikljucke potroda&a na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)
*Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
*Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ogranic¢avaca strujnog opterecenja
*Tehni¢ka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -
EPCG 10/0.4 kV
17.2 | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu j kanalizacionu infrastrukturu
Prema uslovima nadleZznog organa.

Akt d.o.0. Vodovod i kanalizacija Budva, br. 01-4245/2 od 26.06.2019. godine.
17.3 | Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastruktury

Prema grafi¢kom prilogu br.19 Planirano stanje Saobracaj.

Pristup UP A 69 omogucen je preko planirane saobracajnice J-J.

Akt Sekretarijata za komunalno-stambene poslove, broj 07-u-949/2 od
20.06.2019. godine.

174 Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sliedece
preporuke:

* Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sllist CG”, br.40/1 3)

* Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora y kojima nije
dopusteno planiranje | gradnja drugih objekata (“Sllist CG”, br.33/14)

* Pravilnik o tehni¢kim | drugim uslovima za prikljucenje, izgradnju i
koriséenje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastructure i povezivanje opreme i objekata ( “SI list
CG”, br.41/15)

* Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZzavanje | koriéenje
pojedinih  vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastructure povezane opreme ( “S| list CG”, br.59/15)

* Pravinik o zajednitkom kori§éenju  elektronske komunikacione
infrastructure i povezane Opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)

POTREBA |ZRADE _GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,

INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |

Prije izrade tehnigke dokumentacije shodno Clanu 7. Zakona o geoloskim

istraZivanjima (“S|.|ist RCG”, br.28/93 27194, 42/9) j (“SlLlist CcG”, br.26/07,
28/11) izraditi Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat
0 rezultatima izvr§enih geologkih istraZivanja.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

20| PARAMETRE
Oznaka urbanisti¢ke parcele e
Povrsina urbanisti¢ke parcele 236583 m2
Maksimalni indeks zauzetosti 0,20
0,50

Maksimalni indeks izgradenosti

Broj objekata na parceli

3 nova objekta

Maksimalna povrsina pod objektima 475,00 m2
Bruto razvijena gradevinska povrina 1187,50 m2
objekata (max BRGP)

StP+1

Maksimalna spratnost objekata

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Namjena Potreban broj PM, odnosno GM
STAN 1,5 PM/stanu 100m2
APARTMANI 1,5 PM/apartmanu 60m2

UGOSTITELJSKI SADRZAJI

1 PM/4 stolice

TRGOVINSKI SADRZAJI

1 PM/75 m* bruto povriine

OSTALI SADRZAJI

Prema analizi planera - projektanta

Sva potrebna mjesta za parkiranje kod nove izgadnje, ukljuCujuci dogradniju i
okviru zgrade u garazama ili na parkinzima u

nadogardnju, obezbjeduju se u
okviru parcele korisnika.

Ne dozvoljava se prenamjena garaza i
turistiCke i druge namjene( npr. prodavnice,

prostora za parkiranje u stambene,
auto — radionice i sl.).

Smjernice za oblikovanje i
ambijentalna svojstva podrucja

materijalizaciju, posebno u odnosu na

13



ARHITEKTURA

Krovovi su u nagibu, dvovodni ili kombinacija jednovodnih i dvovodnih a nagibi
prate teren, pokriva¢ mediteran crijep. Nagibi krovnih ravni 18-23°.
Fasada je od lokalnog kamena slaganog u horizontalne redove visine od 16-

23cm s vidljivim fugama u boji kamena.

Malterisane povrsine koristiti na dijelovima fasad

(ispod pergole npr.). Boje na malterisanim dijelovima fasade su prigusene,
srodne bojama iz prirode kao &to su svijetlo siva i bez.
Za stolariju koja je obavezna,koristiti primorske boje,morsko plavu, maslinastu

zelenu ili prirodnu boju drveta.

Na terasama obavezno predvidjeti izradu drv.pergole sa pizunom.
Garaze, maksimalno dvije, planirati izvan osnovnog volumena objekta,ali
obavezno uz njega dim. max. 3.6x6.0 m uz postovanje date gradevinske linije, ili

u suterenskom djelu objekta.

Na istoj urb. parceli planirati jo$ najmanje dva parking mjesta.

Namjena prostora je ekskluzivni turizam.|z

podrazumjeva potpunu ambijentalnu arhitektonsku perfekciju.

Faktor izgradenosti pod objektima u odnosu na ras
veci od 25%.

Arhitektonsko urbanistiska struktura pored uvazavanja prirodnih karakteristika

terena mora biti vrhunska

I sa najve¢im moguéim ekskluzivitetom.To se odnosi na samu obradu
objekata,kako u prostoru tako i u gradevinskoj obradi.Moraju biti zastupljeni

visoko kvalitetni prirodni materijali:
-kamen-domagi krecnjak sivo-bijele boje
-Stokovani mermer za okvire prozora
-kameni stubovi i konzole za pergole
-kvalitetno drvo za stolariju i pergole

Veliku paznju treba posvetiti zelenilu oko ovakve vrste objekata, predvidjeti

primorsko rastinje i njihovu sadnju i odrZavanje.

a koje nisu direktno vidljive

gradnja ovakvih  objekata

polo0 ivi prostor ne moze biti

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva

- Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje

€l - U spise predmeta
- ala
29 OBRADIVACI URBANISTICKO- Stanislavka Nikéevié

g r—r" Ao
TEHNICKIH USLOVA: Natasa Buknié ‘fy (i f \ﬁ;@u e
14
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23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE:

-

| Olja Femié

'M.P.

24

- Dokaz o uplati naknade za izdavnje
utu-a;

- Akt d.o.0o. Vodovod i kanalizacija
Budva, br. 01-4245/2 o4 26.06.2019.
godine.

- Akt Sekretarijata za komunalno-
stambene poslove, broj 07-u-949/2 od
20.06.2019. godine.

- Akt Agencije za zastity Zivotne sredine
broj: 02-D-1768/2 od 19.06.2019.god.

25 | PRILOZI: ——
Graficki prilozi iz planskog dokumenta;

Potpis ovlaséenog sluzbenog lica

I’“’ o /
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INISTARSTY (. ul',lﬂ'}:i!‘#'!‘l(} RAZVUIA 1 TURIZMA

CRNA GORA i ESRGORIEN.
OPSTINA BUDVA [“Prmieno: ~ 93 ,_Qg;_.é_“;g_;_i_%dm
Sekretarijat 4 komunalno stambene poslove Org.jed. | L’_’_‘_’J__,__% l R St
Broj: 07-u-949/2 |

Budva, 20.06.2019. godine. __foe[ 226, |

clana 7 stav 1 alineja 7 Odluke o opstinskim j nekategorisanim putevima (, S, list opstine Budva“ broj
9/09) i ¢&lana 18 Zakona o Zakon © upravnom  postupku (»Sluzbeni  listy CG*,
br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) donosi:

RJESENjE

katastarskih parcela br. 17531748 ; 1749 KO Kuljace, koja ¢ini Up 69 u zahvatu Lokalne studije lokacije
,,Kuljaée-Vojm'éi”, Opstina-Budva.

Sekretarijatu za komunalno stambene poslove Opstine Budva, obratilo se Ministarstvo odrzivog razvoja
1 tutizma — Direktorat za gradevinarstvo, zahtjevom broj 1062-2536/4 od 13.06.2019. godine, na$ broj

dokumentacije, za 1zgradnju objekta, na dijely katastarskih parcela br. 1753, 1748 ; 1749 KO Kuljage, koja
¢ini UP 69 u zahvaty Lokalne studije lokacije ,,Kuljaée-Vojnjc’i”, Opstina-Budva.

Kako je ¢lanom 7 stay 1 alineja 7 Odluke o opstinskim j nekategorisanim putevima (, SI. list opstine
Budva“, broj 9/ 09) propisano da otgan lokalne uprave nadlezan za poslove saobracaja izdaje saobracajno
tehnicke uslove za Projektovaije prikljucaka na opstinski j nekategorisani pur i saglasnost na izradenu
tehnicku dokumentaciju, to je na osnovu 1zlozenog | Propisa iz uvoda ovog rjesenja, odluéeno kao y
dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNOM SREDSTVU: Protiy ovog Rjesenja dopustena Je posebna zalba Glavnom

administratory Opstine Budva u roku od 15 dana od dana dostavljanja ovog Rjesenja. Zalba se taksira sa
5 € na 3iro — ra¢un Opstine Budva br, 510 8176777 - 39, 5 predaje se preko Ovog organa.

Obradivag,
mr Aleksandar Popovig, izl.iné.saobr

S i d
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AGENCIJA ZA ZASTITU PRIRODE | ZIVOTNE SREDINE
Broj :02-D-1768/2

Podgorica, 19.06.2019.godine

JIM

Crna Gora ‘
Vlada Crne Gore

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT zA GRADEVINARSTVO

Podgorica
UL. IV Proleterske brigade br.19

Povodom vaseg zahtjeva, broj 1062-2536/2 od 18.08.2019.godine, kojim ste trazjli misljenje o
potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu za izgradnju turistikog objekta povrSine 1187,5 m?,
na dijelu katastarskih parcela br: 1753, 1748 1749 KO Kuljace, koja ¢ini UP 69 y zahvatu Lokalne

sudije lokacije .Kulja¢e-Vojni¢i“ y Budvi, obavjestavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotny sredinu (,Sluzbeni list Republike
Crne Gore" br. 20/07, ,Sluzbeni list Crne Gore", br. 47113, 53/14 | 37/18), utvrden je spisak
projekata za koje je obavezna procjena uticaja na Zivotny sredinu i projekata za koje se moze
zahtijevati procjena uticaja.

objekti, objekti za obrazovanje, nauku, zdravstvo, kultury i socijalnu zastitu, pozorigne,
bioskopske, izlozbene dvorane i drugi):“, redni broj 2. Infrastrukturni projekti, sprovodi postupak
procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod nadleznog organa za poslove zastite zivotne sredine.

Obzirom da se u konkretnom slu€aju radi o izgradniji turistickog objekta povrsine 1187,5 m2, na
dijelu katastarskih parcela br- 1753, 1748 | 1749 KO Kuljage, koja &ini UP 69 y zahvatu Lokalne
sudije lokacije ,Kuljace-Vojnigi“ u Budvi, to je neophodno da se urbanisti¢ko — tehnickim uslovima
za izradu tehniéke dokumentacije za izgradnju predmetnog objekta, nosilac projekta obaveze da,
shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG",broj 75/18), sprovede
postupak procjene uticaja na Zivotnu srediny kod nadleznog organa.

Obradila:

Jasmina Jankovié-Mignig. dipl.biolog
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VOB P 15-12

Na osnovu zahtjeva broj 1062-2536/3 od 13.06.2019. godine, nas broj 01-4245/1

od 18.06.2019. godine, koji je podneo Dircktorat za gradevinarstvo Ministarstva

odrZivog razvoja i turizma, a rjeSavajuéi po zahtjevu podnosioca ZHARKOV EGOR ,
izdaju se:

TEHNICKI USLOVI
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA
VODOVODA I FEKALNE KANALIZACIJE
I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Za dio katastarskih parcela broj: 1748, 1749 i 1753 KO Kuljace, urbanisti¢ka
parcela broj 69, LSL ,Kuljate-Vojni¢i, na kojoj je nacrtom Urbanisti¢ko tehnitkih
uslovi izdatim od strane Direktorata za gradevinarstvo Ministarstva odrZivog razvoja i
turizma, predvidena izgradnja turisti¢kih objekta, pedvidaju se uslovi projektovanja u
skladu sa sljede¢im smjernicama:

e Predmetna lokacija nije komunalno opremljena vodovodom i kanalizacijom
upotrebljenih otpadnih voda. Da bi se planirani objekat prikljucio na javnu ViK
mreZu, neophodno je prethodno izgraditi vodovodnu i kanalizacionu
infrastrukturu definisanu planskom dokumentacijom i ovim tehniékim uslovima.

e Za instalacije planiranim saobracajnicama izdaée se zasebni tehni¢ki uslovi za
projektovanje, koji ¢e biti sastavni dio urbanistiko-tehnickih uslova za
projektovanje planirane pristupne saobraéajnice. Profile cjevovoda treba odrediti
hidraulickim proracunom.

e Do izgradnje fekalne kanalizacione mreze i recipijenta otpadnih voda predvidjeti
koriS¢enje vodonepropusne septitke jame ili septicke jame sa biopregiséivacem.

o Vodomjernu Sahtu predvidjeti na dostupnom mjestu na maksimum 1.00 m unutar
granice parcele.

Ovi tehni¢ki uslovi su sastavni dio izdatog nacrta Urbanisti¢ko — tehnickih uslova broj
1062-2536/3 od 13.06.2019. godine.

SEKTOR ZA PLANIRANIJE, ([
OBRADA, ORGANIZACIJU I RAZVOJ,

X~
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I DIREKTOR,

Momir Tomovié, dipl.iﬁg.grad.



Podnosioc zahtjeva: Zharkov Egor
Katastarske parcele: 1748, 1749, 1753, Katastarska opStina: Kuljage
Urbanisti¢ka parcela: 69, LSL: »Kuljade-Vojniéi«

L.

Tehni¢ki uslovi za projektovanje instalacija vodovodne mree:

granice parcele, Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakom momentu
dostupna sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva,

Vodomjeri moraju imati vasece uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gori i moraju
biti ovjereni (pregledani i Zigosani) u skladu sa vaZeéim metroloSkim propisima u Crnoj
Gori. Vodomjeri, takode, moraju biti na daljinsko ofitavanje sa zasebnim daljinski
kontrolisanim RF ventilom koji su kompaktni sa nagim sistemom (Pravilnik o uslovima za
projektovanje, izgradnju i odriavanje javnog vodovoda broj 01-3575/1 od
01.06.2018.g0dine). Svi vodomjeri se moraju projektovati sa prvim i drugim ventilom
(prije i poslije vodomjera).

Unutra3nje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u
zajedni¢kim prostorijama dostumpnim sluZbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva) ili
na ulazu u stambenu zgradu (u 3ahti). Vodomjere u stambenim ku¢ama predividjeti u
vodomjernom sklonistu (3ahti).

Vodomijeri profila @ 27 (DN 50 mm) i veéi moraju da budu kombinovani tj. da se sastoje od

Prikljucke izvesti sa 3ahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena 3ahta ne bude
zadovoljavala standarde u pogledu veli¢ine, investitor Jje u obavezi da izvrsi rekonstrukciju iste.
Montazu svih vodomjera izvodi iskljugivo DOO “Vodovod i kanalizacija”, Budva

Od prikljucka na gradsku vodovodnu mrezu do vodomjerne 3ahte priklju¢nu cijev projektovati
u pravoj liniji,

Ukoliko hidrostaticki pritisak u mresi prema hidraulickom proracunu ne moZe da podmiri

pribaviti saglasnost nadlezne sluzbe DOO “Vodovod j kanalizacija” Budva,
Ispred uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno je ugraditi armatury koja u
potpunosti sprecava vracanje vode iz ovih uredaja u mrezu.
. Profil prikljucka na vodovodnu mrezu odreduje projektant sa time da on ne moze biti manji od
©1/2” (DN 15 mm)
- Hidrantsku mrezu voditi nezavisno od distributivne mreze. Za isto obezbijediti u vodomjernoj
Sahti vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima.
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