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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
Broj:1063-663/2 | TURIZMA
Podgorica, 20.02.2018. godine .
Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma na osnovu élana 222 Zakona o planiranju |
5 prostora i izgradnji objekata (,,Sl. list CG*“ br. 64/17 ) i ¢lana 116 Zakona o uredenju
| prostora I izgradnji objekata (,,Sl. list CG" br. 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i
33/14 ) | podnijetog zahtjeva ,,LUSTICA BAY*“ AD iz Tivta, izdaje:
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
3. . = -
za i1zradu tehnicke dokumentacije
za uredenje hotelskog kupaliSta, na lokaciji br. 13C, u zahvatu Izmjena i dopuna
4. Plana objekata priviemenog karaktera u zoni morskog dobra u opstini Tivat za
period 2016. - 2018. god.
5. PODNOSILAC ZAHTJEVA: ,LUSTICA BAY“ AD iz Tivta
6. | POSTOJECE STANJE
/
7. PLANIRANO STANJE
i P Namjena parcele odnosno lokacije

Hotelsko kupaliste je uredeno i izgradeno kupaliSte, na kojem je pristup gostima
van hotela uglavnom ogranicen i koja su uredena po najvisim standardima, male
gustine I velikog komfora (€lan 2 Pravilnika o uslovima koja moraju da ispunjavaju
uredena 1 izgradena kupaliSta). Korisnik hotelskog uredenog i izgradenog
Kupalista je duzan ispuniti opSte uslove za organizaciju i opremanje kupalita
shodno Pravilniku o uslovima koja moraju da ispunjavaju uredena i izgradena
kupalista. Clanom 6 pomenutog Pravilnika je definisano da korisnik hotelskog
Kupalista nije duzan osloboditi od plaznog mobilijara . plaze (po duzini i Sirini).




Napomena:

Na svim kupalistima na kojima to prostorne mogucnosti dozvoljavaju mogu se
predvidjeti sportsko-rekreativnhe aktivnosti na pijesku (tereni za odbojku, mal
fudbal, djeCiji zabavni parkovi i sl.) ali iskljuCivo na dijelu kupalista gdje je
predvideno postavljanje plaznog mobilijara (suncobrani i lezaljke).

PovrSine kupalista koje su unesene u Plan objekata privremenog karaktera su
plazne povrSine na osnovu kojih se obraCunava plazni mobilijar (suncobrani |
lezaljke), bez povrSina privremenih objekata koji se nalaze na kupalistu.

Za potrebe obezbjedenja prostora za kupanje moguce je formirati novo ili povecat
postojece kupaliste, na platformama na montazno demontaznim konstrukcijama
(sistem skele) ili plutajucim pontonima.

Lokacije na kojima je moguce formiranje ovog kupalista na platformi ili povecanju
postojeceg, trebaju da imaju prostor na obali koji omogucava bezbjedan pjesacki
pristup s kopna (postojec¢i) do lokacije kupaliSta i smjeStanje prateCih sadrzaja
kupalista (tuSevi, kabine za presvilacenje i sl.). Takode trebaju da imaju slobodan
| siguran pristup sa mora — plovnog puta, kao i da se veC ne koristi za druge
namjene | da je izvan zahvata ribarskih posti.

Ove lokacije nije potrebno definisati u grafickom dijelu Plana vecC Ce se konkretne
lokacije definisati na osnovu ,Studije varijantnih modela za formiranje montaznih
pristanista i privezista na obali Boke" i ,Studije varijantnih modela za formiranje
kupaliSta na platformama prema prirodnim i stvorenim uslovima u Boki-Kotorskoj"
uz saglasnost nadleznih organa (Uprave pomorske sigurnosti, Lucke kapetanije i

dr) i dokaza o ispunjenosti uslova u smislu bezbjednosti | sigurnosti korisCenja.

e U okviru kupalista, iskljuCivo na dijelu kupalista gdje je predvideno
postavljanje plaznog mobilijara, moguce je predvidjeti lokacije za izdavanje
pedalina, kajaka, kanua i SUP daski, bez unosenja u graficki i tekstualni dio
Plana

e U akvatorijumu kupalista moguce je predvidjeti prostor za postavljanje
djecijih zabavnih parkova na vodi, bez unosenja u graficki i tekstualni dio
Plana.

e uslovi za uredenje kupaliSta su propisani Pravilnikom o uslovima koje
moraju ispunjavati izgradena i uredena kupalista i shodno istom Javno
preduzece izdaje Uslove za uredenje | opremanje uredenih | izgradenih
kupalista, koji su sastavni dio Ugovora o koriS¢enju morskog dobra, kojima
se propisuje broj lezaljki i suncobrana, sanitarnohigijenski (tusevi, kabine
za presvlacenje, kante za otpatke, sanitarni objekti), bezbjedonosni
(spasilacka sluzba, bove za obiljezavanje kupalista) | drugi uslovi;

1.2. Pravila parcelacije
Prema grafickom prilogu.
7.3. Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Duzina i povrSina kupalista je cca 370m —8740m?.




PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |

TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

TehniCkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zastiti i spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08. 86/09 |
32/11 1 54/16) i Pravilnikkom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda

(»Sluzbeni list RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim teénostima i gasovima
(»Sluzbeni list CG«, br.26/10 i 48/15).

Shodno Clanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG* br.34/14),
pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
prostora | izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentacuu za lzgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoéne prostorije |
objekte gdje se tehnolo$ki proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan Je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnolodkim projektnim
zadatkom. Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi
Elaborat o uredenju gradili§ta u skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno
clanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu .

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Priviemeni objekti se ne smiju postavljati na zelenim povr§inama. Pozeljno ih je
postavljati na neuredenim povrSinama koje bi na taj nacin bile oplemenjene.
Privcemeni objekti se ne smiju postavljati ako na bilo koji nagin ugrozavaju zivotnu
sredinu (prekomjerna buka, $tetna isparenja, opasni otpad i sl.).

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG", br.80/05, 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16) i Zakonom za zastitu prirode
(»Sluzbeni list CG", br.54/16) na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu
sredinu. U sluCajevima kada je potrebno izvrsiti procjenu uticaja na Zivotnu
sredinu, uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole na glavni projekat investitor

treba da dostavi Odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu. shodno
Clanu 13 Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

/

11.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Imajuci u vidu da za predmetna zasti¢ena prirodna dobra u zoni morskog dobra
nije izvrsena revizija statusa, niti je izraden Plan upravijanja u skladu sa
smjernicama iz PPPPNMD, planiranje objekata priviemenog karaktera i
organizacija kupalista u zasticenim podrucjima prirode kao i njihovo kori§éenje vrsi
se u skladu sa opstim uslovima za zastitu zasti¢enih prirodnih dobara koji su dati
u Clanu 39 Zakona o zastiti prirode, i to: " Zasticena podrugja mogu se koristiti u

skladu sa studijom zastite odnosno prostornim planom posebne namjene, planom
upravljanja zastiCenog podrucja i na osnovu dozvola u skladu sa ovim zakonom..
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Zabranjeno je koriS¢enje zasticenih prirodnih dobara na naéin koji prouzrokuje:
ostecenje zemljiSta i gubitak njegove prirodne plodnosti; oste¢enje povrsinskih il
podzemnih geoloskih, hidrogeoloskih i geomorfolo$kih vrijednosti; o$tecenje
morskih zasticenih podrucja; osiromasenje prirodnog fonda divljih vrsta biljaka,
zivotinja 1 gljiva; smanjenje bioloSke i predione raznovrsnosti; zagadivanje il
ugrozavanje podzemnih i povrSinskih voda." Na samom zastiéenom prirodnom
dobru se ne mogu postavljati objekti trajnog karaktera, izvoditi radovi betoniranja,
eksploatacije pijeska, uklanjanja vegetacije, izmjene obalne linije | strukturnog
remodeliranja pjescane plaze. |zuzetak predstavljaju intervencije izgradnje rampi
za pristup lica sa invaliditetom na planom definisanim lokacijama.

Procjene uticaja na bastinu, koja ukljucuje studiju vizuelnog uticaja Definisanje
Jasnih | konzistentnih protokola i kriterijuma za realizaciju i postavljanje, gradnju ili
uredenja takvih sadrzaja tako da budu funkcionalno kompatibilna sa lokacijom i da
ne remete atribute izuzetne univerzalne vrijednosti.

* U posebno zastiCenim prirodnim i spomenic¢kim kulturnoistorijskim podruéjima
kao I u okviru zastiCene okoline kulturnih dobara, ne predvidati one djelatnosti i
objekte koji mogu narusiti posebnost takvih podruéja/kulturnih dobara:

e novi privremeni objekti se ne smiju postavljati u zasticenim prirodnim i kulturno
istorijskim podrucjima i u okviru zasti¢ene okoline kulturnih dobara, bez prethodne
saglasnosti Uprave za zastitu kulturnih dobara;

12.

| USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i naéinu prilagodavanja objekata
za pristup I kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SI. list CG*
broj 48/13 i 44/15).

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

e kod utvrdivanja urbanistikih uslova za privremene objekte posebno treba voditi
racuna o sanitarnom aspektu istih, o uslovima koje propisuju nadlezna javna
komunalna preduzeéa (vodovod, kanalizacija, telekom i elektrodistribucija), kao |
uslovima koji proizilaze iz Zakona o bezbjednosti hrane:

 uz predvideni ugostiteljski objekat, uz uredeno kupalite i u njegovom zaledu,
gdje za to postoje infrastrukturni prikljuéci moZe se odobriti postavljanje montazno

demontaznih sanitarnih objekata u povr§inama srazmjerno veligini ugostiteljskog
objekta, odnosno kupaliSta i zakonskim propisima bez potrebe predvidanja istih u




grafickom dijelu plana objekata priviemenog karaktera. Na kupalistima i u
njihovom zaledu sanitarni objekti mogu biti i kontejnerskog tipa;

e neophodno je predvidjeti uklanjanje svih montaznih toaleta nakon zavrsetka
sezone;

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

/

17.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1

Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehniCke dokumentacije potrebno je postovati sljedeée
preporuke EPCG:

*TehniCka preporuka za prikljucke potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)

*TehniCka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

*Uputstvo I tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog optereéenja
*TehniCka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG
10/0.4 Kv

17.2

Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

U skladu sa uslovima JP ,Vodovod i kanalizacija“ Tivat.

179

Uslovi prikljucenja na saobracajnu infrastrukturu

Prema uslovima nadleznog Sekretarijata.

17.4

Ostali infrastrukturni uslovi

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prilikom izrade tehniCke dokumentacije postovati Pravilnik o nacéinu izrade,

razmijeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije (SI. list CG, br.23/14, 32/15 |
75/15).

19.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE




Oznaka urbanisticke parcele

Povrsina urbanisticke parcele

Maksimalni indeks zauzetost,

Maksimalni indeks izgradenostsi

Bruto gradevinska povrsina objekata
(max BGP)

Maksimalna spratnost objekata

Maksimalna visinska kota objekta

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Smjernice za oblikovanje |
materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podrucja

Svojim oblikom i materijalizacijom
priviemeni objekti treba da su u $to
vecoj] mjeri uskladeni sa ambijentom |,
da su jednostavni i nenametljivi, da su
Izvedeni profesionalno i od kvalitetnih
materijala;

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva

21. - Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje

- U spise predmeta

- ala
> | OBRABIVACI URBANISTICKO- Milica Curié

- | TEHNICKIH USLOVA: Ljubica Bozovic
23. | OVLASCENO SLUZBENO LICE: Milica Curié
M.P. potpis ovlaéée/z;g;;/lfuibenog lica

24.
25. | PRILOZI

- Graficki prilog iz planskog dokumenta
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