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PODGORICA
Bulevar Svetog Petra Cetinjskog 130/7

Aktom zavedenim kod ovog ministarstva pod brojem 06-333/26-922/9 od 02.02.2026.
godine, obratili ste se zahtjevom za pravno tumacenje odredbi Zakona o izgradnji objekata
("SiuZbeni list Crne Gore", br. 19/25, 92/25 i 160/25), a koji ureduju pitanje nadleZnosti
organa za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje, odnosno organa za izdavanje
gradevinskih dozvola.

S tim u vezi, obavjeStavamo Vas sljedece:

Clanom 22 stav 1 Zakona propisano je da glavni drzavni arhitekta daje saglasnost, pored
ostalog na: idejno rjesenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrSine
3000m2 i vise, hotela odnosno turistitkog naselja sa cetin il pet zvjezdica i turistiCkog rizorta,
trga, skvera, Setali§ta, gradskeg parka i objekta iz €lana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledu
usaglaSenosti sa:

- urbanisti¢ko-tehniékim uslovima, u dijelu oblikovanja | materijalizacije;
- osnovnim urbanistiCkim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzelosli, spratnost
odnosno visina objekta, odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanistiCkim parametrima
(parkiranje i garaziranje vozila, stepen ozelenjenost i namjena objekla).

Takode, ¢lanom 32 stav 2 istog zakona propisano je da gradevinsku dozvolu za gradenje
objekata izdaje organ lokalne uprave, osim za objekte iz stava 2 ovog Clana u kome je
navedeno da ministarstvo izdaje gradevinsku dozvolu za:

1) drzavne objekte od opsteg interesa;
2) zgrade bruto gradevinske povrsine 3000 m2 i vise i
3) hotele odnosno turistitko naselje sa Cetin ili pet zvjezdica i turistiCki rizort.

Podsjecamo da se gradevinska dozvola izdaje rjeSenjem

Zakon o uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 19/25, 28/25 i 49/25) u Clanu 16
propisuje da se planskim dokumentom definiSe organizacija, namjena i koris¢enje prostora,
kao i natin | uslovi realizacije planskih rjiesenja.

Udruzivanje dvije ili vise pojedinaénih urbanistickih ili katastarskih parcela u blok, zonu ili
neki drugi vid sloZene jedinice gradevinskog zemljiSta se vrsi u skladu sa planskim
dokumentom. Shodno izlozenom, isto se odnosi za udruzivanje dvije ili vise zgrada u
potencijalnu funkcionalnu cjelinu.



Ukoliko u planskom dokumentu predmetne zgrade nijesu prepoznate kao funkcionalna
cjelina i pojedinaéna ukupna bruto gradevinska povr$ina nije veéa od 3000m2, saglasnost
na idejno reSenje arhitektonskog projekta izdaje glavni gradski arhitekta, odnosno
gradevinske dozvole za iste izdaje organ lokalne uprave.

Zakon o izgradnji objekata propisuje da glavni drzavni arhitekta daje saglasnost, izmedu
ostalog na idejno rjeSenje arhitektonskog prajekta za hotele odnosno turistiéka naselja sa
Cetiri il pet zvjezdica, kao i za turisticke nzorte.

Cinjenica da u urbanistitko-tehni¢kim usiovima za turistitko naselje sa vilama na
urbanistiCkim parcelama koje su prema planskom dokumentu turistitke namjene, kategorija
nije utvrdena, vec je predvideno da se ista odreduje pri izradi tehnitke dokumentacije u
skladu sa regulativom koja ureduje oblast turizma i ugostiteljstva, u konkretnom sluéaju nije
odluéujuca za utvrdivanje nadleZnosti, a iz razloga $to ukupna bruto gradevinska povrsina
prelazi 3000m?, pa je na osnovu prethodno navedenog za izdavanje saglasnosti nadlezan
glavni drzavni arhitekta

Budu¢i da ministarstvo izdaje gradevinske dozvole za zgrade ukupne bruto gradevinske
povrSine 3000 m2 i vise, proizilazi da je u nadleZnosti istog izdavanje gradevinske dozvole
za predmetno turistitko naselje.
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