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Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma — Direktorat glavnog
drzavnog arhitekte -Glavni drzavni arhitekta, na osnovu ¢lana 87 stav 1, 4 i 6 i ¢lana 88 stav
2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore* broj 64/17,
44/18, 63/18, 11/19, 82/20), &lana 18, 60, 105 i 116 Zakona o upravnom postupku
(»Sluzbeni list Crne Gore® broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rjeSavajuéi po zahtjevu
,B.H.BAUUNTERNEHMUNGS" dio stranog drustva Bar, za davanje saglasnosti na
izmijenjeno idejno rijeSenje arhitektonskog projekta za izgradnju Hotela 4* koji se nalazi na
katastarskoj parceli broj 3232/1 i 3233/2, KO Dobra Voda, UP 86, zona B, podzona B1, Blok
4, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Veliki Pijesak”, Opstina Bar (,Sluzbeni list Crne
Gore-opstinski propisi* br.115/20) Opstina Bar, donosi

RJE S ENJE

Odbija se zahtjev ,B.H.BAUUNTERNEHMUNGS" dio stranog drustva Bar, za
davanje saglasnosti na izmijenjeno idejno rjeSenje arhitektonskog projekta za izgradnju
Hotela 4* koji se nalazi na katastarskoj parceli broj 3232/1 i 3233/2, KO Dobra Voda, UP
86, zona B, podzona B1, Blok 4, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Veliki Pijesak",
Opétina Bar (,Sluzbeni list Crne Gore-opstinski propisi br.115/20) Opstina Bar.

Obrazlozenje

Aktom broj: 09-332/22-4232/1 od 03.06.2022.godine, ,B.H.
BAUUNTERNEHMUNGS" dio stranog drustva Bar, obratio se Ministarstvu ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma-Direktoratu Glavnog drzavnog arhitekte za davanje
saglasnosti na izmijenjeno idejno rieSenje arhitektonskog projekta za izgradnju Hotela 4*
koji se nalazi na katastarskoj parceli broj 3232/1 i 3233/2, KO Dobra Voda, UP 86, zona B,
podzona B1, Blok 4, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Veliki Pijesak”, Opstina Bar
(,Sluzbeni list Crne Gore-opstinski propisi“ br.115/20) Opstina Bar.

Glavni drzavni arhitekta ovog Ministarstva razmotrio je predmetni zahtjev i spise
predmeta, pa odlu€io kao u dispozitivu ovog rieSenja, a ovo sa slededih razloga:

Clanom 87 stav 4 tatke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore“ broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20), utvrdena su ovladéenja
Glavnog drZzavnog arhitekte a naroCito da: 1) daje saglasnost na idejno rjeSenje
arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, SetaliSta ili gradskog parka u pogledu
usaglasenosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz €lana 55 stav 2 tacka 3 i
stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistiCkim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2) daje
saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta privremenog objekta za koji se



izraduje glavni projekat u odnosu na program iz &lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa
drZzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisti¢ki
projekat; 4) daje saglasnost na urbanisticki projekat; 5) daje saglasnost na Program
priviemenih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za
uskladivanje spoljnog izgleda objektata iz &lana 154 ovog zakona.

Saglasnost iz stava 4. ta€. 1, 2, 4 i 5 ovog &lana izdaje se rje$enjem u roku od 15.
dana od dana podno$enja zahtjeva i gini sastavni dio glavnog projekta.

Uvidom u predmetnu dokumentaciju, konstatovano je da je potrebno dostaviti
izjasnjenje vezano za zabiljezbu u List nepokretnosti br.99 KO Dobra Voda, gdje u G listu
postoji zabiljezba objekta zapoCetog bez gradevinske dozvole, objekta u izgradnii br.1,
povrsine 2459m2.

Clanom 98 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata utvrdeno je da
nakon podnesene prijave gradenja revidovani glavni projekat moze se mijenjati samo pod
uslovom da je izmjena u skladu sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima, te prema ovome
neophopdno je dostaviti prijavu gradenja.

Uvidom u predmetnu dokumentaciju, utvrdeno je da je vazeéim planskim
dokumentom DUP ,Veliki Pijesak” predvidena mjeSovita namjena (MN), a urbanisti&ki
parametri predvideni za predmetnu lokaciju su: BRGP 8.631,00 m2, indeks zauzetosti 0.4,
indeks izgradenosti 1.8, spratnost objekata P+4 i odnos sa gradevinskom linijom na 2.5 m
od granice susjedne parcele. Zadati parametri su maksimalni, iz razloga $to je opredeljenje
drzave da se u cilju unapredenja turisticke ponude, grade hoteli visoke kategorije.

Potrebno je dostaviti ovjerenu lzjavu odgovornog projektanta sa tabelarnim prikazom
osnovnih urbanistiCkih parametara. U tabeli je potrebno narogito prikazati rekapitulaciju svih
bruto gradevinski povrSina koje ulaze u obracun objekta (kako podzemnih tako i
nadzemnih).

Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote
konacno nivelisanog terena oko objekta i Ciji su horizontalni gabariti definisani
gradevinskom linijom.

Ukoliko je namjena suterenskih etaza za tehni¢ke sadrZaje, servisne sadrZaje,
prateCe sadrzaje, garaze, zatvoreni bazeni, fitness i saune, teretane, kuhinja iostale
ekonomske prostorije, te povrSine ne ulaze u obraéun BGP objekta. Ukoliko se u suterenu
predvidaju smjestajni kapaciteti, restoran, kafe bar i sl. povrSine ulaze u BGP objekta.

Kota prizemlja za stambene objekte je max. 1.0 m iznad kote konaéno uredenog i
nivelisanog terena oko objekta, a za poslovne objekte max. 0.20 m iznad kotekonacno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta. Spratnost objekata data je kao grani¢na
spratnost, do koje se objekat moze graditi.

Povrsina pod objektom i bruto gradevinska povrSina postojecih objekata, date su na
osnovu kartografskog mjerenja sa topografsko katastarske podloge, dostavljene od Uprave
za nekretnine koja je radena za potrebe izrade Plana i prepoznate spratnosti na terenu. U
povrsinu pod objektom nisu uralunate povrsine terasa, spoljaSnjeg stepenista itd. U bruto
gradevinsku povrSinu nisu uracunate povrSine balkona, terasa, loda, ispusta i dr. na
spratnim etaZama koje se ne prikazuju na katastarskoj podlozi.

U zavisnosti od namjene parcele, kao i prostorne moguénosti urbanisticke parcele,
na parceli se mogu graditi i ostali sadrZaji koji su prateci (prilazi, parkinzi, bazeni, djecja i
sportska igraliSta, otvorene terase i druge poploCane povr8ine, krovovi ukopanih i



poluukopanih garaza koji nisu vi§i od 1,0 m od kote kona&no uredenog i nivelisanog terena
oko objekta i koriste se za neku od navedenih namjena) i koji ne ulaze u obracun indeksa.

Takode potrebno je dostaviti idejno rjesenje na koje je data saglasnost br.101-
2534/2-2017 od 24.01.2018.godine.

O navedenom, imenovani je obavijesten aktom Ministarstva broj: 09-332/22-4232/2
od 22.06.2022.godine.

Aktom broj 09-332/22-4232/3 od 24.06.2022.godine, podnosilac zahtjeva je dostavio
ovom Ministarstvu dopunu.

Navodi podnosioca zahtjeva nijesu uticali na zakonitost odluke iz dispozitiva rieSenja
iz razloga $to nije dostavijena dokumentacija shodno naloZzenom iz Obavjestenja br. 09-
332/22-4232/2 od 22.06.2022.godine.

Clan 105 Zakona o upravnom postupku propisuje: ,Stranka je duzna da iznese ta&no,
istinito i odredeno Cinjeniéno stanje na kojem temelji svoj zahtjev, da za svoje navode
predloZi dokaze i po moguénosti ih podnese, osim ako se radi o zakonskim pretpostavkama
I opStepoznatim Einjenicama ili se o podacima koji predstavljaju dokaze vode sluzbene
evidencije. Ako stranka ne postupi na naéin iz stava 3 ovog &lana, ovlagéeno sluzbeno lice
Ce odrediti da to ucini u primjerenom roku. Ako stranka, na &iji zahtjev je pokrenut upravni
postupak, u roku iz stava 4 ovog ¢€lana ne predlozi, odnosno ne podnese dokaze u skladu
sa stavom 3 ovog ¢lana, ovla$éeno sluzbeno lice e taj zahtjev rieSenjem odbiti”.

Clanom 116 Zakona o upravnom postupku, propisano je kada je upravni postupak
pokrenut na zahtjev stranke, javnopravni organ zahtjev moze usvojiti u cjelosti ili djelimiéno,
odnosno odbiti.

Kako podnosilac zahtjeva nije dostavio svu trazenu dokumentaciju niti otklonio
naprijed navedene nedostatke u ostavljenom roku, to je u skladu sa &lanu 60 stav 3 i &lanom
116 Zakona o upravnom postupku odluéeno je kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rje$enja moze se izjaviti tuzba Upravnom
Sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

GLAVNI DRZAVNI ARHITEKTA

C
/o
% 2

*

S
3
g
)
K
A,

=




