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LA JE BUJEYHA UPHA TOPA

Broj: 06-333/26-922/153 Podgorica 30.06.2026. godine

Opstina Bar
Stefanu Susteru, sekretaru

Bulevar revolucije br.1
Bar

Aktom zavedenim kod ovog ministarstva pod brojem 06-333/26-922/144 od 19.06.2026.
godine, obratili ste se zahtjevom za pravno tumacenje ¢l. 5, 22 i 35 Zakona o izgradnji objekata
(,Sluzbeni list CG*, br. 19/25, 92/25 160/25).

Naime, Opstina Bar, u svojstvu investitora, priprema tehniéku dokumentaciju za dvije cjeline
u okviru kompleksa Dvorca Kralja Nikole u Baru za rekonstrukciju objekta ,Zimske baste*, tzv
Knjazeve baste, kao i uredenje Park muzeja na Topolici, odnosno Dvorskog parka, te postavija
pitanje da li je za uredenje navedenih objekata potrebno ishodovati idejno redenje, a ukoliko
jeste da li je davanje saglasnosti na isto u nadleznosti Glavnog gradskog arhitekte ili Glavnog
drzavnog arhitekte. U daljem, postavlja se pitanje u &ijoj nadleznosti je izdavanje Gradevinske
dozvole za predmetne objekte.

S tim u vezi, obavjestavamo Vas sliedece:

Zakonom o izgradniji objekata (,Sluzbeni list CG", br. 19/25, 92/25 i 160/25) ¢lanom 22 stav 1
predvideno je da Glavni drzavni arhitekta daje saglasnost na idejno riesenje arhitektonskog
projekta zgrade bruto gradevinske povrsine 3000m?2 i vise, hotela odnosno turistickog naselja
sa cetiri ili pet zvjezdica I turistiCkog rizorta, trga, skvera, $etalista, gradskog parka i objekta iz
Clana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledu usagladenosti sa urbanisti¢ko-tehniékim uslovima, u
dijelu oblikovanja i materijalizacije; osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti,
indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim
urbanistickim parametrima (parkiranje i garaziranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena
objekta), dok je stavom 4 precizirano da se poslovi glavnog drzavnog arhitekte iz stava 1 ovog
Clana koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine 3 000 m2 i vie, osim za objekte
iz ¢lana 5 ovog zakona, mogu se povjeriti jedinici lokalne samouprave, u skladu sa zakonom
kojim se ureduje drzavna uprava.

Citiranim ¢lanom 5 stav 1 utvrdeno je da su objekti od opsteg interesa drzavni objekti od
opsteg interesa i lokalni objekti od opsteg interesa. Istim &lanom u stavu 2 navedeno je sta
spada u drzavne objekte od opsteg interesa, dok u stavu 3 navedeno $ta spada u lokalne
objekte od opsteg interesa.

U vezi sa nedoumicom prilikom tumacenja ¢lana 22 stav 7 Zakona o izgradnji objekata
propisano je da Glavni drzavni arhitekta, odnosno Glavni gradski arhitekta ne vrsi provjeru
idejnog rjesenja rekonstrukcije zgrade, kojom se ne predvida izmjena spoljnog izgleda i
promjena namjene objekta, kao ni provjeru urbanisti¢ko-arhitektonskog idejnog rjesenja
izabranog putem javnog konkursa sprovedenog shodno zakonu kojim se ureduje uredenje
prostora, sto znaci da ukoliko se rekonstrukcijom utice na promjenu postojeceg objekta,



potrebna je saglasnost Glavnog drzavnog arhitekte, odnosno Glavnog gradskog arhitekte.

Zakonom o izgradnji objekata ¢lanom 32 propisana je nadleZnost za izdavanje gradevinske
dozvole, te je u stavu dva ovoga &lana propisano da Ministarstvo prostornog planiranja
urbanizma i drzavne imovine izdaje gradevinsku dozvolu za drzavne objekte od opsteg
interesa zgrade bruto gradevinske povrsine 3000 m2 i viSe, hotele odnosno turisticko naselje
sa Getiri ili pet zvjezdica i turisticki rizort.

Shodno navedenom, ukoliko predmetni objekati spadaju u grupu objekata od ops$teg interesa,
koji su precizirani clanom 5 Zakona o izgradnji objekata, za postupanje u konkretnoj pravnoj
stvari bi¢e nadlezno Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i dzavne imovine. U
suprotnom, nadlezan je organ lokalne samouprave.
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