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PAVOVIC MATIJA

BAR

IV Proleterske 22

Dostavljaju se urbanisticko-tehnicki uslovi broj 06-333/24-3242/6 od 09.08.2024. godine,
za izgradnju novog objekta, u okviru povrsina za turisticko stanovanje sa poslovanjem na
lokaciji urbanisticke parcele UP 4, Zona J, koja se sastoji od dijelova katastarskih parcela
br. 4013/1, 4013/5, 4013/11, 4013/6, 4014/2 i 4015/3 KO Novi Bar | katastarskih parcela
broj 4013/3 i 4013/10 KO Novi Bar u zahvatu plana DUP “llino" ("Sluzbeni list CG -
opstinski propisi“, broj 32/09), u Baru.

MINISTAR

Slaven Radunovié

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
(9U spise predmeta
- Direkciji za inspekcijski nadzor
-ala

Saglasna;
Marina lzgareyj ﬁviéevié. drzavna sekretarka

Odobrio:

Bosko To?:’bm\/ic. v%yigi?a}“&g direktora Direktorata

za gradevina
O:adila: W@g@&é..

Maja Mrdak, samo

Ao Kygue



URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

1. I B
Crna Gora
Broj:06-333/24-3242/6 Ministarstvo prostornog
Podgorica, 09.08.2024. godine planiranja. urbanizma i
drzavne imovine
2 Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu ¢lana 74.
Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17,
44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva Pavovic Matije iz Bara,
| izdaje:
3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
' za izradu tehnicke dokumentacije
4. za izgradnju novog objekta, u okviru povréina za turisticko stanovanje sa
poslovanjem na lokaciji urbanistike parcele UP 4, Zona J, koja se sastoji od dijelova
katastarskih parcela br. 4013/1, 4013/5, 4013/11, 4013/6, 4014/2 i 4015/3 KO Novi
Bar i katastarskih parcela broj 4013/3 i 4013/10 KO Novi Bar u zahvatu plana DUP
“llino” ("Sluzbeni list CG — opstinski propisi*, broj 32/09), Opstina Bar. |
5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | PAVOVIC MATIJA iz Bara T __ ]
6. POSTOJECE STANJE o

| Predmetna lokacija UP 4, Zona J, nalazi se u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana

18

“llino” u Baru.

Prema izvodu iz digitalnog katastarskog plana za KO Novi Bar i Planu parcelacije iz
DUP-a "llino" UP 4, Zona J, se sastoji od dijelova katastarskih parcela br. 4013/1,
4013/5, 4013/11, 4013/6, 4014/2 i 4015/3 KO Novi Bar i katastarskih parcela broj
4013/3 i 4013/10 KO Novi Bar, u Baru.

Plan

Prema grafickom prilogu 01. ,Geodetska podloga” na predmetnoj lokaciji nisu
evidentirani postojeci objekti.

Prema grafickom prilogu 05. ,Analiza postojeéeg stanja’ predmetna lokacija je
namjene - neizgradeni prostori.

Katastarska evidencija
Prema listu nepokretnosti 1213 — izvod, Podrucna jedinica Bar, evidentirano je
sliedece:

- na katastarskoj parceli 4013/1 KO Novi Bar, livada 1 klase, povrSine 949m?;

Prema listu nepokretnosti 3142 — prepis, Podrucna jedinica Bar, evidentirano je
liedece:




- na katastarskoj parceli 4013/5 KO Novi Bar, dvoriste, povrsine 228m?,
- na katastarskoj parceli 4013/5 KO Novi Bar, zgrada br.1, objekat u izgradnii,
povréine u osnovi 72m?,
U navedenom Listu nepokretnosti, u dijelu Podaci o teretima i ogranicenjima,
navedena je zabiliezba da na katastarskoj parceli 4013/5, zgrada br.1, objekat u
izgradnji nema dozvolu.

Prema listu nepokretnosti 3976 — prepis, Podrucna jedinica Bar, evidentirano je

sliedece:
- na katastarskoj parceli 4013/3 KO Novi Bar, livada 1.klase, povrsine 93m?;
- na katastarskoj parceli 4013/11 KO Novi Bar, livada 1 klase, povrsine 7m?.

Prema listu nepokretnosti 2825 — prepis, Podruéna jedinica Bar, evidentirano je
sliedece:
- na katastarskoj parceli 4013/6 KO Novi Bar, neplodna zemljista, povrsine
26m?.

Prema listu nepokretnosti 2081 — prepis, Podru¢na jedinica Bar, evidentirano je
sliedece:
- na katastarskoj parceli 4014/2 KO Novi Bar, saobracajni objekti, povrsine
200m?,

Prema listu nepokretnosti 1217 — izvod, Podruéna jedinica Bar, evidentirano je
sliedece:
- na katastarskoj parceli 4015/3 KO Novi Bar, vo¢njak 1.klase, povriine 106m?,

Prije izgradnje objekta na predmetnoj lokaciji investitor ima obavezu da porusi
postojeéi objekat, radi izgradnje novog objekta.

Za rusenje objekta, potrebno je da se vlasnik zahtjevom obrati nadleznom
inspekcijskom organu, u skladu sa ¢lanom 113 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20,
86/22 i 04/23).

» Prirodne karakteristike planskog podrucja:
Geografski polozaj

Svojim geografskim polozajem (izmedu 41° 54' 48" i 42° 18' 36" sjeverne geografske
Sirine) podrucje Bara i barske opstine pripada jugoisto¢nom dijelu jadranskog

primorja i obuhvata uzani prostor izmedu Skadarskog jezera i Jadranskog mora. |

Ovakav geografski polozaj neposredno je uticao na niz prirodnih €inilaca.

Klimatske karakteristike

Klimatske karakteristike u okviru opétine Bar uslovljene su polozajem ovog prostora |

u okviru umijerenog klimatskog pojasa, poloZajem neposredno pored Jadranskog
mora i Skadarskog jezera (otvorenost za maritimne uticaje sa zapada | za
kontinentalne sa istoka i sjeveroistoka) i postojanjem i smjerom pruzanja planinskog
vijenca sa visinom iznad 800 metara i najvisim vrhom od 1.959 metara (Rumija).




Temperatura vazduha j
Srednja godi$nja temperatura vazduha u okviru opétine Bar kreCe se izmedu 8° C na
visinama preko 1200 mnv do 16°C na 1 mnv kraj morske obale. Tereni oko 300 do
400 metara visine imaju srednju godi$nju temperaturu od 14°C, temperaturu od 12°C
imaju tereni izmedu 600 i 700 mnv i od 10°C tereni preko 1000 mnv. Zona grada
Bara, a zatim i primorje do oko 200-300 metara apsolutne visine karakterisu
najmanje temperaturne amplitude, kao i najblazi klimatski uslovi.

Viaznost vazduha

Srednja godiénja relativna vlaznost vazduha u uskom priobalju Jadranskog mora ima
vrijednost od oko 70%. Tokom januara srednja relativna vlaznost vazduha na
prostorima do oko 200 do 300 metara je nesto manje od 70%.

Padavine

U prosjeku se u primorskom dijelu Opstine do 200 metara apsolutne visine izluuje
do 1500 milimetara padavina. U toplijem periodu godine (april - septembar) izluci se
oko 400 do preko 800 mm padavina, a u hladnijem periodu (oktobar -mart) 1000 do
2000 mm padavina. Padavine se uglavnom izlucuju u vidu kise, a retko u vidu snijega
(i to uglavnom na planinskim terenima). Period sa srednjim godi$njim brojem dana
sa padavinama do 1,00 lit / m2 traje od 80 do 120 dana.

Osuncanost

Nalazec¢i se na krajnjem juznim djelovima Jadranskog primorja neposredno uz more,
opétina Bar se odlikuje vrlo dugim trajanjem osunc¢avanja. Na ovo, osim toga, utice i
postojeéi reljef u okviru Opstine Bar i reljef Sirih prostora juznog dijela Crne Gore.
Ovakvi uslovi omogucéavaju da se trajanje osuncanosti krece preko 2500 casova ili
prosjeéno dnevno oko 7 ¢asova.

Vijetrovitost

Primorski djelovi teritorije Opstine izloZzeni su u vecoj mjeri vjetrovima sa juga i sa
Jadranskog mora. U primorskom dijelu Opstine najvecu jacinu i Cestinu javljanja ima
levant, vjetar iz sjeveroistoénog pravca. Znatno manju cestinu imaju vjetrovi iz ostalih
pravaca: pulenat iz pravca zapada, maestral iz pravca sjeverozapada, jugo iz pravca
juga i jugoistoka i tramontana (bura) iz pravca sievera. Grad Bar se odlikuje
najveéom cestinom javljanja vjetra iz pravca severoistoka i istok severoistoka (39%),
tisina-bez vijetra (5,2%), zapadnog i zapad — jugozapadnog vjetra (15%) i sevjernog
i sjever — sjeveroistocnog vjetra (14%), dok su najredi vjetrovi iz pravca sjeveozapad
i sjever — sjeverozapad (1,3%). Vjetrovi sa kopna prema moru ¢esci su u zimskom
periodu, a u suprotnom smjeru u ljetnjem periodu.

Geomorfoloske karakteristike terena

Teritoriju Opstine Bar odlikuje krecanjcki vijenac Rumije koji razdvaja Jadransko
more od Skadarskog jezera. Opétina Bar, u cjelini se odlikuje vrlo nepovoljnom
geomorfolo§kom strukturom sa malim udjelom ravnih ili ravnijih terena, velikim
prostornim ograniéenjima u pogledu razvoja saobrac¢ajnih kretanja i intenziviranja
privrednog razvoja na vecem dijelu Opstine. Saobracajna kretanja su znatno otezana
upravo na osnovni pravac pruzanja planinskog vijenca. Analiziraju¢i poprecni profil
centralnog planinskog vijenca, vidi se da se ravniji tereni nalaze samo na nekim
lokalitetima pored mora ili jezera, te u zoni visih krecnjackih povrsi i uvala.




Hidrologija i hidrografija |
Dubina do nivoa podzemnih voda se kre¢e u granicama od 4,60m do 5,50m od
povr§ine terena u susSnom periodu, a na osnovu podataka seizmicke
mikroreonizacije Bara, dubina nivoa podzemnih voda je u hidrolosSkom maksimumu
(kiSovitom periodu) od 1.00m do 2.00m ispod povrsine terena.

Na osnovu analize geoloskih karakteristika terena utvrdeno je da se po svojim
hidrogeoloskim karakteristikama opétina Bar nalazi u kraskoj hidroloskoj zoni, koja
se odlikuje specificnim zakonitostima kretanja vode. Istovremeno, na kretanje vode
u ovim terenima veliki uticaj imaju koli¢ine padavina koje u ovom dijelu jadranskog
primorja dostizu vrijednost i do 2500 mm.

Teritorija opétine Bar predstavlja tipicno bujicno podrucje. Stete od bujica su vrlo
velike, $to je od uticaja na buduci planski razvoj opstine Bar. Kroz Barsko polje
protiGe bujiéni tok rijeke Zelieznice kroz flisne sedimente, Sto uslovljava intenzivno
talozenje glinovitog materijala u Barskom polju. Povrsina sliva rijeke iznosi 25 km2,
a duzina vodotoka je 19,5km.

Pedoloske karakteristike

Zemljista na aluvijalnim zaravnima i poljima nastala su na mjestu nekadasnjih
morskih zaliva koji su nasuti aluvijalno-deluvijainim nanosom vodotokova. Njih |
izgraduju sedimenti nastali u procesu rastvaranja | raspadanja stijena kroz koje je
J vodotok prolazio, te je grada ovih zemljista veoma raznovrsna i neujednacena.

PLANIRANO STANJE

N,\Jl

Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanisticka parcela UP4, Zona J, je prema grafickom prilogu 09. ,Plan namjene
povrsina” planirana za turisticko stanovanje sa poslovanjem.

Sve urbanistitke parcele u okviru zona definisane su za odredene namjene tako da
je cjelokupan prostor podjeljen po funkcijama koje se na njemu odvijaju. Pojedinacne
namjene za parcele date su kroz posebne uslove za uredenje prostora sa
numerickim pokazateljima i u grafiCkim prilozima.

Planirane namjene su pretezne a ne iskljucive, $to znaci da podrazumijevaju i
postojanje drugih, komplementarnih namjena.

Detaljina namjena povrsina odredena je ovim dokumentom kao pretezna namjena i
prikazana u grafickom prilogu 09. "Plan namjene povrsina“.

Turisticko stanovanje

Turisticko stanovanje podrazumijeva objekte namjenski gradene za pruzanje
turistickih usluga ishrane i smjestaja (moteli, pansioni, vile i sl.) ili objekte koji se
povremeno koriste za ove namjene (odmaralista, hosteli, kuce za odmor i slicno).

Osim stambenih objekata, na povr§inama namijenjenim stanovanju mogu se graditi
i razliéiti poslovni objekti koji ni na koji nacin ne ometaju osnovnu namjenu i koje
sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrugja, objekti za poslovne djelatnosti
koje se mogu obavljati u stanovima, kao i ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj,
objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objeki drustvenih djelatnosti koje sluze
potrebama stanovnika podrucja.

Navedene djelatnosti mogu biti zastupljene i u objektima turistickog stanovanja, po
pravilu u prizemnim ili nizim spratnim etazama. lzuzetno, poslovni sadrzaji kod kojih
poseban znacaj ima ostvarivanje atraktivnih vizura, mogu se predvidjeti i na najvisim
etazama objekata,




7.2.

' Pravila parcelacije i preparcelacije

Prema izvodu iz digitalnog katastarskog plana za KO Novi Bar i grafickom prilogu
07. ,Plan parcelacije” iz DUP-a "llino", urbanisticka parcela UP4, Zona J, sastoji se
od dijelova katastarskih parcela br. 4013/1, 4013/5, 4013/11, 4013/6, 4014/214015/3
KO Novi Bar i katastarskih parcela broj 4013/3 i 4013/10 KO Novi Bar i povrsine je
1434.00m2. Na pomenutom prilogu prikazane su granice urbanistickih parcela i
definisane koordinatama prelomnih tacaka.

Prelomne tacke granice UP:

J77 6590562.76 4663390.24
J78 6590519.51 4663365.80
J79 6590507.95 4663396.40
J80 6590520.38 4663401.44
JB81 6590521.57 4663398.08
JB2 6590552.34 4663417.13

Navedene katastarske parcele nalaze se u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
Jlino”, u Opstini Bar.

Prostor Plana je podjelien na zone, unutar kojih je planirana izgradnja,
rekonstrukcija, dogradnja ili nadogradnja objekata u okviru ili na dijelu urbanisticke
parcele koja je odredena jednom, vise ili dijelom katastarske parcele.

Prilikom komasacije kada se udruzuju dvije ili viSe urbanistickih parcela, dio ili jedna
cijela urbanisticka parcela moze se privesti namjeni parking prostora u funkciji
planiranog objekta.

Takode, na zahtjev vlasnika, urbanisticka parcela u neposrednoj blizini planiranog
objekta ili u okviru zone moze se privesti namjeni parking prostora iskljucivo u funkciji
tog objekta i kao takva se ne moze koristiti u druge svrhe.

UrbanistiCke parcele unutar zona su geodetski definisane u grafickom prilogu Plan
parcelacije, sa koordinatama svih urbanistickin parcela.

Kada se urbanistiCka parcela, koja je vec¢ odredena ovim Planom, ne podudara sa
postojecom katastarskom parcelom (ili parcelama), kao i u drugim opravdanim
slucajevima kada je potrebno izvrsiti manje uskladivanje urbanisticke parcele sa
zemljiSno-knjiznim ili katastarskim stanjem, opStinski organ uprave nadlezan za
poslove uredenja prostora moze izvrsiti uskladivanje urbanistiCke parcele sa knjiznim
ili katastarskim stanjem, prilikom izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova.

Zone urbanistickih parcela u stvari predstavijaju urbanisticke blokove oivicene
saobracajnicama, prirodnim barijerama ili vodenim tokovima koji zadovoljavaju
uslove izgradnje propisane lokalnim planskim dokumentom. Urbanistickim
parcelama u okviru zone je obezbijedjen pristup s gradske saobracajnice ili javnog
puta. Povrsina i oblik formiranih urbanistickih parcela omogucava optimalne uslove
za izgradnju i koriS¢enje prostora u skladu sa lokalnim planskim dokumentom.

Unutar zona identifikovane su pristupne povrsine do svake pojedinacne urbanisticke
parcele, koje ¢e kao takve funkcionisati dok za to postoji potreba, odnosno dok ne
dode do urbane rekonstukcije u mjeri da postojece pristupne povrsine izgube smisao

i budu zamijenjene novim reSenjima.

Clanom 13 Pravinika o naéinu izrade, razmijeri i blizoj sadrzini tehnicke
dokumentacije (,Sluzbeni list Crne Gore,, 044/18, 043/19), propisano je da tehnicka
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu,




7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama
Regqulaciona linija -
Regulaciona linija u ovom planu je definisana osovinom saobracajnica kao linija koja
dijeli javnu povr$inu od povr§ina namjenjenih za druge namjene.

Gradevinska linija

Gradevinska linija se utvrduje ovim planom u odnosu na regulacionu liniju kao linija
na, iznad i ispod povrsine zemlje i vode, definisana graficki i numericki, do koje je
dozvoljeno gradenje. Planom se moZe za pojedine urbanisticke parcele - blokove
definisati minimum jedna jedinstvena gradevinska linija, dvije ili tri. Gradevinska linija
koja je orijentisana prema javnoj povrSini mora biti prikazana graficki i opisno dok
gradevinske linije prema susjednim parcelama mogu biti definisane opisno (kao
odstojanja u odnosu na susjedne objekte ili granicu pripadajuce parcele) ili graficki.
Planom je definisana kao linija na kojoj se mora ili do koje se moze graditi.

Prelomne tacke gradevinske linije GL:
G350 6590498.82 4663431.98
G351 6590530.11 4663459.05
G352 6590603.81 4663275.10
G375 6590617.62 4663125.20

Urbanisticka parcela

Urbanisticka parcela je dio prostora formiran na osnovu plana parcelacije ili |
smjernica koje se utvrduju planskim dokumentom, a koji obuhvata jednu ili vise

katastarskih parcela ili njihovih djelova i koji zadovoljava uslove izgradnje propisane

lokalnim planskim dokumentom; Na urbanisticku parcelu mora se obezbijediti pristup

s gradske saobracajnice ili javnog puta. Urbanisticka parcela mora imati povrsinu i

oblik koji omoguéava izgradnju i koriS¢enje parcele u skladu sa lokalnim planskim

dokumentom (lokacija, blok, zona). Kod utvrdivanja bloka, odnosno zone,

preporu¢uje se utvrdivanje urbanisticke parcele prema regulaciji saobracajnica,

vodotokova i sliénin postojecih ili planiranih objekata.

UrbanistiCka zona

Urbanisti¢ka zona je dio prostora formiran na osnovu smjernica koje se utvrduju
planskim dokumentom, a koji obuhvata jednu ili vise urbanistickih parcela a oivi¢en
je saobracajnicama, koridorom Zelezni¢ke pruge, prirodnim barijerama ili vodenim
tokovima i koji zadovoljava uslove izgradnje propisane lokalnim planskim
dokumentom: Unutar zona, defini$u se pravila regulacije i nivelacije urbanistickih
parcela gradevinskim linjjama u fiksnom odnosu na regulacionu liniju (po pravilu
osovina saobracajnice) i relativnom odnosu prema susjednim parcelama. Namjena
povrsina zone je lokalnim planskim dokumentom odredena svrha za koju se prostor
moze urediti, izgraditi ili koristiti na nacin njime propisan.

Indeks zauzetosti

Indeks zauzetosti je koliénik izgradene povrsine objekta na odredenoj parceli
(lokaciji, bloku, zoni) i ukupne povrSine parcele izrazene u istim mjernim jedinicama.
lzgradena povrsina je definisana spoljasnjim mjerama finalno obradenih fasadnih
zidova i subova u nivou novog — uredenog terena.




Indeks izgradenosti
Indeks izgradenosti je kolicnik ukupne gradevinske bruto povrsine objekata i
povrsine parcele (lokacije, bloka, zone) izrazene u istim mjernim jedinicama. Raéuna
se u skladu sa vazec¢im standardima. Bruto gradevinska povrsina objekta je zbir bruto
povrSina svih nadzemnih etaza objekta, a odredena je spoljasnjim mjerama finalno
obradenih zidova. Bruto povrsina podzemnih etaza se uzima ili ne uzima u obzir
zavisno od njene namjene: ukoliko je namjena podzemnih etaza poslovna (trgovina,
disko klub ili neka druga namjena Cija funkcija opterecuje parcelu infrastrukturom)
onda se u ukupnu bruto gradevinsku povr$inu racuna i povrsina podzemne etaze,
ukoliko je namjena podzemne etaze garaza, podrum ili instalaciona etaza onda se
njiena povrSina ne uradunava u ukupnu bruto gradevinsku povrsinu.

Vertikalni gabarit

Vertikalni gabarit objekta se definiSe brojem etaza ili maksimalnim visinama
iskazanim u metrima. Maksimalna visina oznacava mjeru koja se raéuna od najnize
kote (kote terena ili trotoara do najviSe kote sljemena ili ravnog krova. Vertikalni
gabarit se definiSe i za podzemne i za nadzemne etaze. EtaZze se definidu nazivima
koji proistiu iz njihovih poloZaja u objektu. Podzemna etaza je dio objekta koji je
sasvim ili 2/3 svoje visine ispod zemlje. Prizemlje je nadzemna etaza &ija se visina
odreduje planom u zavisnosti od namjene. Sprat je nadzemna etaza iznad prizemlja.
Potkrovije je dio zgrade ispod kosog krova koji se koristi u skladu sa njenom
namjenom i funkcijom, a Cija je svijetla visina na njnizem mjestu 150 cm. Tavan je
prostor ispod krova koji se moze koristiti samo za odlaganje stavari. Visinska
regulacija definisana je spratnos¢u svih objektata gdje se jedan nivo racuna u
prosjecnoj vrijednosti od priblizno 3 m za svaku etazu, odnosno 4 m za nivo prizemlja
ako se u njemu planira poslovni sadrzaj.

Opsti urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju novih objekata

* Novi objekti se planiraju na slobodnim prostorima unutar zone na jednoj ili vise
urbanistickih parcela, kao rubne fiziCke strukture ili slobodostojeci objekti. Na osnovu
regulacione i gradevinske linije prema ulici ili javnoj povrsini odredit ¢e se polozaj i
gabariti objekata, unutrasnji kolsko pjesacki saobracaj, slobodni prostori, parkinzi i
zelene povrsine.

« Objekti mogu biti postavljeni na gradevinskoj parcel:

1) u neprekinutom nizu - objekat na parceli dodiruje obe boéne linije grad. parcele;
2) u prekinutom nizu - objekat dodiruje samo jednu boc¢nu liniju gradevinske parcele;
3) kao slobodnostojeci - objekat ne dodiruje ni jednu liniju gradevinske parcele;

4) kao poluatrijumski - objekat dodiruje tri linije gradevinske parcele.

» Oblik i povrSine gabarita objekata ce se definisati tehnickom dokumentacijom i
mogu se prilagodavati potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadati
urbanisticki parametri:

- Regulaciona | gradevinska linija i propisana udaljenost od susjednih parcela.

- Medusobna udaljenost objekata koji se grade u prekinutom nizu, iznosi najmanje
polovinu visine viseg objekta, osim slobodnostojecih viSespratnica. Udaljenost se
moze smanjiti na cetvrtinu ako objekti na naspramnim bocnim fasadama ne sadrze
otvore na prostorijama za stanovanje (kao i ateljeima i poslovnim prostorijama). Ova
udaljenost ne moze biti manja od 4,00 m ako jedan od zidova objekta sadrzi otvore
za dnevno osvetljenje. Pored navedenih uslova viSespratni slobodnostojeci stambeni
objekat ne mozZe zaklanjati direktno osuncanje drugom objektu vise od polovine
| trajanja direktnog osuncanja.

- Optimalna velicina urbanisticke parcele odnosno lokacije je 400 odnosno 600 m2
povrsine, a Sirina ulicnog fronta parcele 20 odnosno 40m.




- Indeks zauzetosti Si i indeks izgradenosti Kiz urbanisticke parcele, kao i svi propisi
iz gradevinske regulative;

- u podrucjima pretezne namjene centralnih funkcija i turistickih kompleksa spartnost
objekata, Si i Kiz mogu biti veéi od propisanih, ali na osnovu uslova utvrdenih
urbanistickim projektom pribavljenim po pravilu putem konkursa.

* lzgradnja podruma i suterena je ispod svih objekata dozvoljena, ali nije obaveza.
EtaZe ispod kote prizemlja tretiraju se kao suterenski i podrumski prostori i ne ulaze
u proracun dozvoliene bruto povrdine objekta. Ukoliko se u suterenskoj ili
podrumskoj etazi planiraju garazni prostori, gabarit podzemne etaze moze biti veéi
od gabarita objekta, ali pod uslovom da se njenom izgradnjom ne ugrozavaju
susjedni objekti ni parcele. Ukoliko je krov podzemne garaze ozelenjen i parterno
ureden njen gabarit ne ulazi u proraéun procenta zauzetosti parcele, vec se smatra
uredenom zelenom povrsinom.

* U projektovanju objekata koristiti savremene materijale i likovne izraze.

* Parkiranje ili garaziranje vozila rieavati u okviru parcele po normi stanovanje 1 -
1.2 PM / 1 stambenoj jedinici; trgovina 20-40 PM / 1000 m?: poslovanje — 10 PM
/1000 m?. Parkiranje rjeSavati u okviru urbanisitcke parcele. Ukoliko to nije moguce,
vaze pravila data u poglaviju: Saobracaj — parkiranje i Uslovi za parcelaciju.

* U oblikovhom smislu novi objekti treba da budu uklopljeni u ambijent | to sa
kvalitetnim materijalima i savremenim arhitektonskim rjesenjima.

* Krovovi objekata su kosi ili ravni, krovni pokrivaéi adekvatni nagibu.

* Iskazane bruto gradevinske povr§ine date u tabelama predstaviljaju maksimalne i
minimalne vrijednosti.

Urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju objekata turistickog stanovanja

'+ Minimalna udaljenost novog objekta od granice susjedne urbanisticke parcele
' iznosi Cetvrtinu visine objekta, ali ne moZe biti manja od 3.5 metra, ako zidovi sadrze
otvore za dnevno osvjetlienje na prostorijama za stanovanje. Ukoliko zidovi ne
sadrZe otvore za dnevno osvjetlienje na prostorijama za stanovanije (kao i ateljeima
i poslovnim prostorijama) ova udaljenost se moZe smanijiti na jednu osminu visine

se parcela granici sa gradskim zelenim neizgradenim povrSinama. Na ovaj naéin se
obezbjeduje optimalan odnos izmedu objekata u pogledu insolacije i obrusavanja.

* Medusobna udaljenost objekata koji se grade u prekinutom nizu, iznosi najmanje
polovinu visine viSeg objekta, osim slobodnostojecih visespratnica. Udaljenost se
mozZe smanjiti na cetvrtinu ako objekti na naspramnim bocnim fasadama ne sadrze
otvore na prostorijama za stanovanje (kao i ateljeima i poslovnim prostorijama). Ova
udaljenost ne moze biti manja od 4,00 m ako jedan od zidova objekta sadrzi otvore
za dnevno osvetljenje. Pored navedenih uslova vi$espratni slobodnostojeci stambeni
objekat ne moZe zaklanjati direktno osuncanje drugom objektu vise od polovine
trajanja direktnog osuncanja.

* lzuzetno, objekat moze biti postavljen na manjoj udaljenosti ili na samoj granici
parcele, ukoliko zidovi ne sadrze otvore za dnevno osvjetlienje na prostorijama za
stanovanje ako viasnik, odnosno korisnik susjedne parcele to prihvati pismenim
odobrenjem (saglasnos$cu).

* U okviru turistickog stanovanja moguca je izgradnja slobodnostojeéih, dvojnih |
objekata u prekinutom nizu.

« Kod izdavanja urbanisticko tehni¢kih uslova osnovni pristup je da jedna, vise ili dio
katastarskih parcela ¢ini urbanisticku parcelu, namjenjenu izgradnji objekta pod
uslovom da ima obezbijeden kolski pristup sa javne saobracajnice.

+ Optimalna veli¢ina parcela namjenjenih za izgradnju novih objekata za zonu
turistiCkog stanovanja je 400 m2.

objekta, ali ne moze biti manja od 2 m. Izuzetno ova udaljenost moze biti 1.5 m ako |

J




« Planirana spratnost i gabariti novih objekata su uslovijeni indeksom izgradenosti
(Kiz) i indeksom zauzetosti (Si) urbanisticke parcele.
« Indeksi izgradenosti | zauzetosti za ovu namjenu se definiSu u rasponu Kiz 1.0 -
2.5, a Si 40% - 75%.
. U prizemlju svih objekata namjenjenih stanovanju sa djelatnostima mogu se
organizovati djelatnosti ukoliko ispunjavaju potrebne higijensko-tehnicke i ostale,
zakonom propisane uslove, odnosno ako te djelatnosti ne zagadjuju vazduh, vodu i
zemlju, koji ne zahtjevaju veliku frekvenciju saobracdaja i ne stvaraju buku.
« S obzirom na lokaciju predmetnog prostora, u okviru stambenih objekata mogu se
organizovati prostori namjenjeni turistickom smjestaju u domacoj radinosti.
« Princip uredenja zelenila u okviru urbanistickih parcela namjenjenih stambenoj
izgradnji je dat u Uslovima za ozelenjavanje, a detaljna razrada je ostavljena
vlasnicima,
« Dozvolieno je ogradivanje parcela do visine 1,5 m pri éemu je visina coka max 40
cm. Materijal prema javnoj povrsini: kamen, metalni profili, Ziva ograda i njihova
kombinacija. Zabranjuju se postavljanje ograda koje narusavaju estetsku vrijednost
okoline.
» Parkiranje ili garaZiranje vozila rijeSavati u okviru parcele po normi:

- stanovanje 1 — 1.2 PM / 1 stambenoj jedinici;

- trgovina 20-40 PM / 1000 m?

- poslovanje — 10 PM /1000 m?.
« Parkiranje rie$avati u okviru urbanisitéke parcele.
- Iskazane bruto gradevinske povrsine date u tabelama predstavljaju maksimalne i
minimalne vrijednosti.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati:

«Pravilnik 0 nadinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 44/18, 43/19);

«Pravilnik o naginu obracuna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Cre Gore”,
broj 60/18);

.Pravilnik o uslovima za izradu tehnicke dokumentacije za stambenu zgradu
("Sluzbeni list Cme Gore", br. 66/23,113/23);

«Pravilnik o vrstama, minimalno-tehniékim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskin
objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", broj 36/18);

-Povréine za obradun indeksa se obraéunavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima
urbanistiéke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima ("Sluzbeni list CG", br.
24/10, 33/14, 91/20) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6: Upravljanje
kapacitetima-Dio 6.

Objekat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJAI| ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

S obzirom na visoku seizmi¢nost prostora, pri projektovanju i izvodenju objekata
moraju se uzeti u obzir slijedece preporuke:

« Naéin fundiranja treba birati u skladu sa rezultatima geomehanickih istrazivanja i
projektnih faktora seizmicnosti.

« Pri odabiru konstruktivnog sistema, prednost treba dati krucim, manije fleksibilnim
| sistemima sacinjenim od armirano betonskih zidova i skeleta ukruéenih zidovima ili |




jezgrima od armiranog betona koji preuzimaju horizontalnu seizmicku silu. Skeletni
- sistemi bez zidova za ukruéenje nisu pozeljni.

* Bez obzira na izbor konstrukcije tavaniénim konstrukcijama treba posvetiti posebnu
paznju. One moraju biti monolitne, odnosno sposobne da prenesu inercijalne sile i
rasporede ih na nenosecée elemente.

Smjernice za aseizmicko projektovanje

Polaze¢i od osobina seizmi¢nosti podru¢ja, predlozenih urbanistickih riesenja,
odredaba postojecih propisa, date su preporuke za arhitektonsko projektovanje, koje
treba primijeniti kao dio neophodnih mjera zastite od posledica zemljotresa, a u
sklopu ukupnih mjera treba da doprinesu Sto cjelovitijoj zastiti prostora.

Preporuke za planiranje i projektovanje aseizmickih objekata predstavljaju dalju
razradu preporuka za urbanisti¢ko planiranje i projektovanije i njihovu konkretizaciju,
povezujuci se sa njima u procesu projektovanja:

- zastita ljudskih zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmickog
projektovanja,

- zastita od djelimi¢nog ili kompletnog rusenja konstrukcija za vrlo jaka seizmicka
dejstva i minimalna ostecenja za slabija i umjereno jaka seizmicka dejstva.

Iskustvo sa zemljotresima u svijetu pokazuje da obijekti koji posjeduju dovoljnu
cvrstocu, zilavost i krutost imaju dobro ponasanije i veliku otpornost na zemljotrese.
Pored toga, objekti sa jednostavnim i prostim gabaritom i simetriénim rasporedom
krutosti i masa u osnovi, pokazuju isto tako, dobro ponasanje kod seizmickog
dejstva.

Od osobitog znacaja je i ravnomjerna distribucija krutosti i mase konstrukcije objekta
po visini. Nagla promjena osnove objekta po visini dovodi do neujednacene
promjene krutosti i tezine Sto, obiCno, prouzrokuje teska ostecenja i ruSenja
- elemenata konstrukcije.

Izbor materijala, kvalitet materijala kao i nacin izvodenja objekta od bitnog su znacaja
za sigurnost i ponaSanje objekta, izlozenih seizmickom dejstvu.

Armirano-betonske i celicne konstrukcije dobro projektovane, raspolazu dovoljnom
cvrstocom, ZilavoSéu i krutoséu, tako da i za jace zemljotrese ove konstrukcije
posjeduju visoku seizmicku otpornost. Naprotiv, zidane konstrukcije izvedene od
obicne zidarije, kamena ili te¢nih blokova, ne posjeduju Zilavost i obzirom na njihovu
tezinu prilicno je tesSko da se konstruiSu kao aseizmicke konstrukcije.

Od posebnog znacaja za stabilnost konstrukcija je kvalitet realizacije i izvodenja
uopste. Postoje mnogi slucajevi ruSenja konstrukcija kao rezultat nekvalitetnog
izvodenja gradevinskih radova.

Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje
spre€avaju klizanje u kontaktu sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja.

Proracun aseizmickih konstrukcija vrsi se u saglasnosti sa propisima za gradenje u
seizmickim podru¢jima. Odreduju se ekvivalentne horizontalne proracunske
seizmicke sile, sa kojima se proracunavaju i dimenzioniraju elementi konstrukcije. U
sluc¢ajevima kada je potrebna bolje definisana sigurnost konstrukcije objekta, vrsi se
' direktna dinamicka analiza konstrukcije za stvarna seizmicka dejstva. Kod ovog
proracuna optimizira se krutost, ¢vrsto¢a i Zilavost konstrukcije ¢ime se moze
definisati kriterijum sigurnosti u zavisnosti od uslova fundiranja, seizmi¢nosti terena
i karakteristika upotrijebljenog materijala i tipa konstrukcije.




| Na osnovu opstin principa projektovanja aseizmickih konstrukcija preporucuje se

sledece:

- na predmetnom podrucju moguéa je gradnja objekata razliite spratnosti uz
primjenu svih standardnih gradevinskih materijala za konstrukcije i oblikovanje
objekata.

- mogu biti zastupljeni najrazli€itiji konstruktivni sistemi.

- kod zidnih konstrukcija preporucuje se primjena zidarije, ojacane sa horizontalnim
serklazima i armirane zidarije razlicitog tipa.

- pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moze biti primijenjena izgradnja
objekta ramovskih konstruktivnih sistema ojaCanih sa armirano-betonskim
dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima.

- kod primjene prefabrikovanih armirano-betonskih konstrukcija preporucuje se
primjena monolitnih veza izmedu elemenata konstrukcije.

- preporucuje se primjena dovoljno krutih medjuspratnih konstrukcija u oba
ortogonalna pravca, koje treba da obezbijede distribuciju seizmickih sila u
elementima konstrukcije prema njihovim deformacionim karakteristikama.

- moguca je primjena najrazlicitijih materijala i elemenata za ispunu. Prednost imaju
lake prefabrikovane ispune, koje bitno ne utiCu na ponasanje osnovnog
konstruktivhog sistema. Ukoliko se primjenjuje kruta i masivna ispuna (opeka ili

-----

sistem.

Projektovanje temelja konstrukcije objekta za dejstvo osnovnih opterecenja treba
zasnovati na sledec¢im nacelima:

- temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opterecenja
izbjegnu diferencijalna slijeganja;

- temelje objekta treba izvoditi na dobrom tiu;

- temeljenja djelova konstrukcije ne izvode se na tlu, koje se po karakteristikama
razlikuje znacajno od tla na kome je izvrSeno temeljenje ostalog dijela konstrukcije.

Ako to nije moguce, objekat treba razdvoijiti na konstruktivne jedinice prema uslovima
tla.

- primjenu dva ili viSe nacina temeljenja na istom objektu izbjegavati, osim ako se
svaki nacin temeljenja primjenjuje pojedina¢no po konstruktivnim jedinicama.

- opterecenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude
homogeno rasporedeno po cijeloj konstruktivnoj povrsini.

- treba obezbijediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima
temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.

- prije pocetka projektovanja neophodno je uraditi geomehanicko ispitivanje tla.

Protivpozarna zastita

Planirane fizicke strukture su oivicene saobracajnicama preko kojih se obezbjeduje
osnovni nivo zastite u preno$enju pozara u okviru naselja.

Projektom infrastrukture i nivoom tehnicke opremljenosti prostora (PP uredaji)
upotpunice se sistem i mjere protivpozarne zastite.

Za svaki novoplanirani objekat obavezno je izraditi protivpozarni elaborat u sklopu
tehnicke dokumentacije i pribaviti saglasnost na isti.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
Zakonom o zastiti i spasavanju (“Sluzbeni list CG", br. 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11,
54/16, 146/21), Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("Sluzbeni




list RCG", broj 6/93), Pravilnikom o tehniékim zahtjevima za zastitu garaza za
putniCke automobile od pozara i eksplozija (,Sluzbeni list CG*, broj 9/12) i Zakonu o
zapaljivim tecnostima i gasovima (“Sluzbeni list CG", br. 26/10, 31/10, 40/11 i 48/15).

U cilju obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sliedecim zakonima
| propisima:

- Zakon o zastiti i spaSavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11,
54/16, 146/21 i 03/23)

Pravilnici:
- Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mreZu za gaSenje pozara
(,Sluzbeni list SFRJ broj 30/91)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe

za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od poZara (,Sluzbeni list
SFRJ", broj 8/95)

- Pravilnik o tehniCkim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,Sluzbeni
list SFRJ", broj 7/84)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladista od pozara i eksplozija
(,Sluzbeni list SFRJ", broj 24/87)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive te¢nosti i o uskladistenju i pretakanju
zapaljivihnteénosti (,Sluzbeni list SFRJ", br. 20/71, 23/71)

- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motormih vozila i o
uskladistenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ", broj 27/71)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za tecni naftni gas i o uskladi$tenju i pretakanju
teCnog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ*, br. 24/71, 26/71)

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*, br. 34/14 i
44/18), pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o
uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradniju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocne prostorije i
objekte gdje se tehnoloSki proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim
zadatkom.

U cilju zastite od pozara u okviru planskog rieSenja svim objektima obezbijediti
saobracajni pristup za vatrogasna vozilia, sa propisanom udalieno$¢u kolovoza od
objekta.

Pri izgradnji, rekonstrukciji ili rusenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju
gradiliSta u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno ¢lanu 10 Zakona o zastiti
i zdravlju na radu.

Mjere zastite na radu
Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi izradi plan mjera
zastite i zdravlja na radu shodno c¢lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu
(,Sluzbeni list CG", br. 34/14 i 44/18).

| USLOVI | MJERE ZASTITE Z ZIVOTNE SREDINE

Tehnickom dokumentacuom predwdjetl uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG", broj 75/18), Zakon o strateskoj procjeni uticaja na zivotnu sredinu ("Sluzbeni
list Republike Crne Gore", broj 080/05, "Sluzbeni list Crne Gore", br. 073/10, 040/11,




059/11 i 052/16) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG", br. 54/16 i 18/19)
kao i Zakonom o vodama ( “Sluzbeni list RCG*, br. 27/07," Sluzbeni list CG" br. 73/10,
32/11,47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18); Zakonom o zastiti od buke
u Zivotnoj sredini ( “Sluzbeni list CG*, br. 28/11, 01/14 i 02/18) i Zakonom o zastiti
vazduha (,Sluzbeni list CG*, br, 25/10, 40/11, 43/15 i 73/19).

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine - Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-3050/1 od 22.07.2024. godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Urbanisticka parcela UP 4, Zona J, je prema grafickom prilogu 11. ,Plan
ozelenjavanja” planirana za zelenilo u okviru turistickog stanovanja.

Zelenilo turistickog stanovanja

Svojim postojanjem doprinose stvaranju povoljnih mikroklimatskih uslova sredine.
Zeleni zasadi predvideni su od vocaka i dekorativnih vrsta $to zavisi od Zelje samih
vlasnika. Granica parcela moze biti naglasena Zivom ogradom ili odgovaraju¢om
ogradom.

Smiernice za zelenilo turistickog stanovanija
» da kuc¢a bude u 1/3 placa, blize ulici., samim tim dobijamo predvrt koji ima estetsku

ulogu i sadrzl kolski prilaz, parking, rasvjetu i sl.

= uz sami objekta sa suprotne strane se predlaze prostor za boravak koji prakti¢no
predstavlja produzetak dnevnog boravka.

* prostor za odmor se smjesta dalje od objekta, tu se moze smjestiti paviljon, pergola
i sl., sa detaljima kao Sto su ¢esma, bazencic i sl.

« staze u vrtu su vazan elemenat i one vode u razne djelove vrta. Kod manijih vrtova
postaviti ih uz ivicu parcele, kako bi centralna povrSina ostala kompaktna.

« gradevinski materijal koji se koristi u okviru uredenja vrta treba da bude prirodan:
drvo, kamen, lomljeni kamen, Sljunak i sl.

* ovdje se radi o objektima gdje osim klasicnog vida stanovanja imamo i izdavanje
soba i apartmana. Imajuci to u vidu, oblik i namjenu zelenih povrsina pozeljno je
prilagoditi palniranoj namjeni samih objekata.

* naro€ito je vazan izgled zelene povrsine oko ulaza u objekat i prilaznih povrSina.
Na tim povrSinama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste.

» ova kategorija ima pored estetsko-dekorativno-higijenskog i funkcionalan karakter
jer je potrebno da zadovolji potrebe ljudi koji ¢e boraviti u novim objektima. Potrebno
je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi racuna o svim kompozicionim elementima.
PredloZzene vrste su dekorativne kako zbog boje i oblika cvjetova i plodova tako i
zbog oblika krosSnje drveca. Kombinacijom lis¢arskih, zimzelenih i &etinarskih vrsta
drvecéa dobija se pozitivan efekat zelenila u svim godis$njim dobima.

* zelene povrsine u okviru ove namjene treba da zauzimaju minimum 35% od ukupne
povrsine parcele.

« obodom, granicom parcele naroCito prema saobracajnicama preporucuje se
tampon zelenilo i drvoredi (uslovi iz kategorije Linerano zelenilo)

+ obzirom na topografiju terena, tamo gdje nema mjesta za sadnju drveca i Zbunja
planirati vertikalno zelenilo radi povecanja nivoa ozelenjenosti i to potpunijeg
estetskog dozivljaja prostora. Vertikalno ozelenjavanje sprovesti ozelenjavanjem
fasada kuca, terasa, potpornih zidova, u vidu zelenih portala na ulazima u objekat i
primjenom pergola. Prednost vertikalnog zelenila je u tome §to razni oblici i vrste
puzavih biljaka stvaraju razgranatu vegetacionu povrSinu koja djeluje svojim

mikroklimatskim i sanitarno higijenskim pokazateljima.




. » koristiti vrste guste krosnje, otporne na uslove sredine i izduvne gasove

* na objektima sa ravnim krovom poZeljno je planirati krovno ozelenjavanje uz
neophodnu pripremu izolacione podloge specificne za ovaj vid ozelenjavanja.

Opsti pregled sadnog materijala:

- Ukrasno drvece:

Eucaliptus cinereo Laurus nobilis Quercus ilex Pinus pinea Pinus maritima Ginkgo |
biloba Cupressus sp. Cupressus arizonica Abies cephalonica Abies pinsapo Cedrus :
atlantica Cedrus libanii Magnolia purpurea Prunus pisardi Olea europea Quercus
ilex, Ligustrum japonica Albizzia julibrissin Magnolia grandifiora.

- Ukrasno grmlje: i
Pittosporum tobira Tamarix sp. Viburnum tinus Taxus baccata Juniperus sp.
Camellia japonica Pyracantha coccinea Lagerstroemia indica Calistemon cytrinus
Prunus laurecerasus Nerium oleander Myrtus communis Vitex agnus castus Pistacis
lentiscus Arbutus unedo.

Linearno zelenilo

Ozelenjevanje saobracajnica, pjeSackih staza sprovodi se linearnom sadnjom. Ovo
zelenilo rjieSava se tako da predstavija vezu vangradskog zelenila sa zelenilom
gradskog podruéja. Utice na pobolj$anje higijensko-sanitarnih  uslova,
mikroklimatskih karakteristika i estetskih vrijednosti. Da nizovi drvoreda ne bi bili
monotoni potrebno je planirati promjenu sadnog materijala, smjenjivanjem sadanica
razliCitih habitusa. Formiranjem drvoreda postize se zasjena mjesta duz pravca
kretanja. 1
Ulicno zelenilo formira se uz saobracajnice c¢iji profile dozvoljavaju linearno
formiranje zelenila, sa primarnim ciliem zastite od zagadenja, ali | povezivanja
zelenila svih kategorija u jedinstven sistem. Kod primarnih saobracajnica obavezni
su dvostrani drvoredi, a gdje je to moguce oni bi trebali biti drvoredi sa pratecim
zelenilom (travnjaci, nisko rastinje). Sekundarne saobracajnice gdje postoje za to
mogucnosti sadrzace obostrane drvorede. Hortikulturno opremanje | uredivanje
treba predvidjeti onim vrstama koje posjeduju listove velikih povr§ina, ne generisu
tvrde | teSke plodove | ne luce veliku kolicinu medne rose. Pored toga pri izboru vrsta
za uliéno zelenilo treba voditi ratuna da budu prilagodene uslovima rasta u uli¢nim
profilima (otpornost na zbijenost tla, vodni kapacitet zemljista, prasinu, gasove).

Smijernice za linearno zelenilo

« Sadnice koje se koriste moraju da imaju pravilno formiran habitus, deblo visoko 2,5
m. Treba takode voditi racuna o visini okolnih objekata, kod niskih objekata koristiti
vrste sa rijetkom krunom.

» rastojanje izmedu sadnica u drvoredu je 5-10m

* minimalna visina sadnog materijala kada je u pitanju drvece je 2.5-3m i obim stabla
na visini 1Tm min. 10-15m.

« Krune susjednih stabala u drvoredima mogu da se dodiruju (Sto nije ba$
najpovoljnije), ali ne smiju da se preklapaju.

* Dovoljno velikim razmakom medu stablima obezbjeduje se, sem dobrih vizuelnih
osobina, i dobro provjetravanje ulice u vertikalnom smislu

* Najbolji naCin sadnje drvoreda je u okviru uzanih zelenih pojaseva duz
saobracajnica koji su Sirine 1.5m | vise.

* U dijelu gdje zeleni pojas nije planiran sadnja se moze obaviti i u rupama duz
trotoara ali pod uslovom da nema podzemnih instalacija, a moguca je, u slucaju
postojanja podzemnih cijevi koje su plitko postavijene, takozvana izdignuta sadnja |




kada se koristi posebne posude sliéne Zardinjerama bez dna, koje osiguravaju
- dovoljnu dubinu zemlje za normalan razvoj korijena.
* Drvored sa visokim drvorednim sadnicama se moze formirati samo u ulicama u

(najbolje je dim. 1x1m otvora na trotoaru za sadnju) u suprotnom birati nize vrste
drveca npr. Quercus ilex, Ligustrum japonica, Lagerstroemia indica, gdje takode
treba obezbijediti dovoljan precnik sadne jame u zavisnosti od vrste sadnice, ali
nikako manju od 70cm $irine i 60cm dubine

* U slucaju ulica sa Sirinom trotoara manjom od 2m sadnju linearnog zelenila, ukoliko
to uslovi dozvoljavaju, predvidjeti obodom urbanisti¢kih parcela.

* U uzZim ulicama se formira drvored samo na sunéanoj strani, ili obostrano ali sa
niskim drvorednim sadnicama.

* Prilikom formiranja drvoreda na parkinzima trebalo bi osigurati na dva parking
mjesta po jedno drvo a kod poduznog parkiranja na jedno parking mjesto po jedno
drvo. Ovo rastojanje zavisi i od vrste drvec¢a, odnosno optimalne $irine krosnje;

* Treba iskljuciti vrste drveca sa razvijenim povrsinskim korijenom, kako bi se izbjeglo
deformisanje trotoara. Razvoju korijena u dubinu doprinosi i redovno okopavanje
zemlje oko stabla.

* Minimalna starost novih stabala ne smije biti manja od 12 godina.

* U okviru zelenih prodora duz pravaca pjesacke komunikacije kroz naselje, narogito
u zoni hotelskih kompleksa gdje imamo vece povrsine pod zelenilom tj. $ire pjesacke
koridore predlaZze se planiranje i odredenih povriina za krace zadrzavanje sa
pratec¢im urbanim mobilijarom.

* Na ovim povrS§inama osim drvorednih sadnica predleze se sadnja razli¢itih
Zbunastih i cvjetnih formi, kao i formiranje travnjaka.

Drvored moze biti od sledecih vrsta:
Quercus ilex, Ligustrum japonica Lagerstroemia indica, Olea europea, Magnolia
| grandiflora, Phoenix canariensis, Washingtonia filifera.

kojima je Sirina trotoara minimalno 2, 80 m, a dimenzije sadnih jama min. 80x80cm |

1

11.

ZASTICENE OKOLINE

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE |

podrucju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog znaéenja, prema ¢lanu
87 i €lanu 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara (,SI. list RCG*, br. 49/10 , 49/11, 44/17
I 18/19), pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti
radove i 0 nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i medija i Upravu za
zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na |

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekté]icima koja se otezano krecu ili se
koriste invalidskim kolicima, u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i

za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list
CG", br. 48/13 i 44/15).

izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22 i |
04/23) i u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata |

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/




14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

| SAOBRACAJA
/
15. | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM |
REZIMU
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,SluZzbeni list
Republike Crne Gore", br. 27/07 i ,Sluzbeni list CG", br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15,
52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18). -
16. MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA
/
| 17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. | Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Prema grafickom prilogu 12. ,Plan elektroenergetike”.
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati ove preporuke EPCG:
e Tehnicka preporuka za prikljucke potroSac¢a na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il |
dopunjeno izdanje)
e Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernin mjesta
e Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog
opterecenja
e Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS —
EPCG 10/0.4 kV
17.2. | Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prema grafickom prilogu 14. ,Plan hidrotehnicke infrastrukture” i prema tehnickim
uslovima nadleznog javnog preduzeca.
Akt DOO ,,Vodovod i kanalizacija“ Bar, broj 4855 od 24.07.2024. godine.
17.3. | Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu
Prema grafickom prilogu 10. ,Plan Saobracaja” | prema uslovima nadleZnog organa.
Akt Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj - Opstina Bar, broj UPI 14-
[— 341/24-442 od 31.07.2024. godine.
17.4. Ostali infrastrukturni uslovi

' postovati:

Telekomunikaciona mreza
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikacione infrastrukture

-Zakon o elektronskim komunikacijama ("Sluzbeni list CG", broj 40/13)

-Pravilnik o S$irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata ("Sluzbeni list CG", broj 33/14)

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljucenje, izgradnju i koris¢enje |
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ("Sluzbeni list CG", broj 41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i korisc¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme (“Sluzbeni list CG”, broj 59/15)

- Pravilnik o zajednickom koriséenju elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme (“Sluzbeni list CG”, broj 52/14)




Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upuéuje na primjenu:
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/requlatival:

- sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojeéem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost
mogu da zatraZe otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Geoloske i inzenjersko-geolSke karakteristike

Sire podrugje lokaliteta u seizmotektonskom smislu pripada autohtonom bloku
Rumije, koji se karakteriSe intenzivhom seizmickom aktivnodéu. Jaki potresi sa
magnitudom vecom od 6,5, kakav je bio onaj od 15. aprila 1979. godine, vezani su
za tacke suceljavanja regionalnih rasjednih dislokacija prvog reda, dok su brojni
potresi manjeg intenziteta vezani za ukr$tanje sistema ruptura paralelinih sa
jadranskom dislokacijom i popre¢nih rasjeda drugog i tre¢eg reda. Pored toga na
podrucje lokaliteta imaju uticaj i ZariSta Budve i Kotora, zatim regiona Skadarske
depresije, kao i udaljena zarista podrucja priobalnog pojasa Albanije.

Obzirom na rec¢eno, kod urbanistickog i arhitektonsko-gradevinskog planiranja i
projektovanja naroCita paznja se mora obratiti na zastitu od razornih uticaja
zemljotresa. To ¢e se u najvecoj mjeri posti¢i striktnom primjenom principa i propisa
za aseizmicko planiranje, projektovanje i gradenje.

Seizmoloske karakteristike

Rezultat izvrSenih ispitivanja u regionu i na razmatranom lokalitetu, odnosno
seizmiCki parametri pokazuju da ¢e ubuduce ovaj prostor biti izloZzen jakim
zemljotresima. Ocekivane vrijednosti maksimalnih ubrzanja za razli¢ite vremenske
periode kreéu se u dijapazonu od 0,20-0,38 (g). Ovim vrijednostima odgovara
seizmiCki intenzitet IX stepena skale MCS iz ¢ega proizilaze i odgovarajuce
zakonske i druge obaveze da prilikom urbanistiCkog planiranja budu primjenjeni
principi zemljotresnog inZzenjerstva tj. da se Sto viSe smanji seizmicki rizik odnosno
maksimalno ublaze posljedice zemljotresa.

Preporuke za aseizmicko planiranje i projektovanje

Zgrade |
U procesu projektovanja aseizmickih objekata posebnu paznju treba obratiti na |

pitanje dopustenog stepena ostecenja za razlicita seizmic¢ka dejstva. Ovo pitanje je }
direktno vezano sa vaznos$cu odnosno znacajem objekata. Ograni¢avajuci se na

standardne objekte koji su na ovom lokalitetu zastuplieni i polazeéi od |
opsteprihvacenog nivoa seizmickog rizika i principa u zemljotresnom inzenjerstvu,

konstrukcije treba projektovati:

* da slabije i umjerene zemljotrese gradevina primi elasticnim radom, bez os$tecenja

nosece konstrukcije i sa eventualnim malim ostecenjima nenosecih elemenata

- da se kod jakih zemljotresa jave programirana konstruktivha ostecenja, tj. da

konstrukcija radi neelasticno koriste¢i svoju duktilnost i razvijajuci histerezisno

absorbovanje energije, uz veca oStecenja nekonstruktivnin elemenata. Nive




oStecenja treba da bude takav da se ekonomski isplati opravka najveceg broja
zemljotresom pogodenih gradevina

* i najzad da izuzetno jake, katastrofalne zemljotrese gradevine izdrZe bez rudenja,
po cijenu velikih oste¢enja, pa i kasnijih rusenja.

Izbor osnove

Sto vie treba teZiti da se projektuju objekti sazetih i simetri¢nih osnova. Ukoliko se
nesimetri¢na zgrada ipak projektuje, treba pokusati da se kontruktivno rastavi na niz
prostih i simetriénih dionica. Ukoliko je to nemoguce treba teZiti da se rasporedom
konstruktivnih elemenata Sto vise smanji rastojanje centra krutosti i tezi§ta masa.

Vertikalna dispozicija

Od osobitog znacaja je ravnomjerna distribucija krutosti i masa po visini objekata.
Nagla promjena krutosti i teZine po visini, a narogito " fleksibilna prizemlja" ( to se
najcesce desava), mogu prouzrokovati teska ostecenja konstrukcije ili rusenja
objekata napadnutih zemljotresom. Ukoliko je objektu pridodat nizi dio, treba ga
dilatacijom odvoijiti $to je i inace neophodno kada se radi o sti§ljivom tlu, kao sto su
gline na lokalitetu llino, da bi se izbjegla neravnomjerna slijeganja.

Dobrim izborom materijala, dobrom opstom koncepcijom i paZljivo obradenim
detaljima mogu se razni konstruktivni sistemi uciniti otpornim na dejstvo zemljotresa.
Medutim, na ovom podrucju ne preporucuje se primjena cistin skeletnih sistema od
armiranog betona, i to iz sljedecih razloga:

« Skeletni sistem zbog svoje relativno male mase i vece fleksibilnosti "naviaée" manju
seizmicku silu, ali zato imaju i relativno malu nosivost.

* Zbog velike horizontalne pomjerljivosti mogu postati osjetljivi na uticaje drugog reda
u stubovima.

* |z istog razloga su podlozni mnogo vecim ostecenjima od krutih zgrada, narocito u
pogledu pregradnih zidova i zidova ispune. Uticaj ovih drugih na sam skelet jo$ uvijek
nije dovoljno ispitan.

» Veoma su osjetljivi na nekorektno konstruisane i izvedene konstruktivne detalje:
postoji opasnost od pojave krutog loma u slu¢ajevima velike normalne sile,
prearmiranja presjeka ili formiranja kratkih elemenata.

* Tip zemljotresa kakav je bio onaj 1979. godine (koji je logiéno ocekivati i u buduce),
a koji po svom frekventnom sastavu pokriva $iroki dio spektra i ima "neprijatan”
akcelerogram dugog trajanja sa vrlo izraZzenim pikovima u spektrima odgovora i
dugim periodama oko 0,5 sek., veoma je nepovoljan za fleksibilne sisteme. Periode
sopstvenih oscilacija ovih sistema su blizu predominantnih perioda oscilacije tla, $to
zgradu moze izloziti rezonantnom efektu, tj. velikoj amplifikaciji ubrzanja.

Dakle, kod objekata kod kojih je primjenjeni Cist skeletni sistem sa zidanom ispunom,
mora se racunati sa visokim stepenom ostecenja, a time i visokom cijenom opravke
poslije nekog jaceg zemljotresa. U katastrofalnom zemljotresu 1979. godine najveca
razaranja pretrpjeli su bas oni objekti kod kojih je primjenjen skeletni sistem.

Zbog svega navedenog, prilikom projektovanja na prostoru u granicama DUP-a llino
preporucuje se primjena kruc¢ih, manje fleksibilnih sistema od armirano betonskih
zidova i skeleta ukrucenih zidovima ili jezgrima od armiranog betona koji preuzimaiju
horizontalnu seizmicku silu.

Ovakvi sistemi zbog svoje vece krutosti i vece tezine (kod panelnih sistema) indukuju
vece seizmicke sile, ali je i njihova nosivost znatno veca, pa se indukovane sile mogu
obi¢no bez vecih teskoca prihvatiti.

* Zbog manje deformabilnosti ovakve konstrukcije su mnogo manje podloZne
| oste¢enjima ne nosecih elemenata i instalacije.




*+ Periode sopstvenih oscilacija su manje te je manja i opasnost od pojave
rezonancije.

* Aksijalne sile u nenosec¢im zidovima od gravitacionog optereéenja uvijek su
pravilnije rasporedene i dovolino male, $to u slucajevima kada su zidovi pravilno
armirani poduZznom armaturom, sa osiguranim prekidima u betonu, daje povoljinu
duktilnost, to jest smanjenu opasnost os krutog loma.

* Mana sistema ukrucenih skeleta je teSko¢a oko fundiranja zidova za ukruéenje koji
nemaju veliku sopstvenu tezinu i nose samo vrlo skroman dio gravitacionog
opterecenja, a treba da prime velike momente savijanja.

* Kod panelnih sistema, koji se Cesto (zbog primjene tunelske oplate) rade sa
poprecnim nosecim zidovima, javlja se problem konstruisanja neopterecenin
poduznih zidova, malobrojnih i oslabljenih mnogim otvorima.

Bez obzira na izbor konstrukcije tavaniénim konstrukcijama treba posvetiti posebnu
paznju. One moraju biti monolitne, odnosno sposobne da prenesu inercijalne sile i
rasporede ih na nenosece elemente.

Temelji

Na lokalitetu llino radi se o stisljivom tlu, relativno male dopustene nosivosti
(najcesce oko 120 kN/m?), kod koga se mogu oéekivati velika i neravnomjerna
slijeganja pod temeljima. U seizmolo$kom smislu spada u slabo tlo koje oko 1,5 puta
amplifikuje ubrzanje osnovne stijene i kod koga treba ra¢unati na uticaj interakcije tlo
— objekat. Zbog toga je kod temeljenja objekata najcjelishodnije primijeniti plitke
ploCaste temelje na nabijenom $ljunéanom tamponu, ili krute temeljne rostilje. Kod
ovih drugih je veoma povoljno izvesti krute armirano betonske podne ploce.

Za potrebe detaljnog proracuna i dimenzionisanja konstrukcije moraju se za svaki
objekat izvrSiti geomehanicke istrage terena.

Prije izrade tehniCke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim istraZivanjima
(“SLlist RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG", br. 28/11) i Pravilniku o sadrzaju
projekta geoloskih istrazivanja (“Sl.list CG", br. 68/23) izraditi:

- Elaborat o geofizickim istrazivanjima tla i

19.

POTREBA IZRADE URBANISTIEKOG PROJEKTA

/

20.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

Oznaka urbanisticke parcele UP4,ZonaJ
‘PovrSina urbanisti¢ke parcele 1434.00 m?
Minimalni indeks zauzetosti 1 0.40

Minimalna zauzetost pod objektom 40% | 574.00 m?

Maksimalni indeks zauzetosti 0.75

Maksimalna zauzetost pod objektom 75% | 1076.00 m?

Minimalni indeks izgradenosti 1.0




|

| Minimalni BRGP 1434.00 m? - J_ 1
_ Maksimalni indeks izgradenosti 25

_Maksimalni BRGP B 3586.00 m?

Maksimalna spratnost objekta 6 nadzemnih etaza

Namjena turisticko stanovanje sa poslovanjem

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Stacionarni saobracaj u granicama plana riesavan je u funkciji planiranih namjena
prostora. Planom je predvideno da vlasnici parcela rieSavaju parkiranje vozila na
svojim parcelama $to je osnovni princip i za planirano stanje. Prilikom komasacije
kada se udruzuju dvije ili vise urbanistickih parcela, dio ili jedna cijela urbanisticka
parcela moze se privesti namjeni parking prostora u funkciji planiranog objekta.
Takode, na zahtjev vlasnika, urbanisti¢ka parcela u neposrednoj blizini planiranog
objekta ili u okviru zone moze se privesti namjeni parking prostora iskljucivo u funkciji
tog objekta i kao takva se ne moze koristiti u druge svrhe. Ovim DUP-om je prihvacen
princip da svaki objekat treba da zadovolji svoje potrebe za stacioniranjem vozila na
parceli na kojoj se objekat gradi. Parkiranje ili garaziranje vozila rieSavati u okviru
urbanisticke parcele po normi:

- stanovanje 1 — 1.2 PM / 1 stambenoj jedinici;

- trgovina 20-40 PM / 1000 m?;

- poslovanje — 10 PM /1000 m?.

Parking mjesta predvidjeti sa dimenzijama 2.5 x 5,0 m, min. 4,8 m. Obrada otvorenih
parkinga treba da je takva da omoguci maksimalno ozelenjavanje.

Koristiti po mogucnosti zastor od prefabrikovanih elemenata (beton-trava) i uz ili
izmedu parkinga (pozeljno na svaka tri parking mesta) zasaditi drvored, uvijek kada
uslovi terena dopustaju. Predlog konstrukcije parkinga od strane obradivaéa:

d= 10 cm - betonske raster ploc¢e beton-trava

d= 5 cm - medusloj od pijeska

d= 15 cm - granulirani $ljunak / tampon

d= 30 cm - ukupna debljina.

Smjernice za oblikovanje i méierijalizaciju, posebno u odnosu na adﬁ:)_ijentalna
svojstva podrucja

* Likovno i oblikovno rieSenje gradevinskih struktura mora da slijedi klimatske
karakteristike podrucija i da svojim izrazom doprinosi op$toj slici i dozZivijaju uredenog
turistickog mjesta.

* Preporucuje se izgradnja kosih krovova blagog nagiba (priblizno 15°), dvovodnih ili
razudenih

* Obrada fasada mora biti izvedena od odgovarajué¢ih materijala koji garantuju
adekvatnu zastitu enterijera objekata.

* Kolorit objekata uskladiti sa njihovom funkcijom, okolinom, gradevinskim naslijedem
i klimatskim uslovima.

« Obrada povrSina partera mora odgovarati svojoj namjeni. Razliéitom obradom
izdiferencirati namjensku podjelu partera.

+ Sa aspekta ispravne znakovne organizacije strukture partera koja ima za cilj da
obezbjedi spontano razdvajanje koriScenja partera i prijatan doZivijaj u prostoru,
potrebno je da dominiraju sledece vrste obrada:




- obrada zelene povrSine partera (prema programu i odredbama iznesenim u |
separatu hortikuture),

- obrada kolovoznih povrsina,

- utilitaristiCka obrada trotoara,

- posebna obrada pjeSackih koridora (kamene ploce, bojeni beton, ferd-beton,
beton kocke i drugo) u kombinaciji sa zelenilom,

- urbani dizajn i oprema
* Projektom uredenja terena predvidjeti odgovarajuce elemente urbane opreme,
elemente za sjedenje i odmor, korpe za otpatke, Zardinjere, higijenske ¢esme i drugo.
Odabrani elementi moraju biti funkcionalno-estetski uskladeni sa oblikovanjem i
namjenom partera i objekata.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

'Na planu racionalizacije potrosnje energije prediazu se dvije osnovne mjere: Stednja
i koriscenje alternativnih, odnosno obnovljivih izvora energije.

Osnovna mjera $tednje koju ovaj DUP predlaze je pobolj$anje toplotne izolacije
prostorija, koja u ljetnjem periodu ne dozvoljava pregrijevanje dok u zimskom
zadrzava toplotu. Osim odgovarajuée termoizolacije potrebno je voditi raéuna o
adekvatnoj veli€ini otvora vodedéi raéuna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.

Klimatski uslovi Bara omoguéuju koriééenje sunceve energije. Predlaze se
ugradivanje krovnih solarnih kolektora koji mogu da uStede znaéajnu koli&inu
energije za zagrijevanje vode. Veoma je ispravna orjentacija ka koris¢enju solarne
energije i svakako je treba dalje razvijati.

‘Pn'likom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG", br.47/13).

DOSTAVLJENO:

Podnosiocu zahtjeva

Direkciji za inspekcijski nadzor
U spise predmeta

- ala

OBRAPIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Natasa Puknié

aja Mrda /0 /y
Maja Mrdak %Mm@:‘:

DRZAVNA SEKRETARKA
~Marina lzgarevic¢ Pavicevi¢

/. o,
jﬁmwﬁfc




PRILOZI:

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta:

- Kopija plana i Listovi nepokretnosti,
izdati od Uprave za nekretnine —
Podru¢na jedinica Bar, od 23.07.2024.
godine;

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine
- Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-3050/1 od
22.07.2024. godine;

- Akt DOO ,Vodovod i kanalizacija“ Bar,
broj 4855 od 24.07.2024. godine;

- Akt Sekretarijata za komunalne poslove
i saobracaj - Opstina Bar, broj UPI 14-
341/24-442 od 31.07.2024. godine.




008 )
L0092
w009/
L4010
L0134
9013/2 ’O,:-
£013/3
0131
4025
) Gt pin
= zaljeznicka pruga | koridor
regulacija vodotoka rijeke Zeljeznice
postojeci objekti
~ Vlm‘tt:!
1 GEODETSKA PODLOGA

I‘R 1:1000

vestipr:  Scupitine Oplition Bar ‘

004

Jors5

L0147

L0716

24

1018

£0.20

4027

LOI0

€027

«



AT g

d
7/ 7, #9727 4029
A
” ’, £ / s e
QW/Z'//"- / ; / ' JOL5 e2r
/7 / o SO14/7
400 S S L .
0134
401372 - s
-
491373 4023
£074
40137
076
£075
$07 v
Legenda

.

namjena banzineka pumpe

namjena netzgradjen! prostor

namjena kolaktivno stanavanjo sa

djolatnostima

namjena drustvene djeistnosti =

namjena individuaino stanavanijo g

S
reguiaciia rijoke /,-/%X_.-'-'f;_-‘_"\’ n
i
= rafazricks pruge NI
razmjera:
ANALIZA POSTOJECEG STANJA R 1:1000



Legenda
granica plana
zeljeznicka pruga | koridor
regulacija vodotoka rijeke Zeljeznice

=

[ vurbanisticka zona
[] urbanisticka parcela
fi 1
A

urbanisticke parcele namjenjene
komunainoj infrastruktun

0znaka urbanisticke zone
oznaka urbanisticke parcele =
postojec objekti

razmera
7 PLAN PARCELACIE R 1:1000

-t

Prelomne tacke granice UP:

J77 6590562.76 4663390.24
J78 6590519.51 4663365.80
J79 6590507.95 4663396.40
JB0 6590520.38 4663401.44
J81 6590521.57 4663398.08
JB82 6590552.34 4663417.13

026



. T
; \‘\.‘
.\‘ \‘\’ \\
\ o\ \
Prelomne tatke gradevinske linije GL:
Legenda G350 6590498.82 4663431.98
G351 6590530.11 4663459.05
C] eusiepima G352 6590603.81 4663275.10
zeljeznicka pruga | koridor G375 6590617.62 4663125.20
reguiacija vodotoka rijeke Zeljeznice
___ urbanisticka zona
urbanisticka parcela
I urbanisticke parcele namjenjene
komunalnoj infrastrukturi
A oznaka urbanisticke zone z
w»+  oznaka urbanisticke parcele /&
TN
postojeci objelkti r-& ]Q}
gradjevi inija :'( '/;‘/
Kote gradevinskih linija S
PLAN razmjwa;
NIVELACIJE | REGULACIE R 1:1000

veation.  Skoapltine Opitne Bar



I zstexnioka pruge i kordor
reguiscia vodotoka rioke Zajeznico
namjena stanovanje srednjih gustina

T nemjena stanovanjs vellkh gustina

~ | namjena centraine funkolje

=  oznaike urbanistioks paroaie

PLAN TRz
‘ NAMJENE POVRSINA R 1:1000







Il1 granica plana
.[_" zolenilo kolektivnog stanovanja
] zelenilo u oviry turistitkog stanovanje

zeleniio u okviru centrainih funkcija

B
zolonio u zon| obrazovania

' Zelene povriine manjih trgova, skverova | kruznih tokove

-

ee@ lineamo zelanilo

1 1 PLAN OZELENJAVANJA iR :1000

vt Slupltne Oplies Sar

—




40147

S013/7

Legeesdn

] ousieaphms

‘ zeljeznicka pruga | koridor
regulacija vodotoka rijeke Zeljeznice
postojeci abjekti

~ urbanisticka zona

] urbanisticka parcela

Il urbanisticke parcele namjenjene komunalnoj lnﬂ'asu'ulm.up
oznaka urbanisticke zone ‘

M s 10/04kv

B PLANIRANA TS 10/04 kv
— 10 KV KABAL

10KV KABAL PLANIRAN
S —— 10 kV KABAL DMJESTEN

GRANICE ZONA NAPAJANJA

12 e |
ELEKTROENERGETIKE |R 1:1000




&
£

2
i

&

L L




14 remsmanne o

fvestior,  Dhupdton Opitem Owr




CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRU™NA JEDINICA: BAR

Broj 917-dj~1563/2024
Dotum: 23.07 2024,

[ZVOD 1Z DIGITALNGG PLANA
Obradio:

Lpsstond

¥

4

. 4024/2, 4016/2, 4015/3, 6450/1, 4

Katostarska opiting: NOVI BAR

Bro] lista nepokretnosti:
Broj plana: 5,11,37
Parcele: 4013/1, 4013/7, 4013/5, 40135/:
4013/2, 4013/8, 4025/1, 4014/2, 4(?#'4/:
3/

|




UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
BAR

Broj:
Datuim: 23072024
KO NOVI BAR

102-919-25228/2024

CRNA GORA

11000000366
SRR

Niosnovu Clana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br, 29/07, "S1, list CG" br. 73/10,
. 7a potrebe izdaje se

032711, 040/11, 043/15, 03717 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu ,

LIST NEPOKRETNOSTI 1213 - IZVOD

Podaci o parcelama

; Broj Plan Potes ili Natin Koriscenja Bon. ==
Broj M”"’* zarade | Skica | DAWUM UPISA| ey § kuéni hroj Osnov sticanja kiasa | PoveSina m=)  Prihod
013 1 21 051072018 |llino LAvaia 1. Kl 059 712
35 KUPOVINA
013 7 21 05072018 [ino Livada T kiase 2 002
a5 KUPOVINA
951 7.13
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - I broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto | Osnov prava Obim prava
1104981220028 PAVOVIC PETAR ANTONIO Susvjing 1/4
SUSANI-ILINO BB BAR BAR Bar
06129002 20037 PAVOVIC TOMISLAY MATUA Susvoina 2
SUSANI BB Bar
GI12083220187 PAVOVIC PETAR VEADIMIR usvojina 1d
ILINO BR BAR

Ne postoje tereti i ogranitenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativoim taksama ("Sllist CG. br. 18/19). Naplata
naknade osloboddena je na osnovu Clana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sh. list RCG" br. 29/07.

“SE st CG" br 73/10, 032711, 040/ 1. 043715, 037/17 1 17718,

Datum i vrijeme:

23.07.2024 09:02:30

o

bt

Mrdjan Kvigevic diplpravnik



UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
BAR

Broy:

Datum

KO

Na osnovu

102-919-25230/2024
23.07 2024
NOVI BAR

CRNA GORA

Clana 173 Zakona o drzavnom premjeru i Katastru nepokremosti ("SL list RCG!
03211, 040711, 043/15, 03T/17 § 17/18), postupajudi po zahtjevu |

. 74 potrebe

100000366

WAV W U

W2H1 RIS

br. 29/07, "SI. list CG" br. 73110,

izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3142 - PREPIS

Podaci o parcelama

A Bro Plan Potes ili Nacin koridéenja Bon. = 2
Broj Podbroj Bro} Skica | Datum wpisal ey 3 uéni broj Osnoy sticanja Klasa | Povrsina m3  prihod
W3S 21 24012005 [iling Dyvhnste 228 [EL]
35 KUPOVINA
013 5 | 2] 243002005 [Hino OBfeXar nzgradaji 72 0.00
15 KUPOVINA
300 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - 1D broj Naziv nosioca pravit - adresa 1 mjesto Prava him prava
DHIT963220¢10 DIVKOVIC SAVO VO Svojina W
POLIE BB BAR  Bar
Podaci o objektima i posebnim djclovima
: Nacin Korisée PD G (s Prava
Broj Podbroj “"’-"i A Osnoy sticanj'la,la Godina ‘”P“;,‘“?“;’ Sprat Viasnil ili nosifac prava
Zgra Sobnost izgradnje ovrsina Adresa, Mjesto
2 = P T Svapnd 171
i L ! f”mb' wizgeadef A I)Jll.'-’;&‘()vl(‘ SAVO VO 07079632200 1)
1] 72
POLIE BR BAR  Dar

| Obpekat v izgradngi

Podaci o teretima i ogranicenjima
ii B Redni e Datum upisa =
““’4 Podbroj l.g:“:{le D hro,‘il Nadin koriScenja Vrijeme u‘;»ka Opis prava
2H017XXM
M 5 | Nemn dozvolu

Dawm 1 vrijeme!

23.07 2024 09:02.59
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BAR
Bro): 102-919.25231/2024
Diaturs 23072024
K() NOVI BAR:

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SL list RCG" br. 29/07, "SI list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu . , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3976 - PREPIS

Podaci o parcelama

Bro Plan Potes ili Natin KoriSéenja Bon. 2
Broj Podbrof zgra{lc Skica | Patum upisa ulica i kuéni broj Osnoy sticanja klasa [ Povriina m Prihod
4013 3 21 300012021 Jiino Livada [ Kiase 93 H.70
35 KUPOVINA
40131l 2 MVTEA021 [lino tvala 1. kinse 7 0
35 KUPOVINA
1) 0.75
Podaci o vlasniku 1l nosiocu
Maticnl brog - 1D broj Naziv nosioca prava - adress | mjesio Prava Ohim prava
PO03 137341 - VIVA SPED DOO PODGORICA Svojina 11
0 KUCA RAKICA BB PODGORICA 0
Podaci o teretima | ogranicenjima
Broj  Podbroj zg:;:{u PD 'gg'j" Nain koriSéenju \':,‘.':;',‘,'.'e “J:;‘:I Opls prava
Hipoteka
2911272021 L1 ZINOSU OD sg() g’m.n;i E. U2 %s; |m3;mul ox;)
i o 02122021 UGOVOR 0 KREDITT] BR 00-410-5100691 5,
3 3 t Livada 1, klasc OD DI 122021 ROK OTPLATE KREDITA 84
12:55 MJESECA, 11 KORIST LOVCEN BANKE AD
PODGORICA
20/ 1 2421 Zabeany otdenia 1 oprercéeny p
ZABRANA OTUDIENIA | OPTERECENIA
3 1 3 Livada 1, Klase HIPOTEXOVANE NEPOKRETNOST] BEZ PISANE
oy SAGLASNOSTI IIPOTEKARNOG POVIERIGCA. 1127
12:56 BROIGK202T OD 02.12.3021,
' 29122021 ';.nl;gl'v.b;\z Jn;po%md.'?e K,;‘r.inosu }n\uarg‘l&u apisa
. ok ABILIEZBA NEPOSREDNE 1ZVRSNOST,
3 3 3 Livada 1. Klasc NOTARSKOG ZAPISA. UZZ BR 163073021 OB
12:5% 02122021
I Hipoteka
291072402 | L ZINOSU OD S00000.00 1, UZZ BR 16492021 OD
Wi I I Lavid 1 el A 02122021 UGOVOR O KREDITU BR.O0-410)-5100691.5,
AV L . ki OD 01122021 ROK OTPLATE KREDITA $4
12:54 MIESECA, Il KORIST LOVCEN BANKE AD
; PODGORIEA
20012202 Zabrana tuden]n | optetedenn
y ZABRANA OTUDJENIA | OPTERECENA
4013 11 2 Livada 1. klase HIPOTEKOVANE NEPOKRETNOSTI BEZ PISANE
5 SAGLASNOSTI HIPOTEKARNCK POVIERIOCA UZZ
L12:56 BR 16492021 OD 02,12 2023
142

Datum i vrijeme: 23072024 09.03:28
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UPRAVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BAR

Broj, 102-919-25234/2024

Datum:  23.07.2024

KO NOVI BAR

Na osnovu Elana 173 Zakona o drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br, 73/10.

O32/LL, 040/ 1, (43/15, 03217 1 17/18), postupajuct po zahtjevu . | za potrebe  izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2825 - PREPIS

Podaci o parcelama
Broj Plan Potes ili Naéin koriSéenja Bon, =
Broj Podbrof jocite | Skica [ Datum wpisa| e, {heer iy Osnov sticanja Klasa | Povrsinam®  prihod
013 6 21 12032007 |llino Neplodaa zemljista 26y 0.00
52 .
26 (LO0
Podaci o vlasniku 1T nosiocu
Maticni broj - 1D hra) Naziv nosioea prava - adresa 1 mjesto Prava Ohim prava
hT1948520109 BIGOVIC RADOSAV RAIKO) Svopma mn
MALI IDIOS LOVCENAC Lovéenac
Podaci o teretima i ogranicenjima
Broj  Podbroj ,3.'-‘.}5« PD '};’3‘ Natin koriséenja \‘.’,};g;‘“e‘:g;;f', Opis prava
4013 6 ! Neplodna zemijisi BIDY PRAVNOG GSNOVA ZA 26 M2

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("S.list CG, br, I8/19), Naplata
naknade oslobodena je na osnovu Elana 174 Zakona o drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07,

SLOhst CG" b, 73240, 03211, 40711, O43/15, 03717 1 17/18),

. i ,
‘ >, 42. Nacelnik g

Mrdjan Kovacevid v L&l.pmvnik

it 1 wrjeme: 23,07 2024 09:04:35



UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broyp 102-919.25236/2024
Datum: 23.07 2024

KO: NOVI BAR

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG” br. 29/07, "SI list CG" br. 73/10

CRNA GORA

10000000366

L T

032711, 040/11, 043/15, 03717 1 17/18), postupajui po zahtjevu , , za pouebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2081 - PREPIS

Podaci o parcelama
& Bro Plan Potes ili Nautin koriséenja Bon, 2 3
Broj Podbrof zgrn{le Skica | Patum upisal ey § kuéni broj Osnoy sticanja klasa | Povrsina m Prihod
014 2 24 05072018 filina Saobratajni. objekt] 200 000
35 NASLIEDE
4 4 21 N5072018  flino Sanbrasank objektl 0| 00
35 NASLIEDE
220 0.00
Podaci o vlasniku 1li nosiocu
Maticnl broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresia | mjesto Prava Obim prava
TH4981220025 PAVOVIC PETAR ANTONIO Susyojina /4
SUSANLILINO BB BAR BAR Bar
0812966220037 PAVOVIC TOMISLAV MATUA Susvojina 14
SUSANI BB Bar
0112973220013 PAVOVIC TOMISLAV NIKICA Susvojina 14
I SUSANT BB Bar D
1112983220187 PAVOVIC PETAR VLADIMIR SANYDHTR 14
ILING BB BAR

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Nuplata takse je oslobodena na osnove Clana 17 Zakona o administrativaim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
b niade vstobodena ¢ na osnove ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sh. list RCG" br, 29/07,
"SI list CGY obr, 73710, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 1 17/18),

-

Whry

Mrdjan Ko‘vaéev% &ﬁpl.pmvnik

-.‘. .‘\ % 2
A Nodelntk e
/ o

Datum 1 vrijeme: 23072024 09:06:10



L0003 66
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UPRAVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broy: 102-919-25256/2024
Datum 23.07 2024

K NOVI BAR

Na osnovu Clang 173 Zakona o drzavnom premjerts i Katastru nepokretnosti ("S1, list RCG" br, 29/07, "SI, list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043715, 037/17 i 17/18), postupajuci po zaltjevu . . za potrebe  izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1217 - IZVOD

Podact o parcelama
o Plan Potes ili Natin koriscenja Bon, = 2
Broj Podbroj ,ﬁ,,ﬂe Skica | Patum upisal G, 1?(:';.:;':,",] Osnov sticanja klaga | Povriina m Prihod
HN3 3 21 1510612021 [llino VOeAmR T R 106 10
35 DIOBA
una 1 1 15062021 fIline Nyiva L Klnse 4 063
13 DIOBA
147 509
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto | Osnoy prava Obim prava
061 2966220037 PAVOVIC TOMISLAY MATHA vojina 11
SUSANI BB Har

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu Clana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07,
°SL list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI — L

Broj. 03-D-3050/ 2 ' .»2Y%2, Podgorica, 25.07.2024. godine
06 531/2.9 A

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme
Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova

Podgorica
Ulica IV Proleterske brigade, br.19

VEZA: 03-D-3050/1 od 22,07 2024. godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova

Povodom vaseg zahtjeva, vas broj 06-333/24-3242/2, kojim ste trazili misljenje o potrebi procjene uticaja na
zivotnu sredinu za izgradnju objekta u okviru povrsina za turisticko stanovanje sa poslovanjem na lokaciji
urbanisticke parcele UP4, zona J, koja se sastoji od dijelova katastarskih parceia broj 4013/1, 4013/3, 4014/2.
4015, 4024 | 4014/1 KO Novi Bar, u zahvatu plana DUP-a llino, opétina Bar, a u cilju izdavanja urbanisticko-
tehnickih uslova Matiji Pavoviéu iz Bara, obavjestavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 20/07,
«Sluzbeni list Crne Gore”, br. 47/13, 53/14 | 37/18). utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
uticaja na zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u predmetnu dokumentaciju nije moguce sa sigurnoscu utvrditi koje aktivnosti su planirane na
predmetnoj lokaciji.

Smatramo da nosioca projekta treba obavezati da, kada Jjasno odredi planirane sadrzaje na predmetnoj
lokaciji, zatrazi izjasnjenje o potrebi procjene uticaja na zivotnu sredinu od Agencije za zastitu Zivotne sredine.

S postovanjem,
dr Milan Gazdi¢

DIREKTOR
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Ministarstvo prostornog planiranija,
urbanizma i drzavne imovine
IV Proleterske brigade broj 19

81 000 Podgorica

Predmet: Tehnicki uslovi

Na osnovu zahtjeva Pavovi¢ Matije iz Bara, shodno aktu Ministarstva, prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine broj 06-333/24-3242/4 od 11.07.2024.godine, koji je zaveden u arhivi
DOO =»Vodovod i kanalizacija«-Bar dana 19.07.2024.godine pod brojem 4855 dostavljamo vam
tehnicke uslove za izradu projektne dokumentacije za izgradnju objekta u okviru povriina za
turisticko stanovanje sa poslovanjem na lokaciji urbanisti¢ke parcele UP 4, zona »)«, koja se sastoji

od dijelova katastarskih parcela broj 4013/1, 4013/3, 4014/2, 4015, 4024 i 4014/1 KO Novi Bar
Opstina Bar.

Prilog:
e Tehnicki uslovi
» SiwacijaR 1 :500

S podtovanjem,

Tehnicki direktor: /= Izyr$ni direktor:

w) CKB510-235.00 HB 520-19658-74 LB S85.544-07 2B 575 76
O PRBRCG - NLB 530-20001.5 ERSTE S408404-77  AB 955.9002%



DOO "Vodovod | kanalizacija" - Bar

Broj: 4855
Bar,24.07.2024.godIne

RjeSavajudi po zahtjevu Pavovi¢ Matije iz Bara, shodno aktu Ministarstva, prostornog
planiranja, urbanizma | driavne imovine broj 06-333/24-3242/4 od 11.07.2024.godine,
koji je zaveden u arhivi DOO »Vodovod i kanalizacijax-Bar dana 19.07.2024.godine pod
brojem 4855 izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

za izradu projektne dokumentacije za izgradnju objekta u okviru povriina za turistitko
stanovanje sa poslovanjem na lokaciji urbanisti¢ke parcele UP 4, zona »J)«, koja se
sastoji od dijelova katastarskih parcela broj 4013/1, 4013/3, 4014/2, 4015, 4024 |
4014/1 KO Novi Bar Opstina Bar.

a) Opsti dio
Vodovod:;

1. Za registrovanje utroéka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u Sahti u skladu sa tehni¢kim propisima. Saht treba da
bude lociran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajudi
iz pravca mjesta prikljuéenja na uli¢ni cjevovod. U sluéaju da je
profil priklju¢ka vodomjera @ = 50mm potrebno je da minimalna
dubina 3ahte, u koju se smjesta mjerni instrument, bude
h=160cm (unutradnje dimenzije), rastojanje od armature i
fazonskih komada do unutrasnje ivice zida min 30cm, medusobno
osovinsko rasto janje armature i fazonskih komada pri paralelnom
postavijanju razvoda min 50cm. Pri éemu unutrasnje dimenzije
sahte ne mogu biti manje od axb=100x80cm.

2. Kod vodomjera profila @50mm i viSe obavezno se ispred
vodomjera ugraduje zatvaraé, hvataé necistoce, MDK komad,
ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad
I zatvaral. Iza vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza
objekta ili sprinkler sistem za gasenje pozara, obavezno se
ugraduje zastitnik od povratnog toka (nepovratni ventil). Duzina
ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera iznosi 5D
ispred | 3D iza vodomjera (D je profil prikljuénog voda).

3. Vodovodnu Sahtu obavezno izvesti sa drenaZom, penjalicama i
poklopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora pokiopca. Poklopac treba da bude
kruZznog presjeka min dimenzija @600mm ili kvadratnog
600x600mm, nosivosti prilagodene oéekivanom optereceniju.

4. Potrebno je predvidijeti zasebno mjerenje utroska vode za
stambeni dio objekta poslovni dio objekta | za hidrantsku mrezu.

5. Mjerenje isporucenih koli¢ina vode u objektima koji ¢e se graditi
li postavljati na teritoriji Opétine Bar ¢e se vrsiti  sledeéim
vodomjerima:

a) U objektima za Individualno stanovanje - visemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti
»2« sa pripremom za daljinsko ocitavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivho stanovanje - visemlaznim
vodomjerom sa mokrim ili suvim mehanizmom klase taé¢nosti
»2« sa pripremom za daljinsko ofitavanje putem radio veze.

¢) U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smjestaj i cuvanje sa
profilom prikljuéka na javni vodoved od 50mm ili vedim -
kombinovanim vodomjerom sa pripremom za daljinsko
ocitavanje putem radio veze.

d) U poslovnim prostorima u objektu - visemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase »2« sa pripremem za
daljinsko oéitavanje putem radio veze.



6,

Za objekte sa vise od &etiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moZe se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Za svaku stambenu jedinice predvidijeti
ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjestenih u kasetama na
etazama, zajednickim dijelovima stambene zgrade (hodnicima |
holovima) stalno dostupnim za ocitavanje, kontrolu i odrzavanje
(max jedan ormar za Jjedan sprat, uz moguénost zakljucavanja radi
obezbjedenja od osStecenja i krade vodomjera), Vodomjeri sa
horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljucivo horizontalno,
odnosno sa vertikalnom osovinom iskljuéivo vertikalno.

- Za vrstu materijala priklju¢ka na vodovodnu mreZu predvidijeti

PEHD (polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil
prikljucka je @100mm, pri ¢emu profil prikljuc¢ka mora biti manji od
profila uli¢ne cijevi na koju se planira prikljucenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreze preko
hidroforskih uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda preénika @
200 mm i vise. Uredaj za povisenje pritiska kod direktnog spoja na
vodovodnu mreZu obavezno mora biti opremljen frekventnom
regulacijom. 1z cjevovoda precnika manjih od @200mm voda za
uredaj za povisenje pritiska se moze uzimati samo preko
zatvorenog prelaznog rezervoara sa slobodnim nivoom vode.
Direktno uzimanje vode iz Javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljucka za objekat) dozvoljeno je samo u slucaju kada je
ulicni cjevovod preénika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za precnike
uliénih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi
rezervoar dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija.
Rezervoari se u ovom sluéaju pune iz ulicnog cjevovoda u skiadu sa
hidraulickim prora¢unom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

1.

Profil prikljuéka i pad potrebno Je odabrati u skladu sa izvedenim
hidrauli¢kim proraunima, kao i na osnovu raspolozivih
geodetskih kota. Minimalni profil prikljuéka na gradsku
kanalizacionu mrezu je @ 160mm.,

- Sva neophodna geodetska mjerenja | uzduZne profile, predvidjeti

tehnickom dokumentacijom.

- Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne

dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto,

Ako je u sklopu objekta planira priprema hrane (restoran)
potrebno je predvidijeti separator ulja i masti za sanitarne vode.
Kota dna prikljuéne cijevi mora da bude min 2/3 D iznad kote dna
prikljucnog &ahta (D-nazivni preénik cijevi).

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u
obzir sve specifitnosti korisnika kanalizacije (kapacitet |
tehnologija proizvodnje, koli¢ina, sastav i dinamika ispustanja
otpadnih voda, moguénost recirkulacije i dr,), kao i ispoStovati
"Pravilnik o kvaliteti i sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje
otpadnih voda, nacinu | postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda i sadrZaju izvjetaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda"
Sl list Crne Gore", br.056/2019

Za materijal za izradu prikljucka na fekalnu kanalizaciju
predvidijeti atestirane PVC kanalizacione cijevi za uli¢nu
kanalizaciju (tjemene nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).
Reviziona okna mogu biti kruznog ili cetvrtastog poprecnog
presjeka, monolitne AB, montazne AB | poliesterske izrade.

Na mjestima gdje Je mogu¢ uticaj morske vode predvidijeti Sahte
od poliestera.



Atmosferska

7

kanalizaciju

Neophodno je izvesti proracun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povrSina | odabrati adekvatan profil
prikhjucka.

Sa izvrSenim geodetskim mjerenjima , datl uzduine profile
odvodnih kanala i raspolozive padove samog prikljucka.
Reviziona okna i kigne slivnike projektovati u skladu sa
tehnickim propisima za ovu vrstu djelatnosti.

. Za materijal za izradu prikliju¢ka na atmosfersku kanalizaciju

predvidijeti PVC |li PE (polietilen),

. Predvidjeti separatore za precis¢avanje voda sa parkinga i

saobracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto va3i za sye zatvorene prostore u objektu koji
sluZe za parkiranje automobiia (garaZe) povrsine vede od 50m3.
Reviziona okna mogu biti kruZnog ili Cetvrtastog poprecnog
presjeka, monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade,

Na mjestima gdje je moguc¢ uticaj morske vode predvidijeti
Sahte od poliestera,

b) Postojece hidrotehnicke instalacije

¢) Posebni dio

U slucaju da je u granicama urbanisti¢ke parcele trasirana
postojeca vodovodna cijev, koja se zadriava u planskom
dokumentu, ili je planirana izgradnja nove mreZe, neophodno je
pridrzavati se odredbi »Pravilnika o odredivanju | odrZavanju zona
I pojaseva sanitarne zadtite izvoriSta | ogranicenjima u tim
zonama«(,SluZzbeni list Crne Gore", br. 66/09 od 2. oktobra
2009.god.

Clan, 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih
cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od
osovine cjevovoda sa obje strane, a za cjevovode za
vodosnabdijevanje do 200 stanovnika po 1m od osovine
cjevovoda sa obje strane. U Pojasu zastite nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrenje radnji koje na
bilo koji naéin mogu  zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost
cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm | vece, u slucaju izgradnje
objekata na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno
Je obezbijediti slobodan prostor svijetlog otvora Sirine 4,0m |
visine 3,0m.

Ako u granicama urbanisti¢ke parcele vec postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije
dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrSenje
radnji u pojasu od 2m od osovine kolektora, koje na bilo koji
nacin mogu ugroziti stabilnost cjevovoda.

U slucaju potrebe izmjestanja  postojecih hidrotehnickih
instalacija, ¢ije zadrZavanje nije predvideno prostorno-planskim
dokumentom (do njihovog konaénog ukidanja) trasu novog
(izmjedtenog) cjevovoda planirati  u  okviru predmetne
urbanisticke parcele, a tehni¢ko rjeSenje moze biti u sklopu
glavnog projekta planiranog objekta.

Prikljucenje na hidrotehnichu infrastrukturuy

o]

Prikljuenje objekta na hidrotehnicku infrastrukturu (vodovod,
fekalnu i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa DUP-om
»llino« - faza hidrotehnika | priloZzenom situacijom,



d) Tehnicka opremijenost projekta hidrotehnickih instalacija

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta

* Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i grafi¢ke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o na&inu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije.
Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu
S pravilima struke i odredbama vaZecde zakonske regulative, a mora obuhvatit|

interne instalacije vodovoda | kanalizacije.
II) Projekat uredenja

1. U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznaéenim mjestom prikljucenja na gradsku uli¢ni vodovodnu i kanalizacionu

mrezu,

2. Na situacijl prikazati poloZaj sa naznadenim medusobnim rastojanjem

planiranog objekta od postojecih i planiranih hidrotehnigkih instalacija.

3. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta - vodoinstalaterskj |
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu

lokaciju na situaciji,

Prilog:
Situacija R 1:500 - jzvod iz katastra postojecih hidrotehnickih instalacija.

Napomena:

Na predmetnim parcelama se nalaze individualni vodovodni prikljucci manjeg

profila za koje ne raspolazemo terenskim podacima o trasi.

PJ Razvoj i projektovanje Tehnicki direktor:
Obradiof:

Nenad Lekic¢ Tombarevié Alvin

...................
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| Adresa: Bulevar revolucije br. 1

4 o ‘ Crna Gora 85000 Bar, Crna Gora
- ", | Opstina Bar Tel: +382 30 311 561

“ p '« v | Sekretarijat za komunalne poslove i email: sekretarijat kps@bar.me

TR | saobraéaj ‘2 www bar. me

Broj: UPI 14-341/24-442 Bar, 31.07.2024. godine

"~

(G205t - 3iv2 4
Sekretarijat za komunalne poslove | saobrai':aj. rjeréavajuc'i po zahtjevu Ministarstva prostornog

planiranja, urbanizma | drzavne imovine, a na osnovu &lana 17 Zakona o putevima (.Sl list
Crne Gore", br. 82/20,140/22), &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (.SI.

RJESENUJE

Utvrduju se saobracajno-tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije, za potrebe izgradnje
novog objekta, u okviru povrdina za turistiCko stanovanje sa poslovanjem na lokaciji
urbanisticke parcele UP 4. zona J, koja se sastoji od djelova katastarskih parcela broj 4013/1,
4013/3, 4014/2, 4015, 4024 | 4014/1 KO Novi Bar, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
Jlino* (,SI. list Crne Gore® — opstinski propisi* br. 32/09), opstina Bar:

1. Prikljuéak na javnu saobracajnicu projektovati na planiranu kontaktnu saobracajnicu,
radnog naziva ,,Ulica 3, u skladu sa Planom, grafi¢ki prilog: Saobracaj;

2 Urbanisticka parcela mora da ima jedan kolski ulazfizlaz na javnu saobracajnicu;

Sirinu prikljucka planirati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila,

4. Mijerodavno vozilo se definise na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti
od planiranog sadrzaja na parceli:

5. Radijuse krivina pri ulasku/izlasku na UP dimenzionisati prema normativima za usvojeno

mjerodavno vozilo;

Na priklju¢ku na put obezbijediti odgovarajucu preglednost za uéesnike u saobracaju;

Voditi ratuna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljucak koristiti materijale koji

odgovaraju materijalima puta na koji se prikljuéuje;

8 Uzduzne profile prikljucka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
poprecnih i poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda:
Na priklju¢ku na javni put projektovati horizontalnu i vertikalnu signalizaciju;

10. Na mjestu prikljuéenja UP na javnu saobracajnicu predvidjeti prelazne i oborene
ivicnjake,

11. Obavezan dio tehniéke dokumentacije je projekat saobracaja i saobraéajne signalizacije,
koji mora biti uraden u skladu sa vaze¢im standardima, tehnikim uputstvima i
normativima iz predmetne oblasti.

w

~N o

Obrazloienje

Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, obratilo se ovom Sekretarijatu
Zahtjevom broj 06-333/24-3242/3 od 11.07.2024. godine, zavedenim u ovom Sekretarijatu pod
brojem UPI 14-341/24-442 od 22.07.2024. godine za izdavanje saobracajno — tehnickih uslova,
Za potrebe izgradnje novog objekta, u okviru povrsina za turistiko stanovanje sa poslovanjem
na lokaciji urbanisticke parcele UP 4, zona J, koja se sastoji od djelova katastarskih parcela
broj 4013/1, 4013/3, 4014/2, 4015. 4024 | 4014/1 KO Novi Bar, u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana ,llino* (,Sl. list Crne Gore" - opstinski propisi* br. 32/09), opstina Bar.



Uz zahtjev je prilozen Nacrt urbanisticko-tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije.

Clanom 17 Zakona o putevima (.Sl list Crne Gore", br. 082/20, 140/22) propisano je da organ
uprave izdaje saobracajno-tehnicke uslove za prikljucenje na javni put, pri gemu predmetne
uslove za opétinske puteve izdaje nadleZni organ lokalne uprave.

Clanom 74 stav 5 Zakona O planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list Crne Gore", br
64/17, 44/18, 63/18, 82/20. 86/22 i 04/23) je propisano da uslove koje prema posebnim
propisima izdaje organ za tehnigke uslove, a koji su neophodni za izradu tehnicke
dokumentacije, kao i list nepokretnosti | kopiju katastarskog plana pribavija Ministarstvo.
Shodno ¢lanu 5 stav 1 alineja 16 Zakona, organ za tehnicke uslove je, pored ostalih, organ
lokalne uprave nadlezan za poslove saobracaja.

Razmatrajuéi predmetni zahtjev, a uzimajuéi u obzir naprijed navedene propise, odluéeno je
kao u dispozitivu rjesenja.

Rjesenje je donijeto bez izjasnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se Rjesenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zatiti: Protiv ovog RjeSenja moZe se izjaviti zalba Glavnom
administratoru Opstine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze preko
Ovog organa | taksira se sa 3 € administrativne takse.
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Visi savjetnik Ill za saobracaj
Bozidar Glavanovic
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Dostavljeno: Podnosiocu Zahtjeva; a/a.
Kontakt tel.: 030/311-561

E-mail: sekretarijat kps@bar.me



