N Gna Gora Adresa: IV prolaterske brigade broj 19

banizma i drzavne imovine
rektorat za sprovodenje drzavnih smjernica
J oblasti arhitekture

-5 ginistarstvo prostornog planiranja,
i

Broj: 05-332/24-6249/2
Podgorica, 14.06.2024 godine

KAZIC ZARKO i drugi gradani

U prilogu ovFg dopisa, dostavlja Vam se rjeSenje. broj | datum gomji.

Rjesenje obtadila:

Pavicevic Natasda, dipl.pravnik
Nl fodh

Dostavljeno:
-Naslovu,
-ala

81000 Podgorica, Crna Gora

tel: 1382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Adresa: Ulica Steva Boljevi¢a bb
PODGORICA




rna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
inistarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

X ) tel: +382 20 446 200
banizma i drzavne imovine fax: +382 20 446 215
irektorat za sprovodenje drzavnih smjernica

oblasti arhitekture
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Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat za sprovodenje
drzavnih smjjernica u oblasti arhitekture, na osnovu €lana 87. st. 4.tac.1.al.1. i 2. Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore® br. 64/17, 44/18, 83/18,
11119, 82/29, 86/22 | 4/23) | ¢1.18. Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore*
br. 56/14, 20/15,40/16 | 37/17), rjeSavajuéi po zahtjevu KAZIC ZARKA i drugih gradana iz
Podgorice 4aizdavanje saglasnosti na idejno rjesenje arhitektonskog projekta za izgradnju
stambenog |objekta, male gustine uradenog od strane privrednog druStva .Centar za
arhitekturu yn  Dizajn, D.O.O. Podgorica, elektronski ovjeren, dana 10.04.2024 u
12:04;33+02'00", na urbanistickim parcelama: UP br. 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 71, 72,
73, 74., nalkatastarskim parcelama, br. 5131/2, 5131/3, 5131/4, 5132/2, 5132/3, 5132/4,
5131/5, 513{1/6, 5131/7, 5132/5, 5132/6, 5132/7, 5131/8, 5131/9, 5131/10, 5131/11, 5132/8
5132/9, 5132/10, 5132/11,5130/4, 5130/5,sve K.O. Podgorica |ll, u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana ,Zabjelo B1, (,SluZbeni list Crne Gore , opstinski propisi, br. 31/19),
Glavni Grad|Podgerica, donosi

RJESENE

Daje se saglasnost investitorima: RAMOVIC BRANKI, KAZIC GOLUBU, KAZIC
TATJANI, IC NATASI, KAZIC NADI, KAZIC NEVENKI, KAZIC NIKOLI, KAZIC
ZARKU. DRAGICEVIC DESANKI, BEGOVIC ZELJKI; SEKULIC SONJI, MUGOSA
BOSKU. MUGOSA ANDRLJI, BASANOVIC PORPIJU, VUKCEVIC RADMILI,
PETRANOMIC VJERI, NENEZIC JADRANKI, UZELAC SUZANI, RADEVIC SVETLANI i
KLIKOVAC VOJKANU, na idejno riesenje arhitektonskog objekta za izgradnju stambenog
objekta malg gustine uradenog od strane privrednog drustva ,Centar za arhitekturu in
Dizajn, D.OJO. Podgorica. elektronski ovjeren, dana 10,04.2024. u 12:04:33+02'00', na
urbanistiCkimm parcelama: UP br. 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 71, 72, 73, 74.. na
katastarskim] parcelama, br. 5131/2, 5131/3, 5131/4, 5132/2, 5132/3, 5132/4, 5131/5,
5131/6, 5131/7, 5132/5, 5132/6, 5132/7, 5131/8, 5131/9, 5131/10, 5131/11, 5132/8, 5132/9,
5132110, 5132/11,5130/4, 5130/5,sve K.O. Podgorica Ill, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog
plana ,Zabjglo B1, (,Sluzbeni list Crne Gore , opStinski propisi, br. 31/19), Glavni Grad
Podgorica 4 smislu arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije objekata i osnovnih
urbanistiCkin parametara: ukupne korisne bruto gradevinske povr§ine BRGP nadzemnih
etaZa 6.462,13 m2 (Planom propisano 6.480,00 m2), zauzete povrSine pod objektom
1.617,09 m3 (Planom propisano 1.620,00 m2), spratnosti objekata Po+Pr+2+Pk (Planom
propisana spratnost objekta - Po+Pr+2+Pk. ostvarenim odnosom prema gradevinskoj liniji i
ostvarenim saobracajnim priklucku lokaciji i objektima.




ObrazloZenje

Aktom, br.(5-332/24-6249/1 od 25042024, godine, Kazié Zarko i drugi gradan, iz
Podgorice, ¢bratli su se ovom ministarstvu, Direktorat za sprovodenje drzavnih smjernica
u oblasti arhetekture, zahtjevom za izdavanje saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog
projekta za|lzgradnju stambenog objekta, male gustine uradenog od strane privrednog
drudtva .Centar za arhitekturu in  Dizajn, D.O.O, Podgorica, elektronski ovjeren, dana
10.04.2024.|u 12:04:33+02'00", na urbanistitkim parcelama: UP br. 63, 64, 65, 66, 67, 68
69, 70, 71, ¥2. 73, 74,, na katastarskim parcelama, br. 5131/2, 5131/3, 5131/4. 5132/2,
5132/3, 513p/4, 5131/5, 5131/6, 5131/7, 5132/5, 5132/6, 5132/7, 5131/8, 5131/9, 5131/10,
5131/11, 5132/8, 5132/9, 5132/10, 5132/11,5130/4, 5130/5,sve K.O. Podgorica Ill, u
zahvatu Defaljnog urbanistiékog plana ,Zabjelo B1, (,Sluzbeni list Crne Gore ., opstinski
propisi, br.| 31/19), Glavni Grad Podgorica, u smislu arhitektonskog oblikovanja |
materijalizagije objekata i osnovnih urbanistickih parametara: ukupne korisne bruto
gradevinskel povrSine BRGP nadzemnih etaza 6.462,13 m2 (Planom propisano 6 480,00
m2), zauzele povrSine pod objektom 1.617,09 m2 (Planom propisano 1.620,00 m2),

spratnosti gbjekata Po+Pr+2+Pk (Planom propisana spratnost objekta . Po+Pr+2+Pk,
ostvarenim ¢dnosem prema gradevinskoj liniji i ostvarenim saobracajnim prikluéku lokaciji i
objektima.

Uz zahtjev, imenovani su dostavili ovom Ministarstvu — Direktorat za sprovedenje drzavnin
smijernica uloblasti arhitekture, sledece dokaze: Izjavu privrednog drustva koje je izradilo
tehnicku dokumentaciju “Centar za arhitekturu in Dizajn, D.O.O Podgorica, elektronski
ovjeren, darja 10.04.2024. ¢ 12:04:33+02'00', na urbanistickim parcelama: UP br. 63, 64,
65, 66, 67, B8, 69, 70, 71, 72, 73, 74;, na katastarskim parcelama, br. 5131/2, 5131/3,
5131/4, 513R/2, 5132/3, 5132/4, 5131/5, 5131/6, 5131/7, 5132/5, 5132/6, 5132/7, 5131/8,
51319, 5131/10, 5131/11, 5132/8, 5132/8, 5132/10, 5132/11,5130/4, 5130/5,sve K O.
Podgorica I, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Zabjelo B1, u kojoj je utvrdeno da
je ldejno rj@senje za izgradnju predmetnog objekta uradeno u skladu sa smjernicama
planskog dokumenta i urbanisti¢ko-tehnickih uslova u pogledu oblikovanja i materijalizacije
i ispoStovaposti urbanistickih parametara: indeks zauzetosti, indeks izgradenost.
maksimalna|bruto razvijena gradevinska povrsina, spratnost i visina objekta i odnos prema
gradevinskim linjama. Dat je tabelarni prikaz ostvarenih i planiranih urbanistickih
parametara.| Elaborat parcelacije uraden po planskom dokumentu, uraden od strane
“Geoexpert | D.0.0.Podgorica, Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi, izdati od strane Glavnog grada
Podgorica Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, br. 08-332/23-
297/5/6/7/8/9/11 od 13.01.2023. godine; Ugovor o zajednitko)j izgradnji zakljucenih izmedu
imenovanih suvlasnika predmetnih katastarskih parcela sa Potvrdom o ovjeri potpisa - Ov.
Br. 4162/20R3 od 30.05.2023. godine gdje je data saglasnost imenovanih suviasnika
katastarskin| parcela na opisanoj lokaciji da se gradi objekat u skladu sa urbanisticko-

tehnickimj ulovima, Saglasnost o sluzbenosti prolaza viasnika katastarskih parcela br
5128/1, 512B/1, 5130/6, 5131/1, 5131/2 5132/1 sve K.O.Podgorica Il da se uspostavi
sluzbenost prolaza za pristup katastarskim parcelama: 5129/3, 5129/4, 5129/5, 5129/6,

5130/5, 513172, 5131/5,, 5131/6, 5131/7, 5131/8, 5131/9, 5131/10, 5131/11, 51322,
5132/3. 513214, 5132/5, 5132/7, 5132/8. 5132/9, 5132/10 sve K.O.Podgorica Il po Listu
nepokretnosti 1861 sa Potvrdom o ovjer potpisa OV. 4166/2023 od 30.05.2023. godine |
Idejno riesenje u zasti¢enoj digitalnoj formi.

Ministarstvo, prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat za sprovodenje
drzavnih smjernica u oblasti arhitekture, na osnovu uvida u predmetni zahtjev, tehnicku




dokumentagiju i raspolozive spise predmeta. odlucilo je kao u dispozitivu rjeSenja, a ovo
sa sljedecih|razloga

Naime, ¢lafom 87 stav 4. ta¢.1.al.1 1 2, tat. 2-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 B6/22 | 4/23)
utvrdena suj ovlascenja Glavnog drzavnog arhitekte a naroCito da: 1) daje saglasnost na
idejno rjedenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka u
pogledu usdglasenosti sa. smjernicama za oblikovanje | materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2
tacka 3 | stdv 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks Izgradenosti,

drzavnim smjernicama razveja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki
projekat; 4)| daje saglasnost na urbanisticki projekat, 5) daje saglasnost na Program
priviemenih| objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; ) utvrduje smjernice za
uskladivanjg spoljncg izgleda objektata iz ¢lana 154 ovog zakona.

Clanom 88. gtav 2. Zakona, propisano je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz &lana 87
stav 4 tatka| 1 ovog zakona kojl se odnose na zgrade bruto gradevinske povréine 3000 m?
i vise. Hotel| odnosno turisticko naselje sa cetin ili pet zvjezdica | turistiCki nzort, mogu se
povjeriti jedipici lokalne samouprave

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ovo ministarstvo, Direktorat za sprovodenje drzavnih
smjemica u pblasti arhitekture je dao Struéno misljenje u kojem je utvrdenc, a na osnovu
uvida u graficki | tekstualni dio planskog dokumenta da je idejno rjeSenje arhitektonskog
projekta za lizgradnju stambenog objekta male gustine uradencg od strane privrednog
drustva ,Ceptar za arhitekturu in Dizajn, D.O.O. Podgorica, elekironski ovjeren, dana
10.04.2024 |u 12:04:33+02'00", na urbanisti¢kim parcelama: UP br. 63, 64, 65, 66, 67, 68,
69, 70, 71, 712, 73, 74;, na katastarskim parcelama, br. 5131/2, 5131/3, 5131/4, 5132/2,
5132/3, 513%/4, 5131/5, 5131/6, 5131/7, 5132/5, 5132/6, 5132/7, 5131/8, 5131/9, 5131/10,
5131/11, 5132/8, 5132/9, 5132/10, 5132/11,5130/4, 5130/5,sve K.O. Podgorica |ll, u
zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Zabjelo B1, (,Sluzbeni list Crne Gore , opstinski
propisi, br. 31/19), Glavni Grad Podgorica izradeno u smislu arhitektonskog oblikovanja |
materijalizadije objekata i osnovnih urbanistitkin parametara: ukupne korisne bruto
gradevinske| povrsine BRGP nadzemnih etaza 6.462 13 m2 (Planom propisano 6.480,00
m2), zauzefe povrSine pod objektom 1617,09 m2 (Planom propisanc 1.620,00 m2),
spratnosti opjekata Po+Pr+2+Pk (Planom propisana spratnost objekta . Po+Pr+2+Pk,
ostvarenim gdnosom prema gradevinskoj liniji i ostvarenim saobracdajnim priklucku lokacyi |
objektima.

Naime, uvidom u planski dokument - Detaljni urbanisticki plan ,, ZABJELO B1°, u smislu
arhitektonskpbg oblikovanja | materijalizacije objekata i ispostovanosti osnovniih

zahtjeva Kkorisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojecim
objektima, ¢z striktnu kontrolu tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinijece se
unapredjenjg arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike
naselja | gragia. Arhitektonski volumeni objekata potrebno je pazljivo projektovati sa ciljem
dobijanja homogene slike naseljai grada. Fasade stambenih objekata kao i krevni pokrivaci
su predvidjeni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugradjeni. U skiopu porodiénog
stanovanja [slobodnostojeci objekti, objekti u nizu i dvojni objekti ) predvideno e
obezbjedivanje mirujuéeg saobracaja — parkiranje.



Visine objeKata su date na grafickim prilozima kao | spratnost objekata uz predpostavijen
disciplinovap odnos korisnika, naro¢ito kod novoplanirane gradnje, vodeci ratuna o
susjednim abjektima i opstoj slici naselja 1 grada. Visine nadzitka potkrovija je 120 cm

Za sve objekte ostavijena je moguénost pretvaranja stambenog u poslovni prostor.

Za sve objekte su obavezni kosi krovovi, jednovedni, dvovodni ili &etvorovodni, proizvodne
povréine, alkod komplikevanijin objekata i kombinovani. Krovni pokrivac je crijep. tegola
kanadeze ilii nek: drugi kvalitetan materijal.

Preporutujd se izrada prozorskih otvora i vrata od drvene i eloksirane bravarije, pri cemu

Dimenzije parcela su definisane na grafickim prilozima parcelacije i regulacije.
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Urbanisti¢kg-tehnicki uslovi su dati u sklopu plana kroz vise grafi¢kih i tekstualnih priloga:
*osnove za parcelaciju | preparcelaciju,

-uslovi pod kojima se objekti ruse

plan nivelagije i regulacije,

*programski| pokazatelji sadrZaja zona i fizi¢kih obima sadrZaja,

*spratnost objekata | distribucija sadrzaja.

Uslovi za parcelaciju i preparcelaciju
Ukupan izgradeni prostor zahvaéen ovim planom je izdijeljen na urbanisticke parcele, kao
osnovne urbanisticke cjeline. Granice urbanistickin parcela, u najvecem dijelu prostora,

Novoplanirahi objekti su vezani za osovine sacbracajnica koje su definisane neophodnim
elementima ga prenoSenje na teren.

Novi stambeni objekti su dimenzija 12/9m, 12/12 m, 15/15 m, spratnosti od Po, Su, P+1+Pk
i P+2+Pk uzjmoguénost izdizanja kote ulaza | kote poda prizemlja do 120 cm

Visine objekta uskladjene su sa opstom slikom naselja, nesmetanim vizurama |
ekonomicno§cu gradnje.

Naime, uvid
koje je izrad
DO.0. Pe

bm U spise predmeta, utvrdeno je da je dostavijena Izjava privrednog drustva
lo tennicku dokumentaciju dokumentaciju “Centar za arhitekturu in Dizajn,
ggorica. elektronski ovjeren, dana 10.04.2024. u 12:04:33+02'00', na
parcelama: UP br. 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 71, 72, 73, 74;, na
parcelama, br. 5131/2, 5131/3. 5131/4, 5132/2, 5132/3, 5132/4, 5131/5,
5131/6, 5131/7, 5132/5, 513216, 5132/7, 5131/8, 5131/9, 5131/10, 5131/11, 5132/8, 5132/9,
5132/10, 5132/11,5130/4, 5130/5,sve K.O. Podgorica Iil, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog
plana Zabjejo B1, ukojoj je utvrdenoc da je Idejno rje$enje za izgradnju predmetnog objekta
uradeno u skladu sa smjernicama planskog dokumenta i urbanisticko-tehnickin uslova u



pogledu oblkovanja | materijalizacije | ispos$tovanosti urbanisti¢kih parametara: indeks
zauzetosti, |Indeks Izgradenosti, maksimaina brute razvijena gradevinska povrsinag,
spratnost i Visina objekta | odnos prema gradevinskim linjjama. Dat je tabelarni prikaz
ostvarenih ijplaniranih urbanistiCkin parametara. -

Uvidom u List nepokretnosti 1861 — prepis, izdat od strane Uprave za nekretnine, Podruéna
jedinica Pofigoricar od 13,06.2024. godine, utvrdenc je parvo susvojine imenovanih
suvlasnika |z dispozitiva ovog rieSenja na kat parcelama, br.5131/2, 5131/3, 5131/4.
5132/2, 513pR/3, 5132/4, 5131/5, 5131/6, 5131/7, 5132/5, 5132/6, 5132/7, 5131/8, 5131/9,
5131/10, 51831/11, 5132/8, 5132/9, 5132/10, 5132/11,5130/4, 5130/5,sve K.O. Podgorica
I, br 106-p19-2370/2024 od 26.03,.2024. godine, ¢ime su se stekli uslovi za legitimaciju
imenovanih | investitora, shodno ¢lanu 91, st 1§ 3 tacka 6. Zakona o planiranju prostora |
izgradnji objekata, u kojem je jasno propisano da investitor gradi objekat na osnovu prijave
gradenja | dpkumentacije propisane zakonom, a koju €ini, izmedu ostaleg, | dokaz o pravu
svojine na zemljistu, cdnosno drugom pravu na gradenje na zemljiStu ( list nepokretnost,
ugovor o komcesiji, odluku o utvrdivanju javnog interesa ili dokaz o pravu svojine na objektu,
odnosno drugom pravu na gradenje ako se radi o rekonstrukciji objekta. U spisima
predmeta pgstoji Ugover o zajednickej izgradnji zakljuCenin izmedu imenovanih suvlasnika
predmetnih lkatastarskih parcela sa Potvrdom o ovjeri potpisa — Ov. Br. 4162/2023 od
30.05.2023 |godine gdje je data saglasnost imenovanih suvlasnika katastarskih parcela na
opisanoj lokaciji da se gradi objekat u skladu sa urbanisticko-tehnickim] usiovima |
Saglasnost p sluzbenosti prolaza viasnika katastarskih parcela br. 5128/1, 5129/1, 5130/6,
5131/1, 51301/2 5132/1 sve K.O.Podgorica |ll da se uspostavi siuzbenost prolaza za pristup
katastarskim parcelama: 5129/3, 5129/4, 5129/5, 5129/6, 5130/5, 5131/2, 5131/5,, 5131/6,
5131/7, 513§/8, 5131/9, 5131/10, 5131/11, 5132/2, 5132/3, 5132/4, 5132/5, 5132/7, 5132/8.
5132/9, 5132/10 sve K O.Podgorica Il po Listu nepokretnosti 1861 sa Potvrdom o ovjeri
potpisa OV.14166/2023 od 30.05.2023. godine

Kod izloZerjog pravnog i &injeniénog stanja stvan, ove ministarstvo, Direktorat za
sprovodenje drzavnih smjernica u oblasti arhitekture je nasSao da su se stekli uslovi, s
pozivom naiél 87 st4 tat 1.al1i2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata za
davanje sagiasnosti investitoru Daje se saglasnost investitorima: RAMOVIC BRANKI
KAZIC GOLUBU, KAZIC TATJANI. KAZIC NATASI. KAZIC NADI, KAZIC NEVENKI,
KAZIC NIKOLI, KAZIC ZARKU, DRAGICEVIC DESANKI, BEGOVIC ZELJKI; SEKULIC
SONJI, MUGOSA BOSKU, MUGOSA ANDRUJI, BASANOVIC PORBIJU. VUKCEVIC
RADMILI, PETRANOVIC VJERI, NENEZIC JADRANKI, UZELAC SUZANI, RADEVIC
SVETLANI I[KLIKOVAC VOJKANU, na idejno rieSenje arhitektonskog objekta za izgradnju
stambenog pbjekta male gustine uradenog od strane privrednog drustva ,Centar za
arhitekturu |n  Dizajn, D.O.O. Podgorica, elektronski ovjeren, dana 10.04.2024 u
12:04:33+02'00', na urbanistickim parcelama: UP br. 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 71, 72,
73, 74; na katastarskim parcelama, br. 5131/2, 5131/3, 5131/4, 5132/2, 5132/3, 5132/4,
5131/5,5131/6, 5131/7, 5132/5, 5132/6, 5132/7, 5131/8, 5131/9, 5131/10, 5131/11, 5132/8,
5132/9, 5132/10, 5132/11,5130/4, 5130/5,sve K.O. Podgorica Ill, u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana ,Zabjelo B1, (,SluZbeni list Crne Gore , op$tinski propisi, br. 31/19),
Glavni Grad Podgorica u smislu arhitektonskog oblikovanja | materijalizacije objekata i
osnovnin urbanistiékih parametara: ukupne kerisne bruto gradevinske povrsine BRGP
nadzemnih etaZa 6.462,13 m2 (Planom propisano 6.480,00 m2), zauzete povrSine pod
objektom 1.617,09 m2 (Planom propisano 1.620.00 m2), spratnosti objekata Po+Pr+2+Pk
(Planom prppisana spratnost objekta . Po+Pr+2+Pk, ostvarenim odnosom prema
gradevinsko liniji i ostvarenim saobracajnim prikluku lokaciji i objektima

zenom, odiuéeno je kao u dispozitivu ovog riesenja




UPUTSTVA O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti tuzba Upravnom
sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema

Qbragila:
Natelnik Direkcije,
Nataga Pavicevic, dipl.pravnik
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