PREDLOG ZA DAVANJE SAGLASNOSTI ZA PRODASU NEPOKRETNOSTI U SVOJINI CRNE GORE,
KATASTARSKE PARCELE BROJ 1/13, UPISANE U LIST NEPOKRETNOSTI BROJ 2747, KO MISICI,
OPSTINA BAR

Ministarstvu finansija obratilo se pravno lice “Crnogorski elektroprenosni sistem” AD Podgorica,
zahtjevom broj 458 od 21. januara 2022. godine kojim je trazena kupovina dijela katastarske
parcele koja je u svojini Driave Crne Gore, shodno geodetskom Elaboratu eksproprijacije
zemljista za izgradnju dalekovoda DV 110 kV Bar —Budva, dioba katastarske parcele broj 1/2, KO
Migi¢i, Opétina Bar, a koji je izradila geodetska organizacija “Geopremjer” d.o.o. iz Podgorice,
ovjeren od strane Uprave za katastar i driavnu imovinu, broj: 956-3-674/2020 od 23. februara
2021. godine, u cilju izgradnje dalekovoda DV 110 kV Bar — Budva, a &ijom izgradnjom bi se
obezbijedilo stabilno i pouzdano napajanje podrucja opstine Bar, Budva i Ulcinj i crnogorskog

primorja u cjelini.

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju, predmetni geodetski elaborat i list nepokretnosti,
utvrdeno je da je predmet zahtjeva za kupovinu dio katastarske parcele broj 1/1, po natinu
koriééenja “prirodno neplodno zemljigte”, u povrsini od 43 m2, evidentirane u listu nepokretnosti
broj 2747, KO Misi¢i, Opstina Bar (sada katastarska parcela broj 1/13, po natinu koriséenja
“prirodno neplodno zemljiste”, u povrsini od 43 m?2, evidentirana u listu nepokretnosti broj 2747,
KO Migiéi, Opitina Bar).

Nadalje, uvidom u pratecu dokumentaciju, utvrdeno je da je uz predmetni zahtjev dostavljen
geodetski Elaborat eksproprijacije zemljista za izgradnju dalekovoda DV 110 kV Bar — Budva,
dioba katastarske parcele broj 1/2, KO Misici, Opétina Bar, a koji je izradila geodetska organizacija
“Geopremjer” d.0.0. iz Podgorice, ovjeren od strane Uprave za katastar i driavnu imovinu, broj:
956-3-674/2020 od 23. februara 2021. godine i dopis Uprave za katastar i drfavnu imovinu, broj:
01012/21-17719/1 od 17. decembra 2021. godine sa lzvjestajem o procjeni vrijednosti

nepokretnosti od decembra 2021. godine.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ovo ministarstvo pribavilo je midljenje Ministarstva
ekologije, prostornog planiranjai urbanizma i Sekretarijata za uredenje prostora Opstine Bar, sa
aspekta prostornog planiranja.

U dostavljenim misljenjima Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, br. 08-
322/22-2019/2 od 31. marta 2022. godine i br. 08-332/23-249/2 od 17. januara 202.3. godine je
navedeno da prema €lanu 220a Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list
CG”, br. 64/17, 44/18, 63/18 i 82/20), do dono3enja Plana generalne regulacije Crne Gore, organ
lokalne uprave za prostor u granicama lokalnog planskog dokumenta, odnosno Ministarstvo za
prostor u granicama drZavnog planskog dokumenta, izdaje izvod iz planskog dokumenta. Zatim
su naveli, da ukazuju da se navedeni dio predmetne katastarske parcele nalazi u zahvatu DPP za
koridor autoputa “Bar — Boljare (“Sl. list CG”, broj 64/08), kao i da je prema Prostornom planu



posebne namjene za Obalno podruéje Crne Gore, grafitkom prilogu “plan namjene povriina”,
namjena — ostale prirodne povriine.

sekretarijat za uredenje prostora Opétine Bar je dostavio midljenja br. 07-074/22-57/2 od 11.
februara 2022. godine i br. 07-074/22-57/3 od 24. januara 2023. godine, u kojima je u krajnjem
navedeno da je uvidom u Prostorno urbanisti¢ki plan Bara — Prostorno plansko podruéje {“s\. list
CG — opétinski propisi”, broj 52/18), utvrdeno da se dio predmetne katastarske parcele broj 1/2,
KO Migidi, u povrdini od 43 mZ, nalazi na prostoru oznatenom kao ostale prirodne povriine u
koridoru autoputa, kao i da se navedeni dio katastarske parcele nalazi u zahvatu koridora
Detaljnog prostornog plana Auto puta Bar — Boljare, pa je potrebno pribaviti lzvode iz plana —
namjena od strane Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, a takode su naveli
i da se predmetni dio katastarske parcele nalaziu sahvatu Lokalnog planskog dokumenta detaljne
razrade.

Obzirom na ovako data misljenja Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma i
Sekretarijata za uredenje prostora Opétine Bar, ukojimasu ukazali da se navedeni dio predmetne
katastarske parcele nalazi u zahvatu DPP za koridor autoputa “Bar — Boljare”, kao i da prema
Prostornom planu posebne namjene za Obalno podrugje Crne Gore, grafickom prilogu “Plan
namjene povr§ina”, ima namjenu — ostale prirodne povrsine, ovO ministarstvo je zatraiilo
misljenje Ministrarsiva kapitalnih investicija, sa aspekta njihovih nadle¥nosti, da li postoji smetnja
da se udovolji predmetnom zahtjevu, koje je trazeno miéljenje dostavilo aktima br. 01-343/22-
5555/1 od 18. maja 2022. godine i br. 01-343/23-355/1 od 17. januara 2023. godine, u kojima je
navedeno da obzirom da se radi o izgradnji objekta od javnog interesa, Ministarstvo kapitalnih
investicija je saglasno da se udovolji predmetnom zahtjevu.

Nadalje, uvidom u uG” list lista nepokretnosti broj 2747, KO Migiéi, Opétina Bar, konstatovano je
da je na katastarskoj parceli koja je predmet zahtjeva za kupovinu nepokretnosti u drzavnoj
svojini upisana zabiljezba postupka —Koncesija — pravo koris¢enja na dijelu parcele 1, u korist
d.0.0. “Muriz” Bar, kao i zabiljezba Aneksa | Ugovora o koncesioji br. 04-304/21-10183/3 od 3.
decembra 2021. godine Ministarstva kapitalnih investicija — Direktorata za rudarstvo, geologiju i
ugljovodonike, u korist preduzeca d.0.0. “Muriz” Bar, na dio parcela 1/1 1 1/2, pa je ovo
ministarstvo zatraZilo izjadnjenje Direktorata za rudarstvo, geologiju i ugljovodonike Ministarstva
kapitalnih investicija, da li navedena zabiljeZba postupka koncesije ulazi u dio katastarske parcele
broj 1/1, u povrsini od 43 m2, a koja je predmet zahtjeva za kupovinu, sve shodno geodetskom
Elaboratu eksproprijacije zemljista za izgradnju dalekovoda DV 110 kV Bar — Budva, dioba
katastarske parcele broj 1/2, KO Misidi, Opétina Bar, a koji je izradila geodetska organizacija
“Geopremjer” d.0.0. iz Podgorice, a ovjerila od Uprava za katastar i dr¥avnu imovinu, dana 23.
februara 2021, godine, odnosno da li predstavlja smetnju da se udovolji predmetnom zahtjevu
za kupovinu nepokretnosti u driavnoj svojini.

S tim u vezi, Ministarstvo kapitalnih investicija— Direktorat za rudarstvo, geologiju i ugljovodonike
je dostavio izjSnjenje broj: 04-304/22-999/2 od 3. februara 2022. godine, u kojem je navedeno



da je uvidom u dokumentaciju koja se odnosi na geodetski Elaborat eksproprijacije sa skicom i
koordinatama predmetnog stubnog mjesta, konstatovano da se isto ne nalazi u grani¢nim
tatkama istrazno — eksploatacionog prostora mineralne sirovine tehnicko — gradevinskog kamena
“Kalac” {Aneks i ugovora © koncesiji br. 04-304/21-10183/3 od 3. decembra 2022. godine za
detaljha geoloska istrafivanja i eksploataciju pojave nemetaliéne mineralne sirovine tehnicko —
gradevinskog kamena “Kalac”), odnosno da se buduée stubno mjesto dalekovoda DV 110 kV Bar
— Budva nalazi van granica povrsinskog kopa “kalac” (udaljeno je oko 3 km), pa shodno tome
nema smetnji za dalji postupak izgradnje predmetnog dalekovoda.

Takode, Ministarstvo finansija tra¥ilo je od Uprave za katastar i drfavnu imovinu da izvri
procjenu vrijednosti predmetne nepokretnosti. S tim u vezi, Uprava za kastastar i drzavnu
imovinu, dostavila je uz akt broj: 01-012/22-5178/3 od 30. juna 2022. godine lzvje3taj o procjeni
vrijednosti predmetnog zemljidta u Baru, od juna 2022. godine, prema kojem je vrijednost
predmetne nepokretnosti po m?2 20,00 €, odnosno ukupno 860,00 €.

Naime, kako je od dostavijanja tra¥enog lzvjeStaja o procjeni predmetnih nepokretnosti proslo
vige od $est mjeseci, Ministarstvo finansija je od Uprave za katastar i drfavnu imovinu zatraZilo
informaciju da li zbog proteka vremena ostaju pri gore pomenutom lzvie$taju o procjeni
vrijednosti predmetnih nepokretnosti, od juna 2022. godine, pa je Uprava za katastar i drzavnu
imovinu ovom ministarstvu uz akt broj: 01-012/22-5178/7 od 27. marta 2023. godine, dostavila
odgovor u kojem je navedeno da po misljenju Komisije zbog proteka vremena nije doslo do
promjene odnosa ponude i potraznje u prometu nepokretnosti, pa ostaju pri stavu da je ukupna
vrijednost zemljista 860,00 €.

Zatim je Uprava za katastar i dr¥avnu imovinu — Podrugna jedinica Bar donijela rjedenje broj: 954~
3269/1-022 od 13. septembra 2022. godine, kojim se dozvoljava parcelacija katastraske parcele
broj 1/2, iz lista nepokretnosti broj 2747, KO Migiéi, Opé§tina Bar, pa novo stanje izmedu ostalog
glasi — katastarska parcela broj 1/13, po kulturi “prirodno neplodno zemljidte”, povriine 43 m?,

upisati u “B” list lista nepokretnosti broj 2747, KO Mitié& na Crna Gora, svojina 1/1 i Vlada Crne
Gore, raspolaganje 1/1.

Imajuéi u vidu sve naprijed navedeno, Ministarstvo finansija cijeni opravdanim razmatranje
predioga za prodaju u smisiu ¢lana 29 stav 1 Zakona o drzavnoj imovini, kojim je propisano da
nepokretnim | pokretnim stvarima i drugim dobrima u dr¥avnoj imovini, na kojima svojinska
ovlaécenja vrsi Crna Gora, raspolaZe Vlada Crne Gore i ¥lana 40 stav 2 tatka 1 kojim je propisano
da se prodaja i davanje u zakup stvari i drugih dobara u driavnoj imovini moZe vrsiti neposrednom
pogodbom u slu€aju prenosa zemlji$ta radi izgradnje objekata za potrebe driavnih organa i
organizacija, organa i organizacija jedinica lokalne samouprave i organizacija koje obavljaju javnu
siuzbu, koji posluju sredstvima u dr¥avnoj svojini, kao i drugihobjekata u driavnoj svojini, pa €e
nakon dobijanja eventuaine saglasnosti Vlade Crne Gore za prodaju predmetne nepokretnosti u
driavnoj svojini, sprovesti sakonom propisanu proceduruy, koja podrazumijeva: formiranje
Komisije za prodaju predmetne nepokretnosti, odriavanje neposredne pogodbe, pripremanje
Ugovora o prodaji predmetne nepokretnosti i dobijanje rjeSenja Notarske komore o odredivanju
mjesno nadleZnog notara, kod kojeg ¢e se zakljugiti Ugovor o prodaiji.



Sastavni dio predloga za Vladu Crne Gore je i Nacrt ugovora o prodaji nepokretnosti salinjen u
notarskoj formi.



UGOVOR O PRODAII NEPOKRETNOSTI

Zakljuéen izmedu:

VLADE CRNE GORE — MINISTARSTVA FINANSUA sa sjedistem u Podgorici, Ulica Stanka

Dragojeviéa broj 2, PIB 02010658, koje zastupa ministar, —-r----<~--- , od oca ---------- , roden --------
---, dana--—--—----- (slovima) godine, sa prebivalistem u , Ulica , diplomirani------——----,
drzavljanin Crne Gore, JIMB---------- , liéna karta broj-------- , izdata od , dana (slovima}
godine sa rokom vaZenja ------- (slovima) godina {u daljem tekstu: Prodavac) i

KUPCA, -----------=== , roden u ~-------- , dana —=---mm-eemm (slovima) godine, sa prebivalistem u ---------
adresa --—----- , IMB ——-mmmee , liéna karta broj ---------—- , izdata od PJ --—-- , dana --------- {slovima)
godine i rokom vaZenja ------ (slovima) godina, (u daljem tekstu: Kupac) :

(Zajedno nazvani: Ugovorne strane)

| PREDMET PRODAIJE
Prodavac Kupcu prodaje nekretninu u Op3tini Bar, upisanu u listu nepokretnosti broj 2747, KO
Migidi, iz “A” lista, ozna€enu kao katastarska parcela broj 1/13, po natinu kori¥éenja ,prirodno
neplodno zemljidte”, povriine 43 m2.

I PRODAJA
Ovim ugovorom Prodavac prodaje i prenosi pravo svojine u obimu prava 1/1 na
nepokretnosti iz lista nepokretnosti broj 2747, KO Migici, iz “A” lista, oznagenu kao katastarska
parcela broj 1/13, po nacinu koriS¢enja ,prirodno neplodno zemljiste”, povrsine 43 m?, iz tatke |
ovog ugovora, a Kupac se obavezuje isplatiti kupoprodajnu cijenu iz tacke lll ovog ugovora.-

Iff CUENA | NACIN PLACANJA
Kupoprodajna cijena predmetne nepokretnosti iznosi (slovima) eura, koja cijena je

ugovorena u postupku neposredne pogodbe odriane u Ministarstvu finansija dana __.__,2023.
godine, kako je to konstatovano Zapisnikom sa neposredne pogodbe za prodaju nepokretnosti,
broj od __._ .2023. {slovima) godine, koji &ini sastavni dio ovog ugovora.
Ugovorne strane saglasno konstatuju da je kupoprodajna cijena uredno i u cjelosti isptadena
uplatom na radun prodavca broj: 832-52006-58, 0 femu je kao dokaz Kupac Prodavcu predao
ovjereni primjerak uplatnice, koja &ini sastavni dio ovog ugovora.

IV ODGOVORNOST ZA PRAVNE 1 MATERUJALNE NEDOSTATKE
Prodavac garantuje Kupcu da je nosilac prava svojine na predmetnoj nepokretnosti sa obimom
prava 1/1, te da nepokretnost nije u bilo kakvom sudskom, ili pak, upravnom sporu, koji bi
ometao Kupca da postane nosilac prava svojine i u tom svojstvu bude uknjizen 1/1 kod Uprave
za katastar i driavhu imovinu — Podruéna jedinica Bar.




Prodavac garantuje Kupcu da je predmetna nepokretnost slobodna od neupisanih prava i
ogranitenja, kao da je ne terete nikakva potraZivanja, osigurana neuknjizenom hipotekom,
kamate, porezi i doprinosi, kao i potraZivanja trecih lica.

Kupac je upoznat da u ,G" listu lista nepokretnosti broj 2747, KO Misidi, Opétina Bar, u odnosu
na katastarsku parcelu 1/13 egzistira zabiljezba postupka —Koncesija — pravo kori¥éenja na dijelu
parcele 1, u korist d.o.o. “Muriz” Bar, kao i zabiljezba Aneksa i Ugovora o koncesioji br. 04-304/21-
10183/3 od 3. decembra 2021. godine Ministarstva kapitalnih investicija — Direktorata za
rudarstvo, geologiju i ugljovodonike, u korist preduzeca d.0.o0. “Muriz” Bar, na dio parcela 1/1 i
1/2.
prodavac se obavezuje da Kupcu pruZi apsolutnu sattitu od evikcije, tako da je duZan da, u sluaju
postojanja pravnih i drugih nedostataka, o svom trogku, otkloni sve eventualne smetnje da Kupac
bude uknjizen kao nosilac prava svojine 1/1, sa &ime je Kupac saglasan. -
Prodavac izjavljuje Kupcu da mu nikakvi skriveni nedostaci na predmetnoj nepokretnosti nijesu

poznati i da kupuje nepokretnost u videnom stanju.

V PRELAZ POSJEDA, KORISTL
Posjed i koristi prelaze na Kupca danom notarske ovjere ovog ugovora.

VI CLAUSULA INTABULANDI
Prodavac je saglasan da se, bez njegovog daljeg ucesca, prisustva, posebnog odobrenja i

saglasnosti, kod Uprave za katastar i drfavnu imovinu — Podrucne jedinice Bar, Kupac uknjizi kao
nosilac prava svojine na nepokretnosti opisanoj u &lanu | ovog ugovora, U obimu prava 1/1,------

Vil TROSKOVI
Porez na promet na nepokretnosti, naknadu za rad notara i ostale troskove u vezi sa prenosom

prava svojine na nepokretnosti placa Kupac.

VII1 PRELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE
Ugovorne strane su saglasne da je predmetni ugovor zakljuéen u odsustvu prinude, prijetnje,
prevare, stvarne i pravne zablude, te da predstavlja slobodno izrafenu volju ugovornih strana,
koje su upoznate sa svim zakonskim rizicima ovog pravnog posla, pa Ugovorne strane saglasno
konstatuju da je sadriina ovog ugovora dovoljna za njegovu punovaZnost, te da ce se U slucaju
potrebe, ugovor tumatiti u skiadu sa zakonskim odredbama kao i principima dobrih poslovnih
obi&aja i poslovnog morala.
7a sve eventualne sporove oko realizacije ovog ugovora nadlezan je Osnovni sud u Baru,----------

IX SASTAVNI DIO UGOVORA
- List nepokretnosti broj 2747, KO Migiéi, Opstina Bar;




- Zakljuéci Vlade Crne Gore, broj sa sjednice od __.__.___. godine;
- Zapisnik sa neposredne pogodbe za prodaju nepokretnosti, broj: od __.__

. . godine;--

- Uplatnice -------

X PRIMJERCI UGOVORA

Primjerak ovog ugovora dobijaju:

-Kupac (1)

-Prodavac Vlada Crne Gore — Ministarstvo finansija (1} -

-Uprava za katastar i drzavnu imovinu — Podruéna jedinica Bar (1)

-Uprava prihoda i carina — Podruéna jedinica Bar (1)

-Dr#avna revizorska institucija {1}

.Za&titnik imovinsko-pravnih interesa Crne Gore (1)

-Vrhovno driavno tuZiladtvo (1)

-Uprava za katastar i drfavnu imovinu - centrala (1)

UGOVARAC!:

Prodavac: Kupac:
Vlada Crne Gore — Ministarstvo finansija ,Crnogorski elektropren

osni sistem” AD

Ministar mr Aleksandar Damjanovi¢ lzvrEni direktor Ivan Asanovi¢




