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URBANISTICKO- TEHNICKI USLOVI

Broj: 06-333/24-14377/5
Podgorica, 14.01.2025. godine

Crna Gora

Ministarstvo prostornog
planiranja, urbanizmai
drzavne imovine

iz Podgorice, izdaje:

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu ¢lana
74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva LAZAREVIC ANJE

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

Budva.

za gradenje novih objekata u okviru povrSina za turizam, na urbanistickim
parcelama UP27 i UP28, u zahvatu Urbanisti¢kog projekta ,, Turisticko naselje
Skoéidevojka* (,Sluzbeni list Crme Gore — opétinski propisi’, br. 07/09), Opstina

b

[ PODNOSILAC ZAHTJEVA:

[LAZAREVIC ANJA iz Podgorice

POSTOJECE STANJE

Plan

turisti¢kih kapaciteta.

Katastarski podaci

evidentirano je sliedece:

Cio prostor posmatran je kao dio prostorne cjeline - Srednja makrolokacija od
Kamenova do Peraziéa Dola, za koju je PPO Budva dao koncept razmjestaja

GUP-om priobalnog pojasa opstine Budva, sektor Kamenovo-Buljarice ovaj prostor
je definisan kao parkovi, maslinjaci i vannaseljsko zelenilo.

Prema grafickom prilogu br.01 — “AZurna topografsko-katastarska podloga”, na
predmetnoj lokaciji nisu evidentirani postojeci objekti.

Prema listu nepokretnosti 901 — izvod, za KO Rezevi¢i |, Podrucna jedinica Budva,

. katastarska parcela 1612/1, gradevinska parcela, povrsine 721 m?
- katastarska parcela 1612/4, gradevinska parcela, povrsine 860 m?

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije




Urbanisticke parcele UP27 i UP28, u zahvatu Urbanistickog projekta ,Turisticko
naselje Skocidevojka“, Opstina Budva, prema grafickom prilogu br. 10 - ,Namjena
povrsina -Plan” nalaze se u okviru povrS§ina za turizam.

Na urbanistic¢kim parcelama UP27 i UP28 u okviru namjene turizam moze se graditi
veci broj vila ili apartmanska naselja sa centralnim objektom i depandansima.
Gabariti objekata se definiSu kroz projektnu dokumentaciju u skladu sa parametrima
u Tabeli,dozvoljenom max.spratno$éu, maksimalnim gabaritom jedne vile i ostalim
uslovima iz Plana. Na ostalim urbanistic¢kim parcelama planirana je izgradnja vila,
predloZena Idejna rjieSenja vila primjenjuju se u odnosu na povrsinu urbanisti¢ke
parcele, a na osnovu podataka iz Tabele.

Br.UP PovrSina UP | Max iz | Max ii | Povriina | GB
pod objekta
objektom
27 8609 0.2 06 1722 5165
28 7260 02 0.6 1452 4356

S obzirom na namjenu objekata, a u cilju zastite postoje¢eg zelenila i maslina, na
svakoj urbanisti¢koj planirana je izgradnja jednog ili viSe objekata (jedna ili viSe vila
ili apartmanski objekti sa centralnim objektom), maksimalnog horizontalnog gabarita
150 m2 i max.gradevinske bruto povrSine 450 m2. U skladu sa zadatim indeksima i
ostalim uslovima na parcelama &ija povrsina dozvoljava izgradnju gradevinske bruto
povrsine objekata vise od 450 m2, gradi se dva ili viSe objekata (pojedinacni objekti
max.GBP 450 m2 i u osnovi 150 m2).

Krovovi objekta su kosi,a potkrovni prostor, ukoliko to dozvoljavaju njegove tehnicke
karakteristike moze se Koristiti za stanovanje.
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Pravila parcelacije

Urbanisticke parcele UP27 i UP28, nalaze se u zahvatu Urbanistickog projekta
Turisticko naselje Skoéidevojka“, Opstina Budva i sastoje se od:

UP 27 sastoji se od kat.parcela 1612/30, 1612/5, 1612/10 i 1612/12 KO Rezevici | i
djelova l:at.parcela 1612/29, 1612/4, 1612/9, 1612/33, 1612/16, 1612/15, 1612/14,
1612/3, 1613/2, 1612/13, 1612/6, 1614, 1612/7, 1612/8, 1612/2, 1613/1, 1612/11,
1613/3 i 1612/18 KO ReZevici I.

UP 28 sastoji se od kat.parcela 1612/19, 1612/26, 1612/27, 1612/25, 1612/20,
1612/21, 1612/32, 1612/22, 1612/24, 1612/28 i 1612/1 KO Rezeviéi | i djelova
kat.parcela 1612/29, 1612/4, 1612/9, 1612/18, 1612/33, 1612/6, 1612/17, 1610/2,
1611, 1612/23, 2968/1 i 1612/31 KO Rezevici |.

Uslovi za parcelaciju

Prostor plana je podijeljen na urbanisticke parcele sa jasno definisanom namjenom,
numeracijom i povrSinom. Urbanisticke parcele su definisane koordinatama
karakteristi¢nih prelomnih tadaka, koje su date uz graficki prilog br.11 — ,Parcelacija,
regulacija i nivelacija“.




Pri formiranju urbanistickih parcela vodeno je raguna o vlasni¢koj strukturi i odnosu
urbanisticke i katastarske parcele u najve¢oj mogucoj mijeri.

Uslovi za regulaciju i nivelaciju

Gradevinska linija, visinska i horizontalna regulacija su instrumenti za definisanje
osnovnog sistema regulacije. Visinska i horizontalna regulacija definisana je
zadatim maksimalnim indeksima (indeksom zauzetosti i indeksom izgradenosti) i
maksimalnom spratno$éu za svaku urbanisticku parcelu.

Spratnost objekta — hotela, apart hotela i depandansa zavisi od izabranih indeksa,
odnosno njihove kombinacije. Planom je definisan maksimalni indeks izgradenosti i
maksimalni indeks zauzetosti.

Kombinovanjem indeksa moZe se ostvariti razliita spratnost objekta (hotela ) na
nadin da se dio objekta gradi sa ve¢om visinom i predstavlja reper (kula),éime se ne
smiju prekoraditi maksimalni parametri zadati Urbanistickim projektom.

Za vile su, u grafickom prilogu Idejna rjeSenja objekata, predloZena idejna rieSenja
i gabariti.

Zbog specificnosti terena i potrebnih preciznih ispitivanja terena, kroz Idejna
urbanisti¢ko-arhitektonska rjeSenja za UP1 i UP2, koja ¢e biti izabrana
sprovodenjem Javnog medunarodnog konkursa, (koji e sprovesti opstina Budva ili
nadleZni organ po Programu u kojem ¢e biti definisana kategorija turisti¢kih objekata
u skladu sa razvojnim programima opétine Budva u oblasti turizma), potrebno je
provjeriti planska rjeSenja i mogucnost primjene predloZenih Idejnih rjeSenja
objekata ovim Planom.

Clanom 13 Pravilnika o naéinu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehniCke
dokumentacije (, Sluzbeni list Crne Gore”, br.44/18), propisano je da tehnicka
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija, visinska i horizontalna regulacija su instrumenti za definisanje
osnovnog sistema regulacije. Visinska i horizontalna regulacija definisana je
zadatim maksimalnim indeksima (indeksom zauzetosti i indeksom izgradenosti) i
maksimalnom spratno$éu za svaku urbanisticku parcelu.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije poStovati

*Pravilnik o naéinu izrade i sadrzZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 44/18, 43/19).

«Pravilnik o naéinu obraduna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 60/18).

+Pravilnik o vrstama, minimalnim tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata (,Sluzbeni list Crne Gore", broj 36/18).

Procedure izrade tehnicko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje, mora
se sprovoditi u svemu prema vaZecoj zakonskoj regulativi.

Objekat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.




PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
| DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mjere zastite od pozara

U ciliu zastite od poZara objektima je obezbijeden propisani pristup vatrogasnim
vozilima sa propisanom udaljeno$éu kolovoza od objekta (min.25 m).

Profili saobracajnica prilagodeni su pristupu vatrogasnih vozila(3,5m-6,0m)kao i
maksimalni usponi (12%) i tip okretnica.

U okviru planskog rieSenja hidrotehnickih sistema obezbijedena je voda za gasenje
pozara. Prilikom projektovanja objekata, a primjenom svih Pravilnika koji vaZe za
ovu oblast, obezbjeduju se sve ostale mjere zastite od pozara.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zastiti i spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11
i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list
RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim te¢nostima i gasovima (»Sluzbeni list CG,
br.26/10 i 48/15).

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti | zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14), pri
izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
prostora i izgradnji objekata izraduje tehni¢ku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocne prostorije i
objekte gdje se tehnoloki proces obavlja na otvorenom prostoru, duZan je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnolo$kim projektnim
zadatkom.

Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o
uredenju gradiliSta u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno ¢lanu 10
Zakona o zastiti | zdravlju na radu.

U cilju obezbjedenja zastite od poZara primjeniti mjere propisane sliedec¢im

zakonima i propisima:

- Zakon o zastiti i spaSavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11)
Pravilnici:

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje poZara

(,Sluzbeni list SFRJ br.30/91)

- Pravilnik o tehnié¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe

za vatrogasna vozila u blizini objekata poveéanog rizika od pozara (,Sluzbeni list

SFRJ", br.8/95)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozZara (,Sluzbeni

list SFRJ®, br.7/84)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladiSta od poZara i eksplozija

(,Sluzbeni list SFRJ", br.24/87)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive te¢nosti i o uskladiStenju i pretakanju

zapaljivinte¢nosti (,Sluzbeni list SFRJ", br.20/71, 23/71)

- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o

uskladistenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ", br.27/71)




- Pravilnik o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju
te€nog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ", br.24/71, 26/71)

Mjere zastite na radu

Shodno ¢lanu 7 Zakona o zastiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
73/10, 40/11), pri izradi tehni¢ke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite
na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

Za dio prostora prema moru:

- U pogledu seizmi¢nosti podrucje spada u zonu sa osnovnim stepenom seizmickog
inteziteta od 9° MCS skale,

- u inZzenjerskom pogledu najveci dio terena izgraduju krecnjaci stijene velike
nosivosti i prakticno nedeformabilne za opterecenje od objekata,dio terena od flisa
je takode dobrih geotehnickih svojstava,osim njegove raspadnute i degradirane
zone,

- podru¢je je prema povoljinosti za izgradnju objekata podijelieno na Ccetiri
zone,generalno teren je povoljan za izgradnju objekata osim pojasa uz obzlu koji je
nepovoljan,

- u hidrogeoloskom pogledu to su u najve¢em dijelu dobro propusni
sedimenti,pukotinske poroznosti.Dio fliSnog terena je hidrogeoloSka barijera za
podzemne vode,generalni pravac cirkulacije podzemnih voda je prema moru,nivo
podzemne vode je kod kre¢njaka dublje u terenu dok je kod flisa na dubini od 4m.u
hidroloskom maksimumu on se penje do povrsine terena.

- prije izrade Glavnog gradevinskog projekta potrebno je postoje¢e geomehanicke
podatke dopuniti dodatnim istraznim radovima, kada budu poznati precizniji podaci
o vrsti objekata i njihovom poloZaju na terenu. Definisani tereni nepovoljni za
gradnju (IV rejon) - veliki nagib terena, nedefinisana seizmi¢nost i nestabilan teren
(odronjavanje blokova sa klifa pri éemu ova geodinamicka pojava ima tendenciju
Sirenja prema unutradnjosti ).

Za gornju lokaciju:

- u pogledu seizmiénosti podrucje spada u zonu sa osnonim stepenom seizmickog
intenziteta od 9°MCS skale,

- u inZinjerskogeoloskom pogledu najveci dio terena izgrasuju krecnjaci,odnosno
krute i krte stijene velike nosivosti i prakticno nedeformabilne za opterecenja od
objekata,

- nivo podzemne vode je dublje u terenu,a u hidroloskom maksimumu on se penje i
do povrsine terena.

- teren je generalno povoljan za izgradnju objekata uz odredena ograni¢enja u
pojedinim zonama

- prije izrade Glavnog gradevinskog projekta potrebno je postoje¢e geomehanicke
podatke dopuniti istraznim radovima,kada budu poznati precizniji podaci o vrsti
objekata i njihovom poloZaju na terenu Prostor koji se obraduje UrbanistiCkim
projektom nalazi se uz Jadransku magistralu sa njene juzne strane prema
moru,izmedu Budve i Petrovca.

Sa te saobraéajnice postoji pristupni put, do objekata infrastrukture na lokaciji kao i
pristupni putevi do pojedinih stambenih objekata i infrastrukturnih objekata.
Pjesacki saobraéaj se odvija obodom zone, trotoarom uz Jadransku magistralu i
postojeéim stazama unutar podruéja koje se planski razraduje.




P-rgraéune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekti moraju
biti izgradeni prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim podrugjima.

Mjere zaStite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-
1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

Klima

Klimatske uslove podruéja obuhvaéenog UP-om, kao i &itav priobalni pojas
budvanske opstine karakteriSe tipicna mediteranska klima sa toplim ljetima i veoma
blagim zimama (godi$nje temperaturna amplituda iznosi 16,4°C).

U toku ljetnjih mjeseci moguce su i dosta visoke temperature (25 dana godidnje ima
temperaturu preko 30°C), dok u zimskom periodu temperatura rijetko pada ispod
0°C.

Godiénje koli¢ina padavina (kiSa) je relativno visoka i iznosi 1578mm. Veci dio
padavina (oko 70%) padne za vrijeme jesenjih i zimskih mjeseci.

U pogledu oblaénosti, podruéje Budve spada u najvedrije krajeve na obali, sa
prosjeéno 248 vedrih dana godi$nje. Sto se tiGe jadine i udestalosti vjetrova
najizrazeniji su bura (hladan sjeverni vjetar), jugo i maestral.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Primorski region ima sva tipiéna obiljezja mediteranskog prostora. Obalni pojas je
razuden i u njemu se javljaju klifovi, zalivi, Zala i previake koje su od posebnog
znadaja za turizam. (Opste klimatske karakteristike CG ;IS-AE;Sektorska studija)
Skodidevojka je dio obalnog pojasa, a urbanisti¢kim projektom se obraduje prostor
u povrsini cca 21 ha, koji pripada katastarskoj opstini KO Rezeviéi.

Ovaj vrijedan predio, autentiénog pejzaza, breZulikastog terena sa stjenovitim
liticama prema moru je poznatljiv prirodni i znadajni turisticki potencijal Budve.
Slobodni prostor navedenog predjela sastoji se od prirodnog zelenog prostora
suma, kultivisanog agrarnog prostora-maslinjaci, vojni kompleks i okuénice i
neplodnog prostora-stijene | kamenjar.

Sa stanovista zastite Zivotne sredine, uticaji koji su relevantni za predmetnu lokaciju
koja nije izgradena, a koji bi nastali izgradnjom planiranih objekata, su sliededi:

- zagadenje vode mora,vazduha i zemljita od zagadjivata (komunalne otpadne
vode i sl.);

- upravljanje ¢vrstim i teénim otpadom;

- o¢uvanje flore i faune

- o¢uvanje pejzaza

- posljedice od promjena u saobracaju i transportu;

- uticaj buke;

- pitanje vodosnabdijevanja.

U vezi sa tim uticajima su i rizici kojima ¢e pojedina podrugja biti izloZzena u fazi
izgradnje objekata i eksploatacije objekata.

U toku izrade projektne dokumentacije, u cilju smanjivanja ili eliminisanja rizika od
zagadjenja, razmotriée se najpogodnije opcije odlaganja otpada sa predvidjenim
poveéanjem korisnika objekata i prostora u toku sezone.




lzgradnjom turistickog kompleksa ovaj prostor ¢e dobiti odreden broj korisnika
odnosno novi nadin koriséenja prostora, $to znaci da se u prostoru moraju graditi
nove saobracajnice i kompletna infrastruktura.

Opéti i posebni ciljevi zastite Zivotne sredine

Kao relevantni za realizaciju projekata na ukupnom prostoru SkocCidevojke smatraju
se opéti ciljevi zastite Zivotne sredine.

- pazljivo upravljanje i oguvanje u najvecoj mogucoj mjeri neobnovijivih resursa;

- racionalna (odrziva) upotreba energije i prirodnih resursa (voda, zemljiste, Sume i
sl.);

- minimiziranje otpada, efikasno spre¢avanje i kontrola zagadjenja, kao i
minimiziranje ekoloskih rizika;

- primjena principa predostroznosti, tj. zahtjeva da se ofuva prirodna ravnoteza u
okolnostima kada nema pouzdanih informacija o odredjenom problemu;

- primjena principa ekolo$ke kompenzacije — ako se mogu izbjeci negativni efekti na
fizikke karakteristike prostora sa velikim vrijednosima bioloskog diverziteta ili
diverziteta prirodnih predjela, onda treba posti¢i balans pomo¢u mjera zastite i
konzervacije,

- postovanje ekolo$kog integriteta — treba zastititi ekoloske procese od kojih zavisi
opstanak vrsta, kao i stanista od kojih zavisi njihov opstanak;

- obezbjedenije restauracije i ponovnog stvaranja (obnavljanje) — gdje je to moguce,
biodiverzitet i rehabilitaciju i reintrodukciju ugroZenih vrsta;

- izbor najboljih tehnologija koje su na raspolaganju i najboljih primjera iz prakse za
zastitu Zivotne sredine;

- primjena principa paZljivog dono3enja odluka, na osnovu najboljih moguéih
informacija;

- obezbjedenje ugesca svih zainteresovanih strana u procesu odluéivanja o klju¢nim
pitanjima Zivotne sredine vezane za projekte planiranih objekata, uz izgradnju
dijaloga i povjerenja i uz razvoj drustvenog kapitala;

- poseban cilj zadtite Zivotne sredine u predmetnom prostoru je odrzivi razvoj
turisticke djelatnosti &ime ée se obezbijediti dugorogna zastita svih elemenata
ivotne sredine, kroz kontrolisano obavljanje predvidjenih djelatnosti.

Mogucée znadajne posliedice po zdravije ljudi i Zivotnu sredinu

U zahvatu ovog Urbanisti¢kog projekta nisu planirani sadrZaji koji mogu imati Stetne
uticaje, odnosno negativne uticaje koji se ne mogu umanjiti ili u potpunosti otkloniti,
a u kontaktnoj zoni Morskog dobra planirani su sadrZaji kupalista i izletnickih plaza
dostupnih i sa mora. Planirani panoramski liftovi ne smatraju se zagadivacima.

Mjere u cilju spre¢avanja, smanjenja ili otklanjanja negativnog uticaja

U fazi ruenja postojeéih objekata obezbijedice se bezbjedno odlaganje ne samo
gradjevinskog $uta, ve¢ i identifikovanje zagadjujucih materija, ambalaza ili nekih
drugih materijala koji su kontaminirani bojom ili sl. toksi¢nim materijama.

U fazi izgradnje novih objekata, predvidjeno je sprovodjenje mjera zastite dijela
postojeceg rastinja, posebno onog vrijednog, tako da ista zajedno sa planiranim
pejzaznim uredjenjem predstavija novo, kvalitetnije rjeSenje za Eitavu lokaciju.
Prilikom izgradnje objekata preporucuje se i prisustvo raznih eminentnih struénjaka
iz ove oblasti.




Opis programa pracenja Zivotne sredine

Obzirom da ¢e tokom realizacije planskih rie$enja doéi do odredjenih posljedica na
Zivotnu sredinu, mora se obezbijediti odgovarajuéi monitoring (praéenje stanja),
posebno onih elemenata Zivotne sredine koji su prepoznati u predhodnim
poglavljima. Imajuci u vidu djelatnosti koje su predvidjene u prostoru, potrebno je u
monitoring ukljuciti pracenje parametara tj. indikatora za sljedece elemente Zivotne
sredine:

- kvalitet zemlji§ta na lokacijama koje ¢e biti prepoznate kao reprezentativhe na
osnovu izvjestaja o kvalitetu zemljiSta koji se priprema na osnovu analize uzetih
uzoraka;

- kvalitet vazduha na lokacijama koje ¢e biti povezane sa ili ¢e biti sastavni dio
nacionalnog programa monitoringa vazduha, na kojima c¢e se pratiti zakonom
propisani indikatori;

- drugi elementi Zivotne sredine ili parametri i indikatori stanja za koje se u toku
realizacije predvidjenih objekata nadje opravdanje za uklju€ivanje u program
monitoringa.

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,SluZbeni list
CG", br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG", br.54/16 i 18/18) na
osnovu uradene procjene uticaja na zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine - Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-4200/2 od 11.11.2024. godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Prema grafickom prilogu br.16 — ,Pejzazna arhitektura® radi se o Zelenim
povrsinama ograniéenog kori§éenja — zelene i slobodne povrsine u okviru
turisti¢kih objekata (hotel, apartmanski kompleks, vile)

Za povrsine planirane za turizam, razlicitih kategorija neophodno je :

e« U toku izrade projektne dokumenacije izvrsiti potpunu inventarizaciju postoje¢eg
bilinog fonda i kompozicionih ansambala;

» izvriti taksaciju bilinog materijala, vrednovanje zdravstveno i dekorativno, sa
predloZenim mjerama njege,

o saduvati i uklopiti zdravo i funkcionalno zelenilo i masline prema vaZecim
propisima,

« svaki objekat, urbanistitka parcela, pored urbanistitkog i arhitektonskog
rijeSenja, treba da ima i pejzazno uredenje;

Uredenje podrazumijeva:

e eksluzivni ambijent i treba da sadrze min. 50% zelenih povrSina, u odnosu
na urbanisti¢ku parcelu , dok 25-30% urbanisticke parcele moze biti parterno
izgradjeno (pjesacke i prilazne puteve , staze, trgove, platoi itd.),

e za turistitke objekte sa 3*-5*, planirati 60 m2 -100m2 zelenih i slobodnih
povrSina po lezaju (zelenilo i sportski rekreacija);

e obavezno koristiti visokodekorativni sadni materijal, rasadnicki odnjegovan
(autohtoni, alohton, egzote),




obodom, granicom parcele narocito prema saobrac¢ajnicama preporuéuje se
tampon zelenilo, Zivica, drvoredi itd (uslovi za drvorede iz kategorije
Linearno zelenilo)

na urb. parceli UP 2, na bivsem vojnom kompleksu, gdje je kako je navedeno
veliki broj kvalitetnog rastinja, pored op$teg uslova o maksimalnom ocuvanju
kvalitetnog zelenila, moguce je da izvjestan broj stabala mora biti ukonjeno
na radun planirane izgradnje. U ovom sluéaju predlaZze se presadjivanje
sadnica drvec¢a na povr$ini izmedju gradevinske i regulacione linije, kako bi
se stvorio zeleni koridor.

dispozija objekata mora da zavisi od rasporeda postoje¢ih maslina na
terenu, preostalih nakon degradacije maslinjaka;

postojec¢e masline maksimalno sacuvati (kultivare i samonikle) - Zakon o
Maslinarstvu,

presadivanje maslina ili nekih drugih vrsta koje podnose presadivanje
(listopadne i zimzelene li¢are), opravdano je samo u pojedinacnim
sluéajevima. Medutim, sa odraslim etinarima nije takav slu¢aj, oni slabije
podnose presadivanje, narocito na plitkim skeletnim ternima, kada usljed
presadivanja dolazi do ostecenja korjenovog sistema. U ovom slucaju ih je
neophodno saéuvati na postojec¢im lokacijama u najveéoj mogucoj mjeri
postjeéi Sumski fond, saduvati u vidu enklava, veéih grupacija, formirajuci
tzv. Sumarke-$to daje egzotiénost pejzazu,

kompoziciono rje$enje zelenih povrSina stilski uskladiti sa prirodnim
pejzazom i tradicijom vrtne arhitekture Primorja,

povréine oko objekta hotela mogu biti uredene i stroZijim, geometrijskim
stilom,

ulaze u objekte hotela, apartmanskih kompleksa rijesiti partenom sadnjom
kori§éenjem cvijetnica, perena,sukulenti, palmiitd.,

u okviru urb. parcele, na povr§inama namjenjenim za izgradnju vila moguce
je formirati voénjake (agrumi, smokve, masline) i povrtnjake, ali i
revitalizovati postojeée maslinjake. Naime, ovim se ne bi imitirale seoske
okuénice veé bi se preneo jedan manir podneblja na turisticki i ekoloSki
prihvatljiv nacin,

planirati pje$atke staze, trgove-pjacete, plato, skaline-stepenista koje ¢e
povezati predmetni prostor sa okruzenjem,

staze, platoi i trgovi moraju biti od prirodnih materijala, prirodno lomljen ili
klesani kamen i u skladu sa fasadom objekata,

u pravcu pruzanja stepenista, staza planirati pergole ili kolonade, sa
visokodekorativnim puzavicama. Pergole ili kolonade moraju biti izgradene
u skladu sa materijalima kori§¢enim za izgradnju objekata-kamen i drvo,
denivelaciju terena rjesiti terasasto, podzidama od prirodno lomljenog ili
klesanog kamena,

glavno obiljeZje pejzaza Primorja su terase, prirodne i antropogene, koje je
neophodno saduvati uz moguénost rekonstrukcije. Naime, denivelaciju
terena rjediti terasasto, podzidama, suvomedama-suvozid od grubo
lomljenog ili klesanog kamena,

suvomede koje &ine terase treba u gradevinskom pogledu odrZavati kao
"mekane" konstrukcije. Ekolo3ki efekat ovih konstrukcija je dosta srodan
efektu zivice (protok hranljivih materija, protok vode i prolaz Zivotinja).




Suvomede ne treba da se zamenjuju zidanim ili betonskim potpornim

zidovima.

voditi ra¢una o vizurama prema moru,

nisu dozvoljene intervencije na stenovitim hridima i klifovima,

za ozelenjavanje objekata preporucuje se krovno i vertikalno ozelenjavanije.

krovno zelenilo-podrazumjeva ozelenjavanje betonskih ploa na krovovima
objekata, iznad podzemnih garaZa, terase i td. Za ovaj tip ozelenjavanja
nephodno je planirati tzv. kade dubine min. 50cm, hidroizolaciju, odvode za
povrSinske vode, a humusni sloj mora biti min. 35-40cm. Vrste koje se
planiraju moraju imati plitak i razgranat korenov sistem. Predlaze se krovno
zelenilo intezivnog tipa.

 vertikalnim ozelenjavanjem-dopunjava se i obogacuje arhitektonski izgled
objekta i povezuje zelenilo enterijera sa vegetacijom slobodnih povr$ina.
Vrste koje se ovom prilikom koriste su najveéim dijelom puzavice.Vertikalnim
zelenilom moSe se naglasiti i neki elementi u konstrukciji objekta,

e posebnu paZnju posvetiti formiranu travnjaka , na strmim ternima
preporucuju se pokrivadi tla i puzavice,
predvidjeti hidransku mrezu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrsina,

 biljni materijal mora biti zdrav i rasadni¢ki njegovan,

* sadnice drveca koje se koriste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od
3,5-4,0m i obima stabla, na visini od 1m, min. 30-40cm,

* zbog sterilne podloge, projektovati humusiranje slobodnih povrsina u sloju
od min. 30- 50cm.Tokom gradevinskih radova, povr$inski sloj zemlje
lagerovati i koristiti ga za nasipanje povrsina predvidenih za ozelenjavanje.

« u okviru slobodnih povr§ina od pratec¢ih objekta, moguéi su samo bazeni,
pergole ili gazebo, maniji sportski tereni itd.

Predlog biljnih vrsta

Pored autohtonih biljnih vrsta, prilikom izbora bilinog materijala mogu se koristiti i
introdukovane vrste koje su pored svoje dekorativnosti na ovom podrucéju pokazale
dobre rezultate.

alAutohtona vegetacija

Quercus ilex, Quercus lanuginosa, Fraxinus ornus,Laurus nobilis, Ostrya
carpinifolia, Olea eurpaea, Quercus pubescens, Paliurus aculeatus,Ficus carica,
Ceratonia siliqua, Carpinus orientalis, Acer campestre, Acer monspessulanum,
Nerium oleander, Ulmus carpinifolia, Celtis australis, Tamarix africana, Arbutus
unedo, Crategus monogyna, Spartium junceum, Juniperus oxycedrus, Juniperus
phoenicea, Petteria ramentacea, Colutea arborescens, Mirtus communis, Rosa
sempervirens, Rosa canina,Agrumi itd.

b/Alohtona vegetacija

Pinus pinea, Pinus maritima, Cupressus sempervirens,Cedrus deodara, Magnolia
sp., Cercis siliqastrum, , Lagerstroemia indica, Melia azedarach, Feijoa selloviana,
Ligustrum japonica, Aucuba arborescens, Cinnamomum camphora, Eucaliptus sp.,
Chamaerops exelsa, Chamaerops humilis, Phoenix canariensis, Washingtonia
filifera, Bougainvilea spectabilis, Camelia sp., Hibiscus syriacus, Buxus
sempervirens, Pittosporum tobira, Wisteria sinensis, Viburnum tinus, Tecoma
radicans, Agava americana, Cycas revoluta,Cordylina sp., Yucca sp. Hydrangea
hortensis, Agapantus africanus, Lavandula off, Rosmarinus off, itd.
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11.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na
podrucju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog znacenja, prema é&lanu
87 i Clanu 88. Zakona o zastiti kulturnih dobara (,SI. list RCG", br. 49/10 , 49/11 i
44/17), pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti
radove i 0 nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu
kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

Na prostoru koji je predmet Projekta nema registrovanih spomenika kulture. Pri
sprovodenju ovog plana, ukoliko se pojave bilo kakve arheoloske naznake
neophodno je izvrSiti detaljna arheoloska ispitivanja, a prije pristupanja veéim
zahvatima izvrSiti i preliminarna arheoloska ispitivanja.

Na osnovu predhodno navedenog, konstatuje se da ¢e predloZeni planski sadrzaji
imati odredeni uticaj na Zivotnu sredinu, zbog ¢ega se planiranjem komplentne
infrastrukturne mreze, a kasnije projektovanjem i gradenjem na osnovu planskih
odrednica i primjenom zakona, struke i dobrih obiCaja, moraju obezbijediti
adekvatna rjeSenja koja ée eliminisati negativne uticaje na Zivotnu sredinu ili ih
dovesti do prihvatljivog nivoa.

Planiranjem sadrzaja, strogo ¢e se kontrolisati i njegovati podrucje u cjelini na nacin
da se poboljSa ekopotencijal podrudja.

Cjelokupan predmetni prostor bic¢e afirmisan neophodnim prateé¢im sadrzajima, bilo
da je rije€ o zelenilu, internim komunikacijama, sadZajima u funkciji turizma i sliénim
atrakcijama karakteristiénim za ovo podneblje, €ime se podruéje uvodi u sistem
odrzivog razvoja. Imajuci u vidu sve relevantne cinjenice, opravdanost navedenih
planiranih sadrzaja ogleda se u sada$njoj nemogucnosti da se prostorom rukovodi
bez adekvatnih komunikacija, opreme, sadrzaja koji ga oplemenjuju, narocito sto
takav prostor nema ni ekonomsku, ni ekolosku opravdanost.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se oteZano krecu ili se
koriste invalidskim kolicima, u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20) i u
skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i na¢inu prilagodavanja objekata za pristup
i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 48/13 i 44/15).

Trotoari i pjeSacke staze, pjeSacki prelazi, mjesta za parkiranje i druge povrsine u
okviru ulica, trgova, Setalista, parkova i igrali§ta po kojima se kreéu lica sa posebnim
potrebama u prostoru treba da su medusobno povezani i prilagodeni za orijentaciju
i sa nagibima koji ne mogu biti ve¢i od 5% (1:20), a izuzetno 8,3% (1:12). Najvisi
popreéni nagib uli¢nih trotoara i pje$ackih staza upravno na pravac kretanja iznosi
2%. Radi nesmetanog kretanja lica u invalidskim kolicima Sirina uliénih trotoara i
pjeSackih staza iznosi min150cm.

Za savladavanje visinske razlike izmedu trotoara i kolovoza mogu se Kkoristiti
zako$eni iviénjaci, sa Sirinom zako$enog dela od najmanje 45 cm i maksimalnim
nagibom zako$enog dijela od 20% (1:5).

Mjesta za parkiranje vozila koja koriste lica sa posebnim potrebama u prostoru
predvidaju se u blizini ulaza u stambene zgrade, javnih objekata i drugih objekata i
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qznaéavaju se znakom pristupa¢nosti. Najmanja Sirina mesta za parkiranje vozila
lica sa posebnim potrebama u prostoru iznosi 350 cm.

Savladavanije visinske razlike izmedu pjesacke povrsine i prilaza do objekta vrsi se:
1) rampama za pjesake i invalidska kolica, za visinsku razliku do 76 cm;

2) spoljnim stepenicama, stepeni$tem i podiznim platformama, za visinsku razliku
vecu od 76cm.

Savladavanje etaZnih visinskih raziika vrSi se unutradnjim stepenicama i
stepenistima, rampama i liftovima.

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14,

USLOV! ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,SluZbeni list
Republike Crne Gore*, br. 27/07 i ,SluZbeni list Crne Gore", br. 73/10, 32/11, 47/11,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

Akt Sekretarijata za privredu Opstine Budva, broj: UPI-13-319/24-679/2 od
19.11.2024. godine.

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Faznost gradenja predvidena projektnom dokumentacijom, mora biti definisana na
nadin da jedna faza bude funkcionalna, prostorna i oblikovna cjelina,

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17:3:

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehniéke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke
EPCG:
« Tehnitka preporuka za prikljucke potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2
(Il dopunjeno izdanje)
Tehniéka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
o Uputstvo i tehnitki uslovi za izbor i ugradnju ogranicavaca strujnog
optereéenja
« Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS-
EPCG 10/0.4 kV
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Prema grafickom prilogu br.14 ,Elektroenergetika", na urbanistickoj parceli
UP 27 planirana je trafostanica 10/0,45 kV snage 630 kVA. Istom UP 27 prolazi
NN kabal do NKRO.

Graficki prilog br.14 ,Elektroenergetika” i prema uslovima nadleZnog organa.
Akt ovog ministarstva upuéen Crnogorskom elektrodistributivnom sistemu d.o.o.,

broj 06-333/24-14377/7 od 05.11.2024. godine, na koji nije odgovoreno u
zakonskom roku.

172

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Vodovod

Kriterijum za dimenzionisanje vodovodne mreZe jeste potrebna koliina vode za
sanitarne, protivpozarne potrebe kao i za zalivanje zelenila.

Postojeéi cievovodi su izvedeni od AC materijala. Potrebno je blagovremeno
zamijeniti dotrajale cijevi novim od PEHD materijala. Svi novoplanirani cjevovdi su
planirani od PEHD odgovarajuéih profila sa izradom okana na mjestu prikljuCaka
odnosno povezivanja cjevovoda.

ProtivpoZarna mreZa

Postujuci uslove protivpozarne zastite, planirani cjevovodi dimenzionisani su tako,
da odgovaraju i zahtijevima za hidrantsku mrezu. Svi novi cjevovodi, koji su poloZeni
uz ivicu saobraéajnica, su od cijevi PVC DN 110mm, $to odgovara zahtijevu
pravilnika za protivpozarnu zastitu, da minimalni profili cijevi ne smiju biti manji od
110mm. Na svim postojeéim cjevovodima profila 110mm i na svim novim
cjevovdima predvidena je ugradnja nadzemnih hidranata PH @80mm, na razmaku
80-100m. Na mjestima gdje smetaju prometu ili sliéno, mogu se ugraditi i podzemni
hidranti. ProtivpoZarna mreza je planirana odvojeno za | i Il zonu, u obliku prstena,
tako da se omoguéi obezbjedenje za hidrante iz dva smjeraida se poboljsa ukupna
distribucija pritiska u mrezi.

Kanalizacija

Urbanistickim projektom "Turisticko naselje Skogidevojka" planirano je kanalisanje
kompletnog prostora koji je u zahvatu plana. Izgradnju kanalizacione mreze moguce
je izvoditi postepeno zavisno od potreba. Potrebno je prvo izvesti tri glavna kolektora
— dva DN 250 i jedan DN300 od PVC-a koji idu trupom saobracajnica primarnog
znadaja, a zatim izvoditi sekundarnu mreZzu DN 200 do mjesta prikljucenja na
objekte.

Atmosferska kanalizacija

U zahvatu predmetnog plana planirana je atmosferska kanalizacija koja se moze
izvoditi fazno prema potrebama. Planirana su tri kolektora dva su precnika DN300
PEHD za gornju ulicu "1" i ulice u istocnom dijelu predmetnog plana, a DN350 koji
prelazi u DN400 PEHD za ulicu "2". Kolektor DN300 iz ulice "1" se ispusta u prirodni
recipijent - rijeku ReZevac a ostala dva u more.

Planirani su i sekundarni vodovi atmosferske kanalizacije za pjesacke staze koji se
spustaju gravitaciono i ulivaju u primarne kolektore.

Posto je teren u nagibu i velikim denivelacijama, atmosfersku kanalizaciju treba
projektovati sa posebnom paZnjom. Na mjestima velikih nagiba predvidjeti kaskade.
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Atmosferska kanalizacija je planirana da oti¢e gravitaciono i nema prepumpavanja.
Cijevi prate popre¢ni nagib saobracajnice. Posebnu paznju obratiti na ukrétanje
hidrotehnickih instalacija.

Predvideni pre¢nici vodovoda fekalne i atmosferske kanalizacije su aproksimativni,
a konacni precnici dobi¢e se prilikom izrade glavnih projekata.

Graficki prilog br.15 ,Hidrotehnitka infrastruktura — planirano i postojece stanje” i
prema uslovima nadleZnog organa.

Akt D.O.0. ,Vodovod i kanalizacija“~ Budva, broj 01-7274/2 od 19.11.2024.
godine.

17.3.

Uslovi priklju€enja na saobracéajnu infrastrukturu

Lokacija nije u potpunosti opremljena infrastrukturom-ne postoji razvijen adekvatan
kanalizacioni sistem; postojec¢e saobracajnice su dotrajale i loSeg kvaliteta. Pristup
je omogucen internom saobracéajnicom, koja se uklju¢uje sa Jadranske magistrale.
Ovom saobracajnicom se prvenstveno opsluZivao dio lokacije sa viSe koncentriranih
objekata, koji su do nedavno bili u nadleznosti vojnih organa.Takode na lokaciji
postoje dva infrastrukturna objekta:trafo-stanica i bazna stanica telekomunikacione
infrastrukture. Neposredno uz Jadransku magistralu nalazi se i objekat motela (Il
kategorija objekata), kojem se prilazi saobracajnicom relativno lo3eg kvaliteta.
Preostali dio lokacije je prekriven vegetacijom i u potpunosti neizgraden i
nepristupacan.

Planom saobra¢aja Urbanistickog projekta “Turisticko naselie Skodidevojka”
razrieSavan je interni saobracaj, dok je kolski prilaz naselju i mjesto prikljucka
saobraéaja na Jadransku magistralu razrieSavan kontaktnim planom -Lokalna
studija stambeno-turisticke zone niske gustine “Skocidevojka”. Realizacijom ovog
priklju¢ka kao i nove ulice ,3" iz kontaktnog plana bi se povezala ova zona na jedan
kvalitetniji nacin nego sada i znatno bi rasteretilo ulazni pravac u ovo mjesto.

Put Kotor-Bar (Jadranska magistrala M 2.4.) prolazi obodom zone i predstavija
primarnu saobracajnicu. U postoje¢em stanju se sastoji od dvije trake Sirine po
3.50m. U planiranom stanju je predvidena njena rekonstrukcija i izgradnja trece
trake. Treéa traka je data orjentaciono i ista ¢e se definisati nakon detaljnog
snimanja trase i izrade Glavnog projekta.

Osnovne saobracajnice u zahvatu ¢ine sekundarne ulice radnog naziva ulica ,1" i
ulica "2". Ulica "1" predstavlja produzetak planirane saobracajnice prema Perazicu
Dolu i na nju se vezuje ve¢ pomenuta ulica "3" kontaktnog plana lokaina studija
stambeno-turisti¢ke zone niske gustine "Skocidevojka”, preko koje se ostvaruje izlaz
iz zone. Ulica "1" je $irine 2X3,00m i jednostranog trotoara od 2.00m. Ulica "2" je
nastavak ulice "2" kontaktnog plana. Ona prolazi kroz zonu, opsluZuje planirane UP
uz nju i ponovo se spaja sa ulicom ,1" u zoni Rijeke Rezevica. Ulica "2" je Sirine
2x2.75m. Ona je na pocetnom dijelu bez trotoara, dok je na dijelu od raskrsnice sa
ulicom "3" sa jednostranim trotoarima i poduznim parkinzima. U raskrsnici O6 se na
nju vezuje ulica "3" koja je Sirine 2x2.75m. Ostali dio mreZe Cine saobracajnice
lokalnog karaktera. To su pristupne ulice kolovozne $irine od 3.0m, i 6.0m, bez
trotoara, koje omogucavaju kolski pristup do postojecih i novoplaniranih objekata.
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Prilikom postavljanja ovakve saobraéajne mreze, gdje god je bilo moguée nove
saobracajnice su postavljane po trasama postojeéih puteva.

Kategorizacija uli¢ne mreZe izvriena je prema funkciji koju pojedine saobracajnice
imaju u mreZi, pa su u zavisnosti od toga odredeni i razligiti popreéni profili.

Saobraéajnice treba da bude opremljene rasvjetom i odgovaraju¢om saobrac¢ajnom
signalizacijom. Prije izvodenja saobraéajnica izvesti sve potrebne uline instalacije
koje su predvidene planom, a nalaze se u popreénom profilu. Na svim djelovima
puta gdje razlozi bezbjednosti zahtijevaju potrebno je postaviti odbojne grede.
Odvodnjavanje rieSavati slobodnim padom povrsinskih voda u sistem ki&ne
kanalizacije ili razlivanjem u okolni teren.

Prema grafickom prilogu “Saobraéaj” i prema uslovima nadleznog organa.
Akt ovog ministarstva upuéen Sekretarijatu za komunalno stambene poslove

Opstine Budva, broj 06-333/24-14377/4 od 05.11.2024. godine, na koji nije
odgovoreno u zakonskom roku.

17.4

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.
postovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sl list CG”, br.40/13)

-Pravilnik o S$irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (“Sl list CG", br.33/14)

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za priklju¢enje, izgradnju i kori$éenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezivanje opreme i objekata (“Sl list CG", br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriéenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme (“Sl list CG", br.59/15)

- Pravilnik o zajednickom kori§éenju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme (“Sl list CG”", br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upuéuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/requlativa/;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture hitp://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i po$tansku
djelatnost mogu da zatraZe otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

18.

POTREBA IZRADE _ GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
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Reljef i tlo

U pogledu morfoloskih karakteristika, na teritoriji opstine Budva razlikujemo tri
vertikalne zone:

* Obalni pojas do 100mv;

* Primorsku flisnu zonu od 100-500mnv

* Lovéensku pre¢agu, obronke i povrsi Lovéena, od 500-1400 mnv

Prostor zahvata UP-a «Turisticko naselje—Skocidevojka u Budvi», pripada drugoj
kategoriji po pitanju morfoloskih karakteristika- primorskoj fli§noj zoni.Primorska
flisna zona pogodna je za izgradnju, poljoprivredu i saobracaj. Ispresjecana je
brojnim rje€icama i potocima. lzgradena je od meksih vododrzljivih stijena: Skriljaca,
glinaca, pjeScara, laporca, tro$nih eruptiva i tufova. Uslied razliite geolo$ke
starosti, stijene se selektivno raspadaju pa se u njima formiraju doline i
polja.Povrsinski vodotoci se javljaju u fliSnoj zoni, dok podzemne vode formiraju
zbijene i razbijene izdani. U aluvijainim sedimentima nalaze se zbijene izdani (u
Mr&evu, Budvanskom i Buljarickom polju), na dubini do 1m.

Razbijene izdani se javljaju u kre¢njackom terenu, a umjesto otvorenih tokova
javljaju se Skrape, vrtace, jame,... Predmetni prostor spada u zonu koja oznacava
terene sa znatnim ograni¢enjima za urbanizaciju. Ovo je uslovljeno relativno visokim
nivoom seizmiénosti terena - iznad 9° MCS.

U tom smislu, treba posvetiti posebnu paznju izradi posebnih studija mikroseizmictke
rejonizacije za sve znacajnije objekte. Takode, potrebno je konstantno pracenje i
ispitivanje seizmickih aktivnosti na podrudju Citave opstine.

Objekat mora biti izgraden prema vazZeéim propisima za gradenje u seizmickim
podrucjima. Za potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o
klimatskim i hidrometeorolo$kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geoloSkim istrazivanjima
(“Sl.list RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG”, br. 28/11) i Pravilniku o sadrZaju
projekta geoloskih istrazivanja (“Sl.list CG", br. 68/23) izraditi:

- Elaborat o geofizickim istrazivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakteristikama tla.

19. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
20 ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele UP 27 UP 28
Povrsina urbanistitke parcele m? 8609 m? 7260 m?
Maksimalni indeks zauzetosti 0,2 0,2
Maksimalni indeks izgradenosti 0,6 0,6
Povrsina pod objektom (m?) 1792 m2 1452 m?
Bruto gradevinska povrsina objekta

(BRGP m?) 5165 m? 4356 m?
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Uslovi za parkiranje i garaZiranje vozila:

Parkiranje

Namjena povrSina na prostoru urbanisticki projekat “Turistitko naselje
Skocidevojka" je stambeno-turisticka sa odgovarajuéim prateé¢im sadrzajima.
Parkiranje u granicama urbanisticki projekat ,Turisticko naselje Skocidevojka”
rieSavano je u funkciji planiranih namjena.

Preporuka GUP-a su da zadovoljenje potreba za parkiranje vozila rjeSava na svojoj
urbanisti¢koj parceli u podzemnim etazama objekta ili na slobodnoj povrsini parcele,
§to je osnovni polaz za planirano stanje. UP-om je predvideno da svaki objekat koji
treba da se gradi, odnosno dograduje ili nadograduje (UP19 i UP20) mora da
zadovolji svoje potrebe za stacioniranjem vozila na urbanisti¢koj parceli na kojoj se
objekat gradi u dvoriStima objekata i/ili u garazama u objektima (u suterenskom i/ili
podrumskom dijelu) po normativima iz GUP-a. Za stacioniranje vozila za
objekte(vile) koji su planirani na UP29-UP41 za koje nije omogucéen kolski prilaz je
planiran parking uz ulicu 2. Po normativima GUP-a za te parcele je potrebno 18PM
i taj broj parkinga je obezbijeden uz ulicu “2“,na javnom parkiralistu, dok su ostalih
20PM planirani za posjetioce turistickog naselja.

Uslov za izgradnju objekta je obezbjedivanje potrebnog broja parking mjesta. Ta¢an
broj potrebnih parking mjesta za svaki objekat(urbanisticku parcelu) bi¢e odreden
nakon dostavijanja projektne dokumentacije, a uz poStovanje ve¢ navedenih
normativa GUP-a. Planirane kapacitete za parkiranje projektovati na bazi sljedecih
normativa:

Funkcija Broj vozila

" STAMBENA IZGRADNJA 1 PM za istan
TAPARTMANI 3 PM za 5 apartmana
THOTELI | TURISTICKA NASELJA (U kompleksima) | 1 PM za na 6 leZajeva fj.na 3 sobe
"POSLOVNI HOTELI (U GRADU) 1 PM na 4 le2aja
TADMINISTRATIVNO - POSLOVNI OBJEKAT 7 PM na 100 m* bruto povrsine

UGOSTITELJSKI OBJEKTI 1 PM na 4 stolice
TRGOVISNIKI SADRZAJI 1 PM na 50 m° bruto povrdine

Kod formiranja otvorenih parking prostora koristiti sistem upravnog (izuzetno kosog)
parkiranja, tako da veli¢ina jednog parking mjesta bude 2.50(2.30)X5.0m Obrada
otvorenih parkinga treba da je takva da omoguéi maksimalno ozeljenjavanje.
Koristiti po moguénosti zastor od prefabrikovanih elemenata (beton-trava), a ako
ima moguénosti poZeljno je u sklopu parkinga obezbijediti prostor za visoko zelenilo,
kontejnere i osvetlienje. Ne dozvoliava se prenamjena garaZa i prostora za
parkiranje u stambene, turisticke ili druge namjene (npr. prodavnice, auto —
radionice i sl.).

Ukoliko se u nekom obijektu ili na lokaciji planira garaZa obavezno iskoristiti nagibe
i denivelaciju terena kao povolinost. Garaze raditi u suterenskoj i/ili podrumskoj etazi
i mogu biti jednoetazne ili viseetazne(podzemne). Garaze se mogu izvesti kao
klasiéne ili mehanicke. Ukoliko se gradi klasiéna garaza rampa za ulaz u garazu
mora podeti od definisane gradevinske linije. Rampe za ulazak u garaze ispod
objekata projektovati sa poduZnim nagibom za otkrivene max.12% a za pokrivene
max.15%. Sirina prave rampe po voznoj traci min. 2.75m, $irina rampe u krivini po
voznoj traci min. 3,70m, slobodna visina garaze min. 2.30m, dimenzija parking
mjesta min 5.0mx2.5m, a $irina prolaza min 5.5m. Uz rampe(prave ili kruzne) treba
planirati trotoar Sirine 2x0,5m.
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Prilikom projektovanja i izgradnje garaZe pridrzavati se Pravilnika o tehnickim
zahtievima za za$titu garaZa za putnicke automobile od pozara i eksplozija
("Sluzbeni list CG", broj 09/12).

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podruéja

Unapredenjem arhitektonskih i likovnih vrijednosti objekata prilikom njihovog
projektovanja kao i uredenjem slobodnih povr$ina i partera, stvori¢e se ukupna
dobra slika kompleksa.

Objekti moraju biti gradeni od najkvalitetnijih materijala, a svojim izgledom i
sadrzajima predstavljati svojevrsnu atrakciju.

Kroz Idejno urbanisticko-arhitektonsko rieSenje(konkursno riesenje) za UP 1 i UP 2
i glavni projekat (ldejni projekat) za ostale urbanisticke parcele (preporuéuje se
izrada za sve.

Urbanisticke parcele Cija je povrSina ve¢a od 3000 m2, potrebno je definisati:

-broj objekata koji ¢e se graditi na lokaciji i njihovu dispoziciju

-kapacitete i kategorizaciju objekata

-rijesSiti saobrac¢aj unutar urbanisticke parcele (kompleksa) i obezbijediti potreban
broj parking mjesta u odnosu na konacne kapacitete u skladu sa uslovima iz
Projekta

-primjeniti sve mjere zastite u skladu sa zakonima,pravilnicima i propisima koji
ureduju pojedine segmente zastite Zivotne sredine.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Mjere energetske efikasnosti

Pobolj$anje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu :
niskoenergetskih zgrada, unaprjedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople
vode, unaprjedenje rasvjete, koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje potrosnjom
energije glavnih potro$aca s jednog centralnog mjesta). Sve nabrojane moguénosti
se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na podru¢ju predmetnog
UP-a.

Posebno, od nabrojanih mjera, treba naglasiti potencijalnu primjenu energije
direktnog suncevog zracenja. Kako trenutno na teritoriji Crne Gore nema dovoljno
kvalitetnih podataka o prostornoj i sezonskoj raspodjeli sunéevog zragenja, moze
se samo izvrSiti procjena na osnovu podatka za podrucje Budve o prosjec¢no 270
sunc¢anih dana godisnje.

Stoga se mozZe zakljuciti da ovo podrucje spada u red podrucja sa vrio povoljnim
osnovnim parametrima za znacajnije koriS¢enje energije neposrednog suncevog
zracenja.

Na ovom podrudju postoje moguénosti za oba nacina koriS¢enja sunceve energije
— za grijanje vode (klasi¢ni solarni kolektori) i za proizvodnju elektricne energije
(fotonaponske éelije).

Kori§¢enje solarnih kolektora se moze preporuditi kao moguénost odredene ustede
u potrosniji elektricne energije, pri ¢emu se mora povesti racuna da ne budu u koliziji
sa karakteristicnom tradicionalnom arhitekturom. Za proizvodnju elektricne energije
pomocéu fotonaponskih elemenata, potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu
analizu tehnickih, ekonomskih i ekoloskih parametara.

Sunceva energija kao izvor toplote
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Imajuéi u vidu poloZaj i veli€inu turistitkog kompleksa “Skogidevojka”, veliki broj
suncanih dana u godini kao i povoljnosti koje sun&eva energija ima, preporuéujemo
koriS€enje ovog vida energije za grijanje sanitarne vode.

Energija sunca je stalna, teoretski se koristi 365 dana u godini. Ekolo$ki je &ista i
besplatna. Troskovi ugradnje sistema su mali u odnosu na vijek eksploatacije.
Energija sunca $tedi druge energente.

Solarnim kolektorskim grijanjem grije se sanitarna voda tokom godine, a primjenjuje
se i na instalacijama podnog grijanja u zimskom periodu.U dugogodi$njem radu na
solarnim sistemima primjenjenim za grijanje sanitarne vode i na osnovu praéenja
stanja u praksi, doslo se do slede¢ih podataka koji se odnose na podru&je Srbije.
Solami kolektor po jednom metru kvadratnom ustedjece godisnje 750 kWh energije.
Sistem u lietnjem periodu zadovoljava potrebe tople vode 90-100%, u prelaznom
periodu zadovoljava potrebe tople vode 50-70%, dok u zimskom periodu sistem
zadovoljava potrebe tople vode 10-25%. Ovo znadi da se u prelaznom periodu voda
mora dogrijavati, ali i pored toga usteda elektri¢ne energije je evidentna.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta
- ala

OBRADBIVACI URBANISTICKO- Branka Petrovié et oo s
TEHNICKIH USLOVA: Nataga Pukni¢ ﬁmm‘é J
DRZAVNA SEKRETARKA
Marina lzgarevi¢ Pavi¢evi¢
// W7\
(© h 'l.-,xl.\)‘l
\ [ \_J \ w"}i}{[e
PRILOZI NREGURCZ

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Kopija plana od 15.11.2024. god. i List

nepokretnosti 901-izvod od 12.11.2024.,

izdati od Uprave za nekretnine -Podru¢na

jedinica Budva

- Akt Agencije za zaStitu zivotne sredine -
Sektor za izdavanje dozvola i saglasnosti,
broj 03-D-4200/2 od 11.11.2024. godine

- Akt Sekretarijata za privredu Opstine
Budva, broj: UPI-13-319/24-679/2 od
19.11.2024. godine

-Akt D.0.0. ,Vodovod i kanalizacija" -

Budva, broj 01-7274/2 od 19.11.2024.9.
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Koordinate UP;

UP 27

372 6575410.27 4675996.98
373 6575407.26 467598620
374 6575408.61 4675980.38
375 6575409.63 4675962.35
376 657539752 4675931.76
377 6575391.63 4675904.80
378 6575383.51 4675875.35
379 6575373.58 4676857.48
380 6575368.52 4675855.13
381 6575366.83 4675855.60
382 6575365.19 4675870.56
383 6575361.13 4675888.65
384 6575360.94 4675895,19
385 6575359.74 4675903,97
386 6575357 .43 467591237
387 6575356.04 467591717
388 657535399 467592131
389 6575350,84 467592519
390 6575347.51 4675927.95
391 6575343.35 4675931.27
392 6575341.59 4675933.21
393 6575340.76 4675935.71
394 6575341.59 4675939.03
395 6575340.94 4675943.28
396 6575340.85 4675945.87
397 6575342.13 4675948,98
398 6575341.05 4675953.37
399 6575341.00 4675956.95
400 6575339.29 4675960,53
401 6575330.79 4675966.95
402 6575325.08 4675970.06
403 6575313.56 4675979.50
404 6575309.12 4675984,16
405 6575306.88 4675987 .22
406 6575305.58 4575988.99
407 6575303.61 4675993.56
408 6575303,24 4675996.52
409 6575304.70 4675999.09
410 6575307.32 4676001.80
411 6575310.73 4676005.81
412 6575311,62 4676008,19

322 6575314.13 4676020.95

uP28

322 6575314,13 4676020,95
323 6575312,50 4676027 48
324 6575309.53 4676032.37
325 6575306.13 4676037.56
326 6575305.38 467604260
327 6575305,98 467604587
328 6575308,82 4676048.69
329 6575310,63 4676051,08
330 6575312,32 4676056 41
331 6575314.82 4676062.19
332 6575316.64 4676065.14
333 6575324 47 4676070.29
334 6575334.51 4676073.97
335 6575340.46 467607849
336 6575344.59 4676079.50
337 6575351.42 4676083.15
338 6575355.83 4676085.94
339 6575361.28 4676088.46
340 8575362.97 4676092.79
341 6575367.79 467609443
342 6575374.82 4676098.71
343 6575377.95 4676102.03
344 6575377.82 4676099.61
345 6575379.08 4676094.21
346 6575379.64 4676091.08
347 6575383.46 4676088.71
348 6575385.15 4676004.22
349 6575388,18 4676097.24
350 6575390.18 4676090.63
351 6575392.18 4676084.99
352 6575394.44 467607545
353 6575395.63 467607102
354 6575399.95 4676068.21
355 6575403.27 4676065.44
356 6575406.65 4676062.24
357 6575409.65 4676060.11
358 6575411,05 467605799
359 657541090 4676055.83
360 6575409.02 4676051.91
361 6575407.04 4676048.17
362 6575406.19 4676044.93
363 6575405.16 4676041.92
364 6575405.43 467603940
365 6575404.48 4676036.97
366 6575406.14 4676036.19
367 6575417.98 4676037.61
368 6575423.20 4676038.23
369 6575426.92 4676035.33
370 6575424.83 4676034.26
371 6575411.86 4676002.69
372 6575410.27 4675996.98
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UPRAVA ZA NEKRETNINE Pisarnica Ministarstvo prostornog planiranja
L

urbanizma i drzavne |
g ne imovine

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZaynom premjeru i katastru nepokretnosti (*SI. list RCG® br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA

URBANIZMA I DRZAVNE IMOVINE, , za potrebe 06-333/24-14377/6 izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 901 - IZVOD

CRNA GORA

Primijena;
o’i |ed.

e —

&0 as 20 :::.-;3.:’ i X

063332414477

Viijadnost

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

A

Broj: 104-919-28546/2024
Datum: 12.11.2024.
KO: REZEVICI 1

Podaci o parcelama
B Plan Natin kori Bon.
Broj Podvrof surohe | Syjcn |Datum upisa| e, Poetft, o Gsmov sticanjs. idasa | Povriina m?)  prinod
1612 | 10 | 27/0572020 [pod kunjica Gradjevinska parcers 721 U0
10020 SUDSKO PORAVNANJE
1612 4 10 27/05/2020 [pod kunjica Cradjvinska parceln 60 0
10720 SUDSKO PORAVNANIE
1581 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitnl broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto | Osnoy prava Obim prava
0303945232016 MIKOVIC CEDO ZARKO usvojina 12
SVETOSTEFANSKA BR.1 BUDVA BUDVA Budva
2302934710286 MIKOVIC VO vojinn 12
SVETOSTEFANSKA 10,BUDVA BUDVA Budva

Ne postoje tereti i ogranitenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("S1.list CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:

12.11.2024, 07:48:36
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
Rroj: 917-104-11-1355/24

Datum: 15.11.2024.

1ZVOD I1Z BIGITALNOG PLANA

N J il

1612/4 1
76 \ 676
0 0612 100
(\I"O\

Katastarska opiting: REZEVIC |

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 10,14
Parcele: 161211, 16124

KOPIJA PLANA
Razmjera 1: 1000
376 2713
29687

1674 16712737

161271

1612/35

1672X29
1612727

161E/26
161218

hon

o

Ovjerava
Sluzbeno lice:
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0 Cma Gora {1 o
B3 AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE ff.1.2024
. - (0 2%% |
SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI “ sssﬁ 9._ !9 _.__,3_
Broj 03-D-4200/2 Podgorica, 11 11 2024 goding

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za gradevinarstvo

Podgorica
Ulica IV Proleterske brigade, br 19

VEZA: 02-(0-4200/1 od 08 11 2024 godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cijju davanja misljenja o potrebi procjiene uticaja

Povodam vasey zahtjeva, vas broj 06-333/24-10277/2, od 28 10.2024 godine, kojim ste trazill misijenje ©
potretn procjene uticaja na zivotnu srediny, za izgradnju novih objekata na katastarskim parcelama br 1612/1
| 161214 KO Rezevici |, u zahvatu Urbanistickog projekta ,TuristiCko naselje Skocidevojka“, Opstina Budva,
a u cilju 1zdavana urbanisticko-tehnickih uslova Lazarevi¢ Anji iz Podgorice, obavjestavamo vas sledece

Uredbom o projektima za koje se vr$l procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Stuzbeni list Crne Gore”, br 20/07
Stuzbeni list Crne Gore®, br 47/13, 53/14 1 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je cbavezna procjena
uticaja na zivotnu sredinu | projekata za koje se moZe zahtijevali procjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi 1| navedene Uredbe predvideno da se za ,vikend naselja
tunsticka naselja i hotelski kompleksi van urbanih sredina, kao i njihovi prateci sadrzaji *, redni broj 14, tacka
(¢} sprovod postupak prociene uticaja na zivotnu sredinu kod nadleznog organa za poslove zastite Zivotne
sredine

S obziom da se u konkretnem slucapu radi 0 gradenju novih objekata; u okviru povrsina za turizam na
xalastarsk:m parcelama br. 1612/1 1 1612/4 KO Rezeviéi |, u zahvatu Urbanistikog projekta ,Turisticko
nasehe Skodidevoka' Opstina Budgva (Sluzbeni list Crne Gore”. br 074/18) u Ulcinju. to je neophodno da
shodne Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,Sluzbeni list RCG", broj 75/18), sprovede
postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod Agencije za zastitu Zivotne sredine.

dr Milan Gazdic

DIREKTOR
Destavijeno
. NaAsSIOvy,
« 03
L a'a
AGENCUA ZA ZASTITU
D O ZIVOTNE SREDINE
OO O O CRNE GORE
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D.0.0. “VODOVOD I KANALIZACIJA” BUDVA
Sektor za planiranje i projektovanje
Trg Sunca br. 1, Budva B N\
Centrala: +382 33 403 304 sartiica Ministarstvo prostornog py

g 8hira
Sektor PR i OI: +382 33 403 484 urbanizina i driayne Imoelr'l’e e\

www.vodovodbudva.me
Broj: 01- %’L’:\J" \2—
Datum: \5 M W

Na osnovu zahtjeva broj 06-333/24-14377/3 od 05.11.2024.godine (na$ broj 01-7274/1 od
11.11.2024. godine), koji je podnijelo Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i dravne
imovine, a rjeSavajuéi po zahtjevu podnosioca Lazarevié Anja, izdaju se: '

TEHNICKI USLOVI
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJAVODOVODA I FEKALNE

KANALIZACIJE I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Katastarska parcela: 1612/2, 1612/4, Katastarska opstina: ReZevi¢i I, Urbanistitka
parcela: 27 i 28, UP TN Sko¢idevojka, UT uslovima predvideno gradenje novih objekata,

Predvidaju se uslovi priklju¢enja u skladu sa priloZzenom skiocm koja je sasatavni dio
ovih tehni¢kih uslova i sljedeéim smjernicama:

- Predmetna lokacija nije komunalno opremljena vodovodom i kanalizacijom upotrebljenih
otpadnih voda. Da bi se planirani objekat prikljudio na ViK mre#u, neophodno je
prethodno izgraditi vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu definisanu planskom
dokumentacijom.

- Za instalacije planiranim saobraéajnicama izdaju se zasebni tehnitki uslovi za
projektovanje, kao sastavni dio urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova za projektovanje planirane
pristupne saobraéajnice. Profile cjevovoda treba odrediti hidrauli¢kim proradunom.

- Spoljnu ivicu vodomjernog skloniita (3ahte) postaviti na maksimum 1,00 m unutar
granice urbanistitke parcele (od mjesta gdje prikljuéna cijev ulazi u urbanisti¢ku parcelu).

- Oko postoje¢eg primarnog vodovoda na predmetnoj urbanisti¢koj parceli potrebno je
predivdjeti pojas sanitarne zastite (pojas bez gradnje) u irini od 3,00 metara u skladu sa
vaZzecom zakonskom regulativom.

Sastavni dio ovih tehni&kih uslova su Opsti tehnigki uslovi broj 01-3502/1 od 24.05.2023. godine i
Pravilnik broj 01-3575/1 od 01.06.2018. god. i 01-3169/1 od 27.05.2022. god., dostupni na sajtu drudtva

Obrada, SluZba za planiranje i Sektor za planiranje
—_ projektovanje, /(7\ 1 razyoj, oo
' &4 ./ﬁiwz;

4/'
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metara u skiadn sa vaZecom zakonskom regulativom.

—— Postojeéi vodovod 300mm (tatm trasu definisati geodetskim snimkom)

Postojeéi vodoved 110mm

¢o

Planirano mjesto prikljuenja na vodovod

Mm)pmﬁmmkﬁml,Mmmmmmm(dmjm#m&wdﬁn

* Spoljnu ivict vodomjemog

urbanistickn parcehn).

* Predmetna lokacija nije komunaino opremliena vodovodom. Da bi se planirani objekat prildjucio na VK. mre?u, neophodno je prethodno izgradifi vodovodau i

* Za istalacije planiranim saobracajnicama izdace se zasebni tehnitki uslovi za projektovanje, koji e biti sastavni dio urbanistifko-tehnidich uslova za

cjevavoda treba odrediti hidraulitkim proratunom.

2 voda predvidjeti biopretiSéival u skladu sa Pravitnikom o kvalitetn i sanitamo — tehnidlim

o
£
g
Qo

Datum: 19.11.2024.



urbanizma | drzavne Imovine

Pisarnica Ministarstvo prostornog pleniranja,
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Sekretarijat za privredu
Trg Sunca broj 3, Budva, Cma Gora, privieda@budva.me

Broj: UPI-13-319/24-679/2
Budva, 19.11.2024. godine

Na osnovu &lana 115 stav 1 tacka 28 Zakona o vodama (»Sluzbeni list RCG«, br.27/07 i »Sluzbeni list CGx, br.
32/11, 47111, 48/15, 52/16, 5516, 02/17, 80/17, 84/18) i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (»Sklist CGe, br.
56/14, 20/15, 40/16, 37/17), Sekretarijat za priviedu donosi:

RJESENE
O UTVRDIVANJU VODNIH USLOVA

za izradu tehnicke dokumentacije za odvodenje otpadnih i atmosferskih voda za izgradnju novih objekata u okviru
povrSina za turizam, na urbanistickim parcelama UP 27 i UP28, u zahvatu Urbanistickog projekta » Turistitko
naselie Skocidevojka« (»SluZbeni list Cme Gore-opstinski propisi, br.07/09), na katastarskim parcelama br.
1612/11 1612/4 KO ReZevici |, Opstina Budva, investitor Lazarevié Anja iz Podgorice, utvrduju se sledeéi uslovi:

1.Potrebno je planirati izgradnju nove kanalizacione mreze;

2. Zafekalne i druge otpadne vode, do izgradnje nove kanalizacione mreZe predvidjeti koris¢enje vodonepropusne
septicke jame ili biopreiScivata, a nikako nije dozvoljena primjena propusne septicke jame;

3. Obavezan je predtretman potencijalno zauljanih atmosferskih voda sa parkiralista, platoa i ostalih povrSina gdje
postoji rizik takve pojave, a posebno iz kuhinje, preko taloZnika - separatora masti i ulja.

4. Zahtjevani kvalitet i sanitamo-tehnicki uslovi za ispustanje otpadnih voda u javnu kanalizaciju i prirodni recipijent
propisani su Praviinikom o kvalitetu i sanitarno - tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent
(»Sluzbeni list Cme Gore«, br. 056/19).

5. Obavezan je postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu pri realizaciji svih objekata, koji generiSu otpadne
vode prema Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl.list Cme CG br. 075/18).

6. Investitor je u obavezi da postupi u skladu sa Tehni¢kim uslovima za projektovanie instalacija vodovoda i fekalne
kanalizacije, koje izdaje D.0.0. »Vodovod i kanalizacija« Budva;

7. Planiranim radovima na izgradnji novih objekata, ne smije se smanjivati niti ugrozavati tok bujicnog potoka,
odnosno njegova funkcija prirodnog dotoka nanosa u zonu plaza i obavezno je odrzavanje i ¢iscenje korita
uzrokovano radovima;

8. Zabranjeno je da se hidrotehnickim i drugim radovima vrSi suzavanie korita i zaguSivanje propusta;

9. Zabranjeno je prevodenje zemljiSta (parcela) vodotoka u drugu namjenu;

10. Otpad koji bude nastajao za vrijeme izvodenja radova odlagati na nacin koji nece stvoriti negativne uticaje na
postojeci rezim vodotoka i odnositi ih na plaZu i u more;

11. 1z korita vodotoka ukloniti eventualne ispuste otpadnih voda.

12. Nakon izrade tehnicke dokumentacije treba podnijeti ovom Sekretarijatu zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti
na istu, shodno ¢lanu 118. Zakona o vodama.

13. Vodni uslovi prestaju da vaze po isteku od jedne godine od dana njihovog izdavanja, ako u tom roku nije podnijet
uredan zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti, shodno ¢lanu 114. stav 3. Zakona o vodama



Obrazlozenje

Ministarstvu prostomog planiranja, urbanizma i drzavne imovine obratila se Lazarevi¢ Anja iz Podgorice, aktom br.
06-332/24-143771 od 31.10.2024. godine sa zahtievom za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova za izradu
tehnicke dokumentacije za izgradnju novih objekata na katastarskim parcelama br, 1612/1 i 1612/4 KO Rezeviti |,
u zahvatu Urbanisti¢kog projekta » Turisticko naselje Skotidevojka« (»Sluzbeni list Cme Gore-opstinski propisic,
br. 07/09), optina Budva.

Na osnovu ¢lana 74, stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CGe, br. 64/17, 44/18, 63/18,
11119, 82/20, 86/22, 04/23), Ministarstvo ekologije, prostomog planiranja i urbanizma u cilju pribavijanja vodnih
uslova po sluzbenoj duznosti, uputilo je zahtjev broj UPI-13-319/24-679/1 od 08 11.2024.godine Sekretarijatu za
privredu Opstine Budva, na nadlezno rieSavanje.

Uz zahtjev je priloZena sledeca dokumentacija:
1. Nacrt urbanisticko-tehnickih uslova za izradu tehnitke dokumentacije za gradenje novih objekata na
urbanistickim parcelama UP 27 i UP28, u zahvatu Urbanistikog projekta »Turisticko naselje Skoéidevojka«
(»Sluzbeni list Crne Gore-opstinski propisi«, br. 07/09)
2.Graficki prikaz - namjena povrSina » Turisticko naselje - Skogidevojka« Budva

Na osnovu priloZzene dokumentacije utvrdeno je da su ispunjeni uslovi za utvrdivanje vodnih uslova, pa je na osnovu
¢lana 115 stav 1 tacka 28 Zakona o vodama odlu¢eno kao u dispozitivu.

Lokalna administrativna taksa ne plata se, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sl. list CG« br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 04/23).

PRAVNA POUKA: Protiv ovog Rjesenja dozvoljena je Zalba Glavnom administratoru Op3tine Budva u roku od 15
dana od dana dostavljanja. o

Koordinator Rukovodilac Sektora za polj. vod. i opSte poslove

mr Maﬂ]a Kal mr Ljiljana Joci¢
LaPips Gledyocr 4 %74

Dostavijeno:
- Ministarstvo prost. planiranja, urbanizma i drzavne imovine
- Komunalna policija
- Arhiva
- Predmet



