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Dostavljaju se urbanisti¢ko-tehniki uslovi broj 06-333/25-5273/7 od 15.10.2025. godine, za
izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta namijenjenog za hotelske komplekse na
parceli UP 2.2, BLOK 2B, koja se sastoji od dijelova kat. parcela broj: 1005/1 i 797/1 KO
Becici, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,,Becici“ (,,Sl.list Crne Gore — opstinski
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URBANISTICKO- TEHNICKI USLOVI

Cma Gora

Broj: 06-333/25-5273/7

1. . . Ministarstvo prostornog planiranja,
POngflca, 15-10.2025- gOdlne urbanizma i1 drZzavne imovine
Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma na osnovu ¢lana 74. Zakona

5 o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18,

" | 83/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva DOO ,Bellevue Hotels Group*
Becici, izdaje:
4 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
"~ | za izradu tehni¢cke dokumentacije
za izgradnju objekta namijenjenog za hotelske komplekse na parceli UP 2.2, BLOK
4 2B, koja se sastoji od dijelova kat. parcela broj: 1005/1 i 797/1 KO Bedici, u zahvatu
" | Detaljnog urbanistickog plana ,,Beci¢i“ (,,Sl.list Crne Gore — opstinski propisi“,
br. 01/09), Opstina Budva.
b, | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | DOO ,,Bellevue Hotels Group*
6. | POSTOJECE STANJE

Prema grafickom prilogu 5.0 "Detaljna namjena povrsina“ na urbanistickoj parceli UP
2.2, postoje evidentirani postojeci objekti.

Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u listu nepokretnosti 819-prepis
KO Bedici:
na katastarskoj parceli 1005/1, upisano je:

- hotel, povréine 1158 m?

- hotel, povrine 1586 m?

- zgrade u energetici, povr§ine 4 m?

- zemlji$te uz zgrade, povrsine 7604 m?

- parking, povrine 105 m?

Postoje evidentirani tereti | ograni¢enja.

Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u listu nepokretnosti 550-prepis
KO Becici:




na katastarskoj parceli 7971, upisano je:
- Sume 3. klase, povrsine 33606 m?

Postoje evidentirani tereti i ogranicenja.
Za ruSenje postojeCih objekata potrebno je da se vlasnik obrati nadleznom

inspekcijskom organu, u skladu sa ¢lanom 69 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni
list Crne Gore*, br. 19/25).

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanisticka parcela UP 2.2, koja se sastoji od dijelova kat. parcela broj: 1005/1 i
797/1 KO Beéiéi, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Becici®, nalazi se u okviru
povrsina namijenjenih za hotelske komplekse.

Hotelski kompleksi

Posebnu podcelinu predstavlja zona hotelskih kompleksa na zapadnom delu podrucja
Plana. Ona se nalazi izmedu magistrale i mora. Oko 75% ovog podrucja Cine
turisticko — ugostiteljski sadrzaji, plaza zauzima oko 10%, a prateci sadrZaji su
komercijalni i sport i rekreacija.

Kvart 1- BLOK 1A ,1B, 1C, 2A, 2B, 2C, 2D, 3, 4, 5A, 5B

Planom je predvideno zaokruZenje kompaktne zone hotelskih kompleksa (postojedi i
novoplanirani) u cbalnom pojasu u krajnjoj zapadnoj zoni podrucja.

U skladu sa osnovnim namenama -povrsine za turisti¢ko naselje i hotele i naseljsko
zelenilo, predvidene su dopunske namene prostora : hotelski kompleksi (poslovni,
kongresni, porodiéni) i uredene zelene povrsine.

U okviru ovog kvarta moguée je smestiti sledece sadrzaje kao pratece funkcije:
- u okviru zone hotelskih kompleksa - poslovno trgovacki i usluzni sadrzaji: poslovni
prostori za izdavanje (poslovnice, banke, agencije, predstavnistva, biroi), lokali
(prodavnice mesovite i specijalizovane robe, butici, saloni, servisi), kongresne sale,
poslovni apartmani;

- smeétajni kapaciteti sa kulturno-zabavnim i sportsko-rekreativnim sadrzajima: u delu
zone uz magistralu — pansionski smestaj, apartmanski smestaj, apartmani za
iznajmljivanje, kuglana; u okviru zone hotelskih kompleksa - kockarnica, weliness
centar, otvoreni/zatvoreni sportski bazeni, klubovi, noéni klubovi, biznis klubovi

- turistiéko-ugostiteljski sadrZaji: restorani, konobe, vidikovci, kafei, internet kafei

Osnovni urbanisti¢ko-tehnicki uslovi

Dozvoljeno je gradenje na svakoj planom predvidenoj urbanistickoj parceli.

Svi potrebni urbanisticki parametri za svaku parcelu dati su u okviru grafickih
,Regulaciono resenje” i list ,Nivelaciono resenje” i urbanisticko-tehnickim uslovima za
svaku namenu, kojim se definiu parametri maksimalne vrednosti koje se ne mogu
prekoraditi i od njih se moze ostupiti na nize vrednosti.

Iskazana BRGP podrazumeva iskljugivo povrSinu nadzemnih etaZza objekata i u nju
nisu ukljuéeni potpuno ili delimiéno delovi objekata (garaze, podrumi, sutereni).




Dozvoljena izgradnja objekata za stanovanje i delatnosti iz oblasti turizma, trgovine,
poslovanja, ugostiteljstva, zanatstva, kulture, obrazovanja, sporta, drustvenog
stanovanja, kao i drugih komercijalnih delatnosti koji ne ometaju funkcionisanje.
Namijene, funkcije i sadrZaji definisani su u okviru priloga ,Detalina namena povr$ina®.
Na urbanistickim parcelama namijenjenim stanovanju dozvoliena je izgradnja,
bazena, sportskih terena, pomoénih zgrada, usluznih delatnosti, garaza i parking
mesta.

Nije dozvoljena izgradnija:

- U zoni izmedu gradevinske i regulacione linije,

- na zemljiStu namenjenom za javne kolske i peSacke povrsine, uredeno zelenilo i
parkovske povrsine

- na prostoru gde bi mogla da se ugrozi Zivotna sredina, naru$e osnovni uslovi
Zivljenja komsSije — suseda ili sigurnost susednih zgrada.

Horizontalni i vertikalni gabariti prikazani su u grafickom prilogu Plana su resenje
predloZeno od strane planera i nisu obavezujuci.

Gabariti planiranih objekata odredivate se na osnovu zadatih urbanistickih
(obavezujucih) parametara, koji se iskazuju za planirane urbanisticke parcele
(koeficijenti zauzetosti i izgradenosti), uz obavezno postovanje gradevinske i
regulacione linije objekata, prikazanih u grafickom prilogu Plana.

Koeficijent izgradenosti je fiksan, a koeficijent zauzetosti fleksibilan.

OperiSuéi sa ova dva parametra odreduje se spratnost i slobodne povrsine na
parceli. Za stanovanje na osnovu prosecne porodice i veli€ine bruto povrSine stana
odrediti broj stanova na pojedinac¢nim urbanistickim parcelama.

UrbanistiCko - tehniCki uslovi se izdaju isklju¢ivo za, planom definisane urbanisti¢ke
parcele.

Povrsine suterenskih i podrumskih etaZza ne uradunavaju se u ukupnu BRGP -
namenske tehnicke prostorije (garaze, magacini, ostave, kotlarnice i dr.)

Uslovi za izgradnju turistickih kapaciteta

Kao turisticka namjena planom su definisani prostori za postojece i planirane hotele i
aparthotele kao povrSine za pretezno turisticku namjenu razlic¢itih turistickih sadrzaja.
UrbanistiCki normativi i standardi za izgradnju turistickin kapaciteta propisani su
"Pravilnikom o klasifikaciji minimalnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata" ("Sl. list RCG", br. 23/2005).

Objekti u namjeni turizmu mogu biti razliCitih oblika od slobodnostojeéih
slobodnostojeéi objekata na parceli ili preko nizova, pa do sklopova otvorenih ili
zatvorenih gradskih blokova.

Oblik i veli¢ina gabarita turistickih objekata u grafickim prilozima je data kao simbol i
moze se prilagodavati potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadate:

- gradevinske linije, regulacione linije i indeksi,

- maksimalna povrsina pod objektom, odnosno objektima na parceli koja nije fiksna,
moze biti i manja,

- maksimalna bruto razvijena povrsina objekta, odnosno objekata na parceli,

- kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vazeci zakonski propisi.

Urbanisticki pokazatelji i kapaciteti za svaku urbanisticku parcelu (indeks zauzetosti,
izgradenosti i spratnost), namjena povrsina i planiranih objekata i drugo, dati su u
tabeli i grafickom prilogu Urbanisticki pokazatelji po blokovima i urbanistickim
parcelama.




Urbanisti¢ka parcela
* povrSina urbanistiCke parcele iznosi minimalno 600 m2,

« Sirina urbanisticke parcele, u svim njenim presjecima, je minimalno 15 m,

* najmanja dozvoljena izgradena povrsina iznosi 200 m2

Horizontalna i vertikalna regulacija

* Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska linija
prema regulacionoj liniji je obavezuju¢a i na nju se postavlja jedna fasada objekta.

« Minimalno odstojanje objekta od bo¢nih granica parcele:

- slobodnostojeci objekti - 3,0 m;

- jednostrano uzidani objekti - 4,0 m prema slobodnom dijelu parcele;

* Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3 m;

* Izgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguca
iskljuCivo uz pisanu saglasnost vlasnika susjedne parcele na Ccijoj granici je
predvidena izgradnja, osim ako je to ovim planom predvideno.

* Maksimalna spratnost objekta - u skladu sa okolnim objektima. U suterenu ili
podrumu smjestiti garaze.

+ Kota prizemlja je:

- na pretezno ravnhom terenu: najvise do 1,20 m iznad kona¢no nivelisanog i uredenog
terena. Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda
prizemlja moze biti najvise 1.50 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena;

- na terenu u vec¢em nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i iznosi najvise 3,50
m iznad kote konaéno nivelisanog i uredenog terena najnizeg djela objekta.

Izgradnja na parceli

* Prije zahtjeva za izradu urbanisticko-tehnickih uslova obavezno je provjeriti
geomehanicka svojstva terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova. UTU za stabilnost
terena i objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizika.

» Dozvoljena je fazna izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi
maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i
manje.

» Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. PovrSine
suterenskih i podrumskih prostorija ne uraCcunavaju se u ukupnu. Podrum i suteren
mogu da se koriste kao koristan prostor za turizam, komercijalu i poslovanje.

« Uredenja zelenila u okviru ovih parcela vrsiti na nacin dat u UTU za uredenje
povrsina pod zelenilom i slobodnih povrsina.

« Krovovi mogu biti ravni i preporucuje se njihovo pretvaranje u krovne baste za
okupljanje turista.

» Takode je poZeljno da se krovovi garaznih prostora ozelene i namene turistima za
dodatne zabavnorekreativne sadrzaje.

» Najveci dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaze iznosi 1.0 (100%)

1.2.

Pravila parcelacije

Urbanisticka parcela UP 2.2, koja se sastoji od dijelova kat. parcela broj: 1005/1 i
797/1 KO Beciéi, nalazi se u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Becic¢i®, opstina
Budva.

Na grafickom prilogu 7.0 "Plan parcelacije” prikazane su granice urbanistickih
parcela.




Uslovi za parcelaciju:

Granice parcele UP 2.2

br.

X

¥

6571344 0679

4682193.7067

6571342 7092

6571342.9886

4682244 9716

6571336.4266

4682268.2535

6571310.3022

4682331.9594

6571307.3928

4682342 0880

6571306.3849_|4682352 5501

6571418.3329 [4682201.1712

6571362.7800

6571414.0209

[4682191.6300

4682213 0401

6571411.6700

4682224.4700

6571411.5767

4682231.1419

6571410.6629

4682239.6212

6571412.2800

4682248.2900

6571415.6429

4682251.0312

6571418.1329

4682255.0112

6571418.9500

4682257 6800

6571418.5800

4682262 .4700

6571415.0600

4682266.1550

65714105700

4682269.6600

6571402.8106

4682271.1800

2.71

6571395.4300

4682271.1800

2.72

6571387.6500

4682280.8800

273

6571386.9700

4682285.0700

2.74

6571381.1244

4682301.6883

2.75

6571381.9800

4682308.0800

2.76

6571386.0027

4682313.5839

577

6571392.3300

4682318.1600

2.78

6571385.2200

4682326.3400

279

6571381.5400

4682331.7900

2.80

6571376.5600

4082330.0300

2.81

6571371.4500

4682339.1400

2.82

6571365.2323

46823391357

283

6571344.2500

4682336.0700

2.84

6571327.2900

46823343300

2.85

6571327.4000

4682325.5400

2.86

65713244913

4682324.2052

2.87

6571320.3200

4682328.5400

288

6571311.3800

4682349.0300

2.89

6571307.2616

4682352.5501

1. Uslovi parcelacije i preparcelacije odnose se na formiranje urbanistike parcele,
koja moze da nastane od postojece katastarske parcele, kao i da bude novoformirana
urbanistiCka parcela sa vise katastarskih parcela (ili delova katastarskih parcela, $to je
u ovom planu redak slucaj) odgovara uslovima parcelacije i preparcelacije, a na
osnovu uslova izgradnje iz ovog plana defini$e u okviru grafi¢kih priloga; Regulaciono
reSenje i Nivelaciono resenje.

2. Urbanisticka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu saobraéajnu
povrsinu. Dodatno prvom stavu, urbanisti¢kom parcelom podobnom za gradenje
smatrace se i ona parcela koja se ne grani¢i sa javhom saobraéajnom povrsinom, ali
koja ima trajno obezbijeden pristup na takvu povr§inu u $irini od najmanje 3,0 m.

3. Oblik i veliina parcele odreduje se tako da se na njoj moZe graditi u skladu sa
pravilima parcelacije i gradnje.

4. Velicina i oblik urbanistickih parcela predstavijeni su u grafitkom prilogu ,nacrt
parcelacije".




5. Urbanisti¢ki pokazatelji i kapaciteti (indeks zauzetosti, izgradenosti i spratnost),
namjena povrsina planiranih objekata i drugo dati su tabelarno za svaku urbanu
parcelu, po urbanim blokovima.

6. Cijeli prostor Plana je podijeljen na blokove i urbanistitke parcele sa jasno
definisanom namjenom i numeracijom.

7. Svaka urbanistitka parcela mora imati pristup javnoj saobraéajnici min. $irine 3.0
m. Najveci dopusteni indeks zauzetosti podzemne itaZe iznosi 1.0 (100%).

8. Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog
katastarskog stanja i plana, mjerodavno je aZurno katastarsko stanje.

9. UrbanistiCko-tehnicCki uslovi se formiraju na nivou i u okviru urbanistiéke parcele kao
celine. Projektovanje i izgradnja objekata mogu se definisati kroz vi§e faza koje se
moraju uklopiti i definisati kroz urbanistitko-tehni¢ke uslove na nivou urbanisticke
parcele.

Clanom 15 Pravilnika o naginu izrade, sadrzini i ovjeri tehni¢ke dokumentacije za
gradenje objekta (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 53/25), propisano je da grafitka
dokumentacija sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.8,

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija je linija do koje je dozvolieno gradenje (granica gradenja), a
prikazana je u okviru Grafitkog priloga — ,Regulaciono re$enje” i ,Nivelaciono
reSenje”.

Gradevinska linija (granica gradenja) moZe da se poklapa sa regulacionom linijom ili
je na odredenom odstojanju od regulacione linije.

Pravila regulacije oblikovanja urbanisti¢kih sklopova proizilaze iz regulacionih uslova
,otvorenog plana® koji je, putem gradevinskih linija, formirao pravila gradenja,
posebno ka spoljasnjem prostoru i posebno ka unutragnjem prostoru:
Spoljasnja regulacija gradjevinske linije je definisana na osnovna tri nivoa, i to:
| nivo: Na nivou bloka je definisana zajednic¢ka spoljasnja prednja gradevinska linija
preko koje se ne moZe niSta graditi. Ona je obavezujuéa i nepromenljiva za sve
pripadajuce parcele.
Il nivo: Na nivou svake parcele definisana je linija moguéeg povlacenja gradevinskog
objekta od glavne gradevinske linije u vidu povlagenja prizemlja, povuéenog krova ili
mezanina.
Zona izmedu ove dve linije je zona za oblikovanje sekundarnih formi, kao §to su
povucen front, natkriveni prostori, unutrasnja ulica,...
Oblici koji se mogu upisati mogu biti veoma razliiti (kruZni, mnogougaoni...), sa tim
$to se ne moZe narusiti linjja maksimalnog izviaenja, tj. van njenog okvira se ne
moZze izaéi.
Il nivo: Unutrasnja regulacija — definisana regulacijom na nivou parcele. Na nivou
parcele predvideno je vise vrsta regulacije:

e Gradevinska bo¢na regulacija prema susedu:
- objekti mogu da se grade do ivice parcele, ali u vidu kalkana bez otvora, osim ako
nije ovim planom predvideno da se gradi na ivici parcele.
- mogu da se grade na udaljenju 75-100cm od suseda uz mogucnost otvaranja malih
otvora radi provetravanja higijensih prostorija




- mogu da se grade na udaljenju 100-200cm od suseda uz mogucnost otvaranja
otvora sa visokim parapetima
- udaljenje vece od 250cm omogucuje otvaranje otvora normalnih dimenzija i
parapeta

o Regulacija gradenja prema ,zadnjem" dvoriStu suseda predvidena je u obliku

dva odstojanja:

- odstojanje do 200cm pruza moguénost otvaranja otvora sa visokim parapetima
- odstojanje do 400cm pruza moguénost otvaranja otvora sa standardnim parapetima
Sve gradjevinske linije zajedno (prednja, bo¢ne i zadnja) na nivou parcele i bloka
definiSu moguéu zonu u okviru koje se formira gabarit buduéeg objekta prema
indeksu zauzetosti, koji je definisan na nivou svake parcele.

Pravila nivelacije urbanistickih oblikovanja proistiCu iz koncepta ,ostvarive vizije"koja
je zasnovana na uvodenju razliCitih skala determinisanosti odnosno otvorenosti
parternih reSenja u prostoru. U tom kontekstu, planom je predofeno formiranje
sklopova razli¢ite determinisanosti:

| stepen potpune apsolutne determinisanosti je sproveden kod sledecih urbanih
sistema:

1. Apsolutno su dimenzionisani, prema svojim potrebnim maksimalnim vrednostima,
infrastrukturni sistemi i to:

- vodovodni sistemi

- kanalizacioni sistemi

- elektro-energetski sistemi

2. Takode je strogo definisana dimenzija saobracajnih tokova kroz :

- precizno trasiranje uli¢nih tokova

- modelovanje poprecnih profila za svaku kategoriju ulica

3. Precizno je odredena:

- glavna gradjevinska linija (koja odvaja javni prostor od ostalog) i koja se ne moze
narusavati ni na koji nacin gradnje

Il stepen delimi¢ne determinisanosti (odnosno delimiCne otvorenosti) je sproveden
kod ,dimenzionisanja“ sledec¢ih nivoa urbanih sistema:

1.Spratnost je data kao preporuéena visina, ali je omoguceno da se gradi i vecéa ili
manja spratnost ako se to opravda funkcionalnim i eventualno estetskim razlozima.

2. Indeksi izgradjenosti i zauzetosti su ,maksimizirani. U njihovim okvirima graditelji
mogu da grade manje kapacitete, ali vece ne mogu.

3. Obaveznost svakog korisnika i investitora da u okviru svoje urbanisticke (ili
katastarske) parcele stacionira vozila prema standardima koji su propisani uz
otvorene moguénosti da to razresi na razlicite nacine:

- podrumska garaza (u viSe nivoa)

- suterenka garaza

- parkiranje na plo¢ama iznad suterena i li podruma

- izgradnja spratnih garaza, ako za to postoje neophodni uslovi i programski zahtevi
nivelisanja urbanih sklopova:

1. Formiranje programa sadrzaja ima dva pristupa i obaveznost postovanja namena
koja proizilazi iz GUP-a a sa druge strane otvorena je mogucnost kombinovanja
razli¢itih funkcija i jo§ veceg broja specificnih sadrzaja.

2. U okviru svake pojedinacne parcele prema susednim parcelama predvidjen je skup
linija gradjenja koje definiSu razliCite uslove gradnje pogev od gradnje na samoj liniji
preko skale udaljenja od 1.0m odnosno 2.0m ili 3.0m pri €emu dobijaju razliite uslove
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formiranja otvora razli¢ite veli¢ine(pogledati poglavije Pravila regulacije)

Svaka razli¢itost oblika, urbanih sklopova i arhitektonskih struktura je potpuno
otvorena i za oCekivanje je da svaki objekat bude oblikovan na principima
prepoznatljivosti, i isticanja ekskluzivnosti kako za sebe samog , jo$ i vi§e u podizanju
atraktivnosti ukupne scene Budve.

Na grafickim prilozima 8.0 “Nivelaciono rjeSenje” i 9.0 ,Regulaciono rieSenje”
prikazane su gradevinske linije.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati:

*Pravilnik o nacinu izrade, sadrZini i ovjeri tehnitke dokumentacije za gradenje objekta
(»Sluzbeni list Crne Gore*, br. 53/25).

*Pravilnik o naéinu obrac¢una povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 60/18).

*Povrsine za obracun indeksa se obradunavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrina, elementima
urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafiékim simbolima ("Sluzbeni list CG", br.24/10
i 33/14), i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6:Upravljanje kapacitetima-Dio6

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Obezbjedivanje zastite od sizmickih razaranja

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i izvodenje
objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 i
nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

Obezbjedivanje zastite od pozZara

U cilju obezbjedenja zastite od poZara primjeniti mjere propisane sljedeéim zakonima,
propisima i pravilnicima:

*Zakon o zastiti i spaSavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11, 54/16,
146/21, 03/23);

*Pravilnik o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,SluZbeni list CG*, br.8/93)
*Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mreZu za gasenje pozara (,SluZbeni
list SFRJ br.30/91);

*Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene piatoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (,SluZbeni list SFRJ*,
br.8/95);

*Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od poZzara (,Sluzbeni list
SFRJY, br.7/84),

*Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu skladita od pozara i eksplozija
(»Sluzbeni list SFRJ*, br.24/87);

+Zakon o zapaljivim te€nostima i gasovima (,Sluzbeni list CG*, br.26/10 i 48/15).
*Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive te¢nosti i o uskladistenju i pretakanju
zapaljivih te€nosti (,Sluzbeni list SFRJ", br.20/71, 23/71);

*Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o




uskladistenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ", br.27/71);
*Pravilnik o izgradnji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladiStenju i pretakanju
teCnog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ*, br.24/71. 26/71).

Miere zastite na radu

Pri izgradnji, rekonstrukciji ili rugenju objekta potrebno je izraditi izradi plan mjera
zastite i zdravlja na radu shodno &lanu 10 Zakona o zadtiti | zdravlju na radu
(,wSluzbeni list CG*, br.34/14 i 44/18).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

OdrZivi razvoj, kao globalni koncept odrzivog razvoja, predstavlja kompleksni pristup
resavanja problema zastite Zivotne sredine i razvoja. To podrazumeva racionalnost
antropogenog delovanja u odnosima ekonomskog i ekoloskog pristupa.

Na osnovu opservacije na terenu, evidentiranja postojeéih i potencijalnih izvora
zagadivanja i analize mogucih konflikata izvréena je procena stanja Zivotne sredine.
Za valorizaciju prostora sa aspekta dalieg odrZivog razvoja izvr§ena je procena
integralnog kapaciteta prostorne celine - podruéja Plana (analizirani su fiziéki,
ekoloski, socioekonomski faktori i uslovi).

Osnovni ciljevi i zadaci plana sa aspekta zastite Zivotne sredine su:

- OCuvanje, unapredenje i zastita posebnih prirodnih vrednosti, dobara i kulturnog
nasleda, njihovo namensko kori§éenje, prezentacija javnosti i razoj odrzivog turizma
Becica;

- Racionalno koris¢enje zemljista kao neobnovljivog (tedko obnovljivog) prirodnog
resursa,

- Ocuvanje, unapredenje, zastita i odrZivo koriéenje morske obale, kupalista i ostalih
prostora morskog dobra;

- Upravljanje otpadom i otpadnim vodama.

Uredenije i zastita prostora i Zivotne sredine sa aspekta realizacije planiranih namena,
mora biti zasnovano na poStovanju propisanih pravila uredenja i gradenja u postupku
implementacije Plana i obaveznom postupku procene uticaja za objekte, delatnosti i
radove koji mogu uticati na stanje zZivotne sredine (realizacija projekata mora biti
sprovedena prema uslovima i merama zastite Zivotne sredine propisanih u Studiji o
proceni uticaja na Zivotnu sredinu, saglasno Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu
sredinu.

Zastita voda

Zastita voda od zagadivanja predstavlja prioritetni zadatak. Sprovodice se primenom
mera zabrane i obaveznih mera:

- Prevencije, spre¢avanja i otklanjanja potencijalnih §tetnih uticaja i mogucih rizika od
zagadivanja u postupku implementacije Detaljnog urbanistitkog plana Begica, pri
realizaciji planiranih namena (blokova i pojedina&nih objekata);

- Otklanjanja postojecih uzroka zagadivanja;

- Mera kontrole kvaliteta i integralnog monitoringa stanja;

- Obavezan je postupak procene uticaja na Zivotnu sredinu pri realizaciji svih objekata
koji generiSu otpadne vode prema Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.
Zastita vazduha

Zastita vazduha na prosotru Detaljnog urbanistikog plana Begica sprovodice se kao
integraini deo strategije, uslova i mreZze monitorniga i kontrole kvaliteta vazduha na




nacionalnom nivou.

Planirane su mere prevencije, spreéavanja i otklanjanja potencijalnih izvora
zagadivanja, mere zastite i kontrole kvaliteta vazduha:

- Obavezan je izbor ekoloski najprihvatijivijih energenata;

- Obavezan je Plan kontrole kvaliteta vazduha, utvrdivanje mreze monitoringa;

- Preporuka je uvodenje posebnih saobracéajnih rezima u blokovima i zonama sa
osetljivim i povredivim sadrzajima i blokovima i zonama sa izraZenim saobracajnim
opterec¢enjem, u cilju smanjenja, spregavanja i minimiziranja zagadivanja specifiénim
polutantima atmosfere na Zivotnu

sredinu i zdravlje korisnika prostora;

- Za sve objekte potencijalne izvore zagadivanja vazduha obavezan je postupak
procene uticaja prema Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Zastita zemljista

Zastita zemljista kao teSko obnovijivog prirodnog resursa, sprovodiée se merama

zabrane, ograni¢enja i zastite od nenamenskog koriS¢enja, zagadivanja i
denaseljacije:

- lzgradnja je dozvoljena iskljugivo prema Planom propisanim pravilima gradenja i
uredenja;

- Zabranjeno je deponovanje i odlaganje bilo kakvog otpada i otpadnih materijala van
utvrdenih lokacija;

- Obavezna je zadtita zemljista od erozionih procesa zabranom otvaranja
vegetacijskog sklopa;

- Za objekte, potencijalne izvore zagadivanja ili ugroZavanja zemljita (u fazi pripreme
terena, realizacije i u toku redovnog rada) obavezna je procena uticaja na Zivotnu
sredinu prema Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu sredinu (,SI. list RCG” br. 80/05)
sa Planom mera za zastitu zemljista od zagadivanja, mera prevencije, monitoringa
stanja i kvaliteta zemljista.

Upravljanje otpadom

Upravljanje otpadom je zasnovano na izboru koncepta evakuacije otpada saglasno

- Obaveza lokalne Uprave je da donese Lokalni plan upravljanja otpadom (u
saglasnosti sa Republi¢kim planom upravljanja otpadom);

- Za potrebe prostora u zahvatu Plana obavezno je uspostavijanje ekologki
prihvatljivog na¢ina evakuacije komunalnog otpada;

- Planirani objekti svih kategorija koji imaju turistitku i komercijalno-usluznu namenu,
moraju imati posebne prostorije za privremeno odlaganje selektovanog komunalnog
otpada. Veli¢ina prostorije utvrduje se prema kapacitetu (broj korisnika). Prostorije se
nalaze u okviru objekta kao zaseban prostor, bez prozora sa elektri¢nim
osvetlienjem, sa toCe¢im mestom sa slavinom i slivnikom sa reetkom. Pristup ovom
prostoru mora biti vezan za pristupni put (preko rampe za pristup specijalizovanog
vozila);

- Postojeci objekti, u postupku rekonstrukcije, dogradnje, nadgradnje ili drugog oblika
intervencije moraju obezbediti zasebnu prostoriju za priviemeno odlaganje otpada i
primarnu selekciju otpada;

- Sa mikrolokacija, komunalni otpad ¢e se prikupljati postavijanjem korpi za smece.
Razmesta istih vrSice se prema Planu razmestaja, gde su bitne lokacije znadajnog
okupljanja, SetaliSta, kupalidta, odmorista, parking prostora:;

- Standard za sakupljanje otpada karakteristika komunalnog otpada propisuje se
Planom za upravljanje otpadom.

Zakonu o upravljanju otpadom (,Sl. list RCG*, br. 034/24).

10



Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove | mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama:

*Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG*, br.75/18, 84/24);
*Zakona o strateskoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sluzbeni list Republike Crne
Gore", br. 080/05, "Sluzbeni list Crne Gore", br. 073/10 , 040/11, 059/11 i 052/16);
*Zakona za zastitu prirode (,SluZbeni list CG*, br.54/16 i 18/19):

+Zakona o vodama ( “Sluzbeni list RCG*, br. 27/07,* Sluzbeni list CG* br. 73110,
32/11,47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18);

*Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini ( “Sluzbeni list CG", br. 28/11, 01/14 i
02/18);

*Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list CG*, br. 25/10, 40/11, 43/15 i 73/19).
*Zakona o upravljanju otpadom (,,Sl.list CG”, broj 34/24).

Akt broj 03-D-2399/2 od 29.07.2025.god. izdat od strane Agencije za zastitu
Zivotne sredine, Glavni grad Podgorica.

1D,

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

UrbanistiCka parcela UP 2.2 je prema grafitkom prilogu 10.0 ,Hortikultura za Stampu”
planirane kao javne uredene zelene povrsine.

Javne zelene povrsine

Zelene povrSine se wureduju i opremaju u zavisnosti od vrste, znacaja,
realizovanih/planiranih sadrZaja, intenziteta kori$¢enja, planiranog stepena uredivanja
| odrzavanja.

» Objekti pejsazne arhitekture - Parkovi se primarno koriste za odmor, Setnju,
zabavu i igru. Ureduju se u zavisnosti od vrste, znaaja i gravitacionog
podrudja.

1) Realizacija novih parkova

- obezbediti adekvatne pristupe i obeleZavanje parka. SadrZaje odabirati tako da se
zadovolje potrebe razliCitih kategorija stanovnika i grupisati tako da se izbegavaju
konflikti u koriS¢enju prostora. TeZiti viSenamenskom koriéenju izgradenih otvorenih i
zatvorenih prostora. U parku mogu da budu podignuti sledeéi zatvoreni objekti:
ugostiteljski objekti sa otvorenim bastama, prateci objekti sadrzaja sporta i kulutre,
objekti u funkciji odrzavanja parka, muzicki/umetnicki pavilioni i izloZbeni objekti ,
informativni punktovi, infrastrukturni i sanitarni objekti od opsteg interesa utvrdeni na
osnovu zakona. Objekti mogu da zauzmu maksimalno 5% teritorije. Sadni materijal
prilagoditi uslovima stanista.

e Trgovi, skverovi:

Trgovi i skverovi se ureduju kao prostori koji treba da omoguée okupljanje, druzenje,
zabavu i relaksaciju gradana. Ureduju se sa tendencijom maksimiziranja estetskih i
ekoloskih kvaliteta otvorenih prostora kao prostori u kojima je potrebno obezbediti:
adekvatnu opremljenost i izbor materijala, adekvatno odrzavanje i kori§éenje,
adekvatnu zastuplienost razlicitih oblika vegetacije, zastitu c¢oveka od zagadenja,
buke, vetra, pregrevanja , padavina, kao i adekvatne mikroklimatske uslove.
Neplanska izgradnja objekata nije dozvoljena. Postavljanje privremenih objekata u
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funkciji pojedinih dogadaja (prezentacije, koncerti, predstave...) dozvoliava se
iskljucivo op&tinskom odlukom.

*» Drvoredi: Postojece drvorede treba zadrZati uz postepenu zamenu presterelih i
suvih stabala i prosiriti mreZu drvoreda gde god je moguée, ] gde je profil ulice
preko 12m. U ulicama definisanim planom kao i u glavnim trgovackim ulicama
sa Sirinom trotoara ve¢om od 2m obavezno podizati drvorede.

Vrste prilagoditi visini zgrada i lokalnim uslovima. Sadnju uskladiti sa orjentacijom
ulice a rastojanja izmedu sadnica prilagoditi vrsti drveéa u drvoredu i stani&nim
uslovima. Sagledati moguénosti sadnje u jednosmernim, pesackim ulicama i zonama.
Duz novih saobracajnica planirati drvorede , sadnice na najmanjem rastojanju od 5m,
predvideti sadnju skolovanih sadnica. Dozvoljeni radovi u postojeé¢im drvoredima su :
uklanjanje suvih i bolesnih stabala , uklanjanje u slugaju opsteg interesa utvrdenog na
osnovu zakona, sadnje novog drveéa i nege stabala.

Zelenilo integrisano u ostale namene

- Kod planiranja i izgradnje novih poslovnih objekata u komercijalnim zonama
potrebno je iskoristiti sve mogucnosti za formiranje novih pratec¢ih zelenih povrsina,
kao sto je prostor ispred objekta, uliéni prostor, atrijumski prostor, intenzivno i
ekstenzivno ozelenjene krovove, vertikalno zelenilo i dr. Nedostatak kvantiteta
nadoknaditi kvalitetom i visokim standardom odrZavanja zelenih povr&ina. Krovne
povrSine podzemnih garaza urediti kao peSatke povr$ine sa znadajnim uéeséem
intenzivnog i ekstenzivnog krovnog zelenila. Ako se niski delovi (suteren ili prizemlje)
zgrada pokriju slojem zemlje debljim od 60 cm i trajno ozelene, takve povréine se ne
racunaju kao zemljiste pod objektom pri izradunavanju procenta izgradenosti. U okviru
plana predvide se krovno ozelenjavanije tri gradske garaze.

- Planiranim intervencijama predvideti sve moguénosti unapredenja postojecih i
formiranje novih pratecih zelenih povrSina. Visenamensko korigéenje planirati u
zonama koje su deficitarne sa zelenim povr§inama kao i uz objekte kulture i kola.

- Procenat uceééa otvorenih i zelenih povrsina prilagoditi raspolozZivom prostoru i vrsti
specijalizovanog centra. Visok procenat zelinila planirati posebno uz skole i dedije
ustanove, objekte uprave i kulture, oko verskih objekata, zdravstvenih centara. Uz
pomoc¢ zelenila reSavati vizuelne konflikte sa susednim namenama kao i zastitu od
prasine i buke.

- U novim pesackim zonama predvideti podizanje novih drvoreda, zelenih bastica,
Zardinjera, vertikalnog zelenila i vodene efekte. ReSenje prilagoditi Sirini ulice,
mikroklimatskim uslovima i stalnim koridorima senke.

11

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ciljevi zastite

Opsti cilievi zastite i unapredenja nepokretnih kulturnih dobara ovog podruéja, kroz
proces planiranja obuhvataju:

* Ocuvanje i razvoj svesti kod lokalnih organa uprave i lokalne zajednice, o
vrednostima, raznolikosti i bogatstvu kulturnog nasleda kao i njegovom znadaju i
potencijalu za razvoj;

* Obezbedenje od procesa nekontrolisane i intenzivne gradnje koja ugroZava kulturno
i prirodno naslede koje predstavlja jedan od glavnih potencijala razvoja ne samo ovog
podrucja vec i cele Republike;
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Posebni ciljevi zastite kulturne bastine su:

* UvaZavanje vrednosti kulturnog nasleda i prepoznavanje njegovog znacaja za Zivot,
razvoj i prosperitet lokalne zajednice i identifikacija najznacajnijih moguénosti njegove
revitalizacije;

* Ukazivanje na savremene medunarodne tokove, principe, metodologije i tretman
kulturnog nasleda i mogucnost njihove primene u ovom okruzenju;

Aktivnosti koje predstavljaju pretnju i ogranicenja, te se ne dozvoljavaju kad je u
pitanju zasticena kulturna bastina su:

* lzgradnja privrednih i infrastrukturnih objekata, koji svojim izgledom, gabaritom,
oblikom, vibracijama, isparenjima, otpadom, ili na drugi na¢in mogu da umanje
znacaj, vrednost, i autenti¢nost, i da priviemeno ili trajno ugroze fizi¢ki opstanak, ili na
bilo koji drugi nacin degradiraju zastiéeni objekat, kompleks ili celinu i njegovu
zasti¢enu okolinu;

* lzgradnja stambenih, poslovnih i drugih objekata, koji mogu da svojim izgledom,
gabaritom, oblikom, ili na drugi nagin umanje vrijednosti, znacaj ili autentiénost
zasticenog objekta ili njegove okoline:

* Odredivanje namena koje narudavaju karakter i umanjuju neku od primarnih
vrednosti nepokretnog kulturnog dobra (plaze, kafei ili diskoteke pored manastira ili
crkava, saobracajnice u zasticenim rezidencijalnim zonama i sl.).

Mere planske zastite

Znacaj kontinuiteta i duga tradicija urbane kulture mediteranskog podneblja treba da
bude oCuvana na ovom podrugju u cilju oCuvanja identiteta lokaliteta i sticanja
konkurentskih aduta na spoljnom trzistu.

Zastita arheoloskih lokaliteta podrazumeva sledeée mere:

* Kroz izdavanje dozvola za gradnju obavezati investitora da finasira zastitna
arheoloska iskopavanja na lokalitetima gde se pretpostavlja da bi se moglo naiéi na
arheoloske nalaze;

* Kroz izdavanje dozvola za gradnju obavezati investitora da finansira izmenu projekta
ukoliko se u toku zapogetih radova naide na arheologke nalaze.

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavijeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (»Sl.list CG",
br. 49/10, 40/11, 44/17 i 18/19). U slugaju pronalazenja nalaza od arheolo$kog
znacaja, sve radove treba prekinuti i obavjestiti Ministarstvo kulture i Upravu za
zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu,
shodno zakonu.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Neophodno je obezbijediti prilaze svim javnim objektima i povrdinama u nivou, bez
upotrebe stepenika. Visinske razlike izmedu trotoara i kolovoza, i drugih denivelisanih
dijelova parcele | planiranog objekta savladavati izgradnjom rampi pozeljnog nagiba
do 5%, maksimum do 8,5%, a ¢ija najmanja dozvoljena neto $irina ne smije biti manja
od 1,30 m, ¢ime se omoguéuje nesmetano kretanje invalidskim kolicima.

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se oteZano kreéu ili se
koriste invalidskim kolicima, u skladu sa élanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 04/23) i u
skladu sa Pravilnikom o bliZzim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i

13




kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SluZbeni list Crne Gore®,
br. 48/13 i 44/15).

13. | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/

14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

" | SAOBRACAJA
/

15. | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore*, br. 27/07 i ,SluZbeni list Crne Gore*, br. 73/10, 32/11, 47/11,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

16. | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
/

17. | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1 Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati sljiedeé¢e preporuke EPCG:
* Tehnicka preporuka za priklju¢ke potro$aca na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)
e Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
» Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaéa strujnog opterecenja
» Tehni¢ka preporuka TP-1b - Distributivha transformatorska stanica DTS —
EPCG 10/0.4 kV
Prema grafickom prilogu br. 14.0 ,Elektroenergetska mreZa i postrojenja’, na
urbanisti¢koj parceli UP 2.2, blok 2B nalazi se 1 TS 1000 kVA.
17.2. | Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prema grafickom prilogu br. 13.0 ,Vodovod i kanalizacija” i prema uslovima nadleznog
organa.
Aktom broj 06-333/25-5273/5 od 24.07.2025.god. ovo Ministarstvo se obratilo
»Vodovod i kanalizacija“ DOO, Opstina Budva sa zahtjevom za izdavanje
tehnic¢kih uslova. Odgovor nije dostavljen u zakonski predvidenom roku.
17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobrac¢ajnu infrastrukturu
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Prema grafickom prilogu br. 12.0 ,Plan saobracaja” i prema uslovima nadleZnog
organa.

Kolski pristup planirati izgradnjom pristupnog puta najmanje $irine 3,00 m do najblize
saobracajnice.

Aktom broj 06-333/25-5273/4 od 24.07.2025.god. ovo Ministarstvo se obratilo
Sekretarijatu za komunalno-stambene poslove, Opstina Budva sa zahtjevom za
izdavanje saobracajno-tehnickih uslova. Odgovor nije dostavljen u zakonski
predvidenom roku.

17.4

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnike dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt. postovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.100/24)

-Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljuenje, izgradnju i kori§éenje
elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/1 5)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i kori$¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15 i 39/16)

- Pravilnik o zajedni¢kom kori$¢enju elektronske komunikacione infrastrukture

I povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)

- Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima ( “Sl list CG”, br.6/15)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upucuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:// ekip.me/page/elektronic-communications/ec-
networks/development-of-technical-documents/content:

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojec¢em stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://geoportal.ekip.me/ preko koga sve
zainteresovane strane mogu da zatraze otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi
pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione
infrastrukture.

Prema grafickom prilogu br. 15.0 ,Plan telekomunikacione infrastrukture” i prema
uslovima nadleZnog organa.

18.

POTREBA  IZRADE = GEODETSKIH,  GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH,  HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNIGKIH ISTRAZNIH RADOVA
| DRUGIH ISPITIVANJA
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Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim istraZivanjima
("SlLlist RCG”, br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG”, br. 28/11) i Pravilniku o sadrZaju
projekta geoloskih istraZivanja (“Sl.list CG”, br. 68/23) izraditi:

- Elaborat o geofizickim istraZivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakteristikama tla.

19. | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
50 | ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele UP 2.2
2
Povrgina urbanistitke parcele 9632,85m
2
BRGP parcele 41405,35m
Preporuéena spratnost P+5
Indeks izgradenosti 4,30
0,60

Indeks zauzetosti

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Saglasno Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta/kriterijumima
namjene povrSina/elementima urbanistitke regulacije i jedinstvenim graficik
simbolima, normativi za potrebama za parkiranjem su:

KAPACITETI PARKING MESTA
KOMERCIONALNO-USLUZNE DELATNOSTI

NAMENA 1 PARKING MESTO
trgovina 30mZ prodajnog prostora
administrativno-poslovni objekti | 80m2 neto etaZne povrsine
ugostiteljski objekH 2 postavljena stola sa 4 stolice
hoteli 2 apartmana

6 soba

Potpuno ukloniti sva parking mesta na kolovozu i profilu ulice u najuzem centru
naselja, izgraditi dovoljan broj parkiraliSta u parteru i u garZama po pravilu u
podzemlju za domicilna vozila centra, ali i za oekivani broj posetioca zone.
Parkiranje po obodu centralne zone dozvoliti u uliénom profilu samo ako profil to
dozvoljava bez ugroZavanja peSackog i saobrac¢aja u kretanju. Po pravilu objekte
garaza podizati na obodu centralne zone u svim glavnim pravcima, a izbegavati ulaz i
izlaz sa glavne naseljske saobraéajnice. Ni jedan automobil ne moZe boraviti u
miruju¢em stanju u centralnoj naseljskoj zoni, a da nije za to plaéena naknada.
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Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Osnovna polazista

U uslovima savremene domace arhitektonske prakse, inspirisane i vodene nedovoljno
formiranim principima trZista, primetan je negativan trend razvoja arhitektonskih oblika
i formi. Tradicionalni mediteranski tip karakteristiéne primorske kuée se povladi,
prepustaju¢i mesto novim tipologkim oblicima.

Prisutna je potpuna raznovrsnost stilova i tehnika gradenja, a odsustvo kontinuiteta
ukazuje na kontinualno prilagodavanje trzisnim uslovima i pracenje prvenstveno
ekonomskih trendova. Sveopsta transformacija drutva, trzista, ponude i traZnje
neminovno je uslovila transformaciju arhitektonskog izraza. Objekti koji u poslednje
vreme nastaju u velikom broju slu¢ajeva obiluju ne ba$ racionalnim reSenjima, kako
sa aspekta volumetrije ve¢ i kontekstualnosti objekta, odnosa prema neposrednom
okruzenju, materijalizacije, kolorita i primenjivanih elemenata sekundarne plastike i
aplikacija (reklame, akcenti..). Koriste se elementi savremenog arhitektonskog jezika,
ali sa Cestom interpretaciiom oblika, elemenata i likovnog izraza koji nije
karakteristican za primorska podrucja. Konacan rezultat navedenih procesa i osnovna
karakteristika arhitektonskog profila naselja u ovom trenutku svakako jesu lagano
gubljanje identiteta i stihijska transformacija.

U tom kontekstu neophodno je zaustaviti narastajuéu pojavu arhitektonske distorzije,
a odgovarajucim arhitektonskim jezikom, koji se bazira na bogatom iskustvu lokalne
graditeljske prakse, pokusati stvoriti jasan, odreden i prepoznatljiv karakter Budve.
Odnos prema okruzZenju

Savremena svetska arhitektonska praksa uveliko poznaje i koristi principe ekologke, a
posredno i ekonomske odrZivosti, stavljene u funkciju osnovnog opredeljenja u praveu
odrzivog razvoja drustva. Ove tendencije moraju se ne samo prepoznati, veé i usvojiti
kao jedine moguce. U tom kontekstu planirani arhitektonski izraz mora prvenstveno
poznavati principe i zakonitosti lokalnog klimata, a potom na njega i

odgovoriti racionalnim, ali kreativnim jezikom. U cilju maksimalnog iskoristavanja
prednosti podneblja i lokalnog klimata, sugeriSe se primena elemenata bioklimatskog
principa gradenja koji se baziraju na tradiciji i iskustvu Zivljenja u mediteranskim
uslovima, a iskazuju kroz pravilnu orijentaciju objekata, primenu odgovarajucih
gradevinskih materijala, kori§¢enje elemenata zastite od sunca, koriééenje principa
aktivnog zahvata sunceve energije, itd.

Principi oblikovanja

Arhitekturom objekata treba tezZiti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog
izraza karakteristicnog za urbani gradski prostor mediteranskog karaktera.
Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa kontekstom u kome objekat
nastaje, predvidenom namenom i osnovnim principima razvoja naselja u pravcu
visokog turizma. Neka od polazi$ta koja se u procesu izgradnje neizostavno moraju
primeniti svakako jesu i :

- ambijentalno uklapanje u urbani kontekst (posebno karakteristiéno za stambene
objekte)

- postovanje i zastita postojeci likovnih i urbanih vrednosti mikroambijenata

- prepoznavanje vaznosti uloge objekta u naseljskom tkivu u zavisnosti od namene i
pozicije

- racionalno planiranje izgradenih prostora kroz odnos izgradeno-neizgradeno

- odnos prema prirodnom okruZenju izrazen kroz afirmaciju otvorenih i zelenih
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prostora oko objekata

- postovanje izvornog arhitektonskog stila u slugajevima izvodenja naknadnih radova
na objektima, a ukoliko se o objektima izrazitih arhitektonskih vrednosti

- koris¢enje svedenih jednostavnih formi za objekte namenjene stanovanju

- koris¢enje arhitektonski atraktivnih i upegatljivih formi i oblika za objekte koji svojom
pozicijom i namenom predstavljaju potencijalno nove simbole u naseljskom okruzenju
- koriS¢enje kvalitetnih i trajnih materijala

- korig¢enje prirodnih lokalnih materijala

Bogata gradevinska tradicija izrazena kroz odnos prema prirodnom i stvorenom
okruzenju, lokalnom klimatu, naéin organizacije prostora, materijalizaciju objekata i
otvorenih prostora, daje kvalitetan osnov za dalje planiranje i gradenje. Jedna od
presudnih  karakteristika prostora jesu svakako njegove lokalne klimatske
karakteristike, koje unapred definisu odredene zahteve koji se stavljaju pred objekte u
cilju ostvarivanja maksimalnog komfora (izbor tipa i elemenata konstrukcije,
tehnologije gradenja, izbor materijala, zastite objekata od pregrevanja u letnjem
periodu...). Ukoliko bi se morao izabrati jedan od karakteristiénih elemenata
oblikovanja objekata u ovom kontekstu, onda bi izbor svakako pao na elemente
krova. Kosi dvovodni krovovi nagiba 18-23 stepena su gotovo najzastupljeniji element
oblikovanja na primorskim kuéama ovog kraja. Upravo se iz tih razloga moraju
prepoznati kao sinonimi mediteranskog stila, i nosioci identiteta Budve. Njihova
primena na novim objektima se iz tih razloga moZe smatrati opravdanom, ako ne i
obaveznom, ukoliko se Zeli saduvati tradicionalni karakter.

U ciliu oéuvanja identiteta mediteranskog ambijenta, poZeljna je primena prirodnih,
lokalnih gradevinskih materijala. Sugeri§e se primena gradevinskog kamena za
oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova objekata, podzida, stepenista, izvodenje
elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka primena kamena océekuje
se i prilikom uredenja slobodnih povrsina na parceli. Prilikom materijalizacije objekata
lzbegavati materijale kao &to su termoizolacione fasade, INOX limovi, vestacki
materijali i proizvodi na bazi plastike, kao i ostale materijale Cija primena nije
karakteristicna za primorske uslove.

Naseljacija izbora materijala svakako treba da bude u saglasnosti sa planiranim
namenama objekata, njihovim poloZajem u naseljskoj strukturi i o&ekivanom ulogom u
ukupnom razvoju turistike ponude.

izbor elemenata oblikovanja i izbor materijalizacije. Kada su u pitanju objekti
namenjeni stanovanju jedno od osnovnih polazi§ta bilo bi svakako prepoznavanje
karakteristika lokalnog klimata i prilagodavanje formi i organizacije objekta upravo tim
principima. Ovde se prvenstveno misli na moguénosti formiranja elemenata zastite od
sunca, ali u istom trenutku i maksimalnog kori§éenja te osnovne karakterisitke
podneblia. Ovo je moguce sprovesti pravinom organizacijiom osnove, ali i
koris¢enjem elemenata kao $to su tremovi, natkrivene terase, nadstresnice, staklene
baste, solarni kolektori. Itd.

Objekti viseporodiénog stanovanja sa prateéim komercijalnim sadrzajima svakako
imaju zna€ajnu ulogu u formiranju identiteta naseljskog prostora, $to direktno proistice
iz njihove pozicije u gradu, ali i planiranih hamena. U skladu sa tim neophodno je
posvetiti posebnu paznju oblikovanju i materijalizaciji koje moraju

manifestovati odmeren, ali prepoznatljiv urbani karakter.

Objekti u samom centru naselja namenjeni razvijanju usluga, trgovine i poslovanja
predstavljaju jedan od kljuénih faktora u formiranju vizuelnog identiteta i karaktera
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naseljske celine. Oblikovanje ovih objekata treba da odaje jasan, odmeren,
ekskluzivan karakter naseljskog centra. Primenjeni materijali moraju biti kvalitetni,
trajni i vizuelno nenametljivi. Sama pozicija pojedinih objekata u naseljskom centru
neminovno sa sobom nosi i nameée ulogu repera prostora, kao dodatne odgovornosti

koja se stavlja pred planirani objekat i koja usmerava i odredjuje kriterijume | |

oblikovanja. U tom kontekstu se nameée moguénost planiranja i pozicioniranja novih
gradskih simbola- objekata koji ée planiranom visinom i oblikovanjem postati novi
reperi u naseljskom okruzeniju.

Ugostiteljski objekti u koje ulaze objekti namenjeni ekskluzivnim ugostiteljskim
sadrzajima, kao i hotelski kompleksi, predstavljaju kategoriju kod koje je pojam
oblikovanja od presudnog znaé&aja. Osnovni karakter ovih objekata, prepoznatljivost
identiteta i sugestivni uticaj na korisnike upravo su u direkinoj vezi sa primenjenim
elementima oblikovanja i materijalizacije. Gotovo da se moZe reéi da ukupni
komercijalni uspeh i status ovakvih objekata zavisi od primenjenog arhitektonskog
jezika. Ovo i jeste razlog za dopustanje njihove ekstravagancije, slobodnije
organizacije i oblikovanja, koji se ponekad nalaze u provokativnhom odnosu sa
okruzenjem.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta
- ala

OBRABIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Bojana Radovi¢

Natasa Duknié

=/

q‘."’tﬂ a\\'\' o
w430

PopGOe:

PRILOZI
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- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Akt tehnickih uslove Agencije za zastitu
Zivotne sredine, Podgorica broj
03-D-2399/2 od 29.07.2025.god.

- Akt tehnickih uslova Vodovod |
kanalizacija, Budva broj 01-3819/2 od
08.08.2025.god.

- Akt tehnickih uslova Sekretarijat za
komunalno-stambene poslove, Opstina
Budva broj 07-354/25-1367/1 od
14.08.2025.god.

- Akt tehni€kih uslova Ministarstvo
unutrasnjih poslova, Direktorat za zastitu |
spasavanje, broj 13-236/25-UPI-17570/2
od 24.09.2025.god.

- Kopija Plana broj 917-104-DJ-832/25 OD
04.08.2025.GOD. i listovi nepokretnosti
broj 104-919-19202, 19203/2025 od
30.10.2024.god. izdat od strane
Uprave za nekretnine, PJ Budva.
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Uvareni,

Shodno Vasem zahtjevu broj: 06-333/25-5273/6 od 24.07.2025. godine (zavedenom u

OVORY miniaaeavy pod brojemrs 1223605 UIRLL 0TS0 dans AR OT 2028 sodine). B l"ﬂ‘liﬂ{!ll akia vam
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aareali L) - hoju €ini katastarska parcela broj: 1003 ¢ K0, Begich, o zabvaty DU Pg "Bedic”
( ‘nu,axh\rm }N Crme Gore" opstinski propisi br. 01409, opsting Budva. po podnosiocu zahtjeva

"BELLEVUE HOTELS GROUP" d.0.0. Rudva., 13-236/25-UPIL-17570/2 od 24.09.2025, godine.
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Broj: 13-236/25-UPE-17570/2
Podgorica, 24.09.2025. godine
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Shodne Vasem zahtjevu broj: 06-333/25-5273/6 ud 24.07 2025 codine (zavedenom o oveom ministarsiu pod brojem, 13-236/25-
daa, TRO72025 godine), kojim ste od ovog organa zawazili dostavu MiSlienjas na Nacrt Urbanisticko -
b 2 eade fehnithe dokumentaciie #4 Pz obiekt amilenjenog ca hotelske komplekse g
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Naron sregledy prilozenog materijals - NACRTA URBANIS KO EHNICKIH USLOVAL a5 osnove lana 14
stav 3 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25), ¢lana 34 stav 1 tagka 6 Zakona o izgradn|
objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 19/25) ¢tlana 85 i 89 Zakona o zadtiti i spasavanju (“Sluzhen list Crie Goreh
br U307, DOSAS. 086/09, 032711, 054716, 14621 { 3/23%. &lana 134 Zakona o zapaljivim tecnostima i gasovimg
VSt Gisk Crne Ciore™, br. 26700, 30/11 7 484155, § &lana 18 Zakona O upravnom postupky ("Sluzbeni list Crng

br Se/o0id, 3015, 1149,
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Pribvata se dostavljeni akt - NACRT URBANISTICKO-TEHNICK ] USLOVA sa aspekta definisanih zakonskil i
tehnichih propisa koji ¢e se primjeniivati prilikom izeade tehnidke dokumentacije (faze zastite od pozara), uz usloy da

da

i Isti dopund shjededim:

- Prilikem izgradnje predmetnog objekta, ukoliko u istam ostvaruje tehnolodki proces - Promet ("pretakume. utovar i siovar "
OPASKNIH REATERTA tzapaljive 1eenosti | casovi) - postan laju soside - uredaji | instalacije sa zapaljivim tecnostinma
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Savenie ("Slurbend st Cene Gose"

PROJEKAT/ELABORAT ZASTITE OD POZARA u sklude si . SRCHIOIE ) £UBLEL §
br 01307 G508, 086409, 032 1L 054/16, 146 21 | MI3). zakonom v rapaljivin tegnostima i gasovima ("SLIst CG" bro
S6ALG, AB201T 1 4872015). kao i wchaickim propisima (hoji nijesu navedeni u dostavljenom Nacrtu urbanisticko-tehnickil
uslovag. - Pravilnihom o wehnickim zahtjevima za zastin garaza za puthicke automobile od poZara i eksplozija ("SI, list CG"
bro Y208 Pravilnikam o tehnitkim normativima 2 sisteme za ventilaciju ili Klimatizaciju ("S5 s SFRJY br. 3% 89)
Proviiak o mhndlen anemativima ga beeradniu steddnjenapanshil nadremnib vodova sumonosecim kablovskim shapom {751,
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ZONE OPASNOST] | BEZBIEDMNOSNA RASTOJANIA SA MIERAMA ZASTITE OD POZARA., KAO T OBAVEZNQ
PROJIFKTOVATI SPOLINU HIDRANTSKU MREZU. a u zavisnosti od lehnoloskoy postupka | siepena opasnosti objekra
ni pozar PROJERTOVATE UNUTRASNIU HIDRANTSKU MREZL.
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Opétina Budva
Sekretarijat za komunalno stambene poslove
Trg Sunca broj 3, Budva, Crna Gora, Telefon: 1382 33 475 823, www.budva.me

Broj: 07-354/25-1367/1
Budva, 14,08.2025. godine.

Sekretarijat za komunalno stambene poslove Optine Budva, rje3avajuéi po zahtjevu Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizmaj drZavne imovine broj 07-354/25-1367/2 od 01.08.2025.godine
(Va3 broj 06-333/25-5273/4 od 24.07.2025.godine) za izdavanje saobraéajnih uslova za izgradnju
objekta za hotelke komplekse na urbanistickoj parceli UP 2.2 zahvatu DUP-a (SluZbeni list CG -
opstinski propisi broj 01/09), na osnovu Clana 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (SluZbeni list CG broj 64/17, 44/18, 63/ 18, 82/20, 86/22 i 4/23) i ¢lana 7 stav 1 alineja 7

Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (-»S1. list opstine Budva*, broj 09/09), donosi:
SAOBRACAJINE USLOVE ZA PRIKLJUCENJE NA KONTAKTNU SAOBRACAJNICU

Uslovi prikljuéenja na kolsku saobra¢ajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a Bedi¢i karte: 6.0
Funkcionalna organizacija saobracaja i 12.0 Plan saobracaja.

U sklopu tekstualnog dijela DUP-a Becici, Poglavlje 4.2.3 Regulaciono - nivelaciono reSenje sa
parcelacijom i pokazateljima po blokovima, propisani su izmedu ostalog, slede¢i Uslovi za
parcelaciju:
7. Svaka urbanisticka parcela mora imati pristup javnoj saobradajnici min. $irine 3.0 m.
Najveci dopusteni indeks zauzetost; podzemne etaZe iznosi 1.0 (100%).
8. Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog
stanja i plana, mjerodavno Je azurno katastarsko stanje.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta
(¢lan 51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata $to Je u sluGaju izgradnje na predmetnoj
urbanisti¢koj parceli UP 2.2 u zahvatu DUP-a ,,Begiéi,, je ispunjeno.

Za projektovanje protivpoZarnih pristupnih puteva, okretnica i uredenih platoa postupiti u skladu sa
Pravilnikom o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna
vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (“SLlist SFRJ broj 8/95).
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za O’.3O do 0,60m zavisno od oblika i polozaja gradevinskog elementa (¢lan 114)
5. Minimalna irina dvosmjerne prave rampe iznosu 6,5m (&lan 1 14)

Smernice za pro jektovanje saobraéajnog prikljutka

1. Udaljenost od raskrsnica
Prikljuéak treba biti postavljen na odgovarajucoj udaljenosti od raskrsnjc
moguénost konflikta izmedu vozilg koja se ukljuduju u saobracaj i o

raskrsnicu. Preporugena udaljenost varira u zavisnosti od vrste puta i brzine.
2. Horizontalna i vertikalna regulacija

Projektovanje prikljudka mora obezbediti adekvatnu preglednost i omoguéiti vozag

pravovremeno reaguju na promene u saobradaju. To ukljuéuje pravilno oblikovanje krivina i

nagiba, kao i osiguranje da sy svi geometrijski elementi uskladeni s predvidenim brzinama.
3. Saobracajna signalizacija

Postavljanje odgovarajuéih saobracajnih znakova i signalizacije je kljug

a kako bi se smanjila
nih koja prolaze kroz

koje ometaju preglednost opstinskog puta.
5. Propusnost saobraéaja

Prikljugak treba biti projektovan tako da omoguéi nesmetano odvijanje saobracaja uzimajuéi u

obzir o¢ekivani protok vozila. To moze ukljucivati dodatne trake za skretanje ili
saobracaja kako bi se smanjile guzve,

6. Uzimanje u obzir razli&itih tipova vozila
Prikljuéei moraju biti projekiovani s obzirom na razligite tipove vozila koja ée ih koristiti,

ukljuCujuéi automobile, bicikle, pesake, teretna vozila, vatrogasna vozila... Ovo moze zahtevati
prilagodavanje $irine traka i prostora za manevrisanje.

usmeravanje

Obradila:
Lidija Mijovi¢ dipl.ing.saob.
(epet) e fl'{"—'ld-"di't-ﬁ

Samostalni savjetnik,

Arh. Tamarr groh'“* dz'p/l.ing.
L
S (L

Samostalni sayjetnik,

Ivan Pejovié dipl.ing.saob.

%’\wi {j\ W

Dostavljeno:

- imenovanom
- Arhivi

- u predmet



D.0.0. “VYODOVOD I KANALIZACIJA” BUDVA
Sektor za planiranje i projektovanje

Trg Sunca br. 1, Budva
Centrala: +382 33 403 304
Sektor PR i OI: +382 33 403 484
www.vodovodbudva,me
Broj: _0)-% fﬁ} 2

Datum: _ ¥ - 2% . 2524

snovu zahtjeva broj 06-333/25-5273/5

Na o
04.08.2025. godine), koji je podnijelo Ministarsty
imovine, a rjesavajuéi po zahtjevu podnosioca DOO

isarnica Mimistarstvo prostornog planirabya,

¥ PR, A ol G P
urbaniame i dravno Movine

E}@J@d&&&i@ﬁ |

od 24.07.2025.godine (na$ broj 01-3819/1 od
O prostornog planiranja, urbanizma i dr¥avne
»Bellevue Hotels Group“ Budva, izdaju se:
TEHNICKI USLOVI
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA VODOVODAIF EKALNE
. KANALIZACLIE I ZA PRIKLJUCENJE NAVODOVODNUIF EKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Katastarska parcela: 1005/ 1, KO Begi¢i, Urbanistigka parcela: 2,2, DUP
predvidena izgradnja objekta namijenjog za hotelske komplekse.

Predvidaju se uslovi prikljuéenja u
Tehni¢kih uslova sljede¢im smjernicama:
- Predmetna parcela je Opterecena instalacijama fekalne kanalizacije, Planirano Jje ukidanje ove
kanalizacije, za $ta je u toku izrada projektne dokumentacije. Do ukidanja sifona fekalne

kanalizacije, nhaznacenog na priloZenoj skici, nije dozvoljena izgradnja objekata u pojasu ovog
gjevovoda.

“Becic¢i”, UT uslovima

skladu sa prilozenom skicom, koja je sastavni dio ovih

Hidrostatidki nadpritisak u vodovodnoj mreZi na mjestu prikljucka iznosi 4,0 bara,
- Spoljnu ivicu vodomjernog sklonista (8ahte) postaviti na maksimum 1,00 m unutar granice
urbanisticke parcele (od mjesta gdje priklju¢na cijev ulazi u urbanistigku parcelu).
Sastavni dio ovih tehni¢kih uslova su Opsti tehniki uslovi broj 01-3502/1 od 24.05.2023. godine i Pravilnik
broj 01-3575/1 od 01.06,2018. god. i 01-3169/1 od 27.05.2022. god., dostupni na sajtu drustva

h_ttps://vodovodbudva.me/vodovodbudva/index.th/preduzece/nreduzece-Z/akti/é%-pravilnik—o—usIovima-za-
projektovani e—iz;zradniu-i—odrzavanie-i avnog-vodovoda—sa—izmienama—i—dopunama

https ://vodovodbudva.me/vodovodbudva/index.Dhn/preduzece/preduzece-2/akti/265-onst1'-tehnicki-uslovi

Ovi tehnigki uslovi su sastavni dio UT uslova koje izdaje Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drfavne imovine,

Sluzba za planiranje i
projektovanje,

(L

Momir Tomovié

Sektor za planiranje i razvoj,

VOB 15-03
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Mijesto priklju€ka na vodovod
Postojeca prikljuéna i vodomjerna $ahta

Postojeca fekalna kanalizacija
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Mijesto priklju¢ka na fekalnu kanalizaciju
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA =
BUDVECN JEDINICA Primljena: @ - 02 x 2. 9’2., .

Org jed. | Jes ¥gs 17 | Redni broj Priog Vrijednost
Broj; 104-919-19202/2025
Dawm:  3007.2025, 0b~335/18- 521
KO: BECICI 7

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom

- 032711, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/1 8), postupajuéi po zahtjeva MINISTAR

URBANIZMA 1 DRZAVNE IMOVINE,

o X

LT

1

CRNA GORjgarnica Ministarstvo prostornog nlaniranja,

urbanizma i drzavne imovine

premjeru i katastru nepokretnosti ("SL

list RCG" br. 29/07, "S. list CG" br., 73/ 10,

STVO PROSTORNCG PLANIRANJA

» Za potrebe 06-333/25-5273/3 izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 819 - IZVOD

Podaci 0 parcelama f
] Broj Plan ) Potes {li Natin koriséenja Bon. 5 g i
Brol Podbro) grade | Skica |Datum upisa| o i kaéad broj snoy sticanja klasa | Povrsina m?|  Prihod
1005 1 7 17/06/2020 |KONJANE ZemlJisE Wz Zgrade 7604 000
20/20 KUPQVINA
1005 1 7 KONJANE Parking 105 000
7 KUPOVINA |
1005 1 1 7 KONJANE Hotel 1158 0.00
7 KUPOVINA |
1005 1 i) 7 ONJANE Hotel 1586) 0.00
7 KUPOVINA
1005 1 3 7 17/06/2020 |[KONJANE Zgrade u energeticl q 0.00
7 GRADENIE |
10457 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu ,
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa I mjesto Osnov prava Obim prava |

2266730000000

»BELLEVUE HOTELS GROUP,DOO BUDVA
BECICI -BUDVA BUDVA Budva

Svojina 1/1

—

Podaci o objektima i posebnim djelovima

Natin kori$éenja PD

Broj Podbroj Broj

Osnov sticanja

Godina

.. . Prava
Vlasnik ili nosilac prava

7grade

Sobnost

izgradnje ovriina

Spr:;)lnost/ Sprat

Adresa, Mjesto

Hotel
IKUPOVINA

1005 1 1

1158

Svojina
+BELLEVUE
DOO BUDVA

BECICI -BUDVA BUDVA Budva

1/1
P1 HOTELS GROUP,, 2266730000000

[Hotel
UPOVINA

1005 1

1586

i1/1

2266730000000

hVOJIIIJ
,,BELLEVUE HOTELS GROUP,,
DOO BUDVA

BECIC] -BUDVA BUDVA Budva

Pl

1005 1 3 [Zgrade u energetici

IGRADENIE

SVojIna
BELLEVUE HOTELS GROUP,,
4 Lboo BUDVA

ECICI -BUDVA BUDVA Budva

T7T
2266730000000

| Podaci o teretima i ograni¢enjima

Redni

Broj
broj

Broj
zgrade

Podbroj PD

Datum upisa

Natin koriséenja Vrijeme upisa

Opis prava

1005 1 1

10/01/2018
Parking
8:52

Hipoteka
HIPOTEKA I REDA U UKUPNOM 1ZNOSU 0D
16.000.000,00 EURA U KORIST CRNOGORS ok
KOMERCIALNE BANKE AD PODGORICA. SA
ZABRANOM OTUDENJA, OPTERECENI A |
1ZDAVANIA U ZAKUP OPTERECENE
NEPOKRETNOSTI BEZ SAGLASNOSTI HIP.
POVIERIOCA I PRISTANKOM NA TZVRSENIE BEZ
ODLAGANIA NAKON DOSPIELONTT
OBEZBLIEDENOG POTRAZIVANIA KAG I
ZABILIESDOM EKSTENZIVNOSTL Uz, 1123017 0D
2812.2017. GOD. NOTARA KNEZEVIC DALIBORA 12
DVE.

Datum i vrijeme: 30.07.2025. 12:46:26

1713



Podaci o teretima i ogranifenjima

Broj Podbroj| Broj
? zgra'llie FD

Redni

broj Naéin korigéenja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

IZVRSENIE BEZ ODLAG, JANAKON DOSPIELOSTI
OBEZBIJEDENOG POTRAZIVANIA T EKSTEZIVNOST.
ANEKS UGOVORA O HIPOTECI QSNOVNI UGOoVO,
BR.UZZ 858/19 OD 14.8.2019.G SA INJEN U FORMI
NOTARSKOG API%A BR.UZZ 978/20 OD 22.10.2020.G
NOTARA KNEZEVIC DALIBORA IZ BUDVE.

1005 1

5 Parking

29/10/2020

9:3

Pravozat

HIPOTEKE U UKUPNOM IZNQSU 0D 4.000.000,00
EURA U KORIST CRNOGORSKE KOMERCIJA[E}NE

NEPOKRETNOSTI BEZ PISMENE SAGLASNOSTI |
HIPOTEKARNOG POVIERIOCA 1 PRISTANKOM NA
IZVRSENIE BEZ ODLAG?\UA.NAKON DOSPIELOSTI
OBEZBUEDENOG POTRAZIVANIA 1 EKSTEZIVNOST.
ANEKS UGOVORA O HIPOTECI NOVNI UGOVOR
BR.UZZ 858/19 OD 14.8.2019.G.SA INJEN U FORMI
NOTARSKOGE%API%\ BR.UZZ 978/20 OD 22.10.2020.G
NOTARA KNEZEVIC DALTEORA 17 BUDVE. |

1005 1

6 Zemljiltc vz zgrade

10/09/2021

10:37

TTTDUTERET

UBIS ANEKSA UGOVORA O HIPOTECI UzZz BR.
1101721 OD 31.08.2021,G NOTARA KNEZEVIC
DALIBORA SA ZABRANOM OTUDENJA OPTEREC
ENIA T IZDAVANJA U ZAKUP NEPOKRET KOJA JE |
PREDEMT HIPOTEKE BEZ PISMENE SAGLASNOSTI|
HIPOTEK POVJERIOCA I UZ PRISTATANJE NA
NEPOSREDNO PRINUD IZVRSENJE NAEON |
DOSPIELOSRI POTRAZIVANIA NA NACIN $TO SE |
UPISUIE STANJE GLAVNICE NA DAN 30.8.2021.G
1,682 563,85 E SA ROKOM OTPLATE DO 15.5.2024P0
UGOV.0 KREDITU BR.950-882249 OD [3.8.2010.G 1
ANEKS I UGOV.0 KREDITU OD 02.6.2000 G I

CK.

HIPOTEKA U IZNOSU OD 1.500.000,00 E PO UGOV.Q

REVOLVING KREDITU ER.949-88-108 OD 02.6.2020.G

é'\DNE%(OSZ [ OD 16.10.2020.G.ANEKS 1I UGOV.OD [
8. 1.G. |

1005 1

6 Parking

10/09/202.1

10:37

UPIS ANEKSA UGOVORA O HIPOTECL UZZ BR. ;

HIPOTEK .POVIERIOCA I UZ PRISTAJANJE NA |
NEPOSREDNO PRINUD.IZVRSENJE NAKON
DOSPJELOSRI POTRAZIVANJA JNA NACIN §TO SE |
UPISUJE STANJE GLAVNICE NA DAN 308.2021.G |
1.682.563,85 E SA ROKOM OTPLATE DO 15.5.2024P0
UGOV.0 KREDITU BR.950-882249 OD 13.82010.G 1 ~ |
ANEKS [ UGOV.0 KREDITU OD 02.6.2020.G 1 |
ANEKSA 110D 01.7.2021.G I ANEKS IIOD 30.08.2021.G
CKB BANKA AD PODGORICA KAO HIP.POVIERILAC

1005 1

7 Parking

25/10/2021

8:59

NEPOSREDNQO PRINEE.IZVR ENJE NAKON

OD 25.12.2021.G SA ANEKSIMA I OD 05.2.2018.G
ANEKS 1V OD 17.7.2018.G ,ANEKS BR.V O |

01.7.2021.G ANEKS VI OD 30.82021.G STANJE
GLAVNICE U IZNOSU OD 4.303.883,85 E SA ROKOM | |

ANEKSINMA 1 OD 08.02.2019.G.ANEKS 1I OD
26.3.2019.G .ANEKS II OD 01.6.2020.1GG,ANEKS IV OD

UPIS ANEKSA UGOVORA O HIPOTECI UZZ BR.
1100/21 OD 31.08.2021.G NOTARA KNEZEVI
DALIBORA SA ZABRANOM OTUBENJA,OPTEREC
ENJA 1 IZDAVANJA U ZAKUP NEPOKRET.KOQOJA JE
PREDEMT HIPOTEKE BEZ PISMENE SAGLASNOSTI
HIPOTEK .POVIERIOCA I UZ RISTAJANIE NA

DOSPIELOSRI POTRAZIVANJA NA NACIN STO SE
UPISUJE STANJE GLAVNICE NA DAN 30.8.2021.G.
UGOVOR O INVESTICIONOM KREDITU BR.964-88-57
ANEKS II OD 14.2.2019, ANEKS [ OD 1.3.2018.G..

08.02.2019.G ,ANEKS VI OD 01.6.2020.G.ANEKS 08
1.7.2021.G 1 ANEKS VIII OD 30.8.2021.G NA NACIN

8.02.2019.G .ANEKS IV OD 01.6.2020.0 ANEKS V OD

OTPLATE DO 25.12.2029.G UGOV.0 INVESTICIONOM | |
KREDITU BR.964-88-59 OD 25.12.2017.G SA |

01.7.2021.G T ANEKS V OD 30.8.2021.

1005 1

7 Zemljifte uz zgrade

‘Datum i vrijeme: 30.07.2025. 12:46:26

25/10/2021

8:58

DALIBORA SA ZABRANOM OTUBENJA OPTEREC

NEPOSREDNO PRINUD.IZVRSENJE NAKON

UPIS ANEKSA UGOVORA O HIPOTECI UZZ BR.
1100/21 OD 31.08.2021.G NOTARA KNEZEVT

ENJA 1 IZDAVANJA U ZAKUP NEPOKRET.KOQJA JE
PREDEMT HIPOTEKE BEZ PISMENE SAGLASNOSTI
HIPOTEK POVIERIOCA 1 UZ PRISTAJANIE NA |

DOSPIELOSRI POTRAZIVANJA ,NA NACIN §TO SE |
UPISUIE STANJE GLAVNICE NA DAN 30.8.2021.G,
UGOVOR O INVESTICIONOM KREDITU BR.964-88-57
OD 25.12.2021.G SA ANEKSIMA I OD 05.2.2018.G

ANEKS II OD 14.2.2019..ANEKS II OD 1.3.2018.G..
3713
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Podaci o teretima i ogranifenjima

Broj Fedbroj| Broj Redni
zgrade FD broj

Natin koriS¢enja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

1005 1 1 1

10/01/2018

8:52

Hipoieka

HIPOTEKA 1 REDA U UKUPNOM IZNOSU OD
16.000.000,00 EURA U KORIST CRNOGORSKE
KOMERCUALNE BANKE AD PODGORICA. SA
ZABRANOM OTUBENIA, OPTE%E ENJA 1
IZDAVANJA U ZAKUP OPTERECENE
NEPOKRETNOSTI BEZ SAGLASNOSTI HIP.
POVJIERIOCA I PRISTANKOM NA IZVR ENJE BEZ
ODLAGANJA NAKON DOSPJELOSTI
OBEZBIJ%BENOG POTRAZIVANIA KAO I
ZABILIEZBOM EKSTENZIVNOSTL UZZ 1128/17 oD|
%&U{jz‘;szm?' GOD. NOTARA KNEZEVIC DALIBORA 1z

1005 1 1 1

10/01/2018

8:52

TT] Ad

HIPOTEKA I REDA U UKUPNOM IZNOSU OD
16.000.000,00 EURA U KORIST CRNOGORSKE
KOMERCIJALNE BANKE AD PODQORICA. SA
ZABRANOM OTUDENJA, OPTERECENJA I [
IZDAVANJA U ZAKUP OPTERECENE
NEPOKRETNOSTI BEZ SAGLASNOSTI HIP.
POVIERIOCA I PRISTANKOM NA 1ZVRSENJE BEZ
ODLAGANJA NAKON DOSPIELOSTI
OBEZBUEDENOG POTRAZIVANIA KAO I
ZABILIEZBOM EKSTENZIVNOS%‘I. ng 1128/17 OD
%%})2\?317 GOD. NOTARA KNEZEVIC DALIBORA i!Zr+

1005 1 1 2

12/06/2020

9:4

rupu T
ZALS-%IT\IO PRAVO- HIPOTEKA U UKUPNOM [ZNOSU
OD 3.500.000,00 EURA U KORIST CRNOGORSKE
KOMERCIJALNE BANKE AD Poaggﬁ}ﬁ . SA

IZDAVANIA U ZAKUP OPTERECENIE
NEPOKRETNOSTI BEZ SAGLASNOSTI
H[POEEKARNOG POVIERIOCA I PRISTANKOM NA
IZVRSENJE BEZ ODLAGANTA NAKON DOSPIELOSTI
OBEZBU%BENOG POTRAZIVANIA KAOQ |
ZABILJEZBOM EKSTEZIVNOSTI, NA OSNOVU
ANEKSA UGOVORA O HIPOTECI BR. UZZ 483/20 on
09.06.2020. GODINE (OSNOVNI UGOVOR BRZ.UZZ
858/19.0D 14.8.2019.G , KOD NOTARA KNE: EVIC
DALIBORA IZ BUDVE. |

1005 1 1 2

20/08/2019

7:48

HIPCTCRR |
szoﬁNo PRAVO- HIPOTEKA U UKUPNOM IZNOSU
OD 2.500.000,00 EURA U KORIST CRNOGORSKE
KOMERCIJALNE BANKE AD PODgORICA . SA
ZABRANOM OTUBDENIJA ,OPTE
IZDAVANJA U ZAKUP OPTERECENIE
NEPOKRETNOSTI BEZ SAGLASNOSTT |
HIPOTEKARNOG POVJERIOCA I PRISTANKOM NA
IZVRSENIE BEZ ODLAGJ?IJA NAKON DOSPJELOSTI
OBEZBUEDENOG POTRAZIVANJA KAO I |
ZABILIEZBOM EKSTEZIVNOSTI, NA OSNOVU |
UGOVORA O HIPOTECI BR. UZZ 858/19 OD
14.08.2019. GODINE KOD NOTARA KNEZEVIC
DALIBORA 1Z BUDVE. '

1005 1 1 3

12/06/2020

9:4

TITpOteRT
ZALO%NO PRAVO- HIPOTEKA U UKUPNOM f{Zé\IOSU

OD 3.500.000,00 EURA U KORIST CRNOGORS
KOMERCUALNE BANKE AD PODGORICA , SA
ZABRANOM OTUBENIJA ,OPTE ENJA I
IZDAVANJA U ZAKUP OPTERECENIE
NEPOKRETNOSTI BEZ SAGLASNOSTI
H!POE‘EKARNOG POVIERIOCA I PRISTANKOM NA
IZVRSENIE BEZ ODLAG?JA NAKON DOSPJELOSTI
OBEZBUEDENOG POTRAZIVANIA KAO I
ZABILIEZBOM EKSTEZIVNOSTI, NA OSNOVU
ANEKSA UGOVORA O HIPOTECI BR. UZZ 483/20 OD
09.06.,2020. GOD!NE.((jOSNOVNI UGOVOR BR.UZZ,
858/19.0D 14.8.2019.G ., KOD NOTARA KNEZEVIC
DALIBORA IZ BUDVE.

1005 1 i 3

17/06/2020

938

ZABILIEZBA POSTOJANJA OBIBR.1.HOTEL .3P2 POV
4059m2.5A POSEBNIM DJELOVIMA POSLOVNI
PROSTORI U UGOSTITELISTVU PD1.PD2,PD3,PD4,
PD5.PD6-NEMA DOZVOLU I OBJ.BR 2-HOTEL p3.
POV.536M2 SA POSEBNIM DIELOVIMA -GARAZA
PDI.-POSLOVNI PROSTOR U UGOSTITELISTVU PD2.
PD3 I PD4--NEMA DOZVOLU , ASVE PREMA
ELABORATU BR.953-104-417/20 OVEREN OD STRANE
UPRAVE ZA NEKRETNINE -PJ BUDVA 08.4.2020.G NA
KAT.PARC.1005/1.

1005 1 1 4

29/10/2020

93

Pravozratorr—

HIPOTEKA U UKUPNOM 1ZNOSU OD 4,000.000,00
EURA U KORIST CRNOGORSKE KOMERCIALNE
BANKE AD PODGORICA,KAO HIPOTEKARNOG
POVIERIOCA. SA ZABRANOM OTUDEEI\%IA, OPTEREC
ENJA I IZDAVANIA U ZAKUP OPTERECENE
NEPOKRETNOSTI BEZ PISMENE SAGLASNOSTI
HIPOTEKARNOG POVJERIOCA | PRISTANKOM NA
IZVRSENIE BEZ ODLAGANJA,NAKON DOSPIELOSTI
OBEZBIIEDENOG POTRAZIVANIA I EKSTEZIVNOST.
ANEKS UGOVORA O HIPOTECI QSNOVNI UGOVOR
BR.UZZ 858/19 OD 14.8.2019.G.SACINJEN U FORMT
NOTARSKOG %APIS BR.UZZ 978/20 OD 22.10.2020.G
NOTARA KNEZEVIC DALIBORA 17 BUDVE.

‘Datum i vrijeme: 30,07.2025. 12:46:26

57113



Podaci o teretima i ogranicenjima

Broj Podbroj Broj

Redni
zgrade FD

braj

Natin koriséenja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

1.3.2018.G. ANEKSA II OD 17.7.2018.G 1 ANEKS III| OD
8.02.2019.G .ANEKS IV OD 01.6.2020.G ANEKS V QD
01.7.2021.G ANEKS VI OD 30.82021.G STANJE |
GLAVNICE U IZNOSU OD 4.303.883,85 E SA ROKOM
OTPLATE DO 25.12.2029.G UGov.0 INVESTICIONOM
KREDITU BR.964-88-59 OD 25.12.2017.G SA
ANEKSINMA I OD 08.02.2019.G.ANEKS II OD
26.3.2019.G .ANEKS II OD 01.6.2020.G ,ANEKS IV QD
01.7.2021.G I ANEKS V OD 30.8.2021.G .

1005 1 1 7

Hotel

09/09/2022

9:31

UPIS ANEKSA UGOVORA O HIPOTECI UZZ BR.
1415/22 OD 26.08.2022.G NOTARA KNEZEVI
DALIBORA (OSNOVNI UGOVOR UZZ 858/19 OD
14.8.2019.G) .SA ZABRANOM OTUBENIA OPTEREC
ENJA T IZDAVANJA U ZAKUP NEPOKRET KOJA JE
PREDEMT HIPOTEKE BEZ PISMENE SAGLASNOST[
HIPOTEK .POVIERIOCA [ UZ RISTAJANJE NA |
NEPOSREDNO PRINUD.IZVR ENJE NAKON
DOSPJELOSRI POTRAZIVANJA NA NACIN §TO SE|
UPISUJE TANOS KREDITA OD 1.500.000.00 E SA
?Pﬁ)(%]’(\)ﬂzg’é\ ENJA DO 31.10.2022.G SA DOSPIECEM
ANEKS I UGOVORA O KREDITU OD 16.10.2020.G , |
ANEKS II OD 30.8.2021.G .ANEKS gI 0D 23.12.2021.G.]
ANEKS IV OD 18.8.2022.G. ZAKLJUCEN IZMEPU
BELLEVUE HOTELS GROUP DOO BUDVA KAO

HIP.POVIERIOCA U 1ZBISU OD 1.5000.00E SA
ROKOM ZAZENJA DO 31.10.2022.G SA DOSPUECEM
31.10.2022 G NOMIN KAMATNA STOPA 2.35%
ZATEZNA KAMATNA STOEPé’\ ZA, DUGOVANIE PO
GLAVNICI 9% .NOTAR KNEZEVIC DALIBOR UZZ
1415/22 OD 26.8.2022.G.

1005 1 1 7

Hotcl

09/09/2022

9:31

ANEKS 1 UGOVORA O KREDITU OD 16.10,2020.G , |
ANEKS II OD 30.8.2021.G .ANEKS gl 0D 23.12.2021.G.I
ANEKS 1V OD 18.82022 G ZAKLIU ZMEDU

HIP.POVIER%OCA U IZBISU OD 1.5000.00E SA |
ENJA DO 31.10.2022.G SA DOSPIECEM |
31.10.2022 . G.NOMIN KAMATNA STOPA 2.35%
ZATEZNA KAMATNA STOPA ZA DUGOVANIE PO |
GLAVNICI 9% NOTAR KNEZEVIC DALIBOR uzz
1415/22 OD 26.8.2022.G.

1005 1 1 8

Hotel

30/01/2023

13:44

KONTINUIRANE HIPOTEKE NA MAKSIMALNI
IZNOS OD 20.000.000.00 EURA SA ROKOM Op. 12

OTUDENIJA ,OPTERECENJA I IZDAVANIA U ZAKUP
NEPOKRETNOSTI BEZ SAGLASNOSTI
HIPOTEKARNOG POVIERIOCA PRISTANKOM NA
NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENJE BEZ
ODLAGANJA NAKON DO%PJELOSTI
OBEZBIUEDENOG POTRAZIVAN]
VLASNIKA NEPOKRETNOSTI. NI UGOVOR R.UZZ

1005 1 1 8

Hotel

30/01/2023

13:44

LT o
KmIRANE HIPOTEKE NA MAKSIMALNI

OTUDENJA OPTERECENJA I IZDAVANIA U ZAKUP
NEPOKRETNOSTI BEZ SAGLASNOSTI
HIPOTEKARNOG POVIERIOCA I PRISTANKOM NA
NEPOSREDNO PRINUDNO 1ZVRSENJE BEZ
ODLAGANJA NAKON DOSPJELOST]
OBEZBIJEDENOG POTRAZIVANJAPROTIV SVAKOG
YLASNIKA NEPOKRETNOSTNNI UGOVOR BR.UZZ

DALIBORA 1Z BUDVE.NOTARSKI ZAPI UZZ BR.
Ilé()éﬁ%‘?é) 27.12.2022.G NOTARA JOVANOVIC RADA

1005 1 2 1

‘Datum i vrijeme: 30072025, 12:46:26

Hotel

10/01/2018

8:52

n%‘:ﬂfﬁ

HIPOTEKA I REDA U UKUPNOM IZNOSU OD
16.000.000,00 EURA U KORIST CRNOGORSKE
KOMERCIJALNE BANKE AD POD: ORICA, SA
ZABRANOM OTUDENIJA, OPTE] ENJA
IZDAVANJA U ZAKUP OPTERECENE
NEPOKRETNOSTI BEZ SAGLASNOSTI HIP,
POVIERIOCA I PRISTANKOM NA IZVRSENIJE BEZ
ODLAGANJA NAKON DO PIELOSTI
OBEZBU%DENOG POTRAZIVANIA KAO 1
ZABILIEZBOM EKSTENZIVN’OS%'I. UgZ 1128/17 OD
]238[]1[%\[2}[3)17 GOD. NOTARA KNEZEVIC DALIBORA 1Z

7117




Podaci o teretima | ogranicenjima

Natin korifcenja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

Hotel

29/10/2020

9:3

Pravo zaloga
HIPOTEKA U UKUPNOM

EURA U KORIST CRNOGORSKE KOMERCIJALNE
BANKE AD PODGORICA,KAQ HIPOTEKARNOG |
POVIERIOCA, SA ZABRANOM OTUBEI\gA, OPTEREC
ENJA I IZDAYANJA U ZAKUP OPTERE ENE
NEPOKRETNOSTI BEZ PISMENE SAGLASNOSTI
HIPOEEKARNOG POVJERIOCA I PRISTANKOM NA

ENJE BEZ ODLAG

OBEZBIJEDENOG POTRAZIVANIA I EKSTEZIVNOST.
ANEKS UGOVORA O HIPOTECI NOVNI UGOVOR

BR.UZZ 858/19 OD 14.8.20
NOTARSKOG %APIS BR.
NOTARA KNEZEVIC DAL

IZNOSU oD 4.000.000,00'

TANAKON DOSPIELOSTI

19.G. SACINIEN U FORMI
UZZ 978/20 OD 22.10.2020.G
IBORA IZ BUDVE.

Hotel

25/10/2021

9:0

UPIS ANEKSA UGOVORA

1100/21 OD 31.08.2021.G NOTARA KNEZEV]
DALIBORA .SA ZABRANOM OTUBDENIA,OPTEREC

OD 25.12.2021.G SA ANEKSIMA I OD 05.2.2018.G
ANEKS 1I OD 14.2.2019..ANEKS 1] OD 13.2018.G.. |

ANEKS IV OD 17.7.2018.G
08.02.2019.G ,ANEKS VI O
81.7.202!.(? I ?NEKS V}él

OTPLATE DO 25.12.2029.G UGOV.0 INVESTICIONOM
KREDITU BR.964-88-39 OD 25.12.2017.G SA
ANEKSINMA I OD 08.02.2019.G. ANEKS I oD

26.3.2019.G .ANEKS II OD

01.7.2021.G I ANEKS V OD 30.82021.G .

O HIPOTECI UZZ. CBR.

ANEKS BR.YV OD

01 .6.2020.1GG.AN EKS IV OD

Hotel

09/09/2022

9:31

PREDEMT HIPOTEKE BEZ PISMENE SAGLASNOSTI |
HIPOTEK POVIERIOCA [ UZ PRISTAJANJE NA [
NEPOSREDNO PRINUD.IZVRSENJE NAI&ON
DOSPJELOSRI POTRAZIVANIA NA NACIN $TO SE
UPISUJE TANOS KREDITA OD 1.500.000.00 E SA
ROKOM VAZENJA DO 31.10.2022.G SA DOSPUECEM

31.10.2022.G

ANEKS 1 UGOVORA O KREDITU OD 16.10.2020.G

ANEKS II OD 30.8.2021.G

HIP.POVIERIOCA U IZBISU OD 1.5000.00E SA

ROKOM ZAZENJA DO 31.

31.10.2022.G.NOMIN KAMATNA STOPA 235
ZATEZNA KAMATNA STOP& ZA DUGOVANJE PO

GLAVNICI 9% NOTAR KN
1415/22 OD 26.8.2022.G.

ANEKS 81 QD 23.12.2021.G 1
ZMEDU

10.2022.G SA Dosg;rfECEM

BZEVIC DALIBOR UZZ

Hotel

10/09/2021

10:37

A8z
UPIS ANEKSA UGOVORA
1101/21 OD 31.08.2021.G N

DALIBORA .SA ZABRANOM OTUBENJA OPTEREC

ENJA T IZDAVANJA U ZA

O HIPOTECI UZZ BR.
OTARA KNEZEVI

Broj Podbroj| Broj Redni
zgrade PD broj
1005 1 2 5
1005 1 2 5
1005 1 2 6
1005 1 2 6
1005 1 2 7

Datum i vrijeme:

30.07.2025. 12:46:26

Hotel

25/10/2021

9:0

NEPOSREDNO PRINU%]ZVR ENJE NAIEON
DOSPIELOSRI POTRAZIVANJA NA NAGIN STO SE
UPISUJE STANJE GLAVNICE NA DAN 30.8.2021.G.
UGOVOR O INVESTICIONOM KREDITU BR.964-88-57
OD 25.12.2021.G SA ANEKSIMA I OD 05.2.2018.G
ANEKS II OD 14.2.2019..ANEKS II OD 1.3.2018.G..

ANEKS 1V OD 17.7.2018.G
08.02.2019.G ,ANEKS VI O

o
=
=
S
i
a
5
oz}
o

JANEKS BR.V OD
D 01.6.2020.G.ANEKS OD
a/i12




Podaci o teretima i ograni¢enjima

Redni

Broj
broj

Broj
zgrade

Podbroj PD

Nagin kori¥¢enja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

1005 I 3 2

Zgrade u energetici

17/06/2020

9:30

ngateka
}‘Ié OTEKA I REDA U UKUPNOM IZNOSU OoD |

:000.000,00 EURA U KORIST CRNO:
KOMERCIJALNE BANKE AD PODGO

GORSKE
RICA, SA

ENJA 1
B

1005 1 3 2

Zgrade u encrgetici

10/09/2021

10:37

JPOTCKT
UPIS ANEKSA UGOVORA O HIPOTECI UZZ cHR.
ZEVI

1101/21 OD 31.08.2021.G NOTARA KNE
DALIBORA .SA ZABRANOM OTUDENJA OPTEREC
ENJA 1 1ZDAVANJA U ZAKUP NEPOKRET.KOQJA JE|

PREDEMT HIPOTEKE BEZ PISMENE
HIPOTEK POVIERIOCA I UZ

SAGLASNOSH

RISTAJANIE NA

NEPOSREDNO PRH]\{IA%IZVR ENJE NAKON

DOSPJELOSRI POT:

IVANJA NA NACIN $TO SE|

UPISUJE STANJE GLAVNICE NA DAN 30.8.2021.G |

1.682.563,85 E SA ROKOM OTPLATE

DO 15.5.2024P0

UGOV.O KREDITU BR.950-882249 OD 13.8.2019.G 1
ANEKS I UGOV.0 KREDITU OD 02.6.2020.G I
:?:NEBKgA 1IOD 01.7.2021.G I ANEKS 1iIOD 30.08.2021\G

1005 1 3 3

Zgrade u cnergetici

25/10/2021

9:0

HIPOTEK POVJERIOCA I UZ g’RISTAJANJ’E NA [

NEPOSREDNO PRINUD.IZVR

ANEKS II OD 14.2.2019. ANEKS II OD 1.3.2018.G.. |
ANEKS IV OD 17.7.2018.G ,ANEKS BR.V oD

08.02.2019.G ,ANEKS VI OD 01.6.2020.G.ANEKS Og [
81.7.2021.6 I ANEKS VIII OD 30.8.2021.G NA NACIN

TO SE UPISUJE STANJE GLAVNICE
6.641.414,07 E SA ROKOM OTPLATE
UGOVOR O ONVESTICIONOM KRED
OD 25.12.2017.G SA ANEKSIMA AN|

U IZNOSU QD |

DO 25.12.2019.G |,

ITU BR.964-88-58
Siob

EK

7.5.2018G. ANEKSA 11 OD 17.7.2018.G I ANEKS 1II 0D

017.2021.G ANEKS VI 0D 30.8.2021.G__STANIE
GLAVNICE U IZNOSU OD 4.303.883.85 E SA ROKOM |
OTPLATE DO 25.12.2029.G UGOV.0 INVESTICIONOM
KREDITU BR.964-88-50 OD 25.12.2017.G SA

EKSINMA I OD 08.02.2019.G ANEK

AN
26.3.2019.G ANEKS II OD 01.6.2020.

G
01.7.2021.G T ANEKS V OD 30.82021.G

S II OD |
JANEKS IV OD

1005 1 3 3

Zgrade u energetici

17/06/2020

9:30

ZALOZNO PRAVO. HIPOTERA U UKUPNOM IZNOSU
OD 3.500.000,00 EURA U KORIST CRNOGORSKE

KOMERCIALNE BANKE AD POD!
ZABRANOM OTUBENIA ,OPT] E%E
IZDAVANJA U ZAKUP OPTERE
NEPOKRETNOSTI BEZ SAGLA.

IZVRSENIE BEZ ODLAG
OBEZIB%I%DENOG POTRA
ZABI BOM EKSTEZIVNOSTI, NA
ANEKSA UGOVORA O HIPOTECI BR
09.06.2020. GODINE.(OSNOVNI UGOV!
858/19.0D 14.8.2019.
DALIBORA 1Z BUDVE.

ENJE

SNOSTI
HIPOEEKARNOG POVIERIOCA I PRISTANKOM NA
El JA NAKON DOSPJELOSTI
IVANJA KAO I

OSNOVU
. UZZ 483/20 OD

OR B]%UZZ
- KOD NOTARA KNEZEVIC

1005 1 3 4

Zgrade u cnergetici

09/09/2022

9:31

IZVR
DOSPJELOSRI POTRA

VANJA NA NA

UPISUIE IA%IOS KREDITA OD 1.500.000.00 E SA

ROKOM VA
31.10.2022.G.
ANEKS I UGOVORA O KREDITU OD
ANEKS II OD 30.8.2021.G .ANEKS ]I
ANEKS IV OD 18.8.2022.G ZAKLIUCE

31.10.2022.G.NOMIN . KAMATNA STOP,

ENJA DO 31.102022.G SA DOSPIUECEM

16.10.2020.G ,
OD 23.12.2021.G.1
N IZMEPU

ENJA DO 31.10.2022,G SA DOSPUECEM

A 2.35%

ZATEZNA KAMATNA STOP{;E ZA DUGOVANIE PO

GLAVNICI 9% NOTAR KNE:
1415/22 OD 26.8.2022.G.

VIC DALIBOR UZZ

Datum i vrijeme:  30.07.2025. 12:46:26

11712



Podaci o teretima j ogranicenjima

Broj Podbroj Broj Redni ’ P Dat isa .
o zgrade | FD broj Natin korig¢enja Vr?j:rlr?el:}gissa Opis prava

BELLEVUE HOTELS GROUP DOO BUDVA KAO
KORISNIKA KREDITA I CKA AD PODGORICA KAD
H]P.POVJER%OCA U IZBISU OD 1.5000.00E SA

ROKOM ZAZENJA DO 31.10.2022.G SA DOSPIJECEM
31.10.2022.G.NOMIN KAMATNA. STQPA 2.35%
ZATEZNA KAMATNA STOPA ZA DUGOVANIE PO |

GLAVNICI 9% .NOTAR KNE EVIC DALIBOR UzZ
| 1415/22 OD 26.8.2022.G.

|
|

KONTINUIRANE HIPOTEKE NA MAKSIMALNI |

| IZNQOS ED[?O %)0.000.00 EURA SA ROKOM OD 12 |

KORIST CRNOGORSKE KOMERCIJALNE
BANKE AD PODGORICA , SA ZABRANOM |

NEPOEREANOETERECENIA I IZDAVANIA U ZAKUP

Nt R Sl ST A

1005 1 3 9 Zgrade u energetici NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENIE REZ |
13:44 ODLAGANJA NAKON DOSPJELOSTI

‘Napjlata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL list RCG" br. 29/07
"SL List CG" br. 73/10, 032/11, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18).
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36000000322

RSN A

UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

' Broj: 104-919-19203/2025

| Datum: 30072025

KO: BECICI

- Na osnovu ¥lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI list CG" br, 73/10,

- 032/11, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA
| URBANIZMA I DRZAVNE IMOVINE, |, za potrebe 06-333/25-5273/3 izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 550 - PREPIS

Podaci o parcelama
; Broj Plan . Potes ili Naéin kori¥éenja Bon, . 2 . [
Bral Fodbrog zgra{ie Skica [Datum upisa| 0. ;0 broj Osnoy sticanja klasa [ Povriinam Pithod
797 1 ] BECICI Sume 3. Kase 33606 3035
7 VISE OSNOVA |
33606 30.25
Podaci o vlasniku ili nosiocu ,
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa 1 mjesto Prava Obim prava
0408934710494 CUKVAS VESELINA BORIS Sukoris¢enje T34 |
UL LAMARTINOVA 3/13,BEOGRAD BEOGRAD Beograd |
0404915245017 ANTELJEVIC MARKO BUDISLAVA Sukorizéenje 114936 |
NIEGOSEVA 75 Herceg Novi Herceg Novi '
6036000002020 DRZAVNA SYOJINA RCG § PRAVOM Sukori¥éenje I673/3734
KORISCENJA OPSTINE BUDVA -
6036000000307 MICHELI BOJKA rodj ANZULOVIC Sukori&éenje 37/14936
BECICI BECICT Begici
2409938715133 CUKVAS BRANKO SVETLANA Sukori¥¢enje 61/14936
VRANJAK 7. BUDVA Budya
2703945715268 ANZULOVIC-WINTLE TAMARA Sukori¥cenje 61/14936
CAPE TOWN 2A ARCADIA JUZNA AFRIKA -

| Podaci o teretima 1 ograniCenjima

Broj Podbroj zg:g':i e | #D I:f;:l}‘ Naéin koriféenja ‘{—z_?jtglln“e i%f;‘ Opis prava
13/12/2007
i Zabiljefba spora
7 1 1 Sume 3, Klase NA DUELU SVIH SUVLASNIKA.
13/12/2007 |
797 1 2 Sume 3. Klase e i ADNIKA.

Zabilje¥ba spora
R - OSN.SUDOM IZ KOTORA BR.P.

797 1 3 Sume 3, klase 38/09.PO TUZBI RAFAILOVI RATKA MILANKE,
RKA,BRANKA I ILUE.NA DUELU PARC.SVIH
SUVLASNIKA.

ZabiljeZba postupka
29/04/2015 ZABILIBZBA SPORA POKRENUTOG PRED
797 1 4 Listie 3 Klag OSNOVNIM SUDOM 1Z KOTORA 06.07.2012 GOD. BR.
peciE g cadc P 877/12/12 PO TUZBI RAFAILOVIC VASILIIA 1Z
10:51 BUDVE PROTIV TUZENIH OPSTINA BUDVA. BUDVA
HOLDING DOO BUDVA 1 REPULIKE CRNE GORE

|
Datum i vrijeme: 30.07.2025. 12:47-15
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" : urbanizma i drzavne imovine
AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINEmienc: SIS CeTTH

Org: [gd- | .ec.<es.z7e¢| Racri oo Prilog Vrijednost

B ey PN ooty
'%YW1G

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za gradevinarstvo

SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOST]
Broj: OS—D—2399/1

Podgorica
UL IV Proleterske brigade br.19

VEZA: 03-D-2399/1 od 28.07.2025.godine

PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urbanistiéko-tehnickih uslova

Povodom vaseg zahtjeva, broj 06-333/25-5273/2, kojim ste trazili mislienje o potrebi procjene uticaja na
Zivotnu sredinu za gradenje objekta za hotelske

komplekse, na urbanistickoj parceli UP 2.2, U zahvatuy
Detaljnog urbanistickog plana .Beciéi" (SI. Crne Gore

izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova investitoru

DOO , Bellevue Hotels Gr
sledece.

oup®, obavje$tavamo vas

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni lis
»Sluzbeni list Crne Gore" br. 47/13, 53/14 1 37/18)
uticaja na zivotnu sredinuy projekata za koje se

t Crne Gore", br. 20/07,
, utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u listi Il navedene
turistika naselja i hotelske komplekse van urbanih sredin

tacka (c), sprovodi postupak procjene uticaja na zivotnu s
Zivotne sredine.

Uredbe predvideno da se za .Vikend naselja,
a, kao i njihove pratece sadrzaje”, redni broj 14,
redinu kod nadleZnog organa za poslove zastite

Imajuéi u vidu navedeno, a s obzirom da Je uvidom u dostavljenu dokumentaciju utvrdeno da se konkretnom

slucaju radi o gradenju objekta za hotelske komplekse, neophodno je da Nosilac projekta, shodno Zakonu
O procjeni uticaja na Zivotnu srediny (»Sluzbeni list CG”, broj 75/18), sprovede postupak procjene
uticaja na Zivotnu sredinu, kod Agencije za zastitu Zivotne sredine kod nadleznog organa.

dr Milan Gazdié |,
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‘ AGENCIJA ZA ZASTITU
ODO ZIVOTNE SREDINE
000 OO CRNE GORE
@04
$ @6 @GO IV Proleterske 19
D @ @®o 81000 Podgorica, Crne Gora
O\® & tel.: +382 20 446 500
AGENCIJA ZA ZASTITU email; epamontenegro@gmail.com
IVOTNE SREDINE

www.epa.org.me
CRNE GORE

Pisarnica Ministarstve prostornog planiranja, |
Crna Gora

— opstinski propisi br.01/09), opstina Budva, a u cilju |



