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Broj:1063-505/6 | TURIZMA
Podgorica, 07.03.2018. godine
Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma na osnovu Clana 74. Zakona o planiranju
2 | prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG* br. 64/17 ) i podnijetog zahtjeva
SREDANOVIC IVANA, izdaje:
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
3 - = =
za izradu tehnicke dokumentacije
za gradenje stambenog objekta na urbanistickoj parceli UP48 u zahvatu Detaljnog
4 | urbanistickog plana "Javorovaéa", Zabljak (,Sluzbeni list CG", opstinski propisi
br. 9/16).
B [ PODNOSILAC ZAHTJEVA: | IVAN SREDANOVIG
6 | POSTOJECE STANJE
Prema grafickom prilogu br.6 Analiza postojeceg stanja, predmetna lokacija je
neizgradena povrsina-livade pasnjaci.
7 | PLANIRANO STANJE
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije
Prema grafickom prilogu br.7 Plan namjene povrsina, predmetna urbanisticka
parcela je povrsina za stanovanje malih gustina.
Povrsine SMG namjene su predvidene za stanovanje i za druge namjene koje ne
predstavijaju znacajnu smetnju stanovanju od kojih nijedna nije preovladujuca. To
mogu biti ugostiteljske, usluzne ili drustve djelatnosti kao i turizam u sklopu
domace radinosti.
Procjena maksimalnog broja stanovnika/korisnika je dobijena na osnovu izabrane
prosjeCne povrsine stana od 80 m2, uzet je broj stanovnika po stanu 3,1 za

stanovanje pri ¢emu je max 40% povrsine opredijeljeno za poslovanje.




U okviru objekata moguce je organizovanje poslovnih prostora u prizemljima u
skladu sa smjernicama datim u prethodnom poglaviju, uz postovanje higijensko
tehnickih uslova i normativa.

- planom se predvida mogucnost pretvaranja stambenog prostora u poslovni,
prema propisanoj proceduri;

poslovni prostor se definise na sledeéi nacin:

- poslovni prostor predvidjeti u prizemlju objekta, minimalne povrsine 30m2, sa
zasebnim ulazom.

- poslovni prostor u pogledu veligine, potrebnih instalacija | tehnickih zahtjeva
mora zadovoljavati vazece tehnitke propise

- obavezno je obezbijediti parking za posjetioce.

7.2

Pravila parcelacije

Prema Detaljnom urbanisti¢kom planu ,Javorovaga®

UP48 sastoji se od djelova katastarskih parcela broj 3969/24 i 3969/1 KO Zabljak
l.

Osnov za parcelaciju i preparcelaciju je postojeé¢a vlasnicka parcelacija i mreZa
postojecih i novoplaniranih saobraéajnica. Urbanisticke parcele mogu biti
sacinjene od jedne ili vise katastrskih parcela, ili od dijela katastarske parcele.
Definisane su koordinatama tacaka u grafickom prilogu Plan parcelacije,
nivelacije i regulacije . Sve urbanisti¢ke parcele moraju imati obezbijeden direktan
kolski ili kolsko - pjeSacki pristup.

Ukoliko na postoje¢im granicama katastarskih parcela dode do neslaganja
izmedu katastra i Plana, mjerodavan je zvaniéni katastar.

Na urbanistiCkim parcelama je moguée graditi jedan ili viSe objekata u skladu sa
parametrima iz Plana.

Na urbanisti¢koj parceli slobodne povrine oko objekata pejzazno urediti u duhu
vrine arhitekture planinskog podrucja. Prostor treba oplemeniti autohtonim
rastinjem, uvaZavajuci prirodno naslijede. Preporuka Plana je da se urbanisticke
parcele ne ograduju, ili da se primjenjuju ograde od prirodnih materijala, kamen,
drvo i Zivice.

Efekat ogradivanja na pojedinim djelovima posti¢i kombinacijom prirodnog i
uredenog zelenila radi formiranja zasticenih ambijenata. Teren oko objekata,
terase i druge povrsine treba izvesti na naéin da se ne narusava izgled naselja, te
da se ne promijeni prirodno oticanje vode na Stetu susjednog zemljiSta, odnosno
susjednih gradevina.

7.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija je linija koja dijeli javhu povr&inu od povrsina namjenjenih za
druge namjene.

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrgine zemlje i vode, definisana
graficki i numericki, koja predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat.
Planskim dokumentom gradevinska linija se definise kao linija na kojoj se mora ili
do koje se moze graditi.




Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini mora biti prikazana
graficki sa numerickim podacima i opisno, dok gradevinske linije prema susjednim
parcelama mogu biti definisane opisno (kao odstojanja u odnosu na susjedne
objekte ili granicu pripadajuce parcele) ili graficki.

Gradevinska linija je definisana koordinatama tagaka u grafickom prilogu Plan
parcelacije, regulacije i nivelacije.

U slucaju kada gradevinska linija nije graficki definisana, minimalno rastojanje od
granica urbanistiCke parcele je 2m. Moguce je graditi objekat na ivici parcele, ili
na rastojanju manjem od 2m, jedino uz pismenu saglasnost graniénih susjeda.
Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti
gradevinsku liniju, kao ni minimalna definisana odstojanja od boé&nih i zadnijih ivica
urbanisticke parcele.

Visinska regulacija definisana je maksimalnom spratno$éu odnosno maksimalno
dozvoljenom visinom objekta na svim urbanistickim parcelama. Etaze mogu biti
podzemne i nadzemne.

Podzemna etaZa je podrum, a nadzemne etaZe su suteren, prizemlje, sprat i
potkrovlje.

Podrum je podzemna etaza ¢iji vertikalni gabarit ne moze nadvisiti relevantnu kotu
terena o0.0om, Ciji je horizontalni gabarit definisan gradjevinskom linijom i ne moze
biti veci od urbanisticke parcele.

Ako se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena smatra se kota
konacno uredjenog i nivelisanog terena oko objekta.

Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote
konacno nivelisanog terena oko objekta i ¢iji su horizontalni gabariti definisani
gradjevinskom linijom.

Suteren moze biti na ravnom ili denivelisanom terenu.

Kod suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit ne moZe nadvisiti kotu terena
vise od 1m konacno nivelisanog i uredjenog terena oko objekta.

Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugradjen u teren, s tim $to se
kota poda suterena na jednoj strani objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa
od kote terena maksimalno 1.0m.

Nije dozvoljena naknadna prenamjena garaza i tehnickih prostorija u suterenu u
druge namjene.

Prizemlje je prva etaZa sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog uredenog
terena, {j. prva etaza iznad suterena. Za stambene objekte kota poda prizemlja je
maksimalno 1.00m, a za poslovne objekte maksimalno 0.20m iznad kote kona&no
uredenog i nivelisnog terena oko objekta.

Sprat je svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovlja/ krova.

Ukoliko krovna konstrukcija i visina sliemena omogucavaju organizovanje
prostora tavana u svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obraun bruto razvijene
gradevinske povrSine sa 100% i kao takav mora biti prepoznat u planiranim
indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu (tavan ne ulazi u obraéun spratnosti
objekta).

Potkrovlje ili zavrSna etaza se nalazi iznad poslednjeg sprata. Najniza svijetla
visina potkrovlja ne smije biti ve¢a od 1.2m na mjestu gdje se gradjevinska linija
potkrovlja i spratova poklapaju.




Tavan je dio objekta bez nadzidka, isklju€ivo ispod kosog ili luénog krova, a iznad
medjuspratne konstrukcije poslednje etaze i moze imati minimalne otvore za
svjetlo i ventilaciju. Tavan nije etaza.

Ukoliko krovna konstrukcija i visina sliemena omogucéavaju organizovanje
prostora tavana u svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obraun BGP sa 100% i
kao takav mora biti prepoznat u planiranim indeksima izgradjenosti za tretiranu
parcelu.

Maksimalno dozvoljena visina objekta mjeri se od najnize kote okolnog konaéno
uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do kote sljemena ili vijenca
ravnog krova.

Nivelacija se bazira na postojecoj nivelaciji terena.

Najveca visina etaze za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija

iznosi:

- za garaze i tehni¢ke prostorije do 3m

- za stambene etaze do 3.5m

- za poslovne etaze do 4.5m

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, visina
prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi 4.5m.

=objekte organizovati kao slobodnostojece objekte na parceli ;

sindexi zauzetosti i izgradjenosti parcele zadati su za svaku urbanisti¢ku parcelu
pojedinacno a krecu se u zavisnosti od veliCine parcele i namjene samog objekta;
*minimalna povrsina parcele za individualno stanovanje 350 m2 ;

max Si /0,4 /

max Kiz /1,0/

= predvidena spratnost objekata je do max 3 etaze;

(detaljno za svaku parcelu su dati parametri i intervencije u tabeli Analiticki
pokazatelji koji su obavezujuéi);

= dozvoljena je izgradnja podruma u skladu sa konfiguracijom terena i ona ne ulazi
u bruto gradevinsku povrsinu ukoliko sluzi kao garazni prostor ili prostor za
smjestaj tehnickih i infrastrukturnih sadrzaja;

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mjere kontrole i smanjenja seizmickog rizika

Prostor Zabljacke opStine pripada zoni 7°MCS skale.Zastita od zemljotresa
sprovodice se primjenom urbanistickih, gradevinskih i tenickih mjera u skladu sa
uslovima aseizmicke gradnje novih stambenih i radnih povrsina:

* kod projektovanja i gradnje objekata moraju se primenjivati adekvatne mjere za
obezbjedenje stabilnosti terena (padine) i susjednih objekata;

* na visokom stjenovitim odsjecima ili na prostoru sa nagibom terena vecim od
20% pri projektovanju i gradnji objekata neophodni su posebni uslovi izgradnje
koji se definiSu za svaki novoplanirani objekat posebno u skladu sa Detaljnim
geoloskim istrazivanjima, izradenim posebno za svaku lokaciju za izgradnju.
Primjenom odgovarajucih sanacionih mjera,nivelacijom terena i orjentaciojom




objekta - Zgrada niz padinu, odnosno upravno na izohipse, padinu je moguce
privesti predvidenoj namjeni;

» prilikom projektovanja komunalne infrastrukturne mreze na terenima sa nagibom
vecim od 20% zbog visokog seizmickog rizika zahtijeva, i to: kod vodovodnih i
kanalizacionih mreza, da se snabdijevanje i odvodenje vr§i gravitaciono, da se za
izradu infrastukturnih vodova koriste fleksibilne veze, koje mogu da izdrze
deformacije u tlu, da se za postavljane glavnih vodova komunalne infrastrukturne
mrezZe izbjegava nasut i nestabilan teren, kao i da se iskopi dublji od 1,0m moraju
obavezno podgradivati.

* pri izradi tehnicke dokumentacije obavezna je izrada geomehanickog elaborata
koji mora biti u skladu sa seizmickim parametrima dejstva zemljotresa za
urbanisticko planiranje, izdatih od strane instituta za zemljotresno inzenjerstvo i
inZenjersku seizmologiju.

» Pri adaptaciji, rekonstrukciji i izgradnji novih objekata, neophodno je primenjivati
odredbe Pravilnika o tehnickim normativima visokogradnje u seizmickim
podrucjima (SI. List SFRJ 52/90) kao i Zakona o zastiti i spaSavanju (Sl. List CG
br. 13/07).

Tehnickom dokumentacijom  predvidjeti mjere zastite od pozara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda
postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju Shodno &lanu 9 Zakona o
zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14), pri izradi tehnicke
dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju prostora i izgradnji
objekata izraduje tehniCku dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili
adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocéne prostorije i objekte gdje se
tehnoloSki proces obavlja na otvorenom prostoru, duzZan je da predvidjeti
propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom. Pri
izgradnji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju
gradiliSta u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno ¢lanu 10 Zakona o
zastiti i zdravlju na radu.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Mjere za ublazavanje uticaja na vode
U fazi gradenja objekata potrebno je sprovoditi sliedece mjere:

e Usvajanje dobre gradevinske prakse da bi se izbjegao negativan uticaj na
podzemne vode.

e Planom izvodenja gradevinskih radova, te detaljnom razradom tehnoloskih
postupaka treba potpuno predvidjeti mjere planskog i sigurnog prikupljanja
svih nepotrebnih materija (otpadaka), njihovog transporta i odlaganja na
najblizu deponiju.

e U svim varijjantama tehnologije izvodenja radova odrzati
stabilnim/prirodnim hidroloski rezim podzemnih voda, u prvom redu
spreCavanjem isticanja vode/isusivanja.

¢ U najvecoj mogucoj mjeri sacuvati biljni pokriva¢, odnosno ostaviti buffer
zone formirane od biljnog pokrivaga izmedu planiranih pristupnih puteva i
vodotoka.

e Uspostaviti kontinuirani nadzor tokom izvodenja radova uz prisustvo
specijaliste za zastitu zivotne sredine.
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o Sve povrdine gradilista i ostale zona privremenog uticaja potrebno je nakon
zavréetka gradevinskih radova sanirati u skladu sa Planom sanacije,
odnosno,zavisno o budué¢em koristenju prostora dovesti u prvobitno stanje.

Mjere za ublazavanje uticaja na vazduh

Tokom faze gradenja, na ispusnim cijevima svih masina vozila sa dizel-motorima
obezbijediti da imaju filtere za odvajanje cadi. Redovnim (planskim periodi¢nim) i
vanrednim tehnickim pregledima masina i vozila osigurati maksimalnu ispravnost
i

funkcionalnost sistema sagorijevanja pogonskog goriva, koristiti (i redovito
kontrolisati) gorivo — sa garantiranim standardom kvaliteta. Tokom izvodenja
radova vrsiti polijevanje vodom zemlji$ta na eventualnim lokacijama gdje moze
doéi do vece emisije prasSine.

Mjere za ublazavanje uticaja na floru i faunu

U fazi gradenja ukloniti sav otpadni materijal od uklonjene vegetacije i Siblja, te
obezbijediti tokom radova monitoring. Za izvodenje radova izabrati mehanizaciju
i transportna sredstva koja ¢e zahtijevati $to manje prosirenje postojecih puteva.
Neophodne su i redovne administartivne mjere (uéesce ekoloske inspekcije).

Mjere za ublaZavanje uticaja na pejzaz

U fazi gradenja, otpad ne gomilati na lokaciji gradnje, veé bez rasipanja, utovariti
na transportna sredstva i odvesti na odlagaliste. Intervencije u prostoru trebaju
to manje odudarati od prirodnih i ambijentalnih obiljeZja u kojima nastaju, te sto
manje dovoditi do vizuelne degradacije.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu zZivotne sredine
u skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni
list CG*, br.80/05, 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16) i Zakonom za zastitu prirode
(,Sluzbeni list CG*, br.54/16) na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu
sredinu. U sluéajevima kada je potrebno izvrsiti procjenu uticaja na Zivotnu
sredinu, uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole na glavni projekat investitor
treba da dostavi Odluku o potrebi procjene uticaja na zivotnu sredinu, shodno
&lanu 13 Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.

10

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

«zelene povrdine u okviru parcela pejzazno urediti uz prethodnu analizu
postoje¢eg-zate¢enog zelenog fonda kako bi se u najvecoj mogucoj mjeri oCuvao
i revitalizovao prirodni biodiverzitet. Minimalni procenat ozelenjenosti iznosi 40%.
Detaljne smjernice za pejzazno uredenje date su u poglavlju Plan pejzaznog
uredenja.

Na urbanisti¢koj parceli slobodne povr§ine oko objekata pejzazno urediti u duhu
vrtne arhitekture planinskog podruéja.Prostor treba oplemeniti autohtonim
rastinjem, uvazavajuéi prirodno naslijede. Preporuka Plana je da se urbanisticke
parcele ne ograduju, ili da se primjenjuju ograde od prirodnih materijala, kamen
drvo | Zivice. Efekat ogradivanja na pojedinim djelovima posti¢i kombinacijom
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prirodnog i uredenog zelenila radi formiranja zasticenih ambijenata. Teren oko
objekata, terase i druge povrsine treba izvesti na nacin da se ne narusava izgled
naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na Stetu susjednog zemljista,
odnosno susjednih gradevina.

Zelenilo individualnih objekata u okviru SMG- stambenih objekata sa
djelatnostima —planom se predvida stanovanje uz obavljanje raznih poslovno -
ugostiteljskih sadrzaja. Tako i zelene povrsine ovih objekata moraju biti uskladene
sa ovakvom namjenom. Time funkcija zelenila dobija na teZini: potrebno je da
zadovolji funkcionalne, estetske, sanitarnohigijenske, rekreativne zahtjeve da bi
se obezbijedilo zadovoljenje potreba korisnika ovog prostora.

Potrebno je obezbijediti optimalnu raznovrsnost sadnog materijala, okuénice treba
da budu estetski privlaéne u svakom godi§njem dobu. U tom smislu treba birati
vrste sa najduzim vegetacijskim periodom, otpornim na mikroklimatske uslove
sredine. Forsirati vrste sa fitocidnim dejstvom. Obzirom da na ovom podrucju
vladaju nepovoljni klimatski uslovi (kratak vegetacioni period, veliki broj dana pod
snjeznim pokrivacem, o$tre zime, mrazevi tokom jeseni i proljeca), za
ozelenjavanje koristiti autohtone biljne vrste, kao i odomacene alohtone vrste.
Odnos treba da bude 70%:30% u korist autohtonih biljnih vrsta.Voditi racuna o
odnosu &etinarskih i lid¢arskih vrsta, prednost dati li§¢arskim vrstama u oVOj
kategoriji zelenila.

Smjernice za formiranje zelenila oko objekata mjeSovite namjene

o Obzirom na visestruku funkciju ove kategorije zelenih povrsina, koriste se
bilike sa izuzetno dekorativnim svojstvima, sa interesantnom bojom i
oblikom li§¢a, karakterom i izgledom cvjetova. To znadi da se osim
autohtonih biljaka koriste i strane vrste kojima odgovara karakter podrucja,
ukoliko imaju interesantan i lijep oblik.

e Posebnu paznju posvetiti izboru adekvatnih biljnih vrsta koje moraju da
odgovore na mnogobrojne zahtjeve a prije svega na klimatske i pedoloSke
uslove

o Procenat uéeséa koriscenja autohtonih biljnih vrsta treba da bude bar 70%
- 30 % u odnosu na alohtone biline vrste. Mogu se koristiti i hortikulturne
forme koje opstaju u ovakvim klimatskim uslovima.

e Sadnice treba da budu minimalne visine od 3-4 m, a obim stabla na visini
od 1m minimalno 15-20cm. Bilini materijal mora biti zdrav i rasadnicki
njegovan,

e Povrsine oko poslovnih, ugostiteljskih i sl. objekata mogu biti uredene i
strozijim , geometrijskim stilom; ulaze u objekte rijesiti partenom sadnjom
kori&cenjem cvijetnica, perena, i niskog ukrasnog Zbunja. voditi racuna o
vizurama prema planinskim masivima.

 Planiranje vodenih povrina — manje fontane, Cesme, takode je pozeljno za
ovu kategoriju zelenila.

o Oko infrastrukturnih objekata (trafostanice, crpne stanice i td.), formirati
biologki zid koji ée prije svega imati dekorativnu ali i zastitnu ulogu.

e Posebnu paznju je potrebno posvetiti osmisljavanju lietnih terasa i staza,
vodenih sistema (fontane, esme, i sl.), urbanog mobilijara (klupe, oglasni
panoi, kante za otpatke, osvijetljenje).
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e Osvetljenju je potrebno dati multifunkcionalan karakter i ostvariti igru
svjetlosti sa kro$njama drve¢a kao i osvjetlienje terasa koje ce se uklopiti
u prirodan karakter ovog prostora.

e Ove zelene povrsine tretirati kao zelenilo najviSe kategorije odrZzavanja i
njege tj. zelenilo sa najveéim stepenom odrzavanja,

e Prilikom izbora bilinih vrsta preporuta se koriS¢enje vrsta koje imaju
fitocidna i insekticidna svojsva, posebno uz sportske terene. Takode se
mogu koristiti aromati¢ne i ljekovite biljne vrste

Ozelenjavanje se takode moze vrsiti postavljanjem Zardinjera koje svojim
izgledom treba da se uklapaju u arhitekturu objekta.

1t

USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |
NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

/
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa €lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata i Pravilnikom o bliZim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata
za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SI. list CG"
broj 48/13 i 44/15).

Prilikom projektovanja i izvodjenja objekata potrebno je svakom objektu
obezbediti pristup koji mogu da koriste lica sa ograni¢enim mogucnostima
kretanja, u skladu sa propisima koji reguliSu ovu oblast. Nivelacije svih pesackih
staza i prolaza raditi takodje u skladu sa vazeéim propisima o kretanju invalidnih
lica.

13

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

U cilju stvaranja slobodnog i uredenog prostora ukupne zone zahvata DUP-a,
planira se uklanjanje pomoc¢nih objekata. Predvidjeno je da se prostor za sve
potrebe smjestaja obezbjedjuje u sklopu objekata.

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICAT!I NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

/
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Na parcelama namjene SMG — stanovanje sa djelatnostima predvida se izgradnja
stambenog naselja sa djelatnostima koje ne remete osnovnu namjenu objekata,
ukupne BGP =34,041,00 m2, kako je dato u tabeli. Usvojena je prosjecna
vrijednost

specificnog opterecenja za ovakve kategorije (stambena izgradnja i tercijarna
djelatnost poslovanja), iznosi : pvrSMG = 50

W/m2, pri ¢emu je racunato sa procijenjenom bruto povrSinom.

Pvra =S x pvrb = 34.041,00 m2 x 50 W/m2= 1.702.050.00 W = 1,70 MW
IzraCunata snaga i razudjenost konzuma nas opredjeljuje na izgradnju jedne DTS
10/0,4 kV 1x630 kVA i jedne DTS 10/0,4 kV 2x630 kVA u zoni zahvata.

Kod definisanja potrebnih instalisanih snaga trafostanica raCunato je sa gubicima
od 10% i rezervom u snazi od 10%

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je poStovati sljedece preporuke
EPCG:

*Tehnicka preporuka za priklju¢ke potrosa¢a na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)

*Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

*Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avacéa strujnog opterecenja
*TehniCka preporuka TP-1b - Distributivha transformatorska stanica DTS —
EPCG 10/0.4 Kv

17.2

Uslovi priklju€enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Maksimalna dnevna potrosnja za posmatrano podrucje iznosi 2,72 |/s.
Maksimalna satna potrosnja iznosi 3.54 |/s i tu koli€inu je potrebno dopremiti, i na
nju se, rasporedenu po segmentima ovog podrucja, dimenzionise distribuciona
mreza podrucja.

Planirano je ukidanje oko 210m postojeéeg glavnog distributivhog cjevovoda koji
snabdijeva ovo podrucje. Ova dionica je u zahvatu DUPa Javorovaca i planirano
je njeno izmjeStanje trasom planirane saobracajnice. Planirana je njegova
zamjena cjevovodom istog pre€nika.

Vrsta i klasa cijevnog materijala za vodovodnu mrezu kOjI ¢e biti ugraden, treba
da ispuni sve potrebne uslove u pogledu ocuvanja fizickih i hemijskih
karakteristika vode, pritiska u cjevovodu i njegove zastite od spoljnih uticaja kako
u toku samog polaganja, tako i u toku eksploatacije. Svi planirani cjevovodi su u
ovom dokumentu predvideni od polietilena. Konacni materijal za izgradnju
cjevovoda ce se odrediti prilikom izrade detaljne projektne dokumentacije.
Planirana vodovodna mreza ujedno je i hidrantska mreza, i iz tih razloga se vodilo
racuna da minimalni prec¢nici glavnih distributivnih vodova ne budu manji od
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100mm. U vodovodnoj mrezZi treba predvidjeti protivpoZzarne hidrante, na
propisanim rastojanjima.

Kod izgradnje novih vodovodnih linija — cjevovoda predvidjeti dovoljan broj
zatvaraca i fazonskih komada radi ispravnog funkcionisanja mreze.

Tehnicke uslove i nacin priklju¢enja novoprojektovanih vodovodnih linija kao i
priklju¢enje pojedinih objekata odreduje JP Vodovod i kanalizacija Zabljak.

Kanalizaciona mreza

MrezZa je dimenzionisana na osnovu prorac¢una potrebnih koli¢ina po urbanistickim
zonama a pri trasiranju se vodilo racuna da se kolektori postave u javnim
povrsinama kao i o padu terena.

Maksimalna koli¢ina otpadne vode sa posmatranog podrucja koju je potrebno
sakupiti i odvesti iznosi 2,83 I/s. Mreza je dimenzionisana na osnovu proracuna
potrebnih koli€ina po urbanistickim zonama a pri trasiranju se vodilo ra¢una da se
kolektori postave u javnim povr§inama kao i o padu terena.

Otpadna voda svih objekata na predmetnom podrucju se sakuplja i odvodi
kolektorima pre¢nika 200mm prateci planirani raspored objekata i pad terena i
saobracajnica u okviru podrucja. Glavni kolektori su minimalnog pre¢nika 250mm.
Predvideno je da se sakupljena otpadna voda najkrac¢im putem odvodi do
postojeceg gradskog sistema koji je udaljen nekih 135m od centralne raskrsnice
na sjeveru podrucja obuhva¢enog ovim DUPom. Na pomenutoj raksrnici je
predvideno spajanje na kolektor preénika 500mm planiran ”"lzmjenama i
dopunama DUPa Zabljak” koji spaja kanalizacioni sistem obuhvaéen DUPom
Javorovaca sa postojecim gradskim sistemom.

Za kontrolu rada kanalizacije i mogu¢nost blagovremene intervencije na mjestima
vertikalnih preloma cjevovoda, na mijestima promjene horizontalnog pravca
pruzanja cjevovoda i na mjestu uliva boénih ogranaka, predvidjeti revizione silaze.
Minimalna dubina ukopavanja treba da je takva, da kanalizacija mozZe da prihvati
otpadne vode iz svih objekata koji su predvideni da se priklju¢e na nju, a ne manje
od 1,00m.

Evakuacija atmosferskih voda

Generalno gledano, odvodenje atmosferskih voda sa podruéja gradskog podrucja
Zabljaka , kao i $ireg podrucja koje mu gravitira, do sada je odvodeno raznim
kanalima u najblize jaruge, ponore i vrtate. Medutim, izgradnjom objekata,
odnosno izmjenom konfiguracije terena, bi¢e potrebno izvrSiti dodatno
odvodnjavanje sa saobracajnica i drugih velikih povrsina.

S obzirom da za ovo podrucje nije radena prava hidroloska analiza (utvrdivanje
odnosa intenzitet — trajanje — vjerovatno¢a padavina), za dimenzionisanje
atmosferske kanalizacije uzima se 150 I/s/ha, uz trajanje cca 20 do 30 minuta.
Atmosferska kanalizaciona mreza planirana je cjevovodima pre¢nika 600mm.
Odvodenje atmosferske vode sa krovova objekata, ulica i drugih asfaltiranih
povrsina vrSice se rigolama, slivnicima i cjevovodima, kao i otvorenim kanalima,
betonskim ili prekrivenim travom. Kanalima i rigolama je potrebno vodu najkraé¢im
putem sa saobracajnih i pjeSackih povrSina odvesti u okolne zelene povrsine.
Voda sa betonskih povrsina i krovova moZe da se odvodi u zelene povrs$ine radi
smanjivanja oticanja (povecanja infiltracije). Preporucuje se takode postavljanje
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veceg broja poprecnih reSetki u saobracajnice, na mjestima gdje pad omogucava
slivanje vode u otvorene kanale.

Vazan faktor u planiranju, projektovanju, izvodenju i odrZzavanju atmosferskih
kanala, je da se sprije€i izlivanje fekalne kanalizacije u atmosfersku §to oteZava
odrzavanje atmosferske kanalizacije i dovodi do prirodnog recipijenta.

Planiran je kigni kolektor u centralnom podrucju plana, duz glavne saobraéajnice.
Predvideno je ukljuCivanje tog kolektora u kolektor pre¢nika 600mm planiran
“lzmjenama i dopunama DUPa Zabljak”.

Mada izgradnja zatvorenih kanalizacionih kolektora kojima bi se kanalisale kisne
vode na cijelom obuhvatu plana nije u ovoj fazi planiranja predvidena, u fazi izrade
glavnog projekta, preporucuje se detaljnija analiza takvog resenja ukoliko se
dokaze potreba za tim.

Prikljuenje na mrezu komunalne i ostale infrastrukture vri se prema postojeéim,
odnosno planiranim tehni¢kim moguénostima mreze, na nacin kako je predvideno
urbanistiCkim planom i tehni¢kom dokumentacijom, a na osnovu propisa ,uslova i
saglasnosti javnih preduzeéa.

Instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaZzec¢im propisima i standardima.

17.3

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Planirane saobracajnice definisane su koordinatama tiemena i centara raskrsnica
i dati su njihovi popreéni presjeci. Prilikom izrade glavnih projekata saobracajnica
moze doc¢i do manjih korekcija u cilju uklapanja u postojec¢e stanje i radi
iznalazenja najboljih saobracajnih resenja.

Date su i karakteristiCne kote ali su one orjentacione a konacne ¢e biti definisane
projektnom dokumentacijom.

17.4

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza
Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je postovati sljedece
preporuke:

e Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)

o Pravilnik o Sirini zastitnih zona i wvrsti radio koridora u kojima nije
dopusteno planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sl list CG", br.33/14)

e Pravinik o tehnickim i drugim uslovima za prikljuéenje,
izgradnju i koris¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastructure i povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”,
br.41/15)

e Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i kori¢enje
pojedinih  vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG", br.59/15)

Pravilnik o zajednickom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastructure
I povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)

18

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
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SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehniCke dokumentacije shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima (“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/9) i (“Sl.list CG”, br.26/07, 28/11)
izraditi Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o
rezultatima izvrSenih geoloskih istrazivanja.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o nacinu izrade,
razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije (SI. list CG, br.23/14, 32/15 i
75115).

Tehnicku dokumentaciju izraditi u skladu sa Pravilnikom o nacinu obracuna
povrSine i zapremine objekata (* Sl. List CG", br. 47/13).

19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/

20 | ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE
Oznaka urbanisti¢kih parcela Ur4B
Povrsina urbanistickih parcela SRR
Maksimalni indeks zauzetosti Ol
Maksimalni indeks izgradenosti L
Bruto gradevinska povrsina objekata 358,27m2
(max BGP)
Maksimalna spratnost objekata R
Maksimalna visinska kota objekta

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

= parkiranje vozila predvideti na parceli (% potrebnih parking mjesta moze se
ostvariti na otvorenom parking prostoru u skladu sa tehniékim normativima ) a
ostalo u garazi u objektu.

= u okviru maximalne bruto gradevinske povrsine planiranih objekata uradunati
ukupnu povrsinu otvorenog i zatvorenog korisnog prostora, koji je planiran u svim
etazama objekta (suteren-prizemlje-sprat-potkrovlje);

= ostavlja se mogucnost planiranja podruma;

*povrSina garaznog prostora i tehnickih prostorija ne obraunava se u bruto
gradjevinsku povrsinu objekta;
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Potrebe za parkiranjem kod novoplaniranih objekata treba reSavati u okviru
urbanisticke parcele. Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za
parkiranjem korisnika, saglasno normativima iz Pravilnika o blizem sadrzaju i formi
planskih dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke
regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podrucja

Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi postojecem ambijentu.
Objekti se moraju oblikovati u skladu sa lokalnim tradicionalnim oblicima, bojama
i materijalima. Oblikovanje objekata treba uskladiti sa pejzazom i sa
tradicionalnom slikom naselja.

Kod adaptacije postojecih objekata potrebno je koristiti prirodne materijale
podizuc¢i kvalitet pejzaza. Prozore i vrata dimenzionirati prema klimatskim
uslovima (uz osiguranje otvora za atraktivne vizure dimenzionirati otvore s ciliem
Stednje toplote/hladnoce i koristiti tradicionalnu stolariju).

Arhitektonske volumene objekata potrebno je paZljivo projektovati sa ciliem
dobijanja homogene slike naselja i grada.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovaraju¢em odnosu sa objektom u
kome se nalaze. |zlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i arhitekturom
konkretnog objekta.

Visine objekata su date na grafiCkim prilozima kao spratnost objekata uz
predpostavljen disciplinovan odnos korisnika, narocito kod novoplanirane gradnje,
vodeci racuna o susjednim objektima i op$toj slici naselja i grada.

Krovovi su kosi — dvovodni ili viSevodni , sa nagibima krovnih ravni u skladu sa
normativima gradenja za podneblje u kome se objekat gradi.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Poboljsanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu:
niskoenergetskih zgrada, unaprjedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople
vode, unaprjedenje rasvjete, koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje
potroSnjom

energije glavnih potrosaca s jednog centralnog mjesta).

Sve nabrojane mogucnosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji
objekata na podrucju Studije lokacije, pri €emu se preporucuje da 20% potreba
za elektricnom energijom (na nivou parcele) bude obezbijedeno iz obnovljivih
izvora.

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije posebno treba naglasiti potencijalnu
primjenu energije direktnog sunéevog zracenja.

Sunceva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri nacina:
1. pasivno - za grijanje i osvjetljenje prostora;

2. aktivno - sistem kolektora za pripremu tople vode;

3. fotonaponske suncane éelije za proizvodnju elektricne energije.

Na ovom podrugju postoje mogucnosti za sva tri naCina kori§¢enja sunceve
energije — za grijanje i osvjetljavanje prostora, grijanje vode (klasi¢ni solarni
Kolektori) i za proizvodnju elektrine energije (fotonaponske ¢elije).
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Za proizvodnju elektri¢ne energije pomocu fotonaponskih elemenata potrebno je
uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu tehni¢kih, ekonomskih i ekoloskih.

DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva

21 - Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje
- U spise predmeta
- ala
29 OBRABIVACI URBANISTICKO- Olja Femi¢

TEHNICKIH USLOVA:
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24
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25

PRILOZI

Graficki prilozi iz planskog dokumenta
Dokaz o uplati naknade za izdavnje
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Crna Gora

" . Ministarstvo odrzivog razvopa 1 lurnzma
- AGENCIJA ZA ZASTITU PRIRODE | ZIVOINE SREL DINL
= Broj :101/2-02 345/ ,
: - Podgorica, 28.02.2018.godine Vo (05 oo
NR

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA GRADPEVINARSTVO

Podgorica
Ul. IV Proleterske brigade br.19

Povodom vaseg zahtjeva, broj UP1 1063-505/2 od 27.02.2018.godine, kojim ste trazili misljenje o
potrebi procjene uticaja na zivotnu sredinu za gradenje novog objekta, na katastarskoj parceli
3969/24 KO Zabljak |, Opétine Zabljak a u cilju izdavanja urbanisticko — tehnickih uslova za izradu
tehni¢ke dokumentacije nosiocu projekta Sredanovi¢ Ivanu iz Podgorice, obavjestavamo vas
sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG",
broj 20/07 i “Sluzbeni list CG”, broj 47/13), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna
procjena uticaja na zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Detaljnim uvidom u dostavljenu dokumentaciju utvrdili smo da se na lokaciji katastarske parcele
3969/24 KO Zabljak I, Opstine Zabljak, planira izgradnja stambenog objekata, u cilju namjene

stanovanja manje gustine.

Uvidom u navedenu Uredbu utvrdeno je da se u istoj ne nalaze projekti koji se odnose na
izgradnju stambenih objekata.

Imajuci u vidu navedeno, to shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,Sluzbeni
list RCG*“, broj 80/05, 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16), nije predvideno sprovodenje
postupka procjene uticaja na zivotnu sredinu za projekat gradenje novog objekta, na lokaciji
koju ¢&ini katastarska parcela 3969/24 KO KO Zabijak |, Opstine Zabljak.

Obradio:
j Raicevic, spec.zas.ziv.sred.

Pomoc¢nik-a direktora

llija Radoyi¢, dipl.inz.tehnol.
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