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Broj: 06-332/24-553/8 Podgorica, 16.04.2024. godine

»BAR TRADE" D.O.0.

BAR
Pristanska ulica,Polje

Dostavljaju se urbanisticko-tehnicki uslovi broj 06-332/24-553/8 od 16.04.2024, godine, za izradu
tehnicke dokumentacije za gradenje novog objekta na povrsinama za industriju i proizvodnju u okviru
proizvodne zone na lokaciji urbanistickih parcela PZ367 i PZ368, u zahvatu Prostornog plana
posebne namjene za obalno podrucje Crne Gore — Detaljna razrada lokacija Prva faza privredne
zone Bar (,Sluzbeni list Crne Gore® br. 56/18), u Opétini Bar.

MINISTAR

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
spise predmeta
- Direkciji za inspekcijski nadzor
-ala




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora

£

> 3
Broj: 06-332/24-553/8 v A
Podgorica, 16.04.2024. godine & [Ministarstvo prostornog
planiranja, urbanizma i

drzavne imovine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, na osnovu élana
74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore", br.
64/17,44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva “BAR TRADE” DOO
iz Bara, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije

za gradenje novog objekta na povr§inama za industriju i proizvodnju u okviru
proizvodne zone na lokaciji urbanistickih parcela PZ367 koja se sastoji od dijelova
kat.parc.br.3272,3222,3273/1 i 3273/2 KO Polje i PZ368, koja se sastoji od djelova
katastarskih parcela br, 3272,3273/1,3222,3218/1,3224,3890 i 3227KO Polje i
kat.parc.br.3223 KO Polje u zahvatu Prostornog plana posebne namjene za obalno
podrucje Crne Gore — Detaljna razrada lokacija Prva faza privredne zone Bar
(,Sluzbeni list Crne Gore" br. 56/1 8), u Opstini Bar.

o,

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | “BAR TRADE” DOO iz Bara

| POSTOJECE STANJE

Katastarske parcele br. 3272,3222,3273/1, 3273/2, 3272,3218/1,3224,3890,3227
i kat.parc.br.3223 KO Polje se nalaze u zahvatu PPPN za obalno podruéje Crne
Gore — Detaljna razrada lokacija Prva faza privredne zone Bar, u Opstini Bar.

Shodno grafickom prilogu br. 1 — Geodetska podioga, na predmetnoj lokaciji su
evidentirana dva postojeé¢a objekta.

U katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine PJ Bar evidentirane su:

U Listu nepokretnosti 520-prepis od 11.03.2024.9.KO Polje kat.parc.br.3272 kao
dvoriste pov.500m2 | voénjak 1 .klase pov.1637m2 sa objektima porodi¢na st.zgrada
pov.107m2 | garaza 13m2 | kat.parc.br.3273/1 kao vocnjak1.klase pov.5148m2:

U Listu nepokretnosti 1643-prepis od 11.03.2024.g. kat.parc.br.3273/2 kao dvoriste
pov.404m2 | porodi¢na st.zgrada pov.96m2;




U listu nepokretnosti 605-prepis od 11 .03.2024.9. kat.parc.br.3222 kao
nekategorisani putevi pov.193m2;

U listu nepokretnosti 282-izvod od 11.03.2024.g. je katparc.br.3890 kao
nekategorisani putevi pov.4409m2:

U listu nepokretnosti 181-prepis od 11.03.2024. je kat.parc.br.3227 kao dvoriste
pov.500m2 | voc¢njak 1.klase pov.3012m2 | porodicna st.zgrada pov.173m2:

U listu nepokretnosti 402-prepis od 11.03.2024. je kat.parc.br.3223 kao
nekategorisani putevi pov.134m2:

U listu nepokretnosti 398-prepis od 11.03.2024. je kat.parc.br.3224 kao dvoriste
pov.500m2, vocénjak1 klase pov.316m2, porodi¢na st.zgrada pov.88m2 | garaza
pov.31m2;

U listu nepokretnosti 1840-prepis od 11.03.2024. je kat.parc.br.3218/1 kao dvorite
pov.500m2, voénjak1. klase pov.229m2, porodiéna st.zgrada pov.127m2 .

Za eventualno rusenje postojecih objekata potrebno je da se vlasnik obrati
nadleZznom inspekcijskom organu, u skladu sa ¢lanom 113 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18,
11719, 82/20, 86/22 i 04/23)

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Shodno grafitkom prilogu br. 2 - Plan namjene povrsina urbanisticke parcele PZ
367 | PZ368 se nalaze u okviru povrsina za industriju i proizvodniju (IP).

Industrija i proizvodnja

Podrucje industrije i proizvodnje obuhvata povrsine namijenjene za razvoj privrednih
djelatnosti koje nijesu dozvoliene u drugim podrucjima odnosne $ire prostorno-
planske cjeline.

Na ovim povr$inama mogu se planirati: privredni objekti, proizvodno zanatstvo,
skladista, stovari§ta, robno-distributivni centri, rafinerije, flotacije, topionice,
Zeljezare, asfaltne i betonske baze, skladista opasnih materija | eksploziva i sl:
servisne zone; slobodne zone i skladista; objekti i mreze infrastrukture; komunalno-
servisni objekti javnih preduzeéa i privrednih drustava i stanice za snabdijevanje
motornih vozila gorivom (pumpne stanice).

Kao prate¢e namjene kompatibilne sa osnovnom, mogu se planirati: objekti i sadrzaji
poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti; smjestajni i zdravstveni objekti, djeciji
vrti¢i | rekreativne povrsine za njihove potrebe; - parkinzi i garaze za smjestaj vozila
korisnika (zaposlenih i posjetilaca).

Shodno grafi¢kom prilogu br. 3 — Plan prostorne organizacije, urbanisti¢ke parcele
PZ394 | PZ395 pripadaju lucko-industrijskom kompleksu, na_povr$inama za
proizvodnju (P).

PROSTORNA ORGANIZACIJA
Proizvodna zona ukupne povrgine 68,03 ha, razvijaée se u okviru dvije cjeline.
Urbanisticke parcele PZ367 i PZ368 se nalaze u okviru prve cjeline.




Prva cjelina je prostor u zaledu sadaSnje lucke zone koja se nalazi izmedu |
saobracajnica IV-IV, 1-1, VII-VIl i 3-3 (od lucke zone do Zeljeznitkih postrojenja i
sadasnje autobuske i zeljeznicke stanice). Ova prostorna cjelina je namijenjena za
razvoj razlicitih programa: proizvodnje finalnih proizvoda, oplemenjivanja, dorade,
prerade, montaze, pakovanja, servisiranja i drugih poslova vezanih za razlicite
industrijske grane kao &to su prehrambena, tekstilna, elektronska, kozarska,
masinska i druga ekologki pogodna industrija.

FUNKCIJSKA ORGANIZACIJA

Lokacija: Prizvodna zona ée se razvijati na dvije lokacije i to na: prostoru kopnenog
zaleda od lucke zone do Zeljeznikih postrojenja i sadasnje autobuske | Zeljeznicke
stanice, na povr$ini od 47,25 ha (ovaj prostor je namijenjen za razvoj proizvodnih
programa koji nemaju negativne uticaje na Zivotnu sredinu); prostoru kopnenog
zaleda nove Luke Bigovica na povrsini od 20,78 ha namijenjenom za realizaciju
specifi¢nih industrijskih programa proizvodnje ekoloski manje pozeljnih sistema.

Struktura: Struktura funkcija identiéna je za obe zone. Svaki modul u proizvodnoj
zoni obuhvata: proizvodne hale: zatvorena, otvorena i specijalna skladidta za
skladistenje sirovina, repromaterijala i gotovih proizvoda: drumske saobradajnice i
parking prostor; pretovarne frontove i manipulativne povrsine; Zelieznicke kolosjeke
(ukoliko postoje zahtjevi); pretovarnu i transportno—manipulativnu mehanizaciju;
poslovno-upravijacki sistem: sistem odrzavanja i tehniéku sluzbu: informacioni
sistem i prate¢u tehnic¢ku infrastrukturu.

Izgradnja i razvoj odredenih proizvodnih objekata i pratece infrastrukture odvijace se
u skladu sa konkretnim zahtjevima korisnika. Prostorni moduli povrsine od 0,25 do
4 ha omogucavaju razvoj razlitite strukture | velicine proizvodnih programa. Veli¢ine
pojedinih modula zavise od svakog konkretnog programa i realnih zahtjeva korisnika.
Njihovo opremanje infrastrukturom i prostorno uredenje stvara podlogu za animaciju
potencijalnih korisnika.

Funkcije: dorada i finalizacija proizvoda izvozno orijentisanih industrijskih grana:
finalizacija i montaza proizvoda svjetskih firmi, &iji je cilj priblizavanje proizvodnje
trzistu i smanjenje logistickih troskova; proizvodnja, prerada, dorada i montaza
proizvoda namijenjenih uzem gravitacionom podrugju; pakovanje, prepakivanje i
etiketiranje proizvoda; oplemenjivanje.

7.2.

Pravila parcelacije

PZ367 se sastoji od od dijelova kat.parc.br.3272,3222,3273/1 i 3273/2 KO Polje,
PZ368 se sastoji od od djelova katastarskih parcela br, 3272,3273/1,3222,3218/1,

3224,3890,3227 KO Polje i katparc.br.3223 KO Polje, nalaze se u zahvatu
Prostornog plana posebne namjene za obalno podrudje Crne Gore — Detaljna
razrada lokacija Prva faza privredne zone Bar (,Sluzbeni list Crne Gore“m br. 56/18), |

u Opstini Bar.




Osnove za parcelaciju i preparcelaciju -
Prostor zahvaéen ovom Detalinom razradom veoma je heterogen kada se radi o
postojecem stanju parcelacije. U tom prostoru postoje tri cjeline zemljista sa
razlicitim podcjelinama u odnosu na parcelaciju:

- Pprvu cjelinu predstavlja pretezno prirodni tj. malo ¢ovjekom izmijenjen masiv
Volujice, na kome praktiéno nema klasiéne katastarske parcelacije, ali ima,
uslovno re¢eno, nekoliko parcela na kojima su razvijeni terminali za teéne
terete i skladista B materija;

- drugu cjelinu &ini formirani i preteZno izgradeni prostor luke od akvatorija do
saobracajnice V-V, nastao uglavnom eksproprijacijom ranijih katastarskih
parcela u Barskom poljiu i koji je formiran kao jedinstven prostor ali sa
razlicitim funkcionalnim jedinicama, namijenjenim raznim funkcijama luke.
Iste karakteristike ima i dio Servisne zone uz ulicu JNA kao i sve Zelieznicka
postorjenja;

- treca cjelina je prostor u zahvaty ulica IV-IV, staniénih kolosjeka i prve
reonske grupe kolosjeka i dio izmedu stanicnih kolosjeka i ulice 1X-IX i ima
pretezno naslijedenu katastarsku parcelaciju proisteklu uglavnom iz
poljoprivredne namjene zemljista u Barskom polju. Istina, i u tom dijelu
prosotra ima formiranih urbanistickih parcela oslonjenih na nekada vazne
saobracajnice koje su dijagonaino presijecale ovaj dio Barskog polja i koje se
novom saobracajnom matricom ukidaju.

Urbanisticka parcelacija je utvrdena na nivou strukturalne odrednice — modula
urbanisticke parcele. Formiranje lokacije kao mjesta gradenja je moguce od jednog
ili viSe modula, a moguce je i formiranje vige lokacija unutar jednog modula.

Ovakvo rjesenje ima za cilj Sto je moguée vecu fleksibilnost prema konkretnom
buducéem investicionom zahtjevu kojim se obavezno iskazuju bliZze prostorne i
tehnicko-tehnoloske potrebe investitora u dijelu izvodenja promjena u prostoru
neophodnih za realizaciju odgovarajuceg investicionog programa. Ovakav pristup
podrazumijeva da se u postupku sprovodenja Detaline razrade konaéna
urbanisti¢ka, odnosno gradevinska parcela odreduje prema investicionom zahtjevu,
a ne da se investicioni zahtjev prilagodava unaprijed zadatoj urbanisti¢koj parceli.
Svi ostali uslovi, posebno koeficijent zauzetosti parcele, utvrduje se na konaéno
odredenu urbanisticku parcelu kao cjelinu. To znadi da se ne mogu utvrdivati
urbanisti€ko-tehnicki uslovi izvodenjem zbira u slucaju kada vise modula
urbanisticke parcele formira jednu gradevinsku parcelu, odnosno izvodenjem
koli¢nika u sluéaju kada vige gradevinskih parcela formira jedan modul urbanisti¢ke
parcele.

Clanom 13 Pravilnika 0 nadinu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehnicke
dokumentacije (,Sluzbeni list Crne Gore", 44/18, 43/19), propisano je da tehni¢ka
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.
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Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama |

Osnove nivelacionog rieSenja
Teritorija zahvaéena Detaljinom razradom PZB ima dvije jasno odredene prostorne

cieline: prva je Barsko polie u zahvatu Detaljne razrade, a druga je masiv Volujice,

11,0 mnv na kolosjecima u Zelieznickoj stanici. Jugoistocni dio &ini brdo Volujica sa

U dijelu Barskog polia u zahvatu Detaljne razrade, nivelaciono riesenje koristi
prirodan pad Barskog polia ka morskoj obali, pa je i nivelaciono rieSenje tome
podredeno — od staniéne grupe Kolosjeka sve saobracajnice, koje idu upravno na
morsku obalu blago padaju prema akvatoriji. Istovremeno, saobracajnica 2-2
razdvaja severno od juznog slivnog podrugja — sjeverno slivno podrucje nagnuto je
prema Bulevaru UNA, a juzno slivno podruéje nagnuto je prema saobracajnici 4-4,
¢ime je u potpunosti rijeseno odvodenje atmosferskih voda iz zone Barskog polja.
Osnove regulacionog rjesenja

Regulacija prostora zahvacenog Detaljnom razradom se utvrduje prema osovinama
kolskih saobraéajnica Ciie su karakteristitne tacke iskazane u apsolutnim
koordinatama. Regulacione linije urbanisticke parcele se utvrduju na spoljne linije
putnog pojasa saobraéajnica. Regulacija saobrac¢ajne mreze se utvrduje prema
apsolutnim koordinatama tiemena i raskrsnica.

Gradevinske linije objekata se odreduju paralelno i/ili upravno na regulacione linije.
Gradevinske linije za objekte koji se grade na urbanistickoj parceli odreduju se
paralelno na najmanje 5 (pet) metara od regulacione linije prema saobracajnici i
prema granici sa dodirnim urbanistickim parcelama. U zoni raskrsnica, gradevinske
linije se postavljaju upravno na najmanje 10 (deset) metara od tangentnih tagaka
radijusa spoljnih krivina saobracajnica u raskrsnici.

USLOVI ZA IZGRADNJU | UREDENJE PROSTORA

Urbanisti¢ki uslovi

Vlasnici ili korisnici parcele moraju sve svoje proizvodne, skladiéne i druge potrebe
da zadovolje iskljuéivo na svojoj parceli, podrazumevajuéi pri tome i privredna vozila
i putnicka vozila zaposlenih i to na nacin koji ne ugrozava viasnike i korisnike okolnih
parcela. Iskljucuje se parkiranje putni¢kih i privrednih vozila na kolovozima,
trotoarima i zelenim povrS§inama,

Grupisanje kapaciteta unutar odredene namjene povréina vréi se po principu
kompatibilnosti, tj. podrazumeva se da se aktivhosti na susednim ili bliskim
parcelama medusobno ne ugroZavaju bukom, vibracijama, emisijama i na druge
moguce nadine, podrazumevajuéi tu i opasnost od poZara i eksplozije.




PoZeljno je da objekti koji se grade za proizvodne i druge svrhe unutar iste namjene
povr§ina, budu tipizovani po veli¢ini, rasponima, materijalu, boji i drugim
karakteristikama. Pozeljno je da objekti najmanjih povrsina budu ne samo montazni,
nego i demontazni, kako bi se za slucaj potrebe mogli premestati. Visina ograda se
odreduje na maksimalno 3,0 m. Ograde treba da su transparentne i pozelino je da
su unificirane, u cjelini ili u pojedinanim ulicama u zoni.

Urbanisticki parametri

Koeficijent zauzetosti zemijista (zemljiSte pod objektom/objektima) odreduje se za
privrednu zonu u cjelini na maksimalno 0,5 od povrsine parcele. Spratnost objekata
mozZe biti od P do P + 4 (pet etaZa) tj. do granice koja ne zahtjeva liftove za vertikalni
transport ljudi, a odnosi se samo na objekte koji sluze namjenama kod kojih je
moguce organizovati osnovnu funkciju objekata u vise etaza. Koeficijent izgradenosti
(odnos povrsine parcele i bruto povrsine svih izgradenih etaza) moZe biti najvise do
2.5,

Gradevinske linije objekata se odreduju paralelno i/ili upravno na regulacione linije.
Gradevinske linije za objekte koji se grade na urbanisti¢koj parceli odreduju se
paralelno na najmanje 5 (pet) metara od regulacione linije prema saobracajnici i
prema granici sa dodirnim urbanistickim parcelama. U zoni raskrsnica, gradevinske
linijle se postavljaju upravno na najmanje 10 (deset) metara od tangentnih tadaka
radijusa spoljnih krivina saobracajnica u raskrsnici.

Qvi parametri se ne odnose na sloZene inZenjerske objekte za koje ¢e se urbanistidko-
tehnicki uslovi utvrdivati prema idejnom tehnicko-tehnoloskom rieSenju i prema ostalim
planskim uslovima.
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati :
- Pravilnik o naginu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (Sluzbeni list Crne Gore, br. 44/18 i 43/19).
- Pravilnik o na¢inu obra¢una povrsine i zapremine zgrade (“Sluzbeni list Crne
Gore", br. 60/18).

Objekat projektovati u duhu sa tehnic¢kim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Klimatski uslovi

Osnovne odlike mediteranske klime su blage zime, dugotrajna topla ljeta, jeseni
prijatne, duge i toplije od prolje¢a. U toku 300 dana godisnje ovdje vladaju srednje
mjesecne temperature iznad 10°C, a u toku 6 mjeseci, temperature su vise od 15°C.
Ovo primorje po svakom kvadratnom kilometru dnevno, tokom lieta, primi oko 7
miliona kilovat casova, Sto je ogroman toplotni potencijal koji u uslovima dugog
vegetacionog perioda i drugih Cinilaca omogucava uzgoj raznovrsnih poljoprivrednih
kultura. Medutim, ogranicavajuci faktor u pogledu poljoprivrednih aktivnosti jeste
nedostatak padavina u vegetacionom periodu, te je neophodno navodnjavanje
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hladnih i jakih vetrova, je i pojava temperatura ispod 0°C (godisnje 4-9 dana),
narocito u Barskom polju.

Inace, povoljan toplotni reZim tokom godine, malo padavina — osim u drugoj polovini
jeseni, neznatna oblaénost stvaraju povoljne uslove u ovoj zoni za formiranje naselja
(kratka grejna sezona, pjesacka dostupnost mnogim gradskim sadrZajima u toky
veceg dijela godine, itd), razvoja turisticke privrede i drugih gradskih aktivnosti u
skladu i sa ostalim prirodnim &iniocima (kupaliSna sezona traje do 6 mjeseci -
temperature iznad 18°C, dugo trajanje dnevne osuncanosti — preko 7 éasova
dnevno, temperatura morske vode u toku 6 mjeseci godiSnje iznosi vise od 18°C,
raznovrsni bilini pokrivaé daje posebna obiliezja ovom dijelu primorja) Jedan od
znacajnijih  klimatskih faktora koji pored ostalih (insolacija, padavine), koji
opredjeljuje organizaciju naselja, karakter mreze saobracajnica, lociranje industrije
u odnosu na naselje, orijentaciju zgrada, gradevinsku fiziku, jeste smjer duvanja
najjacih i najcedéih vetrova. |z sjeveroistoénog pravca duva bura, hladan i jak vijetar
koji, pored ostalog, uti¢e na smanjenje i onako niske relativne vlaznosti vazduha za
20%. Jugo duva sa mora i to je topao viazan i jak vietar (na mahove prelazi brzinu

Seizmogeoloske karakteristike terena

Prema seizmiékoj karti Crne Gore, podrudje Detaliene razrade oznaceno je kao zona
sa seizmickim intenzitetom od 9 stepeni MCS. Iz toga proizilaze zakonske i druge
obaveze da prilikom planirania i rojektovanja moraju biti rimijenieni propisi i principi
zemljiSnog inZenjerstva radi dovodenija seizmickoq rizika na prihvatljiv nivo.

Parametri dejstva zemljotresa i seizmiéka mikrorejonizacija

Seizmicki uticaji regionalnih seizmo-geologkih karakteristika terena odredeni su kao
ocekivana prosjeéna maksimalna ubrzanja osnovne stiiene od moguéih Zarista
zemljotresa za povratne periode vremena od 50, 100 i 200 godina sa vjerovatnoséu
pojave od 67%.

 Povratni period 50 100 200
Ubrzanje a (g) 0.140 0.190 | 0.235

Projektovanje i gradenje objekata
Prilikom projektovanja i gradenja na ovom podrudju, koje se karakterise intezivnom
seizmickom aktivno$éu, mora se strogo voditi raduna da povredijivost (vulnerabitet)
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objekta ne prede prihvatljiv nivo, tj. Da se preduzmu mjere za $to veée smanjenje
seizmickog rizika. Da bi se to postiglo, treba zadovoljiti sliede¢e opste kriterijume:
- bezbjednost: svi objekti moraju pruziti punu bezbjednost ljudima u objektu ili
oko njega, za potrese sa povratnim periodom do 200 godina i
- reparabilnost: svi objekti se moraju prilagoditi zahtjevu da posle zemljotresa
sa povratnim periodom do 200 godina budu reparabilni, uz ekonomski
prihvatljiv nivo ulaganja.

Zgrade

Svi objekti se moraju projektovati u skladu sa Pravilnikom o tehnickim normativima
za izgradnju objekata visokogradnje u seizmiékim podrucjima, svim vaZeéim
promjenama i standardima i principima zemljotresnog inZenjerstva.

Zavisno od vrste, kategorije i namjene objekata, koristi¢e se priloZzene seizmologke
karakteristike terena i parametri dejstva zemljotresa po zonama. Navedeni parametri
koristice se za prostornu distribuciju objekata, izbor konstruktivnog sistema i nagina
fundiranja, tj. u fazi urbanistickog planiranja, izrade generalnih i idejnih projekata. Za
potrebe izrade glavnih, odnosno izvodadkih projekata, za svaki objekat, shodno
propisima, moraju se izraditi detalina geotehnigka i seizmidka istraZivanja predmetne
lokacije.

Stepen seizmiékog intenziteta

Analiziraju¢i seizmoloske karakteristike teritorije opstine Bar, dolazi se do sledec¢ih
konstatacija:

a) Tereni sa najvecim opasnosti od pojave jacih (oko 9° MKS skale) zemljotesa
nalaze se u zoni grada Bara — izmedu Rumije, Lisinja i Sutormana, od Suséanja do
Volujice. Praktiéno, najveca opasnost od jacih zemljotresa moZe se odekivati na
prostoru Barskog polja i obodnih padina pomenutih planina, odnosno na prostoru
koji je, istovremeno, po velikom broju drugih kriterijuma, najpogodniji za Zivot. Cijelo
barsko primorje je ugrozeno pojavom zemljotresa sliénog oCekivanog intenziteta i b)
viSi delovi barske Opétine (planinski vijenci), ali i zona ka Skadarskom jezeru,
ugrozeni su pojavom zemljotresa jacine do oko 8° MKS skale. Na osnovu prethodnih
konstatacija, neophodno je u gradevinarstvu, preduzimati antiseizmicke mjere
zastite, kako se ne bi ponovile negativne posledice zemljotresa iz 1979. godine, ne
samo na teritoriji planskog podruéja, veé i na teritoriji cijele opstine Bar.

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rieSenju uz pridrzavanje vazecih
propisa i pravilnika.

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranja, projektovanje |
izvodenje objekata | gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-
1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA_

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i
funkcionalnosti objekata. Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera
antikorozivne zastite konstrukcije, bilo da je rije¢ o agresivnom djelovanju atmosfere
il podzemne vode.

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima
Za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zaétiti i spasavanju -»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09,
32/11,54/16,146/21 i 3/23),
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Mjere zastite na radu
Shodno ¢&lanu 9 Zakona o zastiti | zdravlju na radu (,Sluzbeni Jist CG", br.34/14 |
044/18), pri izradi tehnitke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o

rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocne prostorije i
objekte gdje se tehnologki proces obavlja na otvorenom prostoru, duZan je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim
zadatkom.

Projektovanje i gradenje objekata
Prilikom projektovanja i gradenja na ovom podrucju, koje se karakterise intenzivhom
seizmickom aktivno$éu, mora se strogo voditi racuna da povredljivost (vulnerabilitet)

njega, za potrese sa povratnim periodom do 200 godina.

Reparabilnost: svi objekti se moraju prilagoditi zahtjevu da posle zemljotresa sa
povratnim periodom do 200 godina budu reparabilni, uz ekonomski prihvatljiv nivo
ulaganja.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
Za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zastitj i spasavanju (,Sluzbeni list CG", br.13/07, 5/08, 86/09 i 32/11 i
54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list
RCG", br.8/93) i Zakonu o zapaljivim teénostima i gasovima (,Sluzbeni list CG",
br.26/10 i 48/15).

Prorac¢une raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti
izgraden prema vazeéim pPropisima za gradenje u seizmiékim podrucjima. Za potrebe
prorauna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeorologkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Pri izgradniji, rekonstrukciji ili rusenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju
gradilista u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno &lanu 10 Zakona o
zastiti i zdravlju na radu.

Tehni¢ko bezbjednosni podsistem

Elementi tehniéko—bezbjednosnog podsistema su:

- Spoljne saobraéajnice: Skladiita zapaljivih te¢nosti, zbog protivpozarnih
intervencija, moraju imati pristupni put sa odgovaraju¢om évrstom podiogom
minimalne S$irine 3.5m | minimalnog osovinskog pritiska 10t. Interne
saobracajnice pored i oko skladi&ta ne smiju biti blize od 5m, ni dalje od 20m,

- Pozarni sektor: Predstavlja objekat ili prostoriju u objektu, koji se sa aspekta
protivpozarne zastite razmatraju odvojeno od drugih objekata ili postrojenja.
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Pozarni sektor mora imati poZarnu otpornost od najmanje 2 sata i mora bitj |
odvojen zidom istih karakteristika od drugog poZarnog sektora.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Na osnovu prethodne procjene mogudih uticaja pojedinih postojecih i planiranih
objekata i aktivnosti na Zivotnu sredinu (prezentiranih u programskom dijelu Detaljne

Pri uredenju zona treba preduzeti sliedece mjere:

1l zastitu voda i zemljista od povrsinske kontaminacije teénim hemikalijama, naftom
i naftnim derivatima i sedimentom, Obezbijediti odgovarajucim tehnickim riesenjem
manipulativnih i saobracajnih povrsina, slivnika, i odvodnih kanala,

LI pri odvodnjavanju ovih povrSina predvideti podsistem taloznika Gestica i
separatora ulja,

' Obezbijediti kvalitet izrade zastora od cement-betona na kolovoznim i
manipulativnim povrsinama, kao i u proizvodnim objektima, kako bi se obezbjedila
njihova vodonepropustljivost,

'l za zagadenu vodu iz servisa predvideti primarno preciS¢avanje pre upustanja u
kanalizaciju,

[l radi zastite od zagadivanja mora rasutim teretima, njihove terminale opremiti
betonskim prihvatnim kanalima i odgovarajucim taloznicima,

|| zastitu zemljista i podzemnih voda od curenja goriva iz podzemnih rezervoara na
benziskoj stanici. Obezbijediti njihovim ukopavanjem u vodonepropusne tankvane,
'I Obezbijediti kontrolisano odvodnjavanje trupa Zeljeznigkih kolosjeka sa ciliem
zastite kvaliteta zemljista, podzemnih voda i mora.

Unutar podruéja (na osnovu Detaljne razrade namjene povrsina i objekata), izvréeno
je ekolosko diferenciranje pojedinih zona i funkcionalnih cjelina luke. Odredene su
zone ekoloskog rizika na osnovu novéane vrijednosti mogucéih $teta ljudima, flori,
fauni i materijalnim dobrima.

Klasifikacija zona ekoloskog rizika

Zona | - zanemarljiv rizik (Steta manja od 0,02 mil. DM), Zona Il - mali rizik (Steta od
0,02 do 0,2 mil. DM),

Zona lll - srednji rizik (Steta od 0,2 do 2 mil. DM),

Zona IV — veliki rizik ($teta od 2 do 10 mil. DM) i

Zona V — veoma veliki rizik (Steta veca od 10 mil. DM)

Oznaka na karti | Zone i funkcionalne cjeline prema namjeni Zone eko—rizika
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16 Proizvodna zona -1V N

U skladu sa prethodnom kategorizacijom ekoloskog rizika u pojedinim zonama i
cjielinama luke, planiraju se i rezimi i uslovi zastite Zivotne sredine. U Zonama u
kojima je ekoloski rizik dat u rasponu, primenjuje se viga kategorija rizika,

U zonama zanemarljivog (1) i malog (1) rizika ne predvidaju se posebne mjere zastite
Zivotne sredine, buduéi da se ocCekuje da c¢e se profesionalnim projektovanjem,
izgradnjom i eksploatacijom objekata izbegi mogucnost vecih negativnih uticaja na

zivotnu sredinu.

Uredenje zona velikog rizika (V) treba sprovesti uvazdavajuce sliedece mjere:
- Za sve objekte i aktivnosti koji pripadaju ovoj kategoriji ekoloskog rizika uraditi
Procjenu uticaja zahvata na Zivotnu sredinu,

- obezbijediti sigurnosna rastojanja izmedu potencijalno opasnih objekata i aktivnosti
i osetljivih objekata i aktivnosti (povrtnjak, proizvodnja hrane, turisticki objekti, itd.).

sekundarnog preciScavanja,

- kanalisati otpadne vode na sto€nom terminaluy i podvrgnuti ih predtretmanu pre
upustanja u opstu kanalizaciju,

- U novim pogonima koji proizvode vece koli¢ine otpadnih voda predvideti njihov
predtretman prije upustanja u opstu kanalizaciju.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zagtity Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»Sluzbeni list
CG", br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16 i 1811 9) na
osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu).

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine broj 03-D-907/2 od 11.03.2024.g.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo u okviru Detaljne razrade, potrebno je planirati tako da buduy zastupljene sve |
kategorije zelenila, U formiranju planske strukture veliki znacaj treba da ima zastitno

PoZeljna je zastuplienost sledecih kategorija: zastitno zelenilo, linearno zelenilo —
drvoredi, zelenilo uz industrijske objekte i kombinovano parterno zelenilo.

Linearno zelenilo ti. drvorede treba razviti dus saobracajnica koje imaju dovoljan
profil da mogu da prime ovu vrstu zelenila — to su ulica JNA koja ce biti istovremeno
paravan zastinog zelenila prema gradu, ulica IV-IV, ulica IX~IX, ulica Il =II. Svaki
upravni, proizvodni i skladigni objekat u granicama Detaljne razrade, a naroéito
objekti na vedim parcelama, treba da razviju zelenilo u granicama raspolozivog
zemljista i u skladu sa osnovnom namjenom zemljista. Primer kako to treba da se
radi je danasnji parkovski ureden prostor oko uprave luke. Dio tog prostora ustupa
se Ro-Ro terminalu ali veliki dio toga uzorno hortikulturno uredenog prostora od
hotela Sidro do ulice V-1V ostaje u funkgiji.
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11

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloske ostatke, sve radove treba
obustaviti i o tome obauvijestiti Upravu za zastitu spomenika kulture kako bi se
preduzele mjere za njihovu zadtitu u skladu sa ¢lanom 87 i ¢lanom 88 Zakona o
zastiti kulturnih dobara ("Sl. list Crne Gore", br. 49/10 od 13.08.2010).

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOST! | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa élanom 73 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup
i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sl. list CG" br. 48/13 i
44/15).

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

14,

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore", br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore", br. 73/10, 32/11, 47/11,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

Akt broj UP102-319/24-36/2 od 15.03.2024.godine izdat od Uprave za vode Crne
Gore

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

- Predlaze se modulski sistem projektovanja zone koji omoguéava visok stepen
fleksibilnosti kori§éenja, kao i fazni razvoj i izgradnju.

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsliu infrastrukturu

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sliedece preporuke
EPCG:
* Tehnicka preporuka za priklju¢ke potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)
* Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
» Uputstvo i tehni¢ki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaga strujnog
opterecenja
» Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS —
EPCG 10/0.4 kV
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Prema uslovima nadleznog organa i grafiékom prilogu broj 8 Plan elektroenergetske
infrastrukture.
Na urb.parceli PZ 368 planirana je izgradnja trafostanice 10/0,4 kV.

.

17.2

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

17.3

Prema odredbama Detaline razrade, sve parcele treba da budu opremljene
potrebnim infrastrukturama ili da imaju mogiénost za priklju¢enje na funkcionalno
potrebne infrastrukturne sisteme.

Prema uslovima nadleznog organa i grafitkom prilogu broj 7 Plan hidrotehnicke
infrastrukture.

Akt D.O.O. ,Vodovod i kanalizacija“ Bar, br. 1495/2 od 18.03.2024, godine.

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Prema odredbama Detaljne razrade, sve parcele treba da budu opremljene
potrebnim infrastrukturama ili da imaju mogiénost za priklju¢enje na funkcionalno
potrebne infrastrukturne sisteme.

Prema uslovima nadleznog organa i grafickom prilogu broj 7 Plan saobracajne
infrastrukture i nivelacije.

Saobracajno -tehniéki uslovi broj UPI 14-341/24-125 od 20.03.2024.godine
izdati od Sekretarijata za komunalne poslove | saobracaj Opstine Bar.

17.4

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije elektronske komunikac.infrastrukt. postovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama ("Sl list CG”, br.40/13)

-Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (“Sl list CG”", br.33/14)

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljucenje, izgradnju i koris¢enje
elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ("Sl list CG", br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradniju, odrzavanje i kori$é¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme ("Sl list CG”, br.59/15)

- Pravilnik o zajednickom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme (“Sl list CG”, br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upuéuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/reqgulatival:

- sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i
adresu web portala h_ttp://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/loqin.isn preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku
djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.
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18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Geoloske, inZenjersko-geoloske, hidroloske i geomehanicke karakteristike
Povrsinski dio terena uz obalu i na preteznom dijelu Luke izgraden je od aluvijalnih,
odnosno morskih sedimenata, heterogenog sastava, sa smjenjivanjem proslojaka
sljunka, pijeska i gline. Veéi dio je vjestacki nasut $ljunkom, kre&njackom drobinom
— dobro vodopropusnim. Debljina ovog sloja iznosi 70-90m, a deponovan je na
osnovnoj stijeni od kre¢njaka sa proslojcima dolomita.

Dublje prema zaledu teren je izgraden od aluvijalnih $ljunkova, gline i pijeskova, sa
Cestim smjenjivanjem komponenti, &to uslovijava i promjenljivu vodopropusnost,
tako da je nivo podzemnih voda od 0-4.0m od povrsine terena. Debljina ovog sloja
Je 40-100m, a osnovu podinu éine flisne naslage. Brdo Volujica je kre¢njacka stijena
sa proslojcima dolomita. Na ovom prostoru, sa ciliem projektovanja i izgradnje
objekata, vrSene su brojne geomehanicke istrage terena. Generalno uzevsi,
osnovne geomehanicke karakteristike tla na nivou fundiranja krecu se kako slijedi:
| Zapreminska tezina 8-24 kN/m?

Ugao unutrasnjeg trenja 18-35
Kohezija 0-25 kN/m?

Dopustena nosivost 120-250 kN/m?®

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim istrazivanjima
("Sllist RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG’, br. 28/11) i Pravilniku o sadrzaju
projekta geolodkih istrazivanja (“Sl.list CG", br. 68/23) izraditi:

- Elaborat o geofizickim istraZivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakteristikama tla.

19,

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele PZ 367
Povrsina urbanisti¢ke parcele 372429 m?  3505,33 m?
Maksimalni indeks zauzetosti 0.50

2.50
Spratnost objekata moze biti
od P do P+4 (pet etaZa)

Maksimalni indeks izgradenosti
Maksimalna spratnost objekata

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Prema Pravilniku o bliZzem sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterjjumima
namjene povrsina, elementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafiékim
simbolima ("SluZbeni list Crne Gore", br. 024/10 od 30.04.2010, 033/14 od

04.08.2014) normativi za parkiranje za osnovne grupe gradskih sadrZaja su za:
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- stanovanje (na 1000 m2 ) -—-— 15 pm (lokalni uslovi min12 a max 18 pm);

- proizvodnja (na 1000 m2 ) 20 pm (6-25 pm);
- fakulteti (na 1000 m2 ) 30 pm (10-37 pm);
- poslovanje (na 1000 m2 ) 30 pm (10-40 pm);
- trgovina (na 1000 m2 ) 60 pm (40-80 pm);

- hoteli (na 1000 m2 ) 10 pm (5-20 pm);

- restorani (na 1000 m2 ) 120 pm (40-200 pm);

- Za sportske dvorane, stadione i sl. ( na 100 posjetilaca) -—- 25 pm.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
‘svojstva podrucja

Uslovi za unapredenije energetske efikasnosti

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu:
fotonaponskih panela, niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje uredaja za
klimatizaciju i pripremu tople vode koriS¢enjem solarnih panela za zagrijavanje,
unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetlosti sa malom instalisanom snagom
(LED, $tedne sijalice ili HPS za spoljasnje osvijetljenje), koncepta inteligentnih zgrada
(upravljanje potrognjom energije glavnih potrosaéa s jednog centralnog mjesta).
Sve nabrojane moguénosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradniji objekata
na podru¢ju obuhva¢enom Detaljnom razradom. U ukupnom energetskom bilansu
objekata vaznu ulogu igraju toplotni efekti sunca. U savremenoj arhitekturi puno
paznje posveduje se prihvatu suncevog zracenja i zastiti od pretjeranog osunéanja,
jer se i pasivni dobici toplote moraju regulisati i optimizovati u zadovoljavajuéu
cielinu. Ako postoji mogucénost orijentacije objekata prema jugu, staklene povrsine
treba koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi treba
maksimalno smanijiti da se ogranice toplotni gubici. Pretjerano zagrijavanje ljeti treba
sprijeiti sredstvima za zastitu od sunca, pokretnim sunéanim zastorima od
materijala koji sprecavaju prodor UV zraka koji podizu temeperaturu, usmjeravanjem
dnevnog svjetla, zelenilom, prirodnim provjetravanjem i sl.

Savremeni tzv. “daylight” sistemi koriste opticka sredstva da bi podstakli refleksiju,
lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat svjetla. Savremeni pasivni
objekti danas se definisu kao gradevine bez aktivnog sistema za zagrijavanje
konvencionalnim izvorima energije. Za izvodenje objekata uz navedene energetske
mjere potrebno je primjenjivati (uz prethodnu pripremu struénu i zakonodavnu)
Direktivu 2002/91/EC Evropskog parlamenta (Directive 2002/91/EC of the European
Parliament and of the Council of 16 December 2002 on the energy performance of |
buildings (Official Journal L001,04/01/2003) o energetskim svojstvima zgrada, $to

podrazumijeva obavezu izdavanja certifikata o energetskim svojstvima zgrade,
kome rok valjanosti nije duzi od 10 god.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrZaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13).
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Crna Gora

AGENCIJA ZA ZASTITUth\/QmEi:SREDINEmz».»-.-mf; planiranja,
urbanizma i drzavne imovine

[Funlies s ‘, {h-o3. 2ol Yy

ok <=7y [
SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOST
Broj: 03-D-907/7. | 08-1332/4 - S 34

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme
Direkcija za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova

fine

Podgor"ca, 11.03.2024.godine

Podgorica
UL. IV Proleterske brigade br.19

VEZA: 03-D-907/1 od 07.03.2024.godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urabanistitko-tehnigkih uslova

Povodom vaseg zahtjeva, broj 08-332/24-553/1, kojim ste trazili miglienje o potrebi procjene uticaja na
Zivotnu sredinu za izgradnju objekta na povrsinama za industriju i proizvodnju u okviru proizvodne zone na
lokaciji urbanistickih parcela PZ367 i PZ368 u zahvaty Prostornog plana posebne namjene za obalno
podrugje Crne Gore — Detalina razrada lokacija Prva faza privredne zone Bar (,Sluzbeni list Crne Gore”,
br.56/18) opétina Bar, obavjestavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 20/07,
«Sluzbenilist Crne Gore", br. 47/13, 53/14 | 37/1 8), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
uticaja na zivotnu sredinu | projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u dostavijenu dokumentaciju nije moguce utvrditi koji su sadrzaji planirani na predmetnoj lokaciji.

Smatramo da Investitora treba obavezati da, kada bude jasno definisao planirane sadrzaje na
predmetnoj lokaciji, zatrazi Izjadnjenje o potrebi procjene uticaja na zivotnu sredinu kod Agencije za

zastitu Zivotne sredine.

.7 drMilan Gazdié
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Adresa: Bulevar revolucije br. 1
Crna Gora 85000 Bar, Crna Gora
Opstina Bar Pisarnica "Tinistarstvo prostornog planiraniTel: +382 30 311 561
Sekretarijat za komunaine poslove i (/v I1email: sekretarijat kps@bar.me

saobracaj I Z;{ 03 . QOZ% www.bar.me

-
‘ ' o

Broj: UPI 14-341/24-125 |Op-332 /Zq . B 3 /{ Bar,[20.03.2024. godine

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj, rieSavajuci po zahtjevu Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine, a na osnovu &lana 17 Zakona o putevima (,SI, list
Crne Gore", br. 82/20,140/22), &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI.
list Crne Gore", br, 64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23) i ¢lana 18 Zakona o upravnom
postupku (.SI. list Crne Gore", br, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/1 7), donosi;

RJESENUJE

Utvrduju se saobraéajno-tehniéki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije, za potrebe izgradnje
novog objekta, na povréinama za industriju i proizvodnju u okviru proizvodne zone na lokaciji
urbanistickih parcela PZ 367 koja se sastoji od djelova katastarskih parcela broj 3273, 3222 i
3272 KO Novi Bar i PZ 368 koja se sastoji od djelova katastarskih parcela broj 3272, 3273,
3222, 3223, 3218, 3224, 3890 i 3227 KO Novi Bar, u zahvatu Prostornog plana posebne
namjene za obalno podruéje Crne Gore — Detaljna razrada lokacija ,Prva faza privredne zone
Bar" (,SI. list Crne Gore* — opstinski propisi® br. 56/18), opstina Bar:

1. Prikljucak na javnu saobracajnicu projektovati u skladu sa Planom, graficki prilog:
Saobracaj;

2. Urbanisticka parcela mora da ima jedan kolski ulaz/izlaz na javnu saobracajnicu;

3. Sirinu priklju¢ka planirati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila:

4. Mijerodavno vozilo se definide na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti
od planiranog sadrZaja na parceli;

5. Radijuse krivina pri ulasku/izlasku na UP dimenzionisati prema normativima za usvojeno
mjerodavno vozilo:

6. Na prikljuéku na put obezbijediti odgovarajuéu preglednost za ugesnike U saobracaju;

Voditi raéuna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami priklju¢ak koristiti materijale koji

odgovaraju materijalima puta na koji se prikljucuje;

8. Uzduzne profile prikljutka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
poprecnih i poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda:

9. Na priklju¢ku na javni put projektovati horizontalnu i vertikalnu signalizaciju;

10. Na mjestu prikljuéenja UP na javnu saobraéajnicu predvidjeti prelazne i oborene
ivicnjake;

11. Obavezan dio tehnicke dokumentacije je projekat saobracaja i saobracajne signalizacije,
koji mora biti uraden u skladu sa vaZecim standardima, tehnickim uputstvima |
normativima iz predmetne oblasti.

2.

Obrazloienje

Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, obratilo se ovom Sekretarijatu
zahtjevom, broj 08-332/24-553/3 od 27.02.2024. godine, zavedenim u Opétini Bar, pod brojem
14-341/24-125 od 08.03.2024. godine, za izdavanje saobracajno - tehnickih uslova za izradu
tehnicke dokumentacije za potrebe izgradnje novog objekta, na povrdinama za industriju i
proizvodnju u okviru proizvodne zone na lokaciji urbanistiékih parcela PZ 367 koja se sastoji
od djelova katastarskih parcela broj 3273, 3222 i 3272 KO Novi Bar i PZ 368 koja se sastoji od
djelova katastarskih parcela broj 3272, 3273, 3222, 3223, 3218, 3224, 3890 i 3227 KO Novi



Bar, u zahvatu Prostornog plana posebne namjene za obalno podrudje Crne Gore — Detaljna
razrada lokacija ,Prva faza privredne zone Bar* (,SI. list Crne Gore® — opstinski propisi* br.
56/18), opstina Bar.

Uz zahtjev je prilozen Nacrt urbanisticko-tehnickih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije.

Clanom 17 Zakona o putevima (,Sl. list Crne Gore", br. 082/20, 140/22) propisano je da organ
uprave izdaje saobracajno-tehnicke uslove za prikljucenje na javni put, pri éemu predmetne
uslove za opstinske puteve izdaje nadlezni organ lokalne uprave.

Clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl. list Crne Gore", br,
64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22 i 04/23) je propisano da uslove koje prema posebnim
propisima izdaje organ za tehni¢ke uslove, a koji su neophodni za izradu tehnicke
dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana pribavlja Ministarstvo.
Shodno ¢Elanu 5 stav 1 alineja 16 Zakona, organ za tehnicke uslove je, pored ostalih, organ
lokaine uprave nadlezan za poslove saobracaja.

Razmatrajuci predmetni zahtjev, a uzimajuéi u obzir naprijed navedene propise, odiuéeno je
kao u dispozitivu rjesenja.

RjeSenje je donijeto bez izjaSnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se Rjesenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog RjeSenja mozZe se izjaviti Zalba Glavnom
administratoru Opstine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze preko
ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.

Vigi savjetnik Ill za saobraéaj ,// " VP Sekretar
BoZidar Glavanovi¢ | B

\‘

e); § Ca oo 1 L

Dostavljeno: Podnosiocu zahtjeva; a/a.
Kontakt tel.: 030/311-561
E-mail: sekretarijat kps@bar.me
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Br: UPI 02-319/24-36/2 15.03.2024.godine

Za: Ministarstvo prostornog Planiranja, urbanizma i drzavne imovine

Predmet: Odgovor na Vas zahtjev br., 08-332/24-553/5 od 27.02.2024. godine

Postovani,

Upravi za vode obratili ste Se dopisom, br. 08-332/24-553/5 od 27.02.2024. godine, u kojem
ste naveli da je Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje Opétine Bar Vasem

ministarstvu proslijedio zahtjev doo BAR TRADE" iz Bara Za izdavanje urbanisticko —
tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na povrsinama za

Obradila: Aleksandra Sljlvap,égr;jn =

? Y :. 8 - .- / l”
Kontakt tel.: 020224503 /Y| lUctueceuin
email; aleksandra.sljivancanin@uzv.gov.me




DOO "Vodovod i kanalizacija" - Bar

Broj: 1495/2
Bar, 18.3.2024.godine

Na osnovu zahtjeva DOO "BAR TRADE" iz Bara, a shodno aktu Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne, broj 08-332/24-553/4 od 27.2.2024.godine, koji je
Zaveden u arhivi DOO »Vodovod i kanalizacija«-Bar dana 7.3.2024.godine pod brojem
1495, jzdaju se:

TEHNICKI USLOVI

Za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju objekta na povrSinama za industriju i

proizvodnju u okviru proizvodne Zone na lokaciji urbanisti¢kih parcela PZ367 koja se
sastoji od dijelova katastarskih parcela br.3273, 3222 i 3272 KO Novi Bar i PZ368 , koja

a) Opsti dio

Vodovod:

© Za registrovanje utroka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u Sahti u skladu sa tehniCkim propisima. Saht treba da
bude lociran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajuéi iz
pravca mjesta prikljucenja na uli¢ni cjevovod. Predvidjeti posebno
mjerenje potrosnje vode za stambeni i poslovni dio objekta.,
U slucaju priklju¢ka = DN 50 potrebno je da dubina vodovodnog
Sahta bude min. 1,60 m (unutradnje dimenzije).

o Mijerenje isporuenih koli¢ina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavijati na teritoriji opétine Bar e se vrditi slededim
vodomjerima:

a) U objektima za individualno stanovanje - vigemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase taénosti
»C« |li viSe | pripremom za daljinsko oéitavanje putem radio

veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje - vigemlaznim
vodomjerom sa mokrim ili suvim mehanizmom klase taénosti
»C« ili vige,

€) U objektima za obavljanje djelatnosti ili Za smjestaj sa
profilom priklju¢ka na Javni vodovod od 50mm ili vedim -
kombinovanim elektromagnetnim ili ultrazvuénim vodomjerom
istog profila sa moguénoséu daljinskog ocitavanja.

d) U poslovnim prostorima u objektu - viSemlaznim vodomjerom
Sa mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ilj viSe i sistemom
za daljinsko ofitavanje putem radio veze i ventilom ispred |
iza vodomjera.

o U objektima za kolektivho Stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajednickim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju ventila ispred i iza vodomjera.

o Za objekte sa vie od &etiri stambene jedinice (stambene zgrade)
predvidijeti ugradnju kontrolnih vodomjere za svaki ulaz posebno
(vertikalu). Vodovodnu %ahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama i poklopcem tako postavijenim da se vodomjer ne
nalazi neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu
jedinicu  predvidijeti ugradnju  mjernih uredaja-vodomjera
smjeStenih  u  kasetama na etazama, stalno dostupnim
za otitavanje, kontroly | odrZavanje (max jedan ormar za jedan



sprat, uz moguénost zakljucavanja radi obezbjedenja od osteéenja i
krade vodomjera). Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se
moraju postaviti iskljudivo horizontalno, odnosno sa vertikalnom
osovinom iskljucivo vertikalno, sa pravim komadom cijevi 3D-5D
ispred vodomijera..

Kod vodomjera profila @50mm i viSe obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvara¢, hvatad necistoce, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvarac, Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler
sistem za gadenje poZara, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). Duzina ravnog dijela za
smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera.
Prilikom dimenzionisanja vodomjernog Sahta voditi rauna o
dimenzijama armatura i fazonskih komada koji se ugraduju.

Za vrstu materijala prikijutka na vodovodnu mrezu predvidijeti

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mrese preko
hidroforskih uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda precnika @
200 mm i viSe. Svaki pumpni agregat kod direktnog spoja na
vodovodnu mrezu obavezno mora biti opremljen  svojim
frekventnim regulatorom. Iz cjevovoda preénika manjih  od
@200mm, uredaj za poviSenje pritiska vodu moze uzimati samo
preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa slobodnim nivoom vode.

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko priklju¢ka za objekat) dozvoljeno je samo u slucaju kada je

l'ekaina kanalizacija:

o]

Profil priklju¢ka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidrauli¢kim proradunima, kao i na osnovu raspolozivih geodetskih
kota. Minimalni profil priklju¢ka na gradsku kanalizacionu mrey je @
160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduZne profile, predvidjeti
tehnickom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreye je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekainu kanalizaciju i
obrnuto,

Nije dozvoljeno gravitaciono prikljuenje podrumskih i suterenskih
etaza objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u obzir
Sve specifiCnosti  korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
Proizvodnje, koli¢ina, sastav i dinamika ispustanja otpadnih voda,
mogucnost recirkulacije i dr,), kao i isposStovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitarno-tehnic¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nadinu |
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrZaju izvjestaja o
utvrdenom kvalitetu otpadnih voda (SlI.List CG br.45/08,9/10, 26/12 i
56/19).



o Ako je u sklopu objekta planira priprema hrane (restoran) potrebno je
predvidijeti separator ulja i masti.

o Za materijal za izradu prikljutka na fekalnu kanalizaciju predvidjeti
atestirane PVC, PEHD ili PP kanalizacione cijevi za uli¢nu kanalizaciju
(Ljemene nosivosti min SN4).

o Reviziona okna mogu biti kruznog ili Cetvrtastog popretnog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.

o Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidjeti Sahte od
poliestera,

Atmosferska kanalizacija
o Neophodno je izvesti proracun oticanja sa predmetne parcele, krovova
i uredenih povrsina i odabrati adekvatan profil prikljucka.

o Sa izvréenim geodetskim mjerenjima , dati uzdu?ne profile odvodnih
kanala i raspoloZive padove samog prikljucka.

o Reviziona okna i kiéne slivnike projektovati u skladu sa tehni¢kim
Propisima za ovu vrstu djelatnosti.

o Za materijal za izradu prikjuka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC, PEHD ili PP kanalizacione cijevi za uli¢nu kanalizaciju
(tjemene nosivosti min SN4).

o Predvidjeti separatore za preCiScavanje voda sa parkinga i
saobracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vazi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze za
parkiranje automobila (garaze) povrsine vede od 50m2.

o Reviziona okna mogu biti kruznog ili etvrtastog popre¢nog presjeka,
monolitne AB, montazne AB | poliesterske izrade,

o Na mjestima gdje je moguc uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera

b) Postojeée hidrotehnicke instalacije

o U slucaju da je u granicama urbanisti¢ke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadrzava u planskom dokumentu, ili je
pPlanirana izgradnja nove mreZe, neophodno je pridriavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona | pojaseva sanitarne
zastite izvorista | ograni¢enjima u tim Zzonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god).

Clan. 32 - Pojas sanitarne zaétite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u slu¢aju izgradnje objekata na
trasi cjevovoda u zoni sanitarne zatite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetiog otvora $irine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanisticke parcele veé postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrsenje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nacin mogu ugroziti
stabilnost ¢jevovoda.



o U sluc¢aju potrebe IzmjeStanja postojedih hidrotehnidkih instalacija, cije
zadrzavanje nije predvideno prostorno-planskim dokumentom(do
njihovog konaénog ukidanja) trasu novog (izmjesStenog) cjevovoda
planirati u okviru predmetne urbanisticke parcele, a tehnitko rjieSenje
mozZe biti u sklopu glavnog projekta planiranog objekta.

¢) Posebni dio

Vodovod:

o Priklju€enje objekta predvidjeti na planirani vodovod u skladu sa
predmetnim planskim dokumentom - faza hidrotehnika

Fekalna kanalizacija:

o Priklju¢enje objekta predvidjeti na planirani fekalni kolektor u sklady
sa predmetnim planskim dokumentom - faza hidrotehnika

Atmosferska kanalizacija:

d) Tehnicka opremijenost projekta hidrotehniékih

o Prikljuenje objekta na atmosferski kolektor predvidjeti u skladu sa
predmetnim planskim dokumentom - faza hidrotehnika

instalacija

I) Projekat unutradnjih instalacija objekta

Projekat treba da sadr¥i sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u
skladu sa vaZedim Pravilnikom o nacinu izrade | sadrini tehnicke
dokumentacije. Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda | kanalizacije treba
izraditi u skladu s pravilima struke i odredbama vazece zakonske regulative, a
mora obuhvatiti interne instalacije vodovoda i kanalizacije.

IX) Projekat uredenja
U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznacenim mjestom priklju€enja na vodovodnuy i kanalizacionu mreu,

Na situaciji prikazati poloZaj sa naznadenim medusobnim rastojanjem
planiranog objekta od postojecih i planiranih hidrotehniékih instalacija.

Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta - vodoinstalaterski |
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovuy i presiek kao i njegovu
lokaciju na situaciji.

Prilog: Situacioni plan sa postojecim hidrotehnickim instalacijama R 1:1000
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SITUACIIA
R 1:1000

LEGENDA:

POSTOJECT VODOVOD PEHD @110mm(nije geodetski snimljen)

POSTOJECI VODOVOD PROFILA < DN50 (nije geadetski snimljen)
GRANICE URBANISTICKIH PARCELA
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