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2 Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora
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DIREKTORAT ZA PLANIRANJE PROSTORA |

INFORMACIONE SISTEME

Direkcija za izdavanje

urbanisti¢ko-tehnickih uslova

Broj: 08-6913/11 Podgorica, 07.12.2022. godine

LAVROVIC DAMIR

Bjelisi bb

Dostavljaju se urbanisti¢ko-tehnicki uslovi broj 08-6913/11 od 07.12.2022. godine, za
izgradnju novih objekata, u okviru povrsina za centralne djelatnosti na urbanistickim
parcelama UP 47, UP 48 i UP 49 (Zona C, Blok 9), u zahvatu Izmjene i dopune Detaljnog
urbanistitkog plana “Topolica Il 7, (,Sluzbeni list Crne Gore-opétinski propisi®, br. 32/16), u
Opétini Bar.
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Branka Petrovi¢
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Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
(-'U spise predmeta
- Direkeiji za inspekcijski nadzor
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URBANISTIEKO - TEHNICKI USLOVI

'DIREKTORAT ZA PLANIRANJE
‘PROSTORA | INFORMACIONE
‘SISTEME

‘Direkcija za izdavanje
_urbanisti¢ko-tehniékih uslova
Broj: 08-6913/11

_Podgorica, 07.12.2022. godine

Crna Gora

~ Ministarstvo ekologije,
prostornog planiranja’i
urbanizma

1:%j;':_l\__f_linis{arstvo eko!ogij"e, prostornog planirainja i urbanizma, na osnovu. &lana 74
‘Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17,

“44/18, 63/18, 82/20, 86/22) i podnijetog zahtjeva LAVROVIC DAMIRA iz Bara
“izdaje: '

"URBANISTICKO-TEHNIGKE USLOVE

| za izradu tehnicke dokumentacije

Tza izgradnju novih objekata, U okviru_povisina za centralne djelainosti na
‘urbanisti¢kim parcelama UP 47, UP 48 i UP 49 {Zona C, Blok 9), u zahvatu Izmjene
i dopune Detaljnog urbanistickog plana “Topolica [l ", (,Siuzbeni fist Crne Gore-

| opétinski propisi, br. 32/16), u Opéﬁn‘i Bar.

o

[ PODNOSILAC ZAHTJEVA: " [LAVROVIC DAMIR iz Bara

TPOSTOJEGE STANJE | :

‘Katastarske parcele br. 469277, 4694/3, -::"5469412, 4691712, 4692/6, 4698/9, .'46_9_1/3,.

1 4605/1, 4692/3, 4732/3, 497912, 4707/416439/32 KO Novi Bar nalaze se u cbuhvatu
plana lzmjene | dopune Detaljinog urbanisti¢kog plana “Topolica lil .

- Prema-grafickom prilogu b'_r'.2.-.,'To_p'ggrafské:—.katastarska podloga sa granicom plana”,
iz Izmjena i dopuna DUP-a; na predmetndj:_lokaciiji' avidentirani su postojeci objekti.

| Prije izgradnje objekta na predmetnoj lokaciji investifor ima obavezu da porusi
| postojece objekte, radi izgradnje novog objekta.

Za tudenje objekata potrebno je da se :é?_\'fla_snik obrati nadieZnom inspekcijskom
:| organu, u-skladu sa Clanom 113 Zakona o planiranju prostora.i izgradnji objekata
| (,Stuzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18,63/18, 11/19, 82/20, 86/22).

TPLANIRANO STANJE

‘| Namjena parcele odnosno lokacije

[ Prema grafickom prilogu br. 5 Namjena SoviEina, UP 47, UP 481 UP 49 (Zona C,

Blok 9) su namjjenjene za povréine centrainih djelatnosti.




_f_éenfralne djefatnosti (CD)

Pretesno su namijenjene smjestaju centralnih-poslovnih, komercijalnih i usluznih

dielainost | obilieZja su centara naselja.

f;iMog'u: se graditii:
- ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj turista,

« trgovagki (trzni)centri, multifunkcionalni centri sa sadriajima.trgbvine-, usluga i

‘kulture, izioZbeni centri i sajmista; ; .
- poslovne zgrade i objekti uprave, kulture, Skolstva, zdravstvene i socijaine zastite,
‘vjerskih objekata, sport, rekreacija i'sl.

~ komunaino-servisni objekti javnih preduzecai i privrednih drustava koji sluZe
potrebama podruéja.. :

Jzuzetno od pretezne namjene i kompatibilno njoj, mogu se graditi: -

= stambeni.objekti | poslovni apartmanii

- objekti | mreze infrastrukture; | -_

- parkinzi | garaZe za smjeétaj vozila zaposlenih, korisnika i posjetilaca;

‘Prema smjernicama. GUP-a Bara za sadrzaje centralnih funkcija i za djelatnosti
“ostalih javnih sluzbi i institucija, na nivou regionalnog ‘i lokalnih: centara, treba
obezbijediti prostorne uslove rada ‘i razvoja. Optimalna klasifikacija centralnih
Afunkcija u skladu sa sistemom naselja u Opétini je-sljedeca: uprava i pravosude,
_sport, rekreacija, zabava i odmeor, udruZenja gradana i nevladine organizacije,
-zdravstvo i socijaina zastita, polititke stranke i druge organizaciie, finansijske i druge
“sligne usluZne djelatnosti, vjerske ‘zajednice, saobradajne usluge, odbrana zemlje,
‘komerdijalne i druge usluge, prosvieta (obrazovanje, gkolstvo) trgovina i
‘ugosiiteljstvo, kultura, umjetnost i tehnidkarkultura. i

“Visoko obrazovanje dimenzionira se brema naugno-nastavnim programima

)a odgovarjuéim programima socijalnog |

-odnosnih studija, a socijalna zastita pret
~staranja u Opétini. :

'Objekti javnih sluzbi i drugi koji se grade u namjenama stanovanja i gradskim
“centrima prilagodavaju se tim preoviadujuéim namjenama, a prema hormativima i
‘programima koje donose institucije nadleZne za njihov razvoj.

“Kako ovi objekii znatno uti€u na moifologiju grada ne samo svojom. povr8inom veé
“najéesce i poloZajem, za oblikovanje objekata i uredenje kompleksa preporuka je da
‘se Idejno rjesenje bira putem Javnog konkursa za urbanistidko-arhitektonsko idejno
_rjesenje,.u smislu Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata. O potrebi Javnog
‘konkursa odluduje Strugna sluzba Opstine. Urbanistigko-arhitektongko  idejno
rjesenje se radi u skladu sa smjernicama i urbanisticko - tehnickim uslovima Plana.
“Usvojeno Urbani_stiéko-arhitektonskj_'o-idejnci}_:rje"senje‘-putemjavnog-kdnk’urs_a u skladu
“sa Zakonorn, predstavlja sastavni dio planskog dokumenta. Sprovodenje javnog
“konkursa obavlja Ministarstvo, odnosho-organ lokalne uprave. ' '

‘Prostori za poslovne djelatnosti gradi¢e se i uredivati u gradskim centrima, na.
-praveima sekundarnih 1 tercijarnin drumskih sacbradajnica, kao:i u podrugjima
-stanovanja. ;

“Objekti mogu biti pesiovni ili-poslovho-stambeni. Pri izgradnji novih objekata mora

__;-E-Q:biti istovremeno obezbjeden pripadajudi pj'grking—p'rostor (po pravilu_ na sopstvenoj

Z




ﬁ'_-parceh) prema normatl\nma za odgovarajuce djelatnosti. Obhkovanje objekata ie
‘jedan’ od najvaznulh uslova za tzgradruu

‘Blok 9 : : -

U ovom bloku je plamrana [zgradnja ohjekata ‘centralnih d]elatnostl na UP 47 —
“UP 49; Moguéi sadrZaji stanovanja u. objektlma centralnih djelatnosti, u procentu
'30%, ali ne u pnzemijima Gradevinske_linije su definisane grafickl objektt se
'*postavljaju obavezno na GL prema Bulevaru 24. novembra.

: Napomena Ukohko se udruzu;u urbamstzcke parcele, ne. mogu se vezat:
_objekti, nego se zadrzavaju prodort izmedu objekata pos$tujuci gradevmske
linije. Udruzivanje treba da ima. za cnij bol]u organizaciju otvoremh povrsma i
':sadrzaja uredenja ferena. -

__'-Obavezno postavlzame objekta na. deflnlsanu GL prema Bulevaru 24 novernbra

-BLOK 9: centralne djelatnostl 30% stanovanje, ostalo pos!ovan]e
’ Kapac[tet BGP 41 674 m2 — 69 stanova 242 stanovnika :

Tabelaml prlkaz urbams’tlcklh parametara
':5 ‘Pov.pad.obk :

 5gnadzetera_|:
59 nadzeta?s |-
‘| _59radzeteta |

Procedure izrade tehnicko-investicione dokumentacue kao i samo gradenje mora

se sprovodatl u svemu prema vazeco; zakonskoj regulativi.

72,

';-_Pra\nia parcelacue

‘Katastarske parcele br. 4692/7, 4694/3 4694/2 4691/2, 4692/6, 4698/9 4691!3
4695/1, 4692/3, 4732/3, 4979/2, 4707/416439/32 KO Novi Bar nalaze se u obuhvatu
__:plana lzmjene i dopune Detaljnog urbanlstlékog plana “Topolica Il *

. Prema izvodu iz d|g|talnog katastarskog plana kOJI je dobijen od Uprave za katastar
i drzavnu imovinu CG — Podgorica;: za KO:Novi Bar, urbanistitke parcele: gine;
‘UP 47, Zona C, Blok 9 - sastoji: 'se od katastarsklh parcela br. 4692/? 4694/3
-4698/9, 469173, 4695/1 | 4979/2 KO Novi Bar,

“UP 48, Zona C, Blok 9 - sastojise od katastarskm parcela br. 4694/2 4691121 1 4692/6
‘KO Novi Bar.

.f;UP 49,ZonaC, Biok 9 - sastopse od katastarsklh parcela br. 4692/3 4732!3 4?07/4
N 6439/32 KO Novi Bar :

u graftckom pn[ogu br.6 Parce[acua regulacua i nivelacija, prlkazane su gran[ce i
-povrsine urbanistigkih parcela. Forr_‘mrane gramce urbanistickih parceia su defimsane

_i_-koordmatama preiomnlh taaka,




Urban:stlcke parce!e su- formlrane na osnovu. raspolozivih podloga i podat""’ka kao

|| parcele za planirane. (nove) objekte i kao urbanistitke parcele za izgradene objekte,
| Kada se urbanisticka parcela, koja je ved odredena ovim Planom; ne podudara sa
| postojecom katastarskom parcelom (ili parcelama) kao i u drugim opravd;
| slugajevima, kada.je potrebno izvr$iti manje uskladivanje urbanisticke: parcel
| zemljigno-knjiznim:ili katastarsklm stanjem, opstinski organ uprave nadlezan za
| posiove uredenja ‘prostora moze izvrditi uskladivanje urbanisticke parcele sa
‘| zemlji$no- knjiznlm m katastarsklm stanjem prilikom izdavanja urbanlsttcko—tehnlcklh
| uslova.

1'U okviru predlozene parce]acue moze se vr$iti udruzivanje parceia i formlranje
: kompleksa u-cilju racionalnije |zgradnje prostora za parklranjelpodzemnlh garaza.l
1 tom sluéaju je obavezna |zrada Idejnog riegenja ili tretlranje kroz Jedmstvenu
: prc]ektnu dokumentacuu i s

}Kroz projektnu dokumentacuu se defintse fazna izgradnja i potrebna povrsma-
: zemljlsta za svaku fazu.

4 Veligina formlranlh urbanistékih parce[a pn!agodena je p[anirantm namjenama U
1 tom smisiu usvo;ene su i mmlmalne vehcme parcela u zavlsnostl od planlrane
:_nannene : : : - :

-Clanom 13 Prawlmka [+ nacmu |zraéle razmijeri i bIIZOJ sadrzm: tehmc:ke-
' dokumentacqe (, Sluzbeni list Crne Gore” br.44/18), propisano je da. tehmcka
_j dokumentacua sadrzl elaborat’ parcelacue po p[anskom dokumentu v

7.3.

_E_Gradevmska i regulac:ona Imua odnos prema ‘susjednim parcelama N

: Regufac:ona lmua je linija koja dljeh javnu povrsinu od povrsma namjenjenih zZ&

| druge namjene. Rastojanje izmedu dvije regulacione Ilnue defm:se proﬂl

| saobracajno- mfrastruktumog koridora.

| Gradevinska !mua je linija na zemlp (GL 1) i predstavija liniju do kcue se moze

| graditi.

| Gradevinske linije plamramh objekata na urbamstlcklm parcelama deﬂmsane SU U

odnosu na saobracajn[ce i sus;edne parcele %to omoguéava. oc;tavanje neophodnlh'

| elemenata za prenogenje na teren, -

{ 1zmedu gradevinske i reguiacuone Ilnqe mogu se graditi samo povrsmsk| parklng

proston pod uslovam da se definide J_edan Kkolski pristup UP i moZe se form|rat| zelenl

| pojas u skiadu sa uslovima iz poglavija Pejzazna arhitekiura. :

|| 1zuzetno: Gradevinska linija ispod | ovrsine zem[je ukoliko je prostor namuenjen za

|| garaziranje, moze biti maksimalno 1m do granice urbanisti¢ke parcele (osim prema

| saobragajnici), ukallko to dozvoljavaju karakteristike terena (uslov - prethedna

| ispitivanja terena i ozelenjavanje povr§ine | |znad garaze).

1 Gradevinske linijie:G2 su gradevinske Ilnl;e koje se moraju postovah u slucaju

! -udruzwanja urbamstsckih parcela: Tamo' gdje nisu definisane grafic ck1 kod-

__ udruzwanja urbamstlcklh parcela moraju se postovati sve GL1. .pr
saobragajnicama i;ostalim SUSJedFIlm parcelama osim u dijelu 1zmedu udruzenlh

: urbanlstléklh parcela..

| U zonama za koje gradevinske Imue nisu deﬂmsane graficki prlmjenque se praw[o

1- Gradevmska ]m[ja prema: SUSJednlm parcelama j& na minimalnoj udaljenostt 2,.0m

g




- Gradevinske linije prema zelenin ‘povrSinama su na udaljenosti 256m,a ud’é;ljferjogt
_objekta od pnstupnog putaje 3 m. . :
: Ven‘:kalm gabant ;
_':Spratnost objekata data je kao ma
‘terena dozvoljavaju,; &to ée se proy
“su obavezni za svakog investitor
':-podzemne (iki podzemmh) etaza P
‘Moguca je lzgradnja i vise podzemmh etaza ukoliko se u fazi izrade tehméke
“dokumentacije to ocijeni kao moguce rieSenje. Maksimalna spratnost data e na
_psnovl namjene objekata i gustmef stanovanja, karakieristika terena, posto;ece
j.;spratnostl i postovanja ambuenta ih odredmca postojede izgradene strukture i
“heizgradenog prostora. e

Podzemne etaZe u kojima je orgs |zovano parkiranje, garaziranje li ekonomsk; i
-f'pomocn: sadrzaiji u sluzbi oshovne, nkcue objekta, ne-ulaze U obradun gradevmske
pruto povrsme objekta za. obracun deksa Fi

imalni broj nadzemnih etaza. Ukoliko to uslovi
it prethodnim geotehmcklm ispitivanji -
a konkretnu lokaciju, moZe se odobriti lzgradnja

LNaJveca visina etaze za obracun-
- meduetaznih- konstrukcifa iznosi:
» za garaze'i tehnicke prostorije do
+ za stambene etaze do 3,5 m;
-+ za poslovne etaze: do 4, 5 m; o -
* izuzetno za osiguranje protaza za pnstup interventnih i dostavnih vozila, najveéa
visina: pnzemne etaze na mjestu prolaza |zn051 4,5 m. :

isme grade\nne mjerena izmedu gornjih kota

.--0 m; |

Na formlramm urbanlstlck:m pa elama plamrana je izgradnja objekata pod
sljedeclm uslovima:

- Namijena objekta je turizam
_djelatnosti, sport i rekreacija.
- Horizontalni gabar;t definisan je aksnmalmm {(dozvoljenim) indeksom zauzetostl i
gradevinskim Ilnuama |
- Indeks: izgradenosti i maksnmalna spratnost nadzemnih etaZa su dati ‘kao
_.maksnmalno dozvoliene velitine | se kombmuyu u odnosu ha:povrsinu Vake.
urbanisticke parce!e i sve ostale uslove (parkiranje, ozelenjavanje, grade nska
Imua) tako dase ne:mogu ostvarlt____ a svakq parceli sve tri maksimalne. veliding:
~Kota prtzemlja dozvoljena jedo 1,6 mod [znad kote kona&no uredenog i nlvellsanog
‘terena oko objekta. -
- Parkiranje obezbuedltl u okviru. gbjekta. m urbamstléke parcele. lzmedu GL i RL 5€
-wisi ozelenjavanje, mogu se gradm samo povrsmska parkiralista u s[ueaju Jednog
“kolskog pristupa. - ;
- Kote: prizemlja objekata sa sad_; jima poslovanja mogu biti |zd|gnute Iznad kote
~kona&no uredenog i nivelisanog terena oko objekta max. 20 em..

“~|zuzetno, gradewnska linija ispod povréing zemlje, ukoliko Je prostor namuenjen 22
’_egarazuanje a na tom prosteru je degl adirana vegetacija, moze bitimaksim lno im
-do granice urbanistitke parcele, u liko to: dozvoljavaju karaktenst[ke terena:(-uslov
ﬂprethodna |sp|ttvanja terena), osim ma saobracajmcama : s

- Uredenje terena | kapacitete usk i sa plamranom namjenom, vrstom objekata i

hotell stanovanje vece gustine, centralne

'-'potrebama konsnika prostora.




F’nhkom izrade tehmi’:ke dokumentag_ e po§tovat1
Pravilnik o naginu izrade i sadrin _tehmc:ke dokumentacije za gradenje -
(;Sluzbeni list Crne Gore®, br, 44/18,43/19). -
+Pravilnik o naginu obracuna povrir _l_zaprem[ne zgrade (,Sluzbeni Ilst'Grne-";@'_o._:r'-e”,
br. 60!18) :

Objekat projektovati u duhu sateh Kim propISIma normativima | standardlma Za
prOJektovanje ove vrste objekata. " . E L

PREPORUKE ZA SMANJENJE AJA 1 ZASTITU oD ZEMLJOTRESA KAO i
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNI K
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Tehnitkom dokumentacijormn predvidjeti mjere zastite od pozara shodno. prop19|_ma
za ovu vistu objekata. U cilju zadtite ‘od elementarnih nepogoda postupiti u adu
sa Zakonom o zadtiti i spasavanju (»S!uzbem list CG«, br.13/07, 05/08, 86/0
j 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sluz
RCG«, br: 8/93) i Zakonu o zapaljivim tecnostlma i gasovima (»Sluzbeni [i
br.26/10148/15). ‘
‘Shodno &lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,,S[uzbem list CG", br. 34/'1 ipri
izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
gprostora i izgradnji objekata izraduje tehnitku dokumentaciju  za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta namijenjene za radne i pomoéne. prostorije i
‘objekte. gdje se tehnoloski proces bavlja na otvorenom. prostory, duzan: je
‘predvidjeti propisane mijere zastite na radu u skiadu sa tehnolodkim proje .
‘zadatkom. Priizgradnyji, rekonstrukc -ili rusenju objekta potrebno je. izraditi Elaborat
‘o uredenju- gradilita. u skladu sa . tom nadleznog ministarstva shodno clanu 10
...Zakona o0-zastiti i zdravl;u na rad ; .

U cilju obezbjedenja zastlte od pozara .pnmjemtl mijere propisane sljededim zakonlma
i propisima:
:-Zakonozastﬁnspasavanju (S enl Ilst CG", br.13/07, 05/08, 86!09|32/11)
- Pravilnici: - :

- Pravilnk © tehnicklm normativ ja z
(,,Sluzbenl list SFRJ br:30/91) :
-« Pravilnik o tehnickim normativima za pnstupne puteve, okretnlce i uredene platoe
.za vatrogasna vozna u blizini objekata povecanog rizika od pozara (,,Sluzbem list
. SFRJY, br.8/@5)y - :
- Pravnnlk 0 tehmck;m normativima a zastttu visgkih objekata od pozara (,,Sluzbenl
list SFRJ*, br.7/84)
- Pravilnik o tehnigkim normativit
y (,,S!uzbenl list SFRJY br.24/87) .- ]
- Praviinik o 1zgradnj| postrojenja zapa]pve tegnosti i o uskladistenju i pr
_zapaljivihtegnosti-(,SluZbeni list SERJ", br:20/71, 23/71) g
- Pravilnik o izgradnji stanica ';i snabduevanje gonvom motornlh vozna_ i .0
'_uskladistenju i pretakanju goriva (;

= Pravilnik o |zgradnj| postrojenja za teéni.
tecnog naftnog gasa (,,Sluzbem list -FRJ

hldrantsku mrezu za gasen]e pozara

za zastltu skladigta od poZara i eksplozua._

naftnl gas | o uskladlstenju [ pr akanju
br 24/71,26171)




Akt ovog mm!starstva M;mstarst\;ou unutrasnjlh poslova, broj 08- 6913;’6 od
19 10. 2022 godlne na koji nije odg”"'ioreno u-zakonskom roku. o

Mjere zastlte na. radu : -
Shodno &lanu 7 Zakona o zastiti na radu- ("Sluzbenl list RCG", br. 79/04, 26[10

73/10, 40/11), pri izradi tehnicke do u‘mentacue pred\ndje’u propisane mjere astlte
na radu u skladu sa tehnoloskim prolektnlm zadatkom. S

Kllmatskl uslovi
PoloZaj podrudja Bara uslovljav
sredozeminu kiimu, pa kao takvo i ir
Osnovne karakteristike ovog khmat
- srednja godisnja temperatura
- najvida srednja mjesecna fuli/ C
- najniza srednja mjesecna /februar .8,3°C
- mala dnevna i godi§hja temperaturna koiebanja
- srednja godinja viaZnost vazduha: .70,0 %
- srednja godignja koligina padav a 1.400, 0 mm
{ maksimum u novembru 433,01 mikimum u.julu 0,0

- intenzivna insolacija, proslecno 7'0 éasova dnevno

. wetrow hladna bura vlazni ;ugo 'SVjeZEI\IaJUG[ maestral.

matske uticaje koji daju umjerent,. odnosno
a odlike modifikovane klime: med;terana
g podruc:Ja su sjledece: .

fUSLOVl 1 MJERE ZASTITE ZlVOTNE SRED!NE

| Koncepcua optimalnog kori&¢enja prostora koja treba da je rezultat svakog detaljnog
plana, u osnovi predstavija akt zastite Jivotne sredine. Principijelni stav Je da se
Zivotna sredina $titi korlstem je nag_ dekvatan nadin i pod odgovarajumm usiovima.
‘Drugim rijeéima da se stimuli$e ra o] onih djelatnostl za koje prostor po p'r|r f'f
datostima, nasljedu i Jjudskim pote' ualnlm pruze opt|malne uslove. o
-Prostorno redenje DUP-a radeno je ha esnovu principa obuvanja zivotne sredme Za
‘osnovne zahteve sa ovog stanovis uzeti su: o

. e racionalno korlscenje gradevm og podrucja --

' da se iskoriste sve prirodne po odnosti za razvoj, a ne samo rast naselja

da se postighe optlmalan odno -;izgradenog i slobodnog prostora;

da se voda racionalno koristi da se tradicionalan nagin sakupljanja- vode U
“bistjerni” (ukopanim ili zidanim) zastiti ' ' |

da se voda, zemljiste i vazduh lide svakog zagadenja uvodenjem adekvatne
mfrastrukture a.da aktivnosti naprostoru DUP-a ne ugroZavaju Zivotnu sred
da se postigne potrebna kolici zelenila za optimainu zastitu vazduha;:
da se izvr3i zastita frekventnlh_ oridora saobracaja; '
da se koordlmranlm akcijama radi na sprovodenju mjera zastite od buke
da se za prostor precizno defil e nadieznost i viasnistvo:

Mjere zastfte vazduha :
Na predmetnom prostoru potrebno e plamratl i sprovesti sljedeGe mjere prevencue
‘spretavanja, otklanjanja potencij _nlh izvora aerozagadivanja, mjere zaétlte i

kontrole kvaliteta vazdu ha




Obavezan je izbor najbolje ponud mh rjesenja zagfijavanja objekata | ekoloskl
-pnhvatljwlh energenata
U cilju zadtite zagadenja vazduha. ocl vozﬂa kOJa stalno i povremeno dolaze na ovaj
kompleks prilazne puteve: i park g povrsme planirati u skladu sa ekologkim
kapacitetom prostora.

Obavezne su mjere zabrane otvara a_vegetacuskog sklopa i stvaranje ogoljemh* i
otvoremh povrsina kao izvora eolski p_rasme e

Mjere zasttte voda : : i
Vode, Kao prirodno bogatstvo, su u: opétoj upotrebl i koriste se u skladu sa usjovis

i'na nadin kojim se obezbjeduje njlh'ovo racionalno koris¢enje, zastita i drugt opstl
interesi: propisani Zakonom o vodama. Vode se koriste na nacin kojim se ne
ugrozavaju prirodna svojstva vode; ne dovode u opasnost Zivot i zdravije |
ugrozava biljni i Zivotinjski svet, ami entalne i ekoloske vrednosti.
Zastita: voda (povisinskih | podz mnih) od zagadivanja predstavija prioritetni
'zadatak Sprovodiée se primjenon obaveznlh mjera prevencue u postupk alje
izrade dokumentacije | realizacije p i
otklanjan]a postojecih i i potencijalni
Prilikom uredivanja térena i izvoden
oticanja vode niti njenog usmjerava
Pri realizaciji plantramh namjen
zabrane upustanja i. prosmanja b
na predmetan lokaciji i njenom okt
Obavezna je izgradnja kanaliza
preci$éavanje otpadnlh voda. Ka
separatnom principu. (atmosfersk
Obavezan je prethodni tretman pe
Kolovoznih i parking powrsina, -
zahtuevanog nivoa prije:upustanja i o
;Obavezan je postupak proracuna ceklvamh kolidina i kategorija otpadnih vo
radin-tretmana i upravljanja otpadr m vodama pri realizaciji pojedinanih: pi ekata
na predmetnoj lokaciji. SR
Uvodenje savremenih uredaja (blo isk) za tretman otpadnih voda za pOJed_macne.
Projekte - objekte, prédstavlja dob ponudeno rieSenje u cilju upravljanja ot "'adnlm
vodama na ekoloski prihvatijiv naci
‘Postrojenja za preclséavan]e otpad
da u svim klimatskim i drugim u
:fvruednostl prije. upuétan}a preéasée:_ VO
‘otpadnih voda i nacinu njihovog ur
31, list RCG", broj10/97, 21/97).
};lzgradnja vodonepropusnlh septickih:
S;kao prelazno rjesenje do realizacije kar

aka parcelama u okruzenju
projekata, obavezne su mjere spreca an
akvih-otpadnih voda (iz prmzvodnje ip
enju bez prethodnog preci§cavanja.
snog sistema 1 uklju€ivanje na sis r__n za
lizacioni sistem treba da bude uradjen na
kalne, tehnologke vode).

'_ncualno zauljenih atmosferskih voda sa svih
eko separatora—-ta!oznlka masti i ul;a do

%_Mjere zastite zem{usta
g_ﬁfZastlta zemljista kao’ neobnovljwo

o

'se mjerama ograni¢enja, zabrane i zastlte od nenamjenskog ko cenja
:;zagadlvanja degradacueidevasta e




f-lll pnlikom pran]a neophodno je ugradm separatore mastl i ulja.na parkanI_

Zastitu prirode na ovom podrudj
-koje bi mogle neposredno ili posredno naruéltl prirodu, a u skladu sa odgove a}ucom
“zakonskom regulativom /Crna Gora kao ekoloska drzaval. :

U tomi: smislu neophodno je: B

Mere.. ‘zastite od buke
‘Na predmetnOJ Iokacul s obzirom. :-:: _

.'Z-povrsml omogué!ce se i smanjenje: aero;zagadenja Zastitu od buke u ob}ekhmé
‘-potrebno je vrsitiu skladu sa proms;ma i Odlukom Opstine .

'Mjere zast:te pnrodmh vruednosﬁ"i‘-m -'
otrebno je obezbijediti spre¢avanjem s

'_jredmetnog podrudja u najvedco] mogu'?‘: i meri,
osti uskladiti sa zatitom prirode.
a as_quta maksimalnog oéuvanja.

ide mihi’malno- kako ne bi dolo do narusavanja

¢  Otuvati prirodne vrajednost

~odnosno sve_planirane aktiy
o Zastitu postojeceq zelenil
« Uklanjanje drveta treba da:

~prirodne ekologke ravnote
o Oguvati biolosku raznovrs _j
;{'smfslu neophodno je sve g_

s_t' (b[odlverzltet) i ekolosku ravnotezu U tom

._'_'saglasnostl bro; 03 -D-3231/2 od "7'11 2022 godme

10.

E_EUSLOVI ZA PEJZAZNG OBL!KOimANJE
‘Opésti uslovi za pejzaZno uredenje:
. Svakt objekat (arhitektonsk| grad

_f}nski-_, $_aobrac’:a}ni) ili urbanistitka parcela; treba

dai ima i pejzaZno uredenje




- U toku izrade. projekine dokumenacue lzvrsm potpunu inventarizaciju pos Geg
_:f_biljnog fonda i kompozm:omh ansambala sacuvatl i uklopiti zdravo i funkcionaino
-Q'zelenﬂo
» |zvréiti taksaciju biljnog materuala vrednovame zdravstveno i dekorativni
j-rpredlozemm ‘mjerama njege, .:-
‘. Qd8uvanje maslina i masl:njaka uz poseban tretman sa stanovita pej:
vrijednosti prostora - . Zakon o maslmarstvu
"+ Na mjestima gdje nije moguce uklapanje i zadrzavan;e kvalitetnog zelenila
‘njihove presadivanje - vaZi za vrste. koje podnose presadwanje
-+ U sluajevima gdje kvalitetno i v dno zelenilo nije mogucée presaditi disp
‘objekata na UP treba prilagoditi postojeéem zelenilu, _
+ Tokom gradevmsklh radova, povrdinski sloj zemle lagerovati i koristi
-_i_naSIpanJe povrsina predwdemh za-ozelenjavanje;
-+ Zbog sterilne podioge pro;ektovatl humuswanje slobodnih povr$ina u sloju
“30-50¢m;
» Koristiti reprezentativne, v:sokodekoratwne autohtone biljne vrste, ra
“odnjegovane; £
"+ |zbjegavati viste iz drugih areala -_[?1nvazwne biline vrste;
“» Karakteristike sadnica drveéa za 0zelenjavanje:.

- m:n visina sadnice od 2,50 - 3,00m, i

- min. obim stabla na visini od 1m, od 10 - 15¢m.

- otvori na plocmc:ma Za sadna: mjesta min. 1,0x1,0m (za sadnju na plo¢
. - obezbjediti zastitne ograde za sadnice U drvoredu (za sadnju na plognicima)
'+ Predvidjeti urbano opremanje, rasv;etu zelenlh povriina, sisteme za naved njavanje
i odrzavanje svih zelenih povrsina i protlvpozarnu zastitu.

:':'Objektl pejzazne . arhltekture ogramcenog koriséenja (PUO)
‘Zelenilo poslovnih objekata (ZPQ)

_Povréine posiovnih objekata u Planaifnalaze u okviru centralnih djelatonsti, najvedim
. dijom, mada mogu hiti i u-okviry drugih namjena. Povr§ine ispred i u okviru p 'vmh
L-‘.ob;ekata najée$ce se ureduju parterno ili u kombinaciji sa soliternom s '
‘Osnovne karakteristike ove kategorue je upotreba hajdekorativnijeg blijnog
‘materijala. Povrsine namijenjeng ovoj kategorul zelenila nikad se ne pre
‘zasadom pri éemu min. 25% povrsine mora biti pod zelenilom. |zbjegavati- §arenilo
‘vrsta | strogo voditi Faduna o vizurama prema fasadama. Travnjaci su vazan estetski
}_'element ove kategorije. Iz tog razloga je neophodno postovati:

~ sadnju vrsiti u manjim grupama._(drvenasto Zbunasti zasadi) i u vidu s
-kombinaciji sa parternim zasadlma, o

}~ kod kompozmue zasada VOdItE racuna 0 spratnostl rltmu 1 kolontu

;jtampon zelemlo i drvoredl b
- u kombinaciji sa zelenilom mogu’_:f
drvo, staklo i td.), i
- predwdjeh fontane, desme ili skulpture, -
- staze i platoi moraju biti od prlrod‘”“ h matenjala
- Ve povrsme tretirati kao zelenilo r
":sa hajveéim stepenom odrZavanja;, -

s kao dopuna ozelenjavanja moguz_se konstm Zardinjere ili saksije.




11.

é}_fUSLOVI | MJUERE ZASTITE NEP@KRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

:ZASTICENE OKOLINE |
‘Ukoliko se prilikom: izvodenja gra evmsklh i zemijnih- radova bilo kOje VIS _
-podrugju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheolo$kog znagenja, prema. &lanu
: 8? i clanu 88. Zakona 0. zastltz kul _rn'lh dobara (.81 list RCG" br. 49/10._ '
12.
i kretanje lica smanjene pOkl’Bﬂ]IVOStI 1 hca sa mvahdltetom (,,Sluzbenl list Crh
br. 48/13 i44/15). :
_f Prilikom projektovanja i |zvodenja objekata potrebno je svim objektima koji svojom
;'_-funkcuom podrazumijevaju javni sadrzaj, kao i do stambenih objekata u kopma je
_planirana izgradnja stambenih jedinica za hendlkeplrana lica, obezbijediti pnstup koji
‘mogu koristiti lica s ograniSenom moguénogéu kretanja.
“Utu svrhu, uz stepenisne prostore _p‘rcuektovatl i odgovarajuée rampe.s mak
i’.nag[bom 8%, ili, ukolike to tehnlékl,;u'slow ne dozvoljavaju planirati pristup
-hadin.: :
i{NweIacue svih pjeSadkih staza i prolaza radltl takode u skladu s vazedim- proplsma
-;Q_-o kretanju invalidnif lica. : - .
13, ﬁf-i;JSLo;\"n ZA POSTAVLJANJE | GéADNth POMOCNIH OBJEKATA
g B -'?fff'*
14 ?;USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICAT! NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
- ij';SAOBRACAJA '
15 ;_-J_USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VOBNOM '
® | REZIMU
-Prilikom izrade tehmcke dokumentacue postovatl Zakon o vodama (,,Sluz i flist.
‘Republike Crne Gore", br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 73/10, 32/1
:_:}4_8/15;__52/16 55/16. ___02/17_ 80717 1__§4/1 8)
18, ?MOGUCNOST FAZNOG GRABENJA OBJEKTA

“Kroz projektnu dokumentaciju se 'efm:se fazna izgradnja i potrebna :

zemlusta za svaku fazu




17.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1

Uslow pnkljucenja na elektroenergetsku mfrastrukturu

:iProracum vréne -snage prikazan Je u S|jedeCOJ tabeli:

Prema graflckom prllogu br.10 "Elektroenergetlka“ i prema uslovima nad
organa i :

Zona G

Bos Jor [ paw __ Pen ps |

Prmkom izrade tehnicke dokumentacue potrebno je postovati sljedece prep

EPCG
.o Tehmcka preporuka za prlkljucke potrosaca na niskonaponsku mrezu

L dopunjeno izdanje) '

- & Tehni¢ka preporuka — Tlplzacua mjernlh mjesta
e Uputstvo I tehnicki uslow za 1zbor i ugradnju ograniéavada. str nog

o optereéenja

.= Tehnigka preporuka TP-1b - Dlstributlvna transformatorska stanica BTS ~
: EPCG 10/0.4 kV : : 3

.Potrebe u elekiriénof snazi

Potrebe konzuma, obuhvaéenog DUP-om; -.Topollca Il - izmjene i dopune« za
elektncnom snagom, a u ZEIVISI’IOStI od strukture i namjene objekata odre:
proracunom vr$nog opterecenja g
Vrsno opterecenje se sastoji se od. vrsnog opterecenja

- stambenih jedinica (stanovi), :

- tercualmh djelatnosti (turlstick| ObjE.‘katI (hoteli), poslovni

administrativni objekdi, ob;ektl spoita i rekreacije),
- javnog osvjetijen]a o

Vrsna opterecenja odredena su anahtickom metodom ko;a je bazirana na standardu.

elektrificirancsti stanova, kao i preporukama za vrsha optereéenja tercualnlh
.djelatnostl i javnog osvjetlienja. Proragun:
;_piamrane objektelslucaj maksimalnih predwd’emh kapamteta U zoni C, plan
;;stanovanje velike gustine sa centralmm djelatnostlma i poslovanjem,

réne snage raden je za pos 'ece i




77 a2
111,503,585 :
[[73a75 434 [1750 B

[ fBlanowt I
-; '-.?P‘DW Poslovanje 131324 .08
1 JUKUPNO. e -

T 'Ef;;l;l'_prora{‘;unima koﬁzé_::_éeni_ s.iede:t‘.i_gparafznf‘"iifi: |
* :Hsvojeno specificng  vidno  opl
pf{i;}i:;ﬂ:pv::?gmidne ‘stambrie -‘ediméésﬂ.as? postojecih-rafostanica u zoni:
PRITHW: g SR NP 13(2x630) na UP 43, napaja postojedi obje
Faklor potraznje fp=0,44; . : :
E:or_ jednovremenosti jedne stam_b??e_: jedinicel, (24630} +

__ ubicij rezerva: 10%:; - : 3x_(2_x10_00) KA

saVrsna sriaga zone: Sy = 53063 KVA

- Planirane nove trafostanice u zani:

x Ligesée jauns resvjele u visnom opfereceniu bioka
2,6%; N

* Fakfor _j_g’drt_owema‘hosli izmeéu-_,bla]ioga;na. nivoul .
~zone: 0.8; i R

17.2

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Kao polazni zakljuSak prvo treba navesti da Citav zahvat ovog plana pripada niskoj
visinskoj zoni barskog distributivnog sistema;, Ova zoha fiksirana je kotom rezervoara
»Susanj* 85,0 m.n.m., i kotom prekidne komore Kurilo 66,00 m.n.m. i pokriv
pojas do izohipse 45,0 m.n.m., dok pajvise kote po planu sezu do 15,0 m.n,

Naredni kljugni parametar vezan za rjedenje distributivne vodovodne mreZ

‘su-za ovaj prostor bitna dva primarha cjevovoda: _

= postojeéi &eliéni cjevovod 350 mm duZz saobracajnice od stare benzinsk
.do mosta na rijeci Zeljeznici zamijenice se novim DCI cjevovedom DN 300 mm -
‘planirani magistralni cjevovod 300 mm nastavkom Bulevara “24. Novembar

)sim navedenih cjevovoda navodimo i dva planirana primarna distrit

- cjevoved 200 mm pored rijeke Zeljeznice 1 nove benzinske pumpe Koj
‘produziti do spoja na.300 mm kod novog mosta na rijeci Zeljieznici.

= cjevavod 200 mm duZ bulevara od stare benzinske pumpe do spoja na pla
:300 mm. Ovi navedeni cjevovodi €ine primarni vodovodni prsten oko Cij
‘zahvata plana a u okviru njih planirana je mreza sekundarnih prstenova.

Prema grafitkom prilogu br.11 “Hidrotehnika" i prema uslovima nadléZnog organa.

Vodovodna mreza

balni

prostor Bara, jeste usvojeno Generalno rjesenje razvoja sistema do 2029.go gdje

jevovoda zone zahvata plana., Topolica Il




vodovodne mreze jos treba istadi da je rije$ena po prstenastom sistemu, sa

Atmosferska kanalizacija g
Kod rjedavanja atmosferske kanalizac

Zeljeznice do stare benzinske pumpe. Na saobracajnici, postoje-dva propu
s sprovedena do mora, kroz kompleks Sportskog centra, betonskim kar
‘profila 1.000 mm. Upravo ovi kanali znagajnih profila i sada sluZe za odvodnjavanje
‘prostora. zahvacenog DUP-om, pa: su. pravo rjedenje za prihvat i odvod vode sa
‘planiranih uredenih povréina. 1z ovih uslova je i proizaslo rje$enje mreze koj :
jednostavno. Sa dva glavna kraka; postoje¢im bulevarom i kroz: centralnu: ulicu i
‘mrezom sekundarnih krakova voda se pribvata i odvedi do navedenih postojecih
kanala 1.000 mm. Sema kanala je.gotovo indenti¢na Semi fekalnih kanala i-sa njir
je paralelna s tim sto su kanali plafiirani osovinom ulica.

Za _uliéﬁe cjevovode tj. za sekundarnu razvodnu mrezu predvidjeni su profi
150 mm. Takode su planirani i protivpoZarii hidranti koji su uglavnom: razmjesteni
na raskrsnicama ulica i na propisnim razmacima za stambena naselja. Uz prijedlog

obezbjeduje bolja cirkulacija vode, izravnjavanje pritisaka, sigurnije snabdi
itd., a takva $ema je obavezna i po propisima o zastiti od pozara - dv

napajanje hidranata.

Eékaihékanaﬁzacﬁa _ g5
Komplétna kanalizagiona mreZa  naselia se planira prikljuciti na ‘postojeci

Kanalizacioni kolektor “Zukotrlica-Luka”  koji prolazi pored glavne gradske

5 . w

saobratajnice od rijeke Zeljeznice prema staroj benzinskoj pumpi. Zbog povoljnog

nivelacionag rjeSenja haselja $ema kanalizacione mreZe je vrlo jednostavna sta.
Planirani poduzni i popregni sekundami kanalizacioni kraci razvijaju se duz.
planiranih sacbracajnica i sabirmnim k

prikljuéuju na navedeni kanalizacioni_kolektor. Kao minimalni profil je predlozen

fk;énal od 250 mim, dok je glavni sab_i;"fni krak__{i;:S0.0 mm.

kolektorom @ 300 mm, duz Bulevara R'_ev‘@{Uc'ij_é.

: ~atmos _prvo razmotriti smjerove odvodnje i

recipijente za prihvat tih voda. S obzirom na plan nivelacija vidno je da cio prostor

.......

pada prema dijelu Bulevara Revolucije i prema postoje¢oj saobracajnici oa

u

Akt Vodovod i kanalizacija® d.0.0. - Bar, broj 6742/2 od 27.10.2022. godine.

17.3

'?.'Ué_lovi;f prikljuéenja na 'saob_raéajﬁ?u_ infréfs’_trukturu

Grafiékl nrilog ,Saobracaj" i premaiftjslbvim;i nadleznog or"gana,

Akt Sé_kretarijata zZa ko.munalnqéétambéiile poslove i zastitu Zivotne sredine -
Opétma Bar, broj UI?I 14-_341!22'—.@'02!1 -0@"'07.11.2022. godine. :

17.4

;ﬁpravi’janje otpadom

.Mjere rukovodenja ofpadom
:Za odlaganje ¢vrstih otpadnih mat

Za odl | efija neophodno jé obezbijediti sabime punktove,

‘organizovane sa potpunom higijenskom zastiton | tipiziranim posudama /betoniran
i asfaltiran prostor i kontejnere. ili kante za otpatke sa pokiopcem/ koji se
-gvakodnevno moraju prazniti, odnosné odnositi na odredena mjesta o

.f_:r'__i'édleifnog komunalnog preduzec¢a /deponije &vrstih otpadakal.




Potrebno je -obezbijediti separacuu cvrstag otpada u skladu sa Pravlinlkom fol
klasifikaciji otpada i katalogu otpada ("SL. l|stCme Gore", br. 59/13). :
Razdvajeni otpad treba Cuvati u jasno. -oznadenim kontejnerima. Prostor za
prlkupljanje otpada treba da je ograden zadtiteh od javnog pogleda,  dobro
obezbued‘en i dovoljmh drmenzua za nesmetano kretanje servishih vozda/kamlona
za skugljanje otpada. : :

17.5

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza : §
Prilikom izrade tehnitke dokumentacue elektronske komunikac. infrastrukt. postovah
-Zakon o elektronskim komun[kacuama ("S! list CG”, br.40/13)

~Pravilnik o &irini za&titnih zona i vrsti radio kondora u kojima nije dopusteno
plan[ranje i gradnja drug|h objekata’ (“Sl IISt CG”, br.33/14)

-Pravilnik o fehni¢kim i drugim uslowma za prikljudenje, izgradnju i korlscenje
eiektronske komunikacione mreZe, elektionske komunikacione lnfrastructure i
povezivanje opreme.i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, |zgradnju odrzavanje i koriséenje pOJedlnih vrsta
elektronsklh komunikacionih mreza; efektronske komunikacione mfrastructure i
povezane opreme ( “Sl list CG”, br. 59/1 5) -

- Pravilnik o zajednitkom korlscenju elektronske komunikacione mfrastrukture
1 povezane opreme ( “St list CG", br 52!14) -

Aqencua za telekomunikacije postansku dlelatnost upucuje na primjent: _

¢ - sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja. lzrada

o tehnicke dokumentacije http: /! wiww.ekip.me/requlatival;

- sajt na kome Agencija Dbjavljl.ue podatke o postojetem stanju elek’cronske

komunikacione infrastrukture htip://ekinfrastukiura.ekip.me/ekip.me kao. i

REA adresu web portala hitp: /feklnfrastruktura ekip.me/ekip/iogin jsp preko koga

: sve zainteresovane strare od Agencije za telekomunikacije i pestansku
djelatnost mogu da zatraZe: otvaranje korisnitkog naloga, kako bi pristupili
georeferenc:ranq bazi podataka elektronske Komunikacione mfrastrukture

Potrebno je obezbjedltl p[anlranje i gradenje elektronske komunlkaclone

infrastrukture koja ¢e zadovaljiti zahtijeve viSe operatora elektronskih komunikacija,

kop ce gradamma ponuditi kvalitetne savremene elekironske komunikacione usluge
po ekonomski pevolinim uslovima. Treba voditi raéuna o sfijedeéem:

--da s& kod gradnje novih mfrastrukturmh;; bjekata posebna paznja obrati zastm

postojece elektronske komunikacione infrastrukture

“Z'da se uvjek obezbijede koridori za te!ekomumkacmne kablove duZ svih posto;eélh
i-novih: saobraca]nlca

~dase gradnja; rekonstrukcija i zamjena e[ektronsklh komunikagcionih srstema mora
|zvod|t| ‘po najvisim tehnoloskim, ekonomsklm i ekoloskim kriterijumima.

Akt kajeg se treba pridrZavati  priikom izgradnje nove telekomumkac:lone
mfrastrukture jeste Pravilnik o odredwanj_ -elemenata elektronskih komumkac:onlh

mreza i pripadajuée infrastrukture, irine zastltn[h zona i vrste radio-koridora u &ijoj
Zoni nije dopustena gradnja drugih objekata (Sluzbeni list Crne Gare", broj 83/09). U
ednosu na moguée planove domlnantnog operatera fikshe telefonije, Crnogorskog
Telekoma i ostalih: operatera fiksne:i mobu[ne telefonije, projektant predvida da se

unutar posmatrane zone, u skladu sa planlranlm gradevinskim objektlma i




_ predlozel‘llm saobraéajnim rjesen_]:ma prosm postOJeCa i izgradi nova
telekomunikaciona kanalizacija sa 4 PVC cijevi 110mm unutar zone, a koja bi se

|OgICkl nadovezala na: postcuecu telekomumkaclonu kanalizaciju u posmatrano; zom

' POTREBA IZRADE GEODETSKEH GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH GEOMEHANICKIH i
SEIZM]CKIH) PODLOGA, KAO : VRSENJA GEOTEHNICKIH IS_TRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA X ¢

Geologki sastav terena :
Teren Bara najve¢im dijelom sacmjavaju mezozojski sedimenti, poloZeni u brojnlm
'prekldlma od srednjeg trijasa.do gomje kred Najveca raznolikost geoloskog sklopa,
javlja se na priobalnom pojasu, pa:su tu i najéesce deformacije stijenskih masa.
Slozeni geoloski sastay, tektonska poremecenost, hidrolodki, klimatski i drugi usiovi,
daju spemﬂcnost geoloskim karakteristikama. Geoloski sastav terena Topollce 1il je
aluvijalno-glinoviti ét;unkown sedimenti, sa; d:]elom nasutog materijala. Ujednacenost
geoloskog sastava cml prostor TOpGlice—BjelIS[ ocjedljivim.

Inzenjersko geoloske karakter:sttke _
Ravnemjernost geoloskog sastava &ini teren relativno stabilnim sa malim
slijeganjima. Na uskom priobalnom: pojasu; pozeljino je, izbjegavati teske objekte
dok se ostali tereni mégu smatrati pogodn[m Za gradnju.

Na podrugju Topolica'lll, preporuéuje se phtko temeljenje, preko tamponskog SIOJa
granuhranog sljunka, debljine 60,0 cm ;

Inzenjersko-geodetske karakterlstlke _=. :
Mikroseizmickim istrazivanjima utvrd’eno e i na kari mikrorejonlzacue vige
'-se:zm[ckih zona i podzona i u okviry VII- -0g:1 1X stepena seizmitkog imteziteta MCS'_
ska[e sa keoficijentom seizmiénosti: ks 0,04 .do ks=0,14.

-Objekat mora biti izgraden prema; vazemm propisima .za gradenje u selzmlck[m
podrugjima. Za poirebe proratuna Koristiti podatke Zavoda za hldrometeorologuu o
klimatsklm i hldrometeorolosklm karaktensttkama u zohi predmetne lokacije.

Hldroloske karakteristike: g '
Podrucje Topoilca—BJeIISI je ravno, sa biag!m nagibom prema moru, okruzeno vel|k|m
slivnim:podrugjem, sa.visokim niveomn podz_emne vode.. :
P’odzemna voda javlia se na oko 1; 0 metar od povr§ing terena :
Regulacuom atmosferske vode, moZe se smanjiti nivo podzemne vode, sto bi
povotjno uticalo na povedanje stab[lnostl te na. .

Objekat mora biti izgraden prema vazecnm propisima za gradenje u selzmlcklm
podrugjfima. Za potrebe proraduna KOr!St[ti podatke Zavoda za hldrometeorologuu o}
-'kllmatskzm i hidrometeorolodkim karaktenst <ama u zoni predmetne lokacije.

Prue lzrade tehnidke dokumentac:ue shodno Slanu 7. Zakona o geo[osklm
lstrazwanjlma ("SLlist RCG", br.28/93, 27/94 42/94, 26/07 i "Sl.list CG”, br. 73/10 i
28/11) izraditi Projekat geoloskih tstrazwanja tta za predmetnu lokaciju i Elaborat 0
-rezultahma izveSenih geotosklh 1strazwan;a -
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é'bTRE{BA_!ZRADE URBANISTIEKOG PROJEKTA

19.
!ﬁfﬁ%}ig |
20 ZA ZGRADE URBANIST!CKO-TEHNICKI ‘,:'SLOVI SADRZE | URBANISTIGKE
: PARAMETRE |
= UP 48, UP 49,
O aka__; urbanistitke parcele Zona G, Zona C,
C i Blok 9 Blok &
Povrsma urbanlstlcke parcele 4019 m2 3496 m2
__Indeks zauzetostl 0,4 0,4
!ndeks !zgradenostl 3,5 3,5
Bruto razwjena gradevinska 14067 m2 12236 m2
povr§ina objekata (BRGP m2) S _
F’ovrsma pod objektom (m2) 757 m2 1608 m2. 1398 m2 -

-Mgksm_alna spratnost: objekta 5-9 nadzemnih etaza

visina etaze za obraun visine
; mjerena izmedu gornjih -F_kota
:imeﬁuetazmh konstrukcija iznosi:

-~ Za garaze i tehnicke prostorije do 3,0 m; ﬂ

-+ za stambene etaZe do 3,5 m; :
*za poslovne elaze do 4, 5 m; -

+ izuzetno za osiguranje prolaza za pnstup
}mterventmh i dostavnih vozila, najve¢a visina
fpnzemne etaZe na mjestu prolaza iznosi 4, 5 n

Maksmalna visinska kota objekta.

; Planlrane kapacitete za parkiranje prcqektovat:
‘na bazi sliedeéih normativa:

-jSTAN‘ VANJE (kolektivno) 1 PM/ 1 stambena
jedinica

'POSLOVANJE (administracija) 10 P /1 000 m?
TRGOVINA 20 PM/ 1000 m? korishe povrsme

Saobracéaj u mirovanju

'POSTA, BANKA 20 PM/ 1000 m? kor[sne
‘povrsine
UGOSTITELJSTVO 25 PM/ 1000 m? konsne
_é_povréine

Parametrl 2a parkiranje odnosno garaziranje vozila

Planom je predvideno da svaki objekat koji se gradi, dograduju iili nadogradu;u
_(stambem po slovni ili stambeno-poslovnl)ipark[ranje vozila treba da rjesava na

Vio][o]] urbanlst[ckcu parceli na otvorenim povrsinskim parkiralistima J/li u garazama
u objektima u pedzemnim iili nadzemmm azama _prema normativima datlm owm
Planom -’-
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Ukoilko se pojedme zone reahzmu kao jedinstveni kompleksi, kao na prlmjer zone
turizma; stanovanja i sl,, moguceje parklran}: rjesavati za zonu u cjelinina otvoremm
povrs:nsklm parktrahstlma ifiti u-okviru Jedne vide podzemnih i/ili nadzemnih. etaza
u-garazi u okviru objekta na urbanistickoj p reeli u okviru zone, a prema uslovima:
normatlwma iz ovog Plana. '
Uslov za 1zgradnju objekta je obezbjedwan}_,

otrebnog broja parking mjesta..

'Plamrane kapacitete za parkiranje prolektov
vrsta sadrZaja potreban broj parking mesta |
STANOVANJE (kolektivho) 1 PM/ 1 stamben
POSLOVANJE (administracija) 10 PM /1000 m?
TRGOVINA 20 PM/ 1000 m* korisne. povrsir
POSTA, BANKA 20 PM/ 1000 m? korisne povriine

UGOST]TELJSTVO 25 PM/ 1000 m2 korisne povréine

i na bazi sliedeéih normativa:

Us[ow za projektovanje parkinga i garaza viru urbanisti¢ke parcele

—-Potreban broj parking mjesta rijediti u okviru urbanistitke parcele po normativima;
- _Kod formiranja otvorenih parkinga moZe se koristiti sistem upravnog, uzduznog, i
-k_osog parkiranja ili njihova kombmacu velidina parking mjesta | parkwne
saobragajnice po standardima;
Obrada ofvorenik parkinga treba da je takva da omogudi maksimalno
-ozelenjavanje Preporuka je: da sé koristi zastor od prefabrikovanih elemenata
(beton-trava) iuz ili izmedu parklnga se mo} zasaditi

drvece;

'---!skorlstltl nagibe ldemvelacue terena kao povoljnost za izgradnju garaza;

laz i izlaz iz garaZe potrebno e ruesm prema postOJemm saobracajnim tokovima
na tom lokalitetu, vodedi raguna o. unapredenju postojeéeg stanja. Tatan poloZaj
_pnkIJucka garaze na javne sacbraéajnice, definisae 'se na nivou tehnicke
.dokumentacue bez izdvajanja posebne parcele za pristup. Preporuka je da se ulaz
i tzlaz |z garaze objedine tj. da i |maju zajedn ku kontrolu.

F’nllkom projekiovanja garaZa prOJektan
-tehnlcklm zahtjevima za zastitu garaZa za p
:Sluzbeni list CG*, br.13/07 132/11). :

- obavezan da postu;e i Pravilnik o
itke automobileod poZara i eksp[ozqa

Smijernice za oblikovanje i i materuahzacu

posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podruéia :

Oblikovanje prostora i materi jahzacua
Rjesavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili mtervencljama ha postojeéim
objektima, uz striktnu kontroiu tehnitke dokumentacije i realizacile, doprinijece se
upapredenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tlm i
ukupne slike naselja i grada. ;
Arhitektonske volumene ob]ekata potrebno je pazijivo projektovati sa ciljem
postlzanja homogene slike naselja.i-grad
Fasade objekata kao i krovne poknvace pre:
-[jkvalltetno ugraditi.
Urbanisti¢ko-tehnigki uslovi (UTU). zal urbanjsticke parcele, definisu se gradevirskom
¥ egulamonom linijom, indeksom lzgradenosn i zauzetosti parcele i maksimalnom

idjeti od kvalitetnog i trajnog materijala

.\nsmom [ spratnoséu objekta, a sve, u skladuf" a Pravilnikom o blizem sadrzaju forml i
: 13




e povrdina, elementima urbanisticke

zpianskog dokumenia, knteruumlma namj
("Sluzbeni list CG", br. 24/10 i 33/14).

.regulacue i jedinstveriim grafitkim simbolim

-Oblrkovanje objekata ::
Urbanisticki koncept izgradnje mora . uvaZzavati oblikovanje urbanisticko-
arhdektonsklh cjelina na savremen-nadin, s obzirom da se radi o gradskom centru
uz konscenje i kombinovanije tradicionalhih matenjala i proporcija na savremen nagin
:kop ce: datl karakier svakom objektu u skladu $a hjegovom namjenom.

-Na form:ramm urbanistickim pamefam lanirana je izgradnja objekafa pod
sliededim uslovima:
- Namjena objekta je turizam - hote
djelatnosti, sport i rekreacija.
- Horizontalni gabarit definisan je maksimalnim (dozvoljenim} indeksom zauzetosti i
gradevinskim linjjama.
= Indeks izgradenosti i maksimalna spratnost nadzemnih etaZa su dati kao
f_makstma[no dozvoljene velidine koje se kombinuju u odnosu na povr$inu svake
urbanistitke parcele. i ‘sve ostale uslove (parkiranje, ozelenjavanje, gradevinska
Ilnua) tako da se ne mogu ostvariti na svakoj parceli sve tri maksimalne veliCine;
-Kota prizemija dozvoljena je do 1 ,0mod iznad kote konacno uredenog i nivelisanog
terena oko objekta. '
Park:ranje obezbijediti u okviru objekta
vrsi ozelenjavanje, mogu se. graditi-sam
kolskog pristupa. _
Kote prizemlja objekata sa sadrzajima poslovanja mogu biti izdignute iznad kote
na&no uredenog i hivelisanog terena oko objekta max. 20cm .

.—i.i;slzuzetno gradevinska linija [spod povriine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za
._-garazwanje a na tom prostoru je- degradlrana vegetacija, moze biti maksimalno 1m
do grahice urbanistitke parcele, ukeliko to dozvoljava;u karakteristike terena ( uslov-
prethodna ispitivanja terena), osim prema saobraéajmcama

= Uredenje terena i Kapacitete uskladltl sa planiranom namjenom, vrstom objekata i
'trebama korisnika prostora.

stanovanje veée gustine, centralne

banisticke parcele. Izmedu GL i RL se
vréinska parkirali$ta u sluéaju jednog

_}Uredenje parcele
f_Ureden]e terena i kapacitete uskladltl 88 p[anlranom namjenom, vrstom objekata i
potrebama Korisnika prostora.

_{:Uslow za unapredenje energetske eflkasnosu

Uprocesu uspostavljanja odrzive potrosnje hergije priotitet treba dati raclonalnom
's_.plamranju potrodnje, tj. implementaciji mjera energetske efikasnosti u sve
‘segmente energetskog sistema.
‘Energetski i ekolodki odrZivo graditeljstvo tf

Smanjenju gubﬂaka toplote iz objekta pobo[jsanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade,

Poveéanju toplotnih dobitaka u objektu povolinom orijentacijom zgrade i
kori$éenjem sunéeve energije; '
Konséenju ObnOVI_]IVIh izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);
.Povecanju energetske eﬁkasnostl termd" nergetskih sistema.
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Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa

projektantom predvidjeti sve $to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna

energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

e Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

« Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i
izbjegavati toplotne mostove;

e Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja;

Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga

sa obnovljivim izvorima energije.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta

- ala
OBRADIVACI URBANISTICKO- Branka Petrovi¢ +<i=-tront
TEHNICKIH USLOVA: Nata$a Duknié ¥ & e anrc
OVLASCENO SLUZBENO LICE: Branka Petrovié
M.P. 2 N potpis ovlaséenog sluzbenog lica
- /’
ﬁ\:—-r";(?fk_u Lo a VL O
PRILOZI

- Grafic¢ki prilozi iz planskog dokumenta

- Akt  Sekretarijata za komunalno-
stambene poslove i zastitu Zivotne
sredine - Opstina Bar, broj UPl 14-
341/22-602/1 od 07.11.2022. godine

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine -
Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-3231/2 od
27.11.2022. godine

- Akt ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.o. - Bar,
broj 6742/2 od 27.10.2022. godine
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Granica plana

ODLUKA O DONOEENU FZMIENE | DOPUNE
DETALINGG URBANISTICKOG PLANA "TOPOLICA I

BA:030-290
OATUM:18.07.2016. godine

FREDSIEONIN SKUPSTINE
Radomir Novakoad

tarijat 2a untdenje prostora, &
-stambene posiove | zaltitu fvotme sredine
Sekratar Sekretariata, Sutana Cmovidanin

TOPOGRAFSKO-KATASTARSK

A PODLOGA SA GRANICOM PLANA

i l R 1:1000

" narutilac i Opétina Bar | @

" obradivat - A vdelid ¥ 1 [
_ direktar Vasllije Bukanovié,dipl.pravnik E

odgovorni planer:  mr Jadranka Popovi,dipling.arh. i
I If Svetlana Ojdanic,dipl.prost.planer |

aj, 2016, godne T istbr2
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IZMIENE | DOPUNE DUP-a
TOPOLICA il

Poveding centralnih djelatnosti

! Pavriine stanovanja vede gusting

Poyrilng 1a furizam-Hotell

Povriine sportarekereacije

Povrdine jpvne namjena

Povriinske vode

Objekl gotske int

Objekti komuralne infrastruklure (boksevi 22 kontejnere}

Povriine drumskog saobradaja
Povriine drumskog szobradaja
{koridor po GUP-u Bar-a)

Parking

Granica urbanistitke parcele

UP 1 Oznaka urbanisiidke parceie
{sese4e—| Granlca plana ;ﬁm ,,“, uu sﬂmﬁcﬁm’ f |Irml"ruuﬂc! "

BRD30-290
DATLM: 18.07.2015. godine
PREDSIEDNIX SKUPETINE
Rademir Novakowié

k i uredenje prostora ¥
-stambene posiove | zattity Bvotae sredine
Selretar Sekretarijsta, Surana Craovidanin

NAMIENA POVRSINA
Plan ' | 11000

narutilac : Opitina Bar !
o — !
dirsktor Vasilije Bukanovic,diplpravaik Sl

odgovornl planery  mr Jadranka Popovid,dipling.arh.
i Svetlana Ojdani¢,dipl.prost.planer Sl

| faze;
ma), 2016. godine

ZONE | BLOKOVI

o

+



IZMJENE | DOPUNE DUP-a
Legenda: TOPOLICA "I

eea-ave—~ | Granica plana
ezt Granlca | broj katastarske parcels
Postajedl objekat i spratnost

Granica itke parceta
UP B | 0uaka urbanistitke parcele

thee —l? Gradevinskainlja GL1 f? Gradevinska linlja Gi2

b - g e ol m Uincarno teleniio-drvored
vilnjak
Kolsko-glefathe povrline
Plefatke povriine
Osovine saobradajnice
Povriine drumsk brata

e ) (koridor po GUP-u Bar-a)
= AT

Parking [ OOLUKA D DONDSENIU IPVIENE | DOPUNE
| DETALINOG URBAN'STICKOG PLANA *TOPOLICA bi®

BR:030 290
DATUM:18.02.2016. godine

PREDSIEDN SKUPSTINE
Radomir Novakovid.

Spkretarijat ra uredenie prostora, komunatao.
Atarnbens posdow | zaltia Mvotne wedine
E Sekretar Sekeetarijata, Surand Cragvibanin

| PARCELACIA,NIVELACUA | REGULAGIA

Plan
b
[marutilac - Opitina Bar
ot RORGREAT
direktor : Vasilije Bukanovi¢,dipl.pravnik

odgovornt planer{ M Jadranka Popovié,dipling.arh.
s Svetlana Ojdani,dipl.prost.planer .
maj, 2016, godine Vst br6
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KOORDINATE KARAKTERISTICNIH TACAKA GRABEVINSKIH LINIJA G1

UP47
BROJ
54
55
56
57
58
59

UP48
BROJ
109
110
111
112

UP49
BROJ
135
136
137
138
139
140
141

1

Position X
6591234.39
6591242.08
6591243.92

6591244.16

6591208.90
$591200.48

Position X
6591205.11
6591226.00
6591194.43
6591173.25

Position X
6591193.51
6591187.93
§591182.06
659117606
6591175.62
6591131.78
8591158.66

Position Y
4662934.82
4662896.14
4662876.34
4662872.21
4662872.21
4662928.31

Position Y

4663004.52

4662962.95

4662946.80

4662988.21

Position Y
4663022.22
4663030.80
4663039.54
4663048.38
4663049.03
4663049.48
4663009.94




KOORDINATE KARAKTERISTICNIH TACAKA URBANISTICKIH PARCELA UP

UP47

BROJ
34
35
36
37
38
39
40
41

UP48
BROJ

34
4
43
45
49
50.
51
52

UP49
BROJ
42
43
44
45
46
47
48
50 -

Position X

6591241.44
6591252.01
6591253.90
6501254.43
6591253 55
6591198.96
6591198.96
6591187.62

Position X

6591241.44
6591187.62

6591154.72

6591208.70
6591159.18
6591159.56
6591162.96
6591222.96

Position X
6591112.76
6591154.72
6591180.95
6591208.70
6591204.90
6591196.27
6591190.35
6591159.56

Position Y-
4662946.35
4662897.38
4662876.97
4662866.79
4662862.21
4662862.21
4662868.20

'4662936.02

Position Y .

4662946.35

4662936.02
4662997.95
4663016.98
4662991.89
4662999.65

466299429

4662991.81

Position’Y

4663059.68

4662997.95
4663058.98
4663016.98
4663023.06
4663036.31
4663045.14
4662999.65




IZMJENE | DOPUNE DUP-a

TOPOLICA Il

Pourdine centrainih djelatnostl

Povriine stanovanja vede gustine.

Pouriine, 1a turlzam-Hoteli

_ Povrdine sporta rekereaclje

PovrEine javne namjane

Povriinske vode

Olrjekai k i {boksevi za }

Povriine drumskog saobrataja
< Povriine drumskog sacbradaje
{korldor pe GUP-u Bar-a)

Parking [ DETALINOG URBANISTICXOG PLANA “TOPOLICA HI®
Granka BR:030-290 E
I_“_-_,,'“._,_}' nlea plana DATUM:18.07,2016. goding
i PREDSIEDNIK SEUPSTINE
| Radomir Navakaylé

Granlca urbanistitke parcele
Omaka urbanlstiZke parcele
Cm- Linearno zelenilo-drvored

ODLUKA O DONOSENU IZNUENE | DOPUNE

I3

i Sekratarilar 2a uredec]a prastora, komuralng-
{ -stambene postove | e Ivotne sreding

5 Sehretar Sekratariiata, Surara Crogvriarin

USLOVI ZA SPROVODENJE PLANA

Plan
narudilac:
obradival:

direktor :

mr Jadranka Popovié,dipl.ing.arh. |

faze:

Svetlana Ofdant,diplprostpianer |

maj, 2016, godine

Meo

T

ZONE [ BLOKOVI

“listbr.7




Bulevar 24 Novembra
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3.00 00 7.00 2.00~4.00
If PR S .] .:..*. i Do iy .}. [

[ZMJENE | DOPUNE DUP-a

IiSnjak
Kolsko-pjaZacke povrsine-

TOPOLICA Il
1 1
Granica plana -
Granlca kalostarske parcele
Oznaka kalestorshe parcele
Gradevinska linfja QL1
Al paicakh "5 Gradevinska finija GL2
1 Ouznaka whanlstéke parcele Porking
Povrding urbaniatike parcela = L

Povréine drumskog seobradaja
(roridor po GUP-u Bor-a)

Pletatka povrihe
Oaovina sacbréajricn
Oznakn mjasta prikljutka

Oznaka presjeka tangenata

ODLUKA O DONOSENJU [ZMIENE | DOPUNE
| DETALINOG URBANISTIEKOG PLANA “TOPOLICA TIY
i BR:020-290
i DATUM:18.07.2016. godine

| PREDSJEDNK SKUPETINE
_ Radomir Navakendl

* Sehratacljat za urederje prostacs, komunsing:
| stambene pasiove { zattitu fvelne sredme
. Sekretar Sakratarijats, Suzana Cregvrtanin ;

i presjek 8-B
l

28.00-30.00




[ZMJENE | DOPUNE DUP-a
TOPOLICA 11I
POVR3INE ZA PEJZAZNO UREDENJE-PU
Objohi ez

spacijaine namjene-PUS

ODLUKA O DONOSENIU 1ZMIENE | DOPUNE
DETALINGG UABANISTIZKOG PLANA “TOPOLICA "

BR:030-290
DATUM:18.07.2016. godine

PREDSIEDNIK SKUPSTINE |
Radomir Novakovié

Sekretarijal g uredepie prostors, kemenalng-
-stambene posiove | zaltitu fvotne sredine
Sekreter Sekretarijata, Suzana Crnoveianin

PPEJZAZNA ARHITEKTURA
Plan
naruilac:
obradival : i
direktor : Vasilije
odgovorni planer;  mr Jadranka Popovic,dipling.arh,
mﬂnﬁﬁﬂill 3 | Snelana l.ahm_d]pi:h?g_‘ng.]z,ﬁi; A ;
maj, 2016, godine listhr.g "

ZONE | BLOKOVI




ZONE | BLOKOVI
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IZMJENE | DOPUNE DUP-a

Granica plana
oL Granica | broj

TOPOLICA I

Ivitnjak

Plefatke poviing

Povrdine d k

rim | postojedi obiekat i gprat

Famel:e

TS| | T510/04%V postojeda

TS| | T510/04KVplan

Kolske-pietatke povidine

(_fx’:{\:) Unearno zelenilo-drvored

Dsovine saobradajnlce

Objekti

{koridor pa GUP-u Bar-a)

infrastrusture

QDLUKA O DONOSENIL IZMIERE | DDPUNE
DETALINGIG URBANISTICKDG PLANA “FOPOLICA B

0R:030-290 s
DATUM:18,07.2016, gedine
PREDSIEDNIK SKUFSTING
Rodomir Novakevid

~stambere posiove | tattity Hvotna sredine
Sekrmtar Sekratarata, Surana Cmowrianin

| Plan

odgavorni planer:f M ladranka Popovié,dipl.ing.arh.

CRBBVETHT BISNET T da Dabie, Zoran Vujolevié diplint.el.

" mal, 2016. godine

Grantca urbanistiZke parcel ; 4 Elek 435KV
Oanaka urhanistitke parcele  © L g 4108V "
[ Gradevinska llnija GL1 i L‘_—; Elektrovod 10W plan

Regulaciona linija AL
Gradevinska linfja GL2




IZMJENE | DOPUNE DUP-a
TOPOLICA Il .

Ltegenda
I L
| Granica plana _
Granica urbanistitke parcele ¥
UP 5| Omnaka urbanistitke parcele
L .__‘."..... ?ow{rne drumskog sacbrataja
' {koridor po GUP-u Bar-a)

e w= == Planiranl vodovad wommes  Objekti kemunalne infrastrukture

S lizacioni vod I'g )“l Pa.rklng
. Planiran! k ived Y'Y} Unearno zelenilo-drvored

Voo

= = =1 Planirani kanalization| vod-atmosferski
= Smjer odvodenja

Ivignjak

Kolska-pjeacke povriine
Pjefathke p

Osavine sagbratajnice

ODLUKA O PONOSENU IZMIENE | DOPUNE
DETALINDG URBANISTICKDG PLANA "TOPOLICA I

BR:030-290
DATUM:18.07.2016. godine

PREDSIEDNIK SKUPSTINE
Radomir Ncmlmi

it
stambene poslove | u!lilu Mﬂvwﬂlﬂu
Sekretar Sekretarijata, Suzena Crovrlanin

{"ﬁ?ﬁaéféuﬁiﬁ" e
L |
| Plan | 1 R 1:1000
{ ! narutilac : yii Opdtina Bar | %
| obradivat : vw: |
| direktor : | Vasilije Bukanovié,dipl.pravnik
o wguwnlnhmrs mir Jadranka Popovit, dlnlingarh
| [qaeerO ™ Notago Nowovicptintgrad. |
| maj, 2016. godine Jist br,11

ZONE | BLOROVI
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ZONE | BLOKOVI
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IZMJENE | DOPUNE DUP-a
TOPOLICA I

Legenda:

[.._.i_..- mm.h.blmsko'nm
’r_._"m. | Postojecs kanalizaciia 22 potrabe
il k ikaclone nfi

|t" tavsko okno efektrons)
LdJ keione infrastrukture [NOX,..,NO44}

i 1 Pl kanalizacia sa 4 PVC eljevi 110mm 13 potreba

OPLUKA © DONOSENIU IEMIENE | DOPUNE
DETALINGG URBANISTIEROG PLANA "TOPOLICA 1K

BR:030-290 '
DATUM:18.07.201E, geding

PREDSIEONIK SKUPSTINE
Radomir Navakowié

a1 22 uredenje prastora, k
-stambene posiove | zadtitu Hvotne sredine

Sekretar Sekretasijate, Suzans Crnavrianin
[.Erm——a—umﬁawﬂ-n IN-Fﬁ-‘A"gTR‘T_[ 1<"“"_nl RI'_—' - SEEITEIE Epie s
i ELEKTRONSKA KOMUNIKACIONAJNERASTR!

| Plan

L

vy e Dp&{[}.—a N , I-.- -
FEM: _Eim afeh i‘!‘?‘:e- 'f 4

| direktor : Vasilije Dukanovié,dipl.pravnik

odgovorni planer:  mr Jadranka Popovid,dipl.ing.arh.

[ __Zgl}ko Mara3, dipl. Ing, el

& U AT e Aol i PR il i et
al, 2016, godine ~ listbr.12




Adresa: IV proleterske brigade broj 19

ih[‘aasw P';ofogqe prostomgﬁo Podgorlca, Crna___Gor:a

l‘(,D“Z,Q R WN?W-.eDa.or'E.m'e
~ 5 Podetied, 27.10.2022.godine

ja-za zastitu iivotng'@téﬁig%

VANJE DOZVOLA | SAGEAS]

_ PLANIRANJA I URBAN[ZMA
Dlrekcua za p[aniranje | ured je prostora
Direkcija za tzdavanje urbanlstlék tehnickih uslova

. Podgorica
Ui. IV Proleterske brigade. br,19

'1 od 21.10.2022, godlne

or na zahtjev u cilju lzdavanja rabamstlcko-tehnlckih uslova

avedene Uredbe predwdeno da se za
ovriing preko 1.000 m? (hoteli, vjerski
_ocualnu zaétitu pozorléne b|oskopske

stltora treba obavezat ‘kade asno definisao planlrane sadrza;e ha
ji, zatrazi Iz;aénjenje potrebi | jene uticaja. na Zivotnu sredinu kod
titu Zivotne sredine : :

dr Mllan Gazd:c.;.._____
' DlREKTORr-‘_‘- o




ln_fo@_voc_i_ovod ba_r—me

_:_ 030/312-938 @ wwwmdbvod.ba‘nme

hodno vadem aktu br. 08 6913/5 od
ajna 25,10.2022.godine pod brojem 6742),

eva Lavrovic Damlra iz Bara,
zavedenog u arhivi DOO »VlK«—Ba

| "'b_kvi'r'u povriina za Cfantralhe djelatnosti na
:lama UP47, ‘UP48 I UP 49 zona 'C, B[ok 9, u zahvatu Izmjene il dopune DUP-a
stinl Bar. :

nikih instalacija R 11000

T -8 '520-19659-74  NLB 530-20001-53
4" PRCG 535 04'_ | 565-544-07 1 . T




ht]evu Lavrovié Damlra |z Bara, sh dno dopisu Ministarstva ekologue,
nja i urbanizma, Direktorat zZa: 1;:ulann'amje prostora | Informacione
cija: ‘za  izdavanje urbanistitko’ - tehnigkih uslova br. 08-6913/5 od
e (zaveden.u arhivi DO@ »VEK«—Bar dana 25.10.2022,gadine pod brojem

3

TEHNIéKfI USLOVI

dokumentacije za izg'_';': d:nju objekta u okviru povriina za . centralne
nistiékir parcelama UP47, UP48 | UP_ 49, zona C, Blok 9; u zahvatu
s DUP-a "Topolica IT1”, u Opstmi Bar.

oZa reglstrovanje utroska vode che[og objekta potrebnio je ugraditi
vodomjer u Sahtl u 'skladu sa tehn:Ekim propisima. Saht treba da
bude lociran 1 posjedu: investitora,” 1m od ivice parcele gledajuci ¥4
pravca mjesta priklijufenia na ulichi cjevovod. Predvidjeti posebno
mjerenje potrosnje vode Za stambeni | poslovni dio objekta _
Mjerenje isporuéenih | l"cina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavljati na teri rijl : Opstine Bar ¢ée se -vrsiti sledeéim
vodomjerima: i _ :
a) U objektima za mdl\udualno stanovanje - viSemlazhim
vodomjenma sa mokrim it suvim mehanizmom klase taénosti
»Ce« il vide | pripremom za daljmsko ofitavanje putem radio
veze.

b) U objektima za ko[ektlvno stanovan;e - visemlaznrm
vodomJerom sa mokrim ili suv:m mehanizmom: klase tacnostl
»C« il vide. o 5o
U objektima za bavljan;ei d]_elatnostl ili za smjestaj sa
profilom prikljuéka na‘javniivodovod od 50mm. ili vedim -
kombinovanim elektromagnetnim ili ultrazvuénim vodomJerom

_ istog profila sa moguénodéu daIJInskog ocitavanja.

~d) U poslovnim prostori_ma u obJe U ~ viSemlaznim vodomjerom

sa mokirim ill suvij mehanizmom kiase »C« li vide snstemom

za daljinsko odita anje putem radio veze.

U objektima za kolektivno ‘stangvanje, vodomjeri se ugradu;u u
zajednidkim diJeIowma stambeneg zgrade (hodnicima i holovima)} uz
obaveznu ugradnJu manuelnog magnetnog ventila ispred vodomjera.
Za objekte sa vise od &etiri stambene jedinice (stambene zgrade) moie
'se predvidijeti ugrad kontrolnih. vodomjere za svaki ulaz posebno
{vertikalu). Vodovodnu: $ahtu ‘ocbavezno- izvestt sa drenaZom,
penjalicama i poklopcem tako postavljemm da se vodomijer ne naiazi
neposredno ispod otvora poklopca_ Za -svaku stambenu jedinice
. predvidijeti ugradnjt "mjermh ‘uredaja~vodomjera smjestenih u
kasetama na etazam _,_?_'-stalno dostupmm za ofitavanje, kontrolu i
odrZavanje (max: jedan -ormar. za jedan .sprat, uz mogucnost
zakljucavanja radi obezbjedenja od ostedenja i krade vodomjera)

': i
i3




Vodomjeri sa horizon a[nom osovmom se moraju postaviti |skljucwo
horlzontalno, odnosno:sa vertikalnom osovinom iskljucivo vertikaino,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukoliko se
predvidi bastenski hldrant neophodno. je odrediti subjekt kOJi ée
izmirivati naknadu za:sitrodenu vodu.

o & Kod vodomjera profild: @50mm I vise: obavezno sé Ispred vodom]era_
ugraduje zatvarad, hvatac necistoée, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode,.a iza’ vodomjera ravei komad i zatvarad. Iza
vodomijera na koji je 'OJena hidrantska mreza objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje ‘poZara, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka (nepovratni. ventil), Dufina ravnog dijela za smirenje_
toka ispred | iza vodomjera zavisi o. profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog Sahta voditi raduna o dimenzqama
armatura | fazonskih: komada koji se ugraduju,

oZa vrstu materijala prikljucka na vodovodnu mrezu predvidijeti PEHD
(polietilen) i PP - ollpropilen) Maksimalno dozvoljeni: profil
prikljucka je @100m ri: cemu profil prikljucka mora bitl manjl od
profila uliéne cijevi na: .-koju e planira prlkljucen]e

o Direktho uzimanje. vode_ iz javne vodovodne mire3e preko hldroforsklh
ureda]a, dozvoljeno amo kod cjevovoda pre€nika @ 200 mm i
vise. Uredaj za povis: ije pritiska kod direktnog spoja na vodovednu
mrezu obavezno mora ‘biti opremijen frekventnom regulacijom. Iz
cjevovoda precnika manjlh od @200mm veda za uredaj za poviSenje
pritiska se moze ‘uzimati same preko zatvorenog prelaznog
rezervoara sa slobodntm nivoom vode.

Direktno uzimanje vode iz javnog cievovoda za sprinkler mstalacuu
(preko prikijucka za: _objekat) dozvoljeno je samo u slucaju kada je
uliéni cjevovod precn {f:_l__-: veceg ili Jjednakog @ 250 mm. Za preénike
uliénih cjevovoda m njeg od @ 250 mm potrebno je [zgraditi
rezervoar dovoline zapremine .za potrebe sprinkler instalacija.
Rezervoari se u ovontsfuéaju pune Iz uli€nog cjevovoda u- skiadu sa
hidrauli€kim proracunom lz pro;ekta.

r'kao i ha  osnovu raspolofivih geodetsk:h
:_"u_t__::ka n:_a_ gr_ad_sku kanalizacionu mrez:u je @

Sva neophodna geodetska mJerenJa i uzduzne profile, pred\ndjeti
ehnickom dokumentacijom S :

Gradskj slstem kanaliza_cnone mre¥e je separatnl, tako da se ne
lozvoljava upustanje tmosfersklh .voda u fekalnu. kanallzacuu i
brnuto i _ :

NiJe dozvoljeno grawtamono prikijucen_]e podrumskih i suterenskih
taZza objekta na- fekalnu kanalrzaci;u

Filikom izrade pro;ekta; u'.di_]elu ispustanja otpadnih voda uzetl u obzir
ve specifiénosti korisnika : kanalizacije (kapacitet i tehnologija
roizvodnje, koliéina, | sastav i dinamiika ispudtanja. otpadnih: voda,
mogucnost reclrkulacue‘-[ dr,), kao i ispodtovati "Pravilnik o kvalitety i
anitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent |
avnu kanalizaciju, nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
'oda, min.. broju ispitiv ja i sadrzaju izviedtaja o utvrdenom kvahtetu
tpadnih voda™ (sl. List. br. 45/08 9/10 i 26/12) :




Za materijal za izradu _riliucka na\.;f fekalnu kanalizaciju predwd]ett
- atestirane PVC. kanalizacione cijevi -za uliCnu kanalizaciju (tjemene
riosivosti min SN4) i F’P (pollpropllen) :

. Reviziona okna mogu biti kruznog il cetvrtastog poprecnog presjeka,
monolitne AB, montazne AB | pollesterske izrade, .

: Na mjestima gdje je moguc uticaj morske vode predvidjeti sahte od
: poliestera, : : :

kanalizacija

ﬁ;@ Neophodno je 1zvesti proracun oticanJa sa predmetne parcele, krovova
. 1 uredenih povriina i odabrati adekvatan profil prikijucka. ;

. Sa izvrienim geodetskim mJerenjtma , dati uzduzne profile odvodmh
: kanala | raspolozlve padove samog ].'JI'Ik|JLICka _

- Reviziona okna i k[sne sliviike projektovat] 0 skladu sa tehnicklm
: propisima za ovu vrstu- dJe!atnost: -

Za materijal za Izradu pnkbucka na atmosfersku kanahzacqu
; predvidijeti PVC ili PE (polietilen) -

. Predvidjeti separatore f’;za preCISc'avanJe voda =sa parkinga i
aobracajnica; prlje upustanja ovihi voda u gradsku atmosfersku
_kanalizaciju. Isto vaZi za'sve zatvorene prostore u objektu koji- sluze 7a
. parkiranje automobila ( araze) povrsnne vecde od 50m2. :

- Reviziona okna mogu blti kruznog ili. cetvrtastog popreénog preSJeka,
- monolitne AB, montazn AB | pollesterske izrade,

Na mjest!ma gdje je mogué utlcaJ morske vode predvidijeti sahte od

za\nsnostl od konf[gu'
a obje strane,

e terena [zn05| po 2m od osovme CJevovoda
CJEVOVDde za vodosnabdijevanje do 200
sovme c_]evovoda sa obJe strane U pDJaSLl

tabilnost CJevovoda

a cjevovode profila DN'= 200mm 1 vece, u sludaju izgradnje. objekata na
rasi cjevovoda u zon sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
lobodan prostor svijetl_ “otvora smne 4,0m | visine 3,0m. :

ko u granicama urbanisticke parcele ve¢ postoji ili je plamrana
zgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije: dozvoljena
: izgradnja objekata, postavljanje uredaja i visenje radny U pojasu od
:2m od osoving kolek ko;e na bilo koji natin mogu ugr02|t|
- stabilnost cjevovoda. _ .




U slu¢aju potrebe izmjestanja postOJeélh hfdrotehmck[h mstalacua (&ije
zadrZavanje nije predwdeno prostérno-planskim dokumentom) sa
urbanisti¢ke parcele, ‘neophodno je izraditi projekat izmijeStanja
postojeceg cjevovoda shodno predmetnom DUP-u i tehni¢kim uslovima
DOOC »Vodoved i kanalizacija« - Bar. Ukoliko trasa novog(lzmjestenog)'
cjevovoda prolazi kroz:predmetnu urbanistidku parcelu, pro;ekat moze
biti u sklopu glavnog p__ Jekta planiranog objekta. :

Prikhjudenje obJekta na vodovodnu raredu predvidjeti u skiadu sa
prostorno planskim dokumentom faza hidrotehnika. :

Prikljuéenje obJekta na fekalnu kanalizaciju predvidjeti u sk[adu sa
prostorno planskim dokumentom faza hidrotehnika. ;

o Prikljuenje ob]ekta na atmosfersku: kanallzacuu predvidjet u -
skladu sa prostorno p[ansklm dokumerntom faza - hldrotehmka

sad.fsz tehmcke
kanalizacxje treba-

skiadu s pravmma struk
buhvatiti interne. instalacije_vodovoda | kana[tzacije

poloza__jg sa naznacenlm medusobnim rastOJanJem
1o planlranlh hidrotehntck:h mstalacua

prikazati

3 talj vodomjernog sahta - vodomstataterskl |
5a speclfikamjom . pravim. dimenzijama fazonskih komada |
da bi dokazali usvmene dlmenzue, ‘osnovu | presjek kao | njegovu
a situaciji, T :

"(.? -‘\\\
e ‘Tehnlcki direktor:

Al\";in Tombarevié
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Adresa: Bulevar revolucije br, 1
inistarstvo ekalogije, prostornog 3.2?03332“35 a1 ngfla

yps! GELQQW‘;@’A‘UFDBHZ_ITE”W&maU_ sekretariiat.ksp@bar.me

Sekretarifat za J r{ ) _
/ www.bar.me
pOS!OVG [ Za§tlt i GJ'\ B—S ?gl?gd< Rndaibrof Priing WVeijednost ____ba_m_t_a_

‘ 0‘9 69“/9_ [ Bar’,07.11;202£.g_odi'ne.-

(W82}, | Crna Gora taaening
. Opstina Bar Pisamic

341/22-602/1

a komunalno-stambene poslove i zastitu Zivotne sredine, riegavajudi po-;zahtjevu
kologije, prostornog plamfa Ja,; urbamzma —~ Direktorata za planiranje prostora i
gisteme - Direkcije za lzdavanje urbamstléko — tehnitkih uslova, a na osnovu
ona o putevima {,S1. list Crne: Gore", br. 82/20), ¢lana 12. Odluke © opétmskzm i
nim putevima na feritoriji o ine:Bar (,,Si list Crne Gore — opétinski prop|31“ br.
42 Odluke o organizaciji:i: naginu rada lokaine uprave (,Sh list Crneé Gore —
isi*, br. 40/18), &lana 74-Zakona o plamran]u prostora i izgradnjt ob]ekata (S list
br. 82/20) i &lana 18 Zakena o :upravnom postupku (81, list Crne Gore", br 56/14,

i-37/17),.donosi:

RJEéENJE

saobraéajno—tehnlém uslov za izgradnju saobraéajnog prikljugka, za' po'trebe
og objekta, u okviru pOVI‘é_I: a centralne djelatnosti na urbanistic¢kim p'f celama
8i UP 49, u bioku 9, zoni ;C",-u zahvatu DUP-a ,Topolica lil — izmjene i depune™
e Gore-opétinski propisi’, _br.__;32f16) odnosno- na katastarskim parceiama broj

691, 4979 | 6439/1, K.O. Novi Ba - opétina Bar:

&ak prOJektovatl na plamranu saobraéajmcu - radnbg naziva ,Ulica T2
titka parcela mora da ima: jedan’ kolski ulaz/izlaz na javnu saobracajn

planirati u zavisnosti od usvojenog. mJerodavnog

H

davno vozilo se definise na:esnovu potrebe prilaznog puta, odnosno od pilan’ira’nog
aja na parceli;

:hko_ je planirano udruzwanje urbamshck;h parcela, broj prikljuéaka svesil na
aju- moguéu mjeru, a i _rno riedenje -saobracaja uskladiti sa plamramm
acdajnim prikljuCcima;
ikljuéku na put obezbuedltl odgovarajucu preglednost za: ugesriike u saobraéaju,
raduna o spoju prilaznog ijavnog puta, z&: sami pnkl]uéak koristiti materuale koji
araju materijalima puta na'kojt se prikljucuje; i

#ne profile prikljucka prila ti terenu i okolnim objektima, uz obavezno postlzan;e
gnih | poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih vada;

jestima- prlklju&enja na. saob éajn:cu planirati prélazne i oborene wscnjake

ikljugku na javnu saobracaj u projektovati horizontalnu i veriikalnu mgnal;zacuu
onitalna i vertikalna signalizacija na prikljugku mora biti upodobljena sa kategoruom
na koji se vréi prikljugenje ' ;
ra¢ajno-tehnidku  dokument
ardima, propisima, tehnid!

ju prikjucka uraditi u skladu sa vazeéim
____put stvima i nérmativima iz predmetne. oblastl

n]a i urbanizma - Direktorat za planiranje prostora i
sisteme - Direkcija za izdavanje urbanistidko — tehnidkih uslova, obratlla ‘5€ OVOMm
zahtjevom, braj 08- 6913:‘4 19.10. 2022 ‘godine, zavedenim u Opétini Bar, pod
4-341/22-602 04 25.10. 202 ..godme, za izdavanie tehnitkih. saobraéa}mh ‘uslova,

ekologije, prostoernog pl'anfi




:_zg_ra_dnj_e novog objekta; U ok\nru povréiﬁa za centraine djelatnosti na urbanisti¢kim
UP 47, UP481UP 49, U bioku 9, zoni ,C', u zahvatu DUP-a ,Topalica iil —lzmjeng |
dnosno na katastarskim parcelama broj 4802/1, 4691, 4979 16430/1, K.O. Novi Bar,

e prilozen Nacrt urbanistis ':'::"_'-ﬁt_e;hniékih uslova za izradu tehniéke-dokumer_itacije._

organ uprave izdaje saobrasajno-tehnitke

- Zakona o putevima. prop_[__:__s_"rj_'o je da orga __
dmetne uslove za opétinske puteve izdaje

prikijugenje na javni put, pri-Semu pre
o_:r:_;gan lokalne uprave. S

m i -nq&étéga‘r‘lsan_im putevima. je propisano da organ lokaine

 QOtlluke o op#tinski _
4ehnitks uslove za prikljuée_nj_e na

q_gjleian za poslove saobracaja izdaje saobradajno
lli nekategorisani put. .

Odluke o organizacl] i naéihﬁ.&_;}_rada lokalne uprave je, izmedu ostalog, propisano da
t za komunaino-stambene. poslove i zadtity Zivotne sredine vrsi poslove koji se

‘lzdavanje saobraéajno-tehnitkih uslova za projektovanje prikjutaka na opétinski i

sani put.

i:_ci._'predmetni zahtjev, & u;fime‘_j_ajuci-u obzir napri}ed navederie propise, odludeno je

spozitivu rjesenja,
é donijeto bez izjadnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
a se RjeSenje donosi u korist stranke. : '

- Braviio) “EastiE: Pr ovog Rjesenja moze se izjavil zalba Glavnom
toru Opétine Bar u roku od 5 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaZe preko
na | taksira se sa 3 € administrativne takse. - ’

eno: Podnosiocu zahfeva; ala. .




