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irektorat za sprovodenje drzavnih smjernica u oblasti arhitekture

Broj: 09-332/23-6795/9
Podgorica, 02.04.2024. godine

Ministarstvp prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat za sprovodenje
drzavnih smjemica u oblasti arhitekture, na osnovu &lana 87 st. 11 4. tat 1. al.1i2. iclana
88. stav 2. | élana 237. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (.Sluzbeni list Cme
Gore" broj|64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22), ¢&lana 18. Zakona o upravnom
postupku (,Sluzbeni list Crne Gore" broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rieSavajuci po
zahtievu {VHM DEVELOPMENT' D.O.O. Nik$i¢ na dopunjeno Idejno resenje
arhitektonskog projekta, projektovanog od strane , A12 projekt " D.O.O. Podgorica
ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana, 16.11.2023. godine u 11:03:27 +01°00',
za izgradnju objekta mjeSovite namjene (MN) — Depadans hotela sa kondo modelom
poslovanjal Emerald Mountain Residence ukupne bruto razvijene gradevinske povrsine
podzemnih i nadzemnih etaza 3.504,85m? na urbanistickoj parceli UP230c koju Cini
katastarska parcela broj 2718/15 K.O. Zabljak | u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana
“Zabljak® za zone |, J. G, H, E, F, C i kat.parcele 3144 | 3145 K.O. Zabljak | izuzev djelova
katastarskih parcela br. 3595/1, 3593/2, 3826, 3966, 3967 i 3969/2 KO Zabljak | (*Sluzbeni
list CG — opétinski propisi®, br. 47/18), Opétina Zabljak, donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost ,VHM DEVELOPMENT'D.O.O. Niksi¢ na dopunjeno idejno resenje
arhitektonskog projekta, projektovanog od strane ,A12 projekt’ D.O.O. Podgorica, ovjereno
elektronskim potpisom projektanta, dana 16.11.2023. godine u 11:03:27 +01'00', za
izgradnju objekta mjeSovite namjene (MN) — Depadans hotela sa kondo modelom
poslovanja| Emerald Mountain Residence na urbanistitkoj parceli UP230c koju £ini
katastarska parcela broj 2718/15 K.O. Zabljak | u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana
“Zabljak” za zone |, J, G, H, E, F, C i kat parcele 3144 i 3145 KO Zabljak | izuzev djelova
katastarskih parcela br. 3595/1, 3593/2, 3826, 3966, 3967 i 3969/2 KO Zabljak | ("Sluzbeni
list CG — opétinski propisi', br. 47/18), Opétina Zabljak, ukupne bruto razvijene gradevinske
povréine podzemnih i nadzemnih etaZza 3.504,85m? od cega ukupne bruto povrsine
nadzemnih etaZa - 2.577,07 m? (Planom zadato 2.577.60 m? nadzemnih etaza). indeks
izgradeno:EOt?B (Planom zadato 1.8); povrsine prizemlja 779,61 m? (Planom zadato

859,20m? povréine prizemlja); indeks zauzetosti 0.54 (Planom zadato 0.60); spratnosti
Po+P+2+Pk (Planom zadata spratnost: P+2+Pk sa moguéno$éu podzemnih etaza) - u
pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju | osnovnim
urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno
visina objekta i odnos prema gradevniskoj liniji).

Obrazlozenje

Aktom broj 09-332/23-6795/1 od 04.09.2023. godine, sa dopunom, br, 08-332/23-6795/8
od 25.03.2024. godine, ovom ministarstvu, Direktoratu za sprovodenjem drzavnih smjemica
arhutekturej obratilo se ,VHM DEVELOPMENT® D.O.O. Niksi¢ zahtjevom za izdavanje
saglasnosti na dopunjeno idejno rjeSenje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane
JA12 projekt” D.O.O. Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana,
16.11.2023. godine u 11:03:27 +01'00', za izgradnju objekta mjesovite namjene (MN) —




Depadans |hotela sa kondo modelom poslovanja Emerald Mountain Residence na
urbanistitko] parceli UP230c koju ¢&ini katastarska parcela broj 2718/15 K.O. Zabljak | u
zahvatu Dataljnog urbanistiékog plana “Zabljak" za zone |, J, G, H, E, F. C i kat parcele
3144 i 3145 KO Zabljak | izuzev djelova katastarskih parcela br. 3595/1, 3593/2, 3826,
3966, 3967|i 3969/2 KO Zabljak | ("Sluzbeni list CG ~ opétinski propisi’, br. 47/18), Opétina
Zabljak, uKupne bruto razvijene gradevinske povrine podzemnih i nadzemnih etaza
3.504,85m? od ¢ega ukupne bruto povrsine nadzemnih etaza - 2.577,07 m? (Planom zadato
2.577,60 m? nadzemnih etaZa); indeks izgradenosti 178 (Planom zadato 1.8); povrSine
prizemija 779,61 m? (Planom zadato 859,20m? povrsine prizemlja), indeks zauzetosti 0.54
(Planom zadato 0.60); spratnosti Po+P+2+Pk (Planom zadata spratnost: P+2+Pk sa
moguénoddu podzemnih etaZa) - u pogledu usagladenosti sa smjernicama za oblikovanje |
materijalizaciju i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevniskoj liniji).

parcela 2718/14 odgovara urbanistitka parcela UP 230 B a urbanisti¢koj parceli
UP 230 C| odgovara katastarska parcela 2718/15 K.O.Zabljak |. Utvrdeno je da se
urbanisticke parcele: UP 230 B i UP 230 C, naslanjaju na kat. parceli br. 2718/1 K.O.Zabljak
|, koja u prirodi predstavlja put i koja je detaljnom razradom projektovana kao ulica; Izjavu
privrednog drustva koje je izradilo tehni¢ku dokumentaciju ,A12 projekt" D.O.O. Podgorica,
ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana, 16.11.2023. godine u 11:03:27 +01'00',
Za izgradnju objekta mjeSovite namjene (MN) — Depadans hotela sa kondo modelem
poslovanja | Emerald Mountain Residence na urbanistitkoj parceli UP230¢ koju Cini
katastarskal parcela broj 2718/15 K.O. Zabljak | u zahvatu Detaljnog urbanistiékog plana
“Zabljak" zg zone |, J, G, H, E, F, C i kat parcele 3144 i 3145 KO Zabljak | izuzev djelova
katastarskih parcela br, 3585/1, 3593/2, 3826, 3966, 3967 i 3968/2 KO Zabljak | (“Sluzbeni
list CG — opstinski propisi”, br. 47/18), Opétina Zabljak, sa tabelarnim prikazom ostvarenih
urbanisti¢kih parametara. Objekat je postavijen unutar gradevinskih linija koje su definiane
koordinatama datim u urbanisticko-tehnickim uslovima, br. 08-332/23-2693/4 od
18.05.2023. godine izdati od strane Sekretarijata za uredenje prostora, zastitu Zivotne
sredine i kc;'gunalno—stamben poslove Opstine Zabljak. Urbanisti¢ke parcele, UP 230 B i UP

230 C se naslanjaju na katastarsku parcel br. 2718/1 K.O.Zabljak |, viasni§tvo Baranim
Mitra, upisana u Listu nepokretnostik br. 637 K.O.Zabljak |, Opétina Zabljak, koja je u prirodi
put i detaljnom razradom projektovana kao ulica, Ugovor o prodaji, UZZ br. 202/2023 od
08.08.2023 . godine, zakljuéen izmedu Baranin Mitra, iz Zabljaka i * VHM Development *
D.0.O Nik$i¢, gdje je isti uknjizen u Podacima o teretima i ograni¢enjima kao zabiljezba u
Listu nepokretnosti 637 -Izvod, izdat od Uprave za katastar i drzavnu imovine, gdje je na
katastarskoj parceli, br. 2718/15 K.O.Zabljak | upisano pravo svojine Baranin Mitra sa
oznakom pr‘avnog posia Ugovora o prodaji do isplate kupoprodajne cijene najkasnije do
31.03.2024 godme Saglasnost- Notarska oznaka, Ov. br. 110/2024 od 22.03.2024. godine
u kojoj je utvrdeno da Mitar Baranin, viasnik katastarske parcele, br. 2718/15 K O.Zabljak
je saglasan da da se izda sagiasnost Glavnog Drzavnog arhitekte na idejno nesenje za
izgradnju objekta mjesovite namjene ( MN) — Hotel sa kondo modelom poslovanja Emerald
Mountain Residence na UP 230 C u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana " Zabljak " koju
&ini katastarska parcela, br. 2718/15 K.O.Zabljak imenovanom investitoru i dopunjeno
idejno rjeSenje arhitektonskog projekta za izgradnju objekta u zasticeno; digitalnoj formi.



Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat za sprovodenje
drzavnih smjernica u oblasti arhitekture, razmotrio je predmetni zahtjev i spise predmeta,
pa je odluéjo kao u dispozitivu ovog rieSenja, a ovo sa sledecih razloga:

Clanom 87 stav 4 tatke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list
Crne Gore| broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 | 4/23), utvrdena su oviascenja
Glavnog avnog arhitekte a narodito da: 1) daje saglasnost na idejno rieSenje
arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, SetaliSta ili gradskog parka u pogledu
usagladenasti sa: smjernicama za oblikovanje | materijalizaciju iz &lana 55 stav 2 tatka 3 |
stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistitkim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, | spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2) daje
saglasnost|na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta priviemenog objekta za koji se
izraduje gldvni projekat u odnosu na program iz élana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa

drZzavnim smjernicama razvoja arhitekture, 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki
projekat, daje saglasnost na urbanisticki projekat; 5) daje saglasnost na Program
priviemenii objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za

uskladivanje spoljnog izgleda objekata iz ¢lana 154 ovog zakona

Clanom 88 stav 2 Zakona, utvrdeno je da poslove Glavnog drzavnog arhitekte iz &lana 87
stav 4 tacka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine 3000 m?
i vise, hotel odnosno turistitko naselje sa &etiri ili pet zvjezdica i turisticki rizort, mogu se
povjeriti jedinici lokalne samouprave.

Clanom 7B Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, data je definicija tehnicke
dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numericke i graficke dokumentacije kojom
se utvduje koncepcija, uslovi | naéin gradenja objekta a stavom 2. istog ¢lana Zakona je
utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanisticko-tehni¢kim uslovima, ovim zakonom i
posebnim propisima i pravilima struke. Clanom 75 st.1 tatka 1. ovog Zakona, propisano je
da vrstu tehnicke dokumentacije ¢ini, izmedu ostalog i idejno rjedenje, Sto u skladu sa
citiranim ¢lanom 73 stav 2. Zakona €ini obaveznost uskladenosti idejnog rjeenja kao vrste
tehnicke d?kumentacﬁje sa urbanisticko-tehnickim uslovima, ovim zakenom, posebnim
propisima

i pravilima struke.

Na osnovu bvida u graficki i tekstualni dio planskog dokumenta, ovo ministarstvo, Direktorat
za sprovodenje drzavnin smjemica u oblasti arhitekture je dalo Struéno misljenje u kojem
Je utvrdeno da je dopunjeno idejno riesenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane
A12 projekt" D.O.O. Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana,
elektronskim potpisom projektanta, dana 16.11.2023. godine u 11:03:27 +01'00', za
izgradnju objekta mjesovite namjene (MN) — Depadans hotela sa kondo modelom
poslovanja IEmerald Mountain Residence na urbanistiCkoj parceli UP230c koju cini
katastarska parcela broj 2718/15 K.O. Zabljak | u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana
"Zabljak® zd zone |, J, G, H, E, F, C i kat.parcele 3144 i 3145 KO Zabljak | izuzev djelova
katastarskih parcela br. 3595/1, 3593/2, 3826, 3966, 3967 i 3969/2 KO Zabljak | (“SiuZbeni
list CG — opgtinski propisi’, br. 47/18), Opétina Zabljak, ukupne bruto razvijene gradevinske
povrSine pedzemnih | nadzemnih etaza 3.504 85m? od Cega ukupne bruto povrsine
nadzemnih letaza - 2.577,07 m? (Planom zadato 2.577,60 m? nadzemnih etaza); indeks
izgradenosti 1,78 (Planom zadato 1.8), povrSine prizemlja 779,61 m? (Planom zadato
859,20m? povrsine prizemlja); indeks zauzetosti 0.54 (Planom zadato 0.60); spratnosti
Po+P+2+PK (Planom zadata spratnost: P+2+Pk sa moguénoséu podzemnih etaZa) da je
isto usaglageno sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju i osnovnim urbanistickim



parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta |
odnos prerpa gradevniskoj liniji).

om u dopunjeno idejno rjesenje arhitektonskog projekta, projektovanog od
strane ,A12 projekt” D.O.O. Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom projektanta, dana
16.11.2023. godine u 11:03:27 +01'00', za izgradnju objekta mjesovite namjene (MN) —
Depadans |hotela sa kondo modelom posiovanja Emerald Mountain Residence na
urbanistidkoj parceli UP230c koju &ini katastarska parcela broj 2718/15 K.C. Zabljak | u
zahvatu Detalinog urbanistitkog plana “Zabljak" za zone |, J, G, H, E. F. C i kat parcele
3144 i 3145 KO Zabljak | izuzev djelova katastarskih parcela br. 3595/1, 3593/2, 3826,
3966, 3967 | 3969/2 KO Zabljak | (“Sluzbeni list CG — opstinski propisi’, br. 47/18), Opétina
Zabljak, ukupne bruto razviiene gradevinske povrsine podzemnih i nadzemnih etaza
3.504,85m? od ¢ega ukupne bruto povrsine nadzemnih etaza - 2.577,07 m? (Planom zadato
2.577,60 m? nadzemnih etaza); indeks izgradenosti 1.78 (Planom zadato 1.8); povrSine
prizemlja 779,61 m? (Planom zadate 859,20m? povr$ine prizemlja). indeks zauzetosti 0.54
(Planom zadato 0.60); spratnosti Po+P+2+Pk (Planom zadata spratnost: P+2+Pk sa
moguénos$du podzemnih etaza) - u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje |

Uvidom u Idejno rjesenje za izgradnju predmetnog objekta, utvrdeno je da je planirana
izgradnja objekta mjesStovite namjene (MN) — Depadans hotela sa kondo modelom
poslovanja|Emerald Mountain Residence, ukupne bruto razvijene gradevinske povrsine
podzemnih|i nadzemnih etaza 3.504,85m? od cega ukupne bruto povrsine nadzemnih etaza
- 2.577,07 im? (planom zadato 2.577,60 m? nadzemnih etaza); indeks izgradenosti 1,78
(planom zddato 1.8), povrSine prizemlja 779,61 m? (planom zadato 853,20m? povrsine
prizemija); indeks zauzetosti 0.54 (planom zadato 0.60); spratnosti Po+P+2+Pk (planom
zadato P+2+Pk sa moguéno$cu podzemnih etaza).

Shodno navedenom a uvidom korigovano idejno rjeSenje, konstatuje se da je
projektovapi objekat usaglasen sa propisanim odnosom prema gradevinskoj liniji
kao i sa os‘novnim urbanistickim parametrima.

Naime, u paglaviju 7. 1.9. Arhitektonska obrada objekata tekstualnog dijela plana, propisano
|e da je cilj stvoriti homogen izgled naselja. Preporuéuje se ouvanje kvalitetnih naslijedenih
ambijentainih karakteristika podrzavanjem specifinih oblika gradnje | formiranjem vizuelna
valitetnih cjelina, poteza i vrijednih ambijenata. |zgradnja novih objekata podrazumijeva
reinterpretariju odredenih tipolodkih odiika tradicionaine kuée u sprezi sa savremenim
funkcienaln|m, gradevinskim, instalacionim, energetskim i pejzaznim rjesenjima. Prilikom
gradenja npvih objekata potrebno je saluvati tipoloSku arhitekturu naselja | ostvariti
homogenu izgradnju. Shodno tome, fasade bi trebalo da budu tradicionalno jednostavn e
neupadijive; bijele, obloZene kamenom ili drvetom. PoZeljno je koris¢enje grade koja je
prirodna | autohtona, ali | znalaéko koriS¢enje i primjena novih materijala na novim
objektima. Onikao takvi moraju pokazivati svoje vrijeme gradnje, ali sa postovanjem
prostorno-vizuelne komponente starog dijela naselja. Moraju se prije sve poStovati
tradicionaln| oblici i materijali kao | postizanje visokih energetski efikasnih standarda
prilikom izgradnje. Tradicionalna arhitektura zasniva se na kompaktnim cblicima objekata
strmim krovovima, malim prozorima i ¢esto duplim dok su dimnjaci veliki | prepoznatljivi.
Drvo je kori§¢eno kao glavni konstruktivni materijal $to pokazuje brigu o smanjenju toplotnih




gubitala. Karakteristiéni elementi su kosi sloZeni krovovi nagiba do 75° Sugerise se
primjena pfirodnih lokalnih gradevinskih materijala — autohtonog kamena za oblikovanje
fasada, zidanje, prizemnih djelova objekata, podzida, stepenidta. Primijenjeni materijali
moraju biti kvalitetni, trajni | vizuelno nenametljivi.

Uvidom u korigovano idejno riedenje, konstatuje se da predmetni objekat depadansa sa
planiranim |objektomn hotela na susjednoj parceli u cjelini predstavija jedan objekat koji
inspiraciju ¢rpi iz tipa Zabljagke kuée. Oblikovanje i materijalizacija objekata je proizisla iz
same lokadije objekta, nadovezujuéi se na vernakularnu arhitekturu vezanu za podrucje
Zabljaka. Materjalizacijom objekta postignuto je uklapanje objekta u okolinu uz koriscenje
vernakularnih motiva, stoga se fasada i krov objekta prekriveni panelima u tekstun drveta
Baza objekta (ukopani dio) sa prednje strane objekta ima materijalizaciju kamena, koj je
obogaéen zelenilom kako bi se objekat bolje uklopio u okolinu. Ulaz u objekat se nalazi
izmedu dvije parcele, odnosno na ¢oskovima pojedinagnih objekata. Ulazni hol se sastoji
od recepcile i prostora za odmoriéte korisnika hotela. Objekat posjeduje 35 soba. 7
apatmana i 2 studio apartmana.

emu navedenom, idejno rjeSenje je usaglaseno sa smjernicama za
i materijalizaciju.

ise predmeta, utvrdeno je da je dostavijena |zjava privrednog drustva koje je
icku dokumentaciju ,A12 projekt' D.0.O. Podgorica, ovjereno elektronskim
ojektanta dana, 16.11.2023. godine u 11:03:27 +01'00", za izgradnju objekta
mjesovite namjene (MN) — Depadans hotela sa kondo modelom poslovanja Emerald
Mountain Residence na urbanisti¢koj parceli UP230c koju &ini katastarska parcela broj
2718/15 K.O. Zabljak | u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “Zabljak” za zone |, J, G, H,
E, F, Cikatparcele 3144 i 3145 KO Zabljak | izuzev djelova katastarskin parcela br. 3595/1,
3593/2, 3826, 3966, 3967 i 3969/2 KO Zabljak | (*Sluzbeni list CG — op&tinski propisi”, br
47/18), Opétina Zabljak, sa tabelarnim prikazom ostvarenih urbanistickih parametara
Objekat je postavijen unutar gradevinskih linija koje su definiane koordinatama datim u
urbanistickg-tehnickim uslovima, br. 08-332/23-2693/4 od 18.05.2023. godine izdati od
strane Sekretarijata za uredenje prostora, zastitu Zivotne sredine | kemunalno-stamben
poslove Opétine Zabljak Urbanisticke parcele, UP 230 B i UP 230 C se naslanjaju na
katastarsku parcel br. 2718/1 K.O.Zabljak |, viasnidtvo Baranim Mitra, upisana u Listu
nepokretnostik br. 637 K.O.Zabljak |, Opstina Zabljak, koja je u prirodi put i detaljnom
razradom projektovana kao ulica.privrednog drustva koje je izradilo tehni¢ku dokumentaciju
.A12 projekt” D.O.0. Podgorica.

Takode je dostavijena Izjava licencirane geodetske organizacije * 33 Plus * D.0.0.Zabljak,
br. 259 od 24.08.2023, godine u kojoj je utvrdeno da se preklapanjem granica urbanistickih
parcela UP, 230 B i 230 C sa katastarskim parcelama br. 2718/14 K.O. Zabljak | da
katastarska parcela 2718/14 odgovara urbanistiékoj parceli UP 230 B a urbanistitkoj parcel|
UP 230 C|odgovara katastarska parcela 2718/15 K.O.Zabljak |. Utvrdenc je da se
urbanisticke parcele: UP 230 B i UP 230 C, naslanjaju na kat. parcel br. 2718/1 K. O Zabljak
I, koja u prirodi predstavlja put i koja je detaljnom razradom projektovana kao ulica.

potpisom

Uvidom u List nepokretnosti 637 — izvod, |, izdat od strane Uprave za katastar i drzavnu
imovine, utvrdeno je pravo svojine u obimu 1/1 za Baranin Mitra na katastarskoj parceli br
2718/15 K.Q.Zabljak | sa zailiezbom Ugovora o prodaji, UZZ br, 202/2023 od 08.08.2023.
godine, zakjjuéen izmedu Baranin Mitra, iz Zabljaka i * VHM Development * D.O.O Niksi¢,
u Podacima o teretima | ograni¢enjima Lista nepokretnosti 637 — izvoed gdje je na



katastarskoj parceli, br. 2718/15 K.O.Zabljak | upisano pravo svojine Baranin Mitra sa
oznakom pfavnog posla Ugovora o prodaji do isplate kupoprodajne cijene najkasnije do
31.03.2024| godine. Dostavljena je Saglasnost- Notarska oznaka, Ov. br. 110/2024 od
22.03.2024| godine u kojoj je utvrdeno da Mitar Baranin, vlasnik katastarske parcele, br
2718/15 K.Q.Zabljak je saglasan da da se izda saglasnost Glavnog Drzavnog arhitekte na
idejno rjeSenje za izgradnju objekta mjeSovite namjene ( MN) — Hotel sa konde modelom
poslovanja Emerald Mountain Residence na UP 230 C u zahvatu Detaljnog urbanistickog
plana * Zabljak * koju &ini katastarska parcela, br. 2718/15 K O.Zabljak imenovanom

investitoru

Sledstveno |izloZzenom, ovo ministarstvo, Direktorat za sprovedenje Drzavnih smjemica u
oblasti arhitekture je nasao da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti ,VHM
DEVELOPMENT" D.O.O. Nik$i¢ na dopunjeno idejno rjeSenje arhitektonskog projekta,
projektovanog od strane ,A12 projekt” D.O.O. Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom
projektanta|dana, dana 16.11.2023. godine u 11:03:27 +01'00', za izgradnju objekta
mjeSovite namjene (MN) — Depadans hotela sa kondo modelom poslovanja Emerald
Mountain Residence na urbanistickoj parcell UP230c koju €ini katastarska parcela broj
271815 K. Q. Zabljak | u zahvatu Detaljnog urbanistiékog plana “Zabljak" za zone |, J, G, H,
E.F. Cikatiparcele 3144 i 3145 KO Zabljak | izuzev djelova katastarskih parcela br. 3595/1,
3593/2, 3826, 3966, 3967 | 3969/2 KO Zabljak | (“Sluzbeni list CG — opStinski propisi®, br
47/18), OpStina Zabljak, ukupne bruto razvijene gradevinske povrsine podzemnin |
nadzemnih letaZa 3.504,85m? od ¢ega ukupne bruto povrSine nadzemnih etaza - 2.577,07
m? (Planom zadato 2.577,60 m? nadzemnih etaza), indeks izgradenosti 1.78 (Planom
zadato 1.8)| povrsine prizemlja 779,61 m? (Planom zadato 859,20m? povrsine prizemlija);
indeks zauzetosti 0.54 (Planom zadato 0.60); spratnosti Po+P+2+Pk (Planom zadata
spratnost: P+2+Pk sa mogucnos¢u podzemnih etaza) - u pogledu usaglasenosti sa
smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks
izgradenostl, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema
gradevniskaj liniji).

Saglasno izlozenom, odiu¢eno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieenja moze se izjaviti tuzba Upravnom
sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

Rjedenje oll?{adila:

Nacelnica Direkcije,
Raviéeviq Natasa, dipl.pravnik
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