IZVIESTA] O REALIZOVANIM INVESTICIONIM I DRUGIM AKTIVNOSTIMA
PO OSNOVU UGOVORA O DUGOROCNOM ZAKUPU LOKALITETA
OSTRVO LASTAVICA 5A TVRDAVOM ,MAMULA*, HERCEG NOVI,

ZA 2018, GODINU




I METODOLOGIJA IZRADE IZVJESTAJA

lzvjestaj o realizovanim investicionim i drugim akfivnostima pe osnovu Ugovora o
dugoroénom zakupu lokaliteta ostrvo Lastavica sa tvrdavom |, Mamula” Herceg Nowi,
za 2018, godinu, pripremlien je za potrebe informisanja Viade | Skupétine Crne Gore sa
realizacijom obaveza definisanim predmetnim Ugovorom, a u skladu sa danom 7
Odluke o davanju u dugoroéni zakup lokaliteta ostrvo Lastavica sa tvedavom
«Mamula®, Opdtina Herceg Novi, broj: 00-72/15-45/10, koju je Skupitina Crne Gore
donijela 29. decemnbra 2015, godine.

Uvitn lzvijeStajem obulvaden je period realizacije investicionih i drugih aktivnost od
OLOT.2018. do 31.12.2018. podine, a u pripremi istog korifteni su podaci koje je dostavila
kompanija Orascom Hotels Management Mamula Montenegro.

I OSNOVNE INFORMACIJE O PROJEKTU

Ligovor o dugorofiiom zakitpu u vezi sa ostrvom Lastavica sa tvrdavom Mamula Herceg
Novi zakljuéen je 23.022015, godine izmedu Vlade Crne Gore (u daljem tekstu:
Zakupodavac ili Vlada) i akcionarskeg drugtva Orascom Development Holding” AG iz
Svajearske (u daljem tekstu: Zakupac).

Predmet zakupa je ostrvo Lastavica sa tvrdavom Mamula, odnosno katastarska parcela
broj 3438, upisana u LN 215 KO Radovanici, Opétina Herceg Novi, povréine 31.848m2 i
w svojini Crne Gore, Osim zakupa navedene lokacije, Zakupodavae je Zakupeou dao i
iskljudivo prave koriicenja morskog dobra, keje nije cbuhvadene predmetnom
lokacijom, a éini sastavni dio urbanistitke zone E u Dr¥avnoj studiji lokacije “Sektor 347,

Peried trajanfa zakupa je definisan u odnosu na Datum stupanja na snagu Ugovora,
odnosno iznesi 49 godina od datuma potpisivanja Memoranduma o ispunjenjic.

Investiciona obaveza Zakupen tznosi € 15 miliona, a rok za zavrietak radova je 18 mjesec
od datuma poletka radova, Zakupac ima obavezu da u roku od 180 dana po zavrfetku
radova Zakupodaveu dostavi izvjeStaj revizora kojim se potvrduje da je realizovana
mvesticiona chaveza u gjelosti i u skladu sa Ugovorom.

Investicionim  programom  definisana je rekonstrukeija u 23 hotelske sobe, 4
ugostiteljska objekta, spomen sobu za posjetioce, recepciju, spa centar, pristanidte, 2
bazena, 2 kaskade sa recikliranom vodom, klub za vodene sporlove, cenlralizovanu
kuhinju i infrastrukfurne objekte {rezervoar za pilku i olpadnu vodu i brafostanica s
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agregatomy), kao i drugi pratedi sadraji. Takode, Programom je predvideno da de da
200 radnih mjesta biti direkino i indirekine otvoreno tokom rada rizorta, a procijenjenc
je da ce isti broj radnih mjesta bili otvaren i tokom periods izgradnje rizorta, odnosno
da de projekat tokom prvih 10 goding donijeli € 7,5 miliona kombinovanih prihoda za
Viadu Crae Gore, ne rafunajudi zakupninu,

III REALIZOVANE AKTIVNOSTI U IZVJESTAJNOM PERIODU I STATUS
REALIZACIJE KLJUCNIH AKTIVNOSTI

* MNastavljeni su pripremni radovi vedeg obima u skladu sa saglasnofdu Viade
Crne Gore (Zakljudak broj, 07-2163) sa sjednice odriane 12.07.2017. godine za
izvodenje pripremnibh radova vedeg obima za izgradnju objekata od opéiteg
interesa — turistickog kompleksa “Mamula® na lokaciii UPE 11 UPE 2, u zalwvatu
Lrzavne studije lokacije {[2SL) “Sektor 34 Opétina Herceg Mowvi”,

* U toku su radevi na uzornoj sobi bududes hotela.

* Preduzede OHM Mamula Montenegro je 27.11.2018. predale na saglasnost
konzervatorski program i projekat arhitekture Upravi za zaltitn kulluenik
dabara.

+ Uradena studija podvodnog biodiverziteta,
* LUzavring fazi izrada Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.

+ Zavrien glavni projekat podvodnog kabla od ria Area do ostrva Lastavica, u
loku je revizija, a zatim slijedi izrada Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu
sredin.

* U koordinacifi Ministarstva odriivog razvoja i turizma u saradnji sa UBS
bankom i investitorom, izvrdena je izmjena aktuelne finidbene garancije u iznosu
od €1,5 miliona, u cilju ispravke naziva karisnika iste.

Datim pofetka radova je shodno Ugovory o zakupu vezan za period od 9 mijeseci od
dana izdavanja gradevinske dozvole (prijave radova), obezbjedenja potrainje za
clektritnom  energijom od 300kW =za [azu izgradoje, instaliranjem od  strane
Zakupodavea odgovarajudeg elektritnog voda do rla Arze, odnosno tadke A definisane
Prilogom 4 Ugovora (u toku je ispunjavanje ovog uslova) i stavljanja Zakupeu na
raspolaganje Dodatneg zemljiita {ispunjen uslov),
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U vezi sa Ugovornom obavezom iz &lana 123, verano za izgradnju
elekiroenergelske infrastrukiure od tadke — Bt Arza do tagke A (tacka prikljucka
za podvodni kabalfobaveza Investitora), Opstina Herceg Novi je na zahtjev
CEDIS DOC dendjela Odluku o postavljanju objekata od opéteg interesa, Takade,
CEDIS DO fe pripremio idejne rjefenje za izgradnju radova na polaganju 10 kv
kabla od 15 35710 kV , Elinci” do kopnenog dijela naspram ostrva Lastavica, Pa
informacijama dobijenim iz CEDIS DOO ukupna dufina predmetnog kabla je cca
10 km, a procijenjena vrijednost inveslicije cea € S00L000,00. Pripremljena je
tehnicka dekumentacija za cbjavljivanje javnog poziva i sproveden je tender za
tzvodenje radova na polaganju kabla, Nakon odluke o odabiru ponudada,
06.03.2018. godine uloZena je Zalba na Odluky o izbary najpoveljnije ponude, od
strane ponudaca “Elektromontaga” do.o. Kraljevo, a dokumentacija je predata
na odlugivanje Dréavmoj komisiji za kontrolu postupka javnih nabavki, Komisija
je donifela odluku po ovej Falbi, predmetna Zalba je odbijena i potpisan je ugovor
s prvorangiranim ponudafem, Electroteam DOO Budva. Uraden je Glavni
projekat koji je trenutmo na revizifi. Nakon revizije, projekal se predaje na
tzdavanje gradevinske dozvole. Po Ugovaru o izgradnji, Izvoda¢ ima obavezu da
nakon dobijanja Gradevinske dozvore i uvodenja u posao objekat izgradi u roku
od B0 dana. Na ovaj nadin de obaveza iz flana 12.1 Ugovora biti ispunjena,
odnosno steci de se uslov iz flana 13.1, tadka b Ugovora, za pofetak radova na
rekonstrukciji teedave “Mamula” u hotel - muzej kategorije 5%,

U okviru LavieStaja o realizovanim investicionim i drugim aktivnostima po
osnovi Ugovora o dugoroénom zakupu lokaliteta ostrvo Lastaviea sa tvrdavom
“Mamula®, Herceg Novi, za 2017. godinu, Vilada Crne Gore se na sjednici
cdrZanoj 28.12.2007, godine, upoznala i sa obaviestenjernn o produZenju roka za
izradu “Projektantske dokumentacije”, doslavljenim od strane kompanije OHM
Marnula Montenegro, u skladu sa flanom 10.2. Ugovora o dugoroénom zakupu i
odobrila produzenje istog za 90 dana. U skladu sa navedenim, dodatni rok za
dostavljanje “Projektantske dokumentacije” je bio 10.03.2018. godine.

Nakon toga, OHM Mamula Montenegro je (9.03.2018, godine dostavila Ministarstvu
odrzivog razvoja 1 turizma Informaciju o statusu projekta rekonstrukeije 1 izgradnje
hotela na ostrvu Lastavica sa tvrdavom , Mamula®, u kojoj su prezentirane akbvnosti na
dobijanju saglasnosti na idejno rjefenje od strane Glavnog gradskog arhitelte opétine
Herceg Novi. Kako je Glavni gradski arhitekta Herceg MNovog odbio zahfev za
saglasnost, a bez saglasnosti na idejno rjefenje nije mogude pristupit izradi glavnog
projekta i kompletirati “Projektantsku dokumentaciju”, OHM Mamula Monlenegro nije
bio u mogudnosti da istu dostavi do formalnog isteka dodatnog roka - 10032018,
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godine, jer je postupak dobijanja saglasnosti na idejno rjedenje i dalje bio « toku. 5 Hm u
vezl, Yiada Crne Gore je na sjednicd od 15032018, godine dala saglasnost da se rok za
dostavljanje “Projektantske dokumentacijie” od strane kompanije QMM Mamula
Montenegro produzi za 90 dana, od dana izdavanja saglasnosti na idejno rjefenje
projekta rekonstrukcije i izgradnje hotela na ostrvu Lastavica sa tvrdavom , Mamula®

Shodno zakonskoj proceduri kompanija OHM Mamula Montenegro je izjavila Zalbu na
tiesenje Glavnog gradskog arhitekte Herceg Nowvi. Ministarstva odriivog razvoja |
furizma je 16.04.2018. godine primilo Zalbu proslijedenu posredstvom Opitine Herceg
MNowvi, 1 dana 07.05.2018. je ponidteno rjeSenje Opétine Herceg Nowi, pa je predmet
vraden istom organu na ponovni postupak., Opétina Herceg MNovi je dana 30.03.2018,
godine donijela novo rjefenje o odbijanju zahtjeva za saglasnosl, pa je OFM Mamula
Montenegro 08.06.2018. godine izjavila novu Zalbu na defenje Glavnog gradskog
arhitekle Herceg Mowvi, koja je dostavljena Ministarstvu 20.06.2018. godine, U daljem
postuplu, Ministarstvo odrZivog razvoja 1 turizma (Glavni driavni arhitekta) e
U2.08.2018. godine ponistilo rjefenje Opdtine Herceg Novi i dalo saglasnost na idejno
tjesenje. Nije bilo tuZbi na rjefenje. U skladu sa pomenutim, rok za dostavljanje
kompletirane projektantske dokumentacije je bio 01.11.2018. godine. OHM Marmula
Montenegro je u navedenom roku dostavilo projektantsku dokumentaciju, a u toku je
njena analiza u cilju konacnog odobrenja,

IV INVESTICIONI I DRUGI TROSKOVI

» U izvijestajnom periodu izvriena je isplata godiZnje fiksne zakupnine u visini od
€47.772,00 (31.8458 m® x € 1,5) u skladu sa ¢lanom 8.1. (a) 1 8.3, Ugovara,

* Po informacijama dobijenim od strane investitora u 2018, godini u projekat je
investirano ukupne € 869.932,00, a od pocetka aktivinost na realizaciji projekta
utrozenc je ukupno € 2103.000,00. Imajudi u vidu da je projekat joé uvijele u fazi
planiranja, sredstva su vedinski utrofena za izradu projekatne dokumentacije,
nabavku opreme, pripremne radove i plate zaposlenima, kao 1 angaZovanje
domadih i stranih konsultanala.

V PLANIRANE AKTIVNOSTI 5A DINAMIKOM REALIZACITE

« Do marla 2019, gadine se odekuje zavrietale pripremnih radova na lolaciji i
radova na wzornoj sobi buduces hotela.
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Podetak tzvodenja gradevinskih radava na lokadiji se ofekuje u drugom kvartalu
2019, godine, Po informacijama dobijenim od inveslitora, ofekuje se ulaganje u
viijednosti od € 4 milicna.

Adaptacifa i profirenje pristaniita u Miridtima, u skladu sa ugovorom o
zakupu/koriideniy morskog dobra. Planirana inveslicija u visini od € 160.000,00.

Polaganje podvodnog kabla od rta Arza do ostrva Laslavica, nakon
chezbijedivanja napajanja i potrebnih prikljudaka na rtu Arza. U ovaj segment
projekta investitor planira ulaganje od cea € 0,5 miliona.






