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GLAVNI GRAD PODGORICA
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zastitu Zivotne sredine -
PODGORICA

Predmet: Tumacenje

Aktom, broj 08-sl. od 10.11.2011.godine, obratili ste se ovom ministarstvu zahtjevom za
tumadenje ¢lana 93 stav 1 tatka 2 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( »
Sluzbeni list CG », br. 51/08, 40/10, 34/11), a koji se odnosi na pitanje definicije dokaza o
pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljistu, odnosno konkretno
tumadenje u smislu citiranog ¢lana Zakona na pitanja : da li se ugovor o zakupu smatra
drugom pravu na gradevinskom zemljitu i da |i se gradevinska dozvola koja je izdata na
osnovu ugovora o zakupu zemljista ( kao drugog prava na gradevinskom zemljistu, koji je
vremenski ograni¢en), istekom ugovora o zakupu, ostaje na snazi?.

U odgovoru na postavljena pitanja, ovo ministarstvo daje slede¢a tumacenja ove
predmetne stvari:

Clanom 78 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ( » Sllist RCG » br.
29/07, 32/11 i 40/11), koji se odnosi na utvrdivanje stvarnih prava na tudim stvarima i
neka obligacina prava, utvrdeno je da se stvarne i liéne sluZbenosti, hipoteka,
nadhipoteka, zakup i koncesije za period duzi od pet godina, pravo pre¢e kupovine,
zabrane otudenja i opterecenja, upisuju u » G » Listu nepokretnosti.

Clanom 84 Zakona, utvrdeno je da se upis prava vrsi na osnovu: zakona, konacne odluke
nadleznog organa, pravosnazne odluke suda i isprave o pravnom poslu sacinjene u
skladu sa zakonom.
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Clanom 84 Zakona o svojinsko-pravnim odnosima ( » Sluzbeni list CG » broj 19/09),
utvrdeno je da se na osnovu pravnog posla, pravo svojine na nepokretnim stvarima, stice
upisom u katastar nepokretnosti ili na drugi odgovarajué¢i nacin odreden zakonoma, a
¢lanom 21 stav 3 istog Zakona, identifikovan je, izmedu ostalih, zakup kao posebno
pravo koris¢enja i s tim u vezi utvrdeno, da se na javnom dobru mogu sticati posebna
prava kori§¢enja ( koncesija, B.O.T., zakup i drugi ugovorni modaliteti), pod uslovima
odredenim zakonom.

Dakle, kako iz izlozenog proizilazi, zakup, sacinjen na osnovu isprave o pravnom poslu
— ugovor, zakljuéen izmedu ugovornih strana na period duzi od pet godina, sa izriitom
izjavom ( clausula intabulandi), u ispravi, koja je pravni osnov za uknjizbu, o saglasnosti
jedne ugovorne strane za istu, unesen u » G » Listu nepoketnosti, shodno &lanu 123
Zakona o drzavnom premijeru i katastru nepokretnosti, dokaz je o nekom drugom pravu
na gradevinskom zemljistu u smislu ¢lana 93 stav 1 tacka 2 Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata.

Rjesenje o gradevinskoj dozvoli, izdato na osnovu ugovora o zakupu, koje je vremenski
ograni¢eno, pa se raskine uslijed proteka roka na koji je isti zaklju¢en, ostaje na snazi,
sve dok se redovnim ili vanrednim konaénim i pravosnaznim pravnim sredstvima ne stavi
van snage.
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