PREDLOG

Na osnovu ¢lana 164 stav 11 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG",
br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), &lana 38 Zakona o lokalnoj samoupravi ("Sluzbeni list CG",
br.2/18, 34/18 1 38/20), ¢lana 46 Statuta Opdtine Rozaje (,,Sluzbeni list Crne Gore - Opstinski propisi’’,

broj 38/18 ), uz prethodnu saglasnost Vlade Crne Gore br. , Skupstina Opstine Rozaje, na
sjednici odrzanoj dana 2021. godine,donijela je
ODLUKU

o naknadi za urbanu sanaciju

I OSNOVNE ODREDBE

Clan 1
Ovom odlukom propisuju se visina, uslovi, na¢in, rokovi i postupak placanja naknade za urbanu sanaciju
(u daljem tekstu:naknada).

Rodna senzitivnost

Clan 2
Izrazi koji se u ovoj odluci koriste za fizi¢ka lica u muskom rodu podrazumijevaju iste izraze u Zenskom
rodu.

II VISINA I USLOVI
Clan 3
Naknadu placa vlasnik bespravnog objekta.
Naknada se obradunava po m? neto povriine objekta na osnovu elaborata premjera izvedenog stanja
izgradenog objekta ili dijela objekta ovjerenog od strane licencirane geodetske organizacije i ovjerenog
od strane organa uprave nadleZnog za poslove katastra.
Obracun povrsina objekta vr3i se prema Pravilniku o naginu obraguna povrsine i zapremine objekta.

Clan 4
Naknada se utvrduje u zavisnosti od zone, stepena opremljenosti gradevinskog zemljidta, prosje¢nih
troSkova opremanja gradevinskog zemljita, troskova mjera urbane sanacije prostora devastiranih
bespravnom gradnjom, na¢ina placanja utvrdenog iznosa naknade i vrste i namjene objekta.

Clan 5

Granice i zone utvrdene su na osnovu zahvata planskih dokumenata, u skladu sa grafi¢kim prilogom koji
je sastavni dio ove odluke i to na 8 (osam) zona. Zone su odredene:

- Izona

- Il zona

- I zona

- IV zona

-V zona

- VIzona

- VIl zonai

- VII zona

IIT NACIN, ROKOVI I POSTUPAK PLACANJA NAKNADE
Clan 6
Iznos naknade po m* neto povrsine bespravnog objekta se obradunava kao proizvod prosje¢nih troskova
urbane sanacije I koeficijenata komunalnog opremanja po zonama i iznosi:



ZONE

I II I v \% VI VII VIII

49,94, 44,85 | 35,00 29,90 14,95 9,86 7,00 4,14

[znos naknade iz stave 1 ovog ¢lana umanjuje se :
- Objekte stanovanja za 50%,
- Objekte u biznis zoni za 50%,
- Objekti namijenjeni za novo zaposljavanje vise od 10 za 40%,
- Potkrovlje za 70%,
- Garaze za 50%,
- Vjerske objekte za 80%,
- Pomocne objekte koji sluze koris¢enju stambenog i drugog objekta (podzemne i nadzemne
garaze, bazeni, ostave, septi¢ke jame, bunari, ograde i sl.) za 80%,
- objekte ¢iji vlasnik ili ¢lan porodi¢nog domadinstva ima prioritet u ostvarivanju prava na
socijalno stanovanje u skladu sa zakonom kojim se ureduju uslovi I nadin ostvarivanja prava
na socijalno stanovanje za 90%.
Ukoliko u objektu postoji vise razli¢itih namjena, svaka namjena se obradunava u skladu sa namjenom
datom u stavu 1 i 2 ovog ¢lana.
Clan 7
Visinu i rokove placanja naknade, utvrduje rjeSenjem Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne
sredine (u daljem tekstu nadlezni organ) u roku od 30 dana od dana podnosenja elaborate premjera
izvedenog stanja izgradenog objekta i obraduna naknade.

Clan 8
Naknada se uplacuje na racun budZeta Opstine RoZaje.
Naknada se moze placati jednokratno ili u ratama.
Jednokratno pla¢anje podrazumijeva pla¢anje naknade u cjelokupnom iznosu u roku od 7 dana od dana
donoSenja rjeSenja o naknadi u kom slugaju investitor ima pravo na umanjenje za 20% od obradunate
vrijednosti naknade.
Naknada za bespravne objekte osnovnog stanovanja placa se jednokratno ili u jednakim mjesednim
ratama navedenim u zahtjevu vlasnika bespravnog objekta, a najvide u 240 mjese&nih rata.
Za ostale bespravne objekte, naknada se placa jednokratno ili u jednakim mjesednim ratama navedenim u
zahtjevu vlasnika bespravnog objekta, a najvide u 120 mjese¢nih rata.
Ako se vlasnik bespravnog objekta u postupku donosenja rjesenja o utvrdivanju naknade ne opredijeli za
nacin placanja naknade, ima se smatrati da je saglasan da se naknada utvrdi u jednoktarnom iznosu.
Za bespravne objekte naknada se uvecava za 5% ako se uvecani iznos plati jednoktarno.
Za bespravne objekte naknada se uvecava za 20% ako vlasnik bespravnog objekta zahtijeva da I uveéani
iznos placa u ratama.
Za bespravne objekte osnovnog stanovanja naknada se uvecava za 2,5%, koji iznos se moZe plaéati
Jednokratno ili u jednakim mjese¢nim ratama, u skladu sa zahtjevom vlasnika bespravnog objekta.

Clan 9

Kod utvrdivanja naknade u ratama utvrduje se redovna kamata i zatezna kamata.

Kao uslov za utvrdjivanje pla¢anja naknade u ratama vlasnik bespravnog objekta je duzan da obezbijedi
sredstva obezbjedjenja plac¢anja i dostavi dokaz o tome, i to:

- za pravna lica — neopozivu bankarsku garanciju ,,bez prigovora® naplativu ,,na prvi poziv*, na utvrjdeni
iznos naknade, u sladu sa vaze¢im zakonskim propisima, bankarsku revolving garanciju ,,bez prigovora“
naplativu ,,na prvi poziv® u vrjednosti od 12 mjese¢nih rata utvrdene naknade, fiducijarni ugovor o
prenosu prava svojine na bespravnom objektu, odnosno drugoj nepokretnosti, odnosno upis zaloznog
prava — hipoteke prvog reda. Za dio duga koji nije obezbijeden bankarskom revloving garancijom, vlasnik
bespravnog objekta je duzan da obezbijedi hipoteku prvog reda odnosno izvrdi fiucijarni upis prava



svojine na bespravnom objektu odnosno drugoj nepokretnosti prema izboru povjerioca &ija vrijednost
mora biti za 30% veca od vrijednosti preostalog duga. U slu¢aju obezbjedenja pla¢anja cjelokupng iznosa
naknade hipotekom prvog reda odnosno fiducijarnim upisom pla¢anja cjelokupnog iznosa naknade
hipotekom prvog reda odnonosno fidcijarnim upisom prava svojine, vlasnik bespravnog objekta je duZan
da obezbijedi hipoteku odnosno izvrsi fiducijarni upis prava svojine na bespravnom objektu odnosno
drugoj nepokretnosti prema izboru povjerioca &ija vrijednost mora biti za 50% veéa od vrijednosti
preostalog duga;

- za fizicka lica — vlasnik bespravnog objekta je duzan da obezbijedi hipoteku prvog reda na bespravnom
objektu odnosno drugoj nepokretnosti &ija vrijednost mora biti za 30% veéa od vrijednosti preostalog
duga, po izboru hipotekarnog povjerioca.

Vlasnik bespravnog objekta duzan je da dostavi nadleznom organu odgovarajuéi dokaz iz stava 2 ovog
Clana u roku od 15 dana od dana odrzavanja rasprave u postupku utvrdjivanja naknade u ratama. U
suprotnom, smatrace se da je vlasnik bespravnog objekta saglasan da se naknada utvrdi u jednokrtnom
iznosu.

Iznos mjese¢ne rate se uvecava za iznos prosjetne redovne kamate koju pla¢a domicilna banka na
oroCena sredstva na godi§njem nivou.

U slucaju da investitor zadocni sa pladanjem naknade, obratunava se zatesna kamata u skladu sa
zakonom.

Ukoliko vlasnik bespravnog objekta zadosni sa pladanjem duZe od tri mjeseca smatraée se dospjelim
cjelokupni iznos duga, shodno ¢emu ¢e Opstina aktivirati sva utvdena sredstva obezbjedenja.

Clan 10
Naplatu i kontrolu naknade vri organ lokalne uprave nadlezan za poslove utvrdivanja, naplate i kontrole
lokalnih javnih prihoda.
U pogledu nacina utvrdivanja naknade, obracunavanja, zalbe, rokova prinudne naplate, kamate, povréaja i
ostalih pitanja koja nijesu uredena ovom Odlukom primjenjuju se odredbe zakona kojim je ureden poreski
postupak.

Clan 11
Rokovi za obezbjedivanje komunalne infrastrukture vlasnicima objekata koji su izmirili cjelokupni iznos
naknade utvrdjuju se Programom urbane sanacije, a u zavisnosti od visine ukupno ubranih sredstava od
naknade i drugih raspolozivih izvora finansiranja, u skladu sa zakonom.

Clan 12
Nadzor nad sprovodjenjem ove odluke vr3i nadlezni organ i organ lokalne uprave nadlezan za poslove
utvrdivana, naplate i kontrole lokalnih javnih prihoda.

IV PRELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE
Clan 13
ZapoCeti postupci utvrdivanja visine naknade za komunalno opremanje gradvisnkog zemljidta za
bespravne objekte na osnovu Odluke o naknadi za komunalno opremanje gradjevinskog zemljista za
bespravne objekte (Sl.list CG —op3rinski propisi br.22/18 i 36/18), koji nijesu zavrdeni do stupanja na
snagu ove Odluke, nastavice se po odredbama ove Odluke.

Clan 14
Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u ,,Sluzbenom listu Crne Gore — Opétinski
propisi®.
Danom stupanja na sngu ove odluke prestaje da vazi Odluka o naknadi za komunalno opremanje
gradjeivnskog zemljiSta za bespravne objekte (,,Sluzbeni list CG — Opstinski propisi br. 22/18 i 36/18 ).



Clan 15

Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u ,,Sluzbenom listu Crne Gore — Opétinski
propisi”.
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