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Direktorat glavnog drZzavnog arhitekte
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Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZzavne imovine, Direktorat Glavnog
drZzavnog arhitekte, na osnovu €lana 87 stav 1, 4 i 6 i 237 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i
4/23), kao i €lana 18 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list Crne Gore* broj, 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), rieSavajuci po zahtjevu podnosioca ,2 DECEMBAR" Doo Bar, za
davanje saglasnosti na dopunjeno idejno rjeSenje arhitektonskog projekta, projektovano
od strane ,Centar za projektovanje” Doo Bar, ovjereno elektronskim potpisom projektanta
dana 04.02.2025.godine u 10:04:57 + 01'00', za izgradnju novog objekta viseporodinog
stanovanja velikih gustina u zahvatu zone centralnih funkija, na dijelu UP1 i UP 2 koje ¢&ine
kat. parcele br.3696, 3970/1, 3971/1 i 3971/6 sve KO Novi Bar, u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana “llino” (“Sluzbeni list Crne Gore- br.32/09), Opstina Bar, donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost podnosiocu zahtjeva ,2 DECEMBAR" Doo Bar, na dopunjeno
idejno rjesSenje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane ,Centar za projektovanje"
Doo Bar, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 04.02.2025.godine u 10:04:57
+ 01'00', za izgradnju novog objekta viSeporodi€¢nog stanovanja velikinh gustina u zahvatu
zone centralnih funkija, na dijelu UP1 i UP 2 koje ¢&ine kat. parcele br.3696, 3970/1,
3971/1 i 3971/6 sve KO Novi Bar, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “llino”
(“Sluzbeni list Crne Gore- br.32/09), Opéstina Bar, izradeno u skladu sa smjernicama za
arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata, i sa osnovnim urbanisti¢kim
parametrima : ukupne bruto razvijene gradevinske povrsine nadzemnih etaza 5,210.86m?
(planom zadato 5,212.20%); ukupni indeks izgradenosti 4.20 (planom zadato 4.20);
povrSine pod objektom 501,66m? (planom zadato 930.75m?) indeks zauzetosti 0.40
(planom zadato 0.75); spratnosti Po+P+10 (planom zadato 11 nadzemnih etaza sa
mogucénoscu izgradnje suterenske odnono podrumske etaze).

Obrazlozenje

Aktom broj 05-332/24-14471/1 od 04.11.2024.godine, Direktoratu glavnog
drZzavnog arhitekte ovog Ministarstva, obratio se ,2 DECEMBAR" Doo Bar, zahtjevom za
davanje saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane
~Centar za projektovanje® Doo Bar, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana
01.11.2024.godine u 09:01:59 + 01'00', za izgradnju novog objekta viSeporodiénog
stanovanja velikih gustina u zahvatu zone centralnih funkija, na dijelu UP1 i UP 2 koje ¢&ine
kat. parcele br.3696, 3970/1, 3971/1 i 3971/6 sve KO Novi Bar, u zahvatu Detaljnog
urbanisti¢kog plana “llino” (“Sluzbeni list Crne Gore- br.32/09), Opstina Bar.

Direktorat Glavnog drzavnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni
zahtjev i odlu€io kao u dispozitivu rieSenja, a ovo sa sljedecih razloga:



Glanom 87 stav 4 tatke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), utvrdena
su ovladéenja Glavnog drzavnog arhitekte a narogito da: 1) daje saglasnost na idejno
rjeSenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka u
pogledu usaglagenosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz €lana 55 stav 2
tatka 3 i stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks izgradenosti,
indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2)
daje saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta privremenog objekta za koji se
izraduje glavni projekat u odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je uskladen
sa drzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki
projekat; 4) daje saglasnost na urbanisticki projekat; 5) daje saglasnost na Program
priviemenih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za
uskladivanje spoljnog izgleda objekata iz ¢lana 154 ovog zakona.

Clanom 73 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, data je definicija
tehnicke dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numericke i graficke
dokumentacije kojom se utvduje koncepcija, uslovi i nagin gradenja objekta a stavom 2.
istog &lana Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanisti¢ko-tehnickim
uslovima, ovim zakonom i posebnim propisima i pravilima struke. Clanom 75 st.1 tatka 1.
ovog Zakona, propisano je da vrstu tehni¢ke dokumentacije €ini, izmedu ostalog i idejno
rjedenje, $to u skladu sa citiranim &lanom 73 stav 2. Zakona Cini obaveznost uskladenosti
idejnog rjesenja kao vrste tehnitke dokumentacije sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima,
ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Shodno &lanu 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list
Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), gradenje na dijelu
urbanistiéke parcele je moguée do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore, ako
nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne uti¢e na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov
da se indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za urbanistiCku parcelu umanje za
nedostajuci dio urbanisti¢ke parcele.

Uz zahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu — Direktoratu glavnog
drzavnog arhitekte sljiedeéu dokumentaciju: Urbanisti¢ko-tehnicke uslove broj: 06-333/24-
5004/14 izdati dana 10.10.2024. godine od strane Ministarstva prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine; Ugovor o zajednitkoj izgradnji UZZ br.935/2024 od
31.05.2024.godine zakljuten izmedu “2 Decembar” Doo Bar i Burni¢ Gorana, Burni¢
Svetlane; Ugovor o zajednigkoj izgradnji UZZ br.937/2024 od 31.05.2024.godine zakljucen
izmedu “2 Decembar’ Doo Bar i Purnié Gorana, Stijepovi¢ Gordane, Burni¢ Silvestra,
Purnié Dragana; List nepokretnosti br.525 KO Novi Bar prepis br.102-919-33128/2024
izdat dana 24.09.2024.godine od strane Uprave za nekretnine za kat.parcelu br.3969 KO
Novi Bar; List nepokretnosti br.526 KO Novi Bar prepis br.102-918-33131/2024 izdat dana
24.09.2024.godine od strane Uprave za nekretnine za kat.parcele br.3970/1 i 3971/1 KO
Novi Bar; List nepokretnosti br.4935 KO Novi Bar prepis br.102-919-33134/2024 izdat
dana 24.09.2024.godine od strane Uprave za nekretnine za kat.parcelu br.3971/6 KO
Novi Bar; Izjavu projektanta sa tabelarnim prikazom zadatih i ostvarenih urbanistickih
parametara; lzjavu ovlaéene geodetske organizacije i dopunjeno idejno rjeSenje
arhitektonskog projekta za izgradnju objekta u zasti¢enoj digitalnoj formi.



Do donoSenja drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz
planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta- ¢lan 215
Zakona.

Uvidom u dopunjeno idejno rjeSenje arhitektonskog projekta, projektovano od
strane ,Centar za projektovanje” d.o.o. Bar, ovjereno elektronskim potpisom dana
04.02.2025.godine u 10:04:57 + 01'00', za izgradnju stambeno-poslovnog objekta, na
ve¢im djelovima UP1 i UP2 koju €ine kat.parc. 3969, 3970/1, 3971/1, 3971/6, KO Novi
Bar, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana “llino” (“Sl. list CG — op$tinski propisi” br.
32/09), konstatuje se sljedece:

Idejnim rjeSenjem predvidena je izgradnja stambeno-poslovnog objekta, ukupne
bruto razvijene gradevinske povrSine nadzemnih etaza 5,210.86m? (planom zadato
5,212.20%); ukupni indeks izgradenosti 4.20 (planom zadato 4.20); povrSine pod objektom
501,66m? (planom zadato 930.75m? indeks zauzetosti 0.40 (planom zadato 0.75);
spratnosti Po+P+10 (planom zadato 11 nadzemnih etaza sa moguéno$éu izgradnje
suterenske odnono podrumske etaze). Objekat je propisno udaljen od ivice parcele
shodno smjernicama iz planskog dokumenta koji se odnose na gradevinsku liniju.

Shodno navedenom a uvidom idejno rieSenje, konstatuje se da su projektovani

objekti usaglaseni sa propisanim odnosom prema gradevinskoj liniji kao i sa osnovnim
urbanisti¢kim parametrima.

Urbanisticko-tehni¢kim, u pogledu smjernica za oblikovanje i materijalizaciju,
propisano je sljedece: Likovno i oblikovno rieSenje gradevinskih struktura mora da sijedi
klimatske karakteristike podrucja i da svojim izrazom doprinosi opstoj slici i doZivljavaju
uredenog turistiCkog mjesta. PreporuCuje se izgradnja kosih krovova blagog nagiba
(priblizno 159, dvovodnih ili razudenih. Obrada fasada mora biti izvedena od
odgovarajucih materijala koji garantuju adekvatnu zastitu enterijera objekta. Kolorit objekta
uskladiti sa njihovom funkcijom, okolikom, gradevinskim naslijedem i klimatskim uslovima.

Uvidom u dopunjeno idejno rjeSenje, konstatuje se da je u smislu oblikovanja
objekat projektovan da se uklapa u okolni ambijent kao jednostavna forma sa upotrebom
kvalitetnih trajnih materijala kao i tradicionalnim arhitektonskim rjeSenjem. Objekat tezZi da
ne optereti, ali svakako da do kraja definiSe prostor, na nagin na koji prethodno izgradena
struktura u okruzenju to zahtjeva. Fasade su i u oblikovanju i u materijalizaciji rieSene tako
da se vizuelno jasno uklapaju u okolni ambijent tj. susjednih objekata. Predvideni materijal
u obradi fasade je akrilna tonirana zrnasta struktura bijele boje, prizemlje od prirodnog
kamena, staklene povrSine u aluminijskim ramovima. Svi zidovi na fasadi u prizemiju,
zavr$no se oblazu prirodnim klesanim kamenom boje RAL1000. Svi fasadni zidovi, osim
onih na terasama obraduju se zavr$nim fasadnim malterom, bijela - RAL 9010 Svi fasadni
zidovi unutar terasa kao zavrdni materijal je drvena fasada - RAL 8008 Svi parapetni
zidovi na balkonima oblazu se materijalom zavrdni fasadni malter bez - RAL 1015. Nad
objektom je planiran ravan neprohodan krov, krovni pokrivaé je od lakih betonskih
elemenata boja RAL1019. Spoljasnji otvori planirani su od plastificiranog aluminijuma sa
termoprekidom boje - RAL9010 i zastakljeni izolujuéim “termoton” staklom boja RAL9010
Kao zastita od sunca, na svim prozorima i balkonskim vratima planirane su roletne u boji
bravarije - RAL 9010. Ograde su celi€ne, boje mat crna - RAL 9004, visine 1,2m od
gotovog poda. Horizontali su planirati za sakrivanje klima uredaja, od aluminijuma, boja -
RALOO8. Vertikalni brisolej, kao zastita od sunca, od aluminijuma u boji RAL8008. Objekat
je jednostavne forme, planiran od savremenih i tradicijonalnih materijala, i u oblikovhom



smislu predstavlja nastavak uli¢nog fronta, odnosno sa susjednim objektima u izgradnji
&ini jedinstven uli¢ni niz.

Shodno svemu navedenom, dopunjeno idejno rjeSenje je usaglaSeno sa
smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju.

Uvidom u List nepokretnosti br.525 KO Novi Bar prepis br.102-919-33128/2024
izdat dana 24.09.2024.godine od strane Uprave za nekretnine utvrdeno je da je
kat.parcela br.3969 KO Novi Bar, u svojini Burni¢ Gorana u obimu prava 1/1

Uvidom u List nepokretnosti br.526 KO Novi Bar prepis br.102-919-33131/2024
izdat dana 24.09.2024.godine od strane Uprave za nekretnine utvrdeno je da su
kat.parcele br.3970/1 i 3971/1 KO Novi Bar, u susvojini Burni¢ Dragana, Burni¢ Gorana,
Purni¢ Gordane i Burni¢ Silvestra u obimu prava 1/4.

Uvidom u List nepokretnosti br.4935 KO Novi Bar prepis br.102-919-33134/2024
izdat dana 24.09.2024.godine od strane Uprave za nekretnine utvrdeno je da je
kat.parcela br.3971/6 KO Novi Bar, u svojini Burni¢ Dragana u obimu prava 1/1.

Kod izlozenog pravnog i ¢injeni¢nog stanja stvari, ovaj Direktorat je nasao da su se
stekli uslovi za davanje saglasnosti podnosiocu zahtjeva ,2 DECEMBAR" Doo Bar, na
dopunjeno idejno rjesenje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane ,Centar za
projektovanje* Doo Bar, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana
04.02.2025.godine u 10:04:57 + 01'00', za izgradnju novog objekta viSeporodicnog
stanovanja velikih gustina u zahvatu zone centralnih funkija, na dijelu UP1 i UP 2 koje Cine
kat. parcele br.3696, 3970/1, 3971/1 i 3971/6 sve KO Novi Bar, u zahvatu Detaljnog
urbanisti¢kog plana “llino” (“Sluzbeni list Crne Gore- br.32/09), Opétina Bar, u pogledu
oblikovnosti i materijalizacije objekata, kao i osnovnih urbanistiCkih parametara (bruto
razvijena gradevinska povrsina, indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost objekta,
odnos prema gradevinskoj liniji i kolski prilaz objektu).

Saglasno izloZzenom, s primjenom citiranih zakonskih propisa, rijeSeno je kao u
dispozitivu ovog rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moZe se izjaviti tuzba Upravnom
sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

V D GENERALNE DIREKTORICE DIREKTORATA
GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE
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