Prijedlog za davanje saglasnosti za prodaju nepokretnosti u svojini Crne Gore, upisane u list
nepokretnosti broj 345, KO Novo selo, Opstina Danilovgrad

Borislav Simovi¢ obratio se Ministarstvu finansija zahtjevom kojim je traZzena kupovina nepokretnosti u
svojini drZave —~ dijela katastarske parcele broj 1540/1, u povrsini od 460 m?, upisane u list nepokretnosti
broj 345, KO Novo selo, Opitina Danilovgrad. Kako je podnosilac naveo, predmetnu nepokretnost bi da
kupi radi rje3avanja stambenog pitanja, a uz zahtjev je predat list nepokretnosti, kopija plana i elaborat
uslovne parcelacije.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo finansija obratilo se Ministarstvu odrZivog razvoja i
turizma i Sekretarijatu za planiranje i uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine Opstine Danilovgrad, za
misljenje sa aspekta prostornog planiranja.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma dostavilo je misljenje, broj 04-125/157-1 od 21. 07. 2020. godine,
u kojem je navedeno da se predmetna katastarska parcela nalazi van obuhvata planova detaljne razrade
drzavnih planskih dokumenata.

Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine Opstine Danilovgrad dostavio je
miljenje, broj 06-332/20-468/1 od 07. 07. 2020. godine, u kojem je navedeno da katastarska parcela po
Prostorno urbanistickom planu Op3tine Danilovgrad (“Sl. list CG — op3tinski propisi”, br. 12/14 i 17/18)
pripada prostorno funkcionalnoj zoni — Rubni djelovi Bjelopavlicke ravnice, te da predmetna parcela
pripada povriinama naselja ¢ija je opita namjena - gradevinsko zemljiste naselja, kako je prikazano u
grafickom dijelu.

Kako je uvidom u dostavljenu dokumentaciju, odnosno list nepokretnosti broj 345, KO Novo selo,
utvrdeno da je katastarska parcela, broj 1540/1, po kulturi “painjak 6. klase”, trazeno je i misljenje
Ministarstva poljoprivrede i ruralnog razvoja, sa aspekta njihove nadleZnosti.

Ministarstvo poljoprivrede i ruralnog razvoja dostavilo je migljenje, broj 16-919/20-9300/2 od 09. 07.
2020. godine, u kojem je navedeno da imajuéi u vidu misljenje Ministarstva odriivog razvoja i turizma, a
u skladu sa izjadnjenjem Sekretarijata za planiranje i uredenje prostora i zaititu Zivotne sredine opstine
Danilovgrad, te clanom 22 zakona o poljoprivrednom zemljistu, to ministarstvo konstatuje da su
ispunjeni uslovi za kori3¢enje zemljiSta za navedenu namjenu.

Takode, kako je predmet zahtjeva dio katastarske parcele broj 1540/1, KO Novo selo, Ministarstvo
finansija je kod Uprave za nekretnine — Podruéna jedinica Danilovgrad preko Uprave za imovinu
pokrenulo postupak parcelacije dijela pomenute katastarske parcele shodno elaboratima koje je
dostavio podnosilac zahtjeva, pa je Uprava za nekretnine — Podruéna jedinica Danilovgrad sprovela
postupak parcelacije na nacin da je formirana katastarska parcela broj 1540/133, KO Novo selo, povrsine
460 m?, koja je predmet zahtjeva.

Nadalje, Ministarstvo finansija obratilo se Upravi za nekretnine Crne Gore zahtjevom za procjenu
vrijednosti predmetnih nepokretnosti.

Uprava za nekretnine je dostavila lzvje3taj Komisije o procjeni vrijednosti nepokretnosti, broj 02-5723/1
od 18. 09. 2020. godine, prema kojem vrijednost katastarske parcele broj 1540/133, upisane u list
nepokretnosti broj 345, KO Novo selo, povriine 460 m? iznosi 6,00 €/m?, odnosno ukupno 2.760,00 €.



Pravni osnov za davanje navedene saglasnosti sadrian je u Zakonu o driavnoj imovini ("Sluzbeni list CG",
broj 21/09 i 40/11), ¢lanu 29 stav 1 kojim je propisana da nepokretnim i pokretnim stvarima i drugim
dobrima u drZavnoj imovini, na kojima svojinska ovlaiéenja vrii Crna Gora, raspolaZe Vlada.

Imajuci u vidu navedeno, Ministarstvo finansija cijeni opravdanim razmatranje prijedloga za prodaju u
smislu ¢lan 29 Zakona o drzavnoj imovini, pa ée nakon dobijanja eventualne saglasnosti Vlade Crne Gore
za prodaju predmetne nepokretnosti u driavnoj svojini, sprovesti zakonom propisanu proceduru, koja
podrazumijeva: formiranje Komisije za prodaju predmetnih nepokretnosti, objavljivanje javnog poziva
za ucesce na javnom nadmetanju za prodaju nepckretnosti u driavnoj svojini, odriavanje javnog
nadmetanja, pripremanje Ugovora o kupoprodaji nepckretnosti, dobijanje rjeSenja Notarske komore o
odredivanju mjesnc nadleZnog notara, te u krajnjem potpisivanje Ugovora o kupoprodaji i solemnizacija
istog kod nadleinog notara.

Sastavni dio prijedloga je i Prijedlog ugovora o kupoprodaji nepokretnosti.



PRUEDLOG

UGOVOR O KUPOPRODAJI NEPOKRETNOSTI

Zakljuen godine izmedu:

VLADE CRNE GORE - MINISTARSTVA FINANSHA sa sjedistem u Podgorici, Ulica Stanka
Dragojeviéa broj 2, PIB 02010658 (u daljem tekstu: Prodavac), koje zastupa ministar

, od oca roden u, dana (), sa prebivaliStem u Podgorici, adresa,
drzavljanin Crne Gore, JMB , li¢na karta broj, izdata od PJ, dana () godine, sa rokom vazenja 10
(deset) godina, ovlaiéen zakljuécima Vlade Crne Gore broj _ sa sjednice od ___ (slovima)
godine {u daljem tekstu: Prodavac)

sa prebivalistem u , adresa , broj __, , {u daljem tekstu: Kupac)--------

(zajedno nazvani: Ugovorne strane)

| PREDMET PRODAIE
Prodavac Kupcu prodaje nepokretnost u OpStini Danilovgrad, upisanu u list nepokretnosti broj
345, KO Novo selo, Opstina Danilovgrad iz “A” lista, oznacene kao:

- katastarska parcela broj 1540/133, po nacinu koris¢enja "pasnjak 6. klase", povrsine
460 m?, upisane u list nepokretnosti broj 345, KO Novo selo, Opitina Danilovgrad.---

Il PRODAJA
Ovim ugovorom Prodavac prodaje i prenosi Kupcu pravo svojine u obimu prava 1/1 na
nepokretnosti iz lista nepokretnosti broj 345, KO Novo selo, Opstina Danilovgrad iz “A” lista,
oznacene kao:

- katastarska parcela broj 1540/133, po nacinu koris¢enja "pasnjak 6. klase", povriine
460 m?, upisane u list nepokretnosti broj 345, KO Novo selo, Opétina Danilovgrad.---

iz tacke | ovog ugovora, a Kupac se obavezuje da isplati kupoprodajnu cijenu iz tacke Il ovog
ugovora.

il CUENA | NACIN PLACANJA
Kupoprodajna cijena predmetne nepokretnosti iznosi (slovima), koja cijena je
ugovorena u postupku javnog nadmetanja odrzanog u Ministarstvu finansija dana ___ (slovima)
godine, kako je to konstatovano Zapisnikom sa javnog nadmetanja za prodaju nepokretnosti,
broj____od___ (slovima) godine, koji ¢ini sastavni dio ovog ugovora.
Ugovorne strane saglasno konstatuju da je kupoprodajna cijena uredno i u cjelosti isplacena
uplatom na rac¢un Prodavca broj: 832-52006-58, o ¢emu je, kao dokaz, Kupac Prodavcu predao
ovjereni primjerak uplatnice, koja €ini sastavni dio ovog ugovora.




IV ODGOVORNOST ZA PRAVNE | MATERIJALNE NEDOSTATKE
Prodavac garantuje Kupcu da je nosilac prava svojine na predmetnoj nepokretnosti sa obimom
prava 1/1, te da nepokretnosti nijesu u bilo kakvom sudskom, ili pak, upravnom sporu, koji bi
ometao Kupca da postane nosilac prava svojine i u tom svojstvu bude uknjizen u obimu prava
1/1 kod Uprave za nekretnine — Podrucna jedinica Danilovgrad.
Prodavac garantuje Kupcu da je predmetna nepokretnost slobodna od neupisanih prava i
ogranicenja, kao da je ne terete nikakva potraZivanja, osiguranja neuknjizenom hipotekom,
kamate, porezi i doprinosi, kao i potraZivanja treih lica, kao i da predmetna nepokretnost nije
predmet ugovora o zakupu.
Prodavac se obavezuje da Kupcu pruii apsolutnu zastitu od evikcije, tako da je duZan da, u
slu€aju postojanja pravnih i drugih nedostataka, o svom trosku, otkloni sve eventualne smetnje
da Kupac bude uknjizen kao nosilac prava svojine, u obimu prava 1/1, sa &ime je kupac
saglasan.
Prodavac izjavljuje Kupcu da mu nikakvi skriveni nedostaci na predmetnoj nepokretnosti nijesu
poznati, a Kupac izjavljuje da nepokretnost kupuje u videnom stanju.

V PRELAZ POSJEDA, KORISTI
Posjed i koristi prelaze na Kupca danom notarske ovjere ovog ugovora.

VI CLAUSULA INTABULANDI
Prodavac je saglasan da se, bez njegovog daljeg uce$éa, prisustva, posebnog odobrenja i
saglasnosti, kod Uprave za nekretnine — Podruéne jedinice Danilovgrad, Kupac uknjizi kao
nosilac prava svojine na nepokretnostima opisanim u élanu | ovog ugovora, u obimu prava 1/1.-

VIl TROSKOVI
Porez na promet na nepokretnosti, naknadu za rad notara i ostale troskove u vezi sa prenosom
prava svojine na nepokretnosti placa Kupac.

VIl PRELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE
Ugovorne strane su saglasne da je predmetni ugovor zakljuéen u odsustvu prinude, prijetnje,
prevare, stvarne i pravne zablude, te da predstavlja slobodno izrazenu volju ugovornih strana,
koje su upoznate sa svim zakonskim rizicima ovog pravnog posla, te saglasno konstatuju da je
sadrZina ovog ugovora dovoljna za njegovu punovainost, a da ¢e se u sluéaju potrebe, ugovor
tumaciti u skladu sa zakonskim odredbama kao i principima dobrih poslovnih obicaja i
poslovnog morala.
Za sve eventualne sporove oko realizacije ovog ugovora nadleian je Osnovni sud u
Danilovgradu.

IX SASTAVNI DIO UGOVORA
- List nepokretnosti broj 345, KO Novo selo, Opstina Danilovgrad;
- Zakljucci Vlade Crne Gore, broj ____ sa sjednice od 2020. godine;
- Zapisnik sa javnog nadmetanja za prodaju nepokretnostibroj ___, od ___. godine;---—--=-----
- Uplatnice.

X PRIMJERCI UGOVORA



Primjerak ovog ugovora dobijaju:

Kupac {1}

Prodavac Vlada Crne Gore — Ministarstvo finansija (1)
Uprava za nekretnine — Podrucna jedinica Danilovgrad (1)

Poreska uprava — Podruéna jedinica Danilovgrad (1)

Uprava za imovinu Crne Gore (1)

Driavna revizorska institucija (1)

Zastitnik imovinsko-pravnih interesa Crne Gore (1)

Vrhovno drZavno tuZilastvo (1}

UGOVORNE STRANE:

Prodavac:

Kupac:




