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Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat Glavnog drzavnog
arhitekte i razvoj arhitekture, Glavni drzavni arhitekta, na osnovu &lana 87 stav 1, 4 i 6 i
Clana 88 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore*
broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22), ¢lana 18 Zakona o upravhom postupku
(»Sluzbeni list Crne Gore" broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rjeSavajuc¢i po zahtjevu
podnosioca ,Neksan“ d.o.o. iz Nik$i¢a, za davanje saglasnosti na idejno rje$enje
arhitektonskog projekta izradenim od strane Arhitektonskog studija AIM Podgorica,
ovjerenim elektronskim potpisom projektanta dana 15.12.2022 godine u 10:54:20 + 01'00',
za izgradnju kompleksa stambenih objekata na katastarskim parcelama br.1219, 1224,
1225 i 1227 KO Morinj, u zahvatu Prostorno urbanistickog plana Opstine Kotor (“Sluzbeni
list CG"-opstinski propisi br.95/20), Opstina Kotor, donosi

RJESENJE

Usvaja se zahtjev ,Neksan" d.o.o. iz NikSi¢a, daje se saglasnost na idejno rjeSenje
arhitektonskog projekta, izradenim od strane Arhitektonskog studija AIM Podgorica,
ovjerenim elektronskim potpisom projektanta dana 15.12.2022 godine u 10:54:20 + 01'00',
za izgradnju kompleksa stambenih objekata na katastarskim parcelama br.1219, 1224,
1225 i 1227 KO Morinj, u zahvatu Prostorno urbanistickog plana Opstine Kotor (“Sluzbeni
list CG“-opstinski propisi br.95/20), Opstina Kotor, u smislu arhitektonskog oblikovanja i
materijalizacije objekata i sa osnovnim urbanistickim parametrima: ukupna bruto razvijena
gradevinska povr§ina BRGP=5.507,70 m2 m? (planom dato nadzemno 3.850,00 m?), indeks
zauzetosti 0.35 (planom dato 0.35), indeks izgradenosti 0.95 (planom dato 1.00), spratnost
objekata Po+P+1+Pk (planom dato P+1+Pk uz moguc¢nost izgradnje podrumske etaze),
odnos prema gradevinskoj liniji i kolski pristup objektima na vlasni¢kim parcelama.

Obrazlozenje

Aktom broj: 09-10028/1 od 15.12.2022.godine, Direktoratu Glavnog drzavnog arhitekte i
razvoj arhitekture ovog Ministarstva — Glavnom DrZavnom arhitekti, obratio se ,Neksan”
d.o.o. iz NikSica, zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog
projekta izradenim od strane Arhitektonskog studija AIM Podgorica, ovjerenim elektronskim
potpisom projektanta dana 15.12.2022 godine u 10:54:20 + 01'00", za izgradnju kompleksa
stambenih objekata na katastarskim parcelama br.1219, 1224, 1225 i 1227 KO Morinj, u
zahvatu Prostorno urbanistickog plana Opstine Kotor (“Sluzbeni list CG"-opstinski propisi
br.95/20), Opstina Kotor, u smislu arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije objekata i sa



U okviru naselja (definisana u grafickom prilogu 7. “Namjena povrsina”- PUP Kotora)
moguce je realizovati sljede¢e detaljne namjene u skladu sa investicionom aktivhoséu
korisnika prostora (stanovanje, centralne djelatnosti, mjeSovita namjena, turizam, $kolstvo
i socijalna zastita, objekti zdravstva i zdravstvene zastite, objekte kulture, sport i rekreacija,
vierske objekte, groblja, pejzazno uredenje naselja, povrSine saobracajne infrastrukture,
povrsine ostale i komunalne infrastrukture i objekata, povrine za potrebe odbrane,
odnosno moguce je planirati koncesiona podruéja na drzavnom zemljistu). U skladu sa
navedenim PUP-om Kotora definisana su pravila i urbanisti¢ko — tehni¢ki uslovi za gradnju
objekata u skladu sa predvidenom namjenom u naseljskim povr§inama - gradevinskim
podrucjima. Pod pojmom stambenih objekata ovim se Planom podrazumijevaju gradevine
namijenjene iskljucivo za stalno stanovanje, kako za individualno tako i za viseporodi¢no
stanovanje , a koje se po pravilu ne mogu planirati u istoj urbanistickoj jedinici (parceli,
bloku, kvartu, zoni...). lzgradnja podruma i suterena je dozvoljena. EtaZe ispod kote
prizemlja namijenjene iskljucivo smjestanju neophodne infrastrukture, servisnih i pomoénih
prostorija ili garaZiranju, tretiraju se kao suterenski i podrumski prostori, i ne ulaze u
proracun indeksa izgradenosti. U suterenu se ne smiju nalaziti stambene i poslovne
prostorije. Parkiranje vozila za potrebe stambenih objekata, rijesiti podzemno (odzemna
etaZza — garaZiranje), ili u ravni terena (otvoreno i/ili natkriveno) , a moguce je i kombinovati
u zavisnosti od potrebnog broja parking mjesta i veliCine parcele. Dozvoljava se
iskoriS¢enost parcele, za potrebe rjeSavanja parkiranja na parceli. Obavezno ozeleniti
parcelu prema propisanim parametrima.

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno
normativima. Normativi su sljedeci: Stanovanje (na 1000 m2) - 11 parking mjesta (lokalni
uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 13pm).

Najveca visina etaZe za obracun visine gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

- za stambene podzemne etaZe - garaze i tehnicke prostorije do 3.0 m;
- za hotelske podzemne etaZe- garaZze i tehniCke prostorije do 3.5 m;

- za stambene i hotelske smjestajne etaze do 3.5 m;

- za poslovne i hotelske javne etaze do 4.5 m;

- za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, visina prizemne etaze na
mijestu prolaza iznosi 4.5 m.

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama neposrednog okruzenja, u
pogledu osnovnih parametara forme i principa organizovanja fizicke sredine. Prilikom
oblikovanja objekata treba voditi racuna o jednostavnosti proporcije i forme, prilagodenosti
formi objekata topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i upotrebi autohtonih
materijala i vegetacije, odnosno treba uvaZiti nacela: jedinstva, ambijentalizacije i
kontekstualnosti prostora. Materijalizacija objekata treba da poStuje ambijentalna svojstva
podrudja, kroz upotrebu kako autohtonih elemenata tako i savremenih materijala, ¢ija boja,
tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmiSu ambijentalne kvalitete planiranog podrudja.
Imajuéi u vidu gore navedeno za urbana naselja se utvrduje moguénost gradnje svih
arhitektonskih stilova (voditi rauna o medusobnom uklapanju arhitektonskih stilova), dok
se za ruralna naselja utvrduje obaveznost primjene tradicionalne / vernikularne arhitekture
ruralnog naselja i to minimum za procelje (“prednja/glavna fasada”) planiranih objekata.

Opstim uslovima za izgradnju novih objekata propisano je:



Konstatovano je da je uz idejno rieSenje priloZzena Izjava projektanta sa tabelarnim
prikazom osnovnih urbanistickih parametara i Izjava geodetske licencirane organizacije o
tacnoj lokaciji planiranog objekta i saobracajnom pristupu objektima na vlasnickim
parcelama.

Na osnovu uvida u predmetnu dokumentaciju, Glavni drzavni arhitekta konstatuje da
su arhitektonske karakteristike dopunjenog idejnog rje$enja, potpisanog od strane
projektanta 18.01.2023. 09:57:24 +1'00', za izgradnju kompleksa stambenih objekata na
katastarskim parcelama br. 1219, 1224, 1225 i 1227 K.O. Morinj, u skladu sa smjernicama
za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata i urbanistickim parametrima u
zahvatu planskog dokumenta Prostorno urbanisticki plan opstine Kotor (,Sluzbeni list Crne
Gore br. 95/20), Opétina Kotor.

Uvidom List nepokretnosti br.503 KO Morinj-lzvod broj 106-919-11706/2022 od
27.12.2022.godine izdat od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu- PJ Kotor, utvrdeno
je da su kat.parcele br. 1219, 1224, 1225, 1227 sve KO Morinj u svojini “Neksan” d.0.0. u
obimu prava 1/1.

Kod izloZenog pravnog i €injeniénog stanja stvari, Glavni drzavni arhitekta je nasao
da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti ,Neksan® d.o.o. iz Kotora , na idejno rjeSenje
arhitektonskog projekta, izradenim od strane Arhitektonskog studija AIM Podgorica,
ovjerenim elektronskim potpisom projektanta dana 15.12.2022 godine u 10:54:20 + 01'00',
za izgradnju stambenog objekta na katastarskim parcelama br.1219, 1224, 1225i 1227 KO
Morinj, u zahvatu Prostorno urbanisti¢kog plana Opétine Kotor (“Sluzbeni list CG*-opstinski
propisi br.95/20), Opstina Kotor, u pogledu oblikovnosti i materijalizacije objekata, kao i
osnovnih urbanistickih parametara (bruto razviena gradevinska povrSina, indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost objekta, odnos prema gradevinskoj liniji i kolski
prilaz objektu).

Saglasno izloZzenom, odlu¢eno je kao u dispozitivu ovog rie$enja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti tuzba Upravnom
sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.
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