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Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma- Direkorat Glavnog drzavnog
arhitekte i razvoj arhitekture , na osnovu ¢lana 87 stav 1, 4i 6 i élana 88 stav 2 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,"Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18.
63/18, 11/19, 82/20 i 86/22), ¢lana 18, &ana 112 i &lana 116 Zakona o Upravnom
postupku (,,Sluzbeni list Crne Gore" broj, 56/14, 20/15, 40/16 i37/17), rieSavajuéi po
zahtjevu ,PAMC" d.o.0. iz Bara, za davanje saglasnosti na idejno rie$enje arhitektonskog
projekta, izradenim od strane "PMTR" DOO Bar, ovjerenim elektronskim potpisom
projektanta dana 09.02.2023. godine u 08:22:23 + 01'00', za izgradnju objekta namjene
centralne djelatnosti na urbanistickoj parceli 53 (Zona C, Blok 3) na kat.parcelama br.
4689/1, 4690/1, 4687/6, 4687/7, 4981/2 KO Novi Bar, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog
plana Topolica-Bjelisi (“Sluzbeni list Crne Gore" broj 32/16), Opstina Bar, donosi

RJESENJE

Odbija se zahtjev ,PAMC®d.o.0. iz Bara, za davanje saglasnosti na idejno rjesenje
arhitektonskog projekta, izradenim od strane "PMTR" DOO Bar, ovjerenim elektronskim
potpisom projektanta dana 09.02.2023. godine u 08:22:23 + 01'00' za izgradnju objekta
namjene centralne djelatnosti na urbanistickoj parceli 53 (Zona C, Blok 3) na kat.parcelama
br. 4689/1, 4690/1, 4687/6, 4687/7, 4981/2 KO Novi Bar, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog
plana Topolica-Bjelii (“Sluzbeni list Crne Gore” broj 32/16), Opstina Bar.

Obrazlozenje

Aktom broj 09-332/23-1069/1 od 09.02.2023.godine, Glavnom drzavnom arhitekti
ovog Ministarstva, obratio se ,PAMC" d.o.0. iz Bara, zahtjevom za davanje saglasnosti na
idejno rieSenje arhitektonskog projekta, izradenim od strane "PMTR" DOO Bar, ovjerenim
elektronskim potpisom projektanta dana 09.02.2023. godine u 08:22:23 + 01'00', za
izgradnju objekta namjene centralne djelatnosti na urbanisti¢koj parceli 53 (Zona C, Blok 3)
na kat.parcelama br. 4689/1, 4690/1, 4687/6, 4687/7, 4981/2 KO Novi Bar, u zahvaiu
Detaljnog urbanistickog plana Topolica-Bjelisi (“Sluzbeni list Crne Gore” broj 32/16),
Opstina Bar.

Clanom 87 stav 4 tacke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(wSluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22), utvrdena su



ovlas¢enja Glavnog drzavnog arhitekte a naroéito da: 1) daje saglasnost na idejno rieSenje
arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, Setalidta ili gradskog parka u pogledu
usaglasenosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz élana 55 stav 2 tacka 3 |
stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2) daje
saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta privremenog objekta za koji se
izraduje glavni projekat u odnosu na program iz &lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sz
drZzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki
projekat; 4) daje saglasnost na urbanisticki projekat; 5) daje saglasnost na Program
priviemenih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice zz
uskladivanje spoljnog izgleda objektata iz ¢lana 154 ovog zakona.

Clanom 88 stav 2 Zakona, utvrdeno je da poslove glavnog drZzavnog arhitekte iz
¢lana 87 stav 4 tatka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine
3000 m? i viSe. Hotel, odnosno turisticko naselje sa &etiri ili pet zvjezdica i turisticki rizort
mogu se povijeriti jedinici lokalne samouprave.

Clanom 116 Zakon o upravnom postupku, utvrdeno je da kad je upravni postupak
pokrenut na zahtjev stranke, javnopravni organ zahtjev moze usvojiti u cjelosti ili djelimiéno,
odnosno odbiti.

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju i predmetni planski dokument, ovaj Direktorat
je utvrdio sledece nedostatke:

Predmetna urbanisticka parcela UP 53, Zona C, Blok 3, u zahvatu DUP-a “Topolica -
Bjelisi", Opétina Bar, nalazi se u okviru namjene Centralne djelatnosti - CD. U okviru ove
preteZne namjene moguéi su i sadrZaji stanovanja u procentu od 30%. Uvidom u idejno
rieSenje konstatovano je da je procenat za stanovanje veci od dozvoljenog te je predvidenu
povrSinu sadrZaja za stanovanje potrebno uskladiti sa zadatim parametrom.

U poglaviju 8. Urbanisticko tehnicki uslovi i smjernice za izgradnju objekata u dijelu
Vertikalni gabarit, definisana je maksimalna visina etaZe za obraéun visine gradevine.
mjerena izmedu gornjih kota meduetaznih konstrukcija, koja za garaZe i tehniéke prostorije
iznosi 3,0m, za stambene etaze do 3,5m i za poslovne etaze do 4,5m. Potrebno je uskladiti
visinu svih etaZa sa smjernicama iz planskog dokumenta.

Clan 73 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (&quot;Sl. list CG&quot;, br.
64/2017, 44/2018, 63/2018, 11/2019 - ispr. i 82/2020) navodi da se tehnicka dokumentacija
izraduje u skladu sa urbanisticko-tehnickim uslovima, ovim zakonom, posebnim propisima
i pravilima struke u odnosu na pitanja koja nisu uredena ovim zakonom. Uvidom u
dostavljenu dokumentaciju, ta¢nije graficki prilog 10 Presjek 1-1 konstatovano je da u nivou
podrumskih etaza Sirina podesta nije projektovana u skladu sa pravilima struke te da je
potrebno preispitati dimenzije stepenista i visine etaza. Takode je potrebno medusobno
uskladiti graficke priloge, a posebno osnove i presjeke. Osim toga, na svim prilozima je
potrebno prikazati dimenzije | visinske kote stepenista.

Prilikom projektovanja garaza, potrebno je obezbijediti neometano manevrisanje
automobile kroz garazu, Sto znaci da nije moguée uslovno parkiranje, pri kojem izlazak
jednog vozila zavisi od izlaska drugog parkiranog vozila. Idejno rieSenje je neophodno
uskladiti sa Pravilnikom o tehnikim zahtjevima za zatitu garaZa za putnitke automobile
od poZara | eksplozija (&quot;Sl.List CG&quot;, broj 9/2012 ), uz preporuku da se izbjegava
parkiranje pomocu sistema ,,makaza". Uz tehnicki opis je neophodno dostaviti specifikaciju



lift platforme, kako bi se utvrdilo da li su idejnim rje§enjm ispunjeni uslovi za primjenu iste.
Pravilnik o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina
elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafi¢kim simbolima (“SI. List Crne Gore"
br. 024/10, 033/14) navodi da se parking mjesto koje sa jedne poduZne strane ima stub, zid
ili drugi vertikalni gradevinski element, ogradu ili opremu, prosiruje za 0,3 do 0,6m zavisno
od oblika i poloZaja gradevinskog elementa. Minimalna $irina komunikacije za pristup do
parking mjesta pod uglom 90" je 5,50m. Clan 7 Pravilnika, navodi da ako se ulazna.
odnosno izlazna vozna traka koristi kao evakuacioni izlaz, mora se izgraditi pjeSacka staza
Siroka najmanje 0,80 m. Evakuacioni izlaz mora uvijek biti slobodan, a vrata na
evakuacionom izlazu moraju biti zaokretna i moraju se otvarati u smjeru izlazenja. U
grafickom dijelu dostavijene dokumentacije predata su dva priloga za Osnovu podruma
garaZzu nivo -1, neophodno je jasno definisati konaéno rjesenje za pomenutu etaZu.
Potrebno je iskotirati sva parking mjesta i komunikacije za pristup do parking mjesta, |
uskladiti idejno rjeSenje sa gore navedenim uslovima. Napominjemo da je visinske razlike
izmedu trotoara i kolovoza, i drugih denivelisanih dijelova parcele i planiranog objekta kao |
druge vidove olak$ane pristupacnosti neophodno projektovati i graditi na osnovu odredb
Pravilnika o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekta za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom.

Osim navedenog upu¢ujemo na sledece tehni¢ke nedostatke idejnog riesenja:

Clanom 13 Pravilnika o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije
("Sluzbeni List CG", br. 44/18), propisano je da tehitka dokumentacija sadrzi elaborate
parcelacije po planskom dokumentu i geodetsku podlogu. Neophodno je dostaviti Elaborat
parcelacije po DUP-u koji mora biti ovjeren od strane Uprave za drZavnu imovinu i katastar.
kao i geodetsku podlogu sa potpisom i peéatom licencirane geodetske firme, ne stariju od
6 mjeseci.

Projektni zadatak idejnog rje$enja je potrebno uskladiti sa ¢lanom 9 Pravilnika o nacinu
izrade i sadrZini tehnitke dokumentacije za gradenje objekta (“Sl. List Crne Gore” br.
044/18, 043/19) tako da sadrZi sledeée: 1) uvod, 2) cilj i svrhu izrade tehnike
dokumentacije; 3) predmet tehnicke dokumentacije (opsti podaci o objektu, lokacija,
namjena, kapacitet, faznost izgradnje, zahtjevani materijali, i podatke o zahtjevanom nivou
instalacija i opreme); 4) osnove za projektovanje sa podacima o zahtjevanim tehnologkim
procesima; 5) specificne zahtjeve; 6) potpis i ovjeru investitora. Svu potrebnu tehni¢ku
dokumentaciju, ukljuCuju¢i ugovor izmedu projektanta i investitora, projektni zadatak |
tehnicki opis, uredno potpisati | ovjeriti od strane projektanta i investitora.

U skladu sa ¢lanom 10 Pravilnika o nadinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta (“Sl. List Crne Gore", br. 044/18, 043/19), kada se radi idejno riesenje
tekstualna dokumentacija idejnog rjesenja sadrzi tehnicki opis projektovanog objekta sa
navodenjem potrebnih komunalnih kapaciteta, sa posebnim osvrtom na materijalizaciju |
obradu povrsina elemenata omotaca (fasada i krovova), elemenata okvira stolarije/bravariie
| dodatnih fasadnih elemenata (balkonskih ograda, brisoleja i elemenata dekora), kao |
materijalizaciju i obradu povrsina u okviru uredenja terena, sa tabelom/legendom svih
zavr$nih obrada povrsina, njihovim povrsinama na terenu, potpisana od strane glavnog
inzenjera. Neophodno je precizno navesti zavr§ne materijale sa bojom prema RAL karti kao
| procenat zelenila i procenat poplo¢anja na parceli.

Svi graficki prilozi treba da sadrze: orjentaciju, razmjernik i legendu povr§ina. Sve graficke
priloge, ukljuCujuci 3d prikaze, dostaviti potpisane na Obrascu 6 u skladu sa Pravilnikom o



nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 044/18, 043/19). Sira situacija planiranog stanja treba da bude preklopliena sz
ortofoto snimkom, da sadrzi udaljenosti planiranog objekta od susjednih parcela i susjednih
objekata, i njihovu spratnost. Na Sirem situacionom planu je potrebno prikazat i cijelu
urbanistiCku parcelu (i kada se gradi na dijelu), te tabelarno prikazati kapacitete za preostali
dio urbanisticke parcele, polozaj regulacione i gradevinske linije, kao i granice katastarskin
parcela. Dostaviti prilog Situacija sa idejnim rjeSenjem uredenja terena koji treba da sadrzi
kompletan obuhvat sa legendom/tabelom materijala zavréne obrade povr$ina partera. U
okviru legende/tabele egzakino navesti sve povrs$ine i njihov procenat. Na prilogu prikazat
osnovu koja je u direktnom kontaktu sa terenom. Karakteristiéni presjecifizgledi moraju
sadrZati $iri prikaz kompletne parcele sa definisanim granicama, kontaktnim zonama (javne
povrsine, privatne izgradene povrSine, saobracajnica, parter, potporni zidovi, susjedn
objekti itd.), relativne i apsolutne visinske kote i udaljenja od susjednih objakata. Susjedne
objekte prikazati u siluetama. Takode, neophodno je naznaliti pozicije presjeka na
osnovama, i dostaviti presjek za svaku promjenu u volumenu objekta, tako da svi njegovi
djelovi budu jasno prikazani. Na fasadama je potrebno jasno oznaditi materijalizaciju svin
djelova objekta uz opis | legendu.

U cilju sagledavanja ukloplienosti objekta u zateeno prirodno i izgradeno okruZenje.
neophodno je dostaviti 3d prikaze objekta inkorporirane u $Sire realno okruzenje iz gornjeg
rakusa iz viSe pozicija sa pripadajué¢im uredenjem terena, tako da ni jedan dio objekta sa
pripadaju¢im uredenjem terena ne ostane neprikazan. Takode, neophodno je 3d prikaze
uskladiti sa projektovanim stanjem na grafi¢kim prilozima, a posebno u dijelu osnove krovne
ravni, otvorenih parking mjesta i ulazne rampe u garazu.

O navedenom imenovani je obavijeSten aktom Ministarstva broj 09-332/23-1069/2
od 06.03.2023.godine - dokaz povratnica broj 09-332/23-1069/2 od 09.03.2023.godine, sa
potpisom primaoca i pe¢atom poste od 10.03.2023.godine.

Clanom 116 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore" broj 56/14, 20/15,
40/16 i 37/17), utvrdeno je da kada je upravni postupak pokrenut na zahtjev stranke,
javnopravni organ moze zahtjev usvojiti u cjelosti ili djelimiéno, odnosno odbiti.

Kako podnosilac zahtjeva shodno ¢&lanu 60 stav 3 Zakona o upravnom postupku
("Sluzbeni list Crne Gore” broj 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), nije otklonio nedostatak u
odredenom roku, to je odlu¢eno kao u dispozitivu ovog riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja moze se izjaviti tuzba Upravnom
sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.
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