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Sekretarijat za saobracaj i stambeno-komunalne djelatnosti

Trg Magnolije br. 1,
85320 Tivat

Predmet: Odgovor na zahtjev za tumacenje odredbi Zakona o svojinsko-pravnim
odnosima

Obratili ste se ovom Ministarstvu sa zahtjevom za dodatno pravno pojasnjenje
Zakona o svojinsko pravnim odnosima ("Sl. list Crne Gore", br. 19/09 i 29/25), u dijelu
zakonske obaveza formiranja organa upravljanja.

Kako ste naveli u zahtjevu, u dva predmetna objekta sa po 4 posebna dijela, u
listovima nepokretnosti upisana su dva razli¢ita vlasnika (tri PD-a su u vlasni$tvu
Compass Doo Tivat, a jedan na ime fizi¢kog lica), pa molite za pojasnjenje da li je u
takvoj viasni€koj strukturi mogucée primijeniti odredbe zakona koji reguli$u stambenu
oblast.

Postupaju¢i po VaSem zahtjevu za davanje pravnog pojasnjenja u vezi sa
upravljanjem predmetnim objektima, a imajuci u vidu odredbe Zakona o svojinsko-
pravnim odnosima i Zakona o odrZzavanju stambenih zgrada ("Sl. list Crne Gore",
41/16, 84/18, 111/22, 140/22 i 84/24) dajemo sljedeée tumadenije:

Clanom 188 Zakona o svojinsko-pravnim odnosima propisano je da se bira
upravnik stambene zgrade, kad je broj vlasnika veéi od Cetiri, $to znadi da za zgradu
sa Cetiri i manje PD-ova ne postoji obaveza izbora upravnika u skladu sa zakonom,
odnosno izbor upravnika isklju€ivo zavisi od volje viasnika. Kako u konkretnom sluéaju
u oba objekta postoje po Cetiri PD-a, ne postoji i zakonska obaveza izbora upravnika
zgrade. Navedeno znadi, da vlasnici mogu ali nisu u obavezi da izaberu upravnika.
Samo u slu¢ajevima kada je broj PD-ova veéi od &etiri postoji zakonska obaveza
formiranja organa upravljanja.

Takode, upucujemo Vas na &lan 164 Zakona o svojinsko-pravnim odnosima u
kojem pojam ,vlasnik®, u smislu nevedenog ¢lana, ozna&ava vlasnika posebnog dijela
stambene zgrade, odnosno etaznog vlasnika. To znadi da se broj vlasnika u jednoj
stambenoj zgradi odreduje prema broju posebnih dijelova u toj zgradi, a ne
prema fizickom broju vlasnika. U slu¢aju kada je jedno lice vlasnik vise posebnih
dijelova zgrade, to lice ima onoliko glasova u skup&tini etaznih viasnika koliko
posebnih dijelova posjeduje.

S obzirom na to da u predmetnim objekti
posebna dijela, ne postoji zakonski obaveza
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