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KRIVOKAPIC MARKO

PODGORICA
ul. Boka Mirasevica 41

Dostavljaju se urbanisticko-tehni¢ki uslovi broj: 06-333/25-13441/6 od
19.12.2025.godine, za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekata turistickog
stanovanja na urbanistickoj parceli UP 45, zona E, u zahvatu Detaljnog urbanistickog
plana ,Marelica” (,Sl.list CG - opstinski propisi br.32/09), u Baru.

Dostavljeno:
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Direkfo za planiranje prostora
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Maja Mrdak, nacgelnica Direkcije za pripremu urbanisti¢ko-tehnickih

uslova Qeopo%gl i izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova
Obradil

Milica Curi¢, samostalna savjetnica |




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

> . | CrnaGora
3. 1
& | Ministarstvo prostornog
| planiranja, urbanizma i drzavne
- imovine

Broj: 06-333/25-13441/6
Podgorica,19.12.2025.godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu &lana
143, stav 2 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", 19/25) a u vezi
sa Clanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnj i objekata ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva Krivokapié
Marko iz Podgorice, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju objekata turistickog stanovanja na urbanistiékoj parceli UP 45, zona E,
u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Marelica“ (,Sl.list CG - opétinski propisi
br.32/09), u Baru.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Krivokapi¢ Marko iz Podgorice

POSTOJECE STANJE

PLAN

Prema grafickom prilogu br.5 — Namjena povr$ina - postojeée stanje, predmetna
lokacija je stanovanje u poljoprivredi i na njoj se nalaze postojeéi objekti (etiri
objekta: 1,2,3 i 4, spratnosti S+P i P).

KATASTARSKA EVIDENCIJA Uprave za nekretnine, Podru¢na jedinica Bar:

Prema listu nepokretnosti 255 — izvod, br. 102-919-39454/2025 od 28.11.2025.g. :
- katastarska parcela broj 2018/13 KO Dobra Voda je pasnjak 5.klase, povrdine
263 m2.

Prema listu nepokretnosti 2467 — izvod, br.102-919-39453/2025 od 28.11.2025.g. :
- katastarska parcela broj 2018/2 KO Dobra Voda;

Br. Zgrade 1 — porodi¢na stambena zgrada, povr§ine u osnovi 115m2, spratnosti P
(prizemlje);

- katastarska parcela broj 2018/8 KO Dobra Voda:

Br. Zgrade 1 — pomoc¢na zgrada, povr§ine u osnovi 15m2, spratnosti P (prizemlje) i
pasnjak 5.klase, povrsine 1876 m2.

Da bi se izgradili planirani objekti na predmetnim katastarskim parcelama potrebno
je porusiti postojeée objekte.




Za ruSenje postoje¢ih objekata, potrebno je da se vlasnik zahtjevom obrati
nadleznom inspekcijskom organu, u skladu sa &lanom 69 Zakona o izgradnji
objekata (“Sluzbeni list CG” broj 19/25).

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafickom prilogu br. 08 Plan namjene povrsina, UP 45, zona E je
namjene turisticko stanovanje.

Pretezna namjena povrsina u zahvatu Plana je turisti¢ko stanovanje.

S obzirom da turisticko stanovanje podrazumijeva objekte namjenski gradene za
pruzanje turistickih usluga ishrane i smjestaja (po GUP-u Bara)odnosno
motele,pansione,vile ili objekte koji se povremeno koriste za ove namjene-
odmaraliSta,hosteli,kuce za odmor i sl.u cilju postizanja kvalitetnijih parametara, kao
prateca namjena se pojavljuju i turisti¢ki kompleksi i turisti¢ka naselja na UP vedéih
povrsina i moguénost udruZivanja manjih UP u cilju izgradnje ovakvih kompleksa i
naselja.

7.2.

Pravila parcelacije

UP 45 (zona E) se sastoji od katastarskih parcela br. 2018/2, 2018/8 i 2018/13
KO Dobre Vode i dijela karastarske parcele br. 2119 KO Dobre Vode, u opstini
Bar.

Povrsina urbanisticke parcele UP 45 u zoni E iznosi 2281 m2.

Ukupan izgradjeni prostor zahvaéen Detaljnim urbanistickim planom je izdijeljen na
zone i urbanisticke parcele, kao osnovne urbanisticke cjeline.

U najvecem broju sluCajeva, posebno za postojece objekte, granica katastarske
parcele predstavlja granicu urbanisticke parcele, dok je prema saobra¢ajnicama
granica urbanistiCke parcele- regulaciona linija.

Urbanisticke parcele (za planirane objekte) po pravilu imaju direktan pristup sa
saobracajnice,a vec izgradeni objekti za koje nije moguée obezbijediti direktan
pristup sa kolske saobracajnice,imaju pristupe sa pje$ackih saobraéajnica na nagin
kako ih sada koriste.

U grafickom prilogu Parcelacija,nivelacija i regulacija su prikazane granice
urbanistiCkih parcela koje predstavljaju novu parcelaciju. Formirane granice
urbanistiCkih parcela definisane su koordinatama prelomnh taéaka.

Karakteristicne tacke preloma urbanisti¢kih parcela:




922 6595648.59 4656244.46
923 6595663.11 4656236.00
924 6595661.05 4656230,96
925 6595664.45 4656219.93
926 6595657 .87 4656212.60

927 6595666.11 4656205.17
928 6595671.79 4656211.60
929 6595675.63 4656208.79
930 6595684.78 4656208.26
931 6595685.31 4656198.63
932 6595690.75 4656198.06
933 6595701.98 4656198.11
934 8595707.27 4656207.82
935 6595704.17 4656210.89
936 6595701.51 4656212.94
937 6595692.04 4656228.97
938 6595688.72 4656230.16
938 6595689.68 4656235.08
940 6595692.28 4656237.63
941 6595689.13 4656243.82
842 6595680.75 4656262.37
943 6595677,74 4656287 .28

Clanom 15 Pravilnika o naginu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta (,Sluzbeni list Crne Gore”, broj 53/25), propisano je da graficka
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Uslovi za regulaciju i nivelaciju

1.Regulaciona linija

Regulacija ukupnog =zahvata plana poéiva na saobracajnim rje$enjima,
koordinatama i drugim podacima koji omoguc¢avaju taénost prenodenja na teren.

2. Gradevinska linija

Gradevinske linije planiranih objekata na urbanistickim parcelama definisane su u
odnosu na saobracajnice, §to omoguéava ocitavanje neophodnih elemenata za
prenosenje na teren.

Gradevinske linije planiranih objekata date su kao linije do kojih se moZe graditi.
Gradevinska linija prema susjednim parcelama je na udaljenosti 5m,a za
urbanisticke parcele koje se grani¢e sa potocima ,ona iznosi 10 m od ivice
regulacuije.

lzuzetno, gradevinska linija ispod povrSine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za
garaziranje, moZe biti maksimalno do granice urbanisticke parcele,ukoliko to
dozvoljavaju karakteristike terena.

Spratnost objekata data je kao maksimalni broj nadzemnih etaza . Ukoliko to uslovi
terena dozvoljavaju, §to ée se provjeriti prethodnim geotehni¢kim ispitivanjima za
konkretnu lokaciju, razmatrace se moguénost izgradnje podzemne etaze.
Maksimalna spratnost data u tekstualnom i grafickom dijelu plana data je na osnovu
namjene objekata i gustine stanovanja,karakteristika terena , postojece spratnosti i
postovanja ambijentalnih odrednica postojece izgradene strukture i neizgradenog
prostora.




Opsti uslovi

Na urbanistickim parcelama u ovim zonama, planirana je izgradnja objekata u okviru
namjene turisticko stanovanje, koji mogu biti slobodnostojeci,dvojni objekti u
prekinutom nizu ,viSe objekata koji ¢ine jedinstven kompleks. Za ove objekte
dozvoljeni su kapaciteti, koji su dati u tabelama.

Podzemne etaZe u kojima je organizovano parkiranje, garaZiranje ili ekonomski i
pomocni sadrzaji u sluzbi osnovne funkcije objekta (SPA, wellness, teretane), ne
ulaze u obracun gradjevinske bruto povrsine objekta.

Uredenje parcele

Uredenje urbanisticke parcele prilagoditi terenskim karakteristikama, namjeni
objekata i uslovima datim u poglavijima Opsti uslovi, Saobraéaj, Elektroenergetika,
Hidrotehni¢ka infrastruktura, Telekomunikaciona infrastruktura i Pejzazna
arhitektura.

Organizaciju lokacija(udruZenih urbanisti¢kih parcela) i urbanistickih parcela za koje
je preporuceno Idejno urbanisti¢ko riesenje, izvrsiti po principu kompleksa od vige
objekta koji su medusobno povezani adekvatnim komunikacijama. Prilikom lociranja
objekata u okviru kompleksa teZiti maksimalnom obezbjedenju vizura prema moru
za svaki od objekata i voditi raduna o njihovoj medusobnoj udaljenosti.

Spratnost objekata treba da bude promjenljiva i prilagodena polozaju u odnosu na
druge objekte, kao i konfiguraciju terena.

Elementi parterne arhitekture, bazeni, manji $ankovi i sl., sastavni su dio parternog
uredenja, i to u skladu sa potrebama investitora.

Kroz Idejno urbanisti¢ko rieenje ¢e se:

- izvrsiti provjera zadatih urbanisticko-tehnickih uslova u skladu sa rezultatima
izvrSenih geotehnickih i seizmickih ispitivanja karakteristika terena,

- izvrsiti izbor kategorije objekata u skladu sa Pravilnikom i na taj nadin definisati
konacne kapacitete objekata i infrastrukture s obzirom da su Planom zadati
maksimalni dozvoljeni kapaciteti,

- definisati fazna izgradnja u okviru kompleksa, a u skladu sa potrebama investitora.
MoZe se raditi jedinstveno Idejno rieSenje za viSe urbanisti¢kih parcela ,ukoliko
gradi jedan investitor.

Idejno urbanisticko rjesenje mora biti uradeno na azurnoj topografsko —katastarskoj
podlozi, a u skladu sa uslovima iz Plana. Idejno urbanisticko rje§enje predmetne
urbanistiCke parcele ili lokacije, usaglaseno izmedu Investitora i nadleznog organa,
predstavlja osnov za izradu tehni¢ke dokumentacije.

UrbanistiCke parcele u zoni turistitkog stanovanja urediti u duhu tradicionalnog
koris¢enja prostora: poplo¢avanjem pjeSackin povréina, ozelenjavanjem—
zatravnjivanjem i sadnjom autohtonih biljnih vrsta.

Materijalizacija ograda mora da bude u skladu sa arhitektonskim nasljedem
primorskih gradova uz primjenu prirodnih autohtonih materijala.

Slobodne povrsine objekata rje§avaée se na nacin §to ¢e se u ambijent uredenog
parkovskog zelenila inkorporirati sadrZaji namijenjeni sportu,rekreaciji,zabavi i
druzenju.

Na parceli se mogu graditi bazeni i ostali sadrZaji koji su pratedéi turistickoj namjeni.




Pored pjeSackih saobracajnica i stepeni§ta te pristupnih i snabdjevackih
saobracajnica u kompleksima se mogu graditi i staze za kose-panoramske
liftove,Cija ¢e lokacija biti prikazana u Idejnom rieseniju.

Ukoliko su parcele manjih povrsina ili $irine uliénog fronta manje od 10m teziti
formiranju niza koji mora predstavljati jedinstvenu oblikovnu cjelinu i to ukoliko
postoji medusobana usaglasenost susjeda .

Minimalna udaljenost novoplaniranog objekta od susjedne parcele je 5m.Ukoliko
povrSina i oblik urbanisticke parcele ne omoguc¢avaju ovu udaljenost od susjedne
parcele,objekat se moZe graditi i na manjoj udaljenosti uz prethodnu saglasnost
susjeda.

Svi novoplanirani objekti mogu se postaviti na ili iza gradevinske linijle u dubini
parcele a u skladu sa konfiguracijom terena, oblikom i funkcionalnom organizacijom
parcele.

Podzemne garaZze se mogu organizovati i ispod ozelenjenih i drugih povrsina van
objekata, a u skladu sa tehnickim i geoloskim uslovima terena bez ograniéenja eteza
pod zemljom.

Planirani objekti

Na formiranim urbanistickim parcelama, planirana je izgradnja objekata pod
sljedeéim uslovima:

- Namjena objekta je turisticko stanovanje, sa moguénoséu poslovanja u prizemiju.
Horizontalni gabarit definisan je minimalnim i maksimalnim (dozvoljenim) indeksom
zauzetosti 0,4 (za objekte u nizu 0,75)

- Kota prizemlja dozvoljena je do (1/3 visine podrumske etaze) m od kote terena.

- Kota prizemlja kada je namjena stanovanije i turisti¢ko stanovanje moze biti do max.
0,45 m.

- Krovove raditi kose ili ravne ozelenjene kod etaza povuéenih po terenu

- U grafickom prilogu ,Parcelacija ,regulacija i nivelacija” date su gradevinske linije
planiranih objekata koje predstavljaju krajnje linije do kojih se moze graditi.

- Kote prizemlja objekata mogu biti izdignute u odnosu na kotu trotocara do max 15
cm (ovo za sadrzaje poslovanja )

Prilikom izrade tehniCke dokumentacije postovati :

* Pravilnik o naginu izrade i sadrZini i ovjeri tehni¢ke dokumentacije za gradenje
objekta (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 53/25).

*Pravilnik o nacinu obracuna povrsine i zapremine zgrade (“Sl. List CG”, br. 060/18);
*PovrSine za obraun indeksa se obracunavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem
sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima
urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafi¢kim simbolima ("Sluzbeni list CG",
br.24/10 i 33/14), Pravilnikom o nacinu obracuna povrsine i zapremine objekata
("Sluzbeni list CG", broj 47/13) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-
6:Upravljanje kapacitetima - Dio 6.

* Pravilnik o vrstama, minimalno-tehniékim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 36/18).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima
za ovu vrstu obiekata LU cilin zadtite nd elementarnih nannnnda nnctimiti 11 elelladn




sa Zakonom o zaétiti i spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i
32/11, 54/16, 146/21, 003/23) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda (»Sluzbeni list RCG«, br.006/93) | Zakonu o zapaljivim te¢nostima i
gasovima (»Sluzbeni list CG«, br.26/10, 31/10, 40/11 i 48/15).

Proracune raditi na IX stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti
izgraden prema vazec¢im propisima za gradenje u seizmickim podrugjima. Za
potrebe proraduna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-
1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

Shodno Elanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14), pri
izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoéne prostorije |
objekte gdje se tehnologki proces obavlja na otvorenom prostoru, duZan je da
predvidjeti propisane mijere zastite na radu u skladu sa tehnologkim projektnim
zadatkom. Pri izgradniji, rekonstrukciji ili ruenju objekta potrebno je izraditi Elaborat
o uredenju gradili$ta u skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno &anu 10
Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

Shodno €lanu 7 Zakona o zaétiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
73/10, 40/11), pri izradi tehni¢ke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite
na radu u skladu sa tehnologkim projektnim zadatkom.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Zastita Zivotne sredine zauzima znacéajno mjesto u planiranju gradskih prostornih
cjelina. Generalnim urbanisti¢kim planom Bara utvrdene su determinante urbanog
razvoja koja prvenstveno proizilaze iz ograniéavajudih faktora zastite Zivotne
sredine.

Mjere zastite odnose se na: zemljiste, vodu, vazduh, floru, faunu, ekosistem i
posebno zastitne objekte prirode.

Zastita zemlje

Odrediti lokaciju za organizovano odlaganje komunalnog otpada u okviru svakog
kompleksa ili urbanistitke parcele. Odrediti posebno mjesto za propisani nacin
eventualnog odlaganja te¢nog otpada.

Zastita voda

Podzemnu izdan potrebno je Stititi u duhu pozitivnih vaZeéih zakonskih propisa.
Podzemne garaZe i objekti turizma, prije ispusta svojih otpadnih voda u gradski
kanalizacioni sistem, treba da vr§e predtretman svojih otpadnih voda do tog stepena
da ne predstavljaju smetnju rada uredaja za preéi§éavanje gradskih otpadnih voda.

Zastita vazduha
Pri izgradnji novih objekata dosliedno sprovoditi Zakon o zastiti vazduha, naroéito
odredbe o grani¢nim vrijednostima zagadenosti vazduha.

Zastita flore i faiina




Zastita flore i faune moze se uspjesno vréiti samo u okviry zastite jedinstvenih
ekosistema i zaStite prirode uopste. Zato je racionalno gazdovanje prirodnim
bogastvima, ocuvanje ravnoteze u biotopima, sprijeCavanje zagadivanja, izdvajanje
najznacajnijih objekata prirode i stavljanje istih pod zastitu jedini pravi put za zastitu
flore i faune jednog podrugja. Predlozi i mjere za zastitu pojedinih elemenata Zivotne
sredine obezbjediti zakonskim mjerama i propisima.

Za sve planirane objekte u zahvatu ovog Plana shodno Zakonu o zastiti Zivotne
sredine koji mogu da dovedu do zagadivanja Zivotne sredine, odnosno koji
predstavljaju rizik po Zivotnu sredinu, obavezna je izrada Elaborata procjene uticaja
zahvata na zivotnu sredinu.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»Sluzbeni list
CG", br.75/18 i 84/24) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16 i
18/19 i 84/24) na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine, Podgorica broj 03-D-3656/2 od
25.11.2025.godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelene i slobodne povrsine turistiékih objekata-kompleksa

Zelenilo u okviru turistickog stanovanja-kompleksa je vaZan element turisticke
ponude, koja ukazuje na reprezentativnost | kvalitet usluga i ponude, pored
ekoloskih funkcija i obezbedivanja prijatnog prirodnog okruZenja za turiste.

Za ove povrsine neophodno je:

- U toku izrade projektne dokumenacije izvr$iti potpunu inventarizaciju
postojeceg biljnog fonda i kompozicionih ansambala;

- Izvrsiti taksaciju bilinog materijala, vrednovanje zdravstveno i dekorativno, sa
predloZenim mjerama njege,

- sacuvati i uklopiti zdravo i funkcionalno zelenilo,

- svaki objekat, urbanisti¢ka parcela, pored urbanisti¢kog i arhitektonskog,
treba da ima i pejzazno uredenje;

Uredenje podrazumjeva:

- eksluzivni ambijet i treba da sadrze min. 70% zelenih povrsina, u odnosu na
slobodnu povrsinu i 30% pje$acke i prilazne puteve , staze, trgove i td.,

- zaturistiCke objekte od 3*- min. 60m2 zelenih | slobodnih povréina, za objekte
sa 4*-min. 80m2 zelenih | slobodnih povrsina i za objekte sa 5* mora biti min.
100m2 zelenih | slobodnih povrsina po leZaju u objektima,

- neophodno je koris¢enje visokodekorativnog sadnog materijala (autohtonog,
alohtonog, egzota),

- obodom, granicom parcele narogito prema saobraéajnicama preporucuje se
tampon zelenilo i drvoredi (preuzeti uslove iz Zelene povrSine uz
saobracajnicu-zeleni koridor),

- kompoziciono rie$enje zelenih povrsina stilski uskladiti sa prirodnim pejzazom
i tradicijom vrtne arhitekture Primorja-za vile,apartmane,vikendice i td.,

- povrSine oko objekta hotela mogu biti uredene i stroZijim geometrijskim
stilom,




postjeci Sumski fond, saduvati u vidu enklava, vecih grupacija, formirajuci tzv.
Sumarke, sacuvati i uklopiti i svako zdravo i funkcionalno stablo kako iz
kultivisanih tako i sa prirodnih povrsina, bilo pojedinaéno ili u grupama,
postojeCe masline maksimalno sacuvati (kultivare i samonikle-Zakon o
maslinarstvu).Dispozija objekata mora da zavisi od rasporeda postojecih
maslina na terenu, ali na mjestima gdje nije moguée uklapanje pojedinih
sadnica mozZe se izvrsiti njihovo presadivanije, u okviru iste parcele (preuzeti
uslove iz podkategorije —Maslinjaci)

predlaze se i oCuvanje postojeCih voénjaka- kao dio mediteranske
poljoprivrede, koja ima znacajnu ulogu za razvoj ekoturizma, odnosno,
vrhunske turistiCke ponude-za vile | vikendice,

planirati pjesacke staze, trgove, plato, skaline —stepenista koje ée povezati
predmetni prostor sa okruZenjem,

steze, platoi trgovi moraju biti od prirodnih materijala, prirodno lomljen ili
klesani kamen i u skladu sa fasadom objekata,izbjegavati betonske
prefabrikate,

u pravcu pruzanja stepenista, staza planirati pergole ili kolonade, sa
visokodekorativnim puzavicama. Pergole ili kolonade moraju biti izgradene u
skladu sa materijalima koris¢enim za izgradnju objekata-kamen i drvo,

ulaze u objekte, poslovnog karaktera( administrativne, trgovacko-
ugostiteljske sadrzaje) rijesiti partenom sadnjom koriséenjem cvijetnica,
perena,sukulenti, palmiitd.,

oko infrastrukturnih objekata (trafostanice, crpne stanice | td.), formirati
bioloski zid koji ¢e prije svega imati dekorativnu ali i zastitnu ulogu ,

voditi racuna o vizurama prema moru,

nisu dozvoljene intervencije na stenovitim hridima i klifovima,

prilikom nivelacije terena pratiti prirodnu konfiguraciju ili formirati terase-
mede, od suhozida - prirodno lomljenog kamena,

za ozelenjavanje objekata preporucuje se krovno i vertikalno ozelenjavanje.
krovno zelenilo-podrazumjeva ozelenjavanje betonskih ploéa na krovovima
objekata, iznad podzemnih garaZa, terase i td. Za ovaj tip ozelenjavanja
nephodno je planirati tzv. kade dubine min. 50cm, hidroizolaciju, odvode za
povrsinske vode, a humusni sloj mora biti min. 35-40cm. Predlaze se intezivni
krovni vrt.

vertikalnim ozelenjavanjem dopunjava se i obogacuje arhitektonski izgled
objekta i povezuje zelenilo enterijera sa vegetacijom slobodnih povrsina.
Vrste koje se ovom prilikom koriste su najveéim dijelom puzavice.Vertikalnim
zelenilom mos$e se naglasiti i neki elementi u konstrukciji objekta.

posebnu paznju posvetiti formiranu travnjaka ,

na strmim terenima predlaZu se pokrivaci tla umjesto travnjaka,

predvidjeti hidransku mreZu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrsina,
biljni materijal mora biti zdrav i rasadnicki odnjegovan,

sadnice drveca koje se koriste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od 3,5-
4,0m i obima stabla, na visini od 1m, min. 25-30cm,

zbog sterilne podloge, projektovati humusiranje slobodnih povr$ina u sloju od
min. 30-50cm.Tokom gradevinskih radova, povrsinski sloj zemlje lagerovati i
koristiti ga za nasipanje povrsina predvidenih za ozelenjavanje.

u okviru slobodnih povrsina od pomoénih i pratec¢ih objekta, moguéi su samo
bazeni, pergole ili gazebo.

ove zelene povrsine tretirati kao zelenilo najviSe kategorije odrzavanja i njege
tj. zelenilo sa najveéim stepenom odrZavanja




11

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je pogtovati odredbe i metodologiju zastite
spomenika Kulture koji su postavljeni u Zakonu o zaétiti kulturnih dobara (»SlLlist CG
49/10%, posebno ¢&lanovi 87 i 88). U sluéaju pronalazenja nalaza od arheolo$kog
znacaja, sve radove treba prekinuti i obavjestiti Ministarstvo kulture i Upravu za
zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu,
shodno zakonu.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguditi projektovanjem oborenih ivicnjaka
na mjestu pjesackih prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora,
obezbjedenjem dovoline $irine, bezbjednih nagiba i odgovarajucom obradom
povrsina.

- Potrebno je omogucéiti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte i djelove
objekata koji svojom funkcijom podrazumjevaju javni pristup. Kroz objekte i djelove
objekata u kojima je omoguéen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je
obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovaraju¢e dimenzionisane
liftove i sanitarne prostorije.

Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa &lanom 30 Zakona o izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore", br. 19/25) i Pravilnikkom o blizim uslovima i nadinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 41/25).

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

18.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore", br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 73/10, 32/1 1, 4711,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

/

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

171

Uslovi priklju€enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Postojece stanje
Na planom zahvac¢enom podrucju nalaze se sledeéi elektroenergetski objekti:




» Dalekovod 35 kV ,Stari Bar- Veliki pijesak” izveden AlFe 3x95 mm? provodnicima
na celicnoresetkastim stubovima dug 7038. Kroz zonu DUP- Marelica ovaj
dalekovod prolazi u duzini od 1275m. Ovaj dalekovod se po GUP-u Bara 2020
izmjesta na novu lokaciju koja je van zahvata DUP-a ,Marelica* 4to je prikazano u
grafickom prilogu ,Plan* . U zoni ispod dalekovoda 35 kV neophodno je obezbjediti
zastitni koridor od 15m.

* Dalekovod 10 kV ,Popovi¢i-Zaljevo-Dobra Voda“ AlFe 3x35mm? u duzini od
11400m uglavnom na betonskim stubovima koji kroz zonu DUP-a Marelica® prolazi
u duzini od 1307m. Ispod dalekovoda 10 kV neophodno je obezbjediti zastitni koridor
od 10m.

* Dalekovod 10kV ,NiSice*, dug 1631m sa AlFe 3x35/6mm? provodnicima na
celicnim stubovima. Kroz zonu zahvata ovog plana prolazi u duZini od 546m.

* Od podzemnih instalacija u zahvatu predmetnog DUP-a postoji jedino kablovska
veza od zadnjeg stuba dalekovoda ,NiSice“ do TS 10/0,4kV NiSice“ u duZini od oko
55m i prikazan je na grafickom prilogu .

* Trafostanica MBTS 10/0,4kV ,NiSice" 400kV.

Plan

Mreza 10 kV Kao Sto smo ranije naveli podru¢je DUP-a »Marelica« napaja se iz
trafostanice 35/10kV »Veliki pijesak« instalisane snage (4+25)MVA preko
nadzemnog voda 10kV »NiSice« opisanom u postojeéem stanju. Vecina objekata
zona A1 i A2 su vecC izgradeni i snabdjeveni preko ovog dalekovoda i postojece
trafostanice 10/0,4 kVA »NiSice« 400kVA. Ovim planom se predvida ukidanje kraka
ovog dalekovoda i izgradnja kablovske mreZze u skladu sa grafiékim prilogom
»Elektroenergetika«. Ostali dio dalekovoda se zadrZava jer se preko njega napajaju
trafostanice 10/0,4kV »Pod glavicom«, »Marin ploéa« i »Ponta« koje su van zone
DUP-a »Marelica«.

Planskim rjeSenjem omogucava se takode uklanjanje dijela postojeceg dalekovoda
10kV ,, Popovici — Zaljevo- Dobra voda“ u dijelu predmetnog DUP-a .

Ukidanjem ovog dijela dalekovoda valorizuju se znacajne povrsine gradevinskog i
drugog zemljista ali se zastitni koridor zadrZzava do kona¢nog uklanjanja ovog dijela
dalekovoda. Za napajanje konzuma na podrucju DUP-a, procijenjene vrine snage
12478 kVA, planom je predvideno postavljanje kablovskoih vodova do trafostanica
35/10 kV »Veliki pijesak« i "Industrija" kao $to je prikazano na grafiékom prilogu .

S obzirom da se radi o vrlo velikim zahtjevima za elektriénom snagom a da bi se
obezbjedilo kvalitetno napajanje potro$aca, predvideno je dvostrano napajanje tj.
kablovske veze sa trafostanicama 35/10kV »Veliki pijesak« sa jedne i »Industrija
sa druge strane. Imajuci u vidu izgradnju GUP-om Bar-a 2020, planirane TS 35/10kV
» Industrija« 2x8MVA C¢ija se izgradnja ocekuje do 2015.godine, to se realizacija
ovog plana moze izvrSiti u dvije faze. Prva faza realizacije bi bila veza sa TS 35/10kV
«Veliki pijesak« (uz povecanje snage na projektovanih 2x8MVA) a druga faza
povezivanje sa TS 35/10kV ,Industrija“.

U cilju pouzdanijeg napajanja u prvoj fazi, vezu sa trafostanicom 35/10kV ,Veliki
pijesak” izvesti kablom 4 x XHE-49-A —240mm2, 6/10kV trasom uz saobraéajnice
prema uslovima nadlezne Elektrodistribucije.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sliedece preporuke
EPCG:

*Tehnicka preporuka za prikljucke potro$aca na niskonaponsku mrezu TP-2 (I|
dopunjeno izdanje)

*Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

*Uputstvo i tehnigki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaéa struinoa optereéenia




*Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivha transformatorska stanica DTS — EPCG
10/0.4 kV.

Prema grafiCkom prilogu br.12 - Plan Elektroenergetika i prema uslovima nadleZznog
organa.

- Akt ovog ministarstva br. 06-333/25-13441/6 od 18.11.2025.godine, na koji nije
odgovoreno u zakonskom roku.

17.2 Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prema grafickom prilogu br.13 - Plan hidrotehniéke infrastrukture i prema uslovima
nadleznog organa.
- Tehnicki uslovi za izradu tehniéke dokumentacije br. 7025 od
09.12.2025.godine, D.0.0.,,Vodovod i kanalizacija“ - Bar.

17.3 Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu
Prema grafickom prilogu br.11 - Plan saobradaja i prema uslovima nadleznog
organa.
- RjeSenje o saobracajno-tehnickim uslovima br. UPI 14-341/25-628/1 od
27.11.2025.godine, Sekretarijata za komunalne poslove i saobraé¢aj Opstine
Bar.

17.4 | Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.
postovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.100/24)

-Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljuenje, izgradnju i kori§cenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriéenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15 i 39/16)

- Pravilnik o zajedni¢kom kori¢enju elektronske komunikacione infrastrukture
I povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)

- Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima ( “Sl list CG”, br.6/15)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upuéuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehniCke dokumentacije http:// ekip.me/page/elektronic-communications/ec-
networks/development-of-technical-documents/content:

sajt na kome Agencija objavljuie podatke o postojeéem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture  http://geoportal.ekip.me/ preko koga sve
zainteresovane strane mogu da zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi
pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.




18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim istraZivanjima
(“Sl.list RCG”, br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG”, br. 28/11) i Pravilniku o sadrzaju
projekta geoloskih istrazivanja (“Sl.list CG”, br. 68/23) izraditi:

- Elaborat o geofizi¢kim istraZivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geologkim karakteristikama tla.

19.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele UP 45, Zona E
Povrsina urbanisti¢ke parcele 2.281 m2
PovrSina pod objektima 912 m2

Max Iz 0,4

Max li 1.5

GBP objekata 3.421 m2
Spratnost objekta 4 etaze

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

-Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili urbanisticke parcele (ukoliko ima
mogucnosti,odnosno kolski pristup) ili na javnom parking prostoru .

Uslov za izgradnju objekta je obezbjedivanje potrebnog broja parking mjesta. Tagan
broj potrebnih parking mjesta za svaki objekat bi¢e odreden nakon dostavljanja
projektne dokumentacije, a uz posStovanje navedenih normativa. Planirane
kapacitete za parkiranje projektovati na bazi sledeéih normativa:

SADRZAJ Potreban broj PM

TURIZAM - hoteli 50PM/100scba

TURIZAM - apartmani 1PM/1 smiest. jed.
STANOVANJE-individualno 1PM/1 stan
STANOVANJE-kolektivno 1PM/1-1.2 stan
UGOSTITELJSTVO 20-30PM/1000m? korisne povr.
DJELATNOSTI 20-40PM/1000m2 korisne povr.

Ukoliko se u nekom objektu ili na lokaciji planira garaza, obavezno iskoristiti nagibe
i denivelaciju terena kao povoljnost. Garaze raditi u suterenskoj ifili podrumskoj etazi
I mogu biti jednoetazne ili viSeetazne(podzemne). GaraZze se mogu izvesti kao
klasicne ili mehani¢ke. Rampa za ulazak u gara?u moZe podeti od definisane
gradevinske linije.

Ukoliko postoji mogucnost i potreba za projektovanjem klasiénih podzemnih garaza,
postovati sledec¢e elemente:

- $irina prave rampe po voznoj traci min. 2,75 m:;

- 8irina prolaza min5.5m;

- slobodna visina garaze min. 2,3 m;




- dimenzije parking mjesta min. 2,5 x 5.0 m:

- poduzni nagib pravih rampi, maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene;

- Sirina rampe u krivini po voznoj traci min. 3,70m.

Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se pravilnika o tehnickim
zahtjevima za zastitu garaZa za putnicke automobile od pozara i eksplozija.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Oblikovanje prostora i materijalizacija

RjeSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojeéim

objektima, uz striktnu kontrolu tehni¢ke dokumentacije i realizacije, doprinijece se

unapredjenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i

ukupne slike naselja i grada.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je paZljivo projektovati sa ciljem

postizanja homogene slike naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog | trajnog materijala

I kvalitetno ugraditi.

Materijalizacija ograda mora da bude u skladu sa arhitektonskim nasljedem
rimorskih gradova uz primjenu prirodnih autohtonih materijala.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

OdrZzivoj potrogniji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje, te
implementacijom mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema. OdrZiva gradnja je svakako jedan od zna&ajnijih segmenata odrzivog
razvoja koji ukljucuje:

- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu

- Energetsku efikasnost zgrada

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ru$enja objekata

U cilju energetske i ekolo$ki odrZive izgradnje objekata treba teziti

-Smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobolj$anjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;

-Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade |
kori§¢enjem sunceve energije;

-Kori§€enju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd);
-Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema;

-U cilju racionalnog kori§¢enja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja
koriScenja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrosnja toplotne energije.;

- Predvidjeti moguénost koriS¢enja solarne energije;

- Kao sistem protiv pretjerane insolacije korititi odrZive sisteme (zasjenu $kurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanijila potro$nja energije za
vjestacku klimatizaciju;

- Pri proraunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize
od maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu:

- Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u ljetnjim mjesecima.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).

| DOSTAVLJENO:




- Podnosiocu zahtjeva,

- U spise predmeta

- Direkciji za inspekcijski nadzor
- ala
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OBRABIVACI URBANISTIEKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Milica Curi¢

or]

Natasa Puknic 53’%%06’(}‘

DRZAVNA SEKRETARKA

Marina Izgarevi¢ Pavicevié

PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta;

- Dokaz o uplati naknade za izdavnje
utu-a;

- Listovi nepokretnosti i Kopija plana
od 28.11.2025.godine;

- Akt Agencije za =zastitu Zivotne

sredine, Podgorica broj 03-D-3656/2

od 25.11.2025.godine;

- Tehnicki uslovi za izradu tehnicke

dokumentacije br. 7025 od

09.12.2025.godine, D.0.0.,Vodovod i

kanalizacija“ - Bar.

- RjeSenje o saobraéajno-tehnickim

uslovima br. UPI 14-341/25-628/1 od

27.11.2025.godine, Sekretarijata za

komunalne poslove i saobrac¢aj Opstine

Bar
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE-
- PODRU”NA JEDINICA: BAR

BroJ; 917-dj—3254/2025
Datum: 28.11.2025.
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Katastarska opftina: DOBRE VODE

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 7
Parcele: 2018/2, 2018/8, 2018/13
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

¥

PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj: 102-919-39454/2025

Datum: 28.11.2025.

KO: DOBRA VODA

CRNA GORA

000000

LT e

102-9

Na osnovu €lana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 255 - 1ZVOD

Podaci o parcelama

. 1 Broi Plan - Potes ili Natin kori§éenja Bon. g 2 ;
Broj Podbroj zg::g'}}e Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povriina m Prihod
2018 13 7 26/09/2025 |PRODO Pafnjak 5. Klase 263 0.21
24 PRAVNI PROPIS
263 0.21

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Mati¢ni broj - ID broj

Naziv nosioca prava - adresa i mjesto

Osnov prava

Obim prava

0306983223003

PAVLOVIC BOZIDAR MILOVAN
UL. RISTA LEKICA I-28 BAR Bar

ISvojina

1/1

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("S1Jist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu Elana 174 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"SL list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 28.11.2025. 12:16:28

evi¢, dipl.pravnik




UPRAVA ZA NEKRETNINE
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CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BAR

Broj: 102-919-39453/2025
Datum: 28.11.2025.

KO: DOBRA VODA

03
i
3

T

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2467 - IZVOD

Podaci o parcelama
: 1l Broi Plan : Potes ili Naéin kori$éenja Bon, v 2 .

Broj Podbroj zg:g{le Skica | Patum upisal ., i?{ggr:ilbmj Osnov sticanja Klasa | Povrsina m kined

2018 ) 1 7 29/11/2023 [PRODO PGrodicha stambena zgrada 115 000
24 PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA

2018 8 7 26/09/2025 [PRODO Pasnjak 5. klase 1876 1.50
24 PRAVNI PROPIS

2018 8 | 7 26/09/2025 [PRODO Pomoéna zgrada 135 000
24 PRAVNI PROPIS

2006 1.50

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matiéni broj - ID broj

Naziv nosioca prava - adresa i mjesto

Osnov prava Obim prava

1505958215302 KRIVOKAPIC VASILUE SONJA Svojina /1
0 MILADINA POPOVICA 30 PODGORICA 0
Podaci o objektima i posebnim djelovima
g Naéin kori§¢enja PD Prava
Broj Podbroj | Broj Osnov sticanjg Godina Spr:i)tnosvt{ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
zgrade Sobnost izgradnje O¥LS M Adresa, Mjesto
i Svajina 1/1
L ; ol < G S P | KRIVOKAPIC VASILUE SONJA 1505958215302
919 115 0
MILADINA POPOVICA 30 PODGORICA 0
ani X Qyojina LS ¢
2018 Z ! gg‘:ﬂ%’éﬁfg‘;}; ARTTRR S5k L P | KRIVOKAPIC VASILIE SONIA 1505958215302,
: 70 0
Livorpasobar, stan MILADINA POPOVICA 30 PODGORICA 0
2018 8 I |Pomaoéna zgrada !
PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA -
1 pH TSVo)Ina 7T
2018 8 vt A ! P| KRIVOKAPIC VASILUE SONJA 1505958215302
15 0
e MILADINA POPOVICA 30 PODGORICA 0

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Datum i vrijeme:

28.11.2025. 12:18:08




DOO "Vodovod i kanalizacija" - Bar

Broj: 7025 ,
Bar, 09.12.2025.godine

Na osnovu zahtjeva Krivokapi¢ Marka iz Podgorica, shodno aktu Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drZavne imovine, broj 06-333/25-13441/4 od 18.11.2025.
godine koji je zaveden wu arhivi DOO »Vodovod i kanalizacija« - Bar dana
24.11.2025.godine pod brojem 7025, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

Za izradu tehniCke dokumentacije za izgradnju objekata turistickog stanovanja na
urbanisti¢koj parceli broj 45, zona »E«, u zahvatu DUP-a »Marelicak, na dijelovima
katastarskih parcela broj 2002/2, 2018/2 i 2018/8 KO Dobre Vode, opstina Bar

a) Opsti dio

Vodovod:

1. Za registrovanje utroSka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u Sahti u skladu sa tehni¢kim propisima. Saht treba da
bude lociran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajudi iz
pravca mjesta prikljucenja na uli¢ni cjevovod. U sluéaju da je profil
prikljucka vodomjera @ = 50mm potrebno je da minimalna dubina
sahte, u koju se smjeSta mjerni instrument, bude h=160cm
(unutradnje dimenzije), rastojanje od armature i fazonskih komada
do unutradnje ivice zida min 30cm, medusobno osovinsko
rastojanje armature i fazonskih komada pri paralelnom postavljanju
razvoda min 60cm, pri cemu unutrasnje dimenzije Sahte ne mogu
biti manje od axb=100x80cm.

2. U sluCaju da je predvidena ugradnja vodomjera profila @50mm i
vise obavezno se ispred vodomjera ugraduje zatvara¢, hvata&
necistoce, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza
vodomjera ravni komad i zatvaral. Iza vodomjera na koji je
spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler sistem za gasenje
poZara, obavezno se ugraduje zadtitnik od povratnog toka
(nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje toka ispred i
iza vodomjera iznosi 5D ispred i 3D iza vodomjera (D je profil
priklju¢nog voda).

3. Vodovodnu Sahtu obavezno izvesti sa drenazom, penjalicama i
poklopcem tako postavljenim da otvor na Sahti na mjestu poklopca
omogucava nesmetan silazak.Poklopac treba da bude kruznog
presjeka min dimenzija @600mm ili kvadratnog 600x600mm,
nosivosti prilagodene ocekivanom optereéenju.

4. Potrebno je predvidijeti zasebno mjerenje utroska vode za poslovni
dio objekta i za hidrantsku mrezu.

5. Za mjerenje isporucene koli¢ine vode predvidijeti viSemlazni
vodomjer sa mokrim ili suvim mehanizmom klase »2« sa
pripremom za daljinsko ocitavanje putem radio veze.

6. Za vrstu materijala prikljucka na vodovodnu mreZu predvidijeti
PEHD (polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil
prikljucka je @100mm, pri ¢emu profil prikljuéka mora biti manji od
profila uli¢ne cijevi na koju se planira prikljuéenje.

7. Direktno wuzimanje vode iz javne vodovodne mreZe preko
hidroforskih uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda pretnika @
200 mm i vise. Uredaj za poviSenje pritiska kod direktnog spoja na
vodovodnu mrezu obavezno mora biti opremljen frekventnom
regulacijom. Iz cjevovoda prec¢nika manjih od @200mm voda za
uredaj za poviSenje pritiska se moZe uzimati samo preko
zatvorenog prelaznog rezervoara sa slobodnim nivoom vode.

8. Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljucka za objekat) dozvolieno ie samo u sluéain kada ie



uliéni cjevovod precnika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za precnike
ulicnih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi
rezervoar dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija.

, Rezervoari se u ovom sluéaju pune iz ulié¢nog cjevovoda u skladu sa

hidrauli¢kim proracunom iz projekta.
|

Fekalna kanalizbcﬁa.‘

i

Profil prikljucka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidraulickim prorac¢unima, kao i na osnovu raspolozivih
geodetskih kota. Minimalni profil prikljucka na gradsku
kanalizacionu mrezu je @ 160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduZne profile, predvidjeti
tehnickom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto.

Ako je u sklopu objekta planira priprema hrane (restoran)
potrebno je predvidijeti separator ulja i masti za sanitarne vode.
Kota dna prikljucne cijevi mora da bude min 2/3 D iznad kote dna
prikljunog 8ahta (D-nazivni preénik cijevi).

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u
obzir sve specificnosti korisnika kanalizacije (kapacitet i
tehnologija proizvodnje, koli¢ina, sastav i dinamika ispustanja
otpadnih voda, mogucnost recirkulacije i dr,), kao i ispoStovati
"Pravilnik o kvaliteti i sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje
otpadnih voda, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda i sadrzaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda”
Sl. list Crne Gore", br.056/2019

Za materijal za izradu prikljucka na fekalnu kanalizaciju
predvidijeti atestirane PVC kanalizacione cijevi za uli¢nu
kanalizaciju (tjemene nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).
Reviziona okna mogu biti kruZnog ili Cetvrtastog poprecnog
presjeka, monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidijeti §ahte
od poliestera.

Atmosferska kanalizacija

It

Neophodno je izvesti proratun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povrSina i odabrati adekvatan profil
prikljucka.

Sa izvrsenim geodetskim mjerenjima , dati uzduZne profile
odvodnih kanala i raspoloZive padove samog prikljucka.
Reviziona okna i kiSne slivnike projektovati u skladu sa
tehni¢kim propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikljucka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za preciS¢avanje voda sa parkinga i
saobracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji
sluze za parkiranje automobila (garaZe) povrgine veée od 50m2.
Reviziona okna mogu biti kruznog ili Cetvrtastog poprecnog
presjeka, monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je moguc uticaj morske vode predvidijeti
Sahte od poliestera.

b)Postojece hidrotehnicke instalacije

1

. U slucaju da je u granicama urbanistitke parcele trasirana

postojeéa vodovodna cijev, koja se =zadrfava u planskom
dokumentu, ili je planirana izgradnja nove mreze, neophodno je
pridrzavati se odredbi »Pravilnika o odredivanju i odrZavanju zona
| pojaseva sanitarne zastite izvoriSta i ogranienjima u tim



zonama«(,Sluzbeni list Crne Gore™, br. 66/09 od 2. oktobra
2009.god.

, Clan. 32 - Pojas sanitarne zadtite odreduje se oko glavnih

cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od
osovine cjevovoda sa obje strane, a za cjevovode za
vodosnabdijevanje do 200 stanovnika po 1m od osovine
cjevovoda sa obje strane. U pojasu zastite nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrenje radnji koje na
bilo koji nacin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost
cjevovoda.
Za cjevovode profila DN 200mm i veée, u sluéaju izgradnje
objekata na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno
je obezbijediti slobodan prostor svijetlog otvora Sirine 4,0m i
visine 3,0m,

2. Ako u granicama urbanistiCke parcele ve¢ postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije
dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vréenje
radnji u pojasu od 2m od osovine kolektora, koje na bilo koji
nacin mogu ugroziti stabilnost cjevovoda.

3. U slucaju potrebe izmjestanja postojedih hidrotehni¢kih instalacija,
¢ije zadrzavanje nije predvideno prostorno-planskim dokumentom
(do njihovog konacnog ukidanja) trasu novog (izmjestenog)
cjevovoda planirati u okviru predmetne urbanistitke parcele, a
tehnicko rjeSenje moZe biti u sklopu glavnog projekta planiranog
objekta.

¢) Posebni dio
Prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukiuru
o Prikljutenje objekta na hidrotehni¢ku infrastrukturu (vodovod,
fekalnu i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa
prostorno planskim dokumentom DUP »Marelicax - faza
hidrotehnika.

d) Tehnicka opremljenost projekta hidrotehniékih instalacija

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta
¢ Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije.
Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu
s pravilima struke i odredbama vazece zakonske regulative, a mora obuhvatiti
interne instalacije vodovoda i kanalizacije.
II) Projekat uredenja
1. U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajuéoj razmjeri sa jasno
naznacenim mjestom prikljuéenja na gradsku uli¢ni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.
2. Na situaciji prikazati poloZaj sa naznafenim medusobnim rastojanjem
planiranog objekta od postojecih i planiranih hidrotehnickih instalacija.

3. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog &ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu
lokaciju na situaciji.

P.J.Razvoj i projektovanje
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Crna Gora § § ’

AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTENE SREDINEstorhar planiranja,

urbanizma i dreayne imoving
S 9/ 571 —

i e
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SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SA&;?L}Aa“é'ﬂc“ﬁ-"s"f-l?ffﬂ-sﬁ;.,_,.,-.-;:_1: a“’"k“u,d__._

Broj: 03-D-3656/0) \ | Podgorica, 25.11.2025.godine

061335/#1' - {84Y Y]

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za gradevinarstvo

Podgorica
Ul. IV Proleterske brigade br.19

VEZA: 03-D-3656/1 od 21.11.2025.godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urbanisti¢ko-tehnickih uslova

Povodom vaseg zahtjeva, broj 068-333/25-13441/2 0d18.11.2025 godine, kojim ste trazili misljenje o potrebi
procjene uticaja na zivotnu sredinu za gradenje objekta na katastarskoj parceli br. 2018/8 KO Dobra Voda, u
opétini Bar, a u cilju izdavanja urbanisti¢ko-tehnickih uslova Krivokapi¢ Marku , obavjestavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vr3i procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 20/07,
,Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi Il navedene Uredbe predvideno da se za ,Vikend naselja,
turistitka naselja i hotelski kompleksi van urbanih sredina, kao i njihovi prateci sadrzaji, redni broj 14, taCka
(c), sprovodi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod nadleznog organa za poslove zastite Zivotne

sredine.

S obzirom na to da se u konkretnom sluéaju radi o gradenju novih objekata namjene - turistiCko naselje,
neophodno da se shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,Sluzbeni list RCG*, broj
75/18), sprovede postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod nadleznog organa za poslove
zastite zivotne sredine.

A }v dr Milan Gazdi¢
- /| «=—"DIREKTOR
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Adresa: Bulevar revolucije br. 1
Crnva. Gora 85000 Bar, Crna Gora
Opétina Bar Tel: +382 30 311 561
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Sekretarijat za komunaine poslove i sacbracaj, rjeavajuéi po zahtjevu Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine, na osnovu &lana 17 Zakona o putevima (»Sl. list Crne
Gore", br. 82/20,140/22), €lana 143 Zakona o uredenju prostora (,S. list Crne Gore", br. 19/25),
a u vezi sa Clanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (,SI. list Crne Gore", br.
64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23) i &ana 18 Zakona o upravnom postupku (,SI. list
Crne Gore®, br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi:

RJESENUJE

Utvrduju se saobracéajno-tehnicki uslovi za prikljutenje na javni put, za izgradnju objekata
turistiCkog stanovanja na urbanistickoj parceli UP 45, u zoni ,E‘, u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana ,Marelica” (,SI. list Crne Gore — opstinski propisi, br. 32/09), odnosno na
katastarskoj parceli broj 2018/8 KO Dobra VVoda, opétina Bar:

1. Predmetna urbanistitka parcela ostvaruje kontakt sa postojeéim putem, koji se nalazi na
katastarskoj parceli broj 2119 KO Dobra Voda, a koji se nalazi na trasi DUP-om
predvidene saobracajnice, radnog naziva ,Ulica 3 (graficki prilog: Saobracaj), i na istu je
potrebno projektovati sacbracajni priklju¢ak;

2. Urbanisticka parcela mora da ima jedan kolski ulaz/izlaz na javni put;

Sirinu kolskog ulazalizlaza planirati tako da je obezbijedena prohodnost mjerodavnog

vozila;

4. Mijerodavno vozilo se definiSe na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti
od planiranog sadrZaja na parceli;

9. Radijuse krivina pri ulasku/izlasku na UP dimenzionisati prema normativima za usvojeno
mjerodavno vozilo,

6. Na prikljuCku na put obezbijediti odgovarajuéu preglednost za uc¢esnike u saobracaju;

7. Voditi rauna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljuéak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljucuje;

8. Uzduzne profile prikljucka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
poprecnih i poduZnih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda:

9. Na prikljucku na javni put projektovati horizontalnu i vertikalnu signalizaciju;

10. Obavezan dio tehni¢ke dokumentacije je projekat sacbracaja i saobraéajne signalizacije,
koji mora biti uraden u skladu sa vazeéim standardima, tehnickim uputstvima i
normativima iz predmetne oblasti.

o

Obrazlozenje

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, obratilo se ovom Sekretarijatu
zahtjevom, broj 06-333/25-13441/3 od 18.11.2025. godine, zavedenim u Opstini Bar, pod
brojem UPI 14-341/25-628 od 24.11.2025. godine, za izdavanje saobraéajnih uslova u
postupku izdavanja urbanistiko-tehnickih uslova za izradu tehnitke dokumentacije, za
izgradnju objekata turistickog stanovanja na urbanisti¢koj parceli UP 45, u zoni ,E*, u zahvatu
Detaljnog urbanistickog plana ,Marelica® (,Sl. list Crne Gore — opétinski propisi®, br. 32/09),
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Uz zahtjev je prilozen Nacrt urbanisticko-tehnickih uslova za izradu teni¢ke dokumentacije. .
Clanom 17 Zakona o putevima (,S!. list Crne Gore*, br. 082/20, 140/22) propisano je da otgan
uprave izdaje saobracéajno-tehnicke uslove za prikljuéenje na javni put, pri éemu predmetne
uslove za opstinske puteve izdaje nadlezni organ lokalne uprave.

Clanom 8 Zakona o izgradnji objekata (,Sl. list Crne Gore", br. 19/25) je propisano da se
urbanisticko-tehniCki uslovi preuzimaju sa Geoportala organa drzavne uprave nadleZnog za
posiove uredenja prostora i izgradnje objekata. Stavom 6 istog €lana je propisano da tehnicke
uslove koje prema posebnim propisima izdaje organ za tehnicke uslove, a koji su neophodni za
izradu tehni¢ke dokumentacije pribavlja privredno drustvo, pravno lice, odnosno preduzetnik
koje izraduje tehnicku dokumentaciju, odnosno investitor.

Clanom 143 Zakona o uredenju prostora (,Sl. list Crne Gore", br. 19/25) je propisano da ¢e se
Geoportal sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima uspostaviti u roku od devet mjeseci od dana
stupanja na snagu Zakona. Stavom 2 citiranog Clana je propisano da ¢e, do uspostavljanja
Geoportala, urbanistiCko-tehni¢ke uslove izdavati Ministarstvo, u skladu sa Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl. list Crne Gore®, br. 64/17, 44/18, 63/19, 82/20,
86/22 i 4/23).

Clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list Crne Gore®, br.
64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22 i 04/23) je propisano da uslove koje prema posebnim
propisima izdaje organ za tehniCke uslove, a koji su neophodni za izradu tehnicke
dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana pribavlja Ministarstvo.
Shodno &lanu 5 stav 1 alineja 16 Zakona, organ za tehnicke uslove je, pored ostalih, organ
lokalne uprave nadlezan za poslove saobracdaja.

Razmatraju¢i predmetni zahtjev, a uzimajuéi u obzir naprijed navedene propise, odluceno je
kao u dispozitivu rjesenja.

Rjesenje je donijeto bez izjasnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se RjeSenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog RjeSenja moZe se izjaviti zalba Glavnom
administratoru Opétine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze preko
ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.

Samostalni sagig;gik lll za saobracaj,

S f‘d‘in-ISEiiij:i_'lkdipl. inZ. saob.

Dostavljeno: Podnosiocu zahtjeva; afa.
Koantakt tal * 030/311-561




