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Ministarstvio prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat za sprovodenje
jernica arhitekture, na osnovu &lana 87. st, 4.taé.1.al.1. i 2..¢lana 88 stav. 2 a
98 stav 5.Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne
Gore® br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), rjesavajuci po zahtjevu Bajkovic
Ivana i Nik¢le Vujovica, zaizmjenu rieSenja, br. 09-332/23-10570/4 od 28.02.2024. godine,
izdatog strane ovog Direktorata, kojim je imenovanima izdata saglasnost na dopunjeno
idejno rjeSenje arhitektonskog projekta projektovanim od strane “Kalos" d.0.0 Budva,
potpisanc elektronskim potpisom projektanta 23.02.2024. godine u 09:27:35 +01'00" za
Izgradnju dpartmanskog objekta na dijelu UP br.4.5. Blok br.4 na kat parcelama br.2332 i
2333 Ko Blidva, u zahvatu DUP-a “Budva centar- izmjene | dopune” ( " Sluzbeni list Crne
Gore * — opstinski propisi, br. 32/08, 25/11), Opétina Budva, u pogledu usaglasenosti sa
smjernicana za oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanistickim parametrima:
ukupne brlto razvijene gradevinske povrSine svih etaza (podzemnih i nadzemnih) —
3.038,00m2, ukupne bruto razvijene gradevinske povrdine nadzemnih etaza BRGP- objekta
2.324,00m2 (planom zadato 2.370,36m2), povrdine pod objektom 354 67m2 (planom
zadato 398/40m2), indeksa zauzetosti 0.53 (planom zadato 0,60), indeks izgradencsti 3 48
(planom zadato 3,50). spratnost objekta Po+Su+P+6+Ps (planom zadata preporutena -
neobavezujuca spratnost P+5) | ostvarenim saobradajnim prikljuékom lokaciji objekta,
donosi

RJESENE

Mijenja se saglasnost, izdata riesenjem ovog ministarstva, br, 09-332/23-10570/4 od
28.02 2024 godine, i Bajkovi¢ Ivanu i Nikolu Vujovi¢, daje se saglasnost na dopunjenc
idejno rjesénje arhitektonskog projekta, projektovanim od strane ,Kalos' d0.o. Budva

apartmanskog objekta na dijelu UP br4 5. Blok br. 4 na kat. parcelama br
23321 2333, KO Budva, u zahvatu DUP-a “Budva Centar - izmjene | dopune” (*SluZbeni
list Crne Gore™- opstinski propisi br.32/08, 25/11), Opstina Budva, u pogledu usaglasenosti
sa smjernicama za oblikovanje | materijalizaciju i osnovnim urbanistiékim parametrima —
ukupne bruto razvijene gradevinske povr$ine svih etaza (podzemnih | nadzemnin) -
3.036,00m*; ukupne bruto razvijene gradevinske povréine nadzemnih etaza - BRGP objekta
2.324 00m? kplanom zadato 2370,36m?), povrsine pod objektom 354 67m? (planom zadato
398.40m?), indeksa zauzetosti 0,53 (planom zadato 0,60), indeksa izgradenosti 3,48
(planom zaiato 3.50). spratnosti objekta: Po+Su+P+6+Ps (planom zadata preporucena -
neobavezujuca spratnost P+5) | ostvarenim saobradajnim prikljuékom lokaciji objekta.




ObrazloZzenje

Aktom braj 09-332/23-10570/5 od 07.06.2024. godine, Bajkovié Ivan i Nikola Vujovica
obratili sujse ovom ministarstvu, Direktratu za sprovodenje drzavnih smjernica u oblasti
arhitekture, zahjtevom za izmjenu rjedenja, br. 09-332/23-10570/4 od 28.02.2024. godine,
izdatog strane ovog Direktorata, kojim je imenovanima izdata saglasnost na dopunjeno
idejno rjesenje arhitektonskog projekta projektovanim od strane “Kalos® d.o.0.Budva,
potpisano jelektronskim potpisom projektanta 23.02.2024, gedine u 09:27:35 +01'00° za
izgradnju apartmanskog objekta na dijelu UP br.4.5. Blok br.4 na kat parcelama br 2332 i
2333 Ko Budva, u zahvatu DUP-a ‘Budva centar- izmjene i dopune” { * Sluzbeni list Cre
Gore " — opStinski propisi, br. 32/08, 25/11), Opstina Budva, pogledu usaglasenosti sa
smjernicama za oblikovanje | materijalizaciju objekta i osnovnim urbanistickim parametrima:
ukupne bruto razvijene gradevinske povrdine svih etaza (podzemnih i nadzemnih) —
, ukupne bruto razvijene gradevinske povriine nadzemnih etaza BRGP- objekta
2.324,00m2 (planom zadato 2.370,36m2). povrSine pod objektom 354,67m2 (planom
zadato 398.40m2), indeksa zauzetosti 0.53 (planom zadato 0,60), indeks izgradenosti 3 48
(planom zadato 3,50), spratnost objekta Po+Su+P+6+Ps (planom zadata preporucena -
necbavezyuca spratnost P+5) | ostvarenim saobracajnim prikljutkom lokaciji objekta

Uz zahtjev, imenovani su dostavili ovom Ministarstvu, Direktoratu za sprovodenje
drzavnih smjernica arhitekture sledeée dokaze: Urbanistitko tehnitke uslove broj 06-
332/22-1017/4 izadte 09.01.2023.godine od strane Opstine Budva- Sekretarijat za
urbanizam| i odrZivi razvoj; Dopunjeno Idejno rjesenje u zasticenoj digitainoj formi
arhitektonskog projekta koje je izradeno od strane ,Kalos' d.0.0. Budva, ovjerenim
elektronskim potpisom projektanta dana 14.05.2024. godine u 13:52:04 + 02'00', za
izgradnju apartmanskog objekta na dijelu UP br.4.5, Biok br, 4 na kat. parcelama br 2332
12333, KO pudva. u zanvatu DUP-a “Budva Centar - izmjene i dopune” ("Sluzbeni list Crne
Gore’- opstinski propisi br.32/08, 25/11), Opétina Budva; Izjavu projektanta sa tabelarnim
prikazom o‘pnovnih urbanistiCkih parametara; Izjavu geodetske licencirane organizacije o
tatnoj lokaciji planirancg objekta, elektronski prepis Lista nepokretnosti br.651 KO Budva
sa zvanitnog sajta Uprave za nekretnine od 21.06.2024.godine, za kat, parcele br.2332
2333 KO Brdva

Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat za sprovodenje
drzavnih srpjemica u oblasti arhitekture, na osnovu uvida u predmetni zahtjev, tehnitku
dokumentagiju i raspoloZive spise predmeta, odiuéilo je kao u dispozitivu rieSenja, a ovo

sa sljedecin razloga:

Naime, ¢lanom 87 stav 4. ta¢.1.al.1 i 2, ta&. 2-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (,SluZbeni list Cre Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20,86/22 i 4/23),
utvrdena su ovla§cenja Glavnog drZavnog arhitekte a naroéito da: 1) daje saglasnost na
idejno rieSenje arhitekionskog projekta zgrade, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka u
pogledu usaglasenost sa: smjernicama za oblikovanje | materijalizaciju iz &lana 55 stav 2
tatka 3 i stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenost,
Indeks zauzetosti. spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji}; 2)
daje saglasnost na idejno riesenje arhitektonskog projekta privremenog objekta za koji se
izraduje glayni projekat u odnosu na program iz élana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa
drzavnim smjemicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki
projekat: 4) daje saglasnost na urbanisticki projekat; 5) daje saglasnost na Program
priviemenih| objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za
uskladivanje spoljnog izgleda objektata iz ¢lana 154 ovog zakona.




Clanom 88. stav 2. Zakona, propisano je da poslove glavnog drZavnog arhitekte iz ¢lana 87
stav 4 tatka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine 3000 m?
I vise. Hotel, odnosno turistitko naselje sa &etiri ili pet zvjezdica i turistiéki rizort, mogu se
povjeriti jedinic lokalne samouprave.

Clanom 98 st. 1. Zakona. propisano je da se nakon podnesene prijave gradenja, revidovani
glavni projekat moZe mijenjati samo pod uslovom da je izmjena u skladu sa urbanisticko-
tehnickim Uslovima. Stavom 2. istog tlana Zakona, propisano je da se Glavni projekat moze
mijenjati & smislu stava 1. ovog ¢lana radi pobolj§anja funkcionalnosti objekta, bolje
organizacije prostora i sliéno. Stavom 3. Istog ¢lana Zakona, propisano je da se izmjena iz
stave 1 oveg Clana moZe vrsiti najdalje do podnodenja zahtjeva za upls objekta u katastar
nepokretnasti iz &lana 104.ovog zakona. Clanom 98. stav 5. Zakona o planiranju prostora |
izgradnji objekata, propisano je da u slu¢aju da se izmjena iz stava 1. ovog &lana, odnosi
na izmjenu|elemenata idejnog rjeSenja na osnovu kojih je data saglasnost iz &lana 87 ovog
zakena, inVestitor je duZan da pribavi novu saglasnost glavnog drzavnog, odnosno glavnog
gradskog arhitekte na novo idejno riesenje.

Direktorat za sprovodenje drzavnih smjernica u oblasti arhitekture ovog Ministarstva,
razmotrio je predmetni zahtjev i odluéio kao u dispozitivu rjeSenja, a ovo sa sliedecih

m u dopunjeno idejno rjeSenje arhitektonskog projekta, broj 09-332/23-10570/5
od 07.06.2024. godine, izradenim od strane ,Kalos" d.0.0. Budva, ovjerenim elektronskim
potpisom projektanta dana 14.05.2024, godine u 13:52:04 + 02'00°, za izgradnju
apartmanskog objekta na kat. parcelama br. 2332 i 2333, KO Budva, u zahvatu DUP-a
‘Budva Centar - izmjene i dopune” (“Sluzbeni list Cre Gore" - opétinski propisi br 32/08,
25/11). Opstina Budva, ovaj Direktorat, konstatuje sljedece:

Predmetna urbanisticka parcela (dio UP 4.5, kvart 4 — B4), nalazi se u zahvatu DUP-
a "Budva Centar - izmjene i dopune", Opétina Budva, u okviru povréine sa preteznom
namjenom ~ VPS Viseporodiéno stanovanje (stanovanje srednjih gustina). Stanovanje
srednje gustine predstavija tip stanovanja sa viSe stambenih jedinica ili turistickin
apartmana (viseporeditna | visestambena izgradnja). Kao dopunska namjena prostora u
vecem dijelp zone (uz magistralu), predvida se stanovanje u funkciji turizma. U okviru ovog
kvarta. u vecem dijelu zone, moguce je smjestiti sliedece sadr2aje kao pratece funkcije
stanovanje u funkciji turizma: jednoporodiéno stanovanje, jednoporodiéno stanovanje sa
djelatnostima, smjestajni kapaciteti (apartmani za iznajmljivanje, kuce za izdavanje, urbane
vile — zona uz magistralu), viseporodiéno stanovanje, viSeporodicno stanovanje sa
djelatnostima, vikend stanovanje i ljetnjikovci.

Objekti u namjeni stanovanje srednje gustine mogu biti: slobodnostojeci objekti na
parceli, jednostrano uzidani (dvojni objekti) i dvostranc uzidani objekti (u nizu). Oblik |
veliéina gabanta zgrade moze se prilagodavati potrebama investitora ukoliko se postuju
striktno zadate: gradevinske i regulacione linije, urbanisticki parametri i vazeéi zakonski
propisi

Gradpvinska linija predstavija krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska linija
prema regurcaonoj liniji je obavezujuéa i na nju se postavlja jedna fasada objekta. Najveci
dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaZe iznosi 1.0 (100%). Minimalno odstojanje
objekta od boénih granica parcele za slobodnostojece objekte je 2,5 m. ovo rastojanje moze
biti i manje (min. 1.0 m), ukoliko je oblik parcele nepravilan. Minimalno odstojanje objekta
od zadnje granice parcele je 2.5 m a od susjednog objekta je 4 m.




Rjasenje krova |e produkt arhitektonske oblikovnosti sa ciljem uklapanja u vizuelne
i tradiciongine elemente primorskog ambijenta.

Objekti. po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Povrsine
suterenskih | podrumskih prostorija ne uraéunavaju se u ukupnu BRGP.

Potieban broj parking mjesta potrebno obezbijediti u okviru parcele, na otvorenom,
u garazi u sklopu ili van objekta, prema normativu 1,1 PM/stanu ili turistiékom apartmanu,
Neophodan parking, odnosno garaZni prostor mora se obezbjediti istovremeno sa
1zgradnjom objekta.

Uvidom u tabelarni prikaz planiranog stanja utvrdeno je da su za predmetnu
urbanistickl parcelu propisani sljede¢i urbanistiéki parametri-

. Maksimalna povrsina pod objektom: 395,06 m?,

. Maksimalna ukupna BRGP: 2370,36 m?;

. Indeks zauzetost: 0.60;

. Indeks izgradenosti: 3.50;

. Spratnost (preporutena). P+5.

Spratnost je data kao preporuéeni parametar | moZe se prilagoditi konkretnim
programsl:ln zahtievima prilikom projektovanja. Planom definisana bruto razvijena
gradevinska povrSina je maksimizirana, obavezujuéa je i preko nje se ne moze graditi.

wn

apartmanskog objekita spratnosti Po+Su+P+6+Ps (podrum, suteren, prizemije, 6 spratova |
povuceni sprat), Ukupna povriina predmetne urbanistiéke parcele iznosi 664,00m* Glavni
kolski | pjesfaéki prilaz objektu je omogucen preko postojece saobracajnice na istoénoj strani
objekta — puta Gospostina. Sa postojece ulice se direktno pristupa kolskom | pjesackom
ulazu u gargzu. a@ pored pjeSackog ulaza u garZu stazom pored objekta na sjevernoj strani

Do iavijenim idejnim rjeSenjem na predmetnoj parceli je planirana izgradnja

se ide ka ulazu u etaZu suterena, odakle je predvidena vertikaina komunikacija kroz objekat
u vidu stepenista | lifta. Parkiranje je planirano u okviru suterenske i podrumske etaze gde

e pro;ektoIna garaza.

Objekat je koncepiran kao slobodnostojeci u funkcionalnom i organizacionom smisiu
Fasada objékta u nivou suterena i glavnog ulaza u objekat oblazu se plotama debljine 4-
5cm, od prirodnog kamena iz lokalnih majdana adekvatno pricvr§cenih za fasadni zid.
Ostatak faqade je oblozen termoizolacionom oblogom u sistemu ,Demit’ sa zavrinom
obradom aKrilnom fasadnom bojom. Na terasama kao dominantni element postavljeni su
pokretni brix)lejn. Krov je ravan, neprohodan, sa potrebnim padovima i slojevima za termo |
hldronzolacijy

Arhitekturom objekta teZi se stvaranju savremenog arhitektonskog | likovnog izraza,
karakteristiGnog za urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranog
objekta uskladeno je sa kontekstom u kome objekat nastaje i predvidenom namjenom
Objekat prepoznaje principe | zakonitosti lokalnog klimata koji se iskazuju kroz pravilnu
orijentaciju objekta, primjenu odgovarajuéih gradevinskih materijala i kori¢enju elemenata
za zastitu od sunca. Svojom oblikovnoséu, objekat se ambijetalno uklapa i postuje postojece
likovne | urbane vrijednosti mikroambijenta,

Na osnovu navedenog, utvrdeno je da je predioZeno dopunjenc idejno arhitektonsko
riesenje apartmanskog objekta, projektovanim od strane ,Kalos" d.0.0. Budva, ovjerenim
elektronskim potpisom projektanta dana 14.05.2024. godine u 13:52:04 + 02'00'. na dijelu




UP br4.5, Blok br.4 na katparcelama br.2332 i 2333, KO Budva, u zahvatu DUP-a Budva
Centar-izmjene 1| dopune ("Sl. list CG"-opétinski propisi br 32/08, 25/11), Opétina Budva,
uskladeno| u smislu arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije objekata i osnovnih
urbanistitkih parametara: ukupne bruto razviene gradevinske povrsine svih etaZa
i nadzemnih) — 3.036,00m* ukupne bruto razvijene gradevinske povrdine
etaza - BRGP objekta 2.324,00m?* (planom zadato 2370,36m?), povriine pod
objektom 354,67m? (planom zadato 398,40m?), indeksa zauzetosti 0,53 (planom zadato
0,60); indeksa izgradenosti 3,48 (planom zadato 3,50); spratnosti objekla: Po+Su+P+6+Ps
{planom zadata preporutena - neobavezujuca spratnost P+5), kao i zadatom gradevinskom
linjjom | kolskim pristupom objektu na viasnitkim parcelama.

Shogino svemu navedenom, idejno rjieSenje je usaglaseno sa smjemicama za
oblikovanja i materijalizaciju.

Konstatovano je da je uz idejno riedenje prilozena Izjava projektanta sa tabelarnim
prikazom ognovnih urbanistitkih parametara kao i 1zjava geodetske licencirane organizacije
o taénoj lokaciji planirancg objekta

Uvidom u elektronski prepis Lista nepokretnosti br.651 KO Budva sa zvaniénog sajta
Uprave za nekretnine od 21.06.2024.godine, utvrdeno je da su kat. parcele br.2332 2333
KO Budva U susvojini Bajkovi¢ Ivana i Vujovié Nikole, u obimu prava 1/2.

Kod |izlozenog pravnog | ¢injeniénog stanja stvari, ovo ministarstvo, Direktorat za
sprovodenje drzavnih smjernica arhitekture, ocijenilo je da su se stekli uslovi, s pozivom
na &l 87 st4 tat.1.al.1i2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &lana
98 stav 5. o'yog Zakona, za izmjenu rieSenja br. 09-332/23-10570/4 od 28.02.2024. godine
I izdavanjem saglasnosti Bajkovi¢ Ivanu i Nikolu Vujovié, na dopunjenc idejno riesenje
arhitektonskog projekta, projektovanim od strane ,Kalos® d.o.o. Budva ovjerenim
elektronskim potpisom projektanta dana 14.05.2024. godine u 13:52:04 + 0200 za
izgradnju apartmanskog objekta na dijelu UP br.4.5, Blok br. 4 na kat. parcelama br. 2332
12333, KO Budva, u zahvatu DUP-a "Budva Centar - izmjene i dopune” (“Sluzbeni list Crne
Gore"- opslinski propisi br 32/08, 25/11), Opstina Budva, u pogledu usaglasenosti sa
smjericama za oblikovanje | materijalizaciju i osnovnim urbanistiékim parametrima -
ukupne bruto razvijene gradevinske povrsine svih etaza (podzemnih i nadzemnih) —
3.036,00m? ukupne bruto razvijene gradevinske povriine nadzemnih etaza - BRGP objekta
2.324,00m* (planom zadato 2370,36m?), povrsine pod objektom 354 67m? (planom zadato
398,40m”). indeksa zauzetosti 0,53 (planom zadato 0,60); Indeksa izgradenost 3,48
(planom zadato 3,50); spratnosti objekta: Po+Su+P+6+Ps (planom zadata preporucena -
neobavezujuca spratnost P+5) i cstvarenim saobraéajnim prikljuckom lokaciji objekta.

Saglasno izloZzenom, odlu¢eno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeenja moze se izjaviti tuzba Upravnom
sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema

Obradila:
Nacelnica Direkcije,
Natasa Paw;‘:evn':, dipl pravnik
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