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i Ministarstvo eko!ogije, 81000 Podgorica, Crna Gora

i 0 . tel: +382 20 446 200
prostornog planiranja i urbanizma fax: +382 20 446 215

Direktorat glavnog drzavnog arhitekte

Broj: 05-1676/2
Podgorica, 06.09.2021. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat Glavnog
drzavnog arhitekte, Glavni drzavni arhitekta, na osnovu &lana 87 stav1,4i6 i ¢lana 88.
stav 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SluZbeni list Crne Gore" broj
64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20), &lana 18 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list
Crne Gore" broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rieSavajuci po zahtjevu “EUROZOX” DOO iz
Danilovgrada i Milutinovi¢é Mladena iz Podgorice, za davanje saglasnosti na idejno
arhitektonsko rjeSenje, projektovanog od strane ,A-TIM* DOO Podgorica, za izgradnju
stambenog objekta na UP br.8, koju &ine kat.parcele broj 2280/9, 2280/12 i dio kat.parcele
broj 2155/1 KO Podgorica I, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana “Nova Varo§ 2”
(“Sluzbeni list Crne Gore - opétinski propisi” broj 32/18), Glavni grad Podgorica, donosi

RJESENJE

DAJE SE SAGLASNOST “EUROZOX" D.0.O. iz Danilovgrada i Milutinovié
Mladena iz Podgorice na idejno arhitektonsko rieSenje za izgradnju stambenog objekta na
UP br.8, Zona, D, koju &ine kat.parcele broj 2280/9, 2280/12 i dio kat.parcele broj 2155/1
K.O. Podgorica Il, u zahvatu Detaljnog urbanistikog plana “Nova Varo$ 2” (“Sluzbeni list
Crne Gore - opstinski propisi® broj 32/18), Glavni grad Podgorica, bruto razvijena
gradevinska povrSina BRGP= 3.336 m2, indeks zauzetosti 0,57 (planom zadato 0,60),
indeks izgradenosti 2.48 (planom zadato 2.50), spratnost objekta Po+S+P+3 (planom
zadato Po+S+P+3) i ispoStovan odnos prema gradevinskoj liniji.

Obrazlozenje

Aktom broj 05-1676/1 od 02.10.2020.godine Glavnom drzavnom arhitekti obratili su
se "‘EUROZOX" DOO iz Danilovgrada i Milutinovié Mladen iz Podgorice zahtievom za
davanje saglasnosti na idejno arhitektonsko rieSenje, projektovanog od strane ,A-TIM“ DOO
Podgorica, za izgradnju stambenog objekta na UP br.8, koju &ine kat.parcele broj 2280/9,
2280/12 i dio kat.parcele broj 2155/1 K.O. Podgorica Il, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog
plana “Nova Varo$ 2" (“Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi” broj 32/18), Glavni grad
Podgorica.

Uz zahtjev, imenovani su dostavili ovom Ministarstvu — Glavnom drzavnom arhitekti,
sliede¢u dokumentaciju: Urbanisti¢ko-tehnitke uslove broj: 08-332/20-128 izdate
10.02.2020.godine od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj, Sektor za
izgradnju i legalizaciju objekata; List nepokretnosti 5765 — prepis: broj 101-919-8358/2021
od 02.03.2021. godine izdat od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu PJ Podgorica;
List nepokretnosti 3501 — prepis: broj 101-919-8356/2021 od 02.03.2021. godine izdat od
strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu PJ Podgorica; Geodetski elaborat parcelacije
po DUP-u izraden od stran ,Geoart* Doo broj 100/19 od 11.11.2019.godine, Izjavu



projektanta sa tabelarnim prikazom zadatih i ostvarenih urbanisti€kih parametara; lzjavu

oviaScene geodetske organizacije; i Idejno arhitektonsko rieSenje izgradnje stambenog
objekta.

Postupaju¢i po predmetnom zahtjevu imenovanih, a na osnovu uvida raspolozivih
spisa predmeta, Glavni drZavni arhitekta odlugio je kao u dispozitivu rje$enja, a ovo sa
sliedecih razloga:

Clanom 87 stav 4 tagke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore* broj 64/17, 11/19, 82/20), utvrdena su ovladéenja Glavnog
drzavnog arhitekte a narotito da: 1) daje saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog
projekta zgrade, trga, skvera, $etalista ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa:
smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz &lana 55 stav 2 ta&ka 3 i stav 3 ovog zakona;
i osnovnim urbanistikim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost
odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2) daje saglasnost na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta priviemenog objekta za koji se izraduje glavni projekat u
odnosu na program iz €lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa drzavnim smjernicama
razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki projekat; 4) daje saglasnost
na urbanistiCki projekat; 5) daje saglasnost na Program privremenih objekata u dijelu
oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda
objektata iz €lana 154 ovog zakona.

Clanom 88 stav 2 Zakona, utvrdeno je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz
Clana 87 stav 4 tatka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine
3000 m? i viSe. Hotel, odnosno turisti¢ko naselje sa Cetiri ili pet zvjezdica i turisti&ki rizort,
mogu se povijeriti jedinici lokalne samouprave.

Uvidom u Detaljni urbanistiki plan ,Nova Varo§ 2*, Opétina Podgorica, Glavni Drzavni
arhitkta je dao Stru¢no misljenje u kojem je utvrdeno:

U okviru mjeSovite namjene planirana MN je izgradnja preteZno poslovnih objekata, kao
i objekata u skladu sa potrebama investitora i preteznom namjenom: Stanovanje i objekti
koji ne ometaju stanovanje, a koji sluze za opskrbljivanje podruéja; Spratnost objekata data
Je u grafi€kom prilogu i tabeli uz moguénost izgradnje podruma ili suterena za garazni
prostor; Horizontalni i vertikalni gabarit je dat tabelarno; Indeks zauzetosti i Indeks
izgradenosti dati su u tabeli; Ukoliko podrumske i suterenske etaZe sluze za obezbjedenje
potrebnog kapaciteta mirujuéeg saobraéaja unutar parcele i kao takve rastere¢uju javne
povrSine istih sadrzaja, ne raéunaju se u bruto razvijenu gradevinsku povrsinu po kojoj se
obraCunava indeks izgradenosti: U bruto razvijenu gradevinsku povr$inu ne obradunavaju
se tehniCki servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaZe i tehniki
sistemi objekata, za razliku od ostalih funkcionalnih cielina (magacini, ostave, poslovni
prostori);  Gradevinska linija na urbanisti¢kim parcelama na kojima je planirana nova
izgradnja definisana je u grafitkom prilogu "Parcelacija i regulacija"; Gradevinska linija
prema susjednim parcelama je minimum 3,0 m: Gradevinska linija podzemne etaZze moze
biti do min. 1,00m do susjedne parcele ili na manju udaljenost uz prethodnu saglasnost
susjeda, a ne moZe biti veéi od 80% povr&ine urbanistidke parcele; Krovove raditi kose,
dvovodne ili viSevodne, daje se moguénost projektovanja i ravnih krovova; parcele ne ulazi
u indeks zauzetosti; U izgradnji objekata treba koristiti savremene materijale i likovne
izraze; Gradnju objekta moguce je izvoditi fazno a &to treba podrZati adekvatnom tehniékom



dokumentacijom, svaka faza mora predstavijati arhitektonsku cjelinu; Ukoliko je krov
podzemne garaZe ozelenjen i parterno ureden njen gabarit ne ulazi u proradun procenta
zauzetosti parcele, ve¢ se smatra uredenom zelenom povr§inom; U okviru MN u zoni D dati
su koeficijenti koji vaze za veli€inu parcele <700m2 (0,5/1,5) i >700m2 (0,6/2,5).

Na osnovu uvida u predmetnu dokumentaciju, Glavni drzavni arhitekta konstatuje da je
predloZeno idejno arhitektonsko riesenje izgradnje stambenog objekta, projektovano od
strane ,A-TIM“ D.O.O. iz Podgorica, izradeno u skladu sa smjernicama za arhitektonsko
oblikovanje i materijalizaciju objekata, i da je u skladu sa osnovnim urbanisti&kim
parametrima: indeks zauzetosti 0,57 (planom zadato 0,60), indeks izgradenosti 2.48
(planom zadato 2.50), spratnost objekta Po+S+P+3 (planom zadato Po+S+P+3) i
ispoStovan odnos prema gradevinskoj liniji i obezbijeden saobraéajni pristup sa javnog puta
definisanog kao katastarska parcela 2156/1 (nekategorisani put, Vlasnistvo Crna Gora) i
preko katastarskih parcela : br.2155/2, 2155/4 i 2155/5 (vlasnistvo investitora) koje su
predmet eksproprijacije u korist izgradnje planirane saobracajnice u skladu sa Planskim
dokumentom, a $to je u skladu sa &lanom 10.stav 1. tadka 10. Zakona o drZavnoj imovini (
» Sluzbeni list Crne Gore ,br. 21/09, 40/11) u kojem je jasno propisano da su dobra u opétoj
upotrebi, dobra koja su dostupna svima pod jednakim uslovima i njihova upotreba se vrsi
bez posebnih dozvola ili odobrenja nadleznih organa ( putevi, trgovi, vodotoci, luke,
aerodromi, gradski parkovi i drugo).

Konstatovano je da je uz dokumentaciju priloZzena Izjava projektanta sa tabelarnim
prikazom zadatih i ostvarenih urbanistitkih parametara, da je objekat projektovan unutar
gradevinskih linija, kao i lzjavu geodetske licencirane organizacije o ta¢noj lokaciji
planiranog objekta i saobraéajnom pristupu katastarskim parcelama.

Na osnovu uvida u predmetnu dokumentaciju, konstatuje da su arhitektonske
karakteristike predloZenog idejnog rie$enja u skladu sa smjernicama za arhitektonsko
oblikovanje i materijalizaciju objekata i urbanistigkim parametrima u zahvatu Detaljnog

urbanisti€kog plana “Nova Varo$ 2” (“Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi” broj 32/18),
Glavni grad Podgorica.

Uvidom u List nepokretnosti 5765 — prepis: broj 101-919-37943/2021 od 09.09.2021.
godine izdat od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu PJ Podgorica, utvrdeno je da
su predmetne katastarske parcele broj 2280/9, 2280/12 K.O. Podgorica Il u svojini
Milutinovi¢ Miadena iz Podgorice u obimu prava 1/1.

Uvidom u List nepokretnosti 3501 — prepis: broj 101-919-37572/2021 od 02.03.2021.
godine izdat od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu PJ Podgorica, utvrdeno je da
je predmetna katastarska parcela broj 2155/1 K.O. Podgorica Il u svojini Milutinovié
Mladena iz Podgorice u obimu prava 1/1 &me su imenovani dokazali legitimacu investitora,
shodno ¢€lanu 91.stav 1. i 3. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata u kojem je
jasno propisano da investitor gradi objekat na osnovu prijave gradenja i dokumentacije
propisane ovim zakonom, a koju €ini, izmedu ostalog,i dokaz o pravu svojine na zemljistu,
odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ( list nepokretnosti, ugovor o koncesiji,
odluka o utvrdivanju javnog interesa) ili dokaz o pravu svojine na objektu, odnosno drugom
pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta..



Uz zahtjev dostavljen je i Ugovor o zajedniékoj gradnji izmedu Miadena Milutinovi¢a
iz Podgorice i ,EUROZOX" Drustva sa ograni¢enom odgovorno$éu za proizvodnju promet
i usluge, export- import Danilovgrad, zaveden pod brojem UZZ 736/2020 od
31.07.2021.godine ovjeren kod notara Stojkovi¢ Anke, a koji je uknjizen u kao teret —
zabiljezba u koloni , G , Listova nepokretnosti 5765-prepis i 3501- prepis, izdati od strane
nadlezne Uprave za nekretnine.

Kod izloZenog pravnog i €injeni&nog stanja stvari, Glavni drzavni arhitekta je nasao
da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti “EUROZOX” D.0.0. iz Danilovgrada i
Milutinovi¢ Miadenu iz Podgorice na idejno arhitektonsko rieSenje, projektovanog od strane
»A-TIM* DOO Podgorica, za izgradnju stambenog objekta na UP br.8, koju €ine kat.parcele
broj 2280/9, 2280/12 i dio kat.parcele broj 2155/1 K.O. Podgorica I, u zahvatu Detaljnog
urbanisti€kog plana “Nova Varo$ 2" (“Sluzbeni list Crne Gore - op&tinski propisi” broj 32/18),
Glavni grad Podgorica, u pogledu oblikovnosti i materijalizacije objekata, kao i osnovnih
urbanisti¢kih parametara (bruto razvijena gradevinska povrina, indeks izgradenosti, indeks

zauzetosti, spratnost objekta, ostvareni odnos prema gradevinskoj liniji i obezbijedeni kolski
prilaz objektu).

Saglasno izloZzenom, odlugeno je kao u dispozitivu ovog rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti tuzba
Upravnom sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

Rjesenje obradili:
Pavi¢evi¢ Nataga,
Mini¢ Sinia, dipl.i

VD GLAVNI DRZAVNI ARHITEKTA
s

\

Arh. Mirko Zizi¢, dipl.inz.




