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Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora
urbanizma i drzavne imovine tel +382 20 446 200
fax; +382 20 446 215

Direktorat glavnog drZzavnog arhitekte

Broj: 05-332/25-14887/2
Podgorica, 18.02.2028.godine

~GME"“ DOO

Bar
Soho city, Lamela A

Predmet. Obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka s pozivom na ¢tan 111 stav 1, 2 i 3 Zakona
0 upravnom postupku

Aktom broj 05-332/25-14887/1 od 25.11.2025.godine, Direktoratu Glavnog dr2avnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratio se .GME" Doo Bar, zahtjevom za davanje saglasnosti na
idejno rjedenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,CENTAR ZA PROJEKTOVANJE"
Doo Bar, ovjereno elektronskim potpisom dana 24.11.2025.godine u 16:22:07 + 01'00", za
izgradnju poslovno-stambenog objekta u zoni centralnih funkcsa, na lokaciji koju ¢ine kat.parcele
br. 4081/1, 4065/2, 4058/2, 4058/4 | 4059/1 KO Novi Bar, koje obrazuju UP 15 i UP18, u zahvatu
Detaljnog urbanistickog plana ,llino® (,Sluzbeni list Crne Gore - op$tinski propisi br. 32/09), Opétina

Ctanom 22 stav 1 tatke 1 i 2 Zakona o izgradnji objekata (.Slu2beni list Crne Gore® broj
19/25, 82/25) utvrdena su ovladenja Glavnog drzavnog arhitekte a narodito da daje saglasnost
na: 1) idejno rjesenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrdine 3000 m? i vise.
hotefa odnosno turistitkog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica | turistitkog rizorta, trga, skvera,
SetaliSta, gradskog parka i objekta iz ¢lana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledu usaglasenosti sa:
urbanisticko-tehnickim uslovima, u dijelu oblkovanja | materijalizacije, osncvnim urbanistickim
parametnma (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnos! odnosno visina objekta, odnos
prema gradevinskoj linji) | drugim urbanistikim parametrima (parkiranje i garaliranje vozila,
stepen ozelenjenosti i namjena objekta), 2) idejno resenje projekta arhitekture priviemenog
objekta za koji se izraduje glavni projekat, u odnosu na oblikovanje, materijalizaciju i urbanisticke
paramelre z programa iz ¢lana 72 stav 5 ovog zakona.

Clanom 8 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni list Crne Gore" broj 19/25, 82/25), data je
definicija tehniCke dokumentacie i utvwrdeno da je ista skup pisane, numeritke i graficke
dokumentacije kojom se utvrduje koncepcija, uslovi | natin gradenja objekta a stavom 2. istog
¢lana Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanisti¢ko-tehniékim uslovima koji se
preuzimaju u skladu sa zakonom kojim se ureduje uredenje prostora, ovim zakonom, pesebnim
propisima | pravilima struke. Clanom 9 st.1 tatka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnitke
dokumentacije Cini, izmedu ostaleg | idejno resenje, $to u skladu sa citiranim ¢lanom 8 stav 2.
Zakona Cini obaveznost uskladenosti idejnog rjeSenja kao vrste tehnitke dokumentacie sa
urbanistiCko-tehnickim uslovima, ovim zakonom, posebnim propisima | pravilima struke.

Uvidom u tehnicku dokumentaciju idejnog resenja ovaj Direkotrat upuéuje na sljedece
nedostatke:



Dostaviti  kompletne  urbanitisticko-tehnitke  uslove br.  07-332/24-925/3 od
11.12.2024.godine za UP 18.

Uvidom u graficki prilog planskog dokumenta Namyjena i prilog tabela sa urbanistitkim
parametrima utvrdeno je da UP 15 i UP 18 imaju istu namjenu-centralne funkcije. Nadalje, uvidom
u prethodno citiran dio urbanistitko-tehnitkih uslova za UP 18 i urbanistitko-tehnitke usiove br.
06-333/24-14259/7 od 09.12.2024.godine za UP 15, utvrdeno je postoji neslaganje u istim bududi
da su u UT za parecelu UP 15 izdatl uslovi za povrdine centralnih funkcija, dok se u UT za parcelu
UP18 nalaze smjernice za povrsine centralnih funkcija kao | za povrdine za izgradnju objekata
komercgainih djelalnost,

Budud& da se idejnim rjeSenjem ove dvije urbanistitke parcele udruzuju, a da su urbanistitko-
tehnickim usiovima date raziitite smjernice po kojim je potrebno vriiti uskladenost idejnog rjesenja,
posebno u dijelu postavianja gradevinskih linija, potrebno je dostaviti dopunjene Ut-e tako da isti
budu uskladeni.

Nadalje, u slutaju da se dopunom ut-a izdaju smjernice i za komerciaine djelatnosti za obije
parcele, obratiti paZznju na postavijanje nadstrednice na objektu na nadin kako je to propisano
planom ‘konzolne nadsirednice i nadstresnice sa masivnom bravarskom konstrukcijom u zoni
prizemne etaZe , maksimalno do regulacione linije izvan granevinske linije, i to iskljuéivo u zoni
ulazne partije, sa min visinom 4m",

Takode, planom se navodi da “visina prizemija objekata namjenjenih komercialnim djelatnostima
mora biti na visini najvide 0,2m od visine pristupne sacbracajnice, kako bi se omogutila laka
dostupnost pjeSacima’, pa je potrebno iskotirati kotu poda prizemia u cdnosu na saobracajnicu.

Planskim dokumentom propisano je “Na osnovu regulacione | gradevinske linije prema ulici ili
javnoj povrSini odredit ¢e se polo2aj i gabariti objekata, unutradnji kolsko-pjeSatki saobracaj,
siobodni prostori, parkinzi | zelene povrine®. Na osnovu grafitkog priloga Plan saobracaja
utvrdeno je da se gradevinska linjja ka saobracajnici postavija na 10m od osovine saobracajnice,
pa je istu potrebno postaviti na propisanih 10m.

Osim navedenog, potrebno je gradevinske linije prikazati na svim grafitkim prilozima osnova i
iste iskotirati,

Oblikovanje i materijalizacija predmetnog objekta je neprihvatijiva pa je isto potrebno u
potpunosti zmijeniti,

Imajuéi u vidu da su u predmetnom objextu na petom, $estom i sedmom spratu projekotavne
stambene jednice | to njih 27, u pogledu usaglasavanje sa Praviinikom o uslovima za izradu
lehnicke dokumentacije za stambenu zgradu ("Sluzbeni list Crme Gore™ br 66723, 113/23, 12/24),
potrebno je predvidjeti zajednicke djelove zgrade, prostor za smjesta; pnbora za odriavanje
higijene zgrade i spremi$ita za bicikla.

Shodno navedenom, a u smislu &ana 111 Zakona o upravnom postupku treba da se
iZzjasnite na rezultate ispitnog postupka u smislu ovako utvrdenog Cinjeniénog stanja, odnosno da
se dostavi trazena dopuna radi otklanjanja utvrdenih nepraviinost, a ovo u roku od 8 (osam) dana
od dana prijema ovog obavjestenja, u suprotnom, ovaj javnopravni organ ¢e donijeti fjesenje bez
vaseg izjasnjavanja - &lan 112.st 3. Zakona o upravnom postupku.
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