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DIREKTORAT ZA GRADEVINARSTVO
Broj: 1055-2471/9-2016
Podgorica, 23.01.2017. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, na osnovu ¢lana 62a i 62b Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list Crne Gore, broj 51/08, 34/11, 35/13133/14),
a na zahtjev, Seferovi¢ Benjamina iz Bara, izdaje:

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju primarnog ugostiteljskog objekta za
pruzanje usluge smjestaja i usluge pripremanje i usluZivanje hrane i pica na UP98, zona A,
koju ¢ini dio katastarske parcele broj 2905 KO Dobre Vode, u zahvatu Detaljnog
urbanisti¢kog plana ,Pecurice - Centar” (Sl list Crne Gore - opStinski propisi br. 25/11),
Opstina Bar.

| POSTOJECE STANJE

Prema grafickom prilogu broj 05. ,Analiza postojeCeg stanja“, na predmetnoj lokaciji se
nalazi objekat spratnosti P+2+Pk.

Katastarska evidencija
Prema listu nepokretnosti broj 1503-prepis, na katastarskoj parceli broj 2905 KO Dobra
Voda evidentirano je sledece:

* Porodi¢na stambena zgrada, jednospratna, povrsine u osnovi 123m2

e Dvoriste, povriine 500m?2

e Pasnjak 4. klase, povr$ine 1652m2

[PLANIRANO STANJE

Prema grafickom prilogu broj 10. ,Namjena povr$ina plan“, predmetna lokacija je po
namjeni: turisticko stanovanje.

U skladu sa ¢lanom 62b Zakon o uredenju prostora i izgradnji objekata (“SI. list CG”
broj 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14) ako lokacija namijenjena planskim dokumentom
za stanovanje, odnosno za poslovnu djelatnost nije privedena namjeni, urbanisticko-
tehnicki uslovi mogu se izdati za primarni ugostiteljski objekat za pruzanje usluga
smjestaja i usluge pripremanja i usluZivanja hrane i pica. U slucaju iz stava 1 ovog
¢lana, osnovni parametri definisani planskim dokumentom, osim namjene povrsina
ostaju nepromijenjeni.



[URBANISTICKI PARAMETRI

Za zonu A definisani su indeksi :

Indeks zauzetosti 0,4(za objekte u nizu 0,75)

Indeks izgradenosti 1,8

Maksimalna spratnost 7 vidnih etaZa.

Moguca je izgradnja slobodnostojecih, dvojnih i objekata u prekinutom nizu.

U ovoj zoni turisticko stanovanje je tretirano kao stanovanje sa parametrima stanovanja
srednje gustine.

10.PRILOG -Tabela sa urbanisti¢kim parcelama

br.UP P UP(m2) iz i P pod obj.m2) GBP(m2)

98 2177 04 1.8 870,8 3918.6

JOPSTI USLOVI

Planirani objekti

Na urbanistickim parcelama ( nove parcele ) planirana je izgradnja objekata u okviru
planirane namjene (turisticko stanovanje,stanovanje,stanovanje sa centralnim funkcijama)
,koji mogu biti slobodnostoje¢i,dvojni objekti u prekinutom nizu vi$e objekata koji ¢ine
jedinstven kompleks. Za ove objekte dozvoljeni su parametri iskazani kao maksimalni, koji
su dati u Posebnim uslovima za Zone.

Na formiranim urbanistickim parcelama, planirana je izgradnja objekata pod sljedeéim
uslovima:

= Namjena objekta je stanovanje velike gustine sa stanovanjem sa centralnim
funkcijama,stanovanje srednje gustine i turisticko stanovanje sa parametrima stanovanja
srednje gustine;

» Horizontalni gabarit definisan je maksimalnim (dozvoljenim) indeksom zauzetosti za
slobodnostojece objekte i 0,75 za objekte u nizu;

° Indeks izgradenosti i maksimalna spratnost nadzemnih etaza bez obzira na nomenklaturu
(vidnih etaZa) su dati kao maksimalno dozvoljene veli¢ine koje se kombinuju u odnosu na
povrsinu svake urbanisticke parcele i sve ostale uslove
(parkiranje,ozelenjavanje,gradevinska linija ),tako da se ne mogu ostvariti na svakoj parceli
sve tri maksimalne veli¢ine;

= Udaljenost objekta od granice susjedne parcele je minimum; 3,0 slobodnostojeéi objekti;
3,0- jednostrano uzidani objekti prema slobodnom dijelu parcele ;

° Kota prizemlja dozvoljena je do 1,0 m od iznad kote kona¢no uredenog i nivelisanog
terena oko objekta.

° Kota prizemlja kada je namjena za stanovanje i turisti¢ko stanovanje moze biti do max.1,0
m iznad kote konac¢no uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

° Krovove raditi kose ili ravne ozelenjene kod etaza povuéenih po terenu



eParkiranje obezbijediti u okviru objekta ili urbanisticke parcele(ukoliko ima
mogucénosti,odnosno kolski pristup),na drugoj urbanisti¢koj parceli u zahvatu Plana
(preporuka-susjednoj ) ili na javnom parking prostoru .

= Izmedu GL i RL mogu se graditi samo povrsinska parkirali$ta,a u pojasu izmedu RL i ivice
kolovoza (puta) samo ozelenjavanje.

= Kote prizemlja objekata sa sadrzajima poslovanja mogu biti izdignute iznad kote kona¢no
uredenog i nivelisanog terena oko objekta, do max 20 cm.

» Izgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu)ili na udaljenosti
manjoj od propisane je moguca iskljucivo uz pisanu saglasnost vlasnika susjedne parcele na
¢ijoj granici je predvidena izgradnja

e lzuzetno, gradevinska linija ispod povrSine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za
garaziranje,a na tom prostoru je degradirana vegetacija, moZe biti maksimalno do granice
urbanisticke parcele,ukoliko to dozvoljavaju karakteristike terena ( uslov- prethodna
ispitivanja terena I ozelenjavanje povrsine iznada garaze ) osim prema saobracajnicama.

Uredenje parcele

Uredenje terena i kapacitete uskladiti sa planiranom namjenom ,vrstom objekata i
potrebama korisnika prostora.

Organizaciju lokacija (udruZenih urbanistickih parcela) i urbanistickih parcela velike
povrsine na kojima se gradi viSe objekata , izvr$iti po principu kompleksa od vi$e objekta
koji su medusobno povezani adekvatnim komunikacijama. Prilikom lociranja objekata u
okviru kompleksa teZiti maksimalnom obezbjedenju vizura prema moru za svaki od
objekata i voditi racuna o njihovoj medusobnoj udaljenosti. Elementi parterne arhitekture,
bazeni, manji S3ankovi i sl., sastavni su dio parternog uredenja, i to u skladu sa potrebama
investitora. Na parceli se mogu graditi i ostali sadrzaji koji su prateéi turistickoj namjeni
(prilazi,parkinzi,bazeni,igraliSta dje¢ja i sportska,otvorene terase i druge poplocane
povrsinekrovovi ukopanih i poluukopanih garaza koji nisu vi$i od 1,0 m iznad kote
kona¢no uredenog i nivelisanog terena oko objekta, i koriste se za neku od navedenih
namjena i ne ulaze u obracun indeksa. Svi novoplanirani objekti mogu se postaviti na ili iza
gradevinske linije u dubini parcele a u skladu sa konfiguracijom terena, oblikom i
funkcionalnom organizacijom parcele. GaraZiranje automobila mora se ostvariti u okviru
objekata, a parkiranje na pripadajucoj ili drugoj urbanisti¢koj parceli, po normativima
datim u poglavlju Saobraédaj - parkiranje. Podzemne garaZe se mogu organizovati i ispod
ozelenjenih i drugih povrsina van objekata (osim u pojasu prema saobraéajnici izvan GL), a
u skladu sa tehnickim i geolo$kim uslovima terena bez ograniéenja etaza pod zemljom.
Dozvoljeno je ogradivanje parcela samo do RL prema saobraéajnicama i to zelena Zivica
(Napomena:RL uz saobracajnice manjeg profila od 55 m se nanose od osovine
saobracajnice na obje strane 4,25 m),a prema susjednim parcelama : kamen, metalni profili,
ziva ograda i njihova kombinacija,na nafin da unaprijede estetsku vrijednost okoline
(visina 1,5 m,sokl 40 cm).

Materijalizacija ograda mora da bude u skladu sa arhitektonskim nasljedem primorskih
gradova uz primjenu prirodnih autohtonih materijala.

Oblikovanje prostora i materijalizacija
RjeSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojeéim
objektima, uz striktnu kontrolu tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinije¢e se



unapredjenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne
slike naselja i grada. Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazljivo projektovati sa
ciliem postizanja homogene slike naselja i grada. Fasade objekata kao i krovne pokrivace
predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugraditi.

Uslovi za zastitu Zzivotne sredine

Zastita Zivotne sredine zauzima znacajno mjesto u planiranju gradskih prostornih cjelina.
Generalnim urbanistickim planom Bara utvrdene su determinante urbanog razvoja koja
prvenstveno proizilaze iz ograniCavajucih faktora zaStite Zivotne sredine.Mjere zastite
odnose se na: zemljiSte, vodu, vazduh, floru, faunu, ekosistem i posebno zastitne objekte
prirode.

Zastita zemlje

Odrediti lokaciju za organizovano odlaganje komunalnog otpada u okviru svakog
kompleksa ili urbanisticke parcele. Odrediti posebno mesto za propisani nacin eventualnog
odlaganja te¢nog otpada.

Zastita voda

Podzemnu izdan potrebno je §tititi u skladu sa vazeéim zakonskim propisima. Podzemne
garaze i objekti turizma, prije ispusta svojih otpadnih voda u gradski kanalizacioni sistem,
treba da vrie predtretman svojih otpadnih voda do tog stepena da ne predstavljaju smetnju
rada uredaja za preciscavanje gradskih otpadnih voda.

Zastita vazduha
Pri izgradnji novih objekata dosljedno sprovoditi Zakon o zastiti vazduha, narocito odredbe
o grani¢nim vrijednostima zagadenosti vazduha.

Zastita flore i faune

Zastita flore i faune moZe se uspe$no vrsiti samo u okviru zastite jedinstvenih ekosistema i
zaStite prirode uopSte. Zato je racionalno gazdovanje prirodnim bogastvima, ofuvanje
ravnoteZe u biotopima, sprefavanje zagadivanja, izdvajanje najznacajnijih objekata prirode
i stavljanje istih pod zastitu jedini pravi put za zastitu flore i faune jednog podrudja.
Predlozi i mjere za zastitu pojedinih elemenata Zivotne sredine obezbjediti zakonskim
mjerama i propisima. Za sve planirane objekte u zahvatu ovog Plana shodno Zakonu o
zasStiti Zivotne sredine koji mogu da dovedu do zagadivanja Zivotne sredine, odnosno koji
predstavljaju rizik po Zivotnu sredinu, obavezna je izrada Elaborata procene uticaja
zahvata na Zivotnu sredinu.

PEJZAZNA ARHITEKTURA

Zelene i slobodne povrsine u sluzbi turizma-turisti¢ki objekti i kompleksi (hoteli,
hosteli, moteli, apartmani, vile, kuce za izdavanje, kamp itd.)

Za povrsine planirane za turizam, razli¢itih kategorija neophodno je :



0 u toku izrade projektne dokumenacije izvrsiti potpunu inventarizaciju postojeceg biljnog
fonda i kompozicionih ansambala;

o izvrSiti taksaciju biljnog materijala, vrednovanje zdravstveno i dekorativno, sa
predloZenim mjerama njege,

o sacuvati i uklopiti zdravo i funkcionalno zelenilo,

o svaki objekat, urbanisticka parcela, pored urbanistickog i arhitektonskog rijeSenja, treba
da ima I pejzazno uredenje;

Uredenje podrazumjeva:

o turisticki objekti treba da sadrze min. 30% zelenila u okviru urbanisticke parcele,

o odnosno, za kategorisane turisticke objekte- sa 3*-5% planirati 60 m2-100m2 zelenih i
slobodnih povrsina po lezaju ( zelenilo I rekreacija),

0 za apartmane-da bi se postiglo formiranje osnovnih elemenata turistickog naselja
predlaZze se udruZivanje urb. parcele iste namjene u jedinstven kompleks, radi uredjenja
prostora, pri ¢emu bi se izbjegla usitnjenost parcela i nemogucnost formiranja
apartmansko-blokovskih cjelina sa poZeljnim karakteristikama.

o obodom, granicom parcele narocito prema saobracajnicama preporucuje se tampon
zelenilo, Zivica, drvoredi i td,izmedju gradjevinske i regulacione linije,

o u slucaju izgradnje ogradnog zida , parapet max. visine do 50cm,a na viSim djelovima
mogu da imaju transparentne ograde, mreze ili reSetke bravarske ili kovacke izrade ili
kombinacija sa biljnim materijalom (Zivica, puzavice)-za vile i kuce,

o kompoziciono reSenje zelenih povrSina stilski uskladiti sa prirodnim pejzazom i
tradicijom vrtne arhitekture Primorja-za vile,apartmane,vikendice, kuce i td.,

o povrSine oko objekata (hotela,motela) mogu biti uredene i stroZijim , geometrijskim
stilom,

0 postojeéi zeleni fond, sacuvati u vidu enklava, vec¢ih grupacija, formirajuci tzv. Sumarke,
sacuvati i uklopiti svako zdravo i funkcionalno stablo kako iz kultivisanih tako i sa
prirodnih povrsina, bilo pojedinacno ili u grupama,

o postojece masline maksimalno sacuvati (kultivare i samonikle-Zakon o maslinarstvu), ali
na mestima gde nije moguce njihovo uklapanje i zadrzavanje planira se njihovo
presadivanje,u okviru iste parcele,

0 poloZaj i orijentacija objekta na parcelama gdje su evidentirane masline i maslinjaci
usmjeriti prema rasporedu maslina u prostoru.Na ovim povrSinama nije dozvoljena
gradnja bazena i drugih pomoc¢nih objekata. Min. 70% parcele mora biti pod zelenilom-
maslinama,

o predlaZe se [ o¢uvanje postojeéih vo¢njaka- kao deo mediteranske poljoprivrede, koja ima
znacajnu ulogu za razvoj ekoturizma, odnosno, vrhunske turisticke ponude-za vile i
vikendice, kuce,

o u okviru apartmanskih kompleksa, hotela, motela, planirati peSacke staze, trgove, platoe,
skaline - stepenista koje ¢e povezati predmetni prostor sa okruZenjem,

o povrsine oko objekta hotela,motela, mogu biti uredene i strozijim , geometrijskim stilom,
o staze,platoi I trgovi moraju biti od prirodnih materijala, prirodno lomljen ili klesani
kamen i u skladu sa fasadom objekata,

o preporucuje se zabrana primjene ukrasne betonske galanterije,



0 u pravcu pruZanja stepeni$ta, staza planirati pergole ili kolonade, sa visokodekorativnim
puzavicama. Pergole ili kolonade moraju biti izgradene u skladu sa materijalima
koris¢enim za izgradnju objekata kamen i drvo,

o voditi ra¢una o vizurama prema moru,

0 postojeée podzide | mede obavezno saCuvati uz moguénost sanacije , a nove uraditi u
istom maniru suvozid, od grubo priklesanog ili plo¢astog kamena. Ekoloski efekat ovih
konstrukcija je dosta srodan efektu Zivice (protok hranljivih materija, protok vode i prolaz
zivotinja).Suvomede ne treba da se zamenjuju zidanim ili betonskim potpornim zidovima,

o0 za ozelenjavanje objekata preporucuje se krovno i vertikalno ozelenjavanje,

o krovno zelenilo-podrazumjeva ozelenjavanje betonskih plo¢a na krovovima objekata,
terase i td. Za ovaj tip ozelenjavanja nephodno je planirati tzv. kade dubine min. 50cm,
hidroizolaciju, navodnjavanje, odvode za povrSinske vode, a humusni sloj mora biti min.
35-40cm. PredlaZe se intezivni krovni vrt, $to znali na ravnom krovu-terasi moZe biti
formiran “park” sa zelenilom, stazama, vodenim povrSinama, djetije igraliSte, pergole, mini
golfi td.

o vertikalnim ozelenjavanjem-dopunjava se i obogacuje arhitektonski izgled objekta i
povezuje zelenilo enterijera sa vegetacijom slobodnih povrSina. Vrste koje se ovom
prilikom koriste su najvec¢im dijelom puzavice.Vertikalnim zelenilom mose se naglasiti i
neki elementi u konstrukciji objekta,

o posebnu paznju posvetiti formiranu travnjaka , na strmim ternima preporucuju se
pokrivaci tla I puzavice, iskljucuju se tzv. Engleski travnjaci i kontinentalne biljne vrste,

o obavezno Koristiti visokodekorativni sadni material, rasadni¢ki odnjegovan (autohtoni,
alohton, egzote),

o biljni materijal mora biti zdrav i rasadnicki njegovan,

o sadnice drveca koje se koriste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od 3,5-4,0m i
obima stabla, na visini od 1m, min. 30-40cm,

o zbog sterilne podloge, projektovati humusiranje slobodnih povrsina u sloju od min. 30-
50cm.Tokom gradevinskih radova, povrSinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za
nasipanje povrsina predvidenih za ozelenjavanje.

o u okviru slobodnih povrsina od pomoc¢nih i pratecih objekta, moguci su samo bazeni ,
pergole ili gazebo, manji sportski tereni i td.

o ove zelene povrsine tretirati kao zelenilo najvisSe kategorije odrzavanja i njege tj. zelenilo
sa najve¢im stepenom odrzavanja,

o predvidjeti hidransku mreZu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrsina.

INFRASTRUKTURA

SAOBRACA]

Parkiranje

Uslov za izgradnju objekta je obezbjedivanje potrebnog broja parking mesta. Tacan broj
potrebnih parking mjesta za svaki objekat bi¢e odreden nakon dostavljanja projektne
dokumentacije, a uz poStovanje navedenih normativa. Planirane kapacitete za parkiranje
projektovati na bazi slede¢ih normativa:



SADRZAJ Potreban broj PM
TURIZAM - hoteli 20PM/100soba

TURIZAM - apartmani 1PM/1-1,2 smest. jed.
STANOVANJE-individualno 1PM/1 stan
STANOVANJE-kolektivno 1PM/1-1.2 stan
UGOSTITELJSTVO 25PM/1000m?3korisne povr.
DJELATNOSTI 30PM/1000m?korisne povr.

Ukoliko se u nekom objektu ili na lokaciji planira garaza obavezno iskoristiti nagibe i
denivelaciju terena kao povoljnost. Garaze raditi u suterenskoj i/ili podrumskoj etaZi i
mogu biti jednoetaZne ili viSeetazZne (podzemne). Garaze se mogu izvesti kao klasi¢ne ili
mehanicke. Ukoliko postoji moguénost i potreba za projektovanjem klasi¢nih podzemnih
garaZza posStovati sledece elemente:

-§irina prave rampe min. 3,75m za jednosmjerne, a 6,50m za dvosmjerne prave rampe;
-Sirina kruZne rampe min. 4,70m za jednosmjerne, a 8,10m za dvosmjerne kruzne rampe;
-§irina prolaza min 5.5m, a dimenzije parking mesta min. 2,5 x 5.0 m;.

- slobodna visina garaZe min. 2,3 m;

- poduZni nagib rampi u zavisnosti od veli¢ine garaZe:

1. kruzne rampe bez obzira na veli¢inu garaze maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene,
2. prave rampe za garaze do 1500m2 mogu imati nagib 18% za pokrivene i 15% za
otkrivene

3.za vece garaze od 1500m2 prave rampe maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene;
Prilikom projektovanja i izgradnje garaZe pridrzavati se pravilnika o tehni¢kim zahtevima
za zaStitu garaza za putnic¢ke automobile od poZara i eksplozija.

Gabarit podzemne garaze mozZe biti veci od gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka druga
tehnicka ogranicenja kojima bi se ugrozila bezbednost susednih objekata. Prilikom izrade
Tehnicke dokumentacije za izgradnju podzemnih garaza neophodno je predvideti mere
obezbedenja postojecih objekata u neposrednoj blizini planiranih podzemnih garaza.

Ne dozvoljava se postavljanje pojedinacnih garaZa za jedno ili manji broj vozila izvedenih
od lima ili na drugi vizuelno neprihvatljiv nacin. Nlje dozvoljeno pretvaranje garaZa u druge
namjene (proodavnice, auto radionice, servisi I slicno).

Otvorena parking mjesta predvideti sa dimenzijama 2,5(2,3) x 5,0 m, min. 4,8 m. Obrada
otvorenih parkinga treba da je takva da omogu¢i maksimalno ozelenjavanje. Koristiti po
mogucnosti zastor od prefabrikovanih elemenata (beton-trava) i uz ili izmedu parkinga
(poZeljno na svaka tri parking mesta) zasaditi drvored, uvijek kada uslovi terena dopustaju.

vVODOVOD

Na predmetnoj lokaciji nema postojec¢ih hidrotehnic¢kih instalacija. Obzirom na postoje¢u
izgradenost i sa posebnim akcentom na novoplanirane objekte, neophodno je uvesti sve tri
faze hidrotehnicke infrastrukture.

Za buduce - planirano stanje, kad je u pitanju vodovodna mreZa, planirano je potpuno
oslanjanje na kapacitete Regionalnog vodovoda, ¢ija je finalizacija planirana do kraja 2010
godine. Vodovodnu mreZu neophodno razvijati u skladu sa usvojenim konceptom duz



planiranih saobracajnica novim cjevovodima adekvatnih profila i od savremenog
materijala.

Zbog specificne konfiguracije terena u kojoj dominiraju veliki padovi, podrudje
vodosnabdijevanja bice podijeljeno u 3 zone. Prva do 50mnm, druga od 50-90 mnm i treéa
od 90-125 mnm. Za prvu zonu planirana je crpna stanica i rezervoar "R1". Rezervoar "R1"
je planiran na koti 75m.n.m, a njegov kapacitet je 2000m3. Druga zona predvidena je da se
snabdijeva iz rezervoara "R1". Kapacitet rezervoara "R2" planiran je na 1500m3, na koti
110 m.n.m. Rezervoar "R3" ¢e se snabdijevati iz rezervoara "R2". Rezervoar ,R3" se nalazi
izvan granice plana na koti 150 m.n.m. i planirane zapremine 500m3. Rezervoar ,R1“ se
snabdeva direktno iz Regionalnog vodovoda planiranog Magistralnom saobracajnicom Bar-
Ulcinj.

S obzirom na ocekivane kapacitete turistickog naselja, od 43 300 turista i stanovnika u
sezoni, u okviru zone za gradnje i ostalih sadrzaja u prostoru koji obraduje Detaljnu
urbanisti¢ki plan, maksimalna dnevna potrosnja naselja ¢e iznositi:

Specifi¢na potro$nja Qsr = 43 300 * 350 / 86.400 = 175,4 lit/sec

Max dnevna Qmax.dn = Qsr* 1,3 = 175,4 * 1,3 = 228.03 lit/sec

Obzirom da distributivnha mreZa treba da obezbijedi tzv. maksimalnu ¢asovnu potro$nju
naselja, koja je uglavnom zavisna od broja priklju¢enih objekata, odnosno potrosaca,
prihvatili smo sljedecu veli¢inu ¢asovnog koeficijenta neravnomjernosti :

- do 200 stanovnika ............. KE = 4,0

-0d 200 - 500 st. ..cmrrrueneee. KE=30
-0d 500 - 1000 st. ..ceeeneeee. KEt=25
-0d 1000 - 5000 St. weccverrerrenn. Ké=2,0
- preko 5000 st. ......cvuneene Ké=1,6

Shodno navedenim koeficijentima maksimalna ¢asovna potro$nja u zoni zahvaéenoj
planom iznosi:

Max ¢as Qmax.¢as = Qmax.dn * 1,6 = 228.03 * 1,6 = 364,84 lit/sec.

Qmax.c¢as = ~365 lit/sec.

KANALIZACIJA
Fekalna kanalizacija:

Za razmatranu zonu za sada nema uslova priklju¢enja na javnu kanalizacionu mreZu. S
obzirom na turisti¢ku atraktivnost zone i zna¢ajnu novoplaniranu izgradenost, predvida se
izgradnja lokalne kanalizacione mrezZe, koja ¢e se prikljuciti na novoplanirani kanalizacioni
sistem koji ¢e otpadne vode usmjeravati ka predistatu otpadnih voda planiranom na
lokaciji Veliki pijesak, isto¢no od predmetne zone.

Planirani koncept ukupnog kanalizacionog sistema predmetnog podruéa i jacina
kanalizacione mreZe vezuje se za dva pumpna objekta za prihvat fekalnih voda koje ¢e se
preko planiranog kanalizacionog sistema, transportovati do primarnog kolektora.
Planirana su tri kolektora DN300. Planiran je primarni kolektor DN 400mm trupom
Magistralnog puta Bar-Ulcinj, koji prelazi u kolektor DN 500mm koji otpadnu vodu kanalise
do postrojenja za preci§¢avanje vode koje je planirano na lokalitetu Veliki pijesak.

Materijal za izradu kanalizacione mreZe je PEHD i uglavnom se koriste u ovom regionu .
Precnici koji bi zadovoljavali odvodenje otpadnih voda su DN 400, DN 300 i DN 200.



Otpadne vode iz nepristupa¢nih objekata za prikljuc¢enje na javnu kanalizacijonu mrteZu
planirano je odvesti u ekoloSke bioprecistace adekvatnog kapaciteta.

Atmosferska kanalizacija:

Sistem odvodenja atmosferskih voda se planirana kombinacijom otvorenih kanala I
slivnicima povezanim na mrezu atmosferske kanalizacije od polietilenskih cijevi pre¢nika
300mm, 400mm, 500mm i 800mm. Osnovni koncept sistema atmosferske kanalizacije Cine:
primarni uli¢ni kolektori, postojeci buji¢ni kanali u naselju kao glavni sabirni kanali, i dva
potocka, kao sekundarni recipijenti i more kao primarni racipjent.

Uli¢na sekundarna mreza planirana je minimalnih profila 300 mm sa tipskim uli¢nim
slivnicima na propisnom rastojanju. Ona se polaZe duz svih lokalnih saobraéajnica u naselju
i priklju¢uje na bujicne kanale. Takodje se predvidja polaganje atmosferskih kanala duz
magistralnog puta za prihvat vode sa tih povrsina i prikljuenjem na buji¢ne kanale ili
direktno u more sa presjecanjem magistralnog puta. Prije ispustanja atmosferske vode u
potoke obavezno je postaviti taloZnik.

Postoje¢i buji¢ni kanali su klju¢ni objekti za prihvat i odvod oborinskih voda u naselju pa ih
stoga treba dovesti u potpuno funkcionalno stanje formiranjem hidrauli¢ki adekvatnih
profila kanala.

ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je poStovati sljedece preporuke EPCG:
e Tehnicka preporuka za prikljucke potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)
o Tehnicka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
e Uputstvo i tehnic¢ki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog opterecenja
e Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS - EPCG
10/0.4 Kv

TELEKOMUNIKACIJE
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke:

e Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)

e Pravilnik o Sirini zaStitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopuSteno
planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)

e Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljucenje, izgradnju i koriScenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)

e Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i korid¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15)



e Pravilnik o zajedni¢kom kori$¢enju elektronske komunikacione infrastructure
i povezane opreme ( “Sllist CG”, br.52/14)

OSTALI USLOVI

1. Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloSkim istraZivanjima
(“SLlist RCG", br.28/93, 27/94, 42/9) i (“Sllist CG", br.26/07, 28/11) izraditi Projekat
geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrSenih
geoloskih istrazivanja.

2. Tehni¢ku dokumentaciju izraditi u skladu sa Pravilnikom o na¢inu obracuna povrsine i
zapremine objekata (“ SI. List CG”, br. 47 /13).

3. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o nacinu izrade, razmjeri i
blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije (SI. list CG, br.23/14, 32/151 75/15).

4, Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o vrstama, minimalno-
tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (,SI. list CG, br.63/11 , 47/12 i
8/15).

5. Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 73 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,,Sl. list CG" br.48/13 i 44/15).

6. Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG",
br.80/05, 40/10, 73/10, 40/11, 27 /13 i 52/16) i Zakonom za za$titu prirode (,Sluzbeni list
CG" br.54/16) na osnovu uradene procjene uticaja na zivotnu sredinu. U sluc¢ajevima kada
je potrebno izvrSiti procjenu uticaja na Zivotnu sredinu, uz zahtjev za izdavanje
gradevinske dozvole na glavni projekat investitor treba da dostavi Odluku o potrebi
procjene uticaja na zivotnu sredinu, shodno ¢lanu 13 Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu.

7. Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zas$tite od pozara shodno propisima za
ovu vrstu objekata. U cilju zaStite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
Zakonom o zastiti i spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09132/11154/16)
i Pravilnikom o mjerama zaStite od elementarnih nepogoda (»SluZbeni list RCG«, br.8/93) i
Zakonu o zapaljivim te¢nostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«, br.26/10i 48/15).

8. Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG“, br.34/14), pri
izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju prostora i



izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili
adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoc¢ne prostorije i objekte gdje se tehnologki
proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da predvidjeti propisane mjere zastite na
radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom. Pri izgradnji, rekonstrukciji ili
ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa aktom
nadleZznog ministarstva shodno ¢lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu .

9. Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloske ostatke, sve radove treba
obustaviti i o tome obavijestiti nadleZnu instituciju, kako bi se preduzele sve neophodne
mjere za njihovu zaStitu, a kasnije se investitor uslovljava osiguranjem arheolo$kog
nadzora nad radovima iskopavanja.

10. Tehnic¢ku dokumentaciju raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa
za oblast infrastrukture, vaze¢im tehni¢kim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i koris¢enje ove vrste objekata.

11. Proracune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti
rekonstruisan prema vaze¢im propisima za gradenje u seizmi¢kim podruéjima.

Napomena:

Clanom 62 a stav 5 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( “ Sluzbeni list Crne
Gore” br. 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14), propisano je da uslove koje prema posebnim
propisima izdaju nadleZni organi i druga pravna lica, a koji su neophodni za izradu tehnicke
dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana, organ uprave, odnosno
organ lokalne uprave pribavlja po sluzbenoj duZznosti od nadleznih organa i pravnih lica.
Stavom 7 istog ¢lana Zakona, propisano je da ako nadleZni organi, odnosno pravna lica ne
dostave uslove iz stave 5 ovog ¢lana u roku od deset dana od dana prijema zahtjeva za
njihovo dostavljanje, smatra¢e se da su saglasni sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima
utvrdenim planskim dokumentom.

Clanom 16 Pravilnika o natinu izrade, razmjeri i bliZoj sadrZini tehnitke dokumentacije (,,
Sluzbeni list Crne Gore , 23/14 i 32/15), propisano je da tehni¢ka dokumentacija sadri
elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

Polazeci od citiranih zakonskih normi, ovo ministarstvo konstatuje da su sastavni dio ovih
uslova, graficki prilozi, izvodi iz plana, kao i tehnicki uslovi za izradu tehnicke
dokumentacije i mi$ljenja dobijena od strane sledeé¢ih nadleZnih institucija:

e Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine, br. 02-D-5/2 od 12.01.2017.godine u kojem
je izdato miSljenje da u predmetnoj stvari izgradnje objekta, hotela na urbanisti¢koj
parceli UP 98, zona , A ,, koju ¢ini dio katastarske parcele, br. 2095 K.0.Dobre Vode
u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana , Pelurice-Centar , Ops$tina Bar, nosilac
projekta obavezan, da shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
(»Sluzbeni list Crne Gore , br. 80/05, 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16),



sprovede postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu, budu¢i da je ukupna
korisna povrsina objekta vec¢a od 1000 m2.
e Akt].P., Vodovod i kanalizacija , Opstina Bar, br. 48/2 od 11.01.2017.godine

Shodno ¢lanu 62 a stav 7 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, u zakonom
utvrdenom roku od 10 dana od dana urednog prijema zahtjeva, nijesu dostavljeni tehnicki
uslovi, od strane sledecih nadleZnih organa:

e Aktima, br. 1055-2471/4 od 29.12.2016.godine i br. 1055-2471/5 od
29.12.2016.godine, ovo ministarstvo je od nadleZznog organa: OpStina Bar -
Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove i zastitu Zivotne
sredine, trazilo po sluzbenoj duznosti izdavanje vodnih i saobraéajnih uslova za
izgradnju primarnog ugostiteljskog objekta za pruzanje usluga smjestaja i usluge
pripremanja i usluZivanja hrane i pi¢a na urbanistickoj parceli UP 98, Zona , A“ koju
¢ini dio katastarske parcele br. 2905 K.0.Dobre Vode, Opstina Bar, ali isti uslovi
nijesu dostavljeni - dostavnice, br. 1055-2471/4 od 30.12.2016.godine i br. 1055-
2471/5 od 30.12.2016.godine , sa datumom validnog dostavljanja -potpisi primaoca
sa pecatom poste od 09.01.2017.godine i 13.01.2017.godine.

e Aktom br. 1055-2471/6 od 29.12.2016.godine, ovo ministarstvo je od nadleznog
organa: , Vodovod i kanalizacija , D.0.0. Bar, trazilo po sluzbenoj duznosti izdavanje
vodovodnih uslova za izgradnju primarnog ugostiteljskog objekta za pruzanje
usluga smjeStaja i usluge pripremanja i usluZivanja hrane i pi¢a na urbanistickoj
parceli UP 98, Zona ,, A” koju ¢€ini dio katastarske parcele br. 2905 K.0.Dobre Vode,
Opstina Bar, ali isti uslovi nijesu dostavljeni - dostavnice, br. 1055-2471/6 od
30.12.2016.godine sa datumom validnog dostavljanja - potpis primaoca sa pe¢atom
poste od 09.01.2017.godine.

e Aktom, br. 1055-2471/2 od 29.12.2016.godine, postupajuci u smislu ¢lana 62a stav
5 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,SluZbeni list Crne Gore ,, br.
51/08, 34/11, 35/13 i 33/14), ovo ministarstvo je od nadleznog organa-
Ministarstvo unutradnjih poslova - Direktorat za vanredne situacije - Podgorica,
trazilo dostavljanje misljenja u dijelu obezbjedenja mjera zastite od poZara na ime
izgradnje predmetnog objekta, ali isto nije dostavljeno - dostavnica, br. 1055-
2471/2 od 30.12.2016.godine sa datumom validnog dostavljanja - potpis primaoca
od 09.01.2017.godine, sa pecatom poste od 10.01.2017.godine.

Rukovodilac Direkcije za izdayanje lieenci i utu
Milica Abramovi¢ \, y :
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CRNA GORA
VILADA CRNE GORI:
AGENCLIA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE 11
Braj: 02-1>-5/ 7 B
Podgorica, 12.01.2017. godine
NR LT ISELY

i 1

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOIA 1 TURIZMA
DIREKTORAT ZA GRADEVINARSTVO

Podgorica
UL 1V Proleterske brigade br. 19
B

Povodom vaseg zahtjeva, broj UPI 1055-2471/3 od 09.01.2017.godine, kojim ste traZili
misljenje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu za izgradnju objekta hotcl, na
urbanisti¢koj parceli UP 98, zona ,,A“ koju ¢ini dio katastarske parcele br. 2095 K.O. Dobre
Vode u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,,Pecurice-Centar, Op$tina Bar, u cilju
izdavanja urbanisticCko — tehnickih uslova za izradu tehni¢ke dokumcntacije investitoru
Seferovi¢ Benjaminu iz Bara, obavjestavamo vas sledede:

Uredbom o projektima za koje se vr$i procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,,Sluzbeni
list RCG*, broj 20/07 i “Sluzbeni list CG”, broj 47/13), utvrden je spisak projekata za koje je
obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena
uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi 2. navedene Uredbe predvideno da
se za trgovacke, poslovne, prodajne centre i hotele ¢ija je ukupna korisna povrSina preko
1000m?* - redni broj 12. Infrastrukturni projekti, tacka (b), sprovodi postupak procjene uticaja
na zivotnu sredinu kod nadleZnog organa za poslove zastite Zivotne sredine.

Imajuéi u vidu navedeno, a obzirom da je uvidom u dostavljenu dokumentaciju
utvrdeno se u konkretnom slucaju radi izgradnji objekta ukupne korisne povrSine vece od
1000m?, to je neophodno da se urbanisticko — tehni¢kim uslovima za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju predmetnog objekta, nosilac projekta obaveZe da, shodno
Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SluZzbeni list RCG*, broj 80/05, 40/10,
73/10, 40/11, 27/13 i 52/16), sprovede postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod
Agencije za zaStitu Zivotne sredine.

Obradio:
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JAVNO PREDUZECE VODOVOD | KANALIZACIJA BAR %O 00

Broj: 48/2
Bar, 11.1.2017.godine 1055 - DYy | 2-NOE
J

VLADA CRNE GORE
MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA
Direktorat za gradevinarstvo

ul. IV Proleterske brigade br.19
81000 Podgorica

Predmet: Tehnicki uslovi

Na osnovu vaSeg dopisa br. 1055-2471/6 od 29.12.2016.godine (zaveden u arhivi 1.P.
»ViK«-Bar dana 9.1.2017.godine pod brojem 48), a po zahtjevu Seferovi¢ Benjamina iz Bara,
dostavljamo vam tehnitke uslove za izradu projektne dokumentacije za izgradnju objekta na
urbanistickoj parceli br.98 u zoni »A«, po DUP-u »Pedurice - centar« u Baru.

Prilog:
e Tehnicki uslovi

S postovanjem,

lzvr3pi direktor: Py i
) AN 4N
Srdan llickovi¢ // /' Zoran Pajovi¢
rd

Branka Calovi¢a 13, 85000 Bar
Tel./Fax. (+382) 30 312 938, (+382) 30 312 043; Posl.Sutomore: (+382) 67 584 613, Posl.Virpazar: (+382) 67 584 618
Web: www.vyoaosvos-par.me E-mail: vodovodbar@t-com.me



J.P."Vodovod i kanalizacija" - Bar

Broj: 48/2

Bar, 11.1.2017.godine

Rjesavajuci po zahtjevu Seferovié Benjamina iz Bara, a shodno dopisu Ministarstva
odrZivog razvoja i turizma Crne Gore - Direktorata za gradevinarstvo . br. 1055-
2471/6 od 29.12.2016.godine (zaveden u arhivi J.P. »ViK«-Bar dana 9.1.2017.godine pod
brojem 48) , izdaju se

TEHNICKI USLOVI

za izradu projektne dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli br.98 u zoni
»A«, po DUP-u »Pecurice - centar« u Baru.

a) Opsti dio

Vodovod:

Za registrovanje utroSka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u Sahti u skladu sa tehni¢kim propisima. Saht treba da bude
lociran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajudi iz pravca
mjesta prikljuCenja na uliéni cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potrodnje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

Za objekte sa viSe od Cetiri stambene jedinice (stambene zgrade), moze
se predvidjeti ugradnja kontrolnih vodomjera za svaki ulaz posebno
(vertikalu). Vodovodnu $ahtu obavezno izvesti sa drenazom, penjalicama
i poklopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazi neposredno ispod
otvora poklopca. Investitor moZe za svaku stambenu (poslovnu) jedinicu
predvidjeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjestenih u kasetama
na etazama, stalno dostupnim za ocitavanje, kontrolu i odrzavanje (max.
jedan ormar za jedan sprat, uz moguénost zakljucavanja radi
obezbjedenja od o3tecenja i krade vodomjera). Vodomjeri treba da budu
sa mogucnos¢u daljinskog oCitavanja putem radio veze proizvodaca "Insa”
ili "Madalena”. Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se moraju postaviti
iskljuivo horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom iskljucivo
vertikalno, sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukoliko se
predvidi bastenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji ée izmirivati
naknadu za utroSenu vodu.

Za profile vece ili jednake @50mm potrebno je predvidjeti ugradnju
kombinovanih vodomjera, pri éemu maniji vodomjer treba da bude klase
»C« a vedi klase »B«,

Kod vodomjera profila @50mm i vide, obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvarag, hvatal nelistoée, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvaraé. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkler sistem
za gaSenje pozara, obavezno se ugraduje zaititnik od povratnog toka



(nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza
vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom dimenzionisanja
vodomjernog Sahta voditi ratuna o dimenzijama armatura i fazonskih
komada koji se ugraduju.

Za vrstu materijala prikljutka na vodovodnu mreZu predvidjeti PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil prikiju¢ka je
©100mm, pri ¢emu profil priklju¢ka mora biti manji od profila uli¢ne cijevi
na koju se planira prikljuenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreze preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda pre¢nika @ 200 mm i vide.
Uredaj za poviSenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mre3u
obavezno mora biti opremljen frekventnom regulacijom. Iz cjevovoda
precnika manjih od @200mm voda za uredaj za povidenje pritiska se moZe
uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa slobodnim
nivoom vode,

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju (preko
prikljucka za objekat) dozvoljeno je samo u slu¢aju kada je uliéni cjevovod
preCnika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za preénik ulicnog cjevovoda
manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar dovoljne zapremine
za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u ovom slu¢aju pune iz
uli¢nog cjevovoda u skladu sa hidrauli¢kim proracunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

o]

Profil prikljucka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidraulickim proracunima, kao i na osnovu raspoloZivih geodetskih kota.
Minimalni profil prikljucka na gradsku kanalizacionu mrezu je @ 160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduZne profile, predvidjeti
tehni¢kom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne dozvoljava
upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto

Nije dozvoljeno gravitaciono priklju¢enje podrumskih i suterenskih etaa
objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u obzir sve
specificnosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija proizvodnje,
koliCina, sastav i dinamika ispustanja otpadnih voda, moguénost
recirkulacije i dr,), kao i ispoStovati "Pravilnik o kvalitetu i sanitarno-
tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu
kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, min.
broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih
voda" (Sl.List CG br.45/08,9/10 i 26/12)

Za materijal za izradu prikljutka na fekalnu kanalizaciju predvidjeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uli¢nu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruznog ili &etvrtastog popre¢nog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.



o]

Na mjestima gdje je moguc uticaj morske vode predvidjeti $ahte od
poliestera.

Atmosferska kanalizacija

@]

Neophodno je izvesti proratun oticanja sa predmetne parcele, krovova i
uredenih povrsina i odabrati adekvatan profil prikljucka.

Sa izvrSenim geodetskim mjerenjima , dati uzduZne profile odvodnih
kanala i raspoloZive padove samog prikljucka.

Reviziona okna i kiSne slivnike projektovati u skladu sa tehnickim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu priklju¢ka na atmosfersku kanalizaciju predvidijeti
PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za preci$¢avanje voda sa parkinga i saobracajnica,
prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku kanalizaciju. Isto vaZi za
sve zatvorene prostore u objektu koji sluze za parkiranje automobila
(garaze) povrsine veée od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruznog ili Eetvrtastog popretnog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidijeti $ahte od
poliestera

b)Postojece hidrotehnicke instalacije

e}

U sluCaju da u granicama urbanisticke parcele postoji vodovodna i
kanalizaciona mreza, koja se zadrzava u planskom dokumentu, ili je
planirana izgradnja nove mreZe, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrZavanju zona i pojaseva sanitarne zadtite
izvoriSta i ogranicenjima u tim zonama«(,SluZbeni list Crne Gore", br.
66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan 32 Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i u
zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda sa
obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200 stanovnika po
im od osovine cjevovoda sa obje strane.U pojasu zadtite nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrienje radnji koje na bilo koji
nacin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u sluaju izgradnje objekata na
trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora Sirine 4.0m i visine 3.0m

U sludaju potrebe izmjestanja postojeéih hidrotehnigkih instalacija (¢ije
zadrZzavanje nije predvideno prostorno-planskim dokumentom) sa
urbanisticke parcele, neophodno je izraditi projekat uredenja, koji ce
obuhvatiti izmjestanje, u sklopu glavnog projekta planiranog objekta na
predmetnoj urbanisti¢koj parceli.



c¢) Posebni dio

Vodovod:

o Prikljuenje objekta na vodovodnu mrefu predvidjeti na  planirani
cjevovod PEHD @ 200mm u skladu sa planskim dokumentom - faza
hidrotehnika.

Fekalna kanalizacija:
o Prikljuenje objekta na fekalnu kanalizaciju predvidjeti na planirani uliéni
kolektor PEHD @ 400mm ili PEHD @ 500mm u skladu sa planskim
dokumentom - faza hidrotehnika.

Atmosferska kanalizacija:

o Prikljuenje objekta na atmosfesku kanalizaciju predvidjeti na planirani
ulicni  kolektor u skladu sa planskim dokumentom - faza hidrotehnika.

d) Tehnicka opremijenost projekta hidrotehnickih instalacija

I) Projekat unutradnjih instalacija objekta

e Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u
skladu sa vazecim Pravilnikom o nadinu izrade i sadrfini tehni¢ke dokumentacije.
Projekat unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s
pravilima struke i odredbama vaZeée zakonske regulative, a mora obuhvatiti
interne instalacije vodovoda i kanalizacije.

IT) Projekat uredenja

e U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznacenim mjestom prikljuéenja na gradsku uli¢nu vodovodnu i kanalizacionu
mrezu,

e Na situaciji prikazati poloZaj sa naznaenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojeéih i planiranih hidrotehnickih instalacija.

* Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog 3ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.

Izvréni direktor:

P.Wa}a@'_' /) . Tehriickigi .

Branislav Orlandi¢ Srdan Ilickovié . Zoran Pajoyic, ZG\/"

/
/.’




CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA GRADEVINARSTVO
Broj: 1055-2471/12
Podgorica, 03.02.2017.godine

SEFEROVIC BENJAMIN
Poglavica 10

Dobre Vode-BAR

U prilogu ovog dopisa, dostavljaju Vam se akti Opstine Bar-Sekretarijat za uredenje
prostora, komunalno-stambene poslove | zastitu zivotne sredine, br. 07-352/17-5 od
26.01.2017.godine i br. 07-352-2/17-3 od 25.01.2017.godine u kojem su izdati
saobracajni i vodni uslovi za izgradnju primarnog ugostiteljskog objekta za pruzanje
usluga smjestaja 1 usluga pripremanja | usluzivanja hrane i pica na urbanistiCkoj
parceli UP 98, zona , A , koju Cini dio katastarske parcele br. 2905 K.O.Dobre Vode u
zahvatu Detaljnog urbanistickog plana , Pecurice-Centar , Opstina Bar, a koji su
dostavlieni ovom ministarstvu nakon izdavanja urbanistiCko-tehni¢kih uslova, br.
1055-2471/9-2016 od 23.01.2017.godine.

Rukovodilac Direkcije za izdayanje licenci i urbanistiCko-tehnickih
uslova

Milica Abramovic

Samostalni savjetnik | % /
Nataga Paviéevic /1

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica

Tel: (+382) 20 446 264; (+382) 20 446 324; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove
i zaStitu Zivotne sredine

Broj: 07- 352/17-3
Bar, 26.01.2017.godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma
g-din Danilo Gvozdenovic, generalni direktor

IV Proleterske brigade br.19
Podgorica

Postovani,

U vezi Vaseg akta br: 1055-2471/1 od 29.12.2016.godine, koji se odnosi na 1zdavanje
saobraéajnih uslova radi izrade tehniCke dokumentacije za izgradnju primarnog ugostiteljskog
objekta za pruZzanje usluga smjestaja i usluga pripremanja i usluzivanja hrane 1 pica na
urbanisti¢koj parceli UP 98, zona JA“ koju €ini dio katastarske parcele br.2905 KO Dobre
Vode u zahvatu DUP-a ,,PeCurice — Centar“ Opstina Bar, obavjestavamo Vas da je ovaj
sekretarijat naelno saglasan sa priloZzenim Nacrtom arbanisti¢ko-tehnickih uslova, s tima da se

u dijelu UTU - Sabracaj dodaju sledeci uslovi:

e Prikljucak na Urbanisti¢ku parcelu:
Planiraniti u skladu sa grafi¢ki prilogom _Saobracaj” list 13a - DUP ~ Pedurice —

Centar’.

e Uslovi za kretanje invalidnih lica
Pri projektovanju i gradenju saobra¢ajnih povrsina potrebno je pridrzavati se standarda

i propisa koji karakteriSu ovu oblast (Pravilnik o blizim uslovima 1 nalinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti ”Sluzbeni list

Crne Gore, broj 48/20137).

S poStovanjem.

Ob}'adio
Dejan Sker,(;)/; 1¢
O%/é/ ﬁ\ ¢ PCKLJ;.

Dostavljeno:
— Naslovu;

— ala.
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Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove
i zaStitu Zivotne sredine

Broj: 07-352-2/17-3
Bar, 25.01.2017 god

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA

|

IV Proleterske 19
Podgorica

Postovani,

Shodno Vasem zahtjevu 1055-2471/1 koji je saveden kod ovog Sekretraijata dana
09.01.2017 godine a ti¢e se izdavanja vodnih uslova za izgradnju objekta za pruzanje usluge
smijeStaja i usluge pripremanja i usluzivanja hrane i pi¢a na UP93, zona »A« koju €ini dio
katastarske parcele 2905 KO Dobra Voda po DUP-u _Peturice-centar®,obavjestavamo Vas

sljedece:

Clanom 115 stav 1. Zakona o vodama (Sl.list RCG br 27/07 i "Sl. list CG", br. 32/11,
47/11, 48/15 i 52/16) definisani su objektl i radovi za koje su vodni uslovi potrebni i isti su
pobrojani od tatke 1 do tacke 35, dok je ¢lanom 117 stav 2 Zakona definisno da vodne uslove za
objekte i radove iz ¢lana 115 stav 1 ta&. 24 do 34 izdaje nadleZzni organ lokalne uprave.

Imajuéi u vidu da ovim ¢lanom nije precizirano da se vodni uslovi izdaju za izgradnju
objekta za pruzanje usluge smje$taja i usluge pripremanja i usluzivanja hrane i pi¢a a cijeneCi da u
planskom prostoru nije izgradena gradska fekalna kanalizaciona mreZa, ocijenilo smo da se vas
ev more vezati za tacku 28 pomenutog clana »septi¢ke jame i drugl objekti i sistemi za
prikupljanje, precid¢avanje, odvodenje i ispustanje otpadih voda« i kao takvog smo ga uzeli u

dalje razmatranje i odlu¢ivanje.

Uvidom u nacrt UTU i Detaljni urbanisti¢ki plan .Pecurice-centar” - Hidrotehnicka
infrastruktura - postoejce stanje, konstatujese da za razmatranu zonu ovog planskog dokumenta za
sada nema uslova prikljuenja na javnu kanalizacionu mrezu. Kako je planskim dokumentom
predvideno da otpadne vode iz nepristupaénih objekata za prikljuenje na javnu kanalizacijonu

mreZu je potrebno odvesti u ekoloske biopredistace adekvatnog kapaciteta.

[zabrati uredej za biolosko preciS¢avanje otpadnih voda na osnovu proracuna koliCine
otpadne vode ako je specificna potro$nja vode 140 I/stanovnik/dan. Kvalitet otpadne vode koji se
ispusta u vodonepropusnu sabirnu jamu treba da je u skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i
sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, nacinu

i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrZaju izvjestaja
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o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda ("Sluzbent listu CGYbro 45708 1 O/10, 206/12 1 52/120)
proizvoda¢ urcdaja mora da posjeduje sertifikat o kvalitetu otpadne vode kojaizlazn iz aredaga 1 diy
su dopustene koncentracije opasnih i Stetnih materija u otpadnim vodama koj¢ se smiju ispustati o

skladu sa Pravilnikom.

Otpadne vode iz objekta za pruZanje usluge smjestaja | usluge pripremanga i1 usluzivanga
hrane i pica, prije ispudtanja u recipijent moraju biti tretirane preko  separalora ulja 1 masti,
adekvatkog kapaciteta zavisno od hidrauli¢kog proratuna zauljenth otpadnih voda.

S poStovanjem,

m—
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