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1. Opsti dio
1.1 Pravni osnov

Pravni osnov za dono$enje Programskog zadatka za izradu Izmjena i dopuna DSL ,Rt Deran — Port Milena“, Opstina
Ulcinj koja se nalazi u zahvatu Prostornog plana posebne namjene za Obalno podruéje Crne Gore (u daljem tekstu:
PPPNOP ) sadrzan je u ¢lanu 218 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18
i 63/18) kojim je propisano da se do donoSenja plana generalne regulacije Crne Gore primjenjuju vazeci planski
dokumenti donijeti do stupanja na snagu ovog zakona odnosno do roka iz &lana 217 ovog zakona.

Drzavni i lokalni planski dokumenti predvideni Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br.
51/08, 34/11, 35/13 1 33/14) mogu se, do donoSenja plana generalne regulacije Crne Gore, izradivati, odnosno mijenjati
po postupku propisanom ovim zakonom.

Drzavne planske dokumente donosi Skupstina, a lokalne planske dokumente donosi Viada.
Dokumentacija Detaljnog urbanisti¢kog plana je radena na osnovu:

e Odluke o izradi Izmjena i dopuna DSL ,Rt Beran — Port Milena“, Opstina Ulcinj, broj 07-751 od 28. 2. 2019.
godine, koju je donio Predsjednik Viade Crne Gore;

e  Programskog zadatka za izradu Izmjena i dopuna DSL ,Rt Deran — Port Milena®, Opstina Ulcinj,;

e Ugovora br.104-300/28 od 12. 4. 2019. god. o izradi Izmjena i dopuna DSL ,Rt Deran — Port Milena“, OpStina
Ulcinj, zaklju¢enog izmedu:

- Ministarstva odrZivog razvoja i turizma Crne Gore, koju zastupa ministar Pavle Radulovi¢, kao Narucioca, i

- Mirke Burovi¢, dipl.inz.arh., rukovodioca izrade Izmjena i dopuna DSL ,Rt Deran — Port Milena“, Opstina
Ulcinj, kao lzvrSioca.

A u skladu sa:

Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG*, br. 64/17, 44/18 i 63/18),

Prostornim planom posebne namjene za obalno podruéje Crne Gore (,Sluzbeni list CG*, br. 56/18),

Prostorno - urbanisticki plan Opstine Ulcinj, (SI. list CG, br. 16/17), Obradiva¢: Konzorcijum ARUP & Savills (L&P)
Ltd & Savills Montenegro & CAU Centar za arhitekturu i urbanizam,

Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrSina, elementima
urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafi¢kim simbolima (Sluzbeni list Crne Gore, br. 24/10 i 33/14).

1.2 Planski osnov

Osnovne smiernice za izradu Plana sadrZane su u - Prostorno urbanisti¢kom planu Opétine Ulcinj, (SI. list CG, br.
16/17), kojim su planirane namjene za ovaj prostor: ,,povrsine naselja - izdvojeni djelovi GP naselja — poluurbana
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naselja“, ,,poljoprivredne povrsine: livade i zastitne Sume“ i ,,vodene povrsine na kopnu: kanal“, , povrsine
saobracajne infrastrukture: regionalna saobraéajnica, lokalni put, priveziste Port Milena“.

1.3 Povod i cilj izrade Izmjena i dopuna DSL ,Rt Peran - Port Milena“,
Opstina Ulcinj

Za potrebe implementacije Drugog projekta institucionalnog razvoja i ja¢anja poljoprivrede Crne Gore
(MIDAS 2) i u cilju poboljSanja uslova ribarstva u Crnoj Gori, Ministarstvo poljoprivede i ruralnog razvoja,
podnijelo je Ministarstvu odrzivog razvoja i turizma inicijativu broj 351-11/19-1 od 20. februara 2019.
godine, za ucrtavanje ribarske luke na lokaciji Port Milena - Rt Deran.

Cilj izrade Izmjena i dopuna DSL je da se preispitaju urbanisticka rjesenja u okviru vazeée Drzavne studije
lokacije "Rt Peran - Port Milena" i shodno razvojnim potrebama stvore planski preduslovi za razvoj turizma,
suzbijanje nekontrolisanog Sirenja naselja, oCuvanje identiteta naselja, poboljSanje sadrzaja drustvenog
standarda i komunalne infrastrukture.

Vizija razvoja prostora u obuhvatu Izmjena i dopuna DSL treba da prati viziju razvoja primorskog regiona,
koji, kao vazan prostorni, ekonomski i drustveni resurs Crne Gore, treba da se usmjereno i kontrolisano
razvija, koriste¢i na odrZiv nacin svoje prirodne, kulturne i stvorene potencijale. U daljem razvoju moraju se
poStovati evropski standardi i vrijednosti i uspostaviti pravila za kvalitetnu regulaciju i upravljanje prostorom.

Osnovni cilj koji treba da se postigne je: obezbjedivanje planskih preduslova za razvoj turizma, suzbijanje
nekontrolisanog Sirenja naselja, oCuvanje identiteta naselja, poboljSanje sadrZaja druStvenog standarda i
komunalne infrastrukture.

Kroz izradu Izmjena i dopuna DSL potrebno je preispitati urbanisticka rieSenja u okviru vazeceg planskog
dokumenta i planirati sliedeCe sadrzaje:

- U okviru naseljske strukture planirati povrSine za stambene, turisticke, centralne i javne sadrzaje, te
razne oblike urbanog zelenila.

- Nova gradnja objekata moguca je u vidu ograniCenog pogus¢avanja uz obezbjedivanje slobodnih i
zelenih povrsina. Gradnju, osim na zatecenim lokacijama koje ispunjavaju uslove za normalno
funkcionisanje objekata i ne naru$avaju javne povrsine i infrastrukturne sisteme, maksimalno povuci
od vode, uz adekvatno pejzazno uredenje uz minimum intervencija.

- Neohodno je obezbijediti vez za plovila privrednog ribolova i mjesto za iskrcaj ribe na kopnu.

- Potrebno je preispitati poloZaj i broj vezova za barke duZ kanala, koji su planirani prethodnim
planskim dokumentom.

- Predvidjeti ouvanje autenti¢nog pejzaza rta i kanala sa tradicionalnim kalimerama.
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U planiranju sadrZaja neophodno je postovati smjernice date kroz PPPN OP i PUP Opétine Ulcinj, kao i one
definisane Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina,
elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima ("Sluzbeni list CG", br. 24/10 i 33/14),
kao i Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata ("Sluzbeni
list CG" broj 36/18).

1.4 Obuhvati granice Izmjena i dopuna DSL ,,Rt Peran - Port Milena*,
Opstina Ulcinj

Prema Odluci o izradi, Izmjene i dopune se rade za sektor 65, koji obuhvata izgradenu obalu, naseljsku
strukturu, neizgradenu obalu duz kanala Port Milena i zelenilo.

Orijentacioni obuhvat Izmjena i dopuna DSL ,Rt Deran — Port Milena“, Opstina Ulcinj, je dat u Odluci.

Koordinate plana bi¢e definisane u narednim fazama izrade, u skladu sa usvojenim rjeSenjima Ribarske
luke.

1.5 Uslovi i smjernice planskog dokumenta viSeg reda i razvojnih
strategija

U postupku izrade Izmjena i dopuna DSL treba obezbijediti sljedeci planerski pristup:
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- sagledavanje ulaznih podataka iz PPPNOP, Prostorno urbanistickog plana Opstine Ulcinj i druge
dokumentacije sa drzavnog i lokalnog nivoa (razvojna dokumenta, master planovi, studije);

- analizu i ocjenu postojece planske i studijske dokumentacije;

- analizu uticaja kontaktnih zona na ovaj prostor i obrnuto;

- analizu i ocjenu postojeceg stanja (prirodni, stvoreni i planski uslovi);

- ekonomsko demografskom analizom dati ocjenu trziSnih i demografskih trendova i posljedica na
izgradniju, infrastrukturu, komunalne objekte, javne funkcije i slicno;

- sagledavanje mogucnosti realizacije investicionih ideja vlasnika i korisnika prostora u odnosu na
opredjeljenja planova viseg reda i potencijale i ograni¢enja konkretne lokacije.

2. Dokumentaciona osnova

2.1 1zvod iz Prostornog plana posebne namjene za obalno podrucje Crne
Gore, Sl.list CG, 56/18, Obradivac¢: RZUP - Horwath I Horwath
Consulting - MonteCEP

'SEKTORI: 64 (Pinje$-Borova $uma),
t ),66 (Velika plaza)
ST 41 R1:10000
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LEGEMDA
GRAMICE
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E Granica opdtina
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Sektor

E Granica cbalnog pojasa od 1000 m

ELEMENTI TRAMSPOATMNOG SISTEMA
¥ Frieziie
S} Ribarskaluka

MAMJEMNA POVASING
Obala

I:l Izgradiena obala
(mula.mandradi, privezisa. kupdida)
I:l Stjenovita obala fkrs

Gradevinske zone

I:l Maseljska struktura
Postojeda izgradenost

Priradne povréine

I:l Suma

|:| Makia, Sivjaci, garig
REZIMI KORISCENJA PROSTORA
Os@ala zadticena podruda

Predione cezure - zeleni prodon (eksibiini redim)

obani cdmak - 100m od obalne linije

E Moguda adaptacija odmaka zhag naslijedenin prava
Izvod iz PPPNOP CG — Zona morskog dobra — detaljni prikaz namjene povrSina

Prostor zahvata plana pripada Razvojnoj zoni Barsko - Ulcinjsko primorje, podzoni Ulcinj. U podzoni
Ulcinj istiCe se turistiCka tradicija i reputacija Ulcinja kao medunarodnog turistiCkog centra, velika duzina
pjeskovitih plaZza sa ljekovitim svojstvima, mineralnim vodama i istorijsko urbano jezgro Ulcinja. Posebne
potencijale predstavljaju kompleksi plodnog poljoprivrednog zemljiSta, kompleksi maslinjaka i specifiénosti
turisticke ponude Velike plaze i Ade Bojane, Saskog jezera i Solane kao specifinog razvojnog i ekolodkog
potencijala. Saobracajno pogodan polozaj, otvorenost ka Albaniji i i Skadarskom jezeru su prednosti koje
ovaj dio regiona treba da iskoristi u planskom periodu. Za cio region se naglaSava potreba kontrole
seizmickog rizika kao opsteg rizika, smatrajuci ga prioritetno vaznim i cijeneci njegove posljedice.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, kroz Pravilnik o vrstama objekata nautiCkog turizma, minimalno
tehnic¢kim uslovima i njihovoj kategorizaciji ( "Sluzbeni list RCG", br. 9/2003 od 18.2.2003. godine.), izvrSilo
je razvrstavanje prihvatnih objekata nauti¢kog turizma kako slijedi:

1. Marine,

2. Luke i lucice,

3. Pristanista,

4. PriveziSta (mandraci), i
5. Sidrista.

Marina je objekat nauti¢kog turizma uz prirodno ili vietacki zastiéene vodene povrsine (more, jezera i rijeke)
specijalizovana za pruZanje usluga veza, snabdijevanja, Cuvanja, odrzavanja i servisiranja plovnih objekata,
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pruzanje ugostiteljskih usluga, usluga iznajmljivanja plovnih objekata, kao i drugih usluga u skladu sa
zahtjevima i specifiCnim potrebama nautickih turista.

Luka, lucice i pristaniSte su objekti nautickog turizma koji su u cjelosti ili djelimicno namijenjeni i prilagodeni
zadovoljavanju primarnih plovidbenih potreba plovnih objekata nautiCkog turizma (prihvat, vez i
snabdijevanje), kao i ostalih osnovnih boravidnih i usluznih potreba nautickih turista (pregled i manje
popravke plovnih objekata).

Privezi$ta (mandraci) su posebno izgradeni obalni ili sa obalom povezani prostori za uredeni prihvat i privez
plovnih objekata nautickog turizma, sa direktnim pjeSackim pristupom do plovila.

U tekstualnom dijelu PPPNOP u poglavlju 10. PROJEKCIJA RAZVOJA RIBARSTVA | MARIKULTURE, 10.2.
MARIKULTURA navodi se ,Odredivanje, izgradnja i opremanije ribarske luke u Ulcinju (Rt Peran),”. U
poglavlju PLAN RAZVOJA MARIKULTURE, Luke prema znacaju stoji: ,U sklopu luke reforme, koja je
zapoceta u Crnoj Gori institucionalnim okvirom — donoSenjem Zakona o lukama, izvrSena je i podjela luka
prema znacaju (Odlukom o odredivanju luka prema znacaju). Tako definisan znacaj luka od nacionalnog
interesa zadrzava se i ovim Planom i to:

e trgovacka luka Bar;
e |uka nautiCkog turizma — marina Bar;
e trgovacka luka Kotor;

e brodogradilisna luka Bijela;

e planom se definiSu ribarske luke. Ulcinj (Rt Deran do 40 vezova za plovila duZine do 10 m), Bar (20
vezova za plovila duZine od 10 do 40 m, kao i 50 vezova za plovila duzine do 10 m) i Herceg Novi
(Skver, Meljine-Lazaret, Njivice, Zmijice, &iji bi kapacitet iznosio do 20 plovila duzine od 10 do 40 m,
kao i 50 vezova za plovila duZine do 10 m) sa prate¢om infrastrukturom za ¢uvanje, skladistenje,
pakovanje i rukovanje ribom i drugim morskim organizmima, na kopnu u neposrednoj blizini gata na
kojem plovila pristaju.

PPPNOP CG je Rt Deran prema znacaju, definisao kao luku od nacionalnog interesa — ribarska luka,
do 40 vezova za plovila duzine do 10 m, sa pratecom infrastrukturom za Euvanje, skladistenje, pakovanije
i rukovanje ribom i drugim morskim organizmima, na kopnu u neposrednoj blizini gata na kojem plovila
pristaju.

Prostornim planom posebne namjene za obalno podrucje Crne Gore planirana je izgradnja privezista
(do 50 vezova) na potezu Rt Derane — Port Milena, kao i u blizini planiranih turistickin kompleksa kao
njihovog funcionalnog dijela.

Bitan element za spreCavanje linearne izgradnje u obalnom pojasu je uvodenje linije odmaka od 100 m,
radi ouvanja prirodnih vrijednosti obale, izbjegavanje rizika usljed erozije, prirodnih katastrofa i klimatskih
promjena i radi obezbjedivanja slobodnog pristupa moru. Formiranje zelenih prodora u obalnom pojasu treba
da obezbijedi kvalitetne uslove boravka, oCuvanje prirodnog ambijenta, integraciju obale i zaleda, $to
doprinosi visem nivou turistiCke ponude.
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Tip odmaka u zahvatu plana je 2. MOGUCA ADAPTACIJA ODMAKA ZBOG NASLIJEDENIH PRAVA.
Podrucja za koja su izradene drzavne i lokalne studije lokacije, detaljni urbanisticki planovi i urbanisticki
projekti, kao i investicije za koje su ve¢ potpisani drZzavni ugovori, odnosno sporazumi o zakupu i izgradniji.
Adaptacija odmaka se omogucava jer se radi o zapocetim investicijama i planovima detaljnog
stepena razrade, €ije bi trajno stavljanje van snage ugrozilo pravnu sigurnost i negiralo konkretna
steena prava vlasnika zemljista ili investitora. Pravo adaptacije odmaka se odnosi iskljuCivo na
konkretna planska rjeSenja iz navedenih planskih dokumenata, prema stanju tih dokumenata, a linija odmaka
se adaptira samo za objekte koji u navedenim planskim rjeSenjima ulaze u zonu odmaka.

Pojas od 100 m do 1000 m od obale u podruéjima van postoje¢ih naselja je rezervisan iskljuéivo za razvoj
turizma, uz postovanje reZima zastite prostora (ouvanije vrijednih predjela, ambijentalnih cjelina, zasti¢enih
podrucja, vrijednih poljoprivrednih povrsina).

U pojasu izmedu 100 i 1000 m od obalne linije se zabranjuje stanogradnja na podrucjima izvan
naselja, prostor se rezerviSe za turisti¢ki razvoj, a planiranje i uredenje prostora se temelji na o€uvanju
prirodne, kulturne istorijske i tradicionalne vrijednosti, uz zastitu obalnih predjela i primjenu mjera zastite na
kopnu i u moru.

U obalnom pojasu:

e U gradevinskim podrucjima naselja moguca je izgradnja objekata za stalno stanovanje.
Podrucja naselja prikazana su na odgovaraju¢em grafickom prilogu.

Prostornim planom posebne namjene za Obalno podru¢je Crne Gore (PPPN OP) su date opste
kategorije namjene povrsina, od kojih su za prostor DSL predvidjene slijedece:

Povrsine naselja, predstavljaju urbana i ruralna naselja. To su izgradeni prostori ili zone u kojima je
planirana ili ve¢ zapoCeta izgradnja. Obuhvataju gradevinsko podrucje (izgradeni i neizgradeni dio). Pri
detaljnom planiranju naselja obavezno je pridrzavati se nacela planiranja koja su definisana Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata i Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskih dokumenata...", a to
su prije svega: nacelo racionalnosti i ekonomicnosti, suzbijanje nekontrolisanog Sirenja naselja, oCuvanje
identiteta naselja, obezbjedenje drustvenog standarda i komunalne infrastrukture.

Povrsine naselja su definisane kroz izdvajanje tipova gradevinskih podruéja. (urbana, ruralna, izdvojeni
djelovi GP naselja).

Sumske povrsine, Sumske povrsine obuhvataju sve povrsine obrasle sumskim drvecem, na kojim je, zbog
njihovih prirodnih osobina i ekonomskih uslova, najracionalnije da se uzgaja Sumsko drvece, kao i povrsine
koje su u neposrednoj prostornoj i ekonomskoj vezi sa Sumom i ¢ijem koris¢enju sluze. Na ovim povr§inama
dopusteni su objekti koji su u funkciji gazdovanja Sumama, j. djelatnosti ijom se realizacijom obezbjeduje
odrZavanije i unapredivanje postojeceg Sumskog fonda (uzgoj, zastita, uredivanje i koriS¢enje Suma, izgradnja
i odrzavanje Sumskih saobracajnica) i unapredivanje svih ostalih funkcija Suma. Moguce je graditi i
planinarske i lovacke domove — kuce. Na vrijednom Sumskom zemljistu daljom planskom razradom ne moze
se proSirivati gradevinsko podrucje niti odredivati druga namjena.

Sume u Obalnom podrugju spadaju u kategoriju zadtitnih Suma. Principi i smjerice gazdovanja $umama
Obalnog podrucja su date u posebnom dijelu plana.
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Vodne povrsine, Vodne povrsine €ine povrsine mora i kopnenih voda.

Povrsine mora ¢ine: povrSine unutradnjih morskih voda, povrsine teritorijalnog mora, povrsine iskljucive
ekonomske zone i povrsine epikontinentalnog pojasa. Na ovim povrSinama mogu se planirati objekti koji se
koriste u svrhu istrazivanja, iskoriS¢avanja i zastite oCuvanja, unapredenja prirodnih morskih zivih i nezivih
bogatstava, ukljucujuci i bogatstva na morskom dnu i u morskom podmorju i radi obavljanja drugih privrednih
djelatnosti u skladu sa posebnim zakonom.

U unutrasnje morske vode se ubrajaju akvatorijumi luka, zalivi, ostrva i djelovi mora izmedu obale i osnovne
linije teritorijalnog mora.

Pod teritorijalnim morem se podrazumijeva morski pojas Sirok 12 nautickih milja, racunajuci od osnovne
linije u smjeru mora.

Vodne povrsine na kopnu obuhvataju povrSine povrSinskih tokova (rijeke, potoci, jezera - prirodna i
vieStaCka, kanali, bare i mocvare, izvori, vrela, piStevine, estavele, bocatni izvori), podmorskih (vrulje), i
podzemnih voda, zaslanjene vode uSca rijeka koje se ulivaju u more, mineralne, termo-mineralne i termalne
vode, povrsine vodnog dobra (koja obuhvata prirodna i vjeStacka vodna tijela i vodno zemljiste), nalazista
voda za pice u teritorijalnom moru, vode priobalnog mora, solila i solane.

Ostale prirodne povrsine, Ostale prirodne povrSine predstavljaju Sikare, makija, garig, povrsine stjenovitih
planinskih padina, sipara-osulina, stjenovitih obala, pjeS¢anih i Sljunkovitih plaZa i druge sli¢ne neplodne
povrsine.

U skladu sa ¢l. 9 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl. list CG*, br. 64/17 i 44/18) van
gradevinskog podrucja u okviru ove namjene moze se planirati izgradnja:

1. infrastrukture;

2. objekata od posebnog znacaja za odbranu, zastitu i spaSavanje;

3. objekata namijenjenih poljoprivrednoj proizvodnii;

4. proizvodnih energetskih objekata za sopstvene potrebe-OIE;

5. kampova i sportsko-rekreativnih igralista na otvorenom;

6. objekata namijenjenin za stanovanje i pomocnih objekata za vlastite potrebe na poljoprivrednim
gazdinstvima i za potrebe seoskog turizma.

Povrsine tehnicke infrastrukture, Povrsine tehnicke infrastrukture obuhvataju povrSine i koridore saobracajne
i ostale infrastrukture,.
Povrsine i koridori saobracajne infrastrukture su namijenjene za objekte i koridore infrastrukture
drumskog, Zeljeznickog, vazdusnog i vodnog saobracaja.
Na ovim povrS§inama mogu se dalje planirati i graditi prateci sadrZaji saobra¢ajne infrastrukture, koji se
odnose na: funkcionalne sadrzaje saobracaja, luke nauti¢kog turizma - marine, privezista, sidriSta sadrzaji
za potrebe korisnika koji obuhvataju: stanice za snabdijevanje gorivom (pumpne stanice), motele,
prodavnice, parkinge, odmoriSta, servise i dr. Planom su definisane sliedece povrSine saobracajne
infrastrukture za:
= Drumski saobracaj: koridori autoputeva, Jadranska magistrala za brzi motorni saobracaj, obilaznice
oko opstinskih centara, magistralni putevi, regionalni putevi, opstinski putevi, postojece panoramske
staze i izletniCke tj. rekreativne, biciklisticke, pjeSacke i planinarske staze za kretanje pjeSaka i
planinskih biciklista koje su u funkciji prezentacije kulturnih i prirodnih vrijednosti i rekreacije,
parkiraliSta i autokampovi, zi¢ara i turistiCko-saobracajni punktovi.
= Vodni saobracaj: luke (trgovacke, luke nauti¢kog turizma — marine, brodogradiliSne luke, ribarske
luke), sidrita, pristanista, lu¢ko-operativna obala, privezista i smjestaj tehnickih plovnih objekata,
jezerski saobracaj.
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Povrsine ostale infrastrukture u Planu ¢ine: hidrotehni¢ka, elektroenergetska i elektronska infrastruktura

(date u posebnim segmentima Plana).
Pri definisanju infrastrukturnih koridora analizirani su moguéi konflikti u odnosu na ranjivost

prostora, koji su u najveéoj moguéoj mjeri izbjegnuti.

Prostor zahvata plana po PPPNOP CG vecim dijelom nalazi se u pojasu od 100 do 1000 m od obale koji
je rezervisan isklju€ivo za razvoj turizma.
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7. Poljoprivredne povriine

) Intenzivne poljoprivredne povriine
‘3‘ fotra dve zemipie )

Posebna podruéja poljoprivrede
{obuvan KUtumog nasibas | K aFEKIBE pro cela)

Dstale poljoprivredne povrsine
{druge poljoprivie cho zemipits sa lzvesnim ograniten ima)

Lokacija za marikultury

8. Sumske povriine

Park Bume
ne povréine
]  Povrsina unutraSnjeg mora EREE]  sezen Izvod iz PPPN za Obalno podrucje Crne Gore
Povriina teritorijalnog mora ] Rick - PLAN NAMJENE POVRSINA

Povriina epikontinentalnog pojasa

Solila i solane

Zaslanjene vode usca za
rijeke koje se ulivaju u more

10. ostale prirodne povraine

l:] Ostale prirodne povrsine
l: Stijenovite obale
[ i, stijene, garig)

2.2 Izvod iz prostorno - urbanistickog plana Opstine Ulcinj, (SI. list CG,
br.16/17), Obradivac: Konzorcijum ARUP & Savills (L&P) Ltd &
Savills Montenegro & CAU Centar za arhitekturu i urbanizam

Planska zona 1 — grad Ulcinj, povrSine 868 ha, obuhvata dio centralnog gradskog podruéja, podzone Liman, Pristan,
Mala plaza, Ulcinj grad, Meterizi, PinjeS, Meraja, TotoSi, Nova Mahala i Bijela gora, Kodre, Ulcinjsko polje i Berane.
Granicom zone Morskog dobra je podijeliena na 2 dijela, prvi dio - podruéje GUR (generalno urbanisti¢ko rjeSenje),
povrsine 833.56 ha i drugi dio - dio zone Morskog dobra.

Ukupan prostor centralnog gradskog podrucja ova planska zona €ini zajedno sa prostorom Port Milene i zapadnim
dijelom Velike plaze, u kome je planirana izgradnja novog, turisti¢kog i trgovackog centra grada, uz regulaciju
kanala i izgradnju priveziSta sa 100 vezova.

Zahtjevi okruzenja ogledaju se kroz potrebu za zastitom prirodnog pejzaza obale mora, brda Pinjes, zelenih povrsina i
koridora oko grada i duz prilaznih saobracajnica, kao i kroz kontrolu svih faktora koji mogu prouzrokovati zagadenje
Zivotne sredine.

U dijelu kontrole i zastite od prirodnih rizika obavezno je preduzimanje mjera zastite povredijivosti urbanog sistema od
zemljotresa.

10



Izmjene i dopune DSL ,Rt Deran - Port Milena *, Opstina Ulcinj — KORIGOVAN NACRT PLANA

Prijetnje se javljaju od visokog seizmi¢kog hazarda, koliCine i sporadicne prirode nelegaine izgradnje, izgradnje koja
uniStava prirodne i ambijentalne kvalitete prostora, izostajanja izgradnje strateSke i lokalne saobracajne i tehnicke
infrastrukture i stvaranja ambijenta koji ne pruza pogodne uslove za boravak za lokalno stanovnistvo i posjetioce.

Razvoj gradskog podrucja

Razvoj ¢e se, najveCim dijelom, odvijati na gradskom podru¢ju Ulcinja, koje je u velikoj mjeri degradirano
nekontrolisanom, nelegalnom izgradnjom u najatraktivnijim zonama - Kodre, Pinje§, Derane i Port Milena i na podrucju
Vladimira i Vladimirskih Kruta.

Scenario razvoja grada Ulcinja predvida organizaciju prostora uz postoje¢u longitudinalnu saobraéajnicu od Male plaze
do Port Milene. U gradu je planirana urbana rekonstrukcija uze gradske zone i usmjeravanje razvoja prema novim
centrima, prvenstveno u zoni novog administrativno poslovnog dijela grada i Port Milene.

Privredni razvoj grada najvecim dijelom ¢e se odvijati u oblasti trgovine, turizma i pomorske privrede preko nove marine
Liman i privezista Port Milena, dok ¢e se u njegovom neposrednom okruZenju razvijati poljoprivreda i poljoprivredna
proizvodnja, laka industrija i proizvodnja soli.

Iz PUP Ulcinj predvidjena je izgradnja Marine na Port Mileni I izgradnja Privezista na Port Mileni sa 100 vezova.

Prostor zahvata plana je po PUP-u Opstine Ulcinj namijenjen: povr§inama izdvojenih djelova GP naselja -
Poluurbana naselja, poljoprivrednim povrSinama (livade i zastitne Sume) i vodenim povrS§inama na kopnu
(kanal).

Povrsine naselja obuhvataju gradevinsko podrucje teritorije opstine - izgradeno i neizgradeno gradevinsko zemljiste
i negradevinsko zemljiste, koje nije opredijeljeno za izgradniju, ali je u funkciji gradevinskog podruéja.

Izdvojeni djelovi gradevinskih podrucja naselja su odvojeni djelovi postojeceg gradevinskog podrucja grada Ulcinja,
izgradeni prema ranijim Planovima uredenja manjih naselja. Izdvojene djelove gradevinskog podruéja naselja
predstavlja podrugje Kruta, Gomjeg Stoja i Viadimira. Ova naselja je potrebno dodatno urbano opremiti, prvenstveno
u dijelu saobracajne i tehnicke infrastrukture, i dodatno opremiti sadrZajima druStvenih djelatnosti.

Poljoprivredne povrsine obuhvataju obradivo zemljidte, drugo poljoprivredno zemljiste, rasadnike i maslinjake. Na
ovim povr§inama mogu se planirati objekti koji su u funkciji gazdovanja poljoprivrednim zemljistem. Intenzivne
poljoprivredne povrsine (obradivo zemljiste) najve¢im dijelom se nalaze na Ulcinjskom, Zoganjskom i Anamalskom
polju. Ostale poljoprivredne povrsine (drugo poljoprivredno zemljiSte) su podruéja sa manjim potencijalom za razvoj
poljoprivrede ili izviesnim prirodnim ograniéenjima. Ribarstvo i marikultura predstavlja zahvat u moru gdje se obavlja
vjestacki uzgoj Skoliki i riba.

Vodne povrsine ¢ine povrSine mora i kopnenih voda. Povr§ine mora €ine: povrSine unutradnjih morskih voda, povrSine
teritorijalnog mora, povrsine iskljutive ekonomske zone i povrSine epikontinentalnog pojasa. Na ovim povr§inama
mogu se planirati objekti koji se koriste u svrhu istrazivanja, iskoriS¢avanja i zastite oCuvanja, unapredenja prirodnih
morskih Zivih i nezivih bogatstava, ukljuéujuéi i bogatstva na morskom dnu i u morskom podmorju i radi obavljanja
drugih privrednih djelatnosti u skladu sa posebnim zakonom. U unutrasnje vode se ubrajaju luke, sidriSta, unutrasnje
more, usce rijeke i one su pod jednakim suverenitetom kopneno podrucje. Vodne povrSine na kopnu obuhvataju
povrsine povrsinskih tokova (rijeke, potoci, jezera - prirodna i vjeStacka, kanali, bare i mo&vare, izvori, vrela, pistevine,
estavele, bo€atni izvori), podmorskih (vrulie) i podzemnih voda, zaslanjene vode usca rijeka koje se ulivaju u more,

11



Izmjene i dopune DSL ,Rt Beran - Port Milena “, Opstina Ulcinj — KORIGOVAN NACRT PLANA

mineralne, termo-mineralne i termalne vode, povrsine vodnog dobra (koja obuhvata prirodna i vjeStacka vodna tijela i
vodno zemljiste), nalazi$ta voda za pice u teritorijainom moru, vode priobalnog mora, solila i solane.
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2.3 Izvod iz vazec¢e DSL ,Rt Peran - Port Milena“, OpsStina Ulcinj,”Sluzbeni
list RCG - opSstinskKi propisi”, broj 17/10, Obradivac: CAU Centar za
arhitekturu i urbanizam

Kompletan zahvat planskog dokumenta podijeljen je u 4 (Cetiri) urbanisticke zone, &ije su namjene i kapaciteti pazljivo
izdimenzionirani usvojenim urbanistickim parametrima. Imajuéi u vidu postojece stanje u samom zahvatu DSL-e
(Sektor 65), neplanski sagraden veliki broj objekata, njihovu namjenu i povrsinu, kao i teSko u potpunosti prilagodavanje
postojec¢ih gradevinskih struktura novoj namjeni, nametnulo se kao najracionalnije i najobjektivnije planiranje tih zona
za Konkursne razrade. Za sve zone koje su predmet razrade (njih 5) ovom studijom definisani su opsti uslovi za
konkursnu razradu, kao i urbanisticki parametri.

Na zapadnjoj strani svake zgrade postavljaju se poSumliena zelena mjesta koja tokom ljetnjeg perioda daju hladovinu
i osvjeZenje, zahvaljujuéi pravcu vietra, smanjuju se temperature lokacije u podnoZju zgrada. Planskim dokumentom
je posebno je akcentirana potreba za zelenim povrSinama, tako da su planirani i definisani zeleni pojasi uz
saobracajnicu i plazu, kao zelenilo u sklopu urbanistickih parcela. Posebna paZnja je posve¢ena ouvanju postojecih
zona Suma i precizno definisane zone taksacije u podru¢ju postoje¢ih Suma.

Predvideno je realizovanje: usluznih djelatnosti, stanovanja sa usluznim djelatnostima, turistickih kompleksa,
rezidencija, zelenih povrSina duz nasipa kanala, gradskih parkova, turistickih servisa, rekreativnih zona,
usluga prve pomoéi, posebno na Rtu Deran, vrSenje poboljSanja nasipa kanala i vezova za barke, o¢uvanje
kalimera, vrSenje intervencija na glavnoj infrastrukturi. Ovi radovi valorizuju pejzaz, o€uvanje kulturne i prirodne
zaostavstine, stvaraju moguénosti za upotrebu, poboljavaju ekonomske uslove, bilo javne bilo privatne, i na kraju
priblizavaju stanovnistvu svijest o sopstvenoj okolini.

Perspektiva realizovanih moguénosti sastoji se u poveéanju stalnog i priviemenog stanovnidtva, pobolj$anja
ekonomskih i turistiCkih uslova, kao i davanja novog identiteta lokacije. RavnoteZa izmedu povrsina i urbanistickih
pokazatelja je definitivno utvrdena od trenutka prihvatanja koncepta.
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3 127,791.08 - 19,040.88 | 108,257.22 | 44,255.24 - - | 1938 | 623 | 2561 | 4.881.88 | 1465594
4 181,576.25 2 26,830.07 | 154,440.93 | 39,188.30 - - | 1710 | 513 | 2223 || 2.852.74 | 614656
UKUPNO: || 527,395.85 | 3,230.24 | 96,502.40 | 383,229.87 | 268,103.96 | 124 | 371 | 8,564 | 6,432 | 15,367 || 24,751.70 | 59,797.53

13



Izmjene i dopune DSL ,Rt Deran - Port Milena *, Opstina Ulcinj — KORIGOVAN NACRT PLANA

UKUPNO TURISTA,

broj broj broj broi
smjestajnih kreveta kreveta 3 osljenih POSJETIOCA |
jedinica (stanovnika) (turista) P ZAPOSLENIH
S 1,208 1,208
Stanovanje S' 1,304 1,304
SK 6,052 6,052 12,104
Turizam H1 124 371 111 482
Usluzne us 179 179
djelatnosti sZ 90 90
UKUPNO 124 8,564 3 6,432 15,367
NAPOMENA: 1 smjestajna jedinica = 3 kreveta

1 krevet = 1 turista

IZGRADENE POVRSINE

Ee

HOTEL

STANOVANJE

STAMBENO-KOMERCUALNE DJELATNOSTI
USLUZNE DJELATHOSTI
SERVISNAZONA
NE IZGRADENE POVRSINE

VODENE POVRSINE - JEZERO
PARK

ZELENE JAVNE POVRSINE

ZELENI POJAS UZ SAOBRAC AINICU

ZELENILO U SKLOPU URBANISTICKIH PARCELA
SUMA I MAKIA

Sport i rekreadija

OZNAKAZONE KONKURSA

BROJ ZONE KONKURSA

OBALNO SETALISTE

PROSIRENJAOBALNOG SETALISTA
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2.4 Konceptualni okvir planiranja, koriS¢enja, uredenja i zastite planskog
podrucja sa strukturom osnovnih namjena povrsina i koris¢enja
zemljista

Konceptualnim okvirom uredenja prostora potrebno je obuhvatiti i razraditi sliedece:

Sadrzaji u prostoru i mjere zastite
Kroz izradu Izmjena i dopuna DSL potrebno je preispitati urbanisticka rjeSenja u okviru vaze¢eg planskog
dokumenta i planirati sliedece sadrzaje:

- U okviru naseljske strukture planirati povrSine za stambene, turisticke, centralne i javne sadrzaje, te
razne oblike urbanog zelenila.

- Nova gradnja objekata moguca je u vidu ograni¢enog poguscavanja uz obezbjedivanje slobodnih i
zelenih povrSina. Gradnju, osim na zateCenim lokacijama koje ispunjavaju uslove za normalno
funkcionisanje objekata i ne naruSavaju javne povrsine i infrastrukturne sisteme, maksimalno povuci
od vode, uz adekvatno pejzazno uredenje uz minimum intervencija.

- Neohodno je obezbijediti vez za plovila privrednog ribolova i mjesto za iskrcaj ribe na kopnu.

- Potrebno je preispitati poloZaj i broj vezova za barke duz kanala, koji su planirani prethodnim
planskim dokumentom.

- Predvidjeti oCuvanje autenticnog pejzaZza rta i kanala sa tradicionalnim kalimerama.

U planiranju sadrZaja neophodno je postovati smjernice date kroz PPPN OP i PUP Opétine Ulcinj, kao i one
definisane Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina,
elementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafi¢kim simbolima ("Sluzbeni list CG", br. 24/10 i 33/14),
kao i Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata ("Sluzbeni
list CG" broj 36/18).

3. Analiza postojeceg stanja

3.1 Prirodni uslovi

3.1.1 PoloZaj u prostoru

Podrudje plana zahvata dio tri Katastarske Opstine: KO Ulcinj, KO Ulcinjsko polje i KO Doniji Stoj.
Takode, u teritorijalnoj podijeli, podrucje plana zahvata povrsine tri mjesne zajednice:

e MZ1 Ulcinj koja obuhvata podrucje od Rta Beran, juznu padinu brda Pinje$, priobalni juzni dio grada
Ulcinja sve do Uvale Basbuljuk.

e MZ2 obuhvata uvalu Valdanos, brdo Mendru, naselje Bijelu Goru, sjeverni dio grada Ulcinja, naselje
Kodre i Ulcinjsku solanu (Ulcinjsko polje).

o MZ4 obuhvata naselja Donii Stoj, Gornji Stoj i Reg.
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Prema Topografskoj, prostornoj, funkcionalnoj, demografskoj podjeli naselja, poducje zahvata plana pripada
dvijema grupama: Ravni€arska naselja (do 20 mnv) i Naselja niskog pobrda (od 20 — 200 mnv).

3.1.2 Reljef

Prostor Primorja od Bara do Bojane karakteriSe niz od &etiri grebena, koji se po pravcu SZ - JI, u obliku sitnih
kraljusti redaju od mora prema Rumiji. To su grebeni koje formiraju Mendra i Pinje$, Mavrijan i Bijela gora, i
Mozura i Briska gora, u podrucju Ulcinja, te Volujica, u podru¢ju Bara. Izmedu ovih uzviSenja, gradenih od
kre€njaka gornje krede, nastali su zaravnjeni djelovi prostora, izgradeni od paleogenog fliSa. DuZ obale su
strmi rtovi, izmedu kojih su Barsko polje sa Lukom Bar, Volujicom dobro zastiCenom od jacih talasa izazvanih
juznim vjetrom, zalivi Kru€e i Valdanos, te pristaniste i gradska plaza Ulcinja, koji se zavr§avaju pjeskovito-
Sljunkovitim plazama. Na krajnjem jugoistocnom dijelu ovog segmenta obale je prostrana ravan Ulcinjskog
polja, ukljucujuéi i Adu, trouglasto ostrvo izmedu Bojane, njenog rukavca i mora. Jedan dio Ulcinjskog polja
zahvata Luka (Port) Milena i Ulcinjska solana, dok je kontakt polja i mora predstavljen pjeS¢anom Velikom
plazom, koja je zajedno sa plazom Ade duga 12 km.

U prostoru zahvata plana, teren je uglavnom ravan, izuzev u dijelu zahvata Rta Deran, male povrsine. Za
najnizu tacku zahvata plana se moze uzeti 0.5 mnv na sjeveroisto¢nom dijelu zahvata. PovrSine uz kanal u
zahvata plana dostizu i do 3 mnv. Za najviSu tacku plana, moze se smatrati dio Rta Deran na jugozapadnom
dijelu zahvata, gdje se javlja denivelacija od 10 mnv do 56 mnv.

Najveca Cestina vjetra je iz pravca sjevera 9,2%. Kada posmatramo brzine, najéeS¢a brzina vjetra je u
intervalu 1-3 m/s 45,6%.

Prosjecan godisniji broj sati sijanja iznosi 2591. lako je najduZi dan u junu, jul i avgust imaju viSe suncanih
sati (336 odnosno 320). Najmanje suncanih sati je u decembru kada je i obdanica najkraca.
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Ulcinj, Montenegro - Sun path diagram

{c) Gaisma.com Sll]l path
B Today
. June solstice
. December zolstice
Annnal variation
. Eguinox (March and September)

Sunrise/sunset
. Sunrize
. Sunszet

Time

95, 155,52, 154, 2016-15-14T12:48 g

Slika: Sema osunéanja, Izvor: https://www.gaisma.com/en/location/ulcinj.html

3.1.3 Geomorfoloske i geoloske karakteristike

GeomorfoloSku gradu posmatranog prostora Cine elementi fluvioakumulacionog i marinskog reljefa.
Najkarakteristiéniji djelovi fluvioakumulacionog reljefa su na podru¢ju Spatule. Ulcinjsko polie predstavija
aluvijalnu ravnicu u kojoj je smjeSteno Zoganjsko jezero, najvecim dijelom pod Solanom. Uz rijeku Bojanu, u
ciliu spreCavanja povremenog plavljenja polja, izgraden je zastitni nasip. U donjem dijelu toka, Bojana je
presjekla Veliku plazu, meandriranjem stvorila adu, a u moru relativno Siroku deltu. Marinski reljef nastao je
dejstvom abrazionih i akumulacionih procesa na kontaktu mora i kopna, pri ¢emu na Velikoj plazi preovladuju
akumulacioni oblici, predstavljeni pjeskovitim plazama. Velika plaza, sa fluvijalnom ravnicom u zaledu,
izgradena je od sitnozrnog pijeska koji potice iz ofiolitskog pojasa u slivu pritoka Skadarskog jezera. Ovaj
materijal, donijet rijekom Bojanom u litoralni dio mora, energija morske vode je retransportovala i akumulirala
na nisku obalu kao plazu. Na premjeStanje pijeska ima uticaj i vjetar. Neki od ovih procesa mogu se
svakodnevno osmatrati. Rt Deran je kraski reljef, formiran na lako rastvorljivim karbonatnim stijenama
trijaske, jurske i naroCito kredne starosti, koje su korozionim procesima u duzem periodu karstifikovane.
Osnovna karakteristika ovog reljefa je pojava brojnih vrtaCa, Skrapa, skarSenih depresija, kao i dobro
razvijenih dolina izmedu kojih su zaostali najceS¢e uski i ostri grebeni.

Tipi¢na fliSna serija gornjeg eocena, izgradena od pjeSCara, grauvaka, kalkarenita, glinaca, laporaca i
konglomeratima otkrivena na istim lokalitetima kao i kre¢njaci srednjeg eocena, a i u podru¢ju Bara i Ulcinja,
od fosila sadrze numulite, ostatke jezeva (Conoclypeus sp.) i rijetke Skoljke (Phalodomya), zatim Globigerina
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triloculinolides, Gl. eocaena, Turborotalia centralis i dr. Sedimenti srednjeg miocena zahvataju prostor oko
Ulcinja, brdo Pinje$ i Mendru, a konstatovani su i na ostrvcetu Rt Deran. Donji dio miocena €ine pijesak i
pjescari sive i mrke boje, koji su transgresivni i diskordantni preko krednih i eocenskih kre¢njaka ili flinih
sedimenata eocena. Preko pomenutih sedimenata nalaze se sitnozrni pijesak i pjeskovite gline sa soCivima
pjeSCara. Gornji dio serije predstavljen je grudvastim krecnjacima (litotmnijski kre¢njaci), bogatim fosilima,
medu kojima su, izmedu ostalih, determinisane vrste: Lithotamnium adriaticum, Cytherea multi,amella,
Ostrea crassisima, O. digitalina i dr. Na prostoru Velike plaze su posebno razvijene kvartarne tvorevine.
Zauzimajuci znaCajno prostranstvo, predstavljene su aluvijalnim tvorevinama i pjeskovima plaza. Aluvijalni
sedimenti (al) razvijeni su u donjem toku Bojane i na ve¢em dijelu PlaZe, gdje je nanos izgraden od $ljunka,
pijeska, mulja i pjeskovite gline, odnosno od materijala koji Cine slivno podrucje. Nanosi plaza (p) su
pjeskoviti, nastali su na mjestima gdje je more prodrlo u mek3e stijene i izgradilo pogodan prostor za
akumulaciju produkata svog erozionog rada i javljaju se ¢itavom duzinom Velike plaze.

3.1.4 Hidrogeologija

Podzemne vode
Izdan Ulcinjskog polja (intergranularna poroznost)

Kvartarni sedimenti zastupljeni na ovom podrucju predstavljeni su $ljunkovima, pjeskovima i glinama, sa
vertikalnim i horizontalnim smjenjivanjem ovih ¢lanova. To je kompleks stijena promjenljive vodopropusnosti,
pretezno slabe. Zbog ograniene debljine propusnih stijena i transmisivnosti nema uslova za formiranje
znacajnijih akumulacija podzemnih voda. Transmisivnost se kreée najcesc¢e od 15 - 20 m?/dan, specificna
izdasnost 0,1 - 0,3 I/s/m.

Za razliku od gore navedenog kompleksa, u zoni Anamalskog polja, na najuzvodnijem dijelu toka rijeke
Bojane koji pripada Crnoj Gori, otkrivena je veoma uska partija $ljunkovito - pjeskovitih sedimenata velike
vodopropusnosti, uz sam tok Bojane. Eksploatacionim bunarima vode ovih sedimenata su zahvacene za
vodosnabdijevanije Ulcinja u koli¢ini od oko 150 - 200 I/s. IstraZivanja na ovom izvoriStu su pokazala direktnu
vezu voda rijeke Bojane sa podzemnim vodama ovog vodonosnika.

3.1.5 Pedoloske karakteristike

Marinski pijesak i Sljunak, stvoren radom morskih talasa, koji su ga oblikovali i natalozili duz niske obale,
pojavljuje se na podrudju Velike ulcinjske plaZe i Ade. Ovdje je zastuplieno najvece prostranstvo, veoma
sitnog, skoro praskastog pijeska u Crnoj Gori. Namjena marinskog pijeska i Sljunka plaza je prirodno
predodredena za kupanje i suncanje, zbog ¢ega su plaze manje ili viSe uredene. VeliCina plaza je bez
vegetacije, a pojedina stabla i rijetki zasadi drugog rastinja ili trava, uglavnom u perifernim djelovima, od
interesa su za izuCavanie flore i faune.

Aluvijalno zemljiste se pojavijuje u Donjem i Gornjem Stoju, na ostrvu Adi i pored Bojane. Ova zemljista,
preteZno pjeskovito-ilovastog sastava, zauzimaju najnize terene i stoga su pod uticajem bliskih podzemnih
voda, koje utiCu na njihovo oglejavanje i zabarivanja, praceno procesom zaslanjivanja pod uticajem morske
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vode. ZemljiSte pored Bojane se zaslanjuje i njenom vodom. U priobalnoj zoni ovog vodotoka, zemljite je
izlozeno i plavljenju, na dionicama gdje nijesu podignuti odbrambeni nasipi. Pomenuti procesi su, u najve¢em
stepenu, izrazeni u mikrodepresijama na podrucju Ulcinja (poznate i pod narodnim nazivom "knete").
ZemljiSte u mikrodepresijama ulcinjskog podrucja, IV do VI klase boniteta, obraslo je mo¢varnom i barskom
vegetacijom, te predstavlja izvanredno staniste divljaci, osobito ptica. Uzdignutiji tereni Donjeg i Gornjeg
Stoja tj. Brijeg mora i Spatula (2,2-2,9 mnv), boljeg su boniteta (lll-IV klase). Ovo zemljiste, dijelom obradeno,
dominantno se koristi za poljoprivrednu proizvodnju povr¢a i voca — osobito citrusa, a potom Zitarica i cvijeca;
jedan dio je pod livadama i pasnjacima; dok je najveci dio povrSina obrastao Sumom i rastinjem. Sadasnji
bonitet zemljista Stoja i Ade (11 i 1V, rjede i V bonitatna klasa), melioracijama se moze pobolj$ati za jednu do
dvije klase. Mogvarno-glejno zemljiste se pojavljuje na neznatnoj povrsini u Spatuli (iza Velike plaze) i na Adi.
Bonitet ovog zemljiSta je 10$ (spada u VI klasu), ali se melioracijom moZe privesti kulturi i pretvoriti u
produktivno zemljiste.

3.1.6 Seizmicka aktivnost regiona

Seizmic¢ki hazard

Za razliku od definisanja seizmickog hazarda u pro$losti preko raznih opisnih skala intenziteta
(Merkalijeva skala ili evropska makroseizmiCka skala iz 1998) danas se upotrebljavaju kvantitativne
mjere veliCine zemljotresa preko odredenih parametara oscilacije tla. Danas dominantna mjera
intenziteta je maksimalno horizontalno ubrzanje tla, koje je usvojeno i u crnogorskom standardu MEST
EN 1998-1/NA:2015. Na slikama 1 i 2 su date karte seizmiCkog hazarda iz ovog dokumenta i to za
maksimalno horizontalno ubrzanje tla na osnovnoj stijeni za dva povratna perioda, 95 i 475 godina.

436 +

SEIZMICKI HAZARD
CRNE GORE
3 Maksimalno horizontalno ubrzanje agg (g)
na vrstoj stijeni (Vs > 800mis)
Povratni period 95 godina
(10 % vjerovatnoce prevazilaZenja u 10 god.)

434

Zavod za hidrometeorologiju i seizmologiju
SEKTOR ZA SEIZMOLOGIJU

432 {NOS

43.0

428

426

424

422

184 186 188 19.0 192 194 196 198 200 202 204
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Slika - Izolinije referentnog horizontalnog ubrzanja tla agr u djelovima gravitacionog ubrzanja Zemlje g (9 = 9,81 m/s?)
za povratni period od 95 godina (vjerovatno¢a prevazilaZzenja dogadaja 10% u 10 godina)

QB - - - ~ — - P —
]

/‘ SEIZMICKI HAZARD

/ CRNE GORE

( Maksimalno horizontalno ubrzanje agg (g)

na &vrstoj stijeni (Vg3 > 800m/s )
Povratni period 475 godina

(10 % vierovatnoce prevazilazenja u 50 god.)
Zavod za hidrometeorologiju i seizmologiju
SEKTOR ZA SEIZMOLOGIJU

434

184 186 188 190 192 194 196 198 200 202 204

Slika - Izolinije referentnog horizontalnog ubrzanja tla a, u djelovima gravitacionog ubrzanja Zemlje g (g = 9,81 m/s?)
za povratni period od 475 godina (vjerovatnoca prevazilazenja dogadaja 10% u 50 godina).

Sa ovih karata se moze uoditi da podrucje Ulcinja i Velike plaZze spadaju u podru¢ja koja imaju najvecu
seizmiCku aktivnost u Crnoj Gori. Maksimalno ubrzanje tla za 95-to godisnji zemljotres iznosi 0.17 g, dok za
475-to godisniji zemljotres (ovo je ujedno i projektni zemljotres) maksimalno ubrzanije tla iznosi 0.38 g.

U sljedeoj tabeli data je prema MEST EN 1998-1/NA:2015 klasifikacija tla uz detaljniji opis geolodkog profila.

parametri

Tip _ 5 ] Nspr

tla Opis geoloskog profila Vs,30 (udarci/30c Cy
(mis) m) (kPa)

Stijena ili sli¢na geoloSka formacija, ukljuujuci i najvise 5
metara slabijeg materijala na povrsini kao Sto su:
A kre¢njaci i dolomiti slojevito masivne i bankovite teksture, | > 800 - -
velike otpornosti na mehanicka i erozivna dejstva,
roznaci, pjescari, Skrilici, kvarciti i slicne stijene

Depoziti veoma zbijenog pijeska, Sljunka ili veoma Cvrste
gline, najmanje nekoliko desetina metara debljine, koje
B Kargkteriée pogtepeno pqveéanje mehan'i.(':kih I$arakte-. 360-800 > 50 > 250
ristika sa dubinom: glacijalni, glacio-fluvijaini, jezerski
Sljunkovi, pjeskovi i gline, aluvijalno-proluvijalni meterijali
$ljunkovito-glinovito i glinovito-drobinskog sastava i sliéni
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sedimenti

Debeli depoziti zbijenog ili srednje zbijenog pijeska,
c $ljunka ili tvrde gline sa debljinom od nekoliko desetina
metara do viSe stotina metara: aluvijalni i aluvijalno-
proluvijalni $ljunkovi, pjeskovi i gline i sli¢no tlo

180 - 360 15-50 70-250

Depoziti slabo do srednje zbijenih nekohezionih tla (sa ili
bez mekih kohezionih proslojaka) ili dominantno mekih do
D ¢vstih kohezionih tla kao Sto su: pjeskovi sitnozrnog | < 180 <15 <70
sastava, neravnomjerno konsolidovani, nepostojane
stabilnosti i sli¢no tlo

Profil tla koji se sastoji od povrSinskog aluvijalnog sloja sa
vrijednostima vs 3 tipa C ili D i debljine izmedu 5 i 20
metara, ispod kojeg se nalazi ¢vr§¢i materijal sa vs 30> 800
m/s

Depoziti koji se sastoje ili sadrze najmanje 10 metara < 100
S1 debeo sloj mekih glina/ mulja sa visokim vrijednostima (priblizno) - 10-20
indeksa plasti¢nosti (Pl > 40) i visokim sadrZajem vode P

S2 Depoziti teénih tla mekih glina, ili bilo koji drugi profil tla

Za ocCekivati je da bi se za datu lokaciju Velike plaze tio prema MEST EN 1998-1/NA:2015 moglo klasifikovati
kao C. Sto to znaci kod izraCunavanju seizmickih sila moZe se vidjeti na slici 3, gdje su prikazani projektni
spektri ubrzanja za sve tipove tla prema EN1998-1.

4

T (s)
Slika — Spektri odgovora ubrzanja za 5 kategorija tla prema EN 1998-1

Sa slike 3 se vidi da se na tlu tipa C javlja amplifikacija ubrzanja konstrukcije (samim tim dolazi i do
proporcionalnog povecanja seizmickih sila) u odnosu na osnovnu stijenu, to jest tlo tipa A. Povecéanje
seizmickih sila je znacajnije kod fleksibilnijih objekata koji imaju veéu sopstvenu periodu oscilovanja.

Uslovi tla na lokaciji
Na predmetnoj lokaciji su tereni na osnovu inzenjersko-geoloskih i seizmickih karakteristika podijeljeni na:
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- terene sa srednjim uslovima tla;

- uslovno stabilne terene;

- uslovno stabilne padine terena sa mogucim pojavama lokalnih nestabilnosti;

- terene pored mora, od pjeskovitih frakcija, sa visokim nivoom podzemnih voda i moguc¢im lokalnim
pojavama likvifakcije;

- terene sa visokim nivoom podzemnih voda, povremeno ili stalno mo¢varni seizmicki nestabilni tereni.

lako postoje karte seizmi¢kog mikrozoniranja za predmetno podrucje uradene od strane Zavoda za geoloska
istrazivanja, gdje bi se moglo preciznije razmotriri vrsta terena, iste nijesu dostavljene autoru ovog misljenja
tako da se u ovom izvjesStaju ne moze dati preciznija procjena seizmickog rizika, ve¢ samo neke generalne
smjernice za planiranje i izgradnju na ovom podrucju.

Posebna paznju treba posvetiti pojavi likvefakcije. Naime, posto se radi o pjeskovitim strukturama sa visokim
nivoom podzemnih voda, neophodno je detaljnije razmotriti ovu pojavu. Sama €injenica da se 1979. godine
na ovom podruéju nije manifestovala znacajnija likvefakcija ne znaci da ne¢e ni pri nekom buducem
zemljotresu. Ovo su potvrdili i neki jaci zemljotresi u svijetu koji su prouzrokovali pojavu likvefakcije i na
terenima gdje se prethodno nijesu javljali i pored deSavanja jacih zemljotresa. Prilikom prouc¢avanja
likvefakcije treba uzeti u razmatranje noviju literaturu i novije pravilnike (recimo EN 1998-5).

Analiza karakteristika zapisa zemljotresa od 15. 4. 1979. god. na podruéju Ulcinja

Na slici 4 su prikazani vremenski zapisi prvih dvadeset sekundi ubrzanja, brzine i pomjeranja za sjever-jug
komponentu: a) zapisa Hotel Albatros, Ulcinj (na stijeni) i b) zapisa Hotel Olimpic, Velika plaza, Ulcinj (na
loSijem tlu).

03 0
o 02 = 02 | { i
= 04 ' \ 14 o 01 | r‘l_( IM M (I ﬂ ,
—— —— f b il
= 0 4 4 l} m ”“ﬂul!y.l%n i A iﬂsﬂ ‘U“‘% Wﬂ}mﬂmﬁr [tk 0 ‘f"‘ i} Ly l‘l“ r" I”L H‘ JTT’ ”rlw‘ |”‘ H-‘ ﬁ”h‘ Wl v‘llu‘ ‘hﬂ " ‘rl‘\nw“ﬂw\.
5 i I Iy \ Y ¥
S e S I AT AL e
= U R i = il BRI u I ¥ |
= 02 — 02 {
03 0.3
0123456 7 8& 910111213 141516 17 18 19 20 012345678 9101112131415 1617 181920
Vrijeme [sec] Vrijeme [sec]
_|4C 40
2 30 g 30 i
]
£ ﬂ T B A L
S ool AV e e A S - 5 oprdl DL i PANEWLNFI NN Iy
<10 A\ ‘\Vi W v S 10 |‘ IRLEARRYIY. / YA WRRARY
= = \
-5 20 -5 20 L V" v
& 30 & <30 i
40 40 \
01234567 8 9101112131415 1617 18 19 20 012 3456 7 8 9101112131415 16 17 18 19 20
Vrijeme [sec] Vrijeme [sec]
= 10 =10 A ‘
£ s [y /o Il
= = AN [/ Ay 1
5] / Ay 5] i \ s
oy N g gy Y \WARTY §
g O N = e g0 I \f %
5 5 \ 5. Vi
2 - 2 5 H
£ 10 £ 10 \
012 3 4 7 8 9 101112 13 14 15 16 17 18 19 20 012345686 7 891011121314 151617 181920
Vrijeme [sec] Vrijeme [sec]
a) b)

Slika - Vremenski zapisi prvih dvadeset sekundi ubrzanja, brzine i pomjeranja za sjever-jug komponentu: a) zapisa
Hotel Albatros, Ulcinj (na stijeni) i b) zapisa Hotel Olimpic, Velika plaza, Ulcinj (na loSijem tlu) snimljeni
15.4.1979. god.
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Vremenski zapisi ubrzanja su snimljeni tokom dejstva crnogorskog zemljotresa 15. 4. 1979. godine i dati su
u zavisnosti od ubrzanja zemljine teZe g, dok su zapisi brzine i pomjeranja dobijeni jednostrukim i dvostukim
integraljenjem zapisa ubrzanja. Treba primjetiti da, iako su snimljeni na relativno istoj udaljenosti od epicentra
usljed istog zemljotresa, amplitude oscilovanja kod loSijeg tla su znaCajno vece.

U sljedecoj tabeli su dati tri parametra oscilacija tla za ova dva zapisa: maksimalno ubrzanje tla, maksimalna
brzina i maksimalno pomjeranje tla.

Parametar H. Albatros, Ulcinj H. Olimpic, Ulcinj
Maksimalno ubrzanje tla, PGA 0.181g 0.265g
Maksimalna brzina tla, PGV (cm/sec) 16.9 40.9
Maksimalno pomjeranje tla, PGD (cm) 5.1 12.5

Moze se vidjeti da se ubrzanje na loSijem tlu Velika plaZe povecalo 1.46, brzina 2.42 i pomjeranje 2.45 puta.
Imajucu u vidu da su zgrade manje spratnosti (krute zgrade) osjetljive na ubrzanja tla, objekti srednje visine
(srednje fleksibilne) na brzinu tla, a zgrade vecih spratnosti (fleksibilne zgrade) na pomjeranja, moze se
zakljuciti da su na ovakvoj lokaciji zgrade vecih spratnosti znatno vie izloZzene seizmickim dejstvima. Ovoj
konstataciji ide u prilog i izraCunate predominantne periode za ova dva zapisa: 0.41 sec i 0.68 sec, $to znaci
da ¢e se prije javiti vrlo neprijatna rezonanca kod fleksibilnije, to jest veée zgrade.

Prethodna zapaZanja su potvdile i analize zapisa nastalih pri dejstvu dva jaca afterSoka (15. 4. 1979. 11:25:25
i 14.5.1979. 10:53:07) snimljenih na istim lokacijama - Hotel Albatros i Hotel Olimpic.

3.1.7 Hidrografske karakteristike

Kopno
Kanal Port Milena, odvodi vode Ulcinjske solane u more, te¢e neregulisanim koritom na cijeloj duzini.
More

Prema istrazivanju Instituta za biologiju mora u Kotoru, u ulcinjskom akvatorijumu postoje dobro formiran zal
i $elf. Zal je uski pojas morskog dna koji leZi izmedu visoke i niske vode i tako ima mafibijski karakter, jer je
za vrijeme plime pokriveno morem, a za vrijleme osjeke ostaje iznad morskog nivoa. Self je dio morskog dna
koji se nastavlja na zal, obi¢no laganim padom i prostire se u akvatorijumu ispred Ulcinja do oko 200 m
dubine. S obzirom na fizi€ku strukturu, razlikuju se tri glavna tipa morskog dna i sva su dobro razvijena na
ovom podrucju — hridasto, pjeskovito i muljevito. Morske struje u juznom Jadranu su i do 6 puta jace nego u
drugim djelovima Jadranskog mora. Najvece brzine morskih struja u ovom dijelu mora dostizu vrijednosti od
42 do 88 cm/s (izlazna struja duz italijanske obale). Jadransko more spada u red najslanijih mora na Zemlii.
Najveci salinitet ima podrugje juznog Jadrana, u kome prosjean salinitet iznosi 38,48 — 38,60°/00. Najveéi
salinitet izmjeren je na pucini naspram Boke Kotorske (38,70°/00). Salinitet se smanjuje od pucine prema
obali. Intenzitet boje raste sa dubinom mora i salinitetom. Boja mora u barskom priobalnom podrucju varira
od zelenkaste (gdje su jai kontakti sa slatkom vodom), do indigo plave boje na pucini. Boja mora zavisi od
oblacnosti, boje morskog dna, sadrzaja planktona, ugla pod kojim padaju sunéevi zraci. Svi ovi faktori

23



Izmjene i dopune DSL ,Rt Deran - Port Milena *, Opstina Ulcinj — KORIGOVAN NACRT PLANA

neposredno utiCu i na providnost morske vode koja se u Jadranskom moru kre¢e od 33 — 40 m. Providnost
mora opada prema obali i u obalnom pojasu iznosi oko 5 metara. Priobalno more juznog Jadrana spada u
najtoplije djelove Jadranskog mora (juzniji polozaj, blizina Jonskog mora koje je toplo, manje priticanje slatke
vode, vece dubine). Temperatura dubokih vodenih slojeva krece se oko 11°C, a povrsinski do 25°C u toku
lietnjeg perioda. U zimskom periodu temperatura vode se krec¢e od 12-14°C. ViSe od 6 mjeseci temperatura
vode se krece iznad 18°C, a preko 4 mjeseca iznad 20°C (od 6. maja do 4. novembra, dakle 182 dana).
Sezona kupanja pocinje kada je temperatura morske vode viSa od 20°C, a to je u prosjeku od 28. maja do
14. oktobra, odnosno 140 dana godisnje. Taj period treba smatrati za turistiCku sezonu na teritoriji Ulcinjskog
primorja. Morska voda je raznovrsnog hemijskog sastava. SadrZi natrijum, magnezijum, kalcijum, kalijum,
stroncijum i druge elemente u malim kolicinama (fluor, rubidijum, aluminijum, barijum, litjum, bakar, cink,
uran i dr.). Za zivi svijet, posebno je znacajan sadrzaj hranljivih soli, a naroCito fosfora i azota.

3.1.8 Klima

Prema Kepenovoj klasifikaciji klime, klima je umjereno topla sa vrelim ljetima i sa izrazenim ljetnjim susnim
periodom. ProsjeCna temperatura najhladnijeg mjeseca je vec¢a od -3°C, a manja od 18°C. Prosjecna
temperatura najtoplijeg mjeseca je veca od 22°C.

Vjetar, kao klimatski element, zavisi od opte cirkulacije vazduha u atmosferi i od oblika topografije. Prizemno
strujanje vazduha je pod velikim uticajem oblika topografije. Najvaznije karakteristike vazdusnih strujanja se
prikazuju ruZama vjetra koje izraZzavaju procenat ¢estine smjerova.
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Slika: RuZa vjetra za Ulcinj, izvor: Zavod za hidrometeorologiju i seizmologiju
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Na osnovu ruze vjetrova moze se zakljuciti da je najveca Cestina vjetra iz pravca sjevera 9.2%. Kada
posmatramo brzine, naj¢eS¢a brzina vjetra je u intervalu od 1 - 3 m/s 45.6%.

Godisnji hod srednje temperature vazduha karakteriSe se najnizom temperaturom vazduha u januaru od
7.6°C i najvisom u julu od 25.2°C , odnosno prosjeénom godiSnjom temperaturom od 16°C.

Srednja maksimalna temperatura za klimatski period od 1981 - 2010. god. se kre¢e od 11.5°C u januaru do
29.7°C u avgustu.

Apsolutno maksimalna temperatura vazduha od 40.5°C je izmjerena 4. avgusta 1981. god.

Srednja minimalna temperatura za klimatski period od 1981 - 2010. god. se krece od 4.7°C u januaru do
21.1°C u julu i avgustu.

Apsolutno minimalna temperatura od -8.4°C izmjerena je u 23. januara 1963. god.

Relativna vlaznost vazduha oznaCava stepen zasi¢enosti vazduha vodenom parom. Godisnji tok relativne
vlaznosti ukazuje da ona ima prosje¢nu vrijednost od 63% u julu do 71% u aprilu. Srednja godi$nja relativna
vlaznost vazduha iznosi 68%.

ReZim padavina na podrucju Ulcinja odlikuje se maksimalnom koli¢inom padavina u kasnu jesen (novembar
162 lit/m?) i izrazitim minimumom u toku ljeta (jul 25 lit/m?).

Prosjecna godisnja koli¢ina padavina iznosi 1184.5 lit/m?.

Godisnja raspodjela padavina je neravnomjerna. U novembru prosjecno padne 14% od godisnje koliCine
padavina, a u julu mjesecu samo 2%.

U Ulcinju prosje¢an godisniji broj sati sijanja sunca iznosi 2591. lako je dan najduzi u junu, jul i avgust imaju
viSe suncanih sati (336 odnosno 320). Najmanje sunéanih sati ima u decembru kada je i obdanica najkraca.

Oblacnost predstavlja stepen pokrivenosti neba oblacima. Prosje¢na oblacnost na podrucju Ulcinja je 4/10
pokrivenosti neba oblacima. Najvec¢a je u decembru 6/10, a najmanja u julu i avgustu 2/10.

Prosjecna godiSnja temperatura mora na podrucju Ulcinja je 17.3°C. Najniza srednja temperatura mora je u
februaru 11.3°C, a najviSa u avgustu 23.3°C.

3.1.9 Karakteristike flore i faune

Stara stabla na Crnogorskom primorju sacuvana su u nevelikom broju. Najzanimljiviji je stari hrast, stari
primjerci hrasta prnara (Quercus coccifera), kod Ulcinja i dr. Zajednica hrasta sladuna (Quercus conferta)
naseljava znatan prostor sa flisnom podlogom, u okolini Ulcinja. Ove Sume su u potpunosti neistrazene, te ih
treba prvo izuiti i sa tog stanovista doci do zakljuCaka o njihovom karakteru i fitocenoloSkom statusu, a zatim
preduzeti mjere zastite. Duz kanala Port Milena prisutna je morska sita (Juncus Maritimus), viSegodisnja
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Zbunasta biljka koja se nalazi duz priobalnog pojasa ili rije¢nih nasipa, u vlaznom i slanom ambijentu i na
pjeskovitim povrSinama.

Na podrucju Solane, koja se granici sa projektnim podru¢jem, prisutne su sljedece vrste ptica definisane kao
ugrozene vrste: Dalmatian Pelican (Pelecanus crispus), Bittern (Botaurus stellaris), Common shelduck
(Tadorna tadorna) i Common Gull (Larus canus).

Diverzitet riba je znatno smanjen mnogim antropogenim intervencijama, kao Sto su: izgradnja brane na Drimu
u Albaniji (Sto je izazvalo smanjenje otoka u Bojanu i gubitak uzvodnih mrijestiliSta), izgradnja Ulcinjske
solane (gubitak velikih mrijestilista u nekadasnjem zalivu), zagadenje i neprimjereno odrzavanje preostalih
mocvarnih podrucja i zalivskih relikata povezanih sa Port Milenom (gubitak stanista).

Uprkos ovim intervencijama, vodeni sistem delta Bojane - Skadarsko jezero je i dalje veoma vazno staniste
riba. Eksperti iz Albanije i Crne Gore su registrovali 143 vrste i podvrste riba, a 107 vrsta riba je zabiljezeno
na crnogorskoj strani (u Saskom jezeru, Bojani i moru).

3.1.10 Karakteristike zZivotne sredine

Dosadasnja saznanja i raspoloZivi podaci o stanju Zivotne sredine u Opétini Ulcinj ukazuju da su osnovni
elementi prirodnih potencijala (vazduh, zemljiste, biodiverzitet i predjeli/pejsazi) u znacajnoj mjeri i dalje
oCuvani, iako su tokom vremena pretrpjeli znacajne pritiske.

Prikazani podaci preuzeti su iz studije Informacija o stanju Zivotne sredine u Crnoj Gori za 2017.godinu, koju
sprovodi Agencija za zastitu prirode i Zivotne sredine. U nedostatku podataka koji se odnose na konkretnu
lokaciju, koriS¢ene su informacije koje se odnose na Sire okruZenje obuhvata.

A. Kvalitet vazduha

U skladu sa ¢lanom 19 Zakona o zastiti vazduha (,SI. list CG*, br. 25/10) Vlada Crne Gore u februaru 2013.
godine donijela je Nacionalnu strategiju upravljanja kvalitetom vazduha sa Akcionim planom za period 2013-
2016. godine. Cilj donoSenja Strategije je ocuvanje i poboljSanje kvaliteta vazduha i izbjegavanie,
sprieCavanie ili smanjenje Stetnih posljedica po zdravlje ljudi i/ili Zivotnu sredinu, $to se ocekuje realizacijom
definisanih mjera iz Akcionog plana.

Na osnovu analize informacija o stepenu implementacije mjera iz Akcionog plana, Vlada je poCetkom 2014.
godine usvojila Izvjestaj o sprovodenju Nacionalne strategije upravljanja kvalitetom vazduha za 2013. godinu.
Od 20. februara 2014. godine, Agencija za zastitu Zivotne sredine je uspostavila sistem za izvjeStavanje o
kvalitetu vazduha u realnom vremenu. Podaci sa automatskih stacionarnih stanica dostupni su javnosti i
drugim zainteresovanim stranama na sajtu Agencije (www.epa.org.me). Na ovaj nacin ispunjeni su zahtjevi
kako nacionalnog tako i EU zakonodavstva o pravovremenom informisanju o kvalitetu vazduha.

Realizacija Programa monitoringa kvaliteta vazduha izvrena je u skladu sa Pravilnikom o nacinu i uslovima
pracenja kvaliteta vazduha ("SI. list CG", br. 21/11), kojim je propisan nacin pracenja kvaliteta vazduha i
prikupljanja podataka, kao i referentne metode mijerenja, kriterijumi za postizanje kvaliteteta podataka,
obezbjedivanje kvaliteta podataka i njihova validacija.

Na osnovu €lana 7 Zakona o zastiti vazduha ("SI. list CG", br. 025/10, 043/15), Program monitoringa kvaliteta
vazduha je realizovao D.0.0. ,Centar za ekotoksikolodka ispitivanja Crne Gore®. Kontrola i praéenije kvaliteta
vazduha u Crnoj Gori vrSi se radi ocjenjivanja, planiranja i upravljanja kvalitetom vazduha. Analiza dobijenih
rezultata sluZi kao osnov za predlog mjera za pobolj$anje i unapredenie kvaliteta vazduha.
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Na automatskim stacionarnim stanicama pracen je kvalitet vazduha u Podgorici, NikSi¢u, Pljevljima, Baru,
Tivtu, Golubovcima i Gradini (Pljevlja). Mjerena je koncentracija sliedeCih parametara: sumpor-dioksida
(S0O2), azot-monoksida (NO), azot-dioksida (NO2), ukupnih azotnih oksida (NOx), ugljen-monoksida (CO),
metana (CH4), nemetanskih ugljovodonika (NMHC), ukupnih ugljovodonika (THC), PM10 Cestica, prizemnog

ozona (03), benzena, toluena, etilbenzena, o-m-p xilena (BTX).

Ocjena kvaliteta vazduha vréena je u skladu sa Uredbom o utvrdivanju vrsta zagadujucih materija, graniénih
vrijednosti i drugih standarda kvaliteta vazduha ("SI. List CG", br. 45/08, 25/12). U skladu sa Uredbom o
uspostavljanju mreZe mjernih mjesta za pracenje kvaliteta vazduha ("Sl. list CG", br. 44/10 i 13/11), teritorija
Crne Gore podijeljena je na tri zone (Tabela), koje su odredene preliminarnom procjenom kvaliteta vazduha
u odnosu na granice ocjenjivanja zagadujucih materija, na osnovu dostupnih podataka o koncetracijama
zagadujucih materija i modeliranjem postoje¢ih podataka. Granice zona kvaliteta vazduha podudaraju se sa
spoljnim administrativnim granicama op$tina koje se nalaze u sastavu tih zona.

Zona odrZavanja kvaliteta vazduha

Sjeverna zona
u kojoj je neophodno unaprijedenje kvaliteta

vazduha
Juina zona

Kolasn,

Andnjevica, Budwva, Damlovgrad,
Herceg Mo,

Kotor,

zq'Iojkava.f, Plav, Pluivine, Rozaje,
Savnik, Tivat, Ulcing 1 Zablak
Berane, Bijelo Paolje 1 Pljevlja

Bar, Cetimje, Nik&ic 1 Podgonca

u kojoj je neophodno unaprijedenje kvaliteta

vazduha

Drzavnu mrezu za kontinuirano pracenje kvaliteta vazduha Cini 7 stacionarnih stanica, rasporedenih u

naseljenom i ruralnom podrucju Crne Gore i to:

Red. " Wrsta mjernog _ N . _
broj Ime stanice Zona mjesta Zagadujuce materije koje se mjere
Fodgorica - NO, NOZ, NOx, CO,Phy 1Pb, BaPu
! Mova Varos Juma zona ut Pho
N NO, NO2, NOx, CO, S0z, Os, Phks,
2 Bar 2 Juzma zona uB PM10 i Pb, As, Cd, Ni i BaP u P
.. - MO, NO2, NOx, CO, 50,, Oy, PM2 5,
3 NIksic 2 Juzna zona UB PM10 i Pb, As. Cd, Ni i BaP u PMI0
o . NO, NOz, NOx, S0z, PNks, Phho 1 Pb,
4 Plievjaz Sjevema zona UB As. Cd. Nii BaP u PMu
5 Tivat Zona odrzavanja UB PMzs
6 Gradina Sjevemna zona SB NO, NCz, NOx, S0z, Oa
T Golubovci JuMma Zona SB NO, NOZ, NOx, S0O2, 03

Kako Tivat pripada zoni odrzavanja kvaliteta vazduha, kojoj pripada i Ulcinj u sljedecoj tabeli bice prikazani
rezultati mjerenja samo PM2,6, jer je doslo do kvara na mjernoj opremi.
Validnih mjerenja PM2.5 Cestica bilo je 272 dana. Srednja godi$nja koncentracija iznosila je 14,63ug/m3, Sto
je ispod grani¢ne godisnje vrijednosti od 25ug/m3. U narednoj tabeli prikazana je statistiCka obrada rezultata
mjerenja suspendovanih Cestica PM2.5.
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Broj 24-Casownih mjerenja 272
Procenat validnih 24-Casownih mjerenja (OP) 74,52
Minimalna 24-fasowna wijednost (pg/m®) 3.87
Maksimalna 24-Casovna wijednost (ug/m”) 59,27
Srednja wijednost 24-Casowih wemena usrednjavanja (ug/m) 14,63
Madiana 24-Casownih wemena usrednjavanja (pg/m’) 11,63
Ca8 24-tasownih wvemena usrednjavanja 43,01
Granicne vrijednost
Period usrednjavanja Granitna wrijednost Granica tolerancije
Godisnja srednja wijednost 25 yg/im” Nema
Ciljna wijednost (zastita zdravija)

Godisnja srednja wijednost | 25 pg/m”

Fizicko-hemijski parametri kvaliteta padavina

Program sistematskog ispitivanja kvaliteta padavina je realizovan na 14 mjernih mjesta u mrezi za opsti
hemizam i na 5 stanica za ukupne talozne Cestice.

Srednja godisnja pH vrijednost je bila u opsegu 6,35 (Kolasin) — 7,41 (Tivat). Na stanicama Pljevlja, Bijelo
Polje, Niksi¢, Tivat i Ulcinj, srednje godisnje pH vrijednosti su bile iznad 7.

Ojcena kvaliteta vazduha

U Zoni odrzavanja kvaliteta vazduha kojoj pripadaju: Andrijevica, Budva, Danilovgrad, Herceg Novi, Kolasin,
Kotor, Mojkovac, Plav, Pluzine, Rozaje, Savnik, Tivat, Ulcinj i Zabljak, kvalitet vazduha se prati na EMEP
stanici na Zabljaku sa opremom za tzv. poluautomatski monitoring i u Tivtu, u kojem je zbog kvara mjernih
instumenata mjerena samo koncentracija PM2,5 Cestica. Na osnovu izmjerenih koncentracija pracenih
parametara, kvalitet vazduha u ovoj zoni je zadovoljavajuéi.

Glavni izvori zagadivanja vazduha su individualna loZista (kao tackasti izvori) i izduvni gasovi automobila u
naseljima duz magistralnog puta. Duga sezona grijanja (oko 8 meseci), poloZaj naselja u dolinskim
proSirenjima, mikroklimatske karakteristike (inverzije temperature, magle itd.), uslovijavaju relativno veliku
zagadenost vazduha u naseljima tokom hladnijeg dijela godine. Za ogrev se u opstini KolaSin koristi
uglavnom drvo. Produkti sagorijevanja su ¢ad, pepeo, sumpor-dioksid, uglien-monoksid, dim itd.

B. Kvalitet zemljista

Negativan uticaj antropogenih faktora u degradaciji zemljista opstine Ulcinj dinami¢nog je intenziteta i ogleda
se trajnim ili privciemenim izuzimanjem zemlji$ta iz domena primarne proizvodnje (usljed deponovanja raznih
materijala - smeca; izgradnje stambenih i objekata komunalne infrastrukture; izgradnjom saobracajnica i
vodnih akumulacija, itd.), kao i promjenama pejzaznih karakteristika (antropogenizovani predio).

U 2017. godini, na podrucju opstine Ulcinj uzorkovanie je izvreno na sliede¢e 3 lokacije:
= Ulcinjsko polje (poljoprivredno zemljiSte pored saobracajnice),
= Trafostanica Donji Stoj i
= Trafostanica Velika plaza.

Rezultati ispitivanja zagadenosti zemljista pokazuju sljedece:
> Analizom uzorka zemljista uzorkovanog na lokaciji Ulcinjsko polje evidentirano je odstupanje od
norme propisane Pravilnikom u pogledu sadrZaja neorganskih polutanata nikla i hroma, dok je
sadrzaj ostalih neorganskih i svih organskih parametara u okviru vrijednosti normiranih Pravilnikom.

Ukupni rezultati dodatnih analiza za navedena prekoracenja parametara na sljede¢im lokacijama:
- Zemljiste sa lokacije Ulcinjsko polje
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» U zemljiStu ove lokacije skoro 100% sadrzaja nikla je prisutno u obliku silikatnih jedinjenja, Sto
potvrduje njegovu zanemarljivu biodostupnost, kao i njegovo znacajno geohemijsko porijeklo.

» Povecan sadrZaj fluora pripisuje se karakteristikama sastava zemljiSta u Crnoj Gori, koje je prirodno
bogato fluorom.

C. Kvalitet povrsinskih voda
HidrometeoroloSki zavod Crne Gore vrsi sistemska mjerenja kvaliteta povrsinskih voda. Prema Izvje$taju o
stanju Zivotne sredine 2017.godine Agencije za zastitu Zivotne sredine Crne Gore, rijeka Bojana, ¢ijem slivu
pripada potok Bratica koji manjim dijelom protie predmetnom lokacijom i uliva se u kanal Port Milena, se
uzorkuje na 1 mjestu (Fraskanjel) i njene vode treba da pripadaju A2CK2. Njena voda je 2017. god.pokazala
dobar kvalitet i 78,1% odredenih klasa pripadalo je zahtijevanoj klasi. SadrZaji nitrita i TOC-a bio je van klasa
VK, odnosno doveo je da su njene vode sa 9,4% u ovom nivou. Mikrobioloski pokazatelji bili su u zahtijevanoj
klasi, Cak je kvalitet po broju koli bakterija bio u boljem stanju A1SK1 klasa, gdje je:

= Klasa A1 - vode koje se poslije jednostavnog fizickog postupka prerade i dezinfekcije mogu koristiti

za pice;
= Klasa S - vode koje se mogu Kkoristiti za uzgoj plemenitih vrsta ribe (salmonida);
= Klasa K1 - odliéne vode za kupanje,

Indikator se zasniva na metodi Water Quality Index prema kojoj se deset parametara fizickohemijskog i
mikrobiolodkog kvaliteta (zasicenost kiseonikom, BPK5, amonijum jon, pH vrijednost, ukupni oksidi azota,
ortofosfati, suspendovane materije, temperatura, elektroprovodljivost i koliformne bakterije) agregiraju u
kompozitni indikator kvaliteta povrSinskih voda.

Prema lzvjestaju Agencije za 2017.godinu WQI (Water Quality Index) u slivu Bojane je bio veoma dobar
odnosno spadao je u "vode koje se u prirodnom stanju mogu upotrebljavati za kupanje i rekreaciju gradana,
za sportove na vodi, za gajenje drugih vrsta riba (ciprinide), ili koje se uz savremene metode preciScavanja
mogu upotrebljavati za snabdijevanje naselja vodom za pice i u prehrambenoj industriji" Kako je kvalitet vode
za pice jedan od dvanaest osnovnih pokazatelja zdravstvenog stanja stanovnistva jedne zemlje potrebno je
redovno vrSiti pracenje mikrobioloSkih, bioloSkih, fizickih, fizickohemijskih i hemijskih pokazatelja njene
ispravnosti. Ovo je jako bitno jer voda igra zna¢ajnu ulogu u zastiti i unapredenju zdravlja. Prema rezultatima
fizicko-hemijskih i mikrobiolo$kih ispitivanja hlorisanih i nehlorisanih voda za pite iz 2017. god. Ulcinj
djelimi¢no zadovoljava propisane norme higijenske ispravnosti.
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Rezultati ispitivanja vode za pic¢e u 2017. godini

JP “Morsko dobro” duZi niz godina prati stanje sanitarnog kvaliteta morske vode na javnim kupalistima tokom
lietnje turisticke sezone. Klasifikacija i kategorizacija kvaliteta morske vode za kupanje radi se na osnovu
Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda (“Sl. list CG”, br. 027/07).

Stanje kvaliteta morske vode na javnim kupali$tima u 2017. godini pracen je na ukupno 100 lokacija duz
crnogorskog primorja i to: Ulcinj 16, Bar 12, Budva 27, Tivat 9, Kotor 15 i Herceg Novi 21. U toku sezone
2017. godine, kvalitet morske vode za kupanje na crnogorskom primorju je uglavnom bio odli¢nog (K1)
kvaliteta (94% uzoraka), dok je 5,9% uzoraka bilo zadovoljavajuceg (K2) kvaliteta, a 0,1% uzoraka je bilo
van propisanog kvaliteta.

Kvalitet morske vode u Ulcinju u avgustu mjesecu u odnosu na domacu i EU direktivu 2006/7/EEC o kvalitetu

vode za kupanje, pripada klasi K1. Broj fekalnih bakterija u ostalim mjesecima nije veliki, a bakterioloska
situacija se posebno pogorSava za vrijeme kiSa. U junu i julu SunCevo zraCenje doprinosi dobroj
bakterioloCkoj slici. Kako bi se ovaj trend zaustavio potrebno je sanirati stare kanaliazcione odvode.

D. Radionuklidi
Sistematsko ispitivanje radioaktivnosti u Zivotnoj sredini (u daljem tekstu: monitoring radioaktivnosti) se,
prema Zakonu o zastiti od jonizujuceg zracenja i radijacionoj sigurnosti (,SI. list CG*, br. 056/09, 058/09,
040/11, 055/16), vrSi radi utvrdivanja prisustva radionuklida (prirodnog i vjeStackog porijekla) u Zivotnoj
sredini i procjene nivoa izlaganja stanovnitva jonizujuéem zracenju i to u normalnim uslovima, u slucaju
sumnje na radijacioni udes i u toku radijacionog udesa.
Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma je, shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti od jonizujuceg zraCenja i
radijacionoj sigurnosti (,SI. list CG*, br. 056/09, 058/09, 040/11, 055/16), na predlog Agencije za zastitu
prirode i Zivotne sredine, izradilo Predlog programa sistematskog ispitivanja radioaktivnosti u Zivotnoj sredini
za 2017. godinu, koji je shodno ¢lanu 9 pomenutog Zakona usvojila Vlada Crne Gore. Programom su
utvrdena mjesta, vremenski intervali, vrste i nacini sistematskog ispitivanja radioaktivnosti u Zivotnoj sredini.
Monitoring radioaktivnosti u zivotnoj sredini se vrsi u toku Citave godine u redovnim situacijama kada se prati
sadrZaj radionuklida u svim segmentima Zivotne sredine.
Glavni putevi unosa radionuklida u organizam su inhalacija i ingestija. Program monitoringa radioaktivnosti
u Zivotnoj sredini za 2017. godinu je koncipiran na nacin da uvazi ovu €injenicu i obuhvatao je:

= |Ispitivanje nivoa spoljadnjeg zracenja;

= |spitivanje sadrZaja radionuklida u vazduhu;

= |spitivanje sadrZaja radionuklida u padavinama;

= |spitivanje sadrzaja radionuklida u vodi:

o SadrZaj radionuklida u vodi Skadarskog jezera,

o SadrZaj radionuklida u morskoj vodi.

o Sadrzaj radionuklida u vodi rijeka;
Ispitivanje sadrzaja radionuklida u zemljistu;
Ispitivanje sadrZaja radionuklida u vodi za pice;
Ispitivanje sadrzaja radionuklida u hrani;
Ispitivanje sadrzaja radionuklida u hrani za zivotinje;
Ispitivanje nivoa izlaganja jonizuju¢em zraCenju u boravidnim prostorima;
Ispitivanje sadrzaja radionuklida u gradevinskom materijalu.

Prema programu mjerenja radionuklida u Ulcinju je izvrSeno ispitivanje sadrZaja u hrani i to:
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* Ulcinj ? bropaagem za namimica (meso, wce,  wiica i menz koja se

Sr powrce) i u mlijeku uzorkuju 4 puta

uzorkovanom od lokalnih godisSnje
proizvodaca.

U svim namirnicama, koje su bile obuhvacene Programom monitoringa radioaktivnostu u zivotnoj sredini za
2017. godinu, specifiCne aktivnosti analiziranih radionuklida su bile na nivou ranijih godina.

Granice radioaktivne kontaminacije hrane odredene su granicama godiSnjeg unosa (GGU) i izvedenim
koncentracijama (IK) €iji je na¢in proraCuna dat u Pravilniku o granicama radioaktivne kontaminacije zivotne
sredine i 0 naginu sprovodenja dekontaminacije (,Sl.list SRJ*, br. 09/99).

GGU predstavlja ukupnu aktivnost odredenog izotopa koju pojedinac smije da unese ingestijom za period od
jedne godine. Pojam IK predstavlja maksimalno dozvoljenu vrijednost koncentracije aktivnosti radionuklida u
hrani, preracunate na osnovu date GGU i procjene koli¢ine odredene hrane , koju pojedinac ingestijom unese
u organizam za period od godine dana.

Prilikom analize dozvoljene koncentracije 137Cs u mesu, uzima se pretpostavka da se u Crnoj Gori
konzumira oko 50 kg mesa (ukupno svih vrsta mesa, osim ribe) godisnje, po glavi stanovnika (podatak o
kolicni potrodnje mesa je uzet iz UNSCEAR 2000 - United Nations Scientific Committee on the Effects of
Atomic Radiation), i dobija se da je dozvoljena koncentracija za 137Cs u mesu 15,38 Bg/kg.

Medutim, vazno je naglasiti i sliedece: Koncentracija istog radionuklida u npr. ribi, divijaci, liekovitom bilju,
Cajevima i peCurkama moze biti i veca (Sto ne stoji jo§ uvijek u naSem Pravilniku, jer nije uskladen sa
poslednjim Direktivama EU koje se bave ovom problematikom) i iznositi 150 Bg/kg, iz razloga $to se godisnja
potrosnja ribe, morskih plodova i sl. znacajno razlikuje od potro$nje mesa, {. trosi se oko 15 kg ribe godisnje,
$to je znatno manje od potroSnje ostalog mesa (npr. u suvim pecurkama i za¢inima moze se i¢i i do 600
Ba/kg za dozvoljenu koncentraciju aktivnosti 137Cs).

Na sli¢an nacin, dobijaju se i vrijednosti dozvoljenih koncentracija u mesu za prirodne radionuklide 40K,
226Ra i 232Th, pa je dozvoljena koncentracija u mesu: za 40K=32,26 Bq/kg, za 226Ra=0,72 Bg/kg, a za
232Th=0,86 Bq/kg.

Dozvoljena koncentracija u mlijeku: za 40K = 15,36 Bq/kg, za 137Cs=7,32 Bq/kg, za 226Ra = 0,343 Bg/kg i
za 232Th=0,41 Bq/kg (racun je pod pretpostavkom da je potro$nja mlijeka po osobi u Crnoj Gori 105 lit/god).
U uzorcima mesa i mlijeka koncentracija 40K jeste veca od navedene kao dozvoljene, medutim mora se imati
na umu da se radi o prirodnom radionuklidu koji u meso Zivotinja (i mlijeko) dolazi uno$enjem hrane koja isti
radionuklid crpi iz zemljiSta. Naime, nase zemljiSte je bogato ovim prirodnim radionuklidom i na to ne mogu
uticati eventualne aktivnosti ovjeka. Dakle, sa potpunom sigurno§¢u mozemo tvrditi da se u Crnoj Gori
konzumira radioloski ispravna hrana.

E. Buka

Prema podacima Agencije za zastitu prirode i Zivotne sredine metodologija mjerenja buke, data je u ISO
1996-2 “Akustika—opisivanje, mjerenje i ocjenjivanje buke u Zivotnoj sredini”.

Svako mjerenje u toku jednog dana u trajanju od 24 ¢asa je podijelieno na dnevno, ve€ernje i noéno mjerenje,
u skladu sa zakonski definisanim terminima mjerenja.

Lden — ukupni indikator nivoa buke tokom dana, veceri i no¢i;
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Lday - indikator dnevnog nivoa buke i odnosi se na vrijeme 07-19 h;
Levening - indikator nivoa buke tokom vecernjih asova i odnosi se na vrijeme 19-23 h;
Lnight — indikator no¢nog nivoa buke i odnosi se na vrijeme 23-07 h.

Na osnovu ove podjele svakodnevna mjerenja nivoa buke na svim mjernim pozicijama su podijeljena po ovim
vremenskim intervalima. Mjerenja su kontinualna, tj. u neprekidnom trajanju od najmanje sedam dana.
Analizirani rezultati mjerenja tabelarno su prikazani kao vrijednosti nivoa buke uporedene sa propisanim
grani¢nim vrijednostima za zone u kojima se vrsilo mjerenje, dok su rezultati mjerenja no¢nog nivoa buke
prikazani i graficki.
Rezultati monitoringa u ovom izvjestaju, prikazani su onim redosljedom kako je i izvrSeno mjerenje nivoa
buke na terenu. Prvi ciklus mjerenja realizovan je u periodu od 26. jula do 30. oktobra 2017. godine, a drugi
ciklus u periodu od 31. oktobra 2017. godine do 26. januara 2018. godine.
Na teritoriji opsStine Ulcinj, mjerenje nivoa buke vrSeno je u ul. Bulevar 28. Novembra b.b., u intervalu dnevnog
(Lday) 07-19 h, ve€ernjeg (Levening) 19-23 h i noénog perioda (Lnight) 23-07h.
Nivo buke u prvom ciklusu mjeren je u periodu od 14-21. septembra 2017. godine, dok je nivo buke u drugom
ciklusu mjeren u periodu od 7-13. decembra 2017. godine.
Rezultati mjerenja prikazani su u narednoj tabeli kao srednje vrijednosti za: Lday — indikator dnevnog nivoa
buke i odnosi se na vrijeme 07-19 h, Levening — indikator nivoa buke tokom vecernjih ¢asova i odnosi se na
vrijeme 19-23 h, Lnight - indikator no¢nog nivoa buke i odnosi se na vrijeme 23-07 h i Lden — ukupni
indikator nivoa buke tokom dana, veceri i no€i.

Lazy (dB) Lewening (dB) Loignt{dB) Loen (dB)

| ciklus 652 65.6 61.8 63.5

Il ciklus 61.8 59.6 52.9 63

Srednja godisnja vrijednost 64 64 59 68
Grani¢na vrijednost &0 B0 55 -

Vrijednosti indikatora nivoa buke za dan, vece i no¢ u prvom ciklusu mjerenja prelaze granicne vrijednosti
buke. U drugom ciklusu mjerenja, vrijednosti indikatora nivoa buke za vece i no¢ su manje od granicnih
vrijednosti buke, dok za dan prelazi graninu vrijednost.

Dnevni, ve€erniji, nocni i ukupni indikator nivoa buke veéi su u prvom ciklusu mjerenja nego u drugom.
Srednje godinje izmjerene vrijednosti svih indikatora nivoa buke prelaze grani¢ne vrijednosti.

Vrijednosti indikatora no¢nog nivoa buke Lnight koji se odnosi na vrijeme 23-07 h, prikazane su u grafikonu:

dB [A) ®nodninive buke B graniéna vrijednost Lnight
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Bulevar 26. novembra | ciklus Bulevar 26. novembra |l cklus

Srednje vrijednosti indikatora nocnog nivoa buke (Lnight) na mjernom mjestu u Ulcinju
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Na osnovu Odluke o utvrdivanju akustichih zona na teritoriji OpStine Ulcinj, posmatrano mjerno mjesto
pripada zoni pod jakim uticajem buke koja potice od drumskog saobracaja.

Moze se zakljuCiti da za teritoriju opstine Ulcinj vaze iste zakonitosti antropogenog pritiska koje su naglasene
na cijelom podruéju Crne Gore poslednjih godina, tako da predmetno podrucje nije izuzeto od toga. Imajuéi
u vidu da u opstini ne postoje industrijski zagadivaci, veliki pritisak je posljedica neplanirane i nekotrolisane
izgradnje, Sto je izazvalo niz problema u pogledu ugrozavanja zivotne sredine.

Neplanirana i nekontrolisana izgradnja objekata izazvala je sljedece probleme:
- degradaciju lokalnih pejzaza (u podruéju naselja),

- smanjenje povrsina pokrivenih tipiénom vegetacijom

- zagadenje komunalnim otpadnim vodama,

- zagadenje zemljista otpadom (u naselju i njegovoj blizini),

- zagu$enje lokalnih saobrac¢ajnica (na cijelom podrucju),

- nedostatak vode za pice u ljetnjim mjesecima (u naseljima),

- povecanije rizika od Sumskih pozara (na cijelom podrucju).

3.1.11 Prirodne pejzazne karakteristike

Pejzaz higrofilnih Suma i Sikara karakteristi¢an je za poplavnu zonu ulcinjskog podrucja. Priobalni djelovi
kanala Port Milena i rijeke Bojane, poCev od obale mora pa sve duZ njenog toka kroz Crnu Goru, obrasli su
Sumarcima bijele i krte vrbe i Sibljacima konopljike i tamariksa, koji ih uokviruju i razdvajaju od pjeSanih dina
i mocvarne aluvijalne ravni Ulcinjskog polja. U pozadini ovog harmon¢inog pejzaZa izrastaju gorostasne
albanske Prokletije. Posebnu draz daju mu atraktivne "kalimere" - tradicionalne drvene kolibice na vodi sa
ribarskim mrezama koje pejzaz Cine prepoznatljivim.

Pejzaz primorskih grebena i stjenovitih obala karakteristi¢an je za kreCnjaka ostrva, stjenovitu obalu i uzi
priobalni pojas sa neposrednim zaledem. Osnovni gradivni elementi ovog pejzaznog tipa su: kre¢njaki
grebeni, rtovi, kamenite obale i zimzelena vegetacija. Pejzaz je, uglavnom, ouvan od antropogenog uticaja
u svom prirodnom izgledu, izuzev na mjestima gdje je usjeCena Jadranska magistrala. Na to je uticala, prije
svega, nepristupacnost strmih kamenitih obala i nepogodnost za izgradnju i turistiCku eksploataciju. Obala
izmedu Ulcinja i Jaza odlikuje se velikom razudenoSu. Grebeni se, pretezno, kaskadno spustaju ka
otvorenom moru, a ka uvalama i zalivima u vidu skoro vertikalnih stijena. Posebnost ovog pejzaznog tipa
ogleda se u skladu dvaju kontrastnih elemenata prirode zimzelene tvrdolisne vegetacije i stienovitih, strmih
kre¢njakih grebena. Zimzelena vegetacija obezbjeduje Zivopisnost predjela tokom cijele godine. U uzanom
priobalnom dijelu Crnogorskog primorja od Lustice do Ulcinja, razvijen je pojas mediteranskih zimzelenih
Suma crnike i crnog jasena. Skupine ove zajednice su zastupliene u svom degradacionom obliku. U okolini
Ulcinja se javljaju Zbunaste skupine degradiranih zajednica prnara i crnog jasena. Samo su na brdu
Mavrijanu ocuvane male skupine sa visokim stablima prnara
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3.1.12 Istorijat kanala Port Milena i opis problema koji su bili prisutni od
njegovog nastanka do danas

Kanal Port Milena je nastao jednim dijelom kao posljedica ljudskih aktvnosti, a ve¢im dijelom pod uticajem
prirodnih faktora u Ulcinjskom polju. Naime, krajem devetnaestog vijeka, tacnije 1890. godine, crnogorski
kralj Nikola je izdao nalog da se prokopa kanal izmedu Zogajskog jezera i mora. Pocetak ovog kanala bio je
pored Rta Peran. Cilj ovog poduhvata je bio da se jezero isusi i zemljiSte iskoristi za poljoprivredu. Kanal je
ubrzo prokopan, ali se ideja o isusivanju jezera nije mogla ostvariti. Naime nivo vode u jezeru je bio nesto
nizi od srednjeg nivoa mora, pa je morska voda kanalom prodrla u jezero. Na taj nacin su i jezero i okolno
zemljiSte bili potpuno zasoljeni. Jedina korist od ovog poduhvata se ogledala u potpunom uniStavanju
komaraca, koji ne trpe slanu vodu. Kanal je kasnije po crnogorskoj kraljici Mileni dobio svoje ime. Po
kazivanju mjestana prokopani kanal je bio uzan, tako da ga je Covek mogao preskociti. Na proSirivanje i
produbljivanje tog malog kanala su uticale Ceste poplave u slivu rijeke Bojane. Naime, 1859. godine rijeka
Drim je tokom katastrofanih poplava prosjekla sebi novo korito i poCela da se uliva u rijeku Bojanu. Nakon
prosijecanja novog korita rijeke Drim, rijeka Bojana je dobila sasvim novi hidroloski rezim, a poplave u
priobalju Bojane su postale sve ucestalije. Rijeka Bojana nije vise mogla da propusti velike vode kroz svoj
profil pa je poCela da se izliva u Zogajsko jezero, odakle je preko kanala Milena tekla u more. Od malog
kanala, voda je erodirajuci njegovo korito, za nekoliko desetina godina napravila kanal prosjecne Sirine 100
m, sa dubinama od 8 do 10 m. Njegova duzina je iznosila priblizno 4 km. Zahvaljujuci okolnosti da je kanal
bio dovoljno dubok i Sirok, i zasticen od dejstva svih talasa, kanal Milena je u to vreme sluzio kao utociste
brodovima od nevremena. Dobivsi ovako pogodnu luku, primorci ovog kraja su poceli i sami da grade i
nabavljaju brodove, pa je posle nekoliko godina stvorena solidna lokalna flota. Tada kanal Milena dobija svoj
sadas$nji naziv Port Milena.

U toku 1926. godine zapoceta je izgradnja Solane. Istovremeno je zapoceta izgradnja nasipa prema Bojani
koji bi &titio Solanu od poplava. Odmah po zavrdetku izgradnje nasipa zapocCet je proces zasipanja us¢a
kanala Milena u more. Naime, izgradnjom nasipa sprijeCene su poplave Bojane i ona se vie nije izlivala u
Zogajsko jezero. Kako viSe nije bilo dotoka vode u kanal sprijeCena je mogucnost samoprociS¢avanja
njegovog us¢a u more. Ubrzo je konstatovano intenzivno zasipanje us¢a kanala pijeskom. Dominantni talasi
iz jugoisto¢nog i juznog pravca, indukuju struju koja se krece paralelno sa obalom i transportuje nanos Bojane
od njenog usc¢a ka Rtu Deran. U prolje¢e 1932. godine usce kanala Milena u more je bilo potpuno zatrpano.
U toku 1932. godine je Solana nabavila bager za odrzavanje potrebnih dubina na us¢u kanala. Bagerovanje
pijeska sa usSca kanala je vrSeno sve do momenta od kada je celokupna proizvodnja soli transportovana
iskljucivo suvozemnim putem.

Sve do prestanka bagerovanja uSca kanala, sam kanal i njegova okolina su predstavijali jedinstveni
ekosistem u Evropi i svijetu. lzuzetno pogodna klima omogucila je razvoj veoma raznovrsnog i bujnog biljnog
i Zivotinjskog svijeta. Zahvaljujuci izvanrednom kvalitetu vode, kanal je postao i jedinstven rezervat za veoma
raznovrsni riblji svijet. To je pogodovalo i naglom razvoju ribarstva na obalama kanala. Fotografije kanala sa
ribarskim mreZzama ‘kalimera’ su postale poznate u Citavom svijetu. TipiCan izgled ribaskih mreZa ‘kalimera’
prikazan je na Slici 1.
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Slika 1. Tipi¢an izgled kalimera u kanalu Port Milena

Imajuéi u vidu da je odrZavanje potrebnih dubina na ulazu u kanal Port Milena bilo od vitalnog znaCaja za
Solanu, u toku 1953. godine angaZovan je Institut za vodoprivredu ‘Jaroslav Cemi’, iz Beograda, da nade
adekvatno rjeSenje za sprecavanje zasipanja pijeskom us¢a kanala Port Milena. Problem je izuzetno ozbiljno
shvacen pa su najprije obavljeni opsezni terenski istrazni radovi u zoni od us¢a Bojane do Rta Deran.
Snimane su takozvane ‘mutne struje’, od us¢a Bojane do Rta Deran i us¢a kanala Port Milena, pod dejstvom
karakteristicnih talasa. Pod mutnim strujama se podrazumijevao transport nanosa i pijeska koji je Cistu
morsku vodu zamutio. Nakon terenskih istraZivanja obavljena su ispitivanja moguénosti spre¢avanja
zasipanja kanala Port Milena na hidraulickom modelu koji je izgraden u Hidrauli¢koj laboratoriji Instituta za
vodoprivredu ‘Jaroslav Cemi'. Predlozeno je riesenje sa izgradnjom zastitnog lukobrana koji bi samo $titio
ulaz u Port Milenu od zasipanja nanosom. Situacioni plan predlozenog rjeSenja za zastitu us¢a Port Milena
je prikazan na Slici 2.
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Slika 2. Situacioni plan zastite ulaza u kanal Port Milena prema rjeSenju iz 1953. godine
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RjeSenje prikazano na Slici 2 sastoji se od dugackog zastitnog lukobrana koji se pruza ka moru od zapadnog
kraja Velike plaze. Njegov kraj je nesto duzi od Spica Rta Deran. Predlozeno je da ukupna duzina lukobrana
iznosi je oko 550 metara, a da razmak izmedu njegovog kraja i Spica Rta Deran bude oko 250 metara. Da bi
brodovi koji transportuju so mogli nesmetano da ulaze u kanal Port Milenu, predvideno je i bagerovanje
prilaznog puta ka kanalu Port Milena. Predlozeno rjeSenje je vjerovatno bilo skupo pa je Solana nastavila sa
praksom bagerovanja pijeska i nanosa sa us¢a kanala u cilju odrZavanja potrebnih dubina.

Prestankom bagerovanja, usce kanala Milena je skoro potpuno zasuto. Medutim, postepeno su pocele da
se smanjuju i dubine vode i Sirine kanala i na ostalim dionicama kanala. Sa poCetkom razvoja turizma u
Ulcinjskom regionu poceli su da se javljaju i ekolo3ki problemi duz kanala. Nekontrolisana izgradnja
stambenih i turistiCkin objekata imala je za posljedicu postepeno pogorSavanje kvaliteta vode u kanalu.
Naime, u kanal su ispu$tane otpadne vode, a u pojedinim incidentinim situacijama je kanal preuzimao ulogu
kolektora otpadnih voda. Kvalitet vode u kanalu je toliko degradiran da je skoro u potpunosti uniSten
nekadas$niji jedinstveni ekosistem. Smanjenje dubina vode i Sirine kanala je posljedica potpuno nekontrolinog
deponovanja Suta i otpada prilikom izgradnje objekata duz kanala. PoCetkom devedesetih godina pro$log
vijeka predloZeno je da se uzvodni kraj kanala Milena produZi do korita rijeke Bojane. Izgradnjom ustave na
zastitnom nasipu rijeke Bojane bilo bi omoguceno kontrolisano upustanje rije¢ne vode u kanal. Naravno,
najprije se podrazumijevala izgradnja kanalizacionog sistema za sva naselja i objekte koji gravitiraju ka
kanalu kao i bagerovanje nataloZzenog mulja sa dna kanala. Bez tih radova ne bi imalo smisla ni zapo€injati
bilo kakve radove na povezivanju kanala Port Milena sa rijekom Bojanom. Ubacivanjem svjeze vode u kanal
bi u znatnoj mjeri bili ublaZeni problemi zagadenja vode. Ukoliko bi se u kanal ubacivale znacajnije koliCine
vode, tada bi se u kanalu uspostavilo te¢enje sa brzinama koje su dovoljne da obezbijede samoprociScavanije
uS¢a kanala u more. Ideja o osvjeZavanju vode u kanalu Milena, razmatrana je u okviru izrade idejnog
rieSenja i idejnog projekta, a kasnije je bio uraden i glavni projekat. Glavni projektant je bio pokojni inZenjer
Lazo Ban iz Ulcinja. Mada je ova ideja prihvac¢ena u Masterplanu Velika plaZa-Ulcinj od njene realizacije se
kasnije odustalo zbog nedostatka sredstava. Ipak, prilikom izrade Master plana za Veliku plazu 2003. godine
u planska dokumenta je ucrtan produzetak kanala do korita Bojane. Na Slici 3 je prikazana dispozicija
produZetka kanala Port Milena do korita Bojane. Da bi kanal Port Milena mogao spojiti sa koritom Bojane
bilo je potrebno prokopati novi kanal duZine od oko 6,5 km. Naravno, zbog visoke cijene radova, ideja o
spajanju kanala Port Milena sa rijekom Bojanom nije realizovana.
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Slika 3. Sematski prikaz produzetka kanala Port Milena do korita Bojane

Takode, prilikom izrade Master plana za Veliku plazu 2003. godine, uradena je studija pod nazivom
'Feasibility Study Dealing with a Marina Establishing in Ulcinj’. Autori studije su bili prof. dr Sava Petkovic,
dipl. grad. inz. i Ljubomir VujoSevic, dipl. grad. inZ. Analizirano je nekoliko lokacija za poloZaj buduce marine,
izmedu ostalog i lokacija na uS¢u kanala Port Milena u more. Izrada Master plana zavrSena je poCetkom
2003. i autori studije izvodljivosti su, nakon $to su odbacili ideju o izgradnji marine na us¢u kanala, predloZili
lokaciju pored Rta Deran. Situacioni plan predlozenog rieSenja marine pored Rta Deran je prikazan na Slici
4.
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_ Vealika Plazra

Slika 4. Situacioni plan marine kod Rta Deran iz Master plana za Veliku plazu iz 2003. godine

Lokacija na uséu odbacena je iz viSe razloga. Kao prvo, prirodni proces zasipanja pijeskom us¢a kanala u
more ne moZe se zaustaviti bez izgradnje odgovorajucih zastitnih objekata. Dakle, opet bi bilo neophodno
postaviti bager na us¢u kanala koji bi obezbjedivao neophodne dubine za plovidbu. Kako su vremenom
znatno smanjene Sirine i dubine kanala, bili bi neophodni ogromni radovi da kanal dobije svoje nekadasnje
dimenzije. Osim toga, takve radove je prakticno nemoguce izvrsiti, jer su duz obala kanala nikli mnogobrojni
objekti. Tada je navedeno da se akvatorija marine moze obezbijediti samo znaCajnim iskopom i
bagerovanjem na jednoj od obala kanala. Najzad, izgradnjom marine u potpunosti bi bio narusen izgled
kanala, a zbog opasnosti od incidentnih zagadenja voda, teSko da bi se moglo oCekivati da ¢e se stvoriti
nekadasnji uslovi za razvoj bilinog i Zivotinjskog svijeta. Zbog toga je predlozeno rieSenje da se marina izgradi
pored Rta Deran. Taj koncept je usvojen i u Masterplanu Velike plaze. Marina kod Rta Deran bi mogla da
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primi oko 380 plovila. Ulaz u marinu je dovoljno udaljen od obale, tako da ne postoji opasnost od njegovog
zasipanja pijeskom. Ipak, zbog izuzetno velikih talasa u zimskom periodu, neophodno je da kruna lukobrana
bude oko Sest metara iznad nivoa mora. Za zastitnu oblogu lukobrana neophodno je koristiti velike betonske
blokove. Zbog toga bi, prije donoSenja konacne odluke o izgradnji marine, bilo neophodno izvrSiti dodatne
analize koje bi obuhvatile kako ekonomske, tako i arhitektonske i estetske aspekte.

U Drzavnoj studiji lokacije Sektor 65 - Rt Deran- Port Milena”, iz 2010. godine, planirana je izgradnja
marine u zoni Rta Deran i uS¢a kanala Port Milena u more. U objasnjenju izbora lokacije marine je navedeno
da Ce se time omoguciti “zadovoljenje Zelje za razvojem morskog i retnog saobracaja, te i da Ce ta zona
postati posebno atraktivna za medunarodne investicije i turizam”. Pri tom uop$te nije spomenuta Cinjenica
da je kanal Port Milena u proSlosti predstavljao jedan od najatraktivnijih lokaliteta u Mediteranu. 1z teksta i
grafickih priloga DrZzavne studije lokacije "Rt Deran - Port Milena", Opstina Ulcinj (CAU, 2010) se uoCava da
se o tome uopSte nije vodilo racuna. Naime, predloZena je izgradnja doka na uscu u kanal Port Milena i
izgradnja pristaniStnih vezova, oko 350, za male barke duz samog kanala. Na djelovima gdje se kanal Siri,
bice postavljeno jos oko 290 mjesta za barke. Ovakav projektni izbor se pravda objasnjenjem da omogucava
zadovoljenje Zelje za razvojem morskog i rije¢nog saobracaja, te i da zona postane posebno atraktivna za
medunarodne investicije i turizam. Najzad, predvideno je podizanje zidova za zadrZavanje sa obje strane
kanala, kako bi se sprijecilo da talasasti pokreti barki uniSte nasip i oni ¢e biti od betona, Dakle, od oCuvanja
autentinog pejzaZa rta i kanala sa kalimerama se potpuno odustalo prilikom izrade drzavne studije lokacije.
Situacioni plan predloZzene marine u zoni Rta Deran i u§¢a kanala Port Milena je prikazan na Slici 5.

Slika 5. Marina na u¢u kanala Port Milena prema DSL 65 iz 2010. godine
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Sa Slike 5 se moZe uoCiti da je rjeSenje ulaza u marinu i kanal Port Milena, predlozeno u studiji lokacije "Rt
Deran - Port Milena", potpuno neodrzivo. PredloZen je lukobran koji bi treba da Stiti u¢e kanala od zasipanja
nanosom i da istovremeno obezbijedi povoljne uslove u Citavom prostoru izmedu lukobrana i obale Rta
Deran. Medutim, ulaz u kanal, izmedu lukobrana i Rta Deran je direktno uzloZen dejstvu talasa iz juznog
pravca! Dakle, na ulazu u kanal, Sirine od oko 150 m, se mogu javiti talasi visine od oko 5 metara! Pri dejstvu
takvih talasa Ce svi objekti izmedu lukobrana i obale Rta Deran bi bili potpuno unisteni!

Mada se u tekstu Drzavne studije lokacije "Rt Deran - Port Milena" na viSe mjesta spominje problem
zagadenja voda u kanalu Port Milena, taj problem je potpuno potisnut. Ideja o revitalizaciji kanala Port Milena
i njegovom povezivanju sa rijekom Bojanom uop$te nije pomenuta u tekstu DSL-a.

Potrebno je naglasiti da je izgradnja marine u kanalu Port Milena izuzetno slozen zadatak koji zahtijeva
multidiciplinarni pristup. Naime, sa jedne strane postoje brojni hidrotehnicki problemi kao $to su zasipanje
ulaza u Port Milenu, ogromne koli¢ine iskopa u cilju uspostavljanja nekadasnjeg izgleda tog kanala, kao i
problem povezivanja kanala Port Milena sa rijekom Bojanom u cilju postizanja proto¢nosti kanala. Sa druge
strane, kvalitet vode u kanalu je toliko degradiran da se postavlja pitanje da li je uop$te moguca njegova
revitalitzacija. Zbog toga je Javno preduzece za upravljanje morskim dobrom Crne Gore odlucilo da 2016.
godine pokrene izradu bazne studije za provieru moguénosti formiranja i funkcionisanja marine u kanalu Port
Milena. Naime, kao rezultat stru¢nih analiza lokaliteta za izgradnju marine u zoni Rta Deran i kanala Port
Milena izneSeno je niz ozbilinih pitanja na koje bi trebalo dati odgovore prije prelaska na poslove
projektovanja marine. Projektnim zadatkom bazne studije za provieru moguénosti formiranja i funkcionisanja
marine u kanalu Port Milena su bili predvideni veoma opseZni terenski i istraZni radovi (geodetske i
batimetrijske podloge, geoloSka i geomehanicka istraZivanja, hidroloSke i hidrogeoloSke podloge, kao i
bioloSke karakteristike i stanje Zivotne sredine). Nazalost, na raspisani tender se niko nije javio tako da su
buduci projektanti marine u kanalu Port Milena ostali uskraceni za dragocjene rezultate terenskih i istraznih
radova.

Najzad, pocetkom 2019. godine pokrenuta je inicijativa za izradu izmjena i dopuna Drzavne studije lokacije
"Rt Deran - Port Milena", Opstina Ulcinj. U uvodnom stavu Programskog zadatka za izradu izmjena i dopuna
DrZavne studije lokacije "Rt Deran - Port Milena", Opstina Ulcinj se kaze: ‘Za potrebe implementacije Drugog
projekta institucionalnog razvoja i jacanja poljoprivrede Crne Gore (MIDAS 2) i u cilju poboljSanja uslova
ribarstva u Crnoj Gori, Ministarstvo poljoprivede i ruralnog razvoja, podnijelo je Ministarstvu odrZivog razvoja
i turizma inicijativu broj 351-11/19-1 od 20. februara 2019. godine, za ucrtavanje ribarske luke na lokaciji Port
Milena - Rt Peran.” Osim toga, traZi se da se preispita polozaj i broj vezova za barke duz kanala, koji su
planirani prethodnim planskim dokumentom. Sa druge strane u tekstu Odluke se posebno insistira na
oCuvanju autentitnog pejzaza rta i kanala sa kalimerama. Taj zahtjev je direktno vezan i za revitalizaciju
kanala Port Milena. S tim u vezi je izuzetno vazno ponovo analizirati moguénost povezivanja kanala Port
Milena sa rijekom Bojanom. Dakle, za dobijanje nekog odrzivog rjeSenja marine u zoni Rta Deran i kanala
Port Milena bice neophodno pronaci kompromis izmedu zahtjeva za planiranje ribarske luke i marine i
zahtjeva za o€uvanje autentiCnog pejzaza rta i kanala sa kalimerama. Da se radi o izuzetno kompleksnom i
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teSkom problem govori Cinjenica da se i pored ogromnih napora koji su €injeni tokom posljednjih sto godina
jos uvijek nije pronadeno neko adekvatno i odrzivo rieSenja za zonu Rta Deran i us¢a kanala Port Milena.

3.2 Stvoreni uslovi

3.2.1 Fotografije postojeceg stanja
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3.2.2 Izgradenost i opremljenost prostora

U skladu sa zvani¢nim podacima sa sajta Uprave za nekretnine, kao i uporedivanjem navedenih podataka
sa faktiCkim stanjem na terenu, postoje¢a namjena povrsina se moze definisati na sliedeci nacin:

- Povrsine namijenjene povrsinskim vodama (VPS) - P=506.787,62 m>

- PovrSine namijenjene drugom poljoprivrednom zeml;jistu (PD) — P=372.575,55 m?
- PovrSine namijenjene za turizam (T) — P=7.295,04m?

- PovrSine namijenjene za stanovanje (S) - P=134.912,38 m?

- PovrSine namijenjene objektima elektroenergetske infrastrukture (IOE) — P=16m?
- Povrsine namijenjene za ostale prirodne povrsine (OP) - P=45.780,90 m?

- PovrSine namijenjene za mjeSovite namjene (MN) — P=7.013,46m?

- PovrSine namijenjene za industriju i proizvodnju (IP) - P=37.330,26 m?

- Povrsine namijenjene za centralne djelatnosti (CD) - P=3.886,48 m?

Prethodni plan je uglavnom ostao nerealizovan (Realizovano je 17,8%). Organizovani su konkursi, u skladu

sa planom, ali do same realizacije planiranih sadrZaja nije do$lo.
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Na predmetnom prostoru ne postoji jasno definisana urbana matrica i izgradnja se u prethodnom periodu
razvijala bez ustanovljenog reda i pravila. Drzavna studija lokacije za ovu zonu samo je djelimiéno poStovana,

a neplanska gradnja se brzo prosirila interpolacijom izmedu postojecih objekata.

Objekti su razliitog kvaliteta i boniteta. Na terenu su evidentirani objekti koji su razliCitog stepena
zavrSenosti, $to znaCi da je gradnja pojedinih objekata tek zapoceta, neki od objekata se dograduju ili
nadgraduju, dok na nekima od objekata nisu izvedeni krovovi, odnosno ostavljena je mogucnost za
nadgradnju novih etaza. Na znatnom broju parcela koje su povrsina manjih od PUP —om zadatih za planiranu
namjenu, premaseni su parametri gradnje (premasena zauzetost parcele, izgradenost, spratnost).

U neizgradenom dijelu zahvata plana slobodne i zelene povrsine javljaju se u vidu livada, voénjaka, basti i
autohtone vegetacije veoma oskudnog fonda.

U izgradenom dijelu podrucja najzastupljenija funkcija je stanovanje i to u kombinaciji porodi¢nog stanovanja
i turistickog (apartmanskog) smjestaja, dok je manji broj objekata namijenjen viseporodi¢nom stanovanju.Ima
i porodi¢nih objekata za sezonski boravak. U pojedinim objektima uz stanovanje se obavljaju i djelatnosti
(auto servisi, trgovina, ugostiteljstvo), kao dopunske djelatnosti.

Centralne i usluzne djelatnosti nijesu zastupljene, $to otezava snabdijevanje stalnim i sezonskim korisnicima.

IZGRADENE STRUKTURE

U predmetnom zahvatu je prepoznata kao dominantna pojava fenomen bespravne gradnje, koji izgleda
nezaustavljiv, i koji rizikuje da grad Ulcinj dovede do kolapsa, onemogucujuci bilo kakav ekonomski, i prije
svega, turisticki razvoj. Problem nekontrolisanih kanalizacionih ispusta direktno u kanal Port Milena, njegova
zapustenost i degradacija, stvara alarmantno stanje po pitanju osnovnih sanitarnih uslova rezidencijalnog
stanovni$tva, i kvaliteta Zivotne sredine uopste.

Tipolo$ki, izgradeni objekti u najve¢em broju pripadaju kategoriji porodiénih stambenih zgrada. Dominantne
spratnosti objekata su P+2. Maniji broj objekata premaSuje spratnost P+3. Najveca izvedena spratnost je
Su+P+6. Po formi uglavnom su jednostavne geometrije, pravougaone osnove sa dvovodnim krovom i bez
odlika tradicionalne arhitekture. Na pojedinim lokacijama izgradeni su novi objekti znaCajnih gabarita i
spratnosti i do P+4 koji se mogu svrstati u objekte apartmanskog smjeStaja. Stilski, ovi objekti se mogu
svrstati u tranzicionu arhitekturu - maksimizirane kvadrature u okviru volumena i sa velikim zastakljenim
povr§inama, i nedovoljno harmonizovane sa prostorom. Sjever kanala Port Milena karakterie se nizim
koeficijentom izgradenosti, objekti su rasporedeni po slu€ajnoj orijentaciji $to ne dopusta stvaranje boljih
Klimatskih uslova. Cesto objekti nemaju dovoljnu udaljenost izmedju sebe, adekvatnu za pruzanje dovoljne
privatnosti stanarima.

Izgradenost na juznoj obali kanala Port Milena ima vecu gustinu. KarakteriSe je veci broj neplanski izgradenih
objekata koji su nepovezani na komunalne sisteme tehni¢kih mreZa, tako da postoje ispusti otpadnih voda
koji idu direktno u kanal Port Milena. Objekti su uglavnom novijeg datuma, ali postoji sumnja da izgradeni
sistemi nisu u saglasnosti sa karakteristikama mjesta $to za posljedicu ima veliki seizmicki rizik. Znatan broj
objekata izgraden je tokom posljednje ekspanzije gradevinskog sektora, a ima i objekata koji su trenutno u
fazi izgradnje, Cesto se na posliednim spratovima moze vidjeti armatura koja $tréi spremna za nastavak
gradnje narednog sprata. Materijali koji su kori§¢eni su uglavnom armirani beton i opeka.

Kanal Port Milena se nalazi u stanju velike degradacije koji je zbog nedovoljnog odrzavanja u pojedinim
djelovima uZi u odnosu na usce, Sto je posljedica Cinjenice da je postao spremiste razlicitih vrsta otpada i
zbog €injenice da mnogi objekti izbacuju otpadne vode direktno u kanal.

Sojenice, ribarske strukture od drveta tipiéne za ovu zonu, zvane "kalimere", locirane su u kanalu Port Milena,
i trenutno izgleda da su van upotrebe i u napustenom stanju.

43



Izmjene i dopune DSL ,Rt Deran - Port Milena *, Opstina Ulcinj — KORIGOVAN NACRT PLANA

Nemoguce je odrediti tacan broj objekata i njihovo stanje, jer postoje neslaganja izmedu podloge, podataka
sa sajta katastra nepokretnosti, satelitskih google snimaka i stanja na terenu.

Obilaskom terena 2019. godine uoCeni su niz objekata kojih nema na dostavljenoj geodetsko-katastarskoj
podlozi.

3.2.3 Analiza kontaktnih zona

Izvod iz planske dokumentacije,graficki prilog Kontaktne zone

Plan se direktno granici sa DSL Postoje¢a hotelska grupacija, DSL Modul | - Velika plaza i DUP-om Ulcinjsko
polje. Za sva tri plana se moZe re¢i da su podrucja u razvoju, sa nedostatkom adekvatne infrastrukture i pod
teretom nelegalne gradnje. Sva tri plana imaju znaCajnu ulogu u razvoju turizma u Ulcinju, ali su na
povrinama planirane i zone za stanovanje i djelatnosti.

U DUP-u Ulcinjsko polje zastupljene su slede¢e namjene: Stanovanje male gustine, Centralne djelatnosti,
Vijerski objekti, Skolstvo i socijalna zastita, MjeSovita namjena i Industrija i proizvodnja.

U DSL-u Postojeca hotelska grupacija i DSL Modul | - Velika plaza zastupliene su slede¢e namjene:
Turizam T2 i T3, Centralne djelatnosti, Sport i rekreacija, Stanovanje male gustine, Stanovanje vece gustine,
PejzaZno uredenje, Ostale povrsine i PovrSine unutradnjih mora.
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S obzirom da su DSL ,Rt Deran - Port Milena“, Opstina Ulcinj i DSL Postoje¢a hotelska grupacija i Modul |,
Velika plaza nalaze ve¢im svojim dijelom u pojasu od 100 m do 1000 m od obale, rezervisan iskljucivo za
razvoj turizma, obim stanovanja i gustine naseljenosti u ovim planovima ¢e biti nedovoljno veliki da bi
opravdali izgradnju objekata Skolstva i socijalne zastite, stoga ¢e stanovnici ovih podrucja svoje potrebe u
ovom smislu zadovoljiti u susjednim podrucjima.

U nastavku slijedi analiza sadrZaja drustvenog standarda u susjednim planovima:

U sklopu DUP-a Ulcinjsko Polje predviden je prostor za izgradnju objekata za obrazovanje (srednje Skole),
objekata djecije zastite i vjerskih objekata sa tacno utvrdenim lokacijama, a $to se ostalih javnih objekata tice
njihova izgradnja moguca je u cijeloj zoni “A” i dijelom u zoni “B” .

Planom je predviden prostor za izgradnju srednje Skole koja je planirana za izmje$tanje sa trenutne lokacije,
i za tu namjenu je obezbjeden prostor od oko 2.0 ha, koji prema standardima moZe da zadovolji za izgradnju
objekta za oko 550-600 ucenika.

U okviru Skolskog kompleksa planira se i izgradnja sportske hale manjih dimenzija (igraliste oko 20x40m),
sa tribinama i pomoénim i prate¢im prostorijama, koju ¢e u terminima kada nije neophodna za odrzavanje
Skolskih programa, biti moguce koristiti i za rekreaciju gradana (naselja Ulcinjsko Polje), i odrZavanje
sportskih i sli¢nih priredbi.

Sto se objekata djecije zastite tice, prema planiranom broju stalnih stanovnika (8 430), potrebno je
obezbjediti prostor za oko 280 djece predskolskog uzrasta, odnosno prema standardu od 25 m2/djetetu, oko
0.7 ha, prostora za izgradnju obdaniSta. Planom je predviden i lociran prostor na parcelama u vlasnistvu
opstine od oko 0.46 ha na dvije lokacije, dok ¢e se ostatak prostora smjestajnih kapaciteta obezbjediti u zoni
“B”ili “C”, u okviru privatnih parcela-privatne inicijative.

Parcela za izgradnju objekta Vrti¢a se nalazi na svega 60 m od sjeverne granice zahvata DSL ,Rt Deran —
Port Milena®, Opstina Ulcinj.

U okviru DSL Postoje¢a hotelska grupacija i Modul I, Velika plaza planirane su lokacije za Sport i rekreaciju
(zatvorena sportska hala) i Kulturu (galerija, muzej). Ukupan broj stanovnika je 1.567. U okviru ovog
planskog dokumenta nije planirana izgradnja objekata $kolstva i socijalne zastite, ali je u odnosu na broj
stanovnika, broj djece za koju je neophodno obezbjediti vrtiCe — 52, Sto je moguce zadovoljiti u susjednim
oblastima.

S obzirom na o€ekivani udio stanovanja i oCekivani broj stanovnika u okviru DSL ,Rt Deran - Port Milena“,
Opstina Ulcinj, pretpostavka je da ¢e se potreba za objektima Skolstva i socijalne zastite zadovoljiti u
susjednim oblastima. Takode, ukoliko se javi potreba, moguce je organizovati vrti¢e i u okviru privatnih
inicijativa, u dijelovima gdje je dozvoljeno planirati vrtice kao kompatibilnu namjenu.

3.2.4 Prirodna bastina
Na osnovu raspoloZive dokumentacije utvrdeno je da na predmetnom podrucju nema zasti¢enih prirodnih
dobara. Medutim, kako na podru&ju Opstine Ulcinj postoji niz zna€ajnih prirodno vrijednih jedinica, potrebno
ih je spomenuti u kontekstu neposrednog okruzenja predmetnog prostora. | ako nisu u obuhvatu predmetnog
plana, ova podrucja imaju sveukupan pozitivan uticaj na predmetnu lokaciju.
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Zastiéena podrudja prema nacionalnom zakonodavstvu

Uspostavljanje Nacionalne mreze zasti¢enih podrucja prirode koju sacinjavaju postojeca i planirana podrucja
za za$titu, sastavni je dio politike Vlade Crne Gore koji ima za cilj da obezbijedi zastitu svih reprezentativnih
tipova stanista, ekosistema i biljnih i Zivotinjskih vrsta.

Pored projekcije zastiCenih podrucja prirode u zoni morskog dobra, koja je utvrdena u Prostornom Planu
podrucja posebne namene Morsko dobro Crne Gore, nacionalni sistem zasticenih podruja prirode je
razmatran i kroz izradu Nacionalne strategije odrzivog razvoja u kojoj je prvi put utvrden cilj da se poveca
povrsina pod zastiCenim podrucjima prirode na 10% drzavne teritorije. U tom cilju su u NSOR-u istaknuta
prioritetna podrucja za zastitu.

U okviru saradnje sa organizacijama i institucijama iz drugih zemalja, realizovan je niz projekata kojima je
priroda Crne Gore uklju¢ena u svjetski sistem zastite.

Svjetska unija za zastitu prirode - IUCN

Misija IUCN je da utiCe i pomaze drustvima da Stite integritet i raznolikost prirode i da osiguraju da upotreba
prirodnih resursa bude ekoloSki odrziva. IUCN je definisao medunarodno priznatu kategorizaciju zasticenih
prirodnih dobara.

Kategorija lll - Podrucje koje posjeduje jednu ili vise specifiCnih prirodnih ili prirodnokulturnih karakteristika,
koje je od izuzetne vrijednosti zbog svoje inherentnosti, reprezentativnih ili estetskih kvaliteta i kulturnog
znaCaja.

Spomenici prirode su pojedinacni prirodni elementi ili dijelovi prirode (sa geomorfoloSkim,
geoloSkopaleontoloskim ili hidroloSkim karakteristikama, primjercima iz biljnog svijeta, male botanicke ili
zooloSke lokacije, i ostali objekti) koji, zbog svojih specificnih, ugrozenih ili rijetkin karakteristika, koje se
javljaju na toj lokaciji, imaju izuzetnu nauc¢nu, edukativnu, kulturnu, ili estetsku vrijednost.

Kategorija IV - Podrucje kopna i/ili vode podvrgnuto aktivnoj intervenciji, uz specifican nacin upravljanja,da
bi se osiguralo odrZavanje stani$ta i/ili da bi se zadovoljile potrebe pojedinih vrsta.

Kategorija V - Kopneno podrucje, sa odgovarajucim obalnim i morski dijelom, gdje je interakcija ljudi i prirode
vremenom proZiviela podrucje drugaCijeg karaktera sa znaCajnim estetskim, kulturnim i/ili ekoloSkim
vrijednostima, Cesto i sa velikim biodiverzitetom. OCuvanje integriteta ove tradicionalne interakcije je od
vitalnog znacaja za zastitu, odrzavanje i evoluciju ovog podrucja.

Na osnovu Zakona o zaétiti prirode, a u skladu sa IUCN kategorizacijom zasti¢enih prirodnih dobara,
uspostavljeni su sljedeci reZimi zastite na podrucju Ulcinja:

Spomenici prirode
= Plaza Valdanos (3 ha) spomenik prirode, IUCN kategorija I1I/V
= Velika plaza (600 ha) spomenik prirode, IUCN kategorija IV
= Mala Ulcinjska plaza (1,5 ha) spomenik prirode, IUCN kategorija lI/V
= Zajednice bora munike (Pinus heldraichii) i Rumiji (100ha) IIl / V

Park prirode
= Ulcinjska solana, Park prirode, IUCN kategorija V /IV

Predio izuzetnih odlika
= Ostrvo Stari Ulcinj, (2,5 ha), IUCN kategorija Il

Primjerci i skupine biljnog svijeta
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Zasticena pojedinacna stabla i skupine, kao spomenici prirode zbog atraktivnog i markantnog izgleda,
znacajnih dimenzija i starosti, su slljededi:
- Zajednice bora munike (Pinus heldraichii) na Rumiji (100 ha), IUCN kategorija IlI/V,
- Stablo hrasta medunca (Quercus pubescens), po jedan primjerak u Krutima i Zoganju,
- Stablo hrasta crnike (Quercus ilex) ispod sela Komina, pored mora sjeverno od ostrva Stari Ulcinj,
- Hrast prnar (Quercus coccifera), jedan primjerak ispod nekada3njeg hotela “Jadran”, kod Male plaze
i skupina u Meterizima.
- ,Maslinada Valdanos”

Medunarodno zasti¢ena podrucja

= Emerald podruéja
Za zemlje u procesu pridruzivanja Evropskoj Uniji uspostavljen je prilagoden program — Emerald mreza
zasticenih podrucja. Emerald je ekoloSka mreza sastavljena od Podrucja od posebne vaznosti za za$titu
prirode (Areas of Special Conservation Interest — ASCI). Ona obuhvata podrucja od velike ekoloSke vaznosti
za ugrozene vrste i tipove stanista koji su zasticeni prema Bernskoj konvenciji o zastiti evropskih divljih vrsta
i prirodnih stani$ta. Program Emerald mreZe pokrenuo je Savjet Evrope kao dio svojih aktivnosti u
implementaciji Bernske konvencije. Za drzave kandidate za ulazak u EU projekat Emerald mreZa predstavlja
pripremu i doprinos implementaciji programa NATURA 2000.
Pravni osnov na kojem se zasniva uspostavljanje Emerald mreze su Rezolucije 4. i 6. koje je donio Stalni
odbor Bernske konvencije.

Na teritoriji opStine Ulcinj nalaze se sljedece oblasti koje su uvrS¢ene u EMERALD mreZu zasti¢enih podrucja:
1) Rijeka Bojana, Ada Bojana, Sasko jezero i Knete (7397 ha)

Ukupno osam tipova stani$ta iz Rezolucije 4 i trideset tri vrste iz Rezolucije 6 Bernske Konvencije je prisutno
na ovom podrucju.

2) Velika plaza sa Solanom (2835 ha)

Ukupno osam tipova stani$ta iz Rezolucije 4 i devetnaest vrsta sa Rezolucije 6 Bernske konvencije je prisutno
na ovom podrucju.

3) Rumija

Povrsina 12221 ha. Od toga je u opstini Ulcinj 1916 ha, a nadmorska visina je1595 mnm.

Ukupno osam tipova stanista iz Rezolucije 4 i sedamdesetSest vrsta iz Rezolucije 6 Bernske Konvencije je
prisutno na ovom podrudju.

= IBA (Important Bird Areas) — podru¢ja od znacaja za ptice
Na podrucju opstine Ulcinj oblasti koje su 0zna¢ene kao medunarodno zna¢ajna podrucja za ptice (Important
Bird Areas - IBA) su Ulcinjska solana i Sasko jezero.
Na osnovnoj listi identifikovanih i potencijalnih IBA- medunarodno znacajnih podrudja za ptice su: delta
Bojane i planina Rumija.

= |PA (Important Plant Areas) - podruéja od znacaja za biljke
Kao podru¢ja znacajna za biljke (Important Plant Araes - IPA) u opstini Ulcinj identifikovane su: Rumija i
Velika plaza.

3.2.5 Kulturna bastina
U obuhvatu DSL-a ,Rt Deran — Port Milena“, Opstina Ulcinj nema kulturnih dobara zastiéenih u skladu sa
Zakonom o zastiti kulturnih dobara (Sluzbeni list CG, br. 49/10 i 40/11).
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3.2.6 Anketa korisnika prostora
Anketa povodom izrade Koncepta je objavljena na sajtu Ministarstva odrzivog razvoja i turizma tokom izrade
Prednacrta plana i mogla se popuniti 13. maja 2019. godine. Odziv gradana je bio solidan i pristiglo je 32
odgovora. 77,4% gradana koji su popunili anketu imaju prebivalidte u zoni zahvata plana, dok 96.9% njih ima
imovinu u zahvatu plana. Vecina njih ima izgraden 1-2 objekta na parceli, a objekti prosjecno imaju tri etaze,
mada ima i objekata sa 5 etaZa. Svoje postojece objekte ispitanici najvise koriste u svrhu stanovanja, a zatim
za potrebe turistiCkog izdavanja raznih vrsta.

65.5% ispitanika je ocijenilo da bi ugostiteljski sadrzaji, restorani i konobe ucinili prostor interesantnijim i
kvalitetnijim za stanovnike i turiste. Pored ove namjene, dalje su oznacene i: wellness i spa sadrZaj,
zajednicki javni rekreativni prostori, kulturni sadrzaji, zajednicki javni otvoreni prostori, poslovne djelatnosti,
zdravstvena zastita, trgovina i usluzne zanatske djelatnosti.

U individualnim Zahtjevima, ispitanici su se sloZili oko stava da prethodni plan nije bio u skladu sa postoje¢im
stanjem, te da je zbog toga bio neizvodljiv. Zainteresovani su za novi planski dokument koji ¢e uvaZiti njihove
postojece objekte i granice katastarskih parcela, za izgradnju objekta poslovno stambenog karaktera koji bi
se koristili i za potrebe turizma.

3.3 Ocjena stanja
Ekonomsko demografska analiza

Prema PUP-u Opétine Ulcinj data je analiza broja stanovnika.

Naselje Broj stanovnika
Po metodologiji ranijih popisa Po metodologiji popisa 2003.

1948 1953 1961 1971 1981 1991 2003 1991 2003 2011
Crna Gora 377305 419950 471994 529604 584310 615035 673094 593504 620145 620029
Opstina
Ulcinj 12861 14080, 16213 18955, 21576 24217 26451 19861 20290 19921
Gradsk
naselja 4385 4919 5705 7459 9140 11144 12827 10025 10828, 10707
[Seoska
naselja 8476 9161 10508 11496 12436 13073 13624, 9836 9462 9214
[ponii Stoj ] 320] 355 385 437 90| 84s] 965 610| 881 1176
[Uteini | 4385] 4019] 5705) 7459] 9140] 11144 12827] 10025] 10828] 10828
ravnlcarsRa
naselja 1660) 1893 2207 2381 3170 3100 3204 1921 2061 2117
naselja nizeg
pobrda 4599 5069 5864 6704 6740 7539 8242 5843 5698 5575
naselja viseg
pobrda 2119 2096 2315 2328 2425 2393 2169 2038 1694 1520
planinska
naselja 98| 103 122 83 101 41 9 34 9 2
grad Ulcinj 4385 4919 5705 7459 9140 11144 12827 10025 10828 10707

Turizam kao radno intenzivna grana privrede i koja stvara moguénost zarade izdavanjem smjestaja u
sopstvenim stanovima i kuéama, uslovila je znagajne demografske promjene u opstini Ulcinj. Ovaj proces je
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dobio na intenzitetu naroCito poslije katastrofalnog zemljotresa od 15. 4. 1979. kada su brojni stanovnici zbog
ruSenja ili velikih odtecenja njihovih kuca rijesili da se presele i izgrade svoj novi dom blize moru.

DrZzavna pomo¢ za izgradnju novih ku¢a i mogucnosti pristojne zarade u turizmu bili su glavni generatori ovog
procesa.

Od popisa 1948. do popisa 2011. godine uceSce stanovnidtva u planinskim naseljima i naseljima u niskom i
visokom pobrdu smanjilo se 53% na 35,62%. lako su klimatski uslovi, uslovi za razvoj poljoprivrede i blizina
Ulcinja ravni¢arskim naseljima bili povoljni faktori za razvoj i u ovim naseljima je u ukupnom njihovo ucesce
od 12,91%, poslije minimalnog rasta do 14,69% u popisu iz 1981. godine, poslije smanjeno na 10,63%. Od
ukupno 39 naselja na podru&ju opétine samo naselja, Ulcinj, Donji Stoj, Kodre, u najveéem dijelu perioda
1948-2011. nemaju preteznu tendenciju populacionog smanjenja. Pripadaju ravnicarskim naseljima i
naseljima niskog pobrda. Kodre je praktiéno dio Ulcinja, Doniji Stoj je uz Veliku plazu. Ovo su moguéi razlozi
povecanja broja stanovnika u navedenim naseljima.

Promjene demografskih veliCina, a naroCito strukture, prate i promjene u broju i veli¢ini domacinstava. Na
nivou Opétine broj domacinstava je od popisa 1948. do 2003 god. porastao za 3308, prateci donekle i rast
stanovni$tva. U istom periodu veli€ina prosje¢nog domacinstva je sa 5,14 ¢lanova opala na 3,49 i prije svega
rezultat je smanjenja nataliteta, ali je i rezultat odlaska mlade populacije na rad u inostranstvo.

U opstini Ulcinj prema rezultatima popisa iz 2011. od 15 763 stanova, stanovi za stalno stanovanije Cine nesto
viSe od 56%. Vecina stanova il 55,58% je u gradskom naselju Ulcinj. Kada se posmatraju nastanjeni stanovi
oni na nivou opétine ¢ine 61,36% stanova za stalno stanovanje. Nastanjeni stanovi imaju u¢e$ce od 61,48%
u stanovima za stalno stanovanje u gradu Ulcinju. Nastanjeni stanovi sa teritorije grada Ulcinja predstavljaju
55,70% od svih stanova ovog tipa na podrucju opstine.

Rezultati popisa 2011. pokazuju da pored nastanjenih stanova postoji veliki broj priviemeno nenastanjenih i
napustenih stanova, kao i stanova za odmor i rekreaciju (,vikendice”), koji predstavljaju znacajan turisticki
resurs.

Potencijal za moguce turistiCko aktiviranje za smjeStaj turista predstavlja jedan broj kvalitetnih i
infrastrukturno manje-viSe kompletno opremljenih stanova za odmor i rekreaciju, napustenih stanova sa istim
karakteristikama, kao i dio opremljenog stambenog prostora u stalno nastanjenim stanovima. Pored ovih
stanova postoji i izvjestan broj stanova i ,vikendica” kod kojih je, na osnovu grube procjene, potrebno uloZiti
odredena nov€ana sredstva, kako bi se doveli na solidan nivo opremljenosti tih stanova, koje je moguce
ponuditi na legalnom turistickom trziStu kategorisanih smjestajnih jedinica.

Nelegalna izgradnja stanova u opétini Ulcinj deSavala se kao posljedica nepostojanja ili zastarjelosti
planskih i urbanistickih dokumenata, kao i nedostatka rada odgovarajucih inspekcijskih organa.
Manifestovala se u obliku izgradnje novih objekata na zemlji$tu koje nije predvideno za izgradnju, zatim kao
nova izgradnja na mjestima gdje je gradnja dozvoljena, ali sa prekoracenim urbanistiCkim parametrima
(spratnost, indeksi zauzetosti i izgradenosti), kao zamjena starog objekta novim vecih horizontalnih i
vertikalnih gabarita i kao dogradnja ili nadogradnja postojeceg objekta. Ovo ukazuje na sloZzenost problema
nelegalne gradnje. Prema evidenciji Uprave za nekretnine, zakljuéno sa 2008. na teritoriji opstine Ulcinj je
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5085 objekata bez gradevinske dozvole i 68 objekata sa prekoracenom gradevinskom dozvolom. Prema
podacima iz JP Morsko dobro za 2009. godinu postoji 577 nelegalnih objekata registrovanih kao privremeni
objekti, te 17 nelegalnih objekata u zoni Morskog dobra na teritoriji opstine Ulcinj. Sve navedeno govori 0
velikom obimu ove pojave.

Problemi, ograni€enja i potencijali
Ogranicenja u zahvatu plana su:

- Postojeca prirodna konfiguracija terena;

- Postojece saobracajnice;

- Postojeca nelegalna gradnja;

- Nedostatak dovoljnog broja parking mjesta;

- Pitanje kanalizacionog sistema i zagadenje kanala Port Milena;
- Postojeci prirodni uslovi;

- Blizina Solane i Velike plaze;

- Podrucje velikog seizmickog rizika (9° MCS);

- Sainzenjersko - geoloSkog aspekta to su tereni sa srednjim uslovima tla koji spadaju u uslovno stabilne
terene;

- Visok nivo podzemnih voda (terene pored mora, od pjeskovitih frakcija, sa visokim nivoom podzemnih
voda i mogucim lokalnim pojavama likvifakcije; terene sa visokim nivoom podzemnih voda, povremeno
ili stalno mocvarni);

- Visoka i veoma visoka ranjivost predjela;
- Velika plaza je nacionalnim zakonodavstvom zasticena je kao Spomenik prirode;
- Velika ulcinjska plaZza sa Solanom je prepoznata kao EMERALD podrucje u Crnoj Gori;

- Zona od Seke Deran u moru do u$¢a Bojane je potencijalno Zasticeno podrucje u moru (MAP - Marine
Protected Area).

Potencijali koji postoje u zahvatu plana su;
- Centralna pozicija na Ulcinjskoj obali;
- Postojece zelenilo;

- Blizina ostalih manjih naselja i turistickih kompleksa;
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- Blizina plaza i kupalista;
- Klimatski uslovi su povoljni za izgradnju tokom cijele godine;

- lzuzetne vizure, osuncanost, blizina obale, vegetacija i drugi elemeti pejzaza Cine ovu zonu izuzetno
atraktivnom;

- Ravni€arski teren sa nagibom od 0% do 5%;
- Polozaj uz kanal, gdje se Prostornim planovima viSeg reda planira gradnja Pristanista.

3.4 Linija obalnog odmaka

Clan 8. Protokola, na osnovi principa i cilieva utvrdenih u ¢lanu 5 i 6 definiSe konkretne mjere i kriterijume za
zastitu i odrZivo koriS¢enje obalnog podrucja. Utvrduje se linija odmaka na minimalno 100 metara mjereno
od linije morske obale (¢lan 8.2.a). prostor izmedu morske obale i linije odmaka Cine zonu odmaka u kojoj
gradnja nije dozvoljena.

Tip odmaka u zahvatu plana je 2. MOGUCA ADAPTACIJA ODMAKA ZBOG NASLIJEDENIH PRAVA.
Podrucja za koja su izradene drzavne i lokalne studije lokacije, detaljni urbanisticki planovi i urbanisticki
projekti, kao i investicije za koje su ve¢ potpisani drzavni ugovori odnosno sporazumi o zakupu i izgradnj.
Adaptacija odmaka se omogucava, jer se radi o zapocetim investicijama i planovima detaljnog
stepena razrade cije bi trajno stavljanje van snage ugrozilo pravnu sigurnost i negiralo konkretna
steCena prava vlasnika zemljista ili investitora. Pravo adaptaciie odmaka se odnosi iskljuCivo na
konkretna planska rjeSenja iz navedenih planskih dokumenata, prema stanju tih dokumenata, a linija odmaka
se adaptira samo za objekte koji u navedenim planskim rjeSenjima ulaze u zonu odmaka.

3.5 Numericki podaci postojeceg stanja
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Za teritoriju cijelog plana od 126.46 ha osnovni urbanisti¢ki pokazatelji su sljedeéi:

OSNOVNI URBANISTICKI PARAMETRI POSTOJECEG STANJA PROSTORA DSL-a ,,RT DERAN - PORT MILENA”, OPSTINA ULCINJ

S S 2 = ) 2 2 g 8| g <

Bo | 2i 5 E g & 2 & |$SE|S2E |2Y:2% cgl=8| §

E = E o a = ._08_-'. o S Z =3 - ED o8 8 3
7466 Ulcinj 392.00 P 6.00 6.00 0.00 0.00 0 0 opP
7460 Ulcinj 85.00 P 17.00 17.00 17.00 0.00 0 1 oP
7459 Ulcinj 142.00 P 27.00 27.00 27.00 0.00 0 1 oP
7458/1 Ulcinj 5,166.00 P+2 359.00 1077.00 0.00 0.00 0 0 opP
7458/2 Ulcinj 400.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 0 0 oP
7439 Ulcinj 8,788.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 0 0 oP
7404 Ulcinj 6,046.00 P 13.00 13.00 0.00 0.00 0 0 DS
7457/1 Ulcinj 4,418.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 0 0 oP
7457/2 Ulcinj 330.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 0 0 oP
7457/3 Ulcinj 330.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 0 0 oP
7456 Ulcinj 407.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 0 0 oP
7455 Ulcinj 362.00 P+4 163.00 815.00 0.00 815.00 4 0 SMG
7454 Ulcinj 637.00 P+2 230.00 888.00 ? ? ? ? oP
7453 Ulcinj 538.00 | Po+P+2 290.00 870.00 290.00 580.00 0 6 cD
7452 Ulcinj 342.00 | Po+P+3 211.00 844.00 0.00 844.00 4 0 SMG
7451/1 Ulcinj 334.00 S+P 168.00 336.00 113.00 223.00 2 2 MN
7451/2 Ulcinj 335.00 | S+P+1 243.00 729.00 37.00 692.00 2 1 MN
7450 Ulcinj 159.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 0 0 DS
7449 Ulcinj 167.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 0 0 oP
7448 Ulcinj 201.00 P 51.00 51.00 0.00 51.00 1 0 SMG
7447 Ulcinj 125.00 P+2 70.00 210.00 0.00 70.00 1 0 SMG
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7446/1 | Ulcinj 495.00 ; 0.00 0.00 0.00 0.00| 0.00 | 0.00 | © 0 op
7446/2 | Ulcinj 927.00 | S+P+6 871.00 |  3923.00 T
7446/3 | Ulcinj 28.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 | © 0 opP
7446/4 | Ulcinj 102.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 | © 0 op
7446/5 | Ulcinj 125.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 | © 0 op
7446/6 | Ulcinj 620.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 | © 0 op
7446/8 | Ulcinj 58.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 | © 0 op
7446/9 | Ulcinj 54.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 | © 0 opP
7446/10 | Ulcinj 25.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 | © 0 op
7445 Ulcinj 16.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 | © 0 IOE
7443 Ulcinj 311.00 p 53.00 53.00 53.00 0.00 0 1 D
7442 Ulcinj 264.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 | © 0 op
7441 Ulcinj 4,448.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 | © 0 op
7403 Ulcinj 2,187.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 | © 0 DS
7440 Ulcinj 782.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 | © 0 opP
7438 Ulcinj 87.00 ? ? ? op
7437 Ulcinj 442.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 | © 0 op
7436 Ulcinj 394.00 | P+1 97.00 194.00 0.00 194.00 ? 0 SMG
7435 Ulcinj 288.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 | © 0 op
7434/1 | Ulcinj 299.00 p 26.00 26.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 | © 0 op
7434/2 | Ulcinj 548.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 | © 0 op
7433 Ulcinj 599.00 | P+l 185.00 295.00 0.00 295.00 2 0 SMG
7432/1 | Ulcinj 308.00 | P+1 54.00 108.00 0.00 108.00 2 0 SMG
7432/2 | Ulcinj 95.00 P 49.00 49.00 0.00 0.00 0 0 SMG
7431 Ulcinj 412.00 p 119.00 119.00 0.00 119.00 2 0 MN
7430 Ulcinj 210.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 | © 0 DS
7429 Ulcinj 450.00 | P+4 196.90 974.60 |  974.60 0.00 044|217 | © 2 T
7428 Ulcinj 322.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 | © 0 op
7427 Ulcinj 296.00 | P+? 97.00 ? 0.00 ? 1 0 SMG
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7426 Ulcinj 981.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 0 0 op
7425 Ulcinj 2,821.00 P+2 428.00 1064.00 0.00 1064.00 5 0 SS

7424 Ulcinj 541.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 0 0 DS

7423 Ulcinj 1,038.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 0 0 op
7422 Ulcinj 9,464.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 0 0 op
7421 Ulcinj 4,737.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 0 0 op
7420 Ulcinj 1,421.00 P 111 111.00 0.00 111.00 1 0 SMG
7419 Ulcinj 606.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 0 0 oP
7418/1 Ulcinj 503.31 P+1 128.70 264.00 0.00 264.00 | 0.26 | 0.52 2 0 SMG
7418/2 Ulcinj 410.42 P+1 128.40 263.50 0.00 263.50 | 0.31 | 0.64 2 0 SMG
7417 Ulcinj 734.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 0 0 oP
7416 Ulcinj 965.00 P 44.00 44.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 0 0 op
< Ulcinj 939.00 P+1 425.00 850.00 0.00 850.00 2 0 SMG
7414 Ulcinj 896.00 P 44.00 44.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 0 0 oP
7413 Ulcinj 276.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 0 0 op
7412 Ulcinj 742.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 0 0 oP
7411 Ulcinj 1,066.00 P+2 192.00 576.00 0.00 576.00 3 0 SMG
7410 Ulcinj 101.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 0 0 oP
7409/1 Ulcinj 544.00 P+2 207.00 621.00 0.00 621.00 3 0 SMG
7409/2 Ulcinj 925.00 P+3 292.30 935.90 237.00 698.90 3 5 MN
7408 Ulcinj 246.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 0 0 DS

7407 Ulcinj 1,045.00 P+3 347.00 1238.00 788.00 450.00 3 16 MN
7406 Ulcinj 191.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 0 0 DS

7405 Ulcinj 587.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 0 0 DS

7499 Ulcinj 21,049.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 0 0 DS

364 Ul.Polje 37,393.00 P 586.00 586.00 586.00 0.00 0 0 P

409/1 Ul.Polje 435,397.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 0 0 VPS
409/2 Ul.Polje 212.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 0 0 VPS
409/3 Ul.Polje 82.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 0 0 PD
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368/1 Ul.Polje 235.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 0 0 PD
368/2 Ul.Polje 213.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 0 0 PD
369/1 Ul.Polje 2,566.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 0 0 PD
369/2 Ul.Polje 282.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 0 0 PD
369/3 Ul.Polje 182.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 0 0 PD
369/4 Ul.Polje 363.00 P+1 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 0 0 PD
369/5 Ul.Polje 202.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 0 0 PD
369/6 Ul.Polje 444.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 0 0 PD
369/7 Ul.Polje 767.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 0 0 PD
369/8 Ul.Polje 100.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 0 0 PD
369/9 Ul.Polje 2,550.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 0 0 PD
369/10 Ul.Polje 400.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 0 0 PD
369/11 Ul.Polje 232.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 0 0 PD
369/12 Ul.Polje 270.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 0 0 PD
369/13 Ul.Polje 97.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 0 0 PD
369/15 Ul.Polje 2,566.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 0 0 PD
369/16 Ul.Polje 9.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 0 0 PD
369/17 Ul.Polje 7.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 0 0 PD
369/18 Ul.Polje 4.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 0 0 PD
369/19 Ul.Polje 12.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 0 0 PD
369/20 Ul.Polje 100.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 0 0 PD
369/21 Ul.Polje 32.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 0 0 PD
370 Ul.Polje 2,565.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 0 0 PD
371/1 Ul.Polje 776.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 0 0 PD
371/2 Ul.Polje 239.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 0 0 PD
372/1 Ul.Polje 8,891.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 0 0 PD
372/2 Ul.Polje 380.00 P+2 143.00 401.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 0 0 PD
372/3 Ul.Polje 92.00 P+2 37.00 111.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 0 0 PD
372/4 Ul.Polje 227.00 P 150.00 150.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 0 0 PD
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372/5 Ul.Polje 123.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 0 0 PD
372/6 Ul.Polje 35.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 0 0 PD
372/7 Ul.Polje 34.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 0 0 PD
372/8 Ul.Polje 42.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 0 0 PD
373/1 Ul.Polje 5,200.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 0 0 PD
373/2 Ul.Polje 802.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 0 0 PD
373/3 Ul.Polje 30.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 0 0 PD
374 Ul.Polje 717.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 0 0 PD
375 Ul.Polje 936.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 0 0 PD
376 Ul.Polje 3,374.00 P+1 490.00 980.00 0.00 490.00 1 0 SMG
377 Ul.Polje 3,102.00 P+1 196.00 392.00 0.00 392.00 1 0 SMG
378 Ul.Polje 1,194.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 0 0 PD
379/1 Ul.Polje 993.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 0 0 PD
379/2 Ul.Polje 470.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 0 0 PD
380/1 Ul.Polje 1,440.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 0 0 PD
380/2 Ul.Polje 126.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 0 0 PD
380/3 Ul.Polje 17.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 0 0 PD
381/1 Ul.Polje 968.00 P+1 263.00 526.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 0 0 PD
381/2 Ul.Polje 1,149.00 P+2 305.00 915.00 0.00 915.00 3 0 SMG
383/1 Ul.Polje 1,118.00 P+1 123.00 246.00 0.00 123.00 1 0 SMG
383/2 Ul.Polje 728.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 0 0 PD
383/3 Ul.Polje 304.00 P+1 54.00 108.00 0.00 108.00 1 0 SMG
383/4 Ul.Polje 659.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 0 0 PD
384 Ul.Polje 926.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 0 0 DS
385 Ul.Polje 2,031.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 0 0 PD
386/1 Ul.Polje 1,112.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 0 0 PD
386/2 Ul.Polje 470.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 0 0 PD
386/3 Ul.Polje 1,112.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 0 0 PD
386/4 Ul.Polje 1,111.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 0 0 PD
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386/5 Ul.Polje 1,111.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 0 0 PD
386/6 Ul.Polje 1,111.00 P+2 286.00 820.00 0.00 820.00 3 0 SMG
386/7 Ul.Polje 1,111.00 | Po+P+1 326.00 652.00 0.00 652.00 1 0 SMG
386/9 Ul.Polje 500.00 P 400.00 400.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 0 0 PD
387 Ul.Polje 1,962.00 P+2 ? ? ? ? ? ? 2 0 SMG
388/1 Ul.Polje 1,520.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 0 0 PD
388/2 Ul.Polje 600.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 0 0 PD
388/4 Ul.Polje 1,529.00 P+1 ? ? ? | ? ? 0 0 PD
388/5 Ul.Polje 132.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 0 0 PD
388/6 Ul.Polje 183.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 0 0 PD
388/7 Ul.Polje 103.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 0 0 PD
388/8 Ul.Polje 1,521.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 0 0 PD
388/9 Ul.Polje 60.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 0 0 PD
414 Ul.Polje 759.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 0 0 DS
1493 Doniji Stoj 4,687.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 0 0 PD
1496/2 Donji Stoj 14,608.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 0 0 PD
1496/3 Doniji Stoj 1,150.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 0 0 PD
1496/4 Donji Stoj 332.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 0 0 DS
1496/10 | Donji Stoj 395.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 0 0 PD
1473/1 Donji Stoj 923.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 0 0 PD
1473/2 Doniji Stoj 57.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 0 0 PD
1473/3 Doniji Stoj 3,361.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 0 0 PD
1473/4 Donji Stoj 2,623.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 0 0 PD
1473/5 Doniji Stoj 652.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 0 0 PD
1473/6 Donji Stoj 335.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 0 0 PD
1473/7 Doniji Stoj 240.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 0 0 PD
1473/8 Donji Stoj 495.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 0 0 PD
1473/9 Donji Stoj 779.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 0 0 PD
1473/10 | Donji Stoj 1,100.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 0 0 PD
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1473/11 | Donji Stoj 6,303.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 [ 0.00 | 0.00 | O 0 PD
1473/12 | Donji Stoj 2,143.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 [ 0.00 | 0.00 | O 0 PD
1473/13 | Donji Stoj 900.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 [ 0.00 | 0.00 | O 0 PD
1473/14 | Donji Stoj 508.00 ? ? ? ? 7 0? ? 0 0 PD
1473/15 | Donji Stoj 1,813.00 | P+1 172.00 344.00 0.00 344.00 2 0 SMG
1473/16 | Donji Stoj 300.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 [ 0.00 | 0.00 | O 0 PD
1472/1 Doniji toj 25,099.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 [ 0.00 | 0.00 | O 0 PD
1472/2 Donji Stoj 9,677.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 [ 0.00 | 0.00 | O 0 PD
1468/1 Doniji Stoj 10,913.00 P 58.00 58.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 | © 0 PD
1468/2 Doniji Stoj 713.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 [ 0.00 | 0.00 | O 0 DS
1487 Doniji 5toj 1,341.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 [ 0.00 | 0.00 | O 0 DS
1491/2 Doniji Stoj 115.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 [ 0.00 | 0.00 | O 0 DS
1467 Doniji 5toj 4,446.00 P 916.00 916.00 916.00 0.00 0 18 T
1465/1 Donji Stoj 38,684.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 [ 0.00 | 0.00 | O 0 PD
1465/2 Donji Stoj 3,119.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 [ 0.00 | 0.00 | O 0 PD
1466/1 Donji Stoj 7,176.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 [ 0.00 | 0.00 | O 0 PD
1466/2 Doniji Stoj 174.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 [ 0.00 | 0.00 | O 0 PD
1466/3 Donji Stoj 7,990.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 [ 0.00 | 0.00 | O 0 PD
1466/4 Doniji Stoj 2,140.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 [ 0.00 | 0.00 | O 0 PD
1463 Donji Stoj 14,386.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 [ 0.00 | 0.00 | O 0 PD
1462 Doniji Stoj 5,573.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 [ 0.00 | 0.00 | O 0 PD
1461 Doniji Stoj 17,586.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 [ 0.00 | 0.00 | O 0 PD
1464 Doniji toj 1,415.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 [ 0.00 | 0.00 | O 0 DS
1460 Donji Stoj 8,292.00 P ? ? ? 20 ? 0 0 PD
1459 Donji Stoj 1,200.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 [ 0.00 | 0.00 | © 0 PD
1458 Doniji Stoj 8,163.00 | P+2 231.00 1056.00 0.00 1056.00 2 0 SMG
1457 Donji Stoj 6,885.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 [ 0.00 | 0.00 | O 0 PD
1456 Donji Stoj 46,060.00 | P+1 290 560.00 0.00 560.00 1 0 SMG
1455/1 Doniji Stoj 13,238.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 [ 0.00 | 0.00 | O 0 PD
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1455/2 | Donji Stoj 50.00 ; 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 | © 0 PD
1454/1 | Donji $toj 4,696.00 ] 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 | © 0 PD
1454/2 | Donji Stoj 7,730.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 | © 0 PD
1453 Donji 5toj 636.00 ] 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 | © 0 DS
1452/1 | Donji $toj 99.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 | © 0 PD
1452/2 | Donji Stoj 1,856.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 | © 0 PD
1451/1 | Donji $toj 419.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 | © 0 PD
1451/2 | Donji Stoj 450.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 | © 0 PD
1450/1 | Donji 3toj 5,085.00 | P+1 201.00 483.00 0.00 146.00 1 0 SMG
1450/5 | Donji 3toj 20,770.00 | P+1 284.00 429.00 0.00 429.00 2 0 SMG
1449/1 | Donji Stoj 145.00 | P+1 145.00 290.00 0.00 290.00 2 0 SMG
1449/2 | Donji 3toj 362.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 | © 0 SMG
1449/3 | Donji Stoj 410.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 | © 0 SMG
1448/1 | Donji $toj 4,818.00 ] 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 | © 0 PD
1448/2 | Donji Stoj 260.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 | © 0 PD
1448/3 | Donji Stoj 500.00 | P+1+Pk 184.00 552.00 0.00 334.00 2 0 SMG
1448/4 | Donji 3toj 300.00 72.00 72.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 | © 0 SMG
1448/5 | Donji Stoj 934.00 230.00 230.00 0.00 230.00 1 0 SMG
1448/6 | Donji 3toj 28.00 ] 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 | © 0 PD
1448/7 | Donji Stoj 60.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 | © 0 PD
1447/1 | Donji 3toj 812.00 ] 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 | © 0 PD
1447/2 | Donji 3toj 300.00 | P+l 110.00 220.00 0.00 220.00 2 0 SMG
1447/3 | Donji Stoj 400.00 P 206.00 206.00 0.00 206.00 2 0 SMG
1447/4 | Donji $toj 345.00 ] 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 | © 0 PD
1446/1 | Donji Stoj 1,230.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 | © 0 PD
1446/2 | Donji 3toj 545.00 ] 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 | © 0 PD
1445/1 | Donji Stoj 1,194.00 P 60.00 60.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 | © 0 PD
1445/2 | Donji Stoj 410.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 | © 0 PD
1445/3 | Donji 3toj 220.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 | © 0 PD
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1444 Donji Stoj 360.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 | © 0 PD
1443 Donji Stoj 1,132.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 | © 0 PD
1442 Donji Stoj 2,515.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00| O 0 PD
1441 Donji Stoj 502.00 | P+1 147.00 272.00 0.00 272.00 2 0 SMG
1440/1 Doniji Stoj 602.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00| O 0 DS
1440/2 Donji Stoj 90.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 | © 0 DS
1439 Doniji 5toj 902.00 | P+2 206.00 618.00 206.00 412.00 2 4 MN
1438 Doniji Stoj 503.00 ? ? ? ? 2| ? 0 0 PD
1437/1 Donji Stoj 300.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 | © 0 PD
1437/2 Doniji 5toj 300.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00| © 0 PD
1436/1 Donji Stoj 300.00 P 77.00 77.00 0.00 0.00 0 0 T
1436/2 Doniji 5toj 300.00 P 77.00 77.00 0.00 0.00 0 0 T
1435/1 Donji Stoj 610.00 P 124.00 124.00 0.00 124.00 1 0 SMG
1435/2 Donji Stoj 278.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 | © 0 PD
1434/1 Donji Stoj 358.00 P 133.00 133.00 0.00 133.00 1 0 SMG
1434/2 Donji Stoj 604.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 | © 0 PD
1434/3 Donji Stoj 164.00 | P+1 65.00 130.00 0.00 130.00 2 0 SMG
1434/4 Donji Stoj 75.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 | © 0 PD
1433/1 Doniji 5toj 568.00 | P+2 222.00 628.00 0.00 628.00 3 0 SMG
1433/2 Donji Stoj 75.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00| © 0 PD
1432/1 Donji Stoj 488.00 | P+1 128.00 256.00 0.00 256.00 2 0 SMG
1432/2 Donji Stoj 410.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 | © 0 PD
1431/1 Donji Stoj 725.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 | © 0 DS
1431/2 Doniji 5toj 10.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00| © 0 DS
1431/3 Donji Stoj 14.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 | © 0 DS
1430 Donji Stoj 992.00 P 196.00 196.00 0.00 0.00 0 0 T
3538/3 Doniji Stoj 156.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00| © 0 PD
1429 Donji Stoj 353.00 | P+1 209.00 418.00 0.00 418.00 4 0 SMG
1428 Doniji Stoj 533.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00| © 0 PD
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1427 Donji Stoj 455.00 P 113.00 113.00 0.00 113.00 1 0 SMG
1426 Donji Stoj 583.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 0 0 PD
1425/1 Doniji Stoj 336.00 P+1 105 210.00 0.00 210.00 2 0 SMG
1425/2 Doniji Stoj 112.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 0 0 PD
1424 Donji Stoj 266.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 0 0 PD
1423/1 Doniji Stoj 1,566.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 0 0 PD
1423/2 Donji Stoj 110.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 0 0 PD
1422 Doniji Stoj 894.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 0 0 PD
1421 Donii $toj 293.00| P ? ? ? I ? 0 0 PD
1420 Doniji Stoj 439.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 0 0 DS
1419/1 Doniji Stoj 1,153.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 0 0 PD
1419/2 Donji Stoj 69.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 0 0 PD
1418 Donii $toj 408.00 | P 28.00 28.00 0.00 28.00 | 007 | 0.07 | 1 0 SMG
1417 Doniji Stoj 400.00 P 20.00 20.00 0.00 20.00 | 0.05 | 0.05 1 0 SMG
1416 Donji Stoj 517.00 P+1 201 402.00 0.00 402.00 | 0.39 | 0.78 2 0 SMG
1415/1 | Donji $toj 41.00 . 0 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 000 | © 0 PD
1415/2 Doniji Stoj 2,247.00 - 0 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 0 0 PD
1415/3 | Donji $toj 967.00 - 0 0.00 0.00 0.00 [ 0.00 | 0.00 | 0 0 PD
1415/4 Doniji Stoj 1,000.00 P+1 400 800.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 0 0 PD
1415/5 Donji Stoj 2,381.00 - 0 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 0 0 PD
1415/6 Doniji Stoj 1,009.00 - 0 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 0 0 PD
1415/9 Donji Stoj 814.00 P ? ? ? 2| ? 0 0 PD
1415/10 | Donji $toj 192.00 - 0 0.00 0.00 0.00 [ 0.00 | 0.00 | 0 0 PD
1414 Doniji Stoj 2,053.00 - 0 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 0 0 PD
1413/1 Donji Stoj 1,487.00 P+2 251 531.00 0.00 251.00 | 0.17 | 0.36 1 0 SMG
1413/2 Doniji Stoj 701.00 - 0 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 0 0 PD
1412 Donji Stoj 232.00 - 0 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 0 0 PD
1411/1 Donji Stoj 1,082.00 P+2 440 980.00 0.00 157.00 | 0.41 | 0.91 1 0 SMG
1411/2 Doniji Stoj 610.00 - 0 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 0 0 PD
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1410 Donji Stoj 649.00 - 0 0.00 0.00 0.00 [ 0.00 | 0.00 | © 0 PD
1409 Donji Stoj 269.00 - 0 0.00 0.00 0.00 [ 0.00 | 0.00 | © 0 PD
1408/1 Donji Stoj 269.00 - 0 0.00 0.00 0.00 [ 0.00 | 0.00 | © 0 VPS
1408/2 Donji Stoj 599.00 | P+3 204 869.00 869.00 0.00 (034|145 | 0 0 T
1407/1 Donji Stoj 849.00 | P+1 167 301.00 134.00 167.00 | 0.20 | 0.35 | 1 2 MN
1407/2 Donji Stoj 689.00 - 0 0.00 0.00 0.00 [ 0.00 | 0.00 | © 0 PD
1406/1 Donji Stoj 387.00 - 0 0.00 0.00 0.00 [ 0.00 | 0.00 | © 0 PD
1406/2 Donji Stoj 280.00 - 0 0.00 0.00 0.00 [ 0.00 | 0.00 | © 0 PD
1405 Donji Stoj 239.00 P ? ? ? 2l ? 0 0 PD
1404/1 Donji Stoj 940.00 P 136 136.00 0.00 136.00 | 0.14 | 0.14 | 2 0 SMG
1404/2 Donji Stoj 643.00 - 0 0.00 0.00 0.00 [ 0.00 | 0.00 | © 0 PD
1403/1 Donji Stoj 349.00 P 104 104.00 0.00 104.00 | 0.30 | 0.30 | 1 0 SMG
1403/2 Donji Stoj 368.00 P 12 12.00 0.00 0.00 [ 0.00 | 0.00 | © 0 PD
1402/1 Donji Stoj 370.00 P 148 148.00 0.00 148.00 | 0.40 | 0.40 | 2 0 SMG
1402/2 Donji Stoj 451.00 P 8 8.00 0.00 0.00 [ 0.00 | 0.00 | © 0 PD
1401/1 Donji Stoj 1,289.00 | P+2 446 1330.00 130.00 1200.00 [ 0.35 | 1.03 | 5 2 sS
1401/2 Donji Stoj 1,322.00 - 0 0.00 0.00 0.00 [ 0.00 | 0.00 | © 0 PD
1400/1 Donji Stoj 225.00 | P+l 81 162.00 0.00 162.00 | 0.36 | 0.72 | 2 0 SMG
1400/2 Donji Stoj 60.00 - 0 0.00 0.00 0.00 [ 0.00 | 0.00 | © 0 PD
1399/1 Donji Stoj 290.00 P 4 4.00 0.00 0.00 [ 0.00 | 0.00 | © 0 PD
1399/2 Donji Stoj 91.00 - 0 0.00 0.00 0.00 [ 0.00 | 0.00 | © 0 PD
1398/1 Donji Stoj 409.00 | P+1 ? ? ? r ? 0 0 PD
1398/2 Donji Stoj 63.00 - 0 0.00 0.00 0.00 [ 0.00 | 0.00 | © 0 PD
1397/1 Donji Stoj 307.00 | P+1 76 152.00 0.00 152.00 | 0.25 | 0.50 | 2 0 SMG
1397/2 Donji Stoj 59.00 - 0 0.00 0.00 0.00 [ 0.00 | 0.00 | © 0 PD
1396/1 Donji Stoj 290.00 | P+1 142 218.00 0.00 0.00 (049 | 0.75 | © 0 T
1396/2 Donji Stoj 34.00 - 0 0.00 0.00 0.00 [ 0.00 | 0.00 | © 0 PD
1395 Doniji 5toj 2,048.00 | P+2 ? ? ? 202 ? 4 0 SMG
1393 Donji Stoj 884.00 P 217 217.00 0.00 217.00 | 0.25 | 0.25 | 2 0 SMG
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1392/1 Donji Stoj 703.00 P+3 344 1376.00 126.00 1250.00 | 0.49 | 1.96 4 2 MN
1392/2 Donji Stoj 30.00 - 0 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 0 0 PD
1391/1 Donji Stoj 514.00 P+2 121 360.00 0.00 360.00 | 0.24 | 0.70 2 0 SMG
1391/2 Donji Stoj 565.00 P+3 227 662.00 0.00 662.00 | 0.40 | 1.17 0 0 SMG
1391/3 Donji Stoj 268.00 P 67 67.00 0.00 0.00 | 0.25 | 0.25 0 0 PD
1390/1 Donji Stoj 1,169.00 | P+1+Pk 229 539.00 0.00 539.00 | 0.20 | 0.46 1 0 SMG
1390/2 Donji Stoj 407.00 - 0 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 0 0 PD
1389 Donji Stoj 251.00 P+1 115 230.00 0.00 111.00 | 0.46 | 0.92 1 0 SMG
1388 Donji Stoj 231.00 P 69 69.00 69.00 0.00 | 0.30 | 0.30 0 1 CcD
1387/1 Donji Stoj 720.00 P+1 132 248.00 0.00 248.00 | 0.18 | 0.34 2 0 SMG
1387/2 Donji Stoj 281.00 P 18 18.00 0.00 0.00 | 0.06 | 0.06 0 0 PD
1387/3 Donji Stoj 43.00 - 0 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 0 0 PD
1386/1 Donji Stoj 958.00 P 209 209.00 0.00 209.00 | 0.22 | 0.22 1 0 SMG
1386/2 Donji Stoj 166.00 - 0 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 0 0 PD
1386/3 Donji Stoj 11.00 - 0 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 0 0 PD
1385/1 Donji Stoj 956.00 36 36.00 0.00 36.00 | 0.04 | 0.04 1 0 SMG
1385/2 Donji Stoj 81.00 21 21.00 0.00 0.00 | 0.26 | 0.26 0 0 PD
1384/1 Donji Stoj 1,713.00 P+1 411 875.00 875.00 0.00 | 0.24 | 0.51 0 2 MN
1384/2 Donji Stoj 861.00 - 0 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 0 0 PD
1384/3 Donji Stoj 451.00 - 0 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 0 0 PD
1383/1 Donji Stoj 1,227.00 P+3 333 720.00 0.00 720.00 | 0.27 | 0.59 5 0 SS
1383/2 Donji Stoj 87.00 - 0 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 0 0 PD
1383/3 194.00

1383/6 Donji Stoj 74.46 P+1 274 566.00 566.00 0.00 | 0.76 | 1.56 0 0 T
409/1 dio 94.19

1383/4 Donji Stoj 309.00 - 0 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 0 0 PD
1383/5 Doniji Stoj 113.00 - 0 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 0 0 PD
1383/7 Donji Stoj 1,416.00 P+1 211 422.00 0.00 422.00 | 0.15 | 0.30 1 0 SMG
1383/8 Donji Stoj 589.00 P+3 137 548.00 0.00 548.00 | 0.23 | 0.93 4 0 SMG
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1383/9 Doniji Stoj 658.00 - 0 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 | © 0 PD
1383/10 | Doniji 5toj 299.00 - 0 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 | © 0 PD
1383/11 | Donji Stoj 239.00 - 0 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00| O 0 PD
1382/1 Doniji Stoj 1,742.00 248 248.00 248.00 0.00|0.14 | 014 | O 5 CD
1382/2 Doniji Stoj 2,044.00 P 24 24.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00| O 0 PD
1382/3 Doniji Stoj 620.00 - 0 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 | © 0 PD
1382/4 Donji Stoj 139.00 | P+1 139 278.00 0.00 278.00 | 1.00 | 2.00 | 2 0 SMG
1381/1 Donji Stoj 1,618.00 - 0 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00| © 0 PD
1381/2 Donji Stoj 323.00 - 0 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 | © 0 PD
1381/3 Doniji 5toj 1,575.00 - 0 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00| © 0 PD
1381/4 Doniji Stoj 1,158.00 - 0 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 | © 0 PD
1381/5 Doniji 5toj 52.00 - 0 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00| © 0 PD
1381/6 Doniji Stoj 408.00 - 0 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 | © 0 PD
1380 Donji Stoj 76.00 - 0 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 | © 0 DS
1379/1 Donji Stoj 670.00 P 250 420.00 0.00 420.00 | 0.37 | 0.63 | 1 0 SMG
1379/2 Donji Stoj 91.00 - 0 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 | © 0 PD
1378 Doniji 5toj 215.00 - 0 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00| © 0 PD
1377/1 Doniji Stoj 358.00 | P+1 139 278.00 0.00 278.00 (039 | 0.78 | 2 0 SMG
1377/2 Doniji 5toj 192.00 - 0 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00| © 0 PD
1376/1 Donji Stoj 509.00 | P+1 116 206.00 0.00 206.00 [ 0.23 | 0.40 | O 0 SMG
1376/2 Donji Stoj 262.00 - 0 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 | © 0 PD
1375/1 Doniji 5toj 659.00 | P+1 248 496.00 0.00 496.00 | 0.38 | 0.75 | 3 0 SMG
1375/2 Doniji Stoj 412.00 - 0 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 | © 0 PD
1374/1 Donji Stoj 418.00 | P+1+Pk ? ? ? 70 ? 1 0 SMG
1374/2 Donji Stoj 319.00 P 52 52.00 0.00 52.00 [ 0.16 | 0.16 | 1 0 SMG
1374/3 Donji Stoj 344.00 - 0 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 | © 0 PD
1373/1 Donji Stoj 340.00 P 106 106.00 0.00 106.00 | 0.31 | 031 | 1 0 SMG
1373/2 Donji Stoj 245.00 | P+3 98 392.00 0.00 98.00 | 0.40 | 1.60 | 1 0 SMG
1373/3 Donji Stoj 115.00 - 0 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00| © 0 PD
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1372/1 Donji Stoj 259.00 | P+3 107 428.00 0.00 214.00 | 0.41 | 1.65 | 2 0 SMG
1372/2 Donji Stoj 31.00 - 0 0.00 0.00 0.00 [ 0.00 | 0.00 | O 0 PD
1371/1 Donji Stoj 329.00 | P+1 186 372.00 0.00 186.00 | 0.57 | 1.13 | 5 0 ss
1371/2 Donji Stoj 31.00 - 0 0.00 0.00 0.00 [ 0.00 | 0.00 | O 0 PD
1370/1 Donji Stoj 195.00 | P+2 157 471.00 0.00 157.00 | 0.81 | 2.42 | 1 0 SMG
1370/2 Donji Stoj 50.00 - 0 0.00 0.00 0.00 [ 0.00 | 0.00 | O 0 DS
1370/3 Donji Stoj 225.00 | P+2 157 471.00 0.00 157.00 | 0.70 | 2.09 | 1 0 SMG
1370/4 Donji Stoj 170.00 - 0 0.00 0.00 0.00 [ 0.00 | 0.00 | O 0 PD
1369 Donji Stoj 67.00 - 0 0.00 0.00 0.00 [ 0.00 | 0.00 | O 0 PD
1368/1 Donji Stoj 975.00 P 129 129.00 129.00 0.00(013|0.13 | © 2 T
1368/2 Donji Stoj 154.00 p43 ? ? ? 2l 2 ? 0 0 PD
1368/3 Doniji Stoj 59.00 ? ? ? 2 ? ? 0 0 PD
1368/4 Donji Stoj 45.00 - 0 0.00 0.00 0.00 [ 0.00 | 0.00 | O 0 PD
1368/5 Donji Stoj 43.00 - 0 0.00 0.00 0.00 [ 0.00 | 0.00 | O 0 PD
1368/6 Donji Stoj 142.00 - 0 0.00 0.00 0.00 [ 0.00 | 0.00 | O 0 PD
1368/7 Donji Stoj 11.00 - 0 0.00 0.00 0.00 [ 0.00 | 0.00 | O 0 PD
1367/1 Doniji Stoj 3,788.00 P ? ? ? 7 0? ? 0 0 PD
1367/2 Donji Stoj 15.00 - 0 0.00 0.00 0.00 [ 0.00 | 0.00 | O 0 PD
1366 Donji Stoj 39.00 - 0 0.00 0.00 0.00 [ 0.00 | 0.00 | O 0 PD
UKUPNO 1,059,858.38 22,458.30 | 50,410.00 | 7,390.60 | 29,797.40 | 0.02 | 0.05 | 165 | 73
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OSNOVNI URBANISTICKI PARAMETRI POSTOJECEG STANJA

POVRSINA ZAHVATA PLANA P =126.46 ha (1 264 619,12 m?) - 100 %
UKUPNA POVRSINA POD OBJEKTIMA P =22.458 m?

UKUPNA BRUTO IZGRAPENA POVRSINA P =50.410 m?

BR. STAMBENIH JEDINICA 165

POSTOJECI BROJ STANOVNIKA 611

GUSTINA STANOVNIKA PO HA - BRUTO 4,83 stan / ha

INDEKS ZAUZETOSTI NA NIVOU PLANA 0.018

INDEKS IZGRADENOSTI NA NIVOU PLANA 0.04

3.6 Opsti i posebni ciljevi

Vizija razvoja prostora u obuhvatu Izmjena i dopuna DSL treba da prati viziju razvoja primorskog regiona, koji,
kao vazan prostorni, ekonomski i drustveni resurs Crne Gore, treba da se usmjereno i kontrolisano razvija,
koriste¢i na odrziv nacin svoje prirodne, kulturne i stvorene potencijale. U daliem razvoju moraju se postovati
evropski standardi i vrijednosti i uspostaviti pravila za kvalitetnu regulaciju i upravljanje prostorom.

Osnovni cilj koji treba da se postigne je: obezbjedivanje planskih preduslova za razvoj turizma, suzbijanje
nekontrolisanog Sirenja naselja, o6uvanije identiteta naseljia, poboljSanje sadrzaja druStvenog standarda i
komunalne infrastrukture.

4. Plan

4.1 Prostorna organizacija

Kao osnov za izradu Izmjena i dopuna DSL-a posluzio je topografsko-katastarski plan koji je dobijen od strane
nadleznog organa (Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma) i Programski zadatak dostavljen od strane Narucioca
Plana (Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma).

Odabrani model prostorne organizacije zahvata Izmjena i dopuna DSL-a ,Rt Deran — Port Milena“, OpStina
Ulcinj zasnovan je na smjernicama za razvoj zadatim Prostorno-urbanistickim planom Opstine Ulcinj kao i
Prostornim planom posebne namjene za obalno podrucje Crne Gore.

Na predmetnom prostoru prema postavkama PUP-a Opstine Ulcinj i PPPN za Obalno podrucje, potrebama i
Zeljama korisnika i drustvenih subjekata, formiran je model organizacije prostora i sadrzaja, sa zeljom da
se ostvari $to bolje funkcionisanje i zadovoljavanje potreba korisnika, uspostavi Sto efikasnija
saobracdajna povezanost i ambijentalna ujednacenost prostora.

Cilj i osnovno planersko opredijelienje pri formiranju urbanistiCkog koncepta bilo je preispitivanje
mogucnosti ucrtavanja Ribarske luke i Marine na lokaciji Rt Peran; preispitivanje polozaja i broja
vezova za barke duz kanala Port Milena; planiranje povrsSine za stambene, turistiCke, centralne i javne
sadrzaje, i razne oblike urbanog zelenila, kao i o¢uvanje autenticnog pejzaza rta i kanala sa kalimerama.

Rt Deran je definisan kao luka od nacionalnog interesa — Ribarska luka, do 40 vezova za plovila duZine do 10
m, sa prate¢om infrastrukturom za Cuvanje, skladiStenje, pakovanje i rukovanje ribom i drugim morskim
organizmima, na kopnu u neposrednoj blizini gata na kojem plovila pristaju.
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Osnovni cilj je da plansko rjeSenje ponudi realnije i isplativije izglede za realizaciju planiranih sadrZaja u
smislu izgradnje objekata koji ne naruSavaju javne povrsine i infrastrukturne sisteme, i pejzaza.

Na podrucju plana predvidena je realizacija novih stambeno-turistikih kapaciteta, koji bi trebalo da formiraju
novi centar Ulcinja, kao i novi urbanistiCko-arhitektonski identitet prostora sa centralnim motivom — kanalom
Port Milena i Rtom Derane. Kroz izgradnju i uredenje mreze pjeSackih i biciklistickih staza, uredenje zelenih
povr§ina (odrZzavanje biljaka i autohtone vegetacije), urbano opremanje prostora, planiranih privezista,
realizacija rekreativnih i usluznih zona, stvorie se uslovi za Setnju, rekreaciju i razonodu kako stanovnika, tako
i posjetilaca grada. Posebnu atrakciju predstavljace nova pjeSacka komunikacija LUNGO MARE i mreza
biciklistiCkih staza kroz park Sumu Pinje§, kojima ¢e se Stari grad povezati sa novim gradskim centrom na Port
Mileni.

Ovi radovi treba da oCuvaju pejzaz, kulturnu i prirodnu bastinu, da stvore mogucnosti za upotrebu, stvore novi
kvalitet, kojim se poboljSavaju ekonomski uslovi, (kako javni tako i privatni), i na kraju da priblize stanovnistvu
svijest o sopstvenoj okolini.

Centar grada Ulcinja predstavlja jezgro sa administrativnim znacajem, dok buduéi centar — Port Milena,
predstavlja turisticki, ugostiteljski i rekreativni centar grada Ulcinja, gdje su planirani kapaciteti komercijalnog
prostora, sadrzaji kulture, trgovine, zabave, usluga, koji ¢e prevashodno sluZiti stanovnicima novih stambenih
zona Derane, ali i predstavljati ukupnu turistiCku ponudu .

Prostor je podijeljen na osam urbanistickih blokova i prilikom definisanja blokova i urbanistickih parcela, u
najvecoj mogucoj mijeri je vodeno racuna o vlasnistvu i uskladivanju katastarskih i urbanistickih parcela.

DSL Rt Deran - Port Milena
Zone zahvata

Blok 1 — nalazi se u pojasu linije odmaka do 100 m. Prostor namijenjen za Turizam u prethodnom planu, kao
i u planovima viSeg reda, kompletan je pod nelegalnom gradnjom. S obzirom na Tip obalnog odmaka, i na
naslijedena prava, u ovom prostoru je prvobitno planirana jedinstvena urbanistiCka parcela namijenjena turizmu.
| pored razlicite vlasniCke strukture, kao i nelegalne gradnje, obradivac je misljenja da je ovakvo rjeSenje najbolje
za ovaj prostor, jer se na osnovu zajedni¢kog ldejnog rjeSenja, uskladenog sa uslovima iz ovog plana i
odobrenog od strane nadleznih institucija, moze graditi i na dijelu parcele. Na tako predlozen koncept pristigao
je veci broj zahtjeva, pojedina¢no i kao primjedba Nove demokratske snage Forca, da se na tom prostoru uvaze

67



Izmjene i dopune DSL ,Rt Deran - Port Milena “, Opstina Ulcinj - KORIGOVAN NACRT PLANA

izvedene strukture i umjesto jedinstvene urbanisticke parcele izvrSi parcelacija prema vlasnistvu. U okviru
predmetnog prostora izdvajaju se povrsine koje su u funkciji pretezno turistiCkog stanovanja.

Obzirom da je zahvat predmetnog plana u zoni Morskog dobra, kao i da je PUPom Ulcinj ovaj zahvat planiran
kao novi turisticki i trgovacki centar grada formiran uz novu Marinu, kad je u pitanju planirana namjena povrsina,
ostaje turizam. U ovom bloku za planiranu namjenu, uvazavajuci sve relevantne Cinjenice, date su smjernice za
komplementarne ugostiteljske objekte, za pruzanje usluge smjestaja i usluge pripremanja i usluzivanja hrane
i pi€a, kuce za iznajmljivanje, turistiCki apartmani i sobe za iznajmljivanje (T);

U ovom bloku, sa namjenom centralne djelatnosti, dozvoljena je izgradnja i pratece infrastrukture za Suvanje,
skladistenje, pakovanje i rukovanje ribom i drugim morskim organizmima i prateci objekti turistickog sadrzaja.
U morskom akvatorijumu je planirana Ribarska luka.

Blok 2 — nalazi se u Pojasu od 100 m do 1000 m od obale. U podrucjima van postojecih naselja ovaj prostor
je rezervisan iskljuivo za razvoj turizma, uz poStovanje rezima zastite prostora (oCuvanje vrijednih predjela,
ambijentalnih cjelina, zasticenih podrucja, vrijednih poljoprivrednih povrSina) i zabranjuje se stanogradnja na
podruéjima izvan naselja, prostor se rezerviSe za turisticki razvoj. U ovom bloku dozvoljena je izgradnja
objekata mjeSovite namjene u korist razvoja turizma. Kako bi se ispoStovali ste¢eni uslovi i postojece stanje,
objekti planirani u mjeSovitoj namjeni su podijeljeni : 60% bruto povrSine je namijenjeno turizmu, 40% bruto
povrsine je namijenjeno stanovanju.

Blok 3 i Blok 4 - nalaze se u Pojasu od 100 m do 1000 m od obale na lijevoj obali kanala Port Milene u
podrucjima van postojecih naselja je rezervisan iskljuivo za razvoj turizma. U ovim blokovima dozvoljena je
izgradnja objekata mjeSovite namjene u korist razvoja turizma. Ovi blokovi su planirani kao cjelina koja sadrzi
objekte turizma (Hotel (Blok 4 — UP61), mini hotel, turisticke vile, objekte namijenjene usluznim turisti¢ko-
ugostiteljskim djelatnostima)okruzene objektima MjeSovite namjene. Kako bi se ispoStovali steCeni uslovi i
postojece stanje, objekti planirani u mjeSovitoj namjeni su podijeljeni kao: 60% bruto povrSine je namijenjeno
turizmu, 40% bruto povrSine je namijenjeno stanovanju.

Blok 5 i Blok 6 - nalaze se Pojasu od 100 m do 1000 m od obale na desnoj obali kanala Port Milene i
dozvoljena je izgradnja objekata mjeSovite namjene u korist razvoja turizma. Svaki blok je planiran kao cjelina
koja sadrzi objekte turizma, (mini hotel, turisticke vile, objekte namijenjene usluznim turisti¢ko-ugostiteljskim
djelatnostima) okruzene MjeSovitom namjenom. Kako bi se ispostovali steCeni uslovi i postojece stanje, objekti
planirani u mjeSovitoj namjeni su podijeljeni kao: 60% bruto povrSine je namijenjeno turizmu, 40% bruto povrSine
je namijenjeno stanovanju.

Blok 7 — nalazi se van pojasa 1000 m od obale. | u skladu sa smjernicama PUP-a Ulcinj zahvat plana je
definisan za povrsine naselja. Povrsine naselja predstavljaju urbana i ruralna naselja. To su izgradeni prostori
ili zone u kojima je planirana ili ve¢ zapoleta izgradnja. Obuhvataju gradevinsko podruje (izgradeni i
neizgradeni dio). Gradevinskim podrucjima naselja moguca je izgradnja objekata za stalno stanovanje. U ovom
bloku planirane su povrSine za Objekti pejzazne arhitekture javne namjene, Objekti pejzazne arhitekture
ograni¢ene namjene i Objekti pejzazne arhitekture specijalne namjene.

Centralne funkcije su planirane u Bloku 7 i planirane su za cijelo naselje, kako za njegov dio u zahvatu
DSL-e, tako i za neposredno okruZenje, ¢ime se intenzivira komunikacija unutar naselja, kao i sa kontaktnim
okruzenjem. Imajuéi u vidu tradiciju primorskih naselja u formiranju i kori§¢enju javnog prostora, zona mjeSovitih
centralnih djelatnosti organizovana je oko pjacete kao prepoznatljivog punkta sa raznovrsnim sadrZajima
namijenjenih najveem broju korisnika prostora. Planirani su objekti od javnog interesa uz postojecu
saobracajnicu, koja je planirana za proSirenje ( buduci bulevar Ulcinj - Ada Bojana). Ovim objektima je
obezbijeden javni povrsinski parking. U ovom bloku su planirane i zone namjene za stanovanje srednje gustine,
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izmedu kojih su i veCe uredene pejzazne povrsSine, kao i povrSine sa organizovanim povrsinskim parkingom.
Blok je planiran kao cjelina koja sadrzi objekte turizma, (mini hotel, turisticke vile, objekte namijenjene usluznim
turisticko-ugostiteljskim djelatnostima).

Blok 8 — nalazi se u pojasu Objekti pejzazne arhitekture javne namjene (Park Suma) ili  Objekti pejzazne
arhitekture specijalne namjene (Zastitni pojasevi)

Planom je predvidena revitalizacija kanala Port Milena, povezivanje kanala sa rijekom Bojanom, izmjene
u dijelu pristaniSta Rt Derana, odnosno izgradnja Ribarske luke i marine kod Rta Deran i izgradnja
privezista u kanalu Port Milene, izgradnja lukobrana, rekonstrukcija starog mosta (koji je u prethodnom
planu planiran da se rusi), izgradnje novog kolsko pjeSackog mosta i pjeSackog mosta sa biciklistickom
stazom koji bi uz planirano uredenja obale kanala (izgradnja daséane promenade - SetaliSta uz obalu)
predstavljali novu atraktivnhu komunikaciju LUNGO MARE, izgradnje plutaju¢ih pontona ili drvenih
pristana, izgradnja kalimera - drvene sojenice za ribare, izgradnja nacionalnog restorana uz o€uvanje
autenti€nog pejzaza rta i kanala sa kalimerama.

Za cijelu teritoriju plana i sve planirane sadrZaje izvrSena je parcelacija i formiranje novih urbanistickih parcela,
udruzivanjem manjih u vece, i na taj na¢in omogucavanje dalje realizacije plana. Nova parcelacija, postovala je
postojece katastarsko stanje u najvecoj mjeri u onim segmentima Plana u kojima ne remeti planirani urbanisticki
koncept.

U odnosu na prethodni DSL RT Deran — Port Milena, iz 2010. godine, vaze sljede¢e konstatacije:
- Osnovna saobraéajna mreza je u vec¢oj mjeri zadrzana.

- Parcelacija je okvirno zadrzana, a djelovi planirani za razradu konkursom su razradeni ovim planskim
dokumentom, kako su organizovani konkursi bili neuspjesni.

- Maksimalna spratnost objekata je izmijenjena, u skladu sa smjernicama PUP-a Opstine Ulcin,j.
Nijesu predvidene podzemne konstrukcije, kako bi se smanjio uticaj na tlo i zbog mocvarnog tla.

- Predvideno je realizovanje: zelenih povrsina duz nasipa kanala, gradskih parkova, rekreativnih zona,
formiranje Ribarske luke na Rtu Deran, Marine za glisere i jahte na Rtu Deran, vr§enje poboljSanja
nasipa kanala i vezova za barke u kanalu, vracanje i o€uvanje kalimera - ribarskih sojenica,
povezivanje kanala Port Milene sa rijekom Bojana, izgradnja pjeSackog/biciklistickog mosta
(UP268 i UP276), kao i izgradnja kompletne infrastrukture.

- Indeksi izgradenosti i zauzetosti su djelimi¢no izmijenjeni i uskladeni sa planovima viseg reda. Na
ve¢im urbanistiCkim parcelama, gdje se dobijaju vece bruto povrsine, bi¢e definisani uslovi za izgradnju
vise manjih objekata, na osnovu idejnog rieSenja za cijelu urbanistiCku parcelu, kako bi se morfoloski i
oblikovno uklopili u predionu sliku.

- Ukoliko se u okviru urbanisticke parcele planira izgradnja viSe objekata i ukoliko povrsina urb. parcele
je veéa od 2.500 m? mogucéa je fazna izgradnja objekata na osnovu usvojenog idejnog
arhitektonskog rjesenja za cijelu lokaciju, u skladu sa ¢lanom 76. Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata ("Sl. list CG", br. 064/17 i 44/18).

- Namjena povrsina je prilagodena ciljevima PPPN OP, gdje je dio zahvata definisan kao podrucje
namijenjeno razvoju turizma.

- Dozvoljeno je da se gradi na lokaciji, koja je formirana od jedne ili od vise katastarskih parcela, sa
zajednickim idejnim rjeSenjem, odobrenim od strane nadleZnih institucija (u skladu sa ¢lanom 53 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata). Lokacija za gradenje je prostor koji se privodi namjeni, u skladu
sa urbanisticko-tehnickim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim dokumentom. Lokacija moze biti
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jedna ili viSe katastarskih parcela, jedna ili viSe urbanistickih parcela, dio jedne ili djelovi viSe urbanistickih
parcela odredenih elaboratom parcelacije.

- lzrada Detaljne studije predjela sa pejzaznom taksacijom postojeceg zelenila i elaboratom zastite
zelenila za svaku urbanistiCku parcelu.

- Definisanje uslova za uklapanje postojecih objekata u buduce plansko rjeSenje, kao i uslove za
sanaciju i revitalizaciju objekata.

Neophodno je uzeti u obzir i norme date Zakomon o poljoprivrednom zemljistu (,Sluzbeni list Republike Crne
Gore* br.015/92 od 10.04.1992., 059/92 od 22.12.1992., 027/94 od 29.07.1994., ,Sluzbeni list Crne Gore*, br
073/10 od 10.12.2010., 032/11 od 01.07.2011.)
,1rajna promjena namjene obradivog poljoprivrednog zemljiSta moZe se vrSiti samo ako je urbanistickim
planom, odnosno prostornim planom sa detaljnom razradom predvidena promjena namjene®.
- LU cilju zaStite poljoprivrednog zemljista, u sluCaju njegovog priviemenog koris€enja za
nepoljoprivredne svrhe i promjene namjene obradivog poljoprivrednog zemljista, placa se naknada, ako
ovim zakonom nije drukcije ofredeno.

Objekti usluzne djelatnosti nalaze se na povrS§inama mjeSovite namjene i centralnih djelatnosti i vaze svi
opsti gradevinski i regulacioni uslovi, s tim da su u prizemlju objekta i namijenjeni usluznim turisticko-
ugostiteljsko djelatnostima. Vrsta djelatnosti koje se razvijaju u zoni usluznih djelatnosti vezana je na
svakodnevno snabdijevanje, te na specificne zahtjeve turizma u oblasti ugostiteljstva. Plan predvida
postavljanje tri restorana duz kanala Port Milena. Ove strukture karakteriSe nacin gradnje kao kod sojanica,
pa se preporucuje upotreba drveta i ograni¢ena upotreba Celika. Visina ne bi trebalo da prede 4-5 duzna metra
i predvideno je da imaju samo jednu etazu- Prizemlje.

NAPOMENA: U zoni obuhvata plana zatecen je veliki broj objekata, koji su najéesce izgradeni bez potrebnog

odobrenja za gradenje, koji su degradirali predmetni prostor, a $to je nesporno dovelo da se ne moZe odrediti
bilo kakav kriterijum ili opsti red za postojece objekte. Rasprostranjena bespravna gradnja stvorila je situaciju
najlosijeg kvaliteta koja je stavila u krizu i postojece hotelske strukture na Velikoj plaZi.

S obzirom na planirani broj stanovnika, ovaj zahvat plana, u skladu sa Priru¢nikom za planiranje stambenih
naselja u Crnoj Gori, predstavlja jednu stambenu jedinicu. ( broj stanovnika — planirano je 3264)

Stambena jedinica predstavija urbanu grupu, koja se sastoji od viSe elemenata prvog nivoa, tj. od veceg broja
stambenih objekata (porodi¢nog i viSeporodi¢nog stanovanja).

Karakteristike stambene jedinice (jedinice susjedstva) su:
e veliCina od 1 500 do 2 000 stanovnika;
e princip socijalizacije - ¢e$¢i kontakti izmedu stanovnika;

e postojanje primarnih prostora za igru djece — djecja igraliSta i slobodni prostori za razli¢ite starosne
kategorije;

e postojanje vrtiCa/obdanista;

e postojanje objekata svakodnevnog snabdijevanja — u€estala kupovina (2 do 3 minuta udaljenosti);

e laka dostupnost i udobnost zajednickih prostora;

e male dimenzije i skladne proporcije oblikovanog prostora (o ¢emu treba posebno voditi raéuna u

procesu planiranja).
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Vrti¢ - Od ukupnog broja stanovniSta prosjeéno 7 - 9 % su djeca do 6 (7) godina, Sto je u ovom zahvatu plana
oko 228 - 294 djece. Od ukupnog broja djece uzrasta do polaska u Skolu oko 35 — 40 % koristi ustanove
predskolskog obrazovanija, $to u konkretnom sluéaju iznosi 80-118 djece.

Napomena : Parcela za izgradnju objekta Vrti¢a se nalazi na svega 60 m od sjeverne granice zahvata
DSL ,,Rt Deran - Port Milena“, Opstina Ulcinj u sklopu kontaktnog DUP-a Ulcinjsko Polje.

S obzirom da ¢e dosta stanova biti namijenjeno povremenom stanovanju (sezonski), ovaj broj moze biti znatno
maniji. Ukoliko nastanu stvarni zahtjevi za realizacijom objekata koji sluze svakodnevnim potrebama stanovnika,
ovim planom su predvideni objekti uprave, kulture, Skolstva, zdravstvene i socijalne zastite, sporta i rekreacije,
u skladu sa planiranim namjenama, povrsine za centralne djelatnosti i povrSine za mjeSovite namjene,

Od ukupnog broja stanovnika, prosjeéno 10 — 15% su djeca osnovnog Skolskog uzrasta (cca 326 do 490
djece), a djeca srednjoskolskog uzrasta 6 — 10% (cca 196 do 326 djece). Radijus udaljenja namjene stanovanja
je od 600 do 1.200 m, 600 m za djecu do IV razreda osnovne Skole, a 1.200 m za starije (7-10 min hoda od
najudaljenijin stambenih objekata). PredloZene distance, odnosno radijuse gravitacije, koriguju konkretne
situacije u prostoru (reljef, frekventni saobra¢ajni Evorovi, itd.). U praksi e Cesto, u zavisnosti od lokalnih uslova
I potreba, kod manjih stambenih gustina i udaljenih djelova naselja, biti potrebno da se ove distance u cilju
ekonomicnosti, povecaju, pa je neophodno uvesti sredstva javnog saobracaja ili posebno organizovati prevoz
djece od kuce do Skole.

Ambulanta (zdravstvena stanica) predvida se za 10 000 stanovnika (ili 5 000 — 8 000), a dom zdravlja za 30
000 - 50 000 stanovnika, u radijusu od maksimalno 2 km u gradu — 30 do 40 minuta (10 km u rijetko naseljenim
podrucjima), $to zavisi od veli¢ine grada i gustine naseljenosti. U slu¢aju potrebe, ambulantu ( ambulanta za
potrebe turista) je moguce smijestiti na urbanistickim parcelama namijenjenim centralnim djelatnostima, u
zahvatu plana.

NAPOMENA: U sklopu DUP-a Ulcinjsko Polje predviden je prostor za izgradnju objekata za obrazovanje
(srednje Skole), objekata djecije zastite i vjerskih objekata sa tacno utvrdenim lokacijama.

Cijela zona kanala Port Milena prostorno je podijeljena na 6 zona (zona A, B, C, D, E i F). U prvoj zoni A
planirana su dva lukobrana, Ribarska luka i Marina za jahte i glisere (jedrilice). Ribarska luka planira se za 40
vezova. Osim izgradnje Ribarske luke predvidaju se i prateci objekti (rashladne komore za Cuvanije ribe, ostave
za Cuvanje alata i ribarske mreze i s).

Na zahtjev Ministarstva poljoprivrede i ruralnog razvoja, planirana je izgradnja Ribarske luke sa prate¢im
sadrZajima:

1. Kontrolisani ulaz, perimetarska ograda i kapija;

2. Kombinovanu prostoriju sa: rukovanje sa ribom/pakovanje ribe sa hladnjatom i maSinom za zamrzavanje,
kao i kancelarijama;

3. Podrucje za popravljanje mreze;

4. Platformu za opravku plovila / pristupna rampa za manje popravke od strane ribara;

5. Higijenski objekti za tretiranje te€nog otpada / sa prikljuckom na mrezu;

6. Mala kombinovana prostorija za rukovanje ¢vrstim opasnim otpadom;

7. Nadzemni rezervoar za gorivo velikog kapaciteta za Citavu luku;

8. Garderobere za ribare (60 kom po 2 m?).

Ribarska luka mora biti u blizini samog ulaza u luku (marinu) jer je tu ipak obezbijedena neka cirkulacija
(razmjena) vode sa morem pod uticajem plime i osjeke, i pri dejstvu talasa.
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Cijeli motorni saobracaj bi se parkirao u Marinu za jahte i glisere i bio bi za njih zabranjen ulaz u kanal. Ulaz bi
bio dozvoljen samo za ribare sa malim ¢amcima i ECO plovnim vozilima (na eco pogon) i vlasnicima kalimera
(zona C, D i E). Na taj nacin bi se sauvao autentiCni pejzaZ kanala i vratili bi izgled kanala sa kalimerama i
drvenim pristanitama — plutuju¢im pontonima. Planirano je Sest zona za montazu drvenih pristana duz kanala
za vlasnike kalimera i lokalne ribare sa manjim amcima u zonama C, D i E. Glavni akcenat kanala je izgradnja
nacionalnog restorana, koji se planira u Zoni E. Zona F je slobodna vodena povrSina. U zonama B i F nije
dozvoljena izgradnja drvenih pristana.

Ovim planom je poseban akcent dat na planiranje i realizaciju obalnog SetaliSta — das¢ane promenade, koja
je Sirine cca 5 metara duznih koji prati obje obale kanala. Pored promenade planirana je biciklisticka staza
Sirine 2,5m. Za ovo Setaliste na odredenim rastojanjima planirana su i adekvatna proSirenja na koja su povezana
drvena pristaniSta. Drveno pristaniSte mozZe da je izgradeno kao plivajuce ili na Sipove. Za ovo Setaliste
neophodno je da se uradi Idejni i Glavni projekat. Materijal koji Ce se primjenjivati u realizaciji obalnog Setalista
je drvo.

Duz kanala predvideni su veliki parkovi i zone za provodenje slobodnog vremena, koje mogu posjecivati i
stanovnici i turisti, koji dolaze svojim barkama ili Setaju uz obalu kanala. Nacelno, prostor treba obogatiti
adekvatnom parkovskom opremom, napravljenom u drvetu.

Primjeri oblikovanja i materijalizacije Setalita u prirodnim podruc¢jima:
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Dispozicija lukobrana za zastitu ribarske luke i marine u zoni us¢a kanala Port Milena

Izgradnja Ribarske luke i Marine planira se u zoni Rta Deran i uS¢a kanala Port Milena u more. Da bi se
obezbijedila akvatorija u kojoj ¢e plovila imati dobru zastitu od dejstva talasa ekstremnih visina neophodno je
planirati izgradnju dva lukobrana. Glavni lukobran, koji ¢e se pruzati priblizno paralelno sa obalom Rta Deran,
treba da Stiti akvatoriju ribarske luke i marine od dejstva dominatnih talasa iz jugoisto¢nog pravca. To su talasi
koji se na Mediteranu formiraju pod dejstvom juga, vjetra iz jugoistonog i juznog pravca. Sa druge strane glavni
lukobran treba da Stiti akvatoriju luke i uS¢e kanala Port Milena od zasipanja pijeskom sa Velike plaze i nanosom
koji rijeka Bojana unosi u more. Naime, dominantni talasi iz jugoistonog i juznog pravca, indukuju struju koja
se kre€e paralelno sa obalom.

U cilju dobijanja boljeg uvida u izloZenost Velike plaZe dejstvu talasa na Slici 1 je prikazan satelitski snimak
Velike plaZe i Rta Deran. Sa slike se uoCava da je Velika plaza izloZzena direktnom dejstvu talasa iz jugoistoénog
i juznog pravca. Najveci transport nanosa, odnosno pijeska, se odvija pri dejstvu talasa koji djeluju pod uglom

u odnosu na obalu. U konkretnom slu¢aju Velike plaze to su talasi iz jugoistonog i juznog pravca. Sa aspekta
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zasipanja usc¢a kanala Port Milena su upravo bitne karakteristike morskih struja indukovanih dejstvom tih talasa
velikih visina u zimskom periodu. Kako se u$ce kanala Port Milena nalazi na krajnjem zapadnom kraju Velike
plaze, morska struja koja se krece paralelno sa obalom od isto¢nog do zapadnog kraja Velike plaZe transportuje
velike koli¢ine nanosa, odnosno pijeska. Kretanje nanosa sa takvim strujama je Sematski prikazano na Slici 1.
Nanos se dakle krece paralelno sa obalom u pravcu u$éa kanala Port Milena u more. Sirina pojasa u kome se
nanos zajedno sa strujom krece paralelno sa obalom zavisi od visine talasa. Generalno govoreci Sirina tog
pojasa je od tacke loma talasa do same obale.

Za odredivanje mjesta loma talasa neophodno je poznavati detaljne karakteristike morskog dna (linije jednakih
dubina) u zoni Velike plaZe. Kako se pri izradi ovog Plana nije raspolagalo pouzdanim podlogama, izvrSena je
samo gruba procjena mjesta loma talasa. Generalno govore€i, talasi se lome na dubini od priblizno 0,8 visine
talasa. U nekim ranijim studijama za priobalni pojas Crne Gore procijenjeno je da se u zimskom periodu mogu
javiti talasi visine od 6 metara iz juznog i jugoisto¢nog pravca. Dakle, talasi visine od oko 6 m lome se priblizno
na dubinama od oko 5 metrara. Prema grubim procjenama Sirina pojasa kretanja nanosa duz Velike plaze iznosi
oko 400 m, pri dejstvu talasa ekstremnih visina. Naravno, pri dejstvu talasa manjih visina $irina priobalnog
pojasa u kome se odvija transport nanosa duz Velike plaze je znatno manja.

Port Milena, kretanje nanosa 2 2 TR
Write a description for your map. W

&

Slika 1. Sematski prikaz kretanja nanosa pri dejstvu talasa iz sektora izmedu jugoistoénog i juznog pravca

Iz prethodne analize se moze zakljuCiti da bi duZina glavnog lukobrana ribarske luke i marine trebalo da iznosi
oko 400 m, da bi se njihova akvatorija $titila od zasipanja peskom. U postojecoj DSL 65 za Rt Deran i Port
Milenu, iz 2010. godine, taj uslov je priblizno zadovoljen. Medutim, u vaZze¢em DSL-u je ulaz u buducu ribarsku
luku i marinu ostao potpuno nezasti¢en od dejstva talasa iz sektora jugoistok-jugozapad, a posebno od talasa
iz juznog pravca koji bi direktno ulazili u akvatoriju ribarske luke i marine. Dakle, rjeSenje ulaza u ribarsku luku
i buduce marine je potpuno neodrZivo jer je ulaz izmedu lukobrana i Rta Deran direktno uzlozen dejstvu talasa
iz juznog pravca! Na ulazu u kanal, Sirine od oko 150 m, se mogu javiti talasi visine od 5 do 6 metara! Pri dejstvu
takvih talasa ce svi objekti izmedu lukobrana i obale Rta Peran bi bili potpuno uniSteni! Neshvatljivo je da niko
tokom javne rasprave, a ni u periodu od 2010. godine do danas nije uoCio ovakvu grubu greSku. Kako je glavni
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lukobran priblizno upravan na obalu, a pruza se paralelno sa obalom Rta Deran, preostaje da se izgradnjom
sekundarnog lukobrana zastiti akvatorija od direktnog dejstva talasa iz sektora jugoistok- jugozapad. Pri tom su
najvazniji talasi iz juznog pravca jer oni mogu dosti¢i visine izmedu 5 i 6 metara.

Sematski prikaz dva lukobrana koji su neophodni za zastitu buduée akvatorije ribarske luke i marine je prikazan
na Slici 2.

1 Port Milena

Legend !

Google Earth

Inage © 2019 CNES / Aftbus 300m

Slika 2. Sematski prikaz poloZaja dva lukobrana za zastitu buduce ribarske luke i marine u zoni Rt Deran i ugéa Port
Milena

Pri izradi Koncepta plana razmatrane su dvije varijante ulaza u buducu ribarsku luku i marinu.

U Varijanti A zadrZan je glavni lukobran iz postoje¢eg DSL-a, a samo je dodat sekundarni lukobran koji treba
da stiti ulaz u akvatorije ribarske luke i marine od dejstva talasa iz sektora jugoistok-jugozapad.

U varijanti B je modifikovan pravac pruzanja glavnog lukobrana u njegovom zavr$nom dijelu. Tezilo se da
promjena pravca bude kontinualna, bez naglih promjena pravca pruzanja. Iskustva u svijetu ukazuju da su
mjesta na kojima postoje nagle i oStre promjene pravca lukobrana podlozna velikim oSte¢enjima pri dejstvu
talasa ekstremnih visina.

DuZina sekundarnog lukobrana treba da bude dovoljna da obezbijedi odgovarajucu duzinu preklopa sa krajem
glavnog lukobrana. Na taj nacin ¢e se obezbijediti i uslovi da maksimalne visine talasa na ulazu ne prelaze
vrijednost dozvoljenih visina talasa na ulazu u luku.

Posto se po pravilu najvece visine talasa javljaju u zoni ulaza u luku tezi se da se najveca plovila vezuju u toj
zoni. O tome treba voditi raduna pri "pakovanju” plovila u ribarskoj luci i marini. Na ulazu u luku takode treba
rezervisti vezove i za vece jedrilice koje zbog kobilica imaju veoma veliki gaz.
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Na Slici 3 prikazana je dispozicija ulaza u ribarsku luku i marinu za Varijantu A.

R Sekundarni
lukobran

Slika 3. Detalj ulaza u akvatoriju ribarske luke i marine za Varijantu A

Na Slici 4 prikazana je dispozicija ulaza u ribarsku luku i marinu za Varijantu B.

: b JADRANSKO MORE

/ Glavni lukobran

~_ Sekundarni
hrkobran

Slika 4. Detalj ulaza u akvatoriju ribarske luke i marine za Varijantu B

Sve do kraja 1999. godine svi lukobrani u Crnoj Gori, izloZeni dejstvu talasa sa otvorenog mora, imali su spoljnu
oblogu od kamenih blokova (Bar, Budva, Petrovac, Herceg Novi, itd.). Naime, krajem 1999. godine obalu Crne
Gore je pogodilo snazno nevrijeme praceno izuzetno velikim talasima. NajveCa oStecenja registrovana su na
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glavnom lukobranu luke Bar koji je bio skoro potpuno havarisan. Nakon detaljne analize karakteristika talasa
konstatovano je da se za rekonstrukciju lukobrana ne mogu Kkoristiti kameni blokovi jer se u prirodi ne mogu
naci blokovi koji bi odolijevali dejstvu talasa ekstremnih visina. Zbog toga je odlu¢eno da se za rekonstruisani
lukobran luke Bar koriste betonski blokovi koji imaju znatno veci koeficijent stabilnosti. Odabrani su akropodi,
betonski blokovi koje se posljednjih tridesetak godina najviSe koriste u svijetu. Za rekonstrukciju glavnog lubrana
luke Bar kori§¢eni su akropodi zapremine V=5 m3 sa teZinom od 12 t. Tipi¢an izgled akropoda je prikazan na
Slici 5, a izgled obloge lukobrana od akropoda na Slici 6.
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Slika 5. Izgled betonskog blbka tipa akr;pod Slika 6. Izgled zastitne obloge od akropbdé u fazi izradnje lukobrana

T Sk

U prethodnom tekstu je istaknuto da bi u zoni glave glavnog lukobrana i duz Citave duZine sekundarnog
lukobrana ribarske luke i marine mogli da se jave talasi koji imaju visinu od 5 do 6 m. Za takve karakteristike
talasa stabilnost spoljne obloge lukobrana moze se obezbijediti samo ako se koriste betonski blokovi! Potrebno
je naglasiti da je izgradnja lukobrana sa spoljnom oblogom od betonskih blokova prilicno slozen poduhvat koji
najprije zahtijeva izgradnju tela lukobrana i sekundarne obloge od kamenih blokova, da bi se preko nje polagala
obloga od betonskih blokova (Slika 5).

Kako bi glava glavnog lukobrana i sekundarni lukobran mogli biti izloZeni dejstvu talasa visine od 5 do 6 metara,
za spreCavanije prelivanje talasa preko lukobrana, kota krune lukobrana mora da bude minimum 6 metara iznad
nivoa mirnog mora! UobiCajeni nagib kosine lukobrana je oko 1:1,5. Dakle, i zapremine konstrukcije lukobrana
¢e biti izuzetno velike. Postavlja se pitanje da li je takvo rjeSenje lukobrana prihvatljivo sa estetskog aspekta?

4.2 Izgradnja nove Ribarske luke u prema projektu MIDAS 2

4.2.1 MIDAS 2 - Projekat institucionalnog razvoja i jacanja poljoprivrede u Crnoj
Gori

Implementacija drugog Projekta institucionalnog razvoja i jaéanja poljoprivrede u Crnoj Gori (MIDAS 2) zapoceta
je u junu 2018. godine i trajate do 2022. godine. Razvojni cili MIDAS 2 projekta jeste unapredenje
konkurentnosti poljoprivrede i ribarstva u Crnoj Gori kroz unapredenje pruzanja drzavne podrske u procesu
uskladivanja sa zahtjevima pristupanja EU. Projekat Cine sljede¢e komponente:

Komponenta 1: JaCanje programa poljoprivrede, ruralnog razvoja i ribarstva MPRR.

Komponenta 2: Pruzanje podrSke ispunjenju mjerila za zatvaranje poglavlja 12 o bezbjednosti hrane,
veterinarskoj i fitosanitarnoj politici.

Komponenta 3: Osavremenjavanije sektora ribarstva.

Komponenta 4: Upravljanje projektom.
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Prije nekoliko godina, Opétina je izgradila mali bazen priveziSta u centru grada za mali broj registrovanih ribara
i sezonske turistiCke brodice za jednodnevne ekskurzije. Dno bazena privezista nije dobro izbagerisano tokom
izgradnje zbog ¢vrstih stijena i ¢ak i za manevrisanje ribarskih amaca (<6m LOA) potrebno je odrzavanje
bagerom otprilike jednom u 4 godine kako bi se rasCistio nakupljeni materijal, narocito nakon jakih oluja sa
sjeveroistocnim vjetrom. Ulcinj ima 40 registrovanih ribara i tokom ljetnjih mjeseci moraju se utrkivati za prostor
na privezi$tu sa turistickim taksi brodi¢ima. MIDAS 2 projekat ¢e pruziti podrku ribarima da investiraju u veca
plovila (<12m LOA) kako bi im omogucili da ribare dalje od obale nego $to to mogu u ovom trenutku. Plovilo
duZine 12 metara zahtijeva minimalni gaz od oko 2 metra i krugom okretanja najmanje dva puta ve¢em od
duZine, da ne pominjemo znacajno Siri prostor za vez. O€igledno je da postojeci bazen privezista u Ulcinju, ¢ak
i ako bi se izbagerisao dublje, ne zadovoljava sve gore navedene zahtjeve ukoliko bi svi ribari presli na veca
plovila.

U okviru Komponente 3, Podkomponenta 3.1, odvojena su sredstva za izgradnju novog bazena pristanista za
ribare u Ulcinju.

4.2.2 Opis projekta

Fizi€ku infrastrukturu predloZenu u okviru projekta €ini izgradnja zasebne Faze 1 - bazena privezista za ribarstvo
u Ulcinju (geografska lokacija 410.54°.23.5°N - 190.14’.10.3"E) u podrucju poznatom pod nazivom Velika PlaZa,
Slika 1 ispod.

A Google Earth

Slika 1 Projektna lokacija
Master plan koji je usvojio MORT predvida niz ciljnih investicionih parcela za turizam, poCev od sjevernog kraja
plaze, Slika 2, ispod. Ovo podrucje plaze presjecaju atmosferske vode koje se spustaju sa nekadasnjih bazena
solane duz veoma uskog kanala i proticu duz stjenovitog rta. Kao $to se to moze vidjeti iz snimaka iz vazduha,
interakcija ovog toka sa sjevernim vucenim nanosom tokom oluja sa sjeveroistoCnim vjetrom je veoma
kompleksna i zahtijeva dalja prou¢avanja.
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Slika 2 Usvojeni master plan Ministarstva odrzivog razvoja i turizma i predloZzena Faza 1 MIDAS 2 projekta (desno)

Master plan predvida Sirenje i izgradnju obaloutvrde duZ kanala sa oko 10 metara na oko 30 metara, sve do
kraja rta. Utvrdeni kanal se potom moZe bagerisati i uCiniti plovnim sve do nekadasnih bazena solane. Namjera
prijedloga jeste da obezbijedi dovoljno plovnih vezova i za ribarska plovila i za plovila za rekreaciju i odmor.
MIDAS 2 projekat predlaze izgradnju posebne faze 1 Master plana, koju &ini ogradeni bazen (Slika 2 desno) na
uScu kanala, bagerisan do 3 mjesta ispod srednje vrijednosti nivoa mora koji moze primiti veca ribarska plovila
(<12m LOA).

4.2.3 C(ilj projektnog zadatka za usluge izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu i
socijalnog uticaja za novu Ribarsku luku

Cilj Projektnog zadatka jeste izrada procjene uticaja na zivotnu sredinu i socijalnog uticaja koja ¢e se zasnivati
na propisima na snazi u Crnoj Gori zajedno sa zahtjevima propisanim politikama zastite Svjetske banke koje su
aktivirane za ovaj projekat.

U skladu sa crnogorskim Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list Crne Gore br. 75/18) i
relevantnim podzakonskim aktima, ukljuCuju¢i Uredbu o projektima koji podljezu izradi procjene uticaja na
Zivotnu sredinu (Sluzbeni list Crne Gore br. 20/07, 47/13, 53/14 i 37/18), projekat ribarskih luka potpada pod
Listu Il tacka 12(h) "Druge vrste luka, ukljuCujuci luke za ribolovne brodove, jahte, ukljuCujuéi i dokove za feribote
kao i lucku infrastrukturu”. Ovo je projekat koji moze podlijegati izradi procjene uticaja na Zivotnu sredinu
obuhvacenih Listom Il predmetne Uredbe.

Svjetska banka zahtijeva da se procjena uticaja (PU) projekata predloZenih za finansiranje od strane Banke
izraduje kako bi se obezbijedilo da su oni ekoloski prihvatljivi i odrZivi kao i da je zainteresovana javnost
informisana i konsultovana. U skladu sa propisima Banke, Vlada Crne Gore je odgovorna za vrenje PU u
skladu sa nacionalnim propisima, kao i politikama rada Banke.

Procjena uticaja na zivotnu sredinu i socijalnog uticaja (ESIA) mora se izraditi u skladu sa smjernicama i
zahtjevima Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list Crne Gore br. 75/18) i dopuniti zahtjevima
Svjetske banke tako da konadna verzija dokumenta moze ispuniti i crnogorske procedure odobravanja i
ekoloske i socijalne politike Svjetske banke.
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ESIA mora biti odobrena od strane Agencije za zastitu Zivotne sredine Crne Gore. Nakon odobrenja Agencije,
izdaje se odgovarajuca ekoloSka saglasnost koja je neophodna za izdavanje gradevinske dozvole.

U skladu sa crnogorskim Zakonom o EIA i politikom Svjetske banke, kao i Projektnim zadatkom, potrebno je
sprovesti ekolosko i socijalno ispitivanje (ESS) koje ¢e slijediti procedure ispitivanja utvrdene Okvirom ekolo$kog
i socijalnog upravljanja (ESMF) i podlijeZe posebnoj dubinskoj ekoloskoj i socijalnoj analizi koja se ogleda u
posebnoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i socijalnog uticaja za predmetnu lokaciju kao i Plana ekoloskog i
socijalnog upravljanja.

U cilju izrade ovog projektnog zadatka, Agencija za placanja je kontaktirala Agenciju za zastitu Zivotne sredine
u Crnoj Gori radi izdavanja instrukcija u vezi sa istrazivanjima koje je potrebno izvrSiti na lokaciji radi izrade
ESIA. Agencija je odgovorila (Br. 02-D-220/4 od 18. marta 2019.9) da pavno lice ili preduzetnik procjenjuje koja
je istrazivanja potrebno izvrSiti na lokaciji. Pored toga, Agencija za zastitu zivotne sredine je Agenciji za placanja
dotavila dostupne podatke o ekoloskim uslovima (Prilog 2).

Glavni zadatak konsultanta jeste izrada izvieStaja ESIA nakon pregleda odgovaraju¢e dokumentacije i procjene
lokacije u vezi sa predlozenim radovima. Izvjestaj ¢e u najvecoj mieri slijediti zakonom propisanu formu, uz
dodatne informacije o (a) socijalnoj situaciji i potencijalnom uticaju, (b) Planom ekoloskog i socijalnog upravljanja
u skladu sa politikama Svjetske banke, i (c) poStovati smjernice konsultovanja javnosti u skladu sa zahtjevima
Svjetske banke, pored onih propisanih nacionalnim zakonom.

Konsultant ¢e biti u kontaktu sa nadleznim organima lokalne samouprave, nevladinim organizacijama ifili
istraZivackim institutima radi prikupljanja potrebnih informacija za procjenu pocetnog stanja, istovremeno
koordinirajuci i dobijajuci inpute od timova koji rade na izradi projekta. Tokom obilaska projektne lokacije
posebnu paznju treba obratiti na lokane zajednice (ljude na koje projekat ima uticaja) i njihove stavove u vezi
sa direktnim, indirektnim i izazvanim ekoloSkim i socijalnim uticajima tokom radova na realizaciji projekta.

Obuhvat rada detaljno je opisan ispod a Cine ga sljedeci zadaci:

Zadatak 1: Pregled politika, zakonskog i administrativnog okvira, ukljucujuéi i pregled Zakona o procjeni uticaja
na Zivotnu sredinu Crne Gore i Politike zastite Svjetske banke.

Zadatak 2: Pregled projekta.

Zadatak 3: Izrada zahtjeva nadleZznom organu za odlucivanje o potrebi vréenja ESIA
Zadatak 4: Pregled i aZuriranje dostupnih podataka o po¢etnom stanju

Zadatak 5: Izrada zahtjeva za donoSenje odluke o obuhvatu i sadrZaju

Zadatak 6: Istrazivanje

Zadatak 7: Izrada procjene uticaja na zivotnu sredinu i socijalnog uticaja

Zadatak 8: Pruzanje podrske korisniku u procesu javne rasprave i objavljivanju

Zadatak 9: Izmjene dokumenta u skladu sa predlozima Agencije za zastitu Zivotne sredine, nakon dobijanja
informacija sa javne rasprave i pregleda tima Svjetske banke, do usvajanja konacne verzije dokumenta i od
strane Agencije i od strane tima Svjetske banke.
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Slika 4 - obuhvat topografskih granica snimanja
4.3 Namjena povrsSina i organizacija sadrzaja

Osnovne namjene povrsina na prostoru ovog plana su opredijeljene za: PovrSine za turizam - (T,T1i T2)
- Hoteli i turisticko smjestajni sadrzaji i komplementarni ugostiteljski objekti za pruzanje usluge smjestaja i
usluge pripremanja i usluzivanja hrane i pi¢a, kuc¢a za iznajmljivanje, turisticki apartman i soba za iznajmljivanje,
PovrSine za stanovanje srednje gustine, PovrSine za centralne djelatnosti, PovrSine za mjeSovite namjene,
PovrSine saobracajne infrastrukture, drumski i vodni saobracaj, PovrSine za pejzazno uredenje i PovrSine
kopnenih voda - povrSinske vode.

Prostor zahvata Plana, podijeljen je osam urbanisti¢kih blokova (1,2,3,4,5,6, 7 i 8) i na urbanisti¢ke parcele na

kojima je planirana namjena povrsina:

POVRSINA DSL-e P =1.264.619,12 m?
SS - PovrSine za stanovanije srednje gustine - P=97.700 m?
MN — PovrSine za mjeSovite namjene — P=118.846 m*
CD - Povrsine za centralne djelatnosti - P=13.847 m?
T - PovrSine za turizam - (T,T11T2) - P=68.925 m?
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DS - PovrSine saobracajne infrastrukture, drumski saobracaj—  P= 153.868 m?
HS — Povrsine saobracajne infrastrukture, vodni saobracaj — P=42.530 m?
PUJ - PovrSine za pejzazno uredenje — P=258.564 m?
VPS - Povrsine kopnenih voda - povréinske vode- P=520.570 m?
IOE - Objekti elektroenergetske infrastrukture P=703 m?

IOH - Objekti hidrotehnicke infrastrukture P=43 m?
UKUPNA POVRSINA POD OBJEKTIMA P =96.375 m?
UKUPNA BRUTO IZGRADENA POVRSINA P =218.842 m?
MAKSIMALAN BROJ STANOVNIKA 3264

GUSTINA STANOVNIKA PO HA - BRUTO
GUSTINA STANOVNIKA PO HA - NETO (SS)
GUSTINA STANOVNIKA PO HA — NETO(MN)

MAKSIMALAN BROJ LEZAJA (TURISTA)
GUSTINA LEZAJA PO HA - BRUTO

25.81 stanovnika / ha
211,98 stanovnika / ha
100,42 stanovnika / ha

3216
25,43 lezaja/ ha

MAKSIMALAN BROJ ZAPOSLENIH 1004

GUSTINA ZAPOSLENIH PO HA - BRUTO 7,94 zaposlenih / ha
UKUPAN BROJ KORISNIKA 7.583

GUSTINA KORISNIKA PO HA 59.96 korisnika / ha
INDEKS ZAUZETOSTI NA NIVOU PLANA 0.08

INDEKS IZGRADENOSTI NA NIVOU PLANA 0.17

Na urbanistickim parcelama objekata, kao i uz saobracajnice i pjeSacke staze, planirace se zelene povrsine,
koridori i linearno zelenilo saglasno smjernicama definisanim u planu PejzaZne arhitekture.

PovrsSine za stanovanje srednje gustine od 120 - 250 stanovnika/ha

Povrsine za stanovanje su povrsine koje su planskim dokumentom pretezno namijenjene za stalno i povremeno
stanovanje.

Na povrSinama za stanovanje srednje gustine mogu se graditi i objekti koji ne ometaju osnovnu namjenu i koje
sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja, i to:

- trgovina i ugostiteljski objekti, smjestaj turista, poslovni sadrzaji koji su smjesteni u prizemljima i
mezaninima stambenih objekata;

- sport i rekreaciju;

- parkinzi i garaZe za smjeStaj vozila korisnika (stanara i zaposlenih) i posjetilaca.
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U okviru stanovanja pored stalno naseljenih stambenih jedinica moguce je organizovati i stambene jedinice za
povremeno stanovanje u funkciji turizma.

Na povrSinama namjene stanovanje srednje gustine, primarna namjena je stanovanje, organizovanje
kompatibilne namjene je u prizemlju objekta. Moguce je organizovanje kompatibilne namjene i na spratnim
etazama uz uslov da se obezbijedi dovoljan broj parking mjesta za sve namjene prema smjernicama iz faze
Saobraéaj, po normativima definisanim Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, a saglasno
stepenu motorizacije u Ulcinju.

Na urbanistickoj parceli mogu se graditi i pomo¢ni objekti u skladu sa Odlukom o pomoénim objektima na
teritoriji Opstine Ulcinj (“Sl.list CG — Opétinski propisi”, br.24/2016).

Svi potrebni urbanisti¢ki parametri obraéunavaju se u skladu sa “Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povrSina, elementima urbanisticke requlacije i jedinstvenim grafickim
simbolima” ,( ,S. List CG, br.24/10i i 33/14)" i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

PovrsSine za mjeSovite namjene

Obzirom da je zahvat predmetnog plana u zoni Morskog dobra, kao i da je PUPom Ulcinj ovaj zahvat planiran
kao novi turistiCki i trgovacki centar grada formiran uz novu Marinu,u okviru povrsina za mjeSovite namjene kao
pretezna namjena su objekti za smjestaj turista, dok se u okviru ove namjene mogu predvidjeti i ugostiteljski
objekti, trgovina, objekti za kulturu, Skolstvo, zdravstveno i socijalnu zastitu, sport i rekreaciju, ali i stanovanje
ne viSe od 40% BGP.

Ove smjernice su primijenjene u planskim kapacitetima datim u tabeli.

Namjena stanovanja obuhvata objekte stalnog i povremenog (sezonskog) stanovanja, u vidu iznajmljivanja
stanova i apartmana za turiste. Ostale namjene mogu biti ugostiteljske — kafe, restoran, turisticke - vile i turisticki
apartmani, i komercijalni sadrZaji — trgovine, objekti kulture — galerije, mini scene, bioskopi, objekti Skolstva —
vrti¢i, djeCije igraonice, zdravstvene i socijalne zastite — ambulante, sporta i rekreacije — otvoreni i zatvoreni
sportski tereni, djeCija igrali$ta, i li€ne usluge, parkinzi i garaze za smje$taj vozila, objekti i mreZe infrastrukture.

Na povrSinama na kojima je planirana mjeSovita namjena dozvoljena je izgradnja:

ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj turista (komplementarni turisticki smjestaj);

- trgovina, objekti za sport i rekreaciju, i ostali objekti drustvenih djelatnosti koji sluze potrebama
stanovnika podrucja obuhvacenog planom;

- objekti kulture, Skolstva, zdravstvene i socijalne zastite,
- stambenih jedinica,
- parkinzi i garaZe za smjestaj vozila korisnika (stanara, zaposlenih i posjetilaca).

U okviru stanovanja pored stalno naseljenih stambenih jedinica moguce je organizovati i stambene jedinice za
povremeno stanovanje u funkciji turizma.

Izgradenost povrSina za mjeSovite namjene iznosi 0,8, ostali prostor je namjenjen za izgradnju slobodnih i
saobracajnih povrsina.

Stambeni prostor u okviru kapaciteta mjeSovite namjene planirati do 40%, prostor turisticke namjene do 60%,
U kapacitetima turistiCke namjene, prosje¢na bruto gradevinska povrsina turisticke smjestajne jedinice po lezaju
iznosi 25m2, prosjecan broj lezaja 2 u smjestajnoj jedinici.

Svi potrebni urbanisticki parametri obraCunavaju se u skladu sa “Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterjumima namjene povrSina, elementima urbanisticke regulaciie i jedinstvenim grafickim
simbolima” ,( ,SI. List CG, br.24/10 i i 33/14)" i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6
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Na urbanistickoj parceli mogu se graditi i pomocni objekti u skladu sa Odlukom o pomo¢nim objektima na
teritoriji Opstine Ulcinj (“Sl.list CG — Opstinski propisi”, br.24/2016).

PovrsSine za centralne djelatnosti

PovrSine za centralne djelatnosti su povrsine koje su planskim dokumentom preteZzno namijenjene smjestanju
centralnih - poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti i obiljezja su centara naselja.

Na povrSinama za centralne djelatnosti mogu se graditi i:
- ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj turista;
- trgovacki (trzni) centri;
- poslovne zgrade i objekti kulture, zdravstvene i socijalne zastite, sport i rekreacija i sl;

Na povrinama za centralne djelatnosti, izuzetno od pretezne namjene i kompatibilno toj namjeni, mogu se
graditi:

- parkinzi i garaze za smjestaj vozila zaposlenih, korisnika i posjetilaca;

Izgradenost zone za centralne djelatnosti iznosi 0,7, ostali prostor je namjenjen za izgradnju slobodnih i
saobracajnih povrsina.

Svi potrebni urbanisticki parametri obracunavaju se u skladu sa “Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterjumima namjene povrSina, elementima urbanisticke regulaciie i jedinstvenim grafickim
simbolima” ,( ,SI. List CG, br.24/10 i i 33/14)" i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6

Na urbanistickoj parceli mogu se graditi i pomoc¢ni objekti u skladu sa Odlukom o pomoénim objektima na
teritoriji Opstine Ulcinj (“Sl.list CG — Opstinski propisi”, br.24/2016).

Na jednoj urbanistiCkoj parceli mozZe se graditi samo jedan objekat.

PovrsSine za turizam

PovrSine za turizam su povrsine koje su planskim dokumentom namijenjene prvenstveno za razvoj turizma.

Na povrSinama na kojima je planirana djelatnost turizma dozvoljena je izgradnja viSe objekata:
1. za smjesta; turista:

- hoteli (T1);

- turistiCka naselja (T2) ;

- kuc¢a za iznajmljivanje, turistiCke vile, turistiCki apartman i soba za iznajmljivanje (T);

U hotelima (T1) udio smjestajnih kapaciteta mora biti najmanje 70% u osnovnom objektu hotela, a najvise 30%
u “vilama” ili depadansima. Ukupna planirana povrsina prostora za osnovne objekte hotela je najmanje 70%, a
ukupna planirana povrsina za depadanse ili “vile” je najvise 30%. Prosje€ena bruto razvijena gradevinska
povrsina po jednom leZaju u hotelima (T1) je 100 m? u objektima sa 5 zvjezdica, 80 m? u objektima sa 4
zvjezdice, 60 m? u objektima sa 3 zvjezdice .

U turistiCkim naseljima (T2) udio smjestajnih kapaciteta mora biti najmanje 30% u osnovnom objektu, a najvise
70% u “vilama” ili depadansima. Ukupna povrSina prostora planirana za osnovne objekte hotela je najmanje
50%, a ukupna planirana povrsina za depadanse ili “vile” je najvise 50%. Prosje¢na bruto razvijena gradevinska
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povrSina po jednom leZaju u turistiCkim naseljima (T2) je 80 m? u objektima sa 5 zvjezdica, 60 m? u objektima
sa 4 zvjezdice, 40 m? u objektima sa 3 zvjezdice.

Prilikom izrade idejno programskih rjeSenja i pristupanja realizaciji sadrzaja na parcelama namjene T2,
moze se izvrSiti prenamjena turisti¢kih naselja (T2) u hotele (T1).

TuristiGke vile (T ) su definisane kao:

e Samostalna/samostojeca vila - Tip 1;

e Poluugradena/ugradena vila (u nizu) - Tip 2;

e Grupa vila (u obliku struktura naselja - “rizorti”) — Tip 3.

Vila je samostalna turisti¢ka jedinica, viSeg standarda, u sklopu podrucja ugostiteljsko-turisticke namjene. Vila

moze biti samostalna smjestajna jedinica, smjeStajna jedinica u nizu ili smjestajna jedinica u sklopu T1 ili T2
zone.

2. za pruzanje usluga ishrane i pi¢a;
- parkinzi i garaze za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca).

Turisticke vile (T) mogu da se grupisSu u_integralne /udruzene / hotele. Kapacitet integralnog hotela ¢ine
smjestajne jedinice - vile u okviru urbanisticke parcele ili lokacije. Lokacija predstavlja viSe urbanistickih parcela
koje pristupaju procesu projektovanja i izgradnje objekata kao Lokacija (u skladu sa ¢lanom 53 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata). Svaka smjestajna jedinica — vila moZe da ima svog vlasnika. Zajednicki
sadrzaj na urbanistickoj parceli ili lokaciji je centralna recepcija, sa koje se upravlja svim smjestajnim jedinicama.
Osim recepcije, zajednicki sadrzaj moZe biti restoran u kome se sluZi doru¢ak. Oblikovanje objekata u okviru
udruzenog hotela treba da podrzava tradicionalnu arhitekturu i ambijentalne karakteristike Sireg prostora.

Za turisticke objekte dozvoljeni su prateci i pomo¢ni objekti u funkciji odmora, rekreacije i zabave. Njihova
maksimalna spratnost je P, a oblikovno se moraju prilagoditi osnovnom objektu ili kompleksu objekata

Broj leZaja po smjestajnoj jedinici obraCunava se na sljedeci nacin, i to:
- smjestajna jedinica u hotelima obuhvata 2 lezaja;

- smjestajna jedinica u turistiCkom naselju obuhvata 3 leZaja;

- smjestajna jedinica u vilama obuhvata 6 lezaja.

Na povrSinama za turizam, ne mogu se planirati sadrZaji povremene ili stalne stambene namjene (apartmani,
turisticko stanovanje i sl.).

Svi potrebni urbanisti¢ki parametri obraéunavaju se u skladu sa “Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namijene povrSina, elementima urbanisticke requlacije i jedinstvenim grafickim
simbolima” ,( ,SI. List CG, br.24/10ii 33/14)" i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6

Na urbanistickoj parceli mogu se graditi i pomoéni objekti u skladu sa Odlukom o pomoénim objektima na
teritoriji Opstine Ulcinj (“Sl.list CG — Opstinski propisi”, br.24/2016).

PovrsSine saobracajne infrastrukture
PovrSine saobracajne infrastrukture namijenjene su za koridore infrastrukture drumskog i vodnog saobracaja.

Na povrSinama ove namjene mogu se planirati i prate¢i sadrzaji saobra¢ajne infrastrukture, koji se odnose na:

- sadrzaji za potrebe korisnika koji obuhvataju: javne garaze i parkinge;
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- autobuska stajalista, pjeSacke staze i sl.

- luke nautickog turizma - marine, privezista,

- sadrzaji za potrebe korisnika koji obuhvataju: stanice za snabdijevanje gorivom (pumpne stanice),
prodavnice, parkinge, odmorista, servise i dr.

Povrsine kopnenih voda - povrSinske vode

Vodne povrsine na kopnu obuhvataju povrSine povrsinskih (rijeke), zaslanjene vode us¢a rijeka koje se ulivaju
u more, vode priobalnog mora, solila i solane.

PovrsSine za pejzazno uredenje naselja

Povrsine za pejzazno uredenje naselja i elementi sistema urbanog zelenila se klasifikuju: kao zelene i slobodne
povrsine javne, ograniCene i specijalne namjene.

Zelene i slobodne povrSine javne namjene su: parkovi, zone rekreacije izmedu stambenih naselja, uredenje
obala, skverovi, trgovi, pjeSacke ulice, zelenilo uz saobracajnice, slobodne povrSine stambenih objekata i
blokova, slobodne povrine administrativnih i poslovnih objekata, i drugi.

Zelene i slobodne povrSine ograni¢ene namjene su: sportsko rekreativne povrsine, povrSine pod zelenilom i
slobodne povrSine u turizmu (uz hotele i turistiCka naselja, objekata nautickog turizma).

Zelene i slobodne povrsine specijalne namjene su: zastitni pojasevi, vertikalno zelenilo, povrsine pod zelenilom
i slobodne povrsine oko industrijskih objekata, skladista, stovarista, servisa, slobodnih zona i skladista, zastitni
koridori infrastrukture (hidrotehnicka, elektroenergetska, telekomunikaciona, termotehnicka i dr.) i komunalnih
servisa.

Zelene cezure
Cezure tj. zeleni koridori su neizostavan element prostornog planiranja i oblikovanja predjela.

Ostavljanjem cezura izmedu gradevinskih podrucja omogucéava se prirodno povezivanje obale i zaleda, Osim
vizuelnih kvaliteta podru¢ja na ovaj nacin se omogucava i koridore za oCuvanje biodiverziteta. Cezure na
pojedinim lokacijama obalnog podrucja ne iskljuCuju u potpunosti izgradnju kao rezim koris¢enja zemljista ve¢
je svode na miniamini nivo zauzetosti prostora pod objektom u

- odnosu na zelene povrSine i djelove prirodne vegetacije.
OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE U ZAHVATU PLANA:

Objekti pejzazne arhitekture javne namjene
o Park
e Skver
e Uredjenje obala
e Zelenilo uz saobracajnice
e Linearno zelenilo
Objekti pejzazne arhitekture ograni¢ene namjene
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Zelenilo stambenih objekata
Zelenilo poslovnih objekata
Zelenilo turistickih naselja

Zelenilo hotela

Objekti pejzazne arhitekture specijalne namjene

Zastitni pojasevi

Zelenilo infrastrukture

4.4 Pregled ostvarenih kapaciteta
Tabelarni prikaz planiranih parametara i ostvarenih kapaciteta:
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2o | S |58/ c8f 58|35 s29s528ds28=s8d 3 |2E

o =T = > 2 ol 2 = 2 S 2NYN=22d=322d o c © O

o} o o o o) o N o N S S B &

BLOK 1

1 1,322 T P+4 0.3 397 0.70 | 925 925 0 0 12 0 3
la 342 IOE - 0 0 0.00 0 0 0 0 0 0 0
1b 617 T P+2 0.3 185 0.70 | 432 432 0 0 5 0 2
1c 975 T | Su+P+6 | 0.89 871 4.03 | 3,923 | 3,923 0 0 49 0 15
1d 349 T P+2 0.3 105 0.70 | 244 244 0 0 3 0 1
le 343 T P+2 0.3 103 0.70 | 240 240 0 0 3 0 1
1f 342 T P+2 0.3 103 0.70 | 240 240 0 0 3 0 1
1g | 1,175 T P+2 0.3 353 0.70 | 823 823 0 0 10 0 3
1h 360 T P+2 0.3 108 0.70 | 252 252 0 0 3 0 1
i 998 T P+2 0.3 299 0.70 | 699 699 0 0 9 0 3
1j 354 T P+2 0.3 106 0.70 | 248 248 0 0 3 0 1
1k 252 T P 0.20 51 0.20 51 51 0 0 1 0 0
1l 354 T P+2 0.3 106 0.70 | 248 248 0 0 3 0 1
2 240 PUJ - 0 0 0.00 0 0 0 0 0 0 0
2a 159 PUJ - 0 0 0.00 0 0 0 0 0 0 0
2c | 11,743 | PUJ - 0 0 0.00 0 0 0 0 0 0 0
2d 87 PUJ - 0 0 0.00 0 0 0 0 0 0 0
3 1,022 | CD P 0.20 204 0.20 | 204 0 204 0 0 0 1
4 7,878 DS - 0.00 0 0.00 0 0 0 0 0 0 0
4a 678 DS - 0.00 0 0.00 0 0 0 0 0 0 0
4b | 1,162 DS - 0.00 0 0.00 0 0 0 0 0 0 0
4c | 1,054 DS - 0.00 0 0.00 0 0 0 0 0 0 0
4d 105 IOE - 0 0 0.00 0 0 0 0 0 0 0
5 720 PUJ - 0.00 0 0.00 0 0 0 0 0 0 0
6 2,647 HS - 0.00 0 0.00 0 0 0 0 0 0 0
7 3,565 HS - 0.00 0 0.00 0 0 0 0 0 0 0
8 | 77,934 | VPS - 0.00 0 0.00 0 0 0 0 0 0 0
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31 250 PUJ - 0.00 0 0.00 0 0 0 0 0 0 0
32 102 DS - 0.00 0 0.00 0 0 0 0 0 0 0
33 3,193 | MN | P+3 | 0.30 958 0.70 | 2,235 | 1,341 0 894 45 10 13
34 1,488 | MN | P+3 | 0.30 446 0.70 | 1,042 625 0 417 21 4 6
35 1,854 | MN | P+3 | 0.30 556 0.70 | 1,298 779 0 519 26 5 8
36 926 T P+3 | 0.30 278 0.70 648 648 0 0 8 0 2
37 1,051 T P+3 | 0.30 315 0.70 736 736 0 0 9 0 3
38 1,133 T P+3 | 0.30 340 0.70 793 793 0 0 10 0 3
39 1,091 T P+3 | 0.30 327 0.70 764 764 0 0 10 0 3
40 1,002 T P+3 | 0.30 301 0.70 | 702 702 0 0 9 0 3
41 988 MN | P+3 | 0.30 297 0.70 692 415 0 277 14 2 4
42 907 MN | P+3 | 0.30 272 0.70 635 381 0 254 13 3 4
43 697 MN | P+3 | 0.30 209 0.70 | 488 293 0 195 10 2 3
43a | 1,077 | MN | P+3 | 0.30 323 0.70 754 453 302 15 3 5
44 1,315 | MN | P+3 | 0.30 395 0.70 | 921 552 0 368 18 3 6
45 1,149 | MN | P+3 | 0.30 345 0.70 | 804 483 0 322 16 3 5
46 1,235 | MN | P+3 | 0.30 371 0.70 | 865 519 0 346 17 3 5
47 1,216 | MN | P+3 | 0.30 365 0.70 | 851 511 0 341 17 3 5
48 1,878 DS - 0.00 0 0.00 0 0 0 0 0 0 0
49 1,119 DS - 0.00 0 0.00 0 0 0 0 0 0 0
50 252 DS - 0.00 0 0.00 0 0 0 0 0 0 0
51 689 DS - 0.00 0 0.00 0 0 0 0 0 0 0
52 4,446 | PUJ - 0.00 0 0.00 0 0 0 0 0 0 0
53 1,922 HS - 0.00 0 0.00 0 0 0 0 0 0 0
54 | 24,033 | VPS - 0.00 0 0.00 0 0 0 0 0 0 0
280 974 DS - 0.00 0 0.00 0 0 0 0 0 0 0
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55 | 13,676 | DS - 0.00 0 0.00 0 0 0 0 0 0 0
56 1,141 DS - 0.00 0 0.00 0 0 0 0 0 0 0
57 2,414 | MN | P+3 | 0.30 724 0.70 | 1,690 | 1,014 0 676 34 6 10
58 4590 | MN | P+3 | 0.30| 1,377 | 0.70| 3,213 | 1,928 0 1,285 64 13 19
59 754 DS - 0.00 0 0.00 0 0 0 0 0 0 0
60 5,027 | MN| P+3 | 0.30| 1,508 |0.70 | 3,519 | 2,111 0 1,408 | 70 12 21
61 6,751 T1 P+3 | 0.30 | 2,025 | 0.70 | 4,725 | 4,725 0 0 59 0 18
61a 774 MN | P+3 | 0.30 232 0.70 542 542 0 0 7 0 2
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95 4,270 PUJ - 0.00 0 0.00 0 0 0 0 0 0 0
96 2,141 HS - 0.00 0 0.00 0 0 0 0 0 0 0
97 | 22,402 | VPS - 0.00 0.00 0 0 0 0 0 0 0
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BLOK 6

98 715 DS - 0.00 0 0.00 0 0 0 0 0 0 0
99 385 DS - 0.00 0 0.00 0 0 0 0 0 0 0
100 696 DS - 0.00 0 0.00 0 0 0 0 0 0 0
101 4,488 DS - 0.00 0 0.00 0 0 0 0 0 0 0
102 1,668 T P+4 | 0.40 667 0.80 | 1,335 | 1,335 0 0 17 0 5
103 2,756 T P+4 | 0.40 | 1,102 | 0.80 | 2,205 | 2,205 0 0 28 0 8
104 2,682 | MN | P+4 | 0.40| 1,073 |0.70 | 1,878 | 1,127 0 751 38 7 11
105 663 MN | P+4 | 0.40 265 0.70 464 278 0 186 9 1 3
106 1,174 | MN | P+4 | 0.40 469 0.70 822 493 0 329 16 3 5
107 1,964 T P+4 | 0.40 786 0.70 | 1,375 | 1,375 0 0 17 0 5
108 1,058 T P+4 | 0.40 423 0.70 740 740 0 0 9 0 3
109 2,054 T P+4 | 0.40 822 0.70 | 1,438 | 1,438 0 0 18 0 5
110 1,101 MN | P+4 | 0.40 440 0.70 771 462 0 308 15 2 5
111 1,218 MN | P+4 | 0.40 487 0.70 853 512 0 341 17 3 5
112 1,073 | MN | P+4 | 0.40 429 0.70 751 451 0 300 15 2 5
113 285 MN P 0.24 69 0.24 69 41 0 28 1 0 0
114 322 MN | P+1 | 0.36 115 0.71 230 138 0 92 1 1
115 1,623 | MN | P+4 | 0.40 649 0.70 | 1,136 682 0 455 23 5 7
116 1,444 MN | P+4 | 0.40 577 0.70 | 1,011 606 0 404 20 3 6
117 798 MN | P+4 | 0.40 319 0.70 559 335 0 223 11 2 3
118 1,030 MN | P+4 | 0.40 412 0.70 721 433 0 288 14 2 4
119 1,805 MN | P+4 | 0.40 722 0.80 | 1,444 866 0 578 29 6 9
119a | 1,315 | MN | P+4 | 0.40 526 0.80 | 1,052 631 0 421 21 4 6
120 456 MN | P+4 | 0.40 182 0.70 319 191 0 128 6 1 2
121 415 MN | P+4 | 0.40 166 0.70 290 174 0 116 6 1 2
122 692 MN | P+4 | 0.40 277 0.70 485 291 0 194 10 2 3
123 947 T P+4 | 0.40 379 0.70 663 663 0 0 8 0 2
124 2,665 T P+4 | 040 | 1,066 | 0.70 | 1,866 | 1,866 0 0 23 0 7
125 677 T P+4 | 0.40 271 0.70 474 474 0 0 6 0 2
126 664 MN | P+4 | 0.40 266 0.70 465 279 0 186 9 2 3
127 2,015 | MN | P+4 | 0.40 806 0.70 | 1,410 846 0 564 28 4 8
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128 593 MN | P+4 | 0.40 237 |0.70 | 415 249 0 166 8 2 2
129 | 1,256 | MN | P+4 | 0.40 | 502 0.70 | 879 528 0 352 18 4 5
130 | 2,413 | PUJ - 0.00 0 0.00 0 0 0 0 0 0 0
130a 64 IOE - 0.00 0 0.00 0 0 0 0 0 0 0
131 | 12,260 | PUJ - 0.00 0 0.00 0 0 0 0 0 0 0
132 | 2,981 | HS - 0.00 0 0.00 0 0 0 0 0 0 0
133 | 32,094 | VPS - 0.00 0 0.00 0 0 0 0 0 0 0
278 247 PUJ - 0.00 0 0.00 0 0 0 0 0 0 0
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BLOK 7
134 | 46,347 | DS - 0.00 0 0.00 0 0 0 0 0 0 0
135 419 PUJ - 0.00 0 0.00 0 0 0 0 0 0 0
136 859 T2 P+2 | 0.30 258 0.80 | 687 687 0 0 9 0 3
137 1,731 | T2 P+2 | 0.30 519 0.80 | 1,385 | 1,385 0 0 17 0 5
138 | 2,993 | T2 P+2 | 0.30 898 0.80 | 2,394 | 2,394 0 0 30 0 9
139 540 PUJ - 0.00 0 0.00 0 0 0 0 0 0 0
140 | 1,255 | PUJ - 0.00 0 0.00 0 0 0 0 0 0 0
141 1,741 | MN | P+2 | 0.40 696 0.80 | 1,393 836 0 557 28 5 8
142 2,432 | MN | P+2 | 0.40 973 0.80 | 1,945 | 1,167 0 778 39 7 12
144 | 1,091 | MN | P+2 | 0.40 436 0.80 | 873 524 0 349 17 3 5
145 812 MN | P+2 | 0.40 325 0.80 | 649 390 0 260 13 2 4
146 781 DS - 0.00 0 0.00 0 0 0 0 0 0 0
147 1,011 | MN | P+2 | 0.40 404 0.80 | 808 485 0 323 16 3 5
148 1,239 | MN | P+2 | 0.40 496 0.80 | 992 595 0 397 20 4 6
149 462 PUJ - 0.00 0 0.00 0 0 0 0 0 0 0
150 360 MN | P+2 | 0.40 144 0.80 | 288 173 0 115 6 1 2
151 355 MN | P+2 | 0.40 142 0.80 | 284 170 0 114 6 1 2
152 540 PUJ - 0.00 0 0.00 0 0 0 0 0 0 0
153 1,001 | MN | P+2 | 0.40 400 0.80 | 801 480 0 320 16 3 5
154 214 PUJ - 0.00 0 0.00 0 0 0 0 0 0 0
155 283 PUJ - 0.00 0 0.00 0 0 0 0 0 0 0
156 | 1,078 SS P+2 | 0.30 323 0.80 | 862 259 0 604 10 6 3
157 672 SS P+2 | 0.30 202 0.80 | 538 161 0 376 6 3 2
158 330 SS P+1 | 0.63 209 1.27 | 418 125 0 293 5 1 2
159 599 SS P+2 | 0.30 180 0.80 | 480 144 0 336 6 5 2
160 507 SS P+2 | 0.30 152 0.80 | 406 122 0 284 5 2 1
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161 969 SS P+2 | 0.30 291 0.80 | 775 232 0 542 9 5 3
162 411 SS P+2 | 0.30 123 0.80 | 329 99 0 230 4 2 1
163 | 2,182 | PUJ - 0.00 0 0.00 0 0 0 0 0 0 0
164 899 SS P+2 | 0.30 270 0.80 | 719 216 0 503 9 5 3
165 580 SS P+2 | 0.30 174 0.80 | 464 139 0 325 6 3 2
166 237 SS P+1 | 0.47 110 0.93 | 220 66 0 154 3 2 1
167 159 SS P+1 | 0.41 65 0.82 | 130 39 0 91 2 1 0
168 232 SS P 0.33 77 0.33 77 23 0 54 1 1 0
169 224 SS P 0.34 77 0.34 77 23 0 54 1 1 0
170 591 SS P+2 | 0.30 177 0.80 | 472 142 0 331 6 3 2
171 360 SS P+2 | 0.30 108 0.80 | 288 86 0 202 3 2 1
172 441 SS P+2 | 0.30 132 0.80 | 352 106 0 247 4 2 1
173 373 SS P+2 | 0.30 112 0.80 | 299 90 0 209 4 2 1
174 633 SS P+2 | 0.30 190 0.80 | 507 152 0 355 6 3 2
175 1,004 SS P+2 | 0.30 301 0.80 | 804 241 0 562 10 5 3
176 799 SS P+2 | 0.30 240 0.80 | 639 192 0 447 8 4 2
177 | 2,000 | DS - 0.00 0 0.00 0 0 0 0 0 0 0
178 | 1,360 | MN | P+2 | 0.40 544 0.80 | 1,088 653 0 435 22 2 7
179 | 4,002 | T2 P+2 | 0.40| 1,601 | 0.70 | 2,801 | 2,801 0 0 35 0 11
180 | 8,760 | T2 P+2 | 0.40| 3,504 | 0.70 | 6,132 | 6,132 0 0 77 0 23
181 407 SS P+2 | 0.30 122 0.80 | 326 98 0 228 4 30 1
182 432 SS P+2 | 0.30 130 0.80 | 346 104 0 242 4 2 1
183 311 SS P 0.23 72 0.23 72 22 0 50 1 1 0
184 801 SS P+2 | 0.30 240 0.80 | 640 192 0 448 8 4 2
185 1,004 | PUJ - 0.00 0 0.00 0 0 0 0 0 0 0
186 | 36,142 | PUJ - 0.00 0 0.00 0 0 0 0 0 0 0
186a 64 IOE - 0.00 0 0.00 0 0 0 0 0 0 0
187 | 2,156 SS P+2 | 0.30 647 0.80 | 1,725 517 0 1,207 | 21 12 6
188 | 3,947 SS P+2 | 0.30| 1,184 | 0.80 | 3,158 947 0 2,210 | 38 22 11
189 | 6,105 SS P+2 | 0.30| 1,832 | 0.80 | 4,884 | 1,465 0 3,419 | 59 34 18
190 | 2,110 SS P+2 | 0.30 633 0.80 | 1,688 506 0 1,181 | 20 11 6
191 | 4,820 | DS - 0.00 0 0.00 0 0 0 0 0 0 0
192 | 4,565 | CD | Pvis+2 | 0.30 | 1,370 | 0.70 | 3,196 0 3,196 0 0 0 0
193 | 3,712 | CD | Pvis+2 | 0.30 | 1,113 | 0.70 | 2,598 0 2,598 0 0 0 0
194 | 2,597 | CD | Pvis+2 | 0.30 779 0.70 | 1,818 0 1,818 0 0 0 0
195 1,951 | CD | Pvis+2 | 0.30 585 0.70 | 1,366 0 1,366 0 0 0 0
196 801 PUJ - 0.00 0 0.00 0 0 0 0 0 0 0
197 1,655 | MN | P+2 | 0.40 662 0.80 | 1,324 795 0 530 26 5 8
198 | 3,107 | MN | P+2 | 0.40| 1,243 | 0.80 | 2,486 | 1,491 0 994 50 10 15
199 1,529 | MN | P+2 | 0.40 611 0.80 | 1,223 734 0 489 24 4 7
200 | 4,935 u P 040 | 1,974 | 0.40 | 1,974 | 1,974 0 0 0 0 39
201 | 15,911 | PUJ - 0.00 0 0.00 0 0 0 0 0 0 0
202 | 5,085 | PUJ - 0.00 0 0.00 0 0 0 0 0 0 0
203 | 3,132 SS P+2 | 0.30 940 0.80 | 2,505 752 0 1,754 | 30 17 9
204 | 4,412 | PUJ - 0.00 0 0.00 0 0 0 0 0 0 0
205 | 16,770 | DS - 0.00 0 0.00 0 0 0 0 0 0 0

93




Izmjene i dopune DSL ,Rt Deran - Port Milena “, Opstina Ulcinj - KORIGOVAN NACRT PLANA

206 | 4,605 | PUJ - 0.00 0 0.00 0 0 0 0 0 0 0
207 197 PUJ - 0.00 0 0.00 0 0 0 0 0 0 0
208 | 2,341 SS P+2 | 0.30 702 0.80 | 1,873 562 0 1,311 | 22 13 7
209 | 2,341 SS P+2 | 0.30 702 0.80 | 1,873 562 0 1,311 | 22 13 7
210 | 2,341 SS P+2 | 0.30 702 0.80 | 1,873 562 0 1,311 | 22 13 7
211 197 PUJ - 0.00 0 0.00 0 0 0 0 0 0 0
212 478 PUJ - 0.00 0 0.00 0 0 0 0 0 0 0
213 | 2,616 SS P+2 | 0.30 785 0.80 | 2,093 628 0 1,465 | 25 14 8
214 | 2,616 SS P+2 | 0.30 785 0.80 | 2,093 628 0 1,465 | 25 14 8
215 | 2,616 SS P+2 | 0.30 785 0.80 | 2,093 628 0 1,465 | 25 14 8
216 480 PUJ - 0.00 0 0.00 0 0 0 0 0 0 0
217 | 2,616 SS P+2 | 0.30 785 0.80 | 2,093 628 0 1,465 | 25 14 8
218 | 2,616 SS P+2 | 0.30 785 0.80 | 2,093 628 0 1,465 | 25 14 8
219 | 2,616 SS P+2 | 0.30 785 0.80 | 2,093 628 0 1,465 | 25 14 8
220 | 1,813 | PUJ - 0.00 0 0.00 0 0 0 0 0 0 0
221 | 2,543 SS P+2 | 0.30 763 0.80 | 2,035 610 0 1,424 | 24 14 7
222 | 2,543 SS P+2 | 0.30 763 0.80 | 2,035 610 0 1,424 | 24 14 7
223 | 2,544 SS P+2 | 0.30 763 0.80 | 2,035 610 0 1,424 | 24 14 7
224 | 1,387 | PUJ - 0.00 0 0.00 0 0 0 0 0 0 0
225 1,869 SS P+2 | 0.30 561 0.80 | 1,495 448 0 1,046 | 18 10 5
226 | 1,869 SS P+2 | 0.30 561 0.80 | 1,495 448 0 1,046 | 18 10 5
227 1,869 SS P+2 | 0.30 561 0.80 | 1,495 448 0 1,046 | 18 10 5
228 680 PUJ - 0.00 0 0.00 0 0 0 0 0 0 0
229 | 3,025 | MN | P+2 | 0.40| 1,210 | 0.80 | 2,420 | 1,452 0 9 48 0 15
230 565 PUJ - 0.00 0 0.00 0 0 0 0 0 0 0
231 | 2,077 | MN | P+2 | 0.40 831 0.80 | 1,662 997 0 665 33 6 10
232 300 PUJ - 0.00 0 0.00 0 0 0 0 0 0 0
233 846 MN | P+2 | 0.40 338 0.80 | 676 406 0 271 14 2 4
234 251 PUJ - 0.00 0 0.00 0 0 0 0 0 0 0
235 | 6,828 | MN | P+2 | 0.40| 2,731 | 0.80 | 5,462 | 3,277 0 2,185 | 109 | 21 33
236 | 1,136 | MN | P+2 | 0.40 455 0.80 | 909 545 0 364 18 3 5
237 352 PUJ - 0.00 0 0.00 0 0 0 0 0 0 0
238 413 PUJ - 0.00 0 0.00 0 0 0 0 0 0 0
239 1,157 SS P+2 | 0.30 347 0.80 | 926 278 0 648 11 6 3
240 455 PUJ - 0.00 0 0.00 0 0 0 0 0 0 0
241 362 PUJ - 0.00 0 0.00 0 0 0 0 0 0 0
242 734 SS P+2 | 0.30 220 0.80 | 587 176 0 411 7 4 2
243 245 PUJ - 0.00 0 0.00 0 0 0 0 0 0 0
244 | 2,087 SS P+2 | 0.30 626 0.80 | 1,670 501 0 1,169 | 20 11 6
245 | 2,087 SS P+2 | 0.30 626 0.80 | 1,670 501 0 1,169 | 20 11 6
246 | 2,004 SS P+2 | 0.30 601 0.80 | 1,603 481 0 1,122 | 19 11 6
247 197 PUJ - 0.00 0 0.00 0 0 0 0 0 0 0
248 565 PUJ - 0.00 0 0.00 0 0 0 0 0 0 0
249 | 2,146 SS P+2 | 0.30 644 0.80 | 1,717 515 0 1,202 | 21 12 6
250 | 2,146 SS P+2 | 0.30 644 0.80 | 1,717 515 0 1,202 | 21 12 6
251 | 2,146 SS P+2 | 0.30 644 0.80 | 1,717 515 0 1,202 | 21 12 6
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252 | 478 |PUJ| - |000| O [000| O 0 0 0 o] oo
253 | 2,146 | SS | P+2 |030| 644 |0.80| 1,717 | 515 0 1202|2112 6
254 | 2,146 | SS | P+2 |030| 644 |0.80| 1,717 | 515 0 | 1202|2112 6
255 | 2,146 | SS | P+2 |030| 644 |0.80| 1,717 | 515 0 | 1202|2112 | 6
256 | 407 |PUJ| - |000| O [000| O 0 0 0 o] oo
257 | 1,921 | SS | P+2 |030| 576 |0.80| 1,537 | 461 0 | 1076 | 18 | 10 | 6
258 | 1,921 | SS | P+2 |030| 576 |0.80| 1,537 | 461 0 | 1076 | 18 | 10 | 6
259 | 1,921 | SS | P+2 |030| 576 |0.80| 1,537 | 461 0 | 1076 | 18 | 10 | 6
260 | 197 |PUJ| - |000| O [000| O 0 0 0 0oj]ojo
261 | 4,000 |PUJ| - |000| O [000| O 0 0 0 0oj]ojo
262 | 18,994 | DS | - |000| O [000| O 0 0 0 o] oo
263 | 27,263 |[PUJ| - |000| O [000| O 0 0 0 o] oo
263a| 64 |IOE| - |000| O [000| O 0 0 0 o] oo
264 | 3,007 | SS | P+2 |030| 902 |0.80| 2,405 | 722 0O | 168 |29 | 16 | 9
265 | 1,533 | SS | P+2 |030| 460 |0.80 | 1,227 | 368 0 859 | 15 | 8 | 4
266 | 36498 |PUJ| - |000| O [000| O 0 0 0 o] oo
267 | 71,330 |VPS| - |000| O [000| O 0 0 0 o] oo
268 | 519 | DS | - |000| O [000| O 0 0 0 o] oo
269 | 3,055 |PUJ| - |000| O [000| O 0 0 0 o] oo
270 | 5220 | HS | - |000| O [000| O 0 0 0 o] oo
271 | 81,788 |VPS| - |000| O [000| O 0 0 0 o] oo
284 | 965 | DS | - |000| O [000| O 0 0 0 o] oo
285 | 152 | DS | - |000| O [000| O 0 0 0 0ojojo

7 e S o ©

~ % g § g E.-% g g g © g
e s | § ;:?, S | ¥ s 8 _| 88| 28e ) 5| E |5
«| 5 | 2| S |2| 2| £| & |Ss|3¢g|Es|2|z2]|¢
S 3 € R 2 29 | o 2 EE | 58| 58 | E ) S
@ © S = Q o £ 2 o 2 g o © o o I
| “ | 2| €| E°| 2| = |5 |S°|s®"|§5|=|¢8

5 Ele|E Bl g5 |5 |f |8E

a 3 | & | 2 K £ 2 2 = 2

s | =] g S e = = = <

S = = S =

BLOK 8

272 | 60,168 |VPS| - [000| O [0.00| O 0 0 0 0] 00O
273 | 3,066 | HS 000 0 |000| O 0 0 0 0] 00O
274 | 42,611 |[PUJ| - [000| O [0.00| O 0 0 0 0] 00O
276 | 495 | DS| - [000| O [000| O 0 0 0 00 o
277 | 77,732 |[MU| - [000| O [0.00| O 0 0 0 0] 00O
279 | 18,120 | HS | - [000| O [0.00| 0 0 0 0 0] 00O
282 | 2914 | DS| - [000| O [0.00| O 0 0 0 00 o
283 | 1,504 | DS | - [000| O [0.00| O 0 0 0 0010
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UKUPNO
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£ i3 | 5% |3 55 | 58 |58| 58| %8 |og =
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5 ] E|l58cY 58 |®° T2 e |=2g|ec| £ | ] §
= |S|25E5 ES|EF Eg | Ez |ER|ER| 5 |E4 B
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> q 2 28 | & ° 2 STz | 22| &2 | 2 | =9 o

o d 2 p= 2| 2 = =2 8 = 3| =23 ©

o s o a o =
1,264,619 0.08 | 96,375 | 0.17 | 218,842 | 119,964 | 9,182 | 88,737 | 3216 | 882 | 1004

Napomena:  Crveno su oznaceni parametri prekoracenja.

Za objekte sa prekoracCenjima vazi da se zadrzavaju u postojeCim gabaritima.

PREGLED OSTVARENIH KAPACITETA NA NIVOU DSL-e

POVRSINA DSL-e

SS - PovrSine za stanovanije srednje gustine -

MN - Povrsine za mjeSovite namjene —

CD - PovrSine za centralne djelatnosti -

T — PovrSine za turizam - (T,T1i T2) -

DS - PovrSine saobracajne infrastrukture, drumski saobracéaj —
HS - PovrSine saobracajne infrastrukture, vodni saobracéaj —
PUJ - PovrSine za pejzazno uredenje —

VPS - Povrine kopnenih voda - povréinske vode-

IOE - Objekti elektroenergetske infrastrukture

|OH - Objekti hidrotehnicke infrastrukture

UKUPNA POVRSINA POD OBJEKTIMA

UKUPNA BRUTO IZGRADENA POVRSINA

MAKSIMALAN BROJ STANOVNIKA
GUSTINA STANOVNIKA PO HA - BRUTO
GUSTINA STANOVNIKA PO HA - NETO (SS)
GUSTINA STANOVNIKA PO HA — NETO(MN)

MAKSIMALAN BROJ LEZAJA (TURISTA)
GUSTINA LEZAJA PO HA - BRUTO

MAKSIMALAN BROJ ZAPOSLENIH
GUSTINA ZAPOSLENIH PO HA - BRUTO

P=1.264.619,12 m?

P=97.700 m?
P=118.846 m?
P=13.847 m?
P=68.925 m?
P=153.868 m?
P=42.530 m?
P=258.564 m?
P=520.570 m?
P=703 m?
P=43 m?

P =96.375 m?
P =218.842 m?

3264

25.81 stanovnika / ha
211,98 stanovnika / ha
100,42 stanovnika / ha

3216
25,43 lezaja/ ha

1004
7,94 zaposlenih / ha
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UKUPAN BROJ KORISNIKA 7.583

GUSTINA KORISNIKA PO HA 59.96 korisnika / ha

INDEKS ZAUZETOSTI NA NIVOU PLANA 0.08

INDEKS IZGRADENOSTI NA NIVOU PLANA 017

POSTOJECE STANJE NACRT PLANA
Povrsina zahvata plana 1.264.619,12 m? (126,64 ha) 1.264.619,12 m? (126,64 ha)
Ukupna povr§ina pod objektima 22.458 m? 96.375 m?
Ukupna BRGP 50.410 m? 218.842 m?
ukupan broj stanovnika 611 3323
gustina stanovanja na nivou plana 4,83 st/ha 26 st/ha
PRETHODNI PLAN NACRT PLANA

povrsina pod objektima 96.502 m? 96.375 m?
povrsina pod saobracajnicama 176.700 m? 153.868 m?
ukupna BRGP objekata 268.103 m? 218.842 m2
BRGP stanovanja 227482 m? 88.737 m?
BRGP turizma 9.177 m? 119.964 m2
BRGP djelatnosti 5.904 m? 9.182 m?
broj stanova 2855 882
ukupan broj stanovnika 8.564 3264
broj gostiju u turisti¢kom smjestaju 371 3216
broj zaposlenih 6.432 1004
ukupan broj korisnika na nivou plana
(stalni stan.+sezonski stan+zaposleni) 15.367 7484
gustina stanovanja na nivou plana 67,6 st/ha 25.81 stlha
gustina korisnika na nivou plana
(stalni stan.+sezonski stan+zaposleni) 121,34 stha 59,18 stha
indeks zauzetosti na nivou plana 0,08 0,08
indeks izgradenosti na nivou plana 0,21 0,17
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4.5 Urbanisticko-tehnicki uslovi i smjernice za izgradnju objekata

4.5.1 Usloviu pogledu planiranih namjena

— Al
Pojedinacne parcele definisane su za odredene namjene tako da je cjelokupan prostor podijeljen po funkcijama
koje se na njemu odvijaju.

Osnovne namjene povrsina na prostoru ovog Plana su:

SS - PovrSine za stanovanje srednje gustine

MN — PovrSine za mjeSovite namjene

CD - PovrSine za centralne djelatnosti

T - PovrSine za turizam - (T,T11i T2)

DS - PovrSine saobracajne infrastrukture, drumski saobracaj
HS - PovrSine saobracajne infrastrukture, vodni saobracaj
PUJ - PovrSine za pejzazno uredenje

VPS - Povrsine kopnenih voda - povrsinske vode

IOE - Objekti elektroenergetske infrastrukture

IOH - Objekti hidrotehnicke infrastrukture

4.5.2 Uslovi za parcelaciju i preparcelaciju

Osnov za izradu planskog dokumenta bila je geodetska podloga u digitalnom obliku koja je dostavljena od
strane naruCioca planskog dokumenta.

U okviru zahvata plana parcele su definisane koordinatama taCaka, koje ¢e biti dostavljene u fazi Predloga
plana. UrbanistiCke parcele imaju direktan pristup sa javne komunikacije.
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Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem terena i izradom glavnih projekata

saobracajnica moguce su manje korekcije kota iz plana na nacin da se obezbijedi odvodenje atmosferskih voda
sa lokacije principom samoodvodnjavanja.
UrbanistiCke parcele su formirane na osnovu raspolozivih podloga i katastarskih parcela.

4.5.3 Uslovi za regulaciju i nivelaciju

UrbanistiCki parametri za definisanje ovog plana su:

Urbanisticka parcela

U okviru zahvata plana urbanistiCke parcele su definisane koordinatama tacaka koje ¢e biti dostavljene u fazi
Predloga plana. UrbanistiCke parcele imaju direktan pristup sa javne komunikacije.

Urbanisticke parcele su formirane na osnovu raspolozivih podloga i katastarskih parcela.

Dozvoljeno je da se gradi na lokaciji, koja je formirana od jedne ili od viSe katastarskih parcela, sa zajednickim idejnim
rieSenjem, odobrenim od strane nadleznih institucija (u skladu sa ¢lanom 53 Zakona o planiranju prostora i izgradnii
objekata). Lokacija za gradenje je prostor koji se privodi namjeni, u skladu sa urbanistiCko-tehni¢kim uslovima i
smjernicama utvrdenim planskim dokumentom. Lokacija moze biti jedna ili viSe katastarskih parcela, jedna ili vise
urbanisti¢kih parcela, dio jedne ili djelovi viSe urbanistickih parcela odredenih elaboratom parcelacije.

Regulaciono i Nivelaciono rjeSenje dato je u grafickom prilogu 08 .

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem terena i izradom glavnih projekata
saobracajnica moguce su manje korekcije kota iz plana na nacin da se obezbijedi odvodenje atmosferskih voda
sa lokacije principom samoodvodnjavanja.

Regulaciona linija

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrSinu od povrsina namijenjenih za druge namjene, odnosno
urbanistiCke parcele.

Regulaciona linija u ovom Planu razdvaja javne povrSine — saobracaja, pjeSackih povrsina i zelenila od
povrSina namijenjenih za izgradnju — blokova sa urbanistickim parcelama.

Gradevinska linija

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrSine zemlje definisana graficki i numericki, koja predstavlja
granicu do koje je moguce graditi objekat.

Gradevinska linija GL, koja je utvrdena ovim planom u odnosu na regulacionu liniju, predstavlja liniju do koje se
gradi objekat, obuhvata liniju na zemlji (GL 1) i definisana je na grafickom prilogu 8 Parcelacija i regulacija.

Gradevinska linija prema javnoj povrsini definisana je koordinatama taCaka, i udaljena je od saobracajnice u
zavisnosti od konfiguracija terena, parkinga i postoje¢ih objekata, a gradjevinska linija prema susjednim
parcelama je na minimalnoj udaljenosti 2,5 m.

Ukoliko se, gradi na lokaciji, sa viSe urbanistickih parcela, bo¢ne gradevinske linije su bocne linije krajnjih
urbanisti¢kih parcela prema susjedima i javnim povrSinama.

Gradevinska linija iznad zemlje (GL 2) poklapa se sa gradevinskom linijom na zemlji (GL 1).

Podzemna gradevinska linija (GL 0) nije definisana, s obzirom da podzemne etaZe nijesu dozvoljene.
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Planiranje podzemnih etaza nije opravdano zbog prirodnih uslova (visok nivo podzemnih voda). Takode,
ovakvim principom, smanjuje se uticaj gradnje na zivotnu sredinu.

Dozvoljena je etaza suterena ukoliko to uslovi terena omogucavaju. Suteren je nadzemna etaza i poklapa se
sa gradevinskom linjjom na zemlji (GL 1).

Visinska regulacija

Vertikalni gabarit objekta ovim planom se odreduje kroz dva parametra: spratnost objekta i maksimalna
dozvoljena visina objekta. Visina objekta izrazava se u metrima i znaci distancu od najnize kote okolnog
konacno uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do kote sljemena ili vijenca ravnog krova.

Planom predvidena maksimalna spratnost iznosi:

e zaobjekte u Bloku 1, (pet nadzemnih etaZa - P+4 );
za objekte u Bloku 2, (tri nadzemne etaze— P+2);
za objekte u Bloku 3, (Cetiri nadzemne etaze — P+3).
za objekat u Bloku 4, (Cetiri nadzemne etaze — P+3).);
za objekte u Bloku 5, (pet nadzemnih etaza - P+4 );
za objekte u Bloku 6, (pet nadzemnih etaza - P+4 );
za objekte u Bloku 7, (tri nadzemne etaze - P+2);
u Bloku 8 nema planiranih objekata

Planirana spratnost objekata prikazana je na grafickom prilogu 8 Parcelacija i regulacija.

Etaze definisane ovim planskim dokumentom mogu biti isklju¢ivo nadzemne. Nadzemne etaZe definisane ovim
planskim dokumentom su prizemlje i sprat. Podzemne etaZe nijesu dozvoljene. Planiranje podzemnih etaza,
nije opravdano zbog prirodnih uslova (visok nivo podzemnih voda i nepovoljni seizmicki uslovi). Takode,
ovakvim principom, smanjuje se uticaj gradnje na Zivotnu sredinu.

Suteren je nadzemna etaza i dozvoljena je ukoliko to uslovi terena omoguéavaju, i to samo u funkciji
obezbjedenja potrebnog kapaciteta mirujueg saobracaja unutar parcele. U tom slu¢aju ne racuna se u bruto
razvijenu gradevinsku povrsinu po kojoj se obraCunava indeks izgradenosti;

Prizemlje je nadzemna etaza Cija se kota odreduje planom u zavisnosti od namjene i morfologije terena. Za
sve objekte kota poda prizemlja je maksimalno 1.00 m. iznad kote konac¢no uredenog i nivelisnog terena oko
objekta.

Sprat je etaZa iznad prizemlja.
Krov mozZe biti kosi ili ravan. Maksimalni nagib krova je 21°.
Potkrovlje (Pk) moZe biti zavrSna etaza. NajniZa svijetla visina potkrovlja ne moZe biti ve¢a od 1.20m.

NAPOMENA: Potkrovlje (ukoliko je projektovano) se raCuna kao nadzemna etaza i ulazi u ukupnu visinu
objekta.

Tavan je dio objekta bez nadzitka, iskljuCivo ispod kosog krova, a iznad meduspratne konstrukcije posliednje
etaze i moze imati minimalne otvore za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaza.

Maksimalna visina objekta odreduje se vertikalno, izraZava se u metrima i znaci distancu od najnize kote
okolnog konacnog uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do kote sliemena ili vijenca ravnog krova.
Planom je predvidena maksimalna visina objekta 14 m, raunajuci od kote trotoara odnosno terena oko kuce i
najviSe kote krova. Za objekte turisticke namjene — maksimalna visina objekta je do 19 m.
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NAPOMENA: Potkrovlje (ukoliko je projektovano) se raCuna kao nadzemna etaza i ulazi u ukupnu visinu
objekta.

Najvecéa visina etaze za obraCun visine gradevine, mjerena izmedu gornjinh kota meduetaznih konstrukcija
iznosi:

e za garaze i tehnicke prostorije do 3.0 m
e za stambene etaze do 3.5 m;
e zaposlovne etaZe do 4.5 m. Prizemlje moZe biti 6 m visoko, zbog zahtjeva mogucih turistickih sadrzaja.

Posebni uslovi

Zelene i otvorene povrsine su definisane kao cjelina pejzaznog i parternog uredenja kompletne urbanisticke
parcele.Zelene i otvorene povrsine obuhvataju: parterno zelenilo, pjeSacke i biciklisticke staze, vece ili manje
povrsine odredene namjene — platoe, bazene, sportske terene, vodene povrsine, povrsine pod parking mjestima
ukoliko su parking mjesta ozelenjena, povrsine pod montaznim natkrivenim paviljonima razne namjene i slinim
elementima pejzaznog uredenja lokacije. U zelene i otvorene povrSine ne spadaju prilazne kolske
saobracajnice, kolske saobracajnice koje opsluzuju parkinge i slino. Zelene i otvorene povrsine (platoi, bazeni,
sportski tereni, vodene povrsine, povrsine pod parking mjestima ukoliko su parking mjesta ozelenjena, povrsine
pod montaznim natkrivenim paviljonima razne namjene i slicnim elementima pejzaznog uredenja lokacije) ne
ulaze u obracun BGP objekata.

U planskom dokumentu je definisana minimalna povrsina zelenih i otvorenih povrsina, koja predstavlja
minimum koji je neophodan, medutim, konacna povrsina zelenih i otvorenih povrsina direktno zavisi i od broja
lezaja.

Maksimalan broj lezaja koji se moZe planirati u okviru odredene parcele je dat u Tabeli osnovnih urbanistickih
parametara.

4.5.4 Uslovi za nesmetano kretanje invalidnih lica

Prilikom projektovanja i izgradnje objekata potrebno je svim objektima koji svojom funkcijom podrazumijevaju
javni sadrzaj, kao i do stambenih objekata u kojima je planirana izgradnja stambenih jedinica za hendikepirana
lica, obezbijediti pristup koji mogu koristiti lica s ograni¢enom moguéno$cu kretanja u skladu sa Pravilnikom o
blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom br. 05-412/86 od 10/ 2013. godine, Sluzbeni list Crne Gore, br.48/13 i 44/15.

U tu svrhu, uz stepenidne prostore projektovati i odgovaraju¢e rampe s maksimalnim nagibom 8,3%, ili, ukoliko
to tehnicki uslovi ne dozvoljavaju planirati pristup na drugi nacin. Nivelacije svih pjeSackih staza i prolaza raditi
takode u skladu s vaze¢im propisima o kretanju invalidnih lica.

Neophodno je obezbijediti prilaze svim javnim objektima i povr§inama (poslovni prostori u prizemljima objekata)
u nivou bez stepenika. Sve denivelisane povrsine u parteru koje se normalno savladavaju stepenicama moraju
imati i rampe nagiba max 5%.

Rampa za potrebe savladavanja visinske razlike do 120 cm, u unutradnjem ili spoljaSnjem prostoru moze imati
dopusteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76 cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12
(8,3%).

4.5.5 Opsti uslovi uredenja prostora

Gabarite objekata projektovati u skladu sa zadatim urbanisti¢kim parametrima, na nacin da se mora zadovoljiti
svaki definisani urbanisticki parametar.
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S obzirom da nije dozvoljena izgradnja podrumskih etaZa, potrebna parking mjesta obezbijediti na parteru, u
okviru objekta ili u okviru zasebnog objekta — nadzemne garaze, koji moZze biti montaznog karaktera. Ukoliko
se parking rijeSi u okviru garaza, bilo da su zasebne ili u sklopu objekata, povrina garaza ulazi u obraéun BGP
objekata.

Ukoliko to uslovi terena omoguéavaju dozvoliena je nadzemna etaza — suteren, i to samo u funkciji
obezbjedenja potrebnog kapaciteta mirujuceg saobracaja unutar parcele. U tom slu¢aju ne racuna se u bruto
razvijenu gradevinsku povrsinu po kojoj se obraCunava indeks izgradenosti.

Izgradnji objekata mora prethoditi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a tehnicku dokumentaciju raditi
iskljucivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena, geoloskih i hidrogeoloSkih podataka, kao i rezultata
0 geomehanickim ispitivanjma tla.

Prije izgradnje novih objekata potrebno je, ako se za to pojavi potreba, na osnovu geomehanickih istraznih
radova izvrSiti odgovarajuce saniranje terena.

Da bi se omogucila izgradnja novih objekata potrebno je prije realizacije kapaciteta izvrSiti nivelaciju terena i
kompletno komunalno opremanje zemlji$ta, u skladu sa ovim uslovima.

Za sve urbanistiCke parcele na kojima je planirana gradnja vaze sljede¢a osnovna urbanisticka pravila:

Zona za gradnju

Zona za gradnju objekta je definisana gradevinskim linijama, Cije ¢e koordinate biti date u fazi Predloga plana.

Ukoliko se Investitor odluci za faznu realizaciju po konstruktivnim i funkcionalnim cjelinama, obavezna je izrada
Idejnog rieSenja za objekat u cjelini u kome e biti jasno naznacene faze realizacije

Svi potrebni urbanisti¢ki parametri obradunavaju se u skladu sa “Pravilnikom o blizem sadrzaiju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namijene povrSina, elementima urbanisticke requlacije i jedinstvenim grafickim
simbolima” ,( ,SI. List CG, br.24/10ii 33/14)" i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Uredenje parcele

U zavisnosti od namjene, uredenjem parcele diferencirati prostor u okviru iste na: povrsine ispod objekta,
povrSine saobracaja (u mirovanju i kretanju, manipulativne i sl. prostore), Zelene i otvorene povrsine (parterno
zelenilo, pjeSacke i biciklistiCke staze, vece ili manje povrSine odredene namjene — platoe, bazene, sportske
terene, vodene povrsine, povrsine pod parking mjestima, ukoliko su parking mjesta ozelenjena, povrsine pod
montaznim natkrivenim paviljonima razne namjene i sliénim elementima pejzaznog uredenja lokacije).

Parcele nivelisati na nacin da sa susjednim parcelama Cine prostornu cjelinu i obezbijediti odvodnjavanje istih
od objekata.

Na urbanistickoj parceli slobodne povrsine oko objekata urediti u duhu savremene pejzazne arhitekture.

Pored osnovnog objekta u okviru urbanisticke parcele moze se planirati i pomoéni objekat, maksimalne povrsine
do 30 m2, maksimalne svijetle visine 2,60 m, u skladu sa Odlukom o pomoénim objektima na teritoriji
Opstine Ulcinj (“Sl.list CG — Opétinski propisi”, br.24/2016). Ovom Odlukom propisuju se vrste pomocnih
objekata, koji sluZze koris¢enju stambenog ili drugog objekta, a postavljaju se odnosno grade na istoj
urbanistickoj odnosno katastarskoj parceli, kao i uslovi i postupak za njihovo postavljanje, odnosno gradenje i
uklanjanje.
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» ... Pomocni objekti, svrstavaju se u tri tipa:

- Tip_1 pomocni objekti koji Cine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom Cijem koriS¢enju sluZi
pomocni objekat: prizemne i nadzemne garaZe, ostave, drvarnice, ljetnje kuhinje, portimice, objekti za
radnike obezbjedenja, objekti za naplatu i slicni objekti;

- Tip 2 pomocni objekti infrastrukture: septicke bio jame, bunari , cisterne za vodu, rezervoari, bistjerne,
Sahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi i slicni objekti;

- Tip_3 pomocni objekti uredenja terena: ograde, potporni zidovi, otvoreni bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, i slicni objekti.

Na jednoj urbanistickoj odnosno katastarskoj parceli dozvoljeno je postavijanje odnosno gradenje samo jednog
pomocnog objekta tipa 1 i vise pomocnih objekata tipa 21 3.

Nije dozvoljena promjena namjene pomocnoq objekta u stambeni ili poslovni objekat.

Pomocni objekat postavija se odnosno gradi u granicama urbanisticke parcele u skladu sa planskim
dokumentom.

Planski parametri u smislu zauzetosti i izgradenosti urbanisticke odnosno katastarske parcele za pomocne
objekte tipa 2 i 3 se ne primjenjuju.

Nadzemni pomocni objekat postavija se odnosno gradi u granicama urbanisticke odnosno katastarske parcele,
na udaljenosti od najmanje 1 metra od njene granice, tako da gradevinska linija pomocnog objekta ne moZe biti
ispred gradevinske liniie prema glavnoj saobracajnici osnovnog objekta, izuzev portirnica i straZara koje se
predvidaju uz poslovne objekte.

lzuzetno, pomocni objekat, osim ograde se moze graditi uz granicu urbanisticke odnosno katastarske parcele,
po prethodno pribavljenoj saglasnosti viasnika susjedne urbanisticke odnosno katastarske parcele.

Pomocni objekat tipa 1,0sim garaza, moZe biti maksimalne spratnosti prizemlje ( P), a ukoliko je teren u nagibu,
spratnosti suteren (S).

Na osnovu planskog dokumenta detaljne razrade mogu se po granici urbanisticke parcele u cjelosti ili djelimicno
postavijati odnosno graditi ograde

lzuzetno, mogu se postavijati privremene Zicane ograde (pletena ZiCana mreZa i sl.) granicom katastarske
parcele u zahvatu planskog dokumenta detaljne razrade, do privodenja zemljiSta planiranoj namjeni.

Zi¢ane ograde ne smiju se postavijati od bodljikave Zice.

Maksimalna visina ograde kojom se ograduje urbanistiCka ili katastarska parcela na kojoj je je planirana
izgradnja stambenog objekta iznosi 1,6 m.

Ograde objekata na uglu, raskrsnici saobracajnica, moraju biti transparentne i ne mogu biti visocije od 0,90 m,
racunajuci od kote trotoara, zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.

Ograda moZe biti prozirna i neprozirna, a materijalizacija moZe biti kamen, beton, metal, zelena ograda ili
kombinacija navedenih materijala.

Prema javnim povrSinama ograda mora biti prozirna, iznad visine od 60 cm a materijali moraju biti u skladu sa
ambijentom.

Prema susjednim urbanistiCkim odnosno katastarskim parcelama ograda moZe biti i neprozirna pod uslovom
da ne prelazi visinu od 1,6 m.

lzuzetno visina neprozirne ograde moZe iznositi do 2,2 m, uz saglasnost susjeda.

Pomocni objekti tipa 1 i mogu se postavijati odnosno graditi tako da se ne promijeni prirodno oticanje vode na
Stetu susjednih parcela i objekata.

Nije dozvoljeno postavljanje odnosno gradenje pomocnih objekata tipa 1 duZ saobracajnice uz ivicu kolovoza.

Na teritoriji Opstine Ulcinj, na kojoj nije izgradena komunalna infrastruktura (vodovodna i kanalizaciona) u okviru
urbanistiCke odnosno katastarske parcele, mogu se graditi pomocni objekti tipa 2.

Septicke jame su sa biopreciscivacem ili moraju biti vodonepropusne sa adekvatnim prilaznim putem za vozilo
zacrpljenje iste.

Za osnovne objekte povrsine vece od 250 m2, pored kojih se gradi i postavija pomocni objekat septicka jama,
kapacitet septicke jame predvidjeti u skladu sa hidraulicnim proracunom otpadnih voda i specificne potro$nje,
Ciji proracun izraduje ovia$ceni hidroinzenjer.
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Bunari se mogu graditi i u zonama u kojima je komunalna infrastruktura izgradena, a za potrebe poljoprivredne
proizvodnje.

Pomocni objekti tipa 3 mogu se postavijati odnosno graditi tako da se ne promijeni prirodno oticanje vode na
Stetu susjednih parcela i objekata.

Visina potpornog zida ne moze biti via od 2 m.

U slucaju da je potrebno izgraditi potporni zid vecCe visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s
horizontalnom udaljenoScu zidova od min 1.50 m, a teren svake terase ozeleniti.

Ukupna visina ograde sa potpornim zidom ne moze biti visa od 2 m.

Prema javnoj povrsini potporni zid mora biti estetski obraden ili obloZzen kamenom.

Nagib terena izmedu dva susjedna kaskadna podzida ne moZe biti veci od 30°... *

Garaziranje i parkiranje

S obzirom da nije dozvoljena izgradnja podrumskih etaZa, potrebna parking mjesta obezbijediti na parteru, u
okviru objekta hotela, depadansa ili vila, ili u okviru zasebnog objekta — nadzemne garaze, koji mora biti
montaznog - demontaznog karaktera. Ukoliko se parking rijeSi u okviru garaza, bilo da su zasebne ili u sklopu
objekata, povrsina garaZa ulazi u obracun BRGP objekata.

Ukoliko to uslovi terena omogucavaju, dozvoliena je nadzemna etaza — suteren, i to samo u funkciji
obezbjedenja potrebnog kapaciteta mirujuceg saobracaja unutar parcele. U tom slu€aju ne raCuna se u bruto
razvijenu gradevinsku povrsinu po kojoj se obracunava indeks izgradenosti.

Intervencije u prirodnom terenu

Ukoliko geotehnicki uslovi lokacije dozvoljavaju, moguca je minimalna intervencija radi izgradnje objekta u
prirodnom terenu (nasip ili usjek):

- Zanagib do 10% - do 1.00 m u tlu u odnosu na postojece stanje;
- Zanagib do 10% do 20% - do 1.50 m u tlu u odnosu na postojece stanje;

- Zanagib preko 20% - do 2.00 m u tlu u odnosu na postojece stanje.

Arhitektonsko oblikovanije objekta

Objekti planirani u zahvatu u najveéem broju objekti namijenjeni za mjeSovite namjene i turizam, i kao takvi
treba da predstavljaju djela arhitekture danasnjice, koja su organizaciono, estetski, oblikovno i u materijalizaciji
uskladena sa prirodom koja ga okruzuje. Sliedeée uslove treba primjenjivati kod objekata turistickih naselja,
hotela, objekata centralnih djelatnosti, stanovanja, kao i svih objekata koji se mogu naci u okviru urbanistickih
parcela u skladu sa uslovima datim u Podglavlju 4.3 Namjena povr$ina i organizacija sadrZaja.

ReSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom ili intervencijom na postojeCim objektima, uz striktnu kontrolu

tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinece se unapredenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih
objekata, a samim tim i ukupne slike naselja.

Arhitektonski volumeni objekata moraju biti paZljivo projektovani sa ciliem dobijanja homogene slike naselja.
Kako se radi uglavnom o objektima koji se implementiraju u ve¢ djelimi¢no izgradeni prostor, novi objekti
oblikovno i materijalizacijom treba da podrze i unaprijede postojeéi ambijent. Takode oblikovanje i
materijalizacija treba da podrZe namjenu objekta, a u skladu sa propisima za tu vrstu objekata. Krovovi mogu
biti projektovani kao kosi ili ravni krovovi.

Na postojecem objektu koji se u potpunosti zadrzava moguce su intervencije u smislu odrZavanja, a nadgradnja
nad postoje¢im objektima moze se vrsiti uz prethodnu proveru staticke stabilnosti. Prilikom nadgradnje mora se
uspostaviti oblikovno jedinstvo Citavog objekta. Nadgradeni dio i postojeci objekat moraju predstavljati oblikovnu
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cjelinu kao i cjelinu u smislu materijalizacije. Na donjim etazama izvrSiti sve intervencije koje su neophodne u
postizanju jedinstvenog objekta.

U objektima u kojima se prizemlja koriste kao poslovni prostori isti enterijerski moraju biti obradeni u skladu sa
objektom u kome se nalaze kao i sa djelatnostima koje se u objektu obavljaju.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.
Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paznjom.

Rasvjetu prostora kolskih i pjeSackih komunikacija treba izvesti paZljivo odabranim rasvjetnim tijelima, sa
dovoljnim osvjetlienjem za potrebe normalne funkcije prostora.

Eventualnu etapnost gradenja objekta treba predvidjeti tehnickom dokumentacijom pri ¢emu svaka etapa mora
predstavljati funkcionalnu cjelinu.

Prilikom projektovanja mora se primjeniti hronoloski definisan postupak koji ukljucuje sljedece faze:

1. lzrada detaljnog inZenjerkogeoloskog elaborata, kako za potrebe legalizacije, tako i za sve nove intervencije
2. lzrada svih Studija i Elaborata definisanih ovim planskim dokumentom;

3. Analiza svih uslova i urbanistickih pravila datih ovim planskim dokumentom;

4. Analiza Projektnog zadatka investitora;

5. Pazljivo definisanje zona povoljnih za gradnju u okviru granice Zone gradnje definisane Gradevinskom
linijom;

6. PaZljivo definisanje zona odredenih funkcionalnih sadrZaja traZenih Projektnim zadatkom, u odnosu na
prethodno analizirane prirodne uslove;

7. Arhitektonsko i inZenjersko oblikovanje objekta, tako da objekat bude oblikovno, funkcionalno i u
materijalizaciji usladen sa terenom i prirodom koja ga okruzuije;

8. Finalna provjera svih urbanistickin parametara i uslova gradnje koji su definisani ovim planskim
dokumentom.

Organizacija sadrzaja treba da predstavlja logi¢nu raspodijelu potrebnih funkcionalnih zona objekata, u skladu
sa prirodnim uslovima (orijentacija, osunéanje, vegetacija i sli¢no), tako da ¢ini funkcionalnu i energetski
efikasnu cjelinu.

Oblikovno, treba teZiti razigranim* strukturama, izbjegavati predimenzionisane kompaktne objekte, koji mogu
podsjecati na stambene ili poslovne zgrade. Malim smicanjima u ravnima fasada, primjenom razlicitih materijala
i sliénim principima moze se ,razbiti kompaktna forma objekata. Objekati koji imaju slozenu osnovu i razlicite
spratnosti pojedinih djelova, treba dilatirati tako da pojedini djelovi imaju pravilne geometrijske oblike, u saglasnosti sa
Preporukama za seizmicko projektovanje.

Objekat je neophodno projektovati tako da predstavlja arhitekturu danasnjice. Podrazavanije stilova iz proSlosti
je strogo zabranjeno.

Neophodno je arhitektonski naglasiti ulaz u objekat, sa pripadaju¢om nadstreSnicom.

U oblikovanju objekata u okviru Turistickih kompleksa, kao i stambenih objekata, najupecatljiviji element
oblikovanja predstavljaju balkoni ili terase turistickih jedinica. Velike fasadne ravni, pokrivene elementima kao
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Sto su terase ili balkoni, neophodno je paZljivo oblikovati i materijalizovati, tako da se izbjegne monotonost i
efekat opSte neuskladenosti sa ambijentom. Stoga se, pri oblikovanju i materijalizaciji fasadnih povrsina pod
terasama ili balkonima treba pridrzavati sljedecih pravila:

Koristiti minimalno dva razliCita materijala u obradi povrSina (npr. malter u bijeloj ili svijetlim tonovima
pastelnih boja i drvena obloga, malter u bijeloj ili svijetlim tonovima pastelnih boja i kamena obloga,
drvo i kamena obloga, malter u bijeloj ili svijetlim tonovima pastelnih boja i metalna perforirana obloga
ili struktura u mat bijeloj ili svijetlim tonovima pastelnih boja, i sli¢no);

Preporucuje se i ,0zelenjavanje” fasada, gdje zelenilo postaje sastavni dio vizuelnog utiska objekta;

Ogradu uraditi prozra¢no, od stakla, metala ili drveta. Metal treba biti iskljucivo u mat boji (bijela, svijetli
tonovi pastelnih boja, crna), dok se upotreba inoks ili hromiranih metalnih elemenata zabranjuje.
Balustrade i slicni elementi koji podrazavaju stilove iz proslosti nisu dozvoljeni;

U oblikovnom smislu se moze ili istaci ,rostilj“ sistema terasa u geometrijski jasno definisanom sistemu,
upotrebljavajuci minimalno dva materijala na fasadi, koja na taj nacin ponistavaju efekat monotonosti i
doprinose uskladenosti sa ambijentom, ili se moZe oblikovno ,razigrati“ forma, konzolama, isturenim
elementima, iskoSenim elementima i sli¢nim principima.

Sto se tite materijalizacije objekata u cjelini, neophodno je koristiti minimalno dva razli¢ita materijala u
fasadnim ravnima, od palete dozvoljenih materijala:

Fasadni malter u bijeloj ili svijetlim tonovima pastelnih boja;
Drvena obloga i drvene dekorativne strukture i mreze;
Kamena obloga;

Metalne obloge, perforirane strukture i mreze ili prozraéne strukture od metala, metalne ograde u mat
boji (bijela, svijetli tonovi pastelnih boja, crna), upotreba inoks ili hromiranih metalnih elemenata se
zabranjuje.

Vertikalno ozelenjivanje fasada je preporuceno. Ukoliko se projektuje vertikalno ozelenjavanje fasada,
neophodno je definisati uslove odrZavanja, posebnim elaboratom. Mogu se koristiti iskljucivo vrste koje su
definisane u poglavlju Pejzazna arhitektura, ovog planskog dokumenta.

Dozvoljeno je koristiti i metalne ili drvene grilje, radi zasjencenja otvora. Metalne grilie moraju biti u mat boji
(bijela, svijetli tonovi pastelnih boja).

Dozvoljeno je projektovati kosi ili ravan krov. Kosi krov moze imati maksimalni nagib od 21°.

Strogo je zabranjeno koristiti sliedeca rjeSenja u oblikovanju i materijalizaciji objekata:

upotreba inoks ili hromiranih metalnih elemenata, struktura ili ograda;
balustrade i sli¢ni elementi koji podraZavaju stilove iz prolosti;
generalno, projektovanje objekata tako da podrazavaju stilove iz pro$losti;

fasade koje su kompletno zastakljene, bez ikakvih ostalih oblikovnih elemenata u ravni fasade.

U slu¢aju da se na urbanistikoj parceli potreba za parking prostorom rjeSava gradnjom nadzemnih garaza, za
objekte nadzemnih garaZa vaZe sljedecCi uslovi u pogledu arhitektonskog oblikovanja:
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Objekti nadzemnih garaza moraju biti montazno — demontaznog karaktera, konstruktivnog sistema
uradenog u Celiku;

Objekti nadzemnih garaza mogu imati najviSe dvije nadzemne etaze ili, ukoliko se garaza radi u sistemu
polu nivoa - Cetri polunivoa;

Krov druge nadzemne etaze se moze Kkoristiti za parkiranje, takode;

Omota¢ objekta nadzemne garaZe to jest fasada, mora biti izvedena tako da bude prozra¢na, na
primjer, od drvenih ili metalnih elemenata postavljenih u odredenom ritmu, zatim moze biti izvedena od
metalnih perforiranih omotaca ili slicno;

Prozracni omota¢ nadzemne garaze obavezno obogatiti vertikalnih zelenilom, iskljuCivo sa vrstama
datim u poglavlju PejzaZna arhitektura.

Sto se tite materijalizacije objekata nadzemnih garaza, neophodno je koristiti neki od sliedecih materijala u
fasadnim ravnima, od palete dozvoljenih materijala:

Drvena obloga i drvene dekorativne strukture i mreze;

Metalne obloge, perforirane strukture i mreze ili prozraéne strukture od metala, metalne ograde u mat
boji (bijela, svijetli tonovi pastelnih boja, crna),

Upotreba inoks ili hromiranih metalnih elemenata se zabranjuje.
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Slike: Uspjesni primjeri oblikovanja i materijalizacije objekata
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Konstrukcija objekta

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin bez mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim
osnovama i jasnom seizmickom koncepcijom. Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti,
ekonomicénosti i funkcionalnosti objekta.

Preporuke za seizmic¢ko projektovanije (za urbanisti¢ko tehnicke uslove)

Neki osnovni principi seizmi¢kog planiranja i projektovanja

izbjegavati lociranje objekata na mocvarnim i nestabilnim terenima.

prilikom planiranja medusobnog rastojanja objekata treba iskljuciti mogucnost sudaranja objekata, a time i
njihovo razaranje pri dejstvu zemljotresa. Sama Sirina rastojanja direktno zavisi od upotrijebljenih konstruktivnih
sistema i od visine objekta.

analize ponaSanja objekata na dejstva zemljotresa ukazale su da su se zgrade sa kompaktnim i simetri¢nim
osnovama ponasale bolje i predvidljivije od onih sa razudenim i nepravilnim osnovama. Pokazalo se da su objekti
velikih duZina, uslied razli¢itog ponaSanja tla na udaljinim krajevima objekta, zna¢ajno stradali.

objekati koji imaju sloZzenu osnovu i razli¢ite spratnosti pojedinih djelova treba dilatirati tako da pojedini djelovi
imaju pravilne geometrijske oblike.

zbog lokalne vrste tla, to jest od njegovih frekventnih karakteristika, potrebno je izabrati kru¢i konstruktivni sistem
sa manjom sopstvenom periodom oscilovanja, kako bi se izbjegla veoma nepoZeljna pojava rezonance, to jest
poklapanje predominantne periode oscilovanja tla i sopstvene periode oscilovanja objekta.

Prilikom projektovanja predlaZe se upotreba evropskih standarda EN 1991, EN 1992, EN1993 i EN1998, koji su
usvojeni i kao crnogorski standardi. Koristiti tacnije metode seizmickih analiza.

S obzirom da se objekti rade u neposrednoj blizini mora, postoji opasnost od korozije konstruktivnog materijala
izazvane hloridima iz morske vode (klase izloZzenosti XS1, XS2 i XS3 prema EN 1992-1-1). Prilikom projektovanja
0 ovome se mora voditi racuna.

Zbog mogucih neravnomjernih slijeganja tla kod infrastukturnih sistema treba koristiti fleksibilnije vodove i cijevi.

Zakljuéci preporuka za seizmic¢ko projektovanje

Podrucje Velike plaze predstavlja dio Crne Gore koji ima najizrazeniji seizmicki hazard, i to zbog dvije Einjenice:
o Mijera seizmickog intenziteta izraZzena preko maksimalnog horizontalnog ubrzanja tla na osnovnoj stijeni
iznosi 0.38 g za povratni period od 475 godina i najve¢a je u Crnoj Gori
o Lokalni teren se sastoji od rastresitih i srednje zbijenih pjeskova sa visokim nivoom podzemnih voda
(od 50 - 8 cm m.n.m.) kod kojih ne samo da dolazi do znaajnih aplifikacija dejstava zemljotresa u
odnosu na osnovnu stijenu, ve¢ je moguca i pojava likvefakcije.
Prije izdavanje urbanisticko tehniékih uslova za izgradnju objekata neophodno je obezbijediti karte seizmitkog
mikrozoniranja koje ve¢ postoje za ovo podrucje.
Potrebno je uraditi reviziju ovog dokumenta s obzirom da je on raden u godinama neposredno nakon zemljotresa
1979., kako bi se eventualno on korigovao u smislu ugradivanja novijih saznanja do kojih je struka i nauka do$la
u meduvremenu.
U skladu sa prethodnim dokumentima i dobijenih karata izbjegavati izgradnju objekata na terenima kod kojih
postoji vjerovatnota pojave likvefakcije kao i na mocvarnim i nestabilnim terenima. Ovaj problem se moze
inzenjerski rijesiti zamjenom, ojaCanjima ili odvodnjavanjem tla, upotrebom dubokog fundiranja - Sipova i sli¢no
ali po vrlo visokoj cijeni. Ovdje treba voditi rauna da bi recimo upotrebom Sipova obezbijedili sigurnost samom
objektu, ali se to ne moze reci i za okolni teren.Tako se relativno efikasno rjeSenje za objekat kompromituje jer
¢e sve instalacije kao i prilazni putevi izvedeni na tlu koje moze likvefirati, najvjerovatnije dozivjeti velika ote¢enja
i samim tim uCiniti objekat neupotrebljivim. Obezbjedenje otpornosti na likfevakciju i okolnog tla, ipak Citavo
rieSenje pravi izuzetno skupim.
Osim objekata, i sva infrastruktura je podloZna seizmi¢kom riziku 0 ¢emu se mora voditi ratuna.
Na terenima kod kojih je moguca izgradnja izbjegavati vece spratnosti objekata. Kao $to je prije objasnjeno, kod
ovakvih objekata se mogu o&ekivati viSestruko vece seizmicke sile.
Zbog visokog nivoa podzemnih voda predlaZe se da se ne izvode podzemne etaZe, kako zbog problema prilikom
izvodenja tako i zbog oteZzanog odrzavanja.

Prilikom planiranja i projektovanja objekata kao i infrastrukture na ovom podrucju neophodno je primjeniti najvece
standarde, najnovija dostignuca kao i osnovne principe seizmickog planiranja i projektovanja.
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Pravila za ocuvanje u slu¢aju slu¢ajnih otkri¢a

U svim fazama izrade planske, projektne i tehni¢ke dokumentacije, kao i u svim fazama izvodenja objekata, kao
i bilo kojim dugima aktivnostima na kopnu i vodi, ukoliko se naide na nalaze od arheoloSkog znacaja, slucajni
pronalaza¢ duzan je da:

1) prekine radove i da obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze od eventualnog o$teéenja, uniStenja i od
neovla$cenog pristupa drugih lica;

2) odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi, najbliZoj javnoj ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu
uprave nadleznom za poslove policije ili organu uprave nadleznom za poslove sigurnosti na moru;

3) sacuva otkrivene predmete na mjestu nalaZenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovlas¢enih lica
subjekata iz taCke 2 ovog stava;

4) saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i polozajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima
pod kojim su otkriveni.

Pronalaza¢ moZe nalaze, radi njihove zastite, odmah predati nekom od subjekata iz stava 1 tacka 2 ovog ¢lana.
Uprava je duzna da, najkasnije narednog dana od dana obavjestenja:

1) komisijski utvrdi da li se radi o arheolo$kim nalazima;

2) preduzme brigu o ¢uvanju nalazista i nalaza;

3) preda nalaze na privremeno Cuvanje javnoj muzejskoj ustanovi u opstini na Cijoj su teritoriji pronadeni ili
mati¢noj muzejskoj ustanovi;

4) o izvrSenom uvidaju i preduzetim mjerama sacini detaljan zapisnik;

5) nakon izvréenog uvidaja, zavisno od vrste i prirode otkrivenog nalazista i radova koji se izvode, donese
rieSenje kojim ¢e odrediti da se izvodenje radova nastavi uz nadzor arheologa sa istrazivackom licencom ili da
se radovi priviemeno obustave i sprovede odgovarajuce arheolo$ko istrazivanje.

Privremena obustava radova moze trajati najduze 30 dana.

U roku iz prethodnog stava Uprava moze donijeti rieSenje o uspostavljanju prethodne zastite nalazista.
Ako Uprava ne uspostavi prethodnu zastitu, nalaziste se smatra slobodnim prostorom.

Zalba na riesenje o prethodnoj zastiti ne odlaZe izvrenje rjesenja.

TroSkove arheoloskih istraZivanja i arheoloSkog nadzora snosi drzava ukoliko sa investitorom gradevinskih
radova nije drukcije ugovoreno.

Pravila i uslovi za izgradnju daséane promenade - Setalista uz obalu kanala Port Milena

Osnovni elementi prostornog i organizacionog definisanja Setali$ta uz obalu kanala Port Milena  (Da$¢ana
promenada) su sljedeéi:

e Obezbijediti neophodnu infrastrukturnu opremljenost Setalista;

e ZavrSnu obradu hodnih staza potrebno je predvidjeti u skladu sa ambijentalnim karakteristikama
lokacije

e Omoguciti neometan pristup svim zainteresovanim korisnicima bez ograni¢enja;
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e  Omoguciti neometan pristup hendikepiranim licima na njima prilagodenim prostorima $etalista;

¢ Na pojedinim dijelovima, a u skladu sa prostornim moguénostima, predvidjeti i staze za bicikliste.
e Setali$nim redom regulisati odrzavanje ¢istoce i nagin koriséenja (unodenje kucnih ljubimaca i dr.);

- Da bi se zastitili SetaCi neophodno je definisati granice SetaliSnih podrucja u kojima se ne smiju voziti
bicikli, motori, i druga vozila

- Promenada predstavlja 5 m Siroka staza koja povezuje lijevu i desnu obalu kanala i postavlja se na
Sipove
Paralelno sa glavnom stazom u jednom dijelu postoji staza Sirine 2,5 m za bicikliste.

Uslovi za prikljuéak na saobradajnu i komunalnu infrastrukturu

Na urbanisticku parcelu mora se projektovati i obezbijediti kolski pristup sa gradske sabracajnice ili javnog puta.
Dozvoljeno je projektovati pristupe na vise mjesta, s obzirom na slozene zahtjeve projektovanja turistickih
objekata.

Nesmetan pristup i kretanje licima smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 73 Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata.

Planira se parkiranje u okviru svake urbanistiCke parcele, na parteru ili u okviru objekata u suterenu ili u okviru
nezavisnog slobodnostojeceg objekta — nadzemne garaze, koja moZe biti montaznog ili tvrdog karaktera, u
skladu sa Pravilnikkom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta kriterijumima namjene povrsina,
elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (‘Sluzbeni list CG”, br. 24/10).

Za urbanistiCku parcelu moraju se obezbijediti komunalni prikljucci, na vodovodnu, elektroenergetsku i
telekomunikacionu mrezu i prikljucenje na kanalizaciju prema uslovima planiranim ovim planom i uslovima
nadleznih javnih preduzeca za oblast infrastrukture.

Uslovi za zastitu i unapredenje Zivotne sredine

Mijere zastite imaju za cilj da uticaje na zivotnu sredinu u okviru planskog podrucja svedu u okvire granica
prihvatljivosti, a sa ciliem spreavanja ugrozavanja Zivotne sredine i zdravlja ljudi. Mjere zastite omoguc¢avaju
razvoj i sprije¢avaju konflikte na datom prostoru $to je u funkciji realizacije ciljeva odrZivog razvoja. Sprovodenje
mjera zastite Zivotne sredine uticace na smanjenje rizika od zagadivanja i degradacije Zivotne sredine, kao i na
podizanje kvaliteta Zivotne sredine, $to Ce se odraziti i na podizanje sveukupnog kvaliteta Zivota na podrucju
plana.

Zastita vazduha

Kvalitet vazduha na podrucju prostorno-urbanistickog plana opstine Ulcinj nije znaCajnije ugrozen. Da bi se
ostvarila planska koncepcija zastite Zivotne sredine neophodno je primijeniti sliede¢a pravila i mjere zastite
vazduha:

- kod postojecih izvora zagadivanja vazduha primijeniti ekolo$ki povoljnije tehnologije u proizvodnji i sisteme
za preciS¢avanje vazduha u cilju zadovoljenja grani¢nih vrijednosti emisije;

- nije dozvoljeno pogorsanie kvaliteta vazduha u bilo kojoj zoni podrucja plana zbog dodatnih emisija iz novih
izvora;

- ograniciti emisije iz industrije primjenom najbolje dostupne tehnologije (BAT) i tehnika maksimalne zastite
za veoma toksi¢ne, kancerogene i mutagene materije;
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- za projekte za koje nije propisana procjena uticaja na Zivotnu sredinu dimenzije i visinu dimnjaka i drugih
ispusta zagadenja u vazduh projektovati prema evropskim normama;

- unovim vozilima javnog gradskog i prigradskog saobracaja i dostavnim vozilima koristiti gas kao gorivo;

- uspostaviti sistem monitoringa kvaliteta vazduha u skladu sa Evropskom direktivom o procjeni i upravljanju
kvalitetom ambijentnog vazduha (96/62/ES);

- postaviti zastitne pojaseva zelenila duz najfrekventnijih magistralnih i regionalnih putnih pravaca, kraj zona
eksploatacije $ljunka i pijeska i dr.;

- izraditi Procjenu uticaja na Zivotnu sredinu svih objekata koji su za to predvideni Uredbom o projektima za
koje se vrSi procjena uticaja na zivotnu sredinu;

U cilju zastite vazduha i sistematskog pracenja aerozagadenja opstina Ulcinj mora uspostaviti monitoring sistem
koji bi na adekvatan nacin sistematski pratio promjene osnovnih parametara kvaliteta vazduha. U tom smislu
posebno se potencira uspostavljanje mjernih mijesta za automatske stanice, koje bi tokom
dvadesetCetvoroCasovnog perioda omogucile uvid u relevantno stanje u konkretnim vremenskim intervalima.
Moguce lokacije za mjerna mjesta su zone u kojima glavne saobracajnice prolaze pored stambenih i turistickih
zona. Neophodna je izrada integralnog katastra zagadivaCa vazduha na teritoriji opStine Ulcinj kako bi se
efikasno evidentirali svi stacionarni i mobilni izvori aerozagadenja na podru¢ju opstine i minimizirali njihovi
negativni uticaji.

Zastita mora

U cilju efikasnog smanjenja potencijalne eutrofikacije neophodno je preduzeti hitne mjere smanjenja ispustanja
nutrijenata u more, odnosno $to prije obezbijediti adekvatno kanalisanje otpadnih voda i njihovo preciS¢avanje
kao i identifikaciju neevidentiranih kanalizacionih ispusta €iji broj rapidno raste u zadnjih par godina.

Mijere koji bi trebalo preduzeti odnose se prevashodno na odrzivo upravijanje i iskori$¢avanje morskog
ekosistema. Prije svega, neophodno je pridrzavati se ve¢ doneSenih zakona i adekvatno sankcionisati
neposStovanje istih.

U cilju zastite priobalnog mora neophodno je preduzeti sliedece mjere zastite:

- ldentifikovati velike zagadivace na morskoj obali i sanirati postojece ,hot spot’- ove koji predstvaljaju
prijetnju za osjetljive morske vrste;

- Za odredivanje dobrog ekoloskog statusa mora, potrebno je odrediti set karakteristika koje odreduju
dobar ekolo$ki status morske vode, kao i listu indikatora sa elementima (fizicko-hemijske odlike, tipovi
staniSta, bioloSke odlike, hidro-morfoloSke karakteristike, pritisci i uticaji ljudskih aktivnosti i dr.) na
osnovu kojih Ce se pratiti i odredivati ekoloski status.

- U priobalnoj zoni uspostaviti zonu gdje izgradnja nije dozvoljena u skladu sa Protokolom o integralnom
upravljanju obalnim podrucjima Mediterana Barselonske konvencije. Ova zona ¢e se prostirati do tacke
gdje voda dostize najvisi nivo u zimskom periodu. Uzimajuci u obzir izmedu ostalog i podrucja koja su
direktno pogodena klimatskim promjenama i suoCavaju se prirodnim rizicima, Sirina ove zone ne moze
biti manja od 100 metara. StroZije nacionalne mjere koje definiSu Sirinu ove zone ostace na snazi;

- Sirina ove zone je podlozna promjenama i moze se prilagoditi na nacin dosljedan ciljevima i principima
pomenutog Protokola za:
o Objekte od javnog interesa

o U podrucjima koja imaju specificna geografska ili lokalna ograni¢enja naroCito u pogledu
gustine naseljenosti ili socijalnih potreba i tamo gdje su individualno stanovanje i urbanizacija u skladu
sa nacionalnom zakonskom regulativom.

- Kanalizacione ispuste rjeSavati putem podmorskog cjevovoda na odgovarajucoj udaljenosti s obzirom
na morska kretanja i podmorski reljef.

- Uspostaviti zone zastite plaza:
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. uza zona zastite 500 m od ivice mora
) Sira zona zastite 2 km od ivice mora.

U uZoj zastitnoj zoni ne smije se ispustati kanalizacija, ni fekalna ni kisna. U obije zone se uvodi stroga kontrola
sakupljanja otpadaka i organizuje sanitarna infrastruktura.

Zastita kanala Port Milene

U cilju efikasnog smanjenja potencijalne eutrofikacije neophodno je preduzeti hitne mjere smanjenja ispustanja
fekalnih voda u kanalu, odnosno $to prije obezbijediti adekvatno kanalisanje otpadnih voda i njihovo
preCiSCavanje kao i identifikaciju neevidentiranih kanalizacionih ispusta Ciji broj rapidno raste u zadnjih par
godina. Povezivanje kanala sa rijekom Bojanom je detaljnije prilozeno u dijelu Hidrotehnike.

Za potpunije zadovoljenje potreba gradjana u razliitim oblicima mirnog odmora i rekreacije planira se da 80 %
ove povrsine bude pod zelenilom. Na ovim povr§inama mogu se planirati povrSine za igru i rekreaciju djece kao
I manji sportski tereni za rekreaciju odraslih.

Zastita zemljista
Radi zastite i spreCavanja nepovoljnog uticaja na kvalitet zemljista potrebno je preduzimati sliedece mjere:

- zastititi poljoprivrijedno i gradsko zemljiSte od poplava odrZzavanjem postoje¢e mreze za odbranu od
poplava i njenim poja¢avanjem na mjestima gdje je potrebno povecati nivo zastite;

- izgraditi kanalizacionu mrezu sa uredajima za precis¢avanje otpadnih voda;

- predvidjeti preventivne i operativne mjere zastite, reagovanja i postupke sanacije za slu€aj havarijskog
izlivanja opasnih materija u okolinu;

- kontrolisati sjecu autohtonih Sumskih vrsta, naro€ito u ugrozenim predjelima;

Mjere zastite od buke
Zastita od buke u Zivotnoj sredini zasnivace se na sprovodenju sljedecih pravila i mjera zastite:

- postovanjem grani¢nih vrijednosti dozvoljenih vrijednosti nivoa buke u Zivotnoj sredini, shodno
Pravilniku o grani¢nim vrijednostima nivoa buke u Zivotnoj sredini (,SI. list RCG”, br.75/06);

- podizanjem pojaseva zastitnog zelenila i tehnickih barijera na najugroZenijim lokacijama (pojasevi uz
postojece i planirane saobracajnice);

- za gradevinska podrucja na podrucju plana odreduju se najvisi dopusteni nivoi buke u skladu sa
pozitivnom zakonskom regulativom;

- posebne mjere zastite od buke odreduju se za objekte koji se grade izvan gradevinskog podrucja i
objekte drustvenih delatnosti;

Mjere zastite biodiverziteta

Ulcinjska solana je progladena Parkom prirode na nacionalnom nivou i Ramsar podru¢jem, tj mo¢varom od
medunarodnog znac€aja, posebno je vazan princip rada pumpi. Kanal Port Milena kao neposredna i direktna
veza sa Solanskim bazenom je bio i ostao staniste ptica selica koje su se tu zadrzavale i zadrzavaju na svom
putu prema sjeveru, preko pumpi bazeni se pune morskom vodom koja nije filtrirana, jer se u njoj mogu naci
ribe i drugi morski organizmi koji su vazni za ishranu ptica. Takode na Solani se nalazi tip stanista po Naturi
2000 sa kodom 1310 Salicornia i dr jednogodiSnije biljke koje rastu na mulju i pijesku, koji e biti u opasnosti da
se zamijeni nekim obi¢nim stanisnim tipom ukoliko ne bude kvalitetnog i sigurnog snabdijevanja prostora Solane
svjezom morskom vodom. Postizanje optimalnog vodnog reZima je od izuzetnog znaCaja u periodima koji su
najzahtjevniji za odrzavanje bioloSkih optimuma potrebnih za boravak ptica na Solani kao i za ostale segmente
biodiverziteta. Voda svojim prisustvom ili odsustvom diktira strukturu biodiverziteta, a vecina znacajnih vrsta i
tipova stanista u Ulcinjskoj solani zahtijeva stajacu vodu.

Sliedeée mjere moraju biti jasno definisane i sagledane:

115



Izmjene i dopune DSL ,Rt Deran - Port Milena “, Opstina Ulcinj - KORIGOVAN NACRT PLANA

e Maksimalno oCuvanje autentiénih pejzazno-ambijentalnih vrijednosti predione cjeline (orografske,
geomorfoloSke, hidroloske i td.);

e Zeleni prodori formirani su kao biokoridori i kao multifunkcionalni prostori parkova na kojima ¢e biti saCuvane

postojecCe zelene strukture.

Ocuvanije higrofilnih Suma i Sibljaka;

Ocuvanje i uklapanje postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila u nova urbanisti¢ka rieSenja;

Uskladivanje kompozicionog rieSenja sa namjenom (kategorijom) slobodnih povrsina;

Uspostavljanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih i slobodnih-zelenih povrsina;

Funkcionalno zoniranje slobodnih povrsina;

Postavljanje zastitnih pojaseva, pored magistralnih puteva, postoje¢ih vodenih tokova i kod funkcionalnog

zoniranja, odrzavanje tradicionalnih zivica i formiranje novih uz stvaranje biokoridora za neometano kretanje

faune;

e Povezivanje planiranih zelenih povrsina u jedinstven sistem sa pejzaznim okruZzenjem,;

o KoriSCenje vrsta otpornih na ekoloske uslove sredine i uskladene sa kompozicionim i funkcionalnim
zahtjevima;

Vazni biotopi flore:

e obalni pojas sa vegetacijom halofita;

e postojece Sume sa hrastom, jovom, jasenom, grabom i vrbom.

To su povsine razlicite Sirine koji u najvecem broju slucajeva tangiraju objekte namijenjene turizmu ,
poljoprivredno zemljiste, autohotona Sumu i makija.

U kompozicionom smislu zelenilo treba uklopiti tako da postojeci kanal i nakon buducih intervencija zadrzi svoj
prepoznatljivi izgled.

Sa druge strane i Nacionalna strategija odrZivog razvoja (NSOR) je promovisala odrZivi razvoj u sektoru turizma
tako $to je ,odrZivost u turizmu® definisala kao razvoj (1) koji postuje ekonomske, ekoloSke i socijalne principe u
medusobno uravnotezenom odnosu; (I1) koji ne iscrpljuje prirodne resurse, nego ih koristi samo u mjeri koja
obezbjeduje da ostanu na raspolaganju i buduc¢im generacijama; (111) koji Suva kulturnu raznovrsnost i identitet,
a pritom stimuli$e sklad drustva; i (IV) pored toga, ima u vidu zadovoljstvo turista.

U Crnoj Gori su zapoCete aktivnosti na harmonizaciji zakonske regulative i aktivnosti prikupljanja podataka za
ustanovljavanje mreze zasticenih podrucja.

Za novoformiranu EMERALD ekolo$ku mrezu sastavljenu od podrucja koja su od interesa za specifiénu zastitu
(Sasko jezero, rijeka Bojana, Knete i Ada Bojana,Velika plaza sa Ulcinjskom Solanom, Rumija) neophodno je:

1. Uraditiiimplementirati planove kojima ¢e se identifikovati kratkoro¢ni i dugorocni ciljevi (ovi planovi mogu
da se odnose ili na pojedinacne oblasti ili na Sire oblasti kao $to su, na primjer, mocvare).

2. VrSiti redovnu reviziju uslova planova upravljanja u skladu se promijenjenim uslovima ili ste€enim novim
saznanjima.

3. Jasno oznaciti ASCI (Areas of Special Conservation Interest) podrucja od interesa za specifiénu zastitu
na mapama i ukoliko je moguce na terenu.

4. Informisati nadlezne organe i zemljoposjednike o karakteristikama i obimu ASCI podrucja od interesa
za specifiCnu zastitu.

5. Obezbijediti monitoring ASCI podrucja, a posebno faktora zbog kojih je njihovo o€uvanje veoma vazno.

Za zastitu vrsta i staniSta/ekosistema, Evropska unija zahtijeva uspostavljanje nacionalne mreze zasti¢enih
podrucja od evropskog znac¢aja NATURA 2000.

Planirano je da se imenuju upravljaci svih sajtova mreze NATURA 2000, Cije uspostavljanje ima utemeljenje u
Zakonu o zastiti prirode Crne Gore (Sl.list CG 51/08, od 22.08.2008. godine).

U tom smislu, definisace se indikatori pracenja realizacije aktivnosti i uspostaviti baza podataka. Prikupljeni
podaci Ce se razraditi i digitalizovati, izvrSiCe se analiza i odredivanje predloga za NATURA 2000 podrucja.
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lzviesne od ovih mjera imaju dugoroCan karakter, a njihovo sprovodenje je od velikog nacionalnog i
medunarodnog znacaja i zahtijeva angazovanje specijalizovanih stru¢nih i naucnih institucija.

Mere zastite uspostavljenih EMERALD podrucja
Velika plaza

- Zastita velikog prirodnog, netaknutog obalnog ekosistema ukljuéujuci i prisustvo globalno vaznih
stani$ta, flore i faune, kao i vaznih obalnih uticaja.

- Zastita razliCitih vodozemaca i gmizavaca koji su od evropskog znacaja za zastitu.

- ZaStita oko 250 vrsta ptica, medu njima 1% su populacije rijetkih vodenih ptica u Evropi, prdavac
(porzana pusilla) kao i vrste koje su na Evropskoj listi vrsta od posebnog znacaja za zastitu (SPEC),
medu kojima je i izuzetno rijetka Turnix sylvatica.

Mjere zastite prirodne bastine

Zastita prirodne bastine bitna je komponenta prirodne osnove, planskih koncepcija i postavki u svim djelovima
Plana. Iz tog razloga, ne smije se dozvoliti ugroZavanje prirodnih vrijednosti tako da je PUP-om definisana
zastita osnovnih vrijednosti objekata prirode.

Ciljevi zastite prirodne bastine generiSu se po viSe osnova, i to kao:

1. Ciljevi zatite posebnih prirodnih vrijednosti koji obuhvataju zastitu:

- prostora (mjesta) izuzetnih i jedinstvenih djelova prirode od znagaja za naucne, kulturno-obrazovne,
rekreativne i druge svrhe;

- karakteristiCnih predstavnika pojedinih ekosistema i izrazitih biogeografskih podrucja, odnosno
predstavnika pojedinih tipova predjela, od izvornih do antropogenih;

- prirodnih predjela, ambijenata i pejzaZa oko kulturno-istorijskih spomenika, u okviru kompleksne zastite
ovih cjelina;

- zastitnih zona (zona uticaja) oko zasti¢enih prirodnih dobara.

2. Ciljevi zastite biodiverziteta koji zahtijevaju:

- oCuvanje genetskog, specijskog i ekosistemskog biodiverziteta, na osnovu preduzetih proucavanja
geno-fonda, formiranja baza podataka, inventarizacije i kategorizacije elemenata komponenti
biodiverziteta;

- preduzimanje dugoro¢nih ekosistemskih istrazivanja interdisciplinarnog obuhvata;

- pracenje stanja biodiverziteta, kao i ugrozavajuéih faktora, sa procjenom tendencija promjena i
spontanih sukcesija;

- odrzavanje biodiverziteta i bioloskih resursa, u skladu sa politikom odrzivog razvoja i metodama i
postupcima rada na konzervaciji/obnovi i revitalizaciji u konkretnim slu¢ajevima.

3. Posebni ciljevi koji podrazumijevaju:
- oCuvanje ambijentalnih, estetskih i rekreativnih potencijala podrucja od javnog interesa;

- razvoj informacionog sistema zaStite prirode (u okviru informacionog sistema Zivotne sredine i
prostora);

- zasnhivanje zastite na sistemskom prostornom, urbanistickom i ekoloSkom planiranju; odrZavanje i
Sirenje medunarodne saradnje od zajednickog interesa.
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Zasticena prirodna dobra — domaca dezignacija
Na podrucju plana nalaze se sljedeci zasticeni objekti (zastiCeni po osnovu matiénog Zakona o zastiti prirode —
SI. List SRCG br. 36/77, 39/77,2/89, 29/89, 39/89, 48/91, 17/92,27/07):

- Velika ulcinjska plaza - Spomenik prirode (priblizno IUCN kategorija Il).

Zasticena prirodna dobra — medunarodna dezignacija
- IPA (Important Plant Area) podrucje od znacaja za zastitu biljaka: Velika ulcinjska plaza, Rumija;

- EMERALD podru¢ja - U skladu sa integracijom sa Evropskom Unijom i na osnovu principa Direktive o
pticama i EU Direktive o staniStima na teritoriji opstine Ulcinj formirana su sljede¢éa EMERALD zasticena
podrucja:

- Velika plaZza sa Ulcinjskom Solanom (2835ha).

Mjere zastite prirode

Integralna zastita prirodnih dobara na podrucju opstine Ulcinj realizovace se integrisanjem mjera zastite prirode
I Zivotne sredine u sve namjene koriSCenja prostora predvidene ovim planskim dokumentom; sva buduca
zasticena podrucja na planskom podruéju moraju imati Planove upravljanja, pri éemu ée se njihova klasifikacija
i organizacija subjekata upravljanja uskladiti sa vaze¢im IUCN smjernicama zastite prirode, a sve u skladu sa
osnovnim postavkama Nacionalne strategije odrzivog razvoja Crne Gore.

- prilikom projektovanja na lokalitetima koja imaju status zasticenih prirodnih dobara obavezno je
primjenjivati odredbe Zakona o zastiti prirode (posebno ¢lanove 9i 12);

- za objekte koji se planiraju u neposrednoj blizini ili na podruéju zasticenog prirodnog dobra, obaveza
investitora je da izradi procjenu uticaja na zivotnu sredinu i u okviru nje, ocjenu prihvatljivosti projekta;

- definisanje ekoloskih koridora i zastitnih zona oko zasti¢enih podru¢ja prirode (primjena zoniranja u
svim slu€ajevima za koje je to neophodno) ;

- uz sve kolovoze potrebno je ne samo predvidjeti i izgraditi, ve¢ takode odrzavati u funkciji objekte za
odvodenije i tretman zagadenih voda;

- efikasnije aktivnosti na zastiti lovne, ribolovne i ukupne faune shodno uzgojnim mjerama i vazecim
zakonskim propisima.

Mjere ublazavanja uticaja na biodiverzitet i ekoloski osjetljive lokalitete
- lzvrsiti kartiranje stanista i bitopova i Studiju mapiranja dina i Pejzaznu taksaciju postoje¢eg zelenila sa
elaboratom zastite zelenila.

0 Za skadarski hrast (Quercus robur L. Ssp scutariensis Cernj) predvidjeti obavezno oCuvanje i sve aktivnosti
(izgradnju) podrediti njegovom o€uvanju. Presadivanje je moguce ukoliko vitalnost stabala to omogucava.

0 Maksimalno izbjegavati nasipanje terena na slobodnim povrSinama u okviru urbanistickih parcela predvidenih
za izgradnju i uredenje radi o€uvanja postojece vegetacije i stanista.

o Predvidjeti zabranu kori§¢enja invazivnih biljnih vrsta.
o Kontrolisati parametre morske vode u cilju o€uvanja morskih habitata.

o0 Predvidjeti ogradivanje zasti¢enih podrucja, stanista i jedinki tokom gradevinskih radova.

4.6 Mjere za uklanjanje komunalnog otpada

Shodno Zakonu o upravljanju otpadom, upravljanje otpadom zasnivaée se na principu odrzivog razvoja, kojim
se obezbjeduje efikasnije kori§¢enje resursa, smanjenije koli¢ine otpada i postupanje s otpadom na nacin kojim
se doprinosi ostvarivanju cilieva odrzivog razvoja.
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Korisnici prostora zone zahvata duzni su primijeniti tehnoloSki postupak, koristiti sirovine i druge materijale i
organizovati usluzne djelatnosti na nacin kojim se proizvodi najmanja koli¢ina ili spreCava nastanak otpada.

Korisnici prostora duzni su da sakupljaju otpad na selektivan nacin i planira se lokacija za kontejnere na
urbanisti¢koj parceli sa namjenom Objekti komunalne infrastrukture..

TRETMAN OTPADA
Sakupljanje i transport otpada u naselju vrSi¢e preduzece koje sakuplja i odvozi otpad u opstini - JKP ,Ulcinj".

Prilikom planiranja upravljanja otpadom rukovodilo se osnovnim postulatom ,uspostavljanje integralnog sistema
upravljanja otpadom koji se zasniva na povecanju koliCine otpada koji se sakuplja, smanjenju koli¢ina otpada
koji se odlaze, uvodenju reciklaze®.

Koli€ina proizvedenog komunalnog otpada u Opétini Ulcinj je u direktnoj vezi sa brojem stanovnika u urbanoj
zoni i prigradskim naseljima, brojem turista, brojem zaposlenih u ustanovama i preduzecima, nivoa
organizovanosti domacinstava u sakupljanju i predselekciji, kao i u angazovanosti nadleznih gradskih sluzbi na
sakupljanju i transportu komunalnog otpada.

Klju¢na karika u generisanju i sakupljanju komunalnog jeste i nivo ekoloske svijesti gradana. Na bazi podataka
iz DrZzavnog plana upravljanja otpadom 2015-2020, proizvodnja komunalnog otpada u Primorskom regionu
iznosi 0,86 kg/stanovnik/dan, Koli¢ina otpada koji stvaraju turisti iznosi 1,86 kg/dan.

Program sakupljanja komunalnog otpada, podrazumijva, sakupljanje mjeSanog komunalnog otpada odloZenog
od strane gradana i zaposlenih u komercijalnom i industrijskom sektoru i sakupljanje separatno prikupljanih
primarno razdvojenih komponenata otpada. Program sakupljanja komunalnog otpada u opstini Ulcinj je
predviden u zavisnosti od nacina stanovanja odnosno od naselja u kojima se otpad sakuplja.

Procjene buducih koli¢ina otpada u zahvatu DSL-e
Na teritoriji OpStine Ulcinj sakuplja se mjeSoviti komunalni otpad, odloZen od strane gradana i zaposlenih u
komercijalnom i industrijskom sektoru (misli se samo na otpad koji je po svojim karakteristikama slican
komunalnom otpadu).
Usvojene su priblizne koli¢ine proizvedenog otpada za stanovnike, a za zaposlene orijentaciono procijenjena
koliCina otpada:

e (.86 kg/dan za stanovnike

e 1.86 kg/ dan za turiste

e 0.3 kg/dan za zaposlene

Tabela: Proizvodnja otpada

Kategorija korisnika Broj korisnika Norma potrosnje Ukupno otpada
Kg/dan t /dan
Stanovni$tvo 3264 0.86 2,81

U skladu sa prethodno definisanim kriterijumima procijenjena maksimalna koli¢ina otpada na godiSnjem nivou
iznosi 1.043 t/god.

Tabela: Pretpostavke za proradun potrebnog broja kontejnera za otpad koji nije dio selektivnog sakupljanja otpada

Parametar Iznos
KoliCina 2,81 t/dan
Zapremina kontejnera 1,1 m3
Predpostavljena gustina (zbijenost) 0.1t/m3
UCestalost praznjenja jedan x dnevno
Potreban broj kontejnera 26
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Za podrucje DSL-e je potrebno 26 kontejnera. Kontejneri e biti postavljeni na lokacijama uz ivicu puta u
naseljenom podruc¢ju. Odvozenje otpada vrSice se specijalnim vozilima do sanitarne deponije. Sakupljanje i
transprt otpada je potrebno organizovati tokom vecernjeg i no¢nog perioda.

Komunalni otpad odlagace se na postojecoj regionalnoj sanitarnoj deponiji “Mozura”, uz preduzimanje svih

potrebnih aktivnosti na smanjenju koliCina otpada koji se odlaze, kroz smanjenje na izvoru i primarnu i
sekundarnu selekciju.

Gradevinski otpad Ce se odlagati na lokaciji Briska gora (povrsina 2 ha).

Urbanisti¢ko-tehni€ki uslovi za uredenje lokacija za postavljanje kontejnera
e Lokacije su u vidu niSa u koridorima planiranih saobra¢ajnica i u zavisnosti od potreba u njima je
predvideno 3,4 ili 5 kontejnera Kao tipski uzet je kontejner kapaciteta 1,1m3,
o Prilikom realizacije ovih kontejnerskih mjesta voditi racuna da kontejneri budu smjesSteni na
izbetoniranim platoima ili u posebno izgradenim niSama (betonskim boksovima)

e Zaneometano obavljanje iznoSenja smeca svim niSama mora biti obezbijeden direktan prilaz
komunalnog vozila.

U daljem tekstu date su skice sa orjentacionim dimenzijama kontejnerkih mjesta sa 3, 4 i 5 kontejnera
(tipski, kapaciteta 1,1m3)..

Dimenzije kontejnerskog boksa sa 3, 4 i 5 kontejnera (tipski, kapaciteta 1,1 m%)
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4.7 Koncept karakteristicnih uslova gradnje
U okviru dalje razrade planske dokumentacije, pored uobi¢ajenih uslova gradnje koji se odnose na definisanje
urbanistiCkih parametara, gabarita, arhitektonskog oblikovanja objekta i urbanisticke parcele, detaljnije ¢e se
definisati i sledeéi stavovi kroz UT uslove:

Urbana morfologija za buducu novu izgradnju bi¢e definisana na nacin da se formira adekvatan urbani
ambijent, posebno na prvoj liniji prema kanalu Port Milena (“waterfront”) kojim Ce se stvoriti nova
vrijednost ovog prostora, afirmisati glavni motiv — kanal Port Milena sa kalimerama, rt Derane — glavni
ulazni motiv u kanal Port Milena, kao i ulazne partije prema zasti¢enim i ekluzivnim zonama Solane i
Velike plazZe.

Kontaktna podru¢ja sa prostorom Velike plaze bi¢e definisana novom izgradnjom sadrzaja iz
kategorije centralnih sadrzaja i arhitektonskim oblikovanjem, gdje je potrebno “povezati” prostor
koji se nalazi u kontaktnoj zoni sa javnim povrSinama uz kanal Port Milena, kao i prostor sa obe strane
ovog kanala, tako da Cine jedinstenu ambijentalnu cjelinu.

UT uslovima ¢e biti precizno definisani mehanizme kojima ¢e se omoguciti formiranje cjelovitog i
ambijentalno zaokruzenog urbanisticko-arhitektonskog rieSenja novoplaniranih stambeno-turistickih
zona, ali i intervencija na pojedinacnim objektima kako bi se izbjegla neadekvatna izgradnja, koja je ve¢
evidentirana na podrucju plana.

Ukoliko se u okviru urbanistiCke parcele planira izgradnja viSe objekata i ukoliko je povrsina urbanisticke
parcele veéa od 2.500m2, moguca je fazna izgradnja objekata na osnovu usvojenog idejnog
arhitektonskog rjeSenja za cijelu lokaciju, u skladu sa ¢lanom 76. Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("SI. list CG", br. 064/17 i 44/18).

Dio gradevinskog podruja u bloku 7 se nalazi u rezimu koji je u PPPNOPCG oznacen kao
fleksibilna cezura- zastiCeni park.

4.8 Uslovi za izgradnju novih objekata

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA STANOVANJA SREDNJE
GUSTINE od 120 - 250 stanovnika/ha

Pretezna namjena

Stambeni objekti

Kompatibilna namjena

e Trgovina i ugostiteljski objekti, smjestaj turista, poslovni sadrzaji koji
su smjeSteni u prizemljima i mezaninima stambenih objekata;

e Sport i rekreaciju;

e parkinzi i garaze za smje$taj vozila korisnika (stanara i zaposlenih) i
posjetilaca.

U okviru stanovanja pored stalno naseljenih stambenih jedinica moguce je
organizovati i stambene jedinice za povremeno stanovanje u funkciji turizma.
Na povrSinama namjene stanovanje srednje gustine, primarna namjena je
stanovanje, organizovanje kompatibiine namjene je u prizemlju objekta.
Moguce je organizovanje kompatibilne namjene i na spratnim etazama uz
uslov da se obezbijedi dovoljan broj parking mjesta za sve namjene prema
smjernicama iz faze Saobracaj, po normativima definisanim Pravilnikom o
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blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, a saglasno stepenu motorizacije
u Ulcinju.

Zabranjena namjena

Zabranjeno je gradenje svih objekata koji bi svojom namjenom ugrozili
Zivotnu sredinu i preteznu namjenu.

Tipologija objekata

Slobodnostojeéi objekti

Parcelacija

U okviru zahvata plana parcele su definisane koordinatama taCaka koji ¢e biti
dati u fazi Predloga plana. Urbanisticke parcele imaju direktan pristup sa javne
komunikacije.

Vie urbanistickih parcela moZze pristupiti procesu projektovanja i izgradnje, uz
zajednicka idejna rjeSenja i saglasnosti, kao lokacija, u skladu sa ¢lanom 53
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

Polozaj objekta
(horizontalna

Gradevinska linija na zemlji (GL 1) prema susjednim parcelama je na
minimalnoj udaljenosti 2,5 m;

regulacija) Gradgvinska linija iznad zemlje (GL 2) poklapa se sa gradevinskom linijom na
zemlji (GL 1).
Spratnost objekata, Vertikalni gabarit objekta ovim planom se odreduje kroz dva parametra:

Visinska regulacija

spratnost objekta i maksimalna dozvoljena visina objekta. Visina objekta
izrazava se u metrima i znaCi distancu od najnize kote okolnog konacnog
uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do kote sliemenaiili vijenca
ravnog krova.

Planom predvidena maksimalna spratnost iznosi: za objekte stanovanja - tri
nadzemne etaze.

Maksimalna visina objekta je 14 m, raunajuci od kote trotoara odnosno terena
oko kuce i najviSe kote krova.

Krov moze biti kosi ili ravan. Maksimalni nagib krova je 21°.

Potkrovlje (Pk) moZe biti zavrSna etaZa. Najniza svijetla visina potkrovija ne
moze biti veca od 1.20m.

o Nije dozvoljena podrumska etaza.

o Suteren je nadzemna etaZza i dozvoliena je ukoliko to uslovi terena
omogucavaju, i to samo u funkciji obezbjedenja potrebnog kapaciteta
mirujuceg saobracaja unutar parcele.

o Potkrovlie moZe biti zavrsna etaza.
Najveca visina etaze:
e zagaraze i tehnicke prostorije do 3.0 m

e za stambene etaze do 3.5 m
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e zaposlovne etaze do 4.5 m.

Indeks zauzetosti 0.3
urbanisti¢ke parcele
Indeks izgradenosti 0.8

urbanisti¢ke parcele

Obra¢un BRGP

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta u suterenu ili na otvorenom parking
prostoru u okviru parcele. PovrSinski parking u okviru urbanistiCke parcele ne
ulazi u indeks zauzetosti;

S obzirom da nije dozvoljena izgradnja podrumskih etaZa, potrebna parking
mjesta obezbijediti na parteru, u okviru objekta hotela, depadansa ili vila, il u
okviru zasebnog objekta — nadzemne garaZe, koji mora biti montaznog -
demontaznog karaktera. Ukoliko se parking rijesi u okviru garaza, bilo da su
zasebne ili u sklopu objekata, povrSina garaZa ulazi u obracun BGP objekata.

Ukoliko to uslovi terena omogucavaju, dozvoliena je nadzemna etaza -
suteren, i to samo u funkciji obezbjedenja potrebnog kapaciteta mirujuceg
saobracaja unutar parcele. U tom slu¢aju ne raCuna se u bruto razvijenu
gradevinsku povrsinu po kojoj se obracunava indeks izgradenosti.

Ograda, potporni zid, bazen, bistjerna, bunar, septi¢ka bio jama, bioloSki
uredaj za precis¢avanje otpadnih voda, ne ulaze u obraCun indeksa zauzetosti
i izgradenosti na parceli. - Odluka 0 pomocnim objektima na teritoriji opStine
Ulcinj (“Sl.list CG — Opétinski propisi”, br.24/2016).

Otvoreni rekreativni sadrzaji ( bazeni, elementi parterne arhitekture, otvoreni
sportski tereni, fontane i sl. Ne obradunavaju se u BGP parcele.

Svi potrebni urbanistiki parametri obraunavaju se u skladu sa “Pravilnikom
0 blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene
povrSina, elementima urbanistiCke requlacije i jedinstvenim _grafi¢kim
simbolima” ,(,SI. List CG, br.24/10ii33/14)" i Crnogorskim standardom MEST
EN 15221-6

Moguénost gradenja
viSe objekata na
urbanistickoj parceli

Na jednoj urbanistickoj parceli moze se graditi samo jedan stambeni objekat.

Pomoc¢ni objekti

Pored osnovnog objekta u okviru urbanistiCke parcele moze se planirati i
pomocni objekat, maksimalne povrSine do 30 m2, maksimalne svijetle visine
2,60 m, u skladu Odlukom o pomocénim objektima na teritoriji Opstine
Ulcinj (“Sllist CG — Opétinski propisi”, br.24/2016). Pomoc¢ni objekat je
maksimalne spratnosti P (prizemlje), i oblikovno se moraju prilagoditi
osnovnom objektu.

Promjena namjene pomoc¢nog objekta u stambeni objekat nije dozvoljena.
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Za ove objekte vaZe sve smjernice koje vaze i za osnovne, a tiCu se udaljenosti
od susjednih parcela i objekata, kao i gradevinske linije

Kota poda prizemlja
objekta

Za stambene objekte i poslovne objekte kota poda prizemlja je maksimalno
1.00 m iznad kote kona¢no uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

Uslovi za gradnju

Zona za gradnju objekta je definisana gradevinskim linijjama.

Nadgradnja nad postoje¢im objektima moze se vrSiti uz prethodnu provjeru
staticke stabilnosti.

Ukoliko se Investitor odluéi za faznu realizaciju po konstruktivnim i
funkcionalnim cjelinama, obavezna je izrada Idejnog rieSenja za objekat u
cielini u kome ¢ée biti jasno naznalene faze realizacije.

Kako ovo podruéje ima najizraZeniji seizmicki hazard, prilikom projektovanja
objekata kao i infrastrukture _neophodno je primjeniti _najvece standarde,
najnovija_dostignuéa _kao i _osnovne principe _seizmi¢kog planiranja i
projektovanja.

Faznost izgradnje

Moguca je fazna realizacija izgradnje objekata, uz prethodno usvojeno od
strane glavnog gradskog ili drzavnog arhitekte idejno arhitektonsko rjeSenje
za cijelu lokaciju, $to je u skladu sa ¢lanom 76. Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("SI. list CG", br. 064/17 i 44/18).

Zelene povrsine

Na urbanistiCkoj parceli slobodne povrSine oko objekata urediti u duhu
savremene pejzazne arhitekture, u povrsini definisanoj u poglavlju Pejzazna
arhitektura. Zelene povrSine su oni prostori u okviru urbanisticke parcele koji
se obavezno ureduju vegetacijom u direktnom kontaktu sa tlom (minimalni sloj
zemlje za rast i razvoj biljaka debljine 0.8 m). U zelene povrSine ne racunaju
se asfaltirane, betonirane i poplo¢ane povrsine, betonske raster podloge,
povrsine zastrte pijeskom, Sljunkom, tucanikom, drobljenim kamenom i drugi
tamponi, gumenim i drugim podlogama, na kojima nije mogu¢ rast i razvoj
biljaka.

o minimalni procenat zelenih povrsina na urb.parceli je 60%

Intervencije u
prirodnom terenu

Ukoliko geotehniCki uslovi lokacije dozvoljavaju, moguca je minimalna
intervencija radi izgradnje objekta u prirodnom terenu (nasip ili usjek):

- Zanagib do 10% - do 1.00 m u tlu u odnosu na postojece stanje;

- Zanagib do 10% do 20% - do 1.50 m u tlu u odnosu na postojece
stanje;

- Zanagib preko 20% - do 2.00 m u tlu u odnosu na postojece stanje.

Ogradivanje
urbanisti¢ke parcele

Maksimalna visina ograde kojom se ograduje urbanisticka ili katastarska
parcela na kojoj je planirana izgradnja objekta, prema Odluci o pomocnim
objektima na teritoriji opStine Ulcinj (“Sllist CG — Opstinski propisi”,
br.24/2016) iznosi 1,6 m.
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Na osnovu planskog dokumenta detaljne razrade mogu se po granici
urbanistiCke parcele u cjelosti ili djelimiéno postavljati odnosno graditi ograde
lzuzetno, mogu se postavljati priviemene zi€ane ograde (pletena Zi¢ana
mreza i sl.) granicom katastarske parcele u zahvatu planskog dokumenta
detaljne razrade, do privodenja zemljista planiranoj namjeni.

Zi¢ane ograde ne smiju se postavijati od bodljikave Zice.

Maksimalna visina ograde kojom se ograduje urbanistiCka ili katastarska
parcela na kojoj je je planirana izgradnja stambenog objekta iznosi 1,6 m.
Ograde objekata na uglu, raskrsnici saobra¢ajnica, moraju biti transparentne i
ne mogu biti visoCije od 0,90 m, racunaju¢i od kote trotoara, zbog
obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.

Ograda moze biti prozirna i neprozirna, a materijalizacija moze biti kamen,
beton, metal, zelena ograda ili kombinacija navedenih materijala.

Prema javnim povrSinama ograda mora biti prozirna, iznad visine od 60 cm a
materijali moraju biti u skladu sa ambijentom.

Prema susjednim urbanistickim odnosno katastarskim parcelama ograda
mozZe biti i neprozirna pod uslovom da ne prelazi visinu od 1,6 m.

lzuzetno visina neprozire ograde moze iznositi do 2,2 m, uz saglasnost
susjeda.

Garaziranje i parkiranje

Potrebe za parkiranjem vozila moraju se reSavati na urbanistickoj parceli na
kojoj se objekti grade, u dvoristima objekata i/ili u garaZama u objektima, po
normativima definisanim Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, a saglasno stepenu motorizacije u Ulcinju:

Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta;

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama
(u skladu sa vaze¢im Pravilnikom).

Arhitektonsko Sve kao u poglavlju Arhitektonsko oblikovanje objekata

oblikovanje

Infrastrukturni Priklju¢enje objekata na saobra¢ajnu i drugu infrastrukturu vrsi se na osnovu

prikljucci pravila datih u odgovarajuéim poglavljima i grafickim prilozima ovog planskog
dokumenta.

Odvodnjavanje Obavezno je odvodnjavanje atmosferskih voda sa parcele. Atmosferske vode

povrsinskih voda

sa jedne urbanistiCke parcele zabranjeno je usmjeravati ka drugoj ubanistickoj
parcel.

Uslovi gradenja u zoni
zastitnog pojasa
infrastrukturnih
koridora

Ukoliko se u okviru postojeCe planske dokumentacije nalazi koridor brze
saobracajnice, moguca je realizacija vazeceg plana u zoni infrastrukturnog
koridora, na osnovu ste€enih prava i obaveza, a nije moguca u zoni putnog
pojasa.

Uslovi za uredenje
terena

- kompoziciju vrta stilski uskladiti sa arhitekturom objekta i tradicijom vrtne
arhitekture primorja (odrine, ogradni zidovi, kamene klupe - pizuli, kameni
stolovi, i sl.)

- pri odabiru zasada voditi rauna o uslovima sredine, dimenzijama, boji,
oblicima,

- za izradu staza i stepenica koristiti lokalne vrste kamena,
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- predvrt urediti reprezentativno sa mogucnosti formiranja parkinga,

- u zadnjem vrtu moguce je formirati voénjake od zasada maslina, agruma,
smokvi itd.,

- radi razdvajanja parcela i izolacije od saobracajnica predvidjeti podizanje
zasada Zive ograde, ili formiranje drvoreda (uslovi iz ZUS-a),

- izbjegavati upotrebu konvencionalnih travnjaka radi uStede vode,

- kao dopunu za ozelenjavanja koristiti pergole sa dekorativnim puzavicama,

zidova i drugih vertikalnih elemenata u vrtu.

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA MJESOVITE NAMJENE

Pretezna namjena

Objekti za smjestaj turista

Kompatibilna namjena

ugostiteljski objekti, trgovina, objekti za kulturu, Skolstvo, zdravstveno i
socijalnu zastitu, sport i rekreaciju, ali i stanovanje ne vise od 40% BGP,
parkinzi i garaze za smjeStaj vozila korisnika (stanara, zaposlenih i
posjetilaca), objekti i mreZe infrastrukture.

U okviru stanovanja pored stalno naseljenih stambenih jedinica moguce je
organizovati i stambene jedinice za povremeno stanovanje u funkciji turizma.

Zabranjena namjena

Zabranjeno je gradenje svih objekata koji bi svojom namjenom ugrozili
Zivotnu sredinu i preteznu namjenu.

Tipologija objekata U oblikovno-funkcionalnom smislu mogu se razlikovati sliede¢i osnovni tipovi
objekata mjeSovite namjene:
* slobodnostojeéi objekat
Za vecu urbanisticku parcelu (preko 1000m?) dozvoljeno je na datoj parceli
projektovati i izgraditi dva ili viSe objekata (ne vecih od 500 m? pojedinacno),
u skladu sa pravilima datim ovim planskim dokumentom, uz prethodno idejno
rieSenje za cijelu parcelu, odobreno od strane nadlezne institucije.
Maksimalni horizontalni gabariti objekata:
= TIP1-8x14m
= TIP2-16x14m
= TIP3-24x10m
TIP 3 je kombinacija grupisanih objekata.
Parcelacija i Urbanisticke parcele imaju direktan pristup sa javne komunikacije.
udruzivanje Novoformirane granice urbanistiCkih parcela definisane su koordinatnim

urbanistickih parcela

tackama koje Ce biti date u fazi Predloga plana.

Vise urbanistickih parcela mogu pristupiti procesu projektovanja i izgradnje,
uz zajednicka idejna rjeSenja i saglasnosti, kao lokacija, u skladu sa ¢lanom
53 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata. Lokacija moze biti jedna
ili viSe katastarskih parcela, jedna ili viSe urbanistickin parcela, dio jedne ili
djelovi vise urbanistickih parcela odredenih elaboratom parcelacije. Lokacija
mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom.
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Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanistiCko-tehnickim
uslovima i smjernicama utvrdenim planskim dokumentom i povrsini lokacije.

Udruzene urbanistiCke parcele u zajednickom idejnom rjeSenju, moraju imati
jasno koncipiranu funkcionalnu povezanost. Urbanisti¢ke parcele se udruzuju
prvenstveno u cilju formiranja kompleksa objekata, koji zajednickim
djelovanjem unapreduju turisticku ponudu mjesta i grada.

Ukoliko se na jednoj urbanistickoj parceli planira viSe objekata,
minimalno medusobno odstojanje objekata na istoj urbanisti¢koj parceli
iznosi 5m.

Polozaj objekta
(horizontalna

Gradevinska linija na zemlji (GL 1) prema susjednim parcelama je na
minimalnoj udaljenosti 2,5 m;

regulacija) L . . .
Gradevinska linija iznad zemlje (GL 2) poklapa se sa gradevinskom linijom na
zemlji (GL 1).

Spratnost objekata, Vertikalni gabarit objekta ovim planom se odreduje kroz dva parametra:

Visinska regulacija

spratnost objekta i maksimalna dozvoljena visina objekta. Visina objekta
izrazava se u metrima i znaCi distancu od najnize kote okolnog konacnog
uredenog i nivelisanog teren ili trotoar uz objekat do kote sljemena ili vijenca
ravnog krova.

Planom predvidena maksimalna spratnost iznosi: za objekte mjeSovite
namjene - pet nadzemnih etaza.

Krov mozZe biti kosi ili ravan. Maksimalni nagib krova je 21°.

Potkrovlje (Pk) moZe biti zavrSna etaZa. Najniza svijetla visina potkrovija ne
moze biti veca od 1.20m.

Planom je predvidena maksimalna visina objekta 19 m, raCunajuci od kote
trotoara odnosno terena oko kuce i najviSe kote krova.
NAPOMENA: Potkrovlje (ukoliko je projektovano) se rauna kao nadzemna

etaza i ulazi u ukupnu visinu objekta.
o Nije dozvoljena podrumska etaza.

o Suteren je nadzemna etaZza i dozvoliena je ukoliko to uslovi terena
omogucavaju, i to samo u funkciji obezbjedenja potrebnog kapaciteta
mirujueg saobracaja unutar parcele.

o Potkrovlie moZe biti zavrsna etaza.

Najveca visina etaze za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih
kota meduetaznih konstrukcija iznosi:

e zagaraze i tehnicke prostorije do 3.0 m
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e zastambene etaze do 3.5 m

e zaposlovne etaze do 4.5 m.

Indeks zauzetosti 0.4
urbanisticke parcele
Indeks izgradenosti 0.8

urbanisti¢ke parcele

Obra¢un BGP

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta u suterenu ili na otvorenom parking
prostoru u okviru parcele. Povrsinski parking u okviru urbanistiCke parcele ne
ulazi u indeks zauzetosti;

S obzirom da nije dozvoljena izgradnja podrumskih etaZa, potrebna parking
mjesta obezbijediti na parteru, u okviru objekta hotela, depadansa ili vila, ili u
okviru zasebnog objekta — nadzemne garaZe, koji mora biti montaznog -
demontaznog karaktera. Ukoliko se parking rijeSi u okviru garaza, bilo da su
zasebne ili u sklopu objekata, povrsina garaza ulazi u obracun BGP objekata.

Ukoliko to uslovi terena omogucavaju, dozvoliena je nadzemna etaza —
suteren, i to samo u funkciji obezbjedenja potrebnog kapaciteta mirujuéeg
saobracaja unutar parcele. U tom slu¢aju ne raCuna se u bruto razvijenu
gradevinsku povrsinu po kojoj se obracunava indeks izgradenosti.

Ograda, potporni zid, bazen, bistjerna, bunar, septicka bio jama, bioloki
uredaj za precis¢avanje otpadnih voda, ne ulaze u obraCun indeksa zauzetosti
i izgradenosti na parceli. - Odluka 0 pomocnim objektima na teritoriji opstine
Ulcinj (“Sl.list CG — Opétinski propisi”, br.24/2016).

Otvoreni rekreativni sadrzaji ( bazeni, elementi parterne arhitekture, otvoreni
sportski tereni, fontane i sl. Ne obradunavaju se u BGP parcele.

Svi potrebni urbanisti¢ki parametri obraCunavaju se u skladu sa “Pravilnikom
0 blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterjumima namjene
povrSina, elementima _urbanistiCke requlacije i jedinstvenim _grafi¢kim
simbolima” ,(,Sl. List CG, br.24/10ii 33/14)"i Crnogorskim standardom MEST
EN 15221-6

Moguénost gradenja
viSe objekata na
urbanistickoj parceli

Na jednoj urbanisti¢koj parceli moze se graditi jedan ili viSe objekata (ne

vec¢ihod 500 m? pojedinacno).

Pomoc¢ni objekti

Za objekte mjeSovite namjene, mogu se graditi i pomoéni objekti u skladu sa
Odlukom o pomo¢nim objektima na teritoriji Opstine Ulcinj (“Sl.list CG -
Opstinski propisi”, br.24/2016).

Maksimalna spratnost ovih objekata je P, a oblikovno se moraju prilagoditi
osnovnom objektu. Za ove objekte vaze sve smjernice koje vaze i za osnovne,
a tiCu se udaljenosti od susjednih parcela i objekata, kao i gradevinske linije
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Kota poda prizemlja
objekta

Za stambene objekte i poslovne objekte kota poda prizemlja je maksimalno
1.00 m iznad kote konacno uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

Uslovi za gradnju

Zona za gradnju objekta je definisana gradevinskim linijjama.

Nadgradnja nad postojecim objektima moze se vrSiti uz prethodnu provjeru
statiCke stabilnosti.

Ukoliko se Investitor odluéi za faznu realizaciju po konstruktivnim i
funkcionalnim cjelinama, obavezna je izrada Idejnog rieSenja za objekat u
cielini u kome ¢e biti jasno naznacene faze realizacije.

Kako ovo podrudje ima najizraZeniji seizmi¢ki hazard, prilikom projektovanja
objekata kao i infrastrukture neophodno je primjeniti najveée standarde,
najnovija dostignuéa kao i osnovne principe seizmi¢kog planiranja i

projektovania.

Faznost izgradnje

Moguca je fazna realizacija izgradnje objekata, uz prethodno usvojeno od
strane glavnog gradskog ili drzavnog arhitekte idejno arhitektonsko rjeSenje
za cijelu lokaciju, Sto je u skladu sa ¢lanom 76. Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("SI. list CG", br. 064/17 i 44/18).

Zelene povrsine

Na urbanistiCkoj parceli slobodne povrSine oko objekata urediti u duhu
savremene pejzazne arhitekture, u povrsini definisanoj u poglavlju Pejzazna
arhitektura. Zelene povrSine su oni prostori u okviru urbanisticke parcele koji
se obavezno ureduju vegetacijom u direktnom kontaktu sa tlom (minimalni sloj
zemlje za rast i razvoj biljaka debljine 0.8 m). U zelene povrSine ne raCunaju
se asfaltirane, betonirane i poplo¢ane povrsine, betonske raster podloge,
povrsine zastrte pijeskom, Sljunkom, tucanikom, drobljenim kamenom i drugi
tamponi, gumenim i drugim podlogama, na kojima nije mogu¢ rast i razvoj
biljaka.

o minimalni procenat zelenih povrsina na urb. parceli je 60%

Intervencije u
prirodnom terenu

Ukoliko geotehnicki uslovi lokacije dozvoljavaju, moguca je minimalna
intervencija radi izgradnje objekta u prirodnom terenu (nasip ili usjek):

- Zanagib do 10% - do 1.00 m u tlu u odnosu na postojece stanje;

- Zanagib do 10% do 20% - do 1.50 m u tlu u odnosu na postojece
stanje;

- Zanagib preko 20% - do 2.00 m u tlu u odnosu na postojece stanje.

Ogradivanje
urbanisticke parcele

Maksimalna visina ograde kojom se ograduje urbanisticka ili katastarska
parcela na kojoj je planirana izgradnja objekta, prema Odluci 0 pomocnim
objektima na teritoriji opStine Ulcinj (“Sllist CG — OpStinski propisi”,
br.24/2016) iznosi 1,6 m.

Na osnovu planskog dokumenta detaljne razrade mogu se po granici
urbanistiCke parcele u cjelosti ili djelimi¢no postavljati odnosno graditi ograde
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lzuzetno, mogu se postavljati priviemene ziCane ograde (pletena Zi€ana
mreZa i sl.) granicom katastarske parcele u zahvatu planskog dokumenta
detaljne razrade, do privodenja zemljista planiranoj namjeni.

Zi¢ane ograde ne smiju se postavijati od bodljikave Zice.

Maksimalna visina ograde kojom se ograduje urbanistiCka ili katastarska
parcela na kojoj je je planirana izgradnja stambenog objekta iznosi 1,6 m.
Ograde objekata na uglu, raskrsnici saobracajnica, moraju biti transparentne i
ne mogu biti visoCije od 0,90 m, racunaju¢i od kote trotoara, zbog
obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.

Ograda mozZe biti prozirna i neprozirna, a materijalizacija moze biti kamen,
beton, metal, zelena ograda ili kombinacija navedenih materijala.

Prema javnim povrSinama ograda mora biti prozirna, iznad visine od 60 cm a
materijali moraju biti u skladu sa ambijentom.

Prema susjednim urbanistickim odnosno katastarskim parcelama ograda
mozZe biti i neprozirna pod uslovom da ne prelazi visinu od 1,6 m.

lzuzetno visina neprozirne ograde moze iznositi do 2,2 m, uz saglasnost
susjeda.

Garaziranje i parkiranje

Potrebe za parkiranjem vozila moraju se reSavati na urbanistickoj parceli na
kojoj se objekti grade, u dvoristima objekata i/ili u garazama u objektima, po
normativima definisanim Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog
dokumenta, a saglasno stepenu motorizacije u Ulcinju:

stanovanje na 1000m2. - 11 PM
turizam na 1000m2. - 5 PM

trgovine na 1000m2. - 44 PM

usluge na 1000m2. - 22 PM
ugostiteljski objekti na 1000m2. - 85 PM

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama
(u skladu sa vaze¢im Pravilnikom).

Arhitektonsko Sve kao u poglavlju Arhitektonsko oblikovanje objekata

oblikovanje

Infrastrukturni Priklju¢enje objekata na saobra¢ajnu i drugu infrastrukturu vrsi se na osnovu

prikljucci pravila datih u odgovaraju¢im poglavljima i grafi¢kim prilozima ovog planskog
dokumenta.

Odvodnjavanje Obavezno je odvodnjavanje atmosferskih voda sa parcele. Atmosferske vode

povrsinskih voda

sa jedne urbanistiCke parcele zabranjeno je usmjeravati ka drugoj ubanistickoj
parceli.

Uslovi gradenja u zoni
zastitnog pojasa
infrastrukturnih
koridora

Ukoliko se u okviru postojece planske dokumentacije nalazi koridor brze
saobracajnice, moguca je realizacija vazeceg plana u zoni infrastrukturnog
koridora, na osnovu steenih prava i obaveza, a nije moguca u zoni putnog
pojasa.
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Uslovi za uredenje
terena

- kompoziciju vrta stilski uskladiti sa arhitekturom objekta i tradicijom vrtne
arhitekture primorja (odrine, ogradni zidovi, kamene klupe - pizuli, kameni
stolovi, i sl.)

- pri odabiru zasada voditi rauna o uslovima sredine, dimenzijama, boji,
oblicima,

- za izradu staza i stepenica koristiti lokalne vrste kamena,

- predvrt urediti reprezentativno sa mogucnosti formiranja parkinga,

- u zadnjem vrtu moguce je formirati voénjake od zasada maslina, agruma,
smokuvi itd.,

- radi razdvajanja parcela i izolacije od saobracajnica predvidjeti podizanje
zasada Zive ograde, ili formiranje drvoreda (uslovi iz ZUS-a),

- izbjegavati upotrebu konvencionalnih travnjaka radi ustede vode,

- kao dopunu za ozelenjavanja koristiti pergole sa dekorativnim puzavicama,

zidova i drugih vertikalnih elemenata u vrtu.

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA CENTRALNE DJELATNOSTI

Pretezna namjena

Objekti za poslovne, komercijalne i usluzne djelatnosti.

Kompatibilna namjena

Ugostitleljski objekti i objekti za smjestaj turista, trgovacki centri, poslovne
zgrade i objekti uprave, kulture, zdravstvene i socijalne zastite, sport i
rekreacija, parkinzi i garaze za smjestaj vozila korisnika.

Zabranjena namjena

Zabranjeno je gradenje svih objekata koji bi svojom namjenom ugrozili
Zivotnu sredinu i preteznu namjenu.

Tipologija objekata U oblikovno-funkcionalnom smislu mogu se razlikovati sliede¢i osnovni tipovi
objekata:
* slobodnostojeci objekat
Parcelacija i UrbanistiCke parcele imaju direktan pristup sa javne komunikacije.
udruzivanje Novoformirane granice urbanistiCkih parcela definisane su koordinatnim

urbanistickih parcela

tackama, koje ¢e biti date u fazi Predloga plana.

Vise urbanistickih parcela mogu pristupiti procesu projektovanja i izgradnje, uz

zajednicka idejna rjeSenja i saglasnosti, kao lokacija, u skladu sa ¢lanom 53 Zakona
0 planiranju prostora i izgradnji objekata. Lokacija moZe biti jedna ili viSe katastarskih
parcela, jedna ili viSe urbanistiCkih parcela, dio jedne ili djelovi vie urbanistickih
parcela odredenih elaboratom parcelacije. Lokacija mora da zadovoljava pravila
parcelacije definisana planskim dokumentom. Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju

se shodno urbanisticko-tehni¢kim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim

dokumentom i povrSini lokacije.

Udruzene urbanisticke parcele u zajednickom idejnom rjeSenju, moraju imati
jasno koncipiranu funkcionalnu povezanost. Urbanisti¢ke parcele se udruzuju
prvenstveno u cilju formiranja kompleksa objekata, koji zajedni¢kim
djelovanjem unapreduju turisticku ponudu mjesta i grada.

Ukoliko se na jednoj urbanistickoj parceli planira viSe objekata,

minimalno medusobno odstojanje objekata na istoj urbanisti¢koj parceli

iznosi 5m.
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Polozaj objekta
(horizontalna

Gradevinska linija na zemlji (GL 1) prema susjednim parcelama je na
minimalnoj udaljenosti 2,5 m;

regulacija) Gradevinska linija iznad zemlje (GL 2) poklapa se sa gradevinskom linijom na
zemlji (GL 1).
Spratnost objekata, Vertikalni gabarit objekta ovim planom se odreduje kroz dva parametra:

Visinska regulacija

spratnost objekta i maksimalna dozvoljena visina objekta. Visina objekta
izrazava se u metrima i znaCi distancu od najnize kote okolnog konacnog
uredenog i nivelisanog teren ili trotoar uz objekat do kote sljemena ili vijenca
ravnog krova.

Planom predvidena maksimalna spratnost iznosi: za objekte centralne
djelatnosti - tri nadzemne etaze.

Krov moZe biti kosi ili ravan. Maksimalni nagib krova je 21°.

Potkrovlje (Pk) moZe biti zavrSna etaZa. Najniza svijetla visina potkrovlja ne
moze biti veca od 1.20m.

Planom predvidena je maksimalna visina: za objekte centralne djelatnosti - za
tri nadzemne etaze — maksimalno do 14 m. racunaju¢i od kote trotoara
odnosno terena oko kuce i najviSe kote krova.

NAPOMENA: Potkrovlje (ukoliko je projektovano) se raCuna kao nadzemna
etaZa i ulazi u ukupnu visinu objekta.

o Nije dozvoljena podrumska etaza.

o Suteren je nadzemna etaZza i dozvoliena je ukoliko to uslovi terena
omogucavaju, i to samo u funkciji obezbjedenja potrebnog kapaciteta
mirujuceg saobracaja unutar parcele.

o Potkrovlje moze biti zavrSna etaza.

Najveca visina etaze za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih
kota meduetaznih konstrukcija iznosi:

. za garaze i tehnicke prostorije do 3.0 m
. za poslovne etaZze do 4.5 m.

Indeks zauzetosti 0.3

urbanisti¢ke parcele

Indeks izgradenosti 0.7

urbanisticke parcele

Obra¢un BGP

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u
okviru parcele. PovrSinski parking u okviru urbanisticke parcele ne ulazi u
indeks zauzetosti;

S obzirom da nije dozvoljena izgradnja podrumskih etaZa, potrebna parking
mjesta obezbijediti na parteru, u okviru objekta hotela, depadansa ili vila, ili u
okviru zasebnog objekta — nadzemne garaze, koji mora biti montaznog -
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demontaznog karaktera. Ukoliko se parking rijeSi u okviru garaza, bilo da su
zasebne ili u sklopu objekata, povrsina garaza ulazi u obracun BGP objekata.

Ukoliko to uslovi terena omogucavaju, dozvoliena je nadzemna etaza —
suteren, i to samo u funkciji obezbjedenja potrebnog kapaciteta mirujuceg
saobracaja unutar parcele. U tom slu¢aju ne racuna se u bruto razvijenu
gradevinsku povrsinu po kojoj se obracunava indeks izgradenosti.

Ograda, potporni zid, bazen, bistjerna, bunar, septi¢ka bio jama, bioloSki
uredaj za precis¢avanje otpadnih voda, ne ulaze u obraCun indeksa zauzetosti
i izgradenosti na parceli. - Odluka 0 pomocnim objektima na teritoriji opstine
Ulcinj (“Sl.list CG — Opétinski propisi”, br.24/2016).

Otvoreni rekreativni sadrzaji ( bazeni, elementi parterne arhitekture, otvoreni
sportski tereni, fontane i sl. Ne obracunavaju se u BGP parcele.

Svi potrebni urbanisti¢ki parametri obraCunavaju se u skladu sa “Pravilnikom
0 _blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene
povrSina, elementima _urbanisticke requlacije i jedinstvenim grafickim
simbolima” ,(,SI. List CG, br.24/10ii33/14)" i Crnogorskim standardom MEST
EN 15221-6

Moguénost gradenja
viSe objekata na
urbanistickoj parceli

Na jednoj urbanistiCkoj parceli moze se grade viSe objekata.

Pomoéni objekti

Za objekte centralnih djelatnosti, mogu se graditi i pomoc¢ni objekti u skladu sa
Odlukom o pomoc¢nim objektima na teritoriji Opstine Ulcinj (“Sl.list CG -
Opétinski propisi”, br.24/2016).

Maksimalna spratnost ovih objekata je P, a oblikovno se moraju prilagoditi
osnovnom objektu. Za ove objekte vaze sve smjernice koje vaze i za osnovne,
a tiCu se udaljenosti od susjednih parcela i objekata, kao i gradevinske linije

Kota poda prizemlja
objekta

Za objekte centralne djelatnosti kota poda prizemlja je maksimalno 1.00 m
iznad kote konacno uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

Uslovi za gradnju

Zona za gradnju objekta je definisana gradevinskim linijjama.

Nadgradnja nad postoje¢im objektima moze se vrsiti uz prethodnu provijeru
statiCke stabilnosti.

Ukoliko se Investitor odluéi za faznu realizaciju po konstruktivnim i
funkcionalnim cjelinama, obavezna je izrada Idejnog rieSenja za objekat u
cielini u kome ¢ée biti jasno naznaCene faze realizacije.

Kako ovo podrucje ima najizraZeniji seizmic¢ki hazard, prilikom projektovanja
objekata kao i infrastrukture neophodno je primjeniti najveée standarde,
najnovija dostignuéa kao i osnovne principe seizmi¢koq planiranja i

Faznost izgradnje

Moguca je fazna realizacija izgradnje objekata, uz prethodno usvojeno od
strane glavnog gradskog ili drzavnog arhitekte idejno arhitektonsko rjeSenje
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za cijelu lokaciju, to je u skladu sa ¢lanom 76. Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("SI. list CG", br. 064/17 i 44/18).

Zelene povrsine

Na urbanistickoj parceli slobodne povrSine oko objekata urediti u duhu
savremene pejzazne arhitekture, u povrsini definisanoj u poglavlju Pejzazna
arhitektura. Zelene povrSine su oni prostori u okviru urbanisticke parcele koji
se obavezno ureduju vegetacijom u direktnom kontaktu sa tlom (minimalni sloj
zemlje za rast i razvoj biljaka debljine 0.8 m). U zelene povrSine ne racunaju
se asfaltirane, betonirane i poplo¢ane povrsine, betonske raster podloge,
povrsine zastrte pijeskom, Sljunkom, tucanikom, drobljenim kamenom i drugi
tamponi, gumenim i drugim podlogama, na kojima nije moguc¢ rast i razvoj
biljaka.

> minimalni procenat zelenih povrSina na urb. parceli je 60%

Intervencije u
prirodnom terenu

Ukoliko geotehnicki uslovi lokacije dozvoljavaju, moguca je minimalna
intervencija radi izgradnje objekta u prirodnom terenu (nasip ili usjek):

- Zanagib do 10% - do 1.00 m u tlu u odnosu na postojece stanje;

- Zanagib do 10% do 20% - do 1.50 m u tlu u odnosu na postojece
stanje;

- Zanagib preko 20% - do 2.00 m u tlu u odnosu na postojece stanje.

Ogradivanje
urbanisticke parcele

Maksimalna visina ograde kojom se ograduje urbanistiCka ili katastarska
parcela na kojoj je planirana izgradnja objekta, prema Odluci o pomocnim
objektima na teritoriji opStine Ulcinj (“Sllist CG — Opéstinski propisi”,
br.24/2016) iznosi 1,6 m.

Na osnovu planskog dokumenta detaljne razrade mogu se po granici
urbanistiCke parcele u cjelosti ili djelimi¢no postavljati odnosno graditi ograde
lzuzetno, mogu se postavljati priviemene ziane ograde (pletena Zi€ana
mreza i sl.) granicom katastarske parcele u zahvatu planskog dokumenta
detaljne razrade, do privodenja zemljista planiranoj namjeni.

Zicane ograde ne smiju se postavijati od bodljikave Zice.

Maksimalna visina ograde kojom se ograduje urbanistiCka ili katastarska
parcela na kojoj je je planirana izgradnja stambenog objekta iznosi 1,6 m.
Ograde objekata na uglu, raskrsnici saobra¢ajnica, moraju biti transparentne i
ne mogu biti visoCije od 0,90 m, raCunajuci od kote trotoara, zbog
obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.

Ograda moze biti prozirna i neprozira, a materijalizacija moze biti kamen,
beton, metal, zelena ograda ili kombinacija navedenih materijala.

Prema javnim povrSinama ograda mora biti prozirna, iznad visine od 60 cm a
materijali moraju biti u skladu sa ambijentom.

Prema susjednim urbanistickim odnosno katastarskim parcelama ograda
moze biti i neprozirna pod uslovom da ne prelazi visinu od 1,6 m.

lzuzetno visina neprozirne ograde moze iznositi do 2,2 m, uz saglasnost
susjeda.

Garaziranje i parkiranje

Potrebe za parkiranjem vozila moraju se reSavati na urbanistickoj parceli na
kojoj se objekti grade, u dvoristima objekata i/ili u garazama u objektima, po
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normativima definisanim Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog
dokumenta, a saglasno stepenu motorizacije u Ulcinju:

turizam na 1000m2. - 5 PM

trgovine na 1000m2. - 44 PM

usluge na 1000m2. - 22 PM
ugostiteljski objekti na 1000m2. - 85 PM

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama
(u skladu sa vaze¢im Pravilnikom).

Arhitektonsko Sve kao u poglavlju Arhitektonsko oblikovanje objekata

oblikovanje

Infrastrukturni Priklju¢enje objekata na saobra¢ajnu i drugu infrastrukturu vrsi se na osnovu

prikljucci pravila datih u odgovaraju¢im poglavljima i grafickim prilozima ovog planskog
dokumenta.

Odvodnjavanje Obavezno je odvodnjavanje atmosferskih voda sa parcele. Atmosferske vode

povrsinskih voda

sa jedne urbanistiCke parcele zabranjeno je usmjeravati ka drugoj ubanistickoj
parceli.

Uslovi gradenja u zoni
zastitnog pojasa
infrastrukturnih
koridora

Ukoliko se u okviru postojeCe planske dokumentacije nalazi koridor brze
saobracajnice, moguca je realizacija vaZzeCeg plana u zoni infrastrukturnog
koridora, na osnovu ste¢enih prava i obaveza, a nije moguca u zoni putnog
pojasa.

Uslovi za uredenje
terena

- kompoziciju vrta stilski uskladiti sa arhitekturom objekta i tradicijom vrtne
arhitekture primorja (odrine, ogradni zidovi, kamene klupe - pizuli, kameni
stolovi, i sl.)

- pri odabiru zasada voditi racuna o uslovima sredine, dimenzijama, boji,
oblicima,

- za izradu staza i stepenica koristiti lokalne vrste kamena,

- predvrt urediti reprezentativno sa mogucnosti formiranja parkinga,

- denivelaciju terena rijesiti potpornim zidovima - suvozidom od prirodno
lomljenog kamena,

- radi razdvajanja parcela i izolacije od saobracajnica predvidjeti podizanje
zasada Zive ograde, ili formiranje drvoreda (uslovi iz ZUS-a),

- terene u nagibu ozelenjavati pokrivacima tla i puzavicama,

- kao dopunu za ozelenjavanja koristiti pergole sa dekorativnim puzavicama,

zidova i drugih vertikalnih elemenata u vrtu.

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU TURISTICKIH OBJEKATA

Pretezna namjena

Turisticki objekti

Kompatibilna namjena

Kompleks smjeStajnih objekata sa centralnim objektom i zajednickim
sadrzajima u skladu sa Pravilnikom o vrstama, minimalno — tehni¢kim
uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata ili vaZze¢em Pravilniku koji

135



Izmjene i dopune DSL ,Rt Deran - Port Milena “, Opstina Ulcinj - KORIGOVAN NACRT PLANA

reguliSe ovu oblast (hoteli, turistiCke vile, depadansi, apart hoteli, turistiCko
naselje, pansion, objekti za pruzanje usluga hrane i pi¢a).

Zabranjena namjena

Zabranjeno je gradenje svih objekata koji bi svojom namjenom ugrozili
Zivotnu sredinu i preteznu namjenu.

Tipologija objekata

U oblikovno-funkcionalnom smislu mogu se razlikovati sliede¢i osnovni tipovi
objekata namjene turizma:

1. za smjestaj turista:
- hoteli (T1);
- turistiCka naselja (T2) ;

- kuta za iznajmljivanje,turisticke vile, turisticki apartman i soba za
iznajmljivanje (T);

U hotelima (T1) udio smjeStajnih kapaciteta mora biti najmanje 70% u
osnovnom objektu hotela, a najvise 30% u “vilama” ili depadansima. Ukupna
planirana povrsina prostora za osnovne objekte hotela je najmanje 70%, a
ukupna planirana povrsina za depadanse ili “vile” je najvise 30%. ProsjeCena
bruto razvijena gradevinska povrsina po jednom lezaju u hotelima (T1) je 100
m? u objektima sa 5 zvjezdica, a 80 m? u objektima sa 4 zvjezdice.

U turistiCkim naseljima (T2) udio smjestajnih kapaciteta mora biti najmanje
30% u osnovnom objektu, a najvise 70% u “vilama” ili depadansima. Ukupna
povrsina prostora planirana za osnovne objekte hotela je najmanje 50%, a
ukupna planirana povrsina za depadanse ili “vile” je najvise 50%. Prosje¢na
bruto razvijena gradevinska povrsina po jednom lezaju u turistiCkim naseljima
(T2) je 80 m? u objektima sa 5 zvjezdica, a 60 m? u objektima sa 4 zvjezdice

Turisticke vile su definisane kao:

- Samostalna/samostojec¢a vila — Tip 1;
- Poluugradena/ugradena vila (u nizu) — Tip 2;
- Grupa vila (u obliku struktura naselja — “rizorti") — Tip 3.

Vila je samostalna turisti¢ka jedinica, viSeg standarda, u sklopu podrucja
ugostiteljsko-turisticke namjene. Vila moZe biti samostalna smjestajna
jedinica, smjestajna jedinica u nizu ili smjestajna jedinica u sklopu T1 ili T2
zone.

2. za pruzanje usluga ishrane i pi¢a;
- parkinzi i garaze za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca).

Za vecu urbanisticku parcelu (preko 1000m?) dozvoljeno je na datoj parceli
projektovati i izgraditi dva ili viSe objekata , u skladu sa pravilima datim ovim
planskim dokumentom, uz prethodno idejno rjeSenje za cijelu parcelu,
odobreno od strane nadlezne institucije.

Maksimalni horizontalni gabariti objekata:
= TIP3-24x10m
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= TIP4-30x15m

TIP 3 TIP 4 je kombinacija grupisanih objekata.

TuristiCke vile (T) mogu da se grupiSu u integralne /udruzene / hotele.
Kapacitet integralnog hotela Cine smjestajne jedinice - vile na pojedinim
lokacijama u okviru urbanisticke parcele. Svaka smjeStajna jedinica - vila
moZe da ima svog vlasnika . Zajednicki sadrZaj na urbanistickoj parceli je
centralna recepcija , sa koje se upravlja svim smjestajnim jedinicama. Osim
recepcije, zajednicki sadrzaj moze biti restoran u kome se sluzi dorucak.
Oblikovanje objekata u okviru udruzenog hotela treba da podrzava
tradicionalnu arhitekturu i ambijentalne karakteristike Sireg prostora.

Na povrSinama za turizam, ne mogu se planirati sadrzaji povremene ili stalne
stambene namjene (apartmani, turisticko stanovanje i sl.).

Za turistiCke objekte dozvoljeni su prateci i pomocni objekti u funkciji odmora,
rekreacije i zabave. Njihova maksimalna spratnost je P, a oblikovno se moraju
prilagoditi osnovnom objektu ili kompleksu objekata.

Smjestajnom jedinicom u hotelima se smatra soba, u turistickom naselju
(depadansu) se smatra apartman, dok se vila smatra jednom smjestajnom
jedinicom.

Broj lezaja po smjestajnoj jedinici obracunava se na sljede¢i nacin, i to:
- smjestajna jedinica u hotelima obuhvata 2 lezaja;
- smjestajna jedinica u turistiCkom naselju obuhvata 3 leZaja;

- smjeStajna jedinica u vilama obuhvata 6 leZaja.

Parcelacija i
udruzivanje
urbanistickih parcela

Urbanisticke parcele imaju direktan pristup sa javne komunikacije.
Novoformirane granice urbanistiCkih parcela definisane su koordinatnim
tatkama.

Vise urbanistickih parcela mogu pristupiti procesu projektovanja i izgradnje, uz
zajednicka idejna rjeSenja i saglasnosti, kao lokacija, u skladu sa ¢lanom 53 Zakona
0 planiranju prostora i izgradnji objekata. Lokacija moZe biti jedna ili vise katastarskih
parcela, jedna ili viSe urbanistiCkih parcela, dio jedne ili djelovi viSe urbanistickih
parcela odredenih elaboratom parcelacije. Lokacija mora da zadovoljava pravila
parcelacije definisana planskim dokumentom. Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju
se shodno urbanisticko-tehnickim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim
dokumentom i povrSini lokacije.

Udruzene urbanistiCke parcele u zajedni¢kom idejnom rjeSenju, moraju imati
jasno koncipiranu funkcionalnu povezanost. Urbanisticke parcele se udruzuju
prvenstveno u cilju formiranja kompleksa objekata, koji zajednickim
djelovanjem unapreduju turisti¢ku ponudu mjesta i grada.

Ukoliko se na jednoj urbanistickoj parceli planira viSe objekata,
minimalno medusobno odstojanje objekata na istoj urbanisti¢koj parceli
iznosi 5m.
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Polozaj objekta
(horizontalna

Gradevinska linija na zemlji (GL 1) prema susjednim parcelama je na
minimalnoj udaljenosti 2,5 m

regulacija) Gradevinska linija iznad zemlje (GL 2) poklapa se sa gradevinskom linijom na
zemlji (GL 1)
Spratnost objekata, Vertikalni gabarit objekta ovim planom se odreduje kroz dva parametra:

Visinska regulacija

spratnost objekta i maksimalna dozvoljena visina objekta. Visina objekta
izrazava se u metrima i znaCi distancu od najnize kote okolnog konacnog
uredenog i nivelisanog teren ili trotoar uz objekat do kote sljemena ili vijenca
ravnog krova.

Planom predvidena maksimalna spratnost iznosi: za turistiCke objekte - do
pet nadzemnih etaza.

Krov moZe biti kosi ili ravan. Maksimalni nagib krova je 21°.

Potkrovlje (Pk) moze biti zavrSna etaza. Najniza svijetla visina potkrovija ne
moze biti ve¢a od 1.20m.

Planom predvidena je maksimalna visina: za turisticke objekte - do pet
nadzemnih etaza — maksimalno do 19 m. racunajuci od kote trotoara odnosno
terena oko kuce i najviSe kote krova.
NAPOMENA: Potkrovlje (ukoliko je projektovano) se rauna kao nadzemna
etaza i ulazi u ukupnu visinu objekta.

o Nije dozvoljena podrumska etaza.

o Suteren je nadzemna etaza i dozvoliena je ukoliko to uslovi terena
omogucavaju, i to samo u funkciji obezbjedenja potrebnog kapaciteta
mirujuceg saobracaja unutar parcele.

o Potkrovlje moze biti zavréna etaza.

Najveca visina etaze za obraCun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih
kota meduetaznih konstrukcija iznosi:

e zagaraze i tehniCke prostorije do 3.0 m

e zaposlovne etaze do 4.5 m.

Indeks zauzetosti 0.4
urbanisti¢ke parcele
Indeks izgradenosti 0.8

urbanisticke parcele

Obra¢un BGP

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u
okviru parcele. PovrSinski parking u okviru urbanisticke parcele ne ulazi u
indeks zauzetosti;

S obzirom da nije dozvoljena izgradnja podrumskih etaZa, potrebna parking
mjesta obezbijediti na parteru, u okviru objekta hotela, depadansa ili vila, ili u
okviru zasebnog objekta — nadzemne garaze, koji mora biti montaznog -
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demontaznog karaktera. Ukoliko se parking rijeSi u okviru garaza, bilo da su
zasebne ili u sklopu objekata, povrsina garaza ulazi u obracun BGP objekata.

Ukoliko to uslovi terena omogucavaju, dozvoliena je nadzemna etaza -
suteren, i to samo u funkciji obezbjedenja potrebnog kapaciteta mirujuceg
saobracaja unutar parcele. U tom slu€aju ne racuna se u bruto razvijenu
gradevinsku povrsinu po kojoj se obracunava indeks izgradenosti.

Ograda, potporni zid, bazen, bistjerna, bunar, septicka bio jama, bioloki
uredaj za precis¢avanje otpadnih voda, ne ulaze u obraCun indeksa zauzetosti
i izgradenosti na parceli. - Odluka o pomocnim objektima na teritoriji opStine
Ulcinj (“Sl.list CG — Opétinski propisi”, br.24/2016).

Otvoreni rekreativni sadrzaji ( bazeni, elementi parterne arhitekture, otvoreni
sportski tereni, fontane i sl. Ne obracunavaju se u BGP parcele.

Svi potrebni urbanisti¢ki parametri obraunavaju se u skladu sa “Pravilnikom
0 _blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namijene
povrSina, elementima _urbanisticke requlaciie i jedinstvenim grafiCkim
simbolima” ,(,SI. List CG, br.24/10ii 33/14)"i Crnogorskim standardom MEST
EN 15221-6

Moguénost gradenja
viSe objekata na
urbanistickoj parceli

Na jednoj urbanistiCkoj parceli moze se graditi jedan ili viSe objekata.

Pomoéni objekti

Za turistiCke objekte dozvoljeni su prateci i pomoc¢ni objekti u funkciji odmora,
rekreacije i zabave. Njihova maksimalna spratnost je P, a oblikovno se moraju
prilagoditi osnovnom objektu ili kompleksu objekata.

Kota poda prizemlja
objekta

Za turistiCke objekte kota poda prizemlja je maksimalno 1.00 m iznad kote
konacno uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

Uslovi za gradnju

Zona za gradnju objekta je definisana gradevinskim linijjama.

Nadgradnja nad postojecim objektima moze se vrSiti uz prethodnu provjeru
statiCke stabilnosti.

Kako ovo podrudje ima najizraZeniji seizmiki hazard, prilikom projektovanja
objekata kao i infrastrukture neophodno je primjeniti najvece standarde,
najnovija dostignuéa kao i osnovne principe seizmi¢kog planiranja i

projektovanja.

Faznost izgradnje

Moguca je fazna realizacija izgradnje objekata, uz prethodno usvojeno od
strane glavnog gradskog ili drzavnog arhitekte idejno arhitektonsko rjeSenje
za cijelu lokaciju, $to je u skladu sa ¢lanom 76. Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("SI. list CG", br. 064/17 i 44/18).

Zelene povrsine

Na urbanistiCkoj parceli slobodne povrSine oko objekata urediti u duhu
savremene pejzazne arhitekture, u povrsini definisanoj u poglavlju Pejzazna
arhitektura. Zelene povrSine su oni prostori u okviru urbanisti¢ke parcele koji
se obavezno ureduju vegetacijom u direktnom kontaktu sa tlom (minimalni sloj
zemlje za rast i razvoj biljaka debljine 0.8 m). U zelene povrSine ne racunaju
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se asfaltirane, betonirane i poploCane povrsine, betonske raster podloge,
povrsine zastrte pijeskom, Sljunkom, tucanikom, drobljenim kamenom i drugi
tamponi, gumenim i drugim podlogama, na kojima nije mogu¢ rast i razvoj
biljaka.

> minimalni procenat zelenih povrSina na urb. parceli je 60%

Intervencije u
prirodnom terenu

Ukoliko geotehniCki uslovi lokacije dozvoljavaju, moguc¢a je minimalna
intervencija radi izgradnje objekta u prirodnom terenu (nasip ili usjek):

= Zanagib do 10% - do 1.00 m u tlu u odnosu na postojece stanje;

= Zanagib do 10% do 20% - do 1.50 m u tlu u odnosu na postojece
stanje;

= Zanagib preko 20% - do 2.00 m u tlu u odnosu na postojece stanje.

Ogradivanje
urbanisticke parcele

Maksimalna visina ograde kojom se ograduje urbanisticka ili katastarska
parcela na kojoj je planirana izgradnja objekta, prema Odluci o pomocnim
objektima na teritoriji op$tine Ulcinj (*Sllist CG — Opéstinski propisi”,
br.24/2016) iznosi 1,6 m.

Na osnovu planskog dokumenta detaljne razrade mogu se po granici
urbanistiCke parcele u cjelosti ili djelimi¢no postavljati odnosno graditi ograde
lzuzetno, mogu se postavljati priviemene ziCane ograde (pletena Zi¢ana
mreza i sl.) granicom katastarske parcele u zahvatu planskog dokumenta
detaljne razrade, do privodenja zemljista planiranoj namjeni.

Zi¢ane ograde ne smiju se postavijati od bodljikave Zice.

Maksimalna visina ograde kojom se ograduje urbanistiCka ili katastarska
parcela na kojoj je je planirana izgradnja stambenog objekta iznosi 1,6 m.
Ograde objekata na uglu, raskrsnici saobra¢ajnica, moraju biti transparentne i
ne mogu biti visoCije od 0,90 m, raCunaju¢i od kote trotoara, zbog
obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.

Ograda moZe biti prozirna i neprozirna, a materijalizacija moze biti kamen,
beton, metal, zelena ograda ili kombinacija navedenih materijala.

Prema javnim povr§inama ograda mora biti prozirna, iznad visine od 60 cm a
materijali moraju biti u skladu sa ambijentom.

Prema susjednim urbanistickim odnosno katastarskim parcelama ograda
mozZe biti i neprozirna pod uslovom da ne prelazi visinu od 1,6 m.

lzuzetno visina neprozime ograde moze iznositi do 2,2 m, uz saglasnost
susjeda.

Garaziranje i parkiranje

Potrebe za parkiranjem vozila moraju se rjeSavati na urbanistickoj parceli na
kojoj se objekti grade, u dvoristima objekata i/ili u garazama u objektima, po
normativima definisanim Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog
dokumenta, a saglasno stepenu motorizacije u Ulcin;:

turizam na 1000m2. -5 PM
trgovine na 1000m2. - 44 PM
usluge na 1000m2. - 22 PM

ugostiteljski objekti na 1000m2. - 85 PM
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Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama
(u skladu sa vazec¢im Pravilnikom).

Arhitektonsko Sve kao u poglavlju Arhitektonsko oblikovanje objekata

oblikovanje

Infrastrukturni Priklju¢enje objekata na saobra¢ajnu i drugu infrastrukturu vrsi se na osnovu

prikljucci pravila datih u odgovaraju¢im poglavljima i grafickim prilozima ovog planskog
dokumenta.

Odvodnjavanje Obavezno je odvodnjavanje atmosferskih voda sa parcele. Atmosferske vode

povrsinskih voda

sa jedne urbanistiCke parcele zabranjeno je usmjeravati ka drugoj ubanistickoj
parcel.

Uslovi gradenja u zoni
zastitnog pojasa
infrastrukturnih
koridora

Ukoliko se u okviru postojeCe planske dokumentacije nalazi koridor brze
saobracajnice, moguca je realizacija vazeceg plana u zoni infrastrukturnog
koridora, na osnovu stecenih prava i obaveza, a nije mogu¢a u zoni putnog
pojasa.

Uslovi za uredenje
terena

- kompoziciju vrta stilski uskladiti sa arhitekturom objekta i tradicijom vrtne
arhitekture primorja (odrine, ogradni zidovi, kamene klupe - pizuli, kameni
stolovi, i sl.)

- pri odabiru zasada voditi rauna o uslovima sredine, dimenzijama, boji,
oblicima,

- za izradu staza i stepenica koristiti lokalne vrste kamena,

- predvrt urediti reprezentativno sa moguénosti formiranja parkinga,

- denivelaciju terena rijesiti potpornim zidovima - suvozidom od prirodno
lomljenog kamena,

- radi razdvajanja parcela i izolacije od saobracajnica predvidjeti podizanje
zasada Zive ograde, ili formiranje drvoreda (uslovi iz ZUS-a),

- terene u nagibu ozelenjavati pokriva¢ima tla i puzavicama,

- kao dopunu za ozelenjavanja koristiti pergole sa dekorativnim puzavicama,

zidova i drugih vertikalnih elemenata u vrtu.

4.9 Uslovi za dogradnju i nadogradnju postojecih objekata i smjernice za tretman

nelegalnih objekata

Pod postoje¢im objektima se podrazumijevaju svi zate€eni objekti na terenu koji su evidentirani na topografsko-
katastarskoj podlozi snimljenoj za potrebe izrade ovog Plana, odnosno na ortofoto snimku iz 2017. godine.
Ovim planom zadrzani su svi zateceni objekti, nevezano za postojanje gradevinske dozvole, koji se prema ovom
planu nalaze u zonama predvidenim za gradnju.

4.9.1 Uslovi za intervencije na postoje¢im objektima:

Gradevinske linije su postavljene na parcelama sa postoje¢im objektima i aktiviraju se samo u
slu¢ajevima ruSenja postojeceg objekta radi izgradnje novog i u slu€aju nadogradnje objekta.
PostojecCi objekti koji pri izgradnji nijesu obezbjedili neophodan broj parking mjesta prema ostvarenim
kapacitetima potrebno je da u okviru svoje parcele, prema raspoloZivim prostornim moguénostima na
slobodnoj povrsini ili u okviru objekta prizemne etaze, organizuju parking prostor.

U okviru postoje¢ih stambenih objekata dozvoljena je prenamjena prizemlja iz stanovanja u poslovanje.
Objekti koji ne prelaze novoplanirane regulacione linije mogu se zamijeniti novim ili rekonstruisati.
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4.9.2 Uslovi za zamjenu objekta novim:

U slu¢aju kada je postojeci objekat dotrajao, ili kada se Investitor odluci, objekat se moze srusiti po
prethodno pribavljenom odobrenju od nadleznog organa i na parceli sagraditi novi prema smjernicama
ovog Plana za izgradnju novih objekata.

4.9.3 Uslovi za rekontrukciju postojecih objekata:

Rekonstrukciji u smislu prihvatanja zateCenog stanja prethodi¢e obezbedjenje saobracajnog pristupa i
propisanog broja parking mjesta, sanacija objekta u skladu sa smjernicama za arhitektonsko
oblikovanje koje su propisane ovim Planom, uredenje dvorista | dr.

Ukoliko postoji zahtjev ili potreba korisnika postojeCi objekti pod uslovom da nisu prekoraCili planom
zadate parametre mogu se rekonstruisati-nadograditi ili dograditi. Uslov dogradnje ili nadgradnje, do
maksimalno zadatih parametara definisanih za namjenu u okviru koje se nalaze, je obezbjedenje
dovoljnog broja parking mjesta za sve kapacitete (postojece i nove).

Objekti koji su u izgradnji, mogu se zavrsiti u okviru planom zadatih maksimalnih parametara za
namjenu u okviru koje se nalaze.

Dogradnja postojecih i zavrSetak zapocetih objekata vrsi se uz striktno poStovanje planskih parametara kao
i ostalih UTU uslova definisanih za pojedine namjene.

Sve postojece objekte moguce je dograditi i nadograditi do kapaciteta definisanih ovim Planom za
pojedinacne tipove stambene izgradnje (BGP, spratnost objekta, indeks izgradjenosti, indeks zauzetosti
parcele), ukoliko nisu pemasili nijedan od planom definisanih parametara za pojedinacne namene.
Ukoliko se na jednoj urbanistickoj parceli nalazi dva ili vise postojecih stambenih objekata, planom se
oni zadrzavaju i dozvoljena je njihova dogradnja i nadogradnja uz uslov da zbirno ne premase ukupan
planirani kapacitet parcele.

Ukoliko postojeCi objekat ne zadovoljava uslov u smislu minimalne udaljenosti od susjedne parcele
nadogradnja nad takvim postojeCim gabaritom moguca je uz saglasnost vlasnika susjedne parcele ili
da nadogradeni dio bude na propisanoj minimalnoj udaljenosti.

Prilikom bo¢ne dogradnje ovi objekti moraju postovati propisanu minimalnu udaljenost.

Visina nadzidanog dijela objekta ne smije preéi planom definisanu spratnost i visinu za odredjeni tip
izgradnje.

Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. "kapa" sa prepustima

Maksimalna visina nazitka potkrovlja iznosi 1,20 m (racunajuci od poda potkrovne etaze do preloma
krovne kosine)

4.9.4 Usloviza postojece pomocne objekte

Dozvoljena je izgradnja pomocnih objekata na parceli u skladu sa elementima urbanistiCke regulacije
ovog Plana i Odlukom o izgradnji pomoc¢nih objekata na teritoriji OpStine

Spratnost pomo¢nih objekata je maksimalno jedna etaza.

Nije dozvoljeno nadzidivanje pomoénih objekata

Nije dozvoljena prenamjena pomocnih objekata u stanovanje,

4.9.5 Usloviza postavljanje kalimera
Na podrucju kanala Port Milena mogu se postavljati samostalne mreze Kalimere, u cilju o€uvanja tradicionalnog
ribolova u Crnoj Gori, odnosno tradicionalnog ribarskog alata mreza Kalmera. Samostalna kalimera je vrsta
ribarske mreze sa mehanizmom za njeno podizanje i spustanje, koju €ini drvena montazno-demontazna
konstrukcija dimenzija 5,0x5,0 m do 8,0x8,0 m sa mogucnoS¢u postavljanja drvene montazno-demontazne
platforme na drvenim Sipovima dimenzija od 4,0x4,0 m do 4,0x8,0 m, a u zavisnosti od rastojanja i dubine
prostora na kojem bi se obavljala ribolovna aktivnost.

Prilikom izdavanja rjeSenja o lokaciji potrebno je da Javno preduzecée za upravljanje morskim dobrom
Crne Gore konsultuje Institut za biologiju mora i Ministarstvo poljoprivrede i ruralnog razvoja u dijelu
davanja realne veli€ine osnove platforme, kao i maksmalne veli¢ine mreze.
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e Takode se daje moguénost da svaka registrovana "ribarska kucica", koja je predvidena Programom,
moZe postaviti mrezu Kalimeru na ve¢ postojeem objektu, ukoliko za to postoje opisane tehnicke
mogucénosti.

4.10 Uslovi za legalizaciju bespravno izgradenih objekata
Planom se predvida legalizacija bespravno izgradenih objekata, koji se nalaze u ovim planom definisanom
zonom gradnje. Bespravnim objektom smatra se zgrada koja je izgradena suprotno propisima. Bespravnim
objektom ne smatra se zgrada za koju u vrijeme izgradnje nije postojala obaveza pribavljanja gradevinske
dozvole, a koja nije upisana u katastar nepokretnosti ili drugu odgovarajucu evidenciju nepokretnosti. Bespravni
objekti se mogu legalizovati u skladu sa sa ¢lanovima 152, 153, 154, 155 i 156 Zakona o planiranju prostora i
izgradniji objekata.

Bespravni objekat moze biti:

e izgraden u skladu sa osnovnim urbanistickim parametrima vazeceg planskog dokumenta,

e koji nije izgraden u skladu sa osnovnim urbanistickim parametrima vazeceg planskog dokumenta
e koji se nalazi na orto-foto snimku

Osnovni urbanisticki parametri koji treba da zadovolji svaki bespravni objekat su namjena, indeks izgradenosti,
indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji.

Prema PUPu Ulcinj Smjernice za legalizaciju bespravno podignutih objekata:

Ru$enje ¢e se predvidjeti za sve objekte koji ne zadovoljavaju parametre statiCke stabilnosti, koji su locirani na
trasama saobracajnica i trasama infrastrukturnih vodova, kao i za one koji su izgradeni na zasticenim zelenim
povrSinama i koridorima, poljoprivrednim povrSinama i zonama koje su planom viSeg reda predvidene za drugu
namjenu

Prema Zakonu o planiranju prostora i izgradnji objekata, ¢lan 157.: ,ako je bespravni objekat izgraden na
prostoru koji je vazecim planskim dokumentom donesenim do stupanja na snagu ovog zakona predviden za
izgradnju infrastrukture, sloZenih inZenjerskih objekata i objekata u javnoj upotrebi, obavjeStenje nadleznom
inspekcijskom organu radi prekida postupka za uklanjanje objekta se ne dostavlja.”

Nelegalni objekti su unistili pejzaz i ozbiljno ugrozili kvalitet Zivotne sredine, stvarajuci podstandardne uslove za
stanovanje i druge aktivnosti.

Prema PUP-u, zaustavljanje nelegalne gradnje moze se sprovesti kroz jaCanje i primjenu zakonske regulative,
edukacijom stanovniStva o vaznosti primjene propisa iz oblasti planiranja, kao i kroz smanjenje trenda
razudenog razvoja.

Legalizacija nelegalnih objekata predvidena je dijelom u okviru turisticke ponude kroz organizovanje
komplementarnog turistickog, privatnog smjestaja - apartmana ili ku¢a za izdavanje. Dio objekata koristiCe se
kao stambeni prostor za rezidente i sezonsku radnu snagu buducih kapaciteta osnovnog turistickog smjestaja.
Rusenje Ce se predvidjeti, u skladu sa smjernicama PUP-a i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata,
za sve objekte koji ne zadovoljavaju parametre statiCke stabilnosti, koji su locirani na trasama saobracajnica i
trasama infrastrukturnih vodova, kao i za one koji su izgradeni na zastiéenim zelenim povrSinama i koridorima,
poljoprivrednim povr§inama i zonama koje su planom viSeg reda predvidene za drugu namjenu.

Osim intervencija na gotovim objektima, potrebno je rijesiti problem zapocete bespravne gradnje. Obzirom na
moguce poteSkoce zbog loSe procjene trzista nekretnina i niske finansijske sposobnosti vlasnika, treba
omoguciti vrSenja promjena krajnje upotrebe objekata od stambenih do poslovnih ifili turistiCkin kao i
rekonstrukcije nelegalnih objekata u objekte koji ispunjavaju naznake iz programa uredenja za pojedina
podrucja.
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5. Planirana infrastruktura

5.1 Saobracaj
o Postojece stanje

Granice predmetne zone su saobracajnice koje se pruZaju duz kanala Porto Milena: dio juzne granice je
postojeci regionalni put Ulcinj-Ada R22, dok je sa sjeverne strane zahvat ograni¢en saobracajnicom koja vodi
od Rt-a do zone Solane. Kroz zonu zahvata sa zapadne strane ulazi novi bulevar Ciji se zavrSetak vezuje preko
upravne saobracajnice duzine oko 150m na regionalni put. Ove saobracajnice su sa zastorom od asfalt betona,
bez pjeSackih staza (osim bulevara) i sa uradenom javnom rasvjetom. Unutar same zone se javljaju neuredene
saobracajnice sa zastorom od Sljunka.

PjeSacki saobracaj se uglavnom odvija uz izradene saobracajne povrsine.

Javni prevoz putnika je u stvari tranzitni i obavlja se bulevarom i regionalnom saobracajnicom. Unutar zone
nema organizovanog javnog prevoza.

Predmetni zahvat sadrZi spontano izgradenu mrezu saobracajnica-prilaza koje se oslanjaju na glavnu
saobracajnicu-regionalni put. U zahvatu plana nema organizovanih parking prostora, kao ni posebno uredenih
autobuskih stajalalista.

o Plan

Usled znacaja zone i njenog sadrzaja, Prostornim urbanistickim planom Ulcinja, planirana je izgradnja nastavka
Bulevara ka Adi odnosno rekonstrukcija regionalnog puta u Bulevar. Planirana mreza predmetnog zahvata se
vezuje na ovaj bulevar koji je predmet kontaktnog plana i predstavlja primarnu saobraéajnicu za €itavu zonu.
Saobracéajna mreza sekundarnih saobracajnica unutar kompleksa prilagodena je kontaktnim planovima kao i
planiranoj namjeni. Tako je zona Solane sa predmetnim zahvatom povezana mostom preko kanala.

Interne-unutarSnje saobracajnice projektovane su tako da zadovolje potrebe svih objekata i sadrZaja
pojedinacno, a i grupno po uzim cjelinama (uslovno blokovima) uz minimalno okupiranje slobodnih povrsina
saobracajnom infrastrukturom. Na ovaj nacin je ostvarena mreZa saobracajnica koja omogucava dostupnost
svakoj parceli. Sve projektovane ulice su za dvosmjerni saobracaj sa dvije kolovozne trake, sa obostranim
pjeSackim stazama.

Kroz Citavu predmetnu zonu, paralelno sa kanalom planirana je pjeSacko biciklisticka staza kao sastavni dio
profila saobracajnice za kolski saobraca.

Osnovni elementi popreénih profila saobraéajnica dati su na prilogu “SAOBRACAJ’".
Tehnicko regulisanje saobracaja

Sve ulice unutar kompleksa su pod rezimom dvosmjernog kretanja vozila, sa zabranom parkiranja na kolovoznoj
traci. Parkiranje je dozvoljeno samo na za to posebno uradenim i obiliezenim povrSinama.

Sve saobracajnice moraju biti oznacene, regulisane saobra¢ajnom signalizacijom.

Ukrstanje unutradnjin saobracajnica regulisati odgovarajuéom horizontalnom i vertikalnom saobra¢ajnom
signalizacijom uz odredivanje prava prvenstva. Brzinu kretanja vozilima ograniciti na 40 km/h unutar cijelog
zahvata na ulaznim krakovima.

Parkiranje

Parkiranje u zoni zahvata plana rjeSavano je u funkciji planiranih namjena pojedinaéno. TeZi se da svaki korisnik
svoje potrebe sa parkiranjem rieSava u okviru svoje gradevinske parcele.
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S obzirom na namjenu povrsina, plan je uraden tako da se broj automobila i operativnih saobracajnih povrsina
svede na moguci funkcionalni minimum. Zbog toga se preporucuje rjeSavanje problema parkiranja podzemnim
ili nadzemnim garazama u jednom ili viSe podzemnih nivoa zavisno od potrebe na pojedinaCnim lokacijama.

Kao normativ za potreban broj parking mjesta, koristiti ona predlozen PUP-om Ulcinja.

Ovim planom je prihvacen i razraden princip da svaki objekat koji se gradi treba da zadovolji svoje potrebe sa
parkiranjem vozila na parceli na kojoj se objekat gradi (ispod ili pored objekta) ili u neposrednoj blizini (u manjoj
cjelini).

Kao normativ za potreban broj parking mjesta, koristiti:

namjena Optimalan broj PM
Stanovanje (1000m2) 11

proizvodnja (1000m2) 15

poslovanje (1000m?) 22
trgovina(1000m2) 44

hoteli(1000m?2) 5
restorani(1000m?2) 85

Ukoliko pri projektovanju novih objekata dode do promjena BGP u odnosu na plan, broj parking mjesta
obezbijediti prema datim normativima za izmijenjeno stanje.

Pri projektovanju klasiCnih garaza postovati sledece elemente:

- 8irina rampe po pravcu min. 2,75 m;

- slobodna visina garaze min 3,00 m;

- dimenzije PM min. 2,5x4,8 m;

- 8irina unutarsnjih saobracajnica po pravcu min. 5,50 m;

- poduzni nagib pravih rampi max. 12% otkrivene i 15% na pokrivene.

Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omoguéi maksimalno ozelenjavanje, a na svako 3 PM
obezbijediti (koliko je moguce) zasad drvoreda radi hladovine. Parking mjesto definisati sa dimenzijama 2,5x5,0
m sa oiviCenjem.

Biciklisticki saobracaj

PUP-om je planirana biciklisticka trasa duz regionalnog puta Ulcinja Ada, koja prakticno postaje gradska
saobracajnica. Ova staza se povezuje sa planiranim biciklistiCkim stazama duz kanala.
Na ovaj nacin povezuje se predmetni zahvat sa gradom Ulcinjom, kao i sa Adom i ovim vidom saobracaja.

BiciklistiCke staze su takode povezane sa PUP-om planiranom mrezom biciklistiCkih staza kroz park Sumu
Pinjes, kojima e se Stari grad povezati sa predmetnim zahvatom.

Pjesacki saobracaj

Trotoari su predvideni uz saobraéajnice. Planirana je veza sa novom pjeSackom komunikacijom LUNGO MARE
predvidenom PUP-om.
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Javni masovni prevoz putnika

Autobuski prevoz ¢e se i dalje odvijati regionalnim putem. Pozicije BUS stajalista potrebno je definisati u
dogovoru sa lokalnim Sekretarijatom za saobracaj. StajaliSta planirati kao izdvojene niSe. Potrebno je
obezbjediti i nadstresnice za putnike sa drugom pratecom opremom.

Okvirni predracun radova

Za planirane saobracajnice, a na osnovu predracuna iz Glavnih projekata sli¢nih saobracajnica, dat je okvirni
predracun radova 151.781m? x 50€ =7 589 050€.

o Uslovi

Glavne projekte saobracajnica raditi na osnovu grafickog priloga koji sadrZi analiti¢ko-geodetske elemente za
obilieZavanje: koordinate presjeCnih taCaka osa saobracajnica, tiemena krivina, radijusi krivina, radijusi ivicne
geometrije u raskrsnicama i poprecni profili. Prilikom izrade glavnih projekata planiranih ulica, parkinga,
pjeSackih i biciklistiCkih staza, moze doéi do izvjesnih korekcija u odnosu na zadate parametre u planu.

Kote presjeCnih taaka osa saobracéajnica date u grafickom prilogu treba tretirati kao orjentacione prilikom
projektovanja nivelacije saobracajnih povrsina. Za novoprojektovane saobracajnice duz kojih nema izgradenih
objekata, a predvideni su planom, prvo uraditi glavne projekte na osnovu kojih ¢e se tano odrediti kote podova
(odnosno suterena) objekata (koje su u planu takode date orijentaciono).

Trase saobracajnica u situacionom i nivelacionom planu prilagoditi terenu i kotama izvedenih saobracéajnica.
Vertikalna zaobljenja preloma nivelete projektovati u zavisnosti od ranga saobracajnice odnosno racunske
brzine.

Popre¢ne nagibe kolovoza i trotoara projektovati kao jednostrane sa padom ip=2.5%(2%). Parking prostor
projektovati sa popre¢nim nagibom od 2-4% ka kolovozu.

Kolovoz kod svih saobra¢ajnica projektovati sa zastorom od asfalt betona. Oivi¢enja kolovoza treba da su od
betonskih iviénjaka 20/24 ili 18/24cm, a za kolsko peSacke saobracajnice 7/20cm. Na pjeSackim prelazima i na
ulazima u dvoriSta oiviCenja raditi tako da omoguce kretanja lica sa posebnim potrebama. Obezbjedenje
kretanja i pristupa u sve sadrzaje kompleksa i objekata lica sa posebnim potrebama uzeti u obzir prilikom
projektovanja i realizacije svih objekata.

Kolovoznu konstrukciju za sve saobracajnice sraCunati na osnovu ranga saobracajnice, odnosno
pretpostavljenog saobracajnog opterecenja za period od 20 godina i geoloSko-geomehanickog elaborata koji
daje podatke o nosivosti posteljice prirodnog terena.

Glavni projekati saobracajnica obavezano sadrze i projekte horizontalne i vertikalne signalizacije.
Trotoare projektovati sa zastorom od betonskih poligonalnih plo¢a (behatona) ili sa zastorom od betona.

Parking prostore projektovati od betonskih elemenata (behatona), a oivi€enja od oborenih betonskih iviénjaka
18/24cm sa visinkom razlikom ka kolovozu od 6cm. Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omoguci
maksimalno ozelenjavanje, a na svako 3 PM obezbijediti (koliko je moguée) zasad drvoreda radi hladovine.
Upravno parking mjesto definisati sa dimenzijama 2,5x5,0 m sa oivienjem, u garazi 2.5x5,0m, a poduzno
parkiranje 2x6m.

Ukoliko pri projektovanju novih objekata dode do promjena BGP u odnosu na plan, broj parking mjesta
obezbijediti prema datim normativima za izmijenjeno stanje.

Ako se, na nekoj urbanistickoj parceli, a zbog zadovoljenja potreba za parking mjestima, planira izgradnja
parking garaze, prilikom projektovanja i izgradnje garaze potrebno je pridrzavati se Pravilnika o tehniCkim

146



Izmjene i dopune DSL ,Rt Deran - Port Milena “, Opstina Ulcinj - KORIGOVAN NACRT PLANA

zahtjevima za za$titu garaZza za putnicke automobile od pozara i eksplozija, kao i drugih pravilnika i standarda
koji definiSu ovu oblast.

Minimalno parking mjesto, kod upravnog parkiranja, za putni¢ko vozilo je Sirine 2,50m i duzine 4.80m na
otvorenom, a kod garaza dubina parking mjesta je minimum 5.00, a parking mjesto koje sa jedne poduzne
strane ima stub, zid ili drugi vertikalni gradevinski elemenat, ogradu ili opremu proSiruje se za 0,30 do 0,60 m,
zavisno od oblika i poloZaja gradevinskog elementa.

Minimalna Sirina komunikacije za pristup do parking mjesta pod uglom 90° je 5.50m.
Za parelno parkiranje, dimenzija parking mjesta je 2.00x5.50m a Sirina kolovoza prilazne
saobracajnice 3.50m.

Rampe za pristup do parkiraliSta i garaza u podzemnim ili nadzemnim objektima kapaciteta do 1500 m2 imaju
maksimalne poduzne padove:

- za pokrivene prave rampe - 18%
- zaotvorene prave rampe - 15%

- za pokrivene kruzne rampe - 15%
- za otkrivene kruzne rampe — 12%
- zaparkiraliSta do 4 vozila - 20%

Najveci nagib rampi za pristup parkinzima u podzemnim ili nadzemnim parkiralistima ili garazama kapaciteta
iznad 40 vozila iznose:

- zaotvorene prave rampe - 12%

- zakruZzne rampe - 12%

- zapokrivene prave rampe - 15%

Prilikom izrade glavnih projekata mogu¢a su manja odstupanja trase u smislu uskladivanja sa postojecim
stanjem.

Prilikom izrade Glavnog projekta saobracajnica, kao i prilikom njihove izgradnje, dozvoljeno je projektantu kao
i izvodacu da zahvati pojas od po 1.5-5m sa obje strane saobraéjnice zbog izgradnje zidova, usjeka, nasipa, ...
Ukoliko postoje izgradeni objekti na parcelama onda, na tim parcelama, Sirinu potrebnu za izgradnju puta koja
ulazi u parcelu prilagotiti na nacin da se ne ugroze postojeci objekti i njihova funkcija. Prilikom izgradnje objekata
na urbanistickoj parceli, Investitor je duzan da obezbijedi stabilnost puta na koji se parcela oslanja i po potrebi
izvrSi rekonstrukciju potpornih zidova saobracajnice.

5.2 Elektroenergetika
5.2.1 Postojeca infrastruktura

U granicama DSL ,Rt Djeran Port Milena“ u Ulcinju nalaze se elektroenergetski objekti tri naponska nivoa: 35
kV, 10 kVi1kV.

5.2.2.1 Elektroenergetski objekti naponskog nivoa 35 kV

Kroz DSL prolazi 35 kV dalekovod:
TS 110/35 kV ,Kodre” - TS 35/10 kV “Velika Plaza 1”:

Dalekovod je na Celitno reSetkastim stubovima. Izveden je propisno i po “Pravilniku o tehni¢kim normativima
za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV do 400 kV* “Sluzbeni List SFRJ*
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br 65/88 i 18/92, zadovoljava uslove u pogledu sigurnosne udaljenosti i sigurnosne visine, kao i uslove o
pojacanoj mehanickoj i elektritnoj izolaciji.

U prilogu je nacrtan koridor u kojima DV prelazi preko zgrada u smislu &lana 103 .Pravilnika o TEHNICKIM
NORMATIVIMA ZA IZGRADNJU NADZEMNIH ELEKTROENERGETSKIH VODOVA NAZIVNOG NAPONA OD
1kVDO400kV  Sl.List SFRJ 18/92.

5.2.2.2 Elektroenergetski objekti naponskog nivoa 10kV

Na osnovu podataka dobijenih od CEDIS-a o postojeCem stanju unutar granica DSL postoje sledeci
elektroenergetski objekti 10 kV (trafostanice 10/0,4 kV i njihove 10 kV veze) :

a) Trafostanice 10/0,4kV:

- MBTS 10/0,4 kV, 630 kVA "Fekalije 2"
- MBTS 10/0,4 kV, 630 kVA "Fekalije 1"
- MBTS 10/0,4kV, 400 kVA  “Pumpe Djerane Solana”
- STS 10/0,4kV, 50 kVA “llinden” . :

Trafostanice se napajaju iz TS 35/10 kV " Velika Plaza 1”.
b)  10kV kablovski vodovi

Veze izmedju trafostanica 10/0,4 kV unutar DSL-a i veze trafostanica10/0,4 kV unutar DSL-a  sa
trafostanicama 10/0,4 kV izvan DSL-a izvedene su kablovima PP 41 3x95 mm2  XHP 48 A 3x 150
mm2.,NPO 13 A 3x 150 mm2 i XHE 48 A 3x150 mm2.

c¢)  10kV vazdusni vodovi

Kroz prostor DSL prolazi otcjep dalekovoda 10 KV “Stoj* (TS 35//10 kV “Velika Plaza 1) .
DV 10 kV je dalekovod na Celi¢no reSetkastim stubovima.
Dalekovod je izveden propisno i po “Pravilniku o tehnickim normativima za izgradnju nadzemnih
elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV do 400 kV* “Sluzbeni List SFRJ* br 65/88 i 18/92,
zadovoljava uslove u pogledu sigurnosne udaljenosti i sigurnosne visine, kao i uslove o poja¢anoj mehanickoj i
elektri€noj izolaciji.
U prilogu je ucrtan koridor u kojem DV prelazi preko zgrada u smislu ¢lana 103 ovog Pravilnika.Vodjenje
vodova preko zgrada koje sluze za stalan boravak ljudi moze se izvesti ako su zadovoljeni uslovi iz ¢lanova
104. do 108 ovog Pravilnika .

5.2.2.3 Elektroenergetski objekti naponskog nivoa 0,4kV

Niskonaponska mreza je radijalna i pretezno je podzemna .VazduSna NN mreza izvedena je sa SKS kablom
na betonskim stubovima.Priklju¢ci objekata su ve¢inom podzemnim kablovima , ali ima i vazdu$nih prikljuCaka.

Instalacija osvjetlienja duz saobracajnica izvedena je zivinim sijalicama visokog pritiska u svetilkama
montiranim na lirama okruglih, Zeljeznih stubova, uz kablovsko (podzemno) njihovo napajanje.

Sema povezivanja, trafostanica 10 kV data je na sledecoj jednopolnoj Semi:
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5.2.2 PROGRAM RAZVOJA ELEKTROENERGETSKE INFRASTRUKTURE
5.2.2.1 Elektroenergetski objekti naponskog nivoa 35 kV

PUP-om Ulcinja predvidjena je demontaza postojeceg 35 kV dalekovoda :

TS 110/35 kV ,Kodre” — TS 35/10 kV “Velika Plaza 1",

a kroz prostor DSL-a prolazice novi 35 kV kablovi:
-KV 35kV TS 110/35 kV ,Kodre” — TS 35/10 kV “Velika Plaza 1”
dva kabla tipa XHE 49A, 3x 240 mmz2,
-KV 35kV TS 35/10 kV “Velika Plaza 3" — TS 110/35 kV ,Kodre”
jedan kabal tipa XHE 49A , 3x 240 mm2.
Kabal tipa XHE 49 A, 3 x, 240 mm2, 36 kV ima prenosnu mo¢ 27,583 MVA.

5.2.2.2 Elektroenergetski objekti naponskog nivoa 10 kV

PROCJENA Potrebe za ELEKTRICNOM SNAGOM
PROCJENA VRSNE SNAGE DOMACINSTAVA

Za odredjivanje vrSnog opterecenja ove skupine potroSaCa koriste se Tehni¢ke preporuke Poslovne zajednice
Elektrodistribucije Srbije:

-TP13 “ Prikljucci na niskonaponsku mrezu i elektricne instalacije u zgradama “i -TP14b* “ Osnovni tehnicki uslovi
za planiranje , projektovanje i gradnju niskonaponskih mreZa i pripadajucih transformatorskih stanica 10 (20)/0,4 kV
stambenih naselja “koje se odnose na odredjivanje vrSnog optere¢enja domacinstava u zimskom periodu,

Vr§na snaga mjerodavna za planiranje objekata TS 10/0,4 kV i NN mreZe odredjuje se prema slede¢em obrascu
dobijenom na osnovu teoriskih razmatranja, iskustva i snimanja (mjerenja) postojeceg stanja :

*nx 0,75 *qx 1_k9t
Pvrd=8,5 n (0,25+ ﬁ)+8 n (kgt +T) ) n<20
Pvrd = Pieg * (k,, + :/_eg )+2,86*n%% *(1+ %)(“990) ., 20<=n<=500
n
. 1-k 0,85 P
Pvrd = Pieg * (k. +——2)+7,2*n*(015+ ——)* (1 + —— )90 500
9> (ke 7 ) ( \/ﬁ) ( 100) <n

gdje je:
pvrd - Maksimalno godinje jednovremeno opterecenje domacinstava (kW),
Pieg - prosjecna instalisana snaga sa kojom ucestvuje grupa od “n“ domacinstava u maksimalnom jednovremenom

opterecenju - dio koji potice od elektriénog zagrijavanja u stanu (kW/dom),
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n - broj domacinstava

keg -koeficijent jednovremenosti maksimalnog godisnjeg optereéenja za
veoma veliki broj domacinstava — dio koji se odnosi na instalisanu snagu troSila koja se koriste za ze elektricno
zagrijavanje stanova.
kgt -koeficijent koji zavisi od procentualnog ucesca broja stanova koji se griju na elektriénu energiju.
Kgt=0,6 ako 75% stanova koristi elektricno grijanje .
Kgt=0,9 ako svi stanovi koristi elektricno grijanje .
p -procenat prosjecnog porasta maksimalnog godidnjeg jednovremenog  opterecenja (%),

t -godina za koju se racuna maksimalno godi$nje jednovremeno  opterecenje (t >= 1990)

Na podrucju DSL-a “Rt Djeran Port Milenai” prisutan je tip stambenog naselja 2 i 5:

-Tip naselja 2 “Sire gradsko podrugje” obuhvata stanove u djelu grada izvan uzeg gradskog podrugja spratnosti
preko P+1.

-Tip naselja 5 obuhvata stanove u urbanizovanom naselju u kojem se ne moze sagledati period uvojenja centralnog
grijanja sa objektima istog ili slicnog tipa, spratnosti P, P+1i P+1+Pk.

Parametri tipova naselja su sledeci:

Tip naselja Pieg keg p |godina proracuna
(kW) %

tip naselja 2 3,5 0,65 15 2029

tip naselja 5 3,0 055 15 2029

Posto se na ovoj lokaciji predvidaju maksimalna optereéenja u ljetnjem periodu predhodne formule su modifikovane
u:

Purd = 85%n*(0,25+ 2 + Pihl *n* (k,, +_1_ket) ,
Jn Jn
n<20
i 1-Kq, 0,88 P | (t-1990
PVFd=PIh|*n*(keh+ )+2’86*n : *(1+_) 1
Jn 100
20<=n<=500
1_keh 0,85

)*(L+ p)@A%@ ’

Jn 100

Pvrd = Pihl *n* (k,, + )+7,2*n* (015 +

Jn
500<n<=1000
gdje je:
n - broj potroSaca
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Pihl - prosjeCna vrSna shaga sa kojom ucestvuje grupa od “n“ potro§aCa u maksimalnom jednovremenom
opterecenju - dio koji potice od potrosnje rashladnih uredjaja ,

ket -koeficijent koji zavisi od procentualnog uéescéa broja stanova koji se hlade rashladnim uredjajem
Ket=0,9  svi stanovi koristie rashladni uredjaj

keh -koeficijent jednovremenosti- dio koji se odnosi uredjaje za rashladjivanje stanova.

Vrijednosti koeficijenata za potroSace na koje se odnose navedene formule date su u sledecoj tabeli:

Tip Pihl keh p [godina proraduna
(kW) %
stanovi 1,2 0,65 15 2029

Prilikom odredjivanja parametara uredjaja za hladjenje prostora pretpostavljeno je da se svaki stan rashladjuje 1
rashladnim uredjajem, €ija je potroSnja u rezimu hladjenja uzeta iz kataloga Mitsubishi.

PROCJENA VRSNE SNAGE POTROSACA TURIZMA
Usvojena su specificna opterecenja po lezaju (u ljetnjem periodu) :

Za kategoriju T1 turizma 1500 W.
Za kategoriju T2 turizma 1200 W.
Za kategoriju T3 turizma 1000 W.
Za leZaje u mjeSovitim djelatnostima 1000 W.

PROCJENA VRSNE SNAGE POTROSACA OPSTE POTROSNJE

Za odredjivanje vrnog opterecenja ostale potrosnje koriste se podaci iz Tehni¢ke preporuke Poslovne zajednice
Elektrodistribucije Srbije:
-TP14a “ Planovi razvoja i osnovna koncepciska reSenja za planiranje elektrodistributivne mreZe” i oni su dati u

sledecoj tabeli:

Djelatnost Specificno opterecenje (W/m?2)
Prosvjeta 10 -25
Zdravstvo 10-35
Sportski centri 10 -50
Hoteli sa klima uredjajima 30-70
Hoteli bez klima uredjaja 20-30
Male poslovne zgrade 15 - 30
Trgovine 25 -60
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PROCJENA VRSNE SNAGE ZA OSVJETLJENJE

Procjena vrSne snage osvetljenja saobracajnica kre¢e se po preporukama od 2.5 do 5 % od ukupnog vr$nog
opterecenja na tom konzumu.

Posto se planira koris¢enje LED svijetiliki usvojen je procenat opterecenja od 1.5 %.
PROCJENA VRSNE SNAGE

Na osnovu podataka procijenjuje se aktivna vréna snaga na nivou DSL-a “Rt Djeran Port Milenai” i traforeona
kao:

n
— *
I:)vr - I:)ed_max +iji ed i
1

S,, =P, /cos¢e
gdje je :
Ped_max najveca aktivna vréna snaga kategorije potro3aca
Ped_i aktivna vréna snaga ostalih kategorija potrodaCa
kji faktor u¢e$ca u maksimumu vr$ne snage
cos ¢=0,95 faktor snage kada je izvrSena kompenzacija.

VrSna snaga na nivou DSL-a  “Rt Djeran Port Milenai” zimi je:

o Vrsna Snaga | Koef. jed. Kj*Pjv
DUP Zimi
Pjv (kw) Kj
STANOVANJE broj
stanova u naselju tipa 2 879 4087.27 1 4087.27
POSLOVNI PROSTORI m2 kW / m2
Ugostiteljstvo 1974 0.07 138.18 0.8 110.54
Sport 2834 0.05 141.7 0.8 113.36
Centralne djelatnosti 9182 0.06 550.92 0.8 440.74
JAVNA RASVJIETA 73.77 0.9 66.39
SUMA Kj*Pjv (kW) 4818.3
Vrsna snaga (kVA) 5071.9
Vr8na snaga (planirana) potro$a¢a DSL-a zimi je ~ Pv=5.0719MVA.
o Vrsna Snaga | Koef. jed. Kj*Pjv
DUP Ljeti
Pjv (kw) Kj
STANOVANJE broj
stanova 879 2749.3 1 2749.3
TURIZAM br.lezaja kW /lezaju
stanovanje 938 1 938 0.8 750.4
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Turizam T2 515 1.2 618 0.8 494.4
Mjesovite djelatnosti 1727 1 1727 0.8 1381.6
POSLOVNI PROSTORI m2 kW / m2
Ugostiteljstvo 1974 0.07 138.18 0.8 110.54
Sport 2834 0.05 141.7 0.8 113.36
Centralne djelatnosti 9182 0.06 550.92 0.8 440.74
JAVNA RASVJETA 102.95 0.9 92.65
SUMA Kj*Pjv (kW) 6132.99
Vrsna snaga (kVA) 6455.78

VrSna snaga (planirana) potro$ac¢a DSL-a ljeti je

Pv=6.45578 MVA.

Primarni izvor napajanja u normalnom radu za ovo podrucje u buduénosti bi trebalo da bude postrojenje TS

35/10 kV "Velika Plaza 1".

PUP-om Ulcinja predvidjeno je:

-Povecanje snage TS 110/35 kV ,Kodre” na 3 x 31,5 MVA,
-Povecanje snage TS 35/10 kV “Velika Plaza 17, 2 x 8 MVA,
-Povecanje snage TS 35/10 kV “Velika PlaZza 2, 2 x 8 MVA,
-lzgradnja nove TS 35/10 kV “Velika Plaza 3", 2 x 8 MVA,

U cilju povecanja sigurnosti napajanja potrosaca potrebno je izvrsiti i rekonstrukciju postrojenja

TS 35110 kV “Velika Plaza 1" i TS 35/10 kV “Velika Plaza 2",

DEFINISANJE TRAFOSTANICA -- RASPORED PO TRAFOREONIMA

Iz proraCuna vrSne snage na nivou DSL-a se vidi da je planirana vrSna snaga vec¢a u ljetnjem periodu , pa e se

proracun po trafo reonima izvrSiti za ljetnji period.

Na osnovu navedenih metoda proracuna, dispozicije planiranih i postoje¢ih objekata kao i postojeCeg stanja
elektroenergetske infrastrukture prednjim tabelama dat je prikaz snaga postojecih i planiranih trafostanica u UP sa

definisanjem snaga novih trafostanica.

Kod definisanja instalisanih snaga trafostanica racunato je sa gubicima i rezervom u snazi od oko 20%.

Vrsna Snaga | Koef. jed. Kj*Pjv
Traforeon 1
Pjv (kW) Kj
STANOVANJE broj
stanova 283 973.53 1 973.53
TURIZAM br.lezaja kW /lezaju
stanovanje 445 1 445 0.8 356
Mjesovite djelatnosti 174 1 174 0.8 139.2
POSLOVNI PROSTORI m2 kKW / m2
Sport 2834 0.05 141.7 0.8 113.36
JAVNA RASVJIETA 26.01 0.9 23.41
SUMA Kj*Pjv (kW) 1605.5
Vrsna snaga (kVA) 1690
Sn Potrosnja Opterecenje TS
NDTS 10/0,4 kv "Br. 1" kVA kVA %
2000 1690 84.5
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Vrsna Snaga | Koef. jed. Kj*Pjv
Traforeon 2
Pjv (kW) Kj
STANOVANJE broj
stanova 227 797.59 1 797.59
TURIZAM br.lezaja kW /lezaju
stanovanje 366 1 366 0.8 292.8
Mjesovite djelatnosti 143 1 143 0.8 114.4
POSLOVNI PROSTORI m2 kW / m2
Ugostiteljstvo 1974 0.07 138.18 0.8 110.54
Centralne djelatnosti 3964 0.06 237.84 0.8 190.27
JAVNA RASVJETA 25.24 0.9 22.72
SUMA Kj*Pjv (KW) 1528.32
Vrsna snaga (kVA) 1608.76
Sn Potrosnja Opterecenje TS
NDTS 10/0,4 kv "Br. 2" kVA kVA %
2000 1608.76 80.44
Vrsna Snaga | Koef. jed. Kj*Pjv
Traforeon 3
Pjv (kW) Kj
STANOVANJE broj
stanova 179 643.57 1 643.57
TURIZAM br.lezaja kW /lezaju
stanovanje 127 1 127 0.8 101.6
Turizam T2 283 1.2 339.6 0.8 271.68
Mjesovite djelatnosti 411 1 411 0.8 328.8
POSLOVNI PROSTORI m2 kW / m2
Centralne djelatnosti 5014 0.06 300.84 0.8 240.67
JAVNA RASVJETA 27.33 0.9 24.6
SUMA Kj*Pjv (kW) 1610.92
Vrsna snaga (kVA) 1695.7
Sn Potrosnja Opterecenje TS
NDTS 10/0,4 kv "Br. 3" kVA kVA %
2000 1695.7 84.78
Vrsna Snaga | Koef. jed. Kj*Pjv
Traforeon 4
Pjv (kW) Kj
STANOVANJE broj
stanova 104 394.43 0.8 315.54
TURIZAM br.lezaja kW /lezaju
Turizam T2 144 1.2 172.8 0.8 138.24
Mjesovite djelatnosti 521 1 521 521
POSLOVNI PROSTORI m2 kW / m2
Centralne djelatnosti 204 0.06 12.24 0.8 9.79
JAVNA RASVJETA 16.51 0.9 14.86
SUMA Kj*Pjv (kW) 999.43
Vrsna snaga (kVA) 1052.03
Sn Potrosnja Opterecenje TS
NDTS 10/0,4 kv "Br. 4" kVA kVA %
1260 1052.03 83.49
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Vrsna Snaga | Koef. jed. Kj*Pjv
Traforeon 5 - -
Pjv (kw) Kj
STANOVANJE broj
stanova 86 332.41 0.8 265.93
TURIZAM br.lezaja kW /lezaju
Turizam T2 88 12 105.6 0.8 84.48
Mjesovite djelatnosti 478 1 478 1 478
JAVNA RASVJETA 13.74 0.9 12.37
SUMA Kj*Pjv (kW) 840.77
Vrsna snaga (kVA) 885.03
Sn Potrosnja Opterecenje TS
'l'vIBTS__ 10/“0,4kV Fekalije" | MBTS 10/0,4kV KVA KVA %
Fekalije 2
1260 885.03 70.24
Vrsna Snaga | Koef. jed. Kj*Pjv
Traforeon 6 - -
Pjv (kW) Kj
SUMA Kj*Pjv (kW) 0
Vrsna snaga (kKVA)

Na osnovu prethodno navedenog se zakljuuje da je za napajanje DSL-a “ Rt Djeran Port Milenai ” sa
aspekta potreba u snazi potrebno izgraditi 4 nove trafostanice .

5.2.2.3 PRIKAZ PLANIRANE ELEKTRODISTIBUTIVNE MREZE

Koncept rjeSenja napajanja planiranih objekata u DSL a “Rt Djeran Port Milenai” elektriénom energijom je baziran
na postojecoj i planiranoj infrastrukturi 10 kV mreze .

Elektroenergetski objekti naponskog nivoa 10kV

Polazedi od izvréenog prorauna potreba u snazi, i rasporeda novih potro$aca po traforeonima, kao i postojeceg
stanja 10 kV mreze planom razvoja su predvidjeni sledeCi 10 kV elektrenergetski objekti:

Trafostanice 10/0,4kV :
- MBTS10/0,4kV , 2x1000 kVA  "Br. 1", Nova
- MBTS10/0,4kV , 2x1000 kVA  "Br. 2", Nova
- MBTS10/0,4kV , 2x1000 kVA  "Br. 3", Nova
- MBTS10/0,4kV , 2x630 kVA "Br. 4", Nova
- MBTS 10/0,4 kV, 630 kVA "Fekalije 2",
- MBTS 10/0,4 kV, 630 kVA "Fekalije 1",
- MBTS 10/0,4kV 400 kVA ‘Pumpe Djerane Solana”,
- STS10/0,4kV 50 kVA “llinden” uklanja se.

Nove TS su bar dva puta prolazne na strani visokog napona ,izradjene u SF6 tehnologiji sa
potrebnim brojem NN izvoda , odnosno osam po transformatoru 630 kVA , a dvanaest po transformatoru 1000 KVA.
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Pri projektovaniju i izgradniji trafostranice, opremu tipizirati u skaldu sa tehnickim uslovima Operatora distributivnog
sistema”.

Dinamika izgradnje novih trafostanica zavisi¢e od dinamike izgradnje objekata Cijem napajanju su namjenjene. Za
trafostanice sa dva transformatora predvida se ugradnja jednog transformatora u prvoj fazi, a ugradnja drugog
transformatora nakon izgradnje objekata koji Ce zahtijevati njegovu snagu.

Operator distributivnog sistema pratice dinamiku izgradnje objekata Plana i u skladu s tim izdavace tehnicke uslove
za izradu dokumentacije novih trafostanica.

Izgradnja novih trafostanica TS 10/0,4 kV sa dva predvidjena transformatora ¢e se izvoditi fazno u skladu sa
potrebama povecanja konzuma , a maksimalno do projektovane snage."

Ukoliko se ukaZe potreba Opreator distributivnog sistema moze rekonstruisati( u smislu povecanja snage i
pouzdanosti ) sve postojece i planirane trafostanice , a u skladu sa zahtijevanim potrebama konzuma.

10kV kablovska mreza:
Za realizaciju plana razvoja 10kV mreze u okviru DSL-a potrebno je izvesti veze prema priloZenoj Semi.

Predlozenim planom razvoja 10kV mreze planirane TS10/0,4kV su ukljuéene u postojeéi sistem napajanja — koncept
otvorenih prstenova uz njihovo kablovsko izvodenje sa napajanjem iz TS 35/10 kV "Velika Plaza 1% .

Novi izvod

TS 35/10 kV " Velika Plazq 1"- MBTS "Nova 2" ,

izvesti sa 3 x XHE 49 A, 240 mm2, 20 kV ( prenosne mo¢i 7,96 MVA) .

Nove dionice izmedu TS 10/0,4 kV izvesti sa 3 x XHE 49 A, 240 mm2, 20 kV ( prenosne moci 7,96 MVA).

Planom je predvidjen dovoljan broj medjuveza izmedju trafostanica 10/0,4 kV tako da u slu¢aju kvara na jednom
kablu trafostanica (trafostanice) se mogu napojiti drugim kablovima tj.zadovoljen je uslov pouzdanosti napajanja n-1.

Ukoliko se ukaze potreba Opreator distributivnog sistema moze rekonstruisati i izmjestiti podzemne i nadzemne
vodove ( u smislu povecanja prenosne moéi ) sve postojece i planirane trafostanice , a u skladu sa uslovima Operatora
distributivnog sistema .

Promjena lokacije trafostanica i trase 10 kV vodova moguca je uz saglasnost Operatora distribtivnog sistema i
rieSavanja imovinsko pravnih odnosa.

U slu€aju potrebe izmjestanja postojecih elektroenergetskih objekata potrebno je pridrZavati se odredbi ¢lana 220.
Zakona o energetici.

Trasa podzemnih vodova prate saobracajnice i predvidjena je njihova ugradnja u trotoar

10kV vazdusni vodovi

Planom je predvidjeno je uklanjanje dijela dalekovoda 10 kV TS 35//10 kV “Velika plaza 1* ( izvod “Stoj* ) koji
prolazi kroz prostor DSL.

Na posebnom prilogu urbanistickog plana je takodje prikazana lokacija planiranih TS 35/10 kV i TS10/0,4kV kao i
planirane trase 10kV i 35 kV mreze.

Sema plana povezivanja, trafostanica 10 kV data je na sledecoj jednopolnoj $emi:
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Niskonaponska kablovska mreza 0,4kV

Niskonaponsku mrezu izvesti kao kablovsku (podzemnu) do lokacija prikljuénih ormaric¢a. MreZa treba
da je radijalna, a za vaznije objekte u okviru njihove instalacije rijesti prstenasto napajanje .

MreZe izvesti nn kablovima tipa PP0O0 ili XP0O , 6/1kV (ili drugim, prema zahtjevima struéne sluzbe
Operatora distributivnog sistema),presjeka prema nominalnim snagama pojedinih prostora objekata. NN
kablove po moguénosti polagati u zajedniCkom rovu na propisanom odstojanju uz ispunjenje uslova
dozvoljenenog strujnog optere¢enja po pojedinim izvodima.

Broj nn izvoda TS10/0,4kV ¢e se definisati glavnim projektima objekata i TS10/0,4kV.
Elektroinstalacije objekata

Elektroinstalacija svih novih objekata mora biti izvedena u skladu sa vaze¢im tehni¢kim propisima i
standardima, a kod stambenih objekata i sa normativima iz plana viSeg reda.

Instalacije moraju zadovoljavati sada vazece tehniCke propise i standarde iz oblasti elektroinstalacija
niskog napona. Za zastitu od indirektnog dodira u objektima primijeniti sistem TN-S.

Osvjetljenje javnih povrsina

Posto je javno osvetljenje sastavni dio urbanisticke cjeline, treba ga tako izgraditi da se zadovolje i
urbanisticki i saobracajno - tehnicki zahtjevi, istovremeno teze¢i za tim da instalacija osvetljenja postane
integralni element urbane sredine. Mora se voditi raCuna da osvetljenje saobracajnica i ostalih povrSina
mora osigurati minimalne zahtjeve koji ¢e obezbjediti kretanje uz Sto vecu sigurnost i konfor svih uesnika
u noénom saobracaju, kao i da ima i svoju dekorativnu funkciju. Zato se pri rieSavanju uli¢nog osvetljenja
mora voditi racuna o sva Cetiri osnovna mijerila kvaliteta osvetljenja:

- nivo sjajnosti kolovoza,

- poduZna i opsSta ravnomjernost sjajnosti,
- ograniCenje zaslepljivanja (smanjenje psiholoskog bljestanja) i
- vizuelno vodijenje saobracaja.

Izbor rasvjete treba izvrsiti po vazecim evropskim standardima EN 13201.

5.2.2.4 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU PLANIRANE
ELEKTRODISTRIBUTIVNE MREZE I JAVNOG OSVJETLJEN]JA

1 Trafostanice 10/0,4kV na podrucju plana

Novoplanirane trafostanice su predvidjene kao slobodno stojece. Raspored opreme i poloZaj energetskih
transformatora moraju biti takvi da obezbjede Sto racionalnije koris¢enje prostora, jednostavnost
rukovanja, ugradnje i zamjene pojedinih elemenata i blokova i omogucava efikasnu zastitu od direktnog
dodira djelova pod naponom.

Projektima uredjenja okolnog terena svim trafostanicama obezbjediti kamionski pristup, najmanije $irine
3,0 m.

Trafostanica mora biti bar dva puta prolazne na strani visokog napona u tehnici SF6. Opremu trafostanice
predvidjeti u skladu sa tehni¢kim uslovima Operatora distributivnog sistema.”
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Posto je prostor plana zasticeno podruCje sa znaCajnim prirodnim vrijednostima i prisustvom velikog
broja ljudi na prostoru plana u trafostanicama je predvidjena ugradnja suvih transformatora.Upotreba
suvih transformatora smanjuje mogucnost zagadjenja prostora i moguénost izbijanja poZara.

Za trafostanice snage 2x630kVA i 2x1000kVA, treba predvidjeti spojno polje u niskonaponskom
postrojenju.

Investitori su duzni da obezbjede projektnu dokumentaciju za gradjenje planirane trafostanice, kao i da
obezbjede tehniCku kontrolu tih projekata. Investitori su duzni da obezbjede potrebnu dokumentaciju za
izdavanje gradjevinske dozvole, kao i struéni nadzor nad izvodjenjem radova. Nakon zavrSetka radova,
investitor je duzan zahtjevati vrSenje tehniCkog pregleda i nakon njega podnijeti zahtjev za izdavanje
upotrebne dozvole.

2. Izgradnja 10 kV kablovske mreze

Noviizvod TS 35/10kV " Velika Plazqg1"-  MBTS "Nova2" ,
izvesti sa 3 x XHE 49 A, 240 mmz2, 20 kV ( prenosne moéi 7,96 MVA).

Nove dionice izmedu TS 10/0,4 kV izvesti sa 3 x XHE 49 A, 240 mm2, 20 kV ( prenosne moéi 7,96
MVA).

Preporucuje se polaganje jednoZilnih kablova u trouglastom snopu.
Na kra¢im dionicama dozvoljeno je i polaganje u horizontalnoj ravni na medjusobnom razmaku 70 mm.

Snop se formira provlacenjem kablova kroz odgovarajutu matricu pri odmotavanju sa tri
kalema.Formirani snop se na svakih 1 do 2 m omotava obujmicom , samoljepljivom trakom itd.

Medjusobni razmak viSe energetskih kablova (viseZilnih , odnosno kablovskih snopova tri jednozilna
kabla ) u istom rovu odredjuje se na osnovu strujnog opterecenja , ali ne smije da bude manji od 70 mm
pri paralelnom vodjenju odnosno 2 m pri ukrstanju.

Da se obezbijedi da se u rovu sa vise energetskih kablova (vi$eZilni , odnosno kablovski snopovi tri
jednozilna kabla ) kablovi medjusobno ne dodiruju , izmedju kablova moze da se cijelom duzinom trase
postavi niz opeka , koje se polazu nasatice na medjusobnom razmaku od 1m.

Kablove polagati slobodno u kablovskom rovu dubine 0,8 m, a na mjestima prolaza kabla ispod kolovoza
saobracajnica, kao i na svim onim mjestima gdje se mozZe ocekivati povecano mehanicko opterecenje
kabla (ili kabl treba izolovati od sredine kroz koju prolazi) kroz kablovsku kanalizaciju, smjeStenu u rovu
dubine 1,0 m.

Dozvoljeno je pojedinaéno provlagenje jednozilnog kabla kroz cijev od neferomagnetnog materijala , pod
uslovom da cijev nije duza od 20 m.

Kroz Celinu cijev dozvoljeno je provlacenje snopa koga €ine jednoZilni kablovi sve tri faze.

Nakon polaganja, a prije zatrpavanja kabla, investitor je duzan obezbjediti katastarsko snimanje taénog
polozaja kabla, u skladu sa zakonskim odredbama. Na grafickom prikazu trase kabla treba oznaditi tip i
presjek kabla, taénu duZinu trase i samog kabla, mjesta njegovog ukrstanja, priblizavanja ili paralelnog
vodjenja sa drugim podzemnim instalacijama, mjesta ugradjenih kablovskih spojnica, mjesta poloZzene
kablovske kanalizacije sa brojem koriS¢enih i rezervnih cijevi (otvora) itd.
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Ukoliko to zahtjevaju tehnicki uslovi stru¢ne sluzbe Operatora distributivnog sistema, zajedno sa kablom
(na oko 40 cm dubine) u rov poloZiti i traku za uzemljenje, Fe-Zn 25x4 mm.

Duz trasa kablova ugraditi standardne oznake koje oznaCavaju kabl u rovu, opromjenu pravca trase,
mjesta kablovskih spojnica, poCetak i kraj kablovske kanalizacije, ukrstanja, priblizavanja ili paralelna
vodjenja kabla sa drugim kablovima i ostalim podzemnim instalacijama i sl.

Prije izvodjenja radova pribaviti katastre podzenmnih instalacija i u tim slu¢ajevima otkopavanje kabla
vrsiti ruéno.

Pri izvodjenju radova preduzeti sve potrebne mjere zastite radnika, gradjana i vozila, a zaStnim mjerama
omoguciti odvijanje pjeSackog i motornog saobracaja. Na mjestima gdje je, radi polaganja kablova,
izvrSeno isjecanje regulisanih povrsina, iste dovesti u prvobitno stanje.

Investitori su duzni da obezbjede projektnu dokumentaciju za izvodjenje dionica kablovskih 10 kV vodova,
kao i da obezbjede tehnicku kontrolu tih projekata. Investitori su duzni da obezbjede potrebnu
dokumentaciju za izdavanje gradjevinske dozvole, kao i struéni nadzor nad izvodjenjem radova. Nakon
zavrSetka radova, investitor je duZan zahtjevati vrSenje tehniCkog pregleda i nakon njega podnijeti zahtjev
za izdavanje upotrebne dozvole.

3. Izgradnja niskonaponske mreze

Nove niskonaponske mreze i vodove izvesti kao kablovske (podzemne), uz kori¢enje kablova
tipa PPOO (ili XPOO zavisno od mjesta i nacina polaganja), ukoliko strucna sluzba Elektrodistribucije -
Podgorica ne uslovi drugi tipa kabla. Mreze predvidjeti kao trofazne, radijalnog tipa.

Zbog potrebe vr3enja preraspodiele potroSaca po traforeonima, ne rjeSavati pojedine slucajeve
odvojeno od cjeline, vec sagledati uticaj svake izmjene na Siri prostor.

Sto se tice izvodjenja niskonaponskih mreza i vodova, primjenjuju se uslovi ve¢ navedeni pri
izgradniji kablovske 10 kV mreze.

Zastitu od preopterecenja i kratkog spoja obezbjediti pravilnim izborom osigura¢a na pocetku
voda u skladu sa vazedim tehnickim propisima. Primjeniti sistem zastite od opasnog napona dodira TN-
C do mjesta prikljucka NN kablova na objektima *(u GRT).

Investitori su duzni da obezbjede projektnu dokumentaciju za izvodjenje instalacije osvjetljenja,
kao i da obezbjede tehnicku kontrolu tih projekata.

4, Izgradnja spoljneg osvijetljenja
Izgradnjom novog javnog osvetljenja otvorenog prostora i saobracajnica oko kompleksa
obezbjediti fotometrijske parametre date evropskim standardom EN 13201.

Kao nosace svetiljki koristiti metalne stubove, predvidjene za montazu na pripremljenim
betonskim temeljima, tako da se po potrebi mogu demontirati i betonske stubove. Napajanje
javnog osvetljenja izvoditi kablovski (podzemno ili sa SKS), uz primjenu standardnih kablova (PP
00 -A 0,6/1 kV ili X 00 -A 0,6/1 kV). Pri projektovanju instalacija osvetljenja u sklopu uredjenja
terena oko planiranih objekata poseban znacaj dati i estetskom izgledu instalacije osvetljenja.

Sistem osvetljenja treba da bude cjelono¢ni. Pri izboru svetiljki voditi ratuna o tipizaciji, odnosno a u cilju
jednostavnijeg odrzavanja.
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Maksimalno dozvoljeni pad napona u instalaciji osvetljenja, pri radnom reZimu, moze biti 5%. Kod
izvedene instalacije moraju biti u potpunosti primjenjene mjere zastite od elektricnog udara (zastita od
direktnog i indirektnog napona). U tom cilju, mora se izvesti polaganje zajednickog uzemljivaca svih
stubova instalacije osvetljenja, polaganjem trake Fe-Zn 25x4 mm i njenim povezivanjem sa stubovima i
uzemljenjem napojnih trafostanica. Obezbjediti selektivnu zastitu kompletnog napojnog voda i pojedinih
svetiljki.

Obezbjediti mjerenje utroSene elekiricne energije. Komandovanje ukljuenjem i iskljucenjem javnog
osvetlienja obezbjediti preko uklopnog sata ili foto Celije.

Za polaganje napojnih vodova vaze isti uslovi kao i kod polaganja ostalih niskonaponskih vodova.

Investitori su duzni da obezbjede projektnu dokumentaciju za izvodijenje instalacije osvjetljenja, kao i da
obezbjede tehnicku kontrolu tih projekata. Investitori su duzni da obezbjede potrebnu dokumentaciju za
izdavanje gradjevinske dozvole, kao i strucni nadzor nad izvodjenjem radova. Nakon zavrSetka radova,
investitor je duzan zahtjevati vrSenje tehniCkog pregleda i nakon njega podnijeti zahtjev za izdavanje
upotrebne dozvole.

5.2.2.5 ORIJENTACIONI TROSKOVI REALIZACIJE U DOMENU
ELEKTROENERGETSKE INFRASTRUKTURE I JAVNOG OSVJETLJENJA

ORJENTACIONI TROSKOVI REALIZACIJE U DOMENU ELEKTROENERGETSKE
INFRASTRUKTURE | JAVNOG OSVETLJENJA

1 Izgradnja novih TS prema planu u prilogu tipa MBTS 2 x 630 kVA:

kom. 1 a 64000 = 64000
2 Izgradnja novih TS prema planu u prilogu tipa MBTS 2 x 1000 kVA :

kom. 3 a 80000 = 240000
3 DemontaZa dijela otcjepa 10 kV dalekovoda "Stoj" kroz podrucje DSL :

m 5 a 10 = 50
4 Demontaza STS 10/0,4 kV "llinden"
kom. 1 a 1000 = 1000

5 Izrada novih dionica kablovskih 10 kV vodova sa uklapanjem na podru¢ju DSL-a i
izrada novih kablovskih 10 kV izvoda (duZina u podru¢ju DSL-a):

m 7920 a 40 = 316800
6 IzmjeStanje  kablovskih 10 kV vodova sa uklapanjem na podrucju DSL-a:
m 4350 a 30 = 130500
7 Izrada novih dionica  kablovskih 35 kV vodova sa uklapanjem na podrucju DSL:
752350
m 2210 a 70 =
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UKUPNO : e = 1504700

Napomena :

-Nisu uzete u obzir duzine kablova izvan podrucja DSL-a..
5.3 Telekomunikacijske instalacije

POSTOJECE STANJE

Prije izrade predmetnog DSL-a nije dostavljen plan postoje¢ih podzemnih instalacija za predmetno
podrucje, tako da se iste nijesu mogle naci na predloZzenom nacrtu.

Iz podataka dostavljenih od strane Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnost i
uporedujuci podatke sa mape, doSlo se do podataka da su najblizi komunikacioni ¢vorovi predmetnom
DSL-u, RSS Velika plaza smjeSten u kontejneru i RSS Vladimir smjesten u objektu tvrde grade.

Takode poznato je da su na predmetnom podrucju zastupljena sva tri mobilna operatora.

Od dostupnih operatora koji obezbjeduju pristup internetu poznati su: Crnogorski Telekom, M:tel, Telenor,
SBS NET Montenegro i WiIMAX Montenegro. Sto se ti¢e usluga prenosa i distribucije audio vizuelnih
medijskih sadrZaja (izuzima zemaljsku radiodifuziju koja se ne naplaéuje) dostupni su sledeéi operatori:
Crnogorski Telekom, M:tel, Telemach i Radio—difuzni centar.

Kako je ve¢ re¢eno na poCetku i kako nije dato na uvid postojece stanje, kroz obradu predmetnog DSL-
a bie planirana podzemna telekomunikaciona kanalizacija na svim novim/starim potezima kako bi se
omogucilo adekvatno povezivanje novih korisnika na TK infrastrukturu i omogucili napredniji servisi
postojecim korisnicima.

PLANIRANO RJESENJE

Implementacija novih tehnika i tehnologija, liberalizacija trZiSta i konkurencija u sektoru elektronskih
komunikacija treba da doprinesu brzem razvoju elektronskih komunikacija, povecanju broja servisa,
njihovoj ekonomskoj i geografskoj dostupnosti, boljoj i vecoj informisanosti kao i brzem razvoju privrede
i opStine u cjelini.

Elektronska komunikaciona mreZa i povezana oprema se grade na nacin koji omoguc¢ava jednostavan
prilaz, zamjenu, unapredenje i koris¢enje koje nije uslovljeno nacinom upotrebe pojedinih korisnika ili
operatora.

Podrucje koje je obuhvata predmetni DSL zauzima povrSinu oko 126.64ha.

Shodno Strategiji razvoja informacionog drustva do 2020. godine, u narednom periodu prioritet daje
razvoju Sirokopojasnih pristupnih mreza(zi¢nih i bezicnih).

Obzirom da planeru nisu dostavljeni podaci o eventualnim potrebnim kapacitetima od strane operatora ili
drugih zainteresovanih strana, ovim planom se predvida uobiCajeno rjeSenje koje Ce zadovoljiti
distribuciju servisa kako Crnogorskog Telekoma tako i drugih operatora. Takode, planirana infrastruktura
daje mogucnost koristenja kapaciteta i od strane lokalne samouprave za svoje potrebe. Shodno Strategiji
razvoja informacionog drusStva do 2020. godine, u narednom periodu se daje prioritet razvoju
Sirokopojasnih pristupnih mrezazicnih i bezicnih).
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Planirana tk kanalizacija i planirani tk kablovi moraju da zadovolje standarde koji se postavljaju u dijelu
uvodjenja novih telekomunikacionih servisa, kao Sto su: MIPNET, ISDN, ADSL i dr.  Pri planiranju se
moraju u obzir uzeti podaci o planiranim gradjevinskim povrSinama, povrSinama namijenjenim
stambenim, turistiCkim, poslovnim i usluznim djelatnostima, broju stanovnika unutar zone i dr.

Kako nijesu dati podaci o postojecoj tk mrezi na ovom podrucju, a kako bi se rjeSio problem u zoni
predmetnog DSL-a sa razvojem novih objekata unutar zone, predvidjena je izgradnja tk kanalizacije na
svim potezima gdje je to neophodno, kako bi se omogucilo proviaCenje novih tk kablova i stvaranje uslova
za prikljucenje novih tk pretplatnika u zoni na planirane tk kablove.

Planirana tk kanalizacija u zoni DSL-a, radice se sa 4 PVC cijevi @ 110 mm u ukupnoj duzini od oko 690
metara, sa 3 PVC cijevi @ 110 mm u ukupnoj duzini od oko 4995 metara i 2 PVC cijevi @ 110 mm u
ukupnoj duzini od oko 3680 metara, a planirano je da se uradi 172 novih tk okana sa lakim poklopcima.

Planiranim rjeSenjima u dijelu tk kanalizacije, ona se logi¢no veZe na postojecu tk centralu RSS Velika
Plaza.Trasu planirane tk kanalizacije potrebno je, gdje god je to moguce, uklopiti u trase trotoara ili
zelenih povrsina, jer bi se u slucaju da se tk okna rade u trasi saobra¢ajnice ili parking prostora, morali
ugraditi teSki poklopci sa ramom i u skladu sa tim uraditi i ojaanje okana, Sto bi bilo neekonomicéno.

Planirana TK okna su unutradnjih dimenzija 160x140x190cm. Takode, plan predvida i nastavak trase
TK kanalizacije prema svim vaznim pravcima, koji su vazni za povezivanje sa ostalim telekomunikacionim
¢vorovima. Trasu planirane tk kanalizacije potrebno je, gdje god je to moguce, uklopiti u buduce trotoare
ulica i zelene povrsine, jer bi se u slu¢aju da se tk okna rade u trasi saobracajnice ili parking prostora,
morali ugraditi teski tk poklopci sa ramom i u skladu sa tim uraditi i ojaCanje tk okana , sto bi bilo
neekonomicno.

U slucaju da se trasa TK kanalizacije poklapa sa trasom vodovodnih i elektroenergetskih instalacija,
potrebno je poStovati propisima definisana medusobna rastojanja i uglove ukrstanja.

Telekomunikacionu mrezu sa ovog plana povezati sa telekomunikacionim instalacijama kontaktnih zona
odnosno planovima okolnih zona tako da €ine jednu elastiénu cjelinu.

Jedan od cilieva izrade ovog DSL-a jeste da se Zeli obezbjediti planiranje i gradenje elektronske
komunikacione infrastrukture koja e zadovoljiti zahtijeve viSe operatora elektronskih komunikacija, koji
¢e ponuditi kvalitetne savremene elektronske komunikacione usluge po ekonomski povoljnim uslovima.

Treba voditi ra6una o sledeéem:

- da se kod gradnje novih infrastrukturnih objekata posebna paznja obrati zastiti postojece elektronske
komunikacione infrastrukture

- da se uvjek obezbijede koridori za telekomunikacione kablove duz svih postojecih i novih saobracajnica,

- da se gradnja, rekonstrukcija i zamjena elektronskih komunikacionih sistema mora izvoditi po najvisim
tehnolodkim, ekonomskim i ekolo$kim kriterijumima,

Akt kojeg se treba pridrzavati prilikom izgradnje nove telekomunikacione infrastrukture, jeste

Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopu$teno planiranje i gradnja drugih
objekata (“Sluzbeni list Crne Gore” broj 33/14).

Takode, na osnovu Zakona o elektronskim komunikacijama pri izmjenama i dopunama planskog
dokumenta potrebne je i pridrzavati se sledecih propisa:
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Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i gradnja drugih
objekata (,Sluzbeni list Crne Gore* broj 33/14);

Pravilnika o zajedniCkom koriS¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme
(,Sluzbeni list Crne Gore® broj 52/14);

Pravilnika o tehnickim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koriSCenje elektronske
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima
(»Sluzbeni list Crne Gore® broj 41/15) i

Pravilnika o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriS¢enje elektronskih komunikacionih
mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,Sluzbeni list Crne Gore* broj 59/15
i 39/16).

Imajuéi u vidu namjenu objekata unutar posmatrane zone i samu lokaciju, kroz novoplaniranu
telekomunikacionu kanalizaciju treba graditi savremene telekomunikacione pristupne optiCke mreze u
tehnologiji FTTx (Fiber To The Home, Fiber to The Building,...), sa opti¢kim viaknom do svakog objekta,
odnosno korisnika.

U kuénim instalacijama, potrebno je predvidjeti kapacitete koji omogucavaju dalju modernizaciju
elektronskih komunikacionih mreza (FTTX tehnologije) bez potrebe za izvodenjem dodatnih radova.

Na isti nacin izvesti i ormariCe za koncentraciju instalacije za potrebe kablovske distribucije TV

signala, sa opremom za pojaCavanje TV signala. Jednu PVC cijev @ 110 mm u novoplaniranoj tk
kanalizaciji potrebno je predvidjeti za eventualno rieSavanje pitanja kablovske distribucije TV signala.

U objektima funkcionalne namjene kao $to su vrtici, restorani, hoteli, trzni centri itd. predvidjeti moguénost
montaze javnih telefonskih govornica. Razvoj mobilne telefonije zavisi od planova i programa mobilnih
operatera, ali prilikom postavljanja neophodne opreme potrebno je izvrSiti njihovo grupisanje odnosno
objedinjavanje (npr. isti antenski stubovi, bazne stanice ...) uz prethodnu analizu infrastrukturne
opremljenosti lokacija.

Obaveza buducih investitora planiranih objekata u zoni DUP-a jeste da, u skladu sa Tehnickim uslovima
koje izdaje nadlezni telekomunikacioni operater ili organ lokalne uprave, od novoplaniranih
telekomunikacionih okana, projektima za pojedine objekte u zoni obuhvata, definiSu nacin prikljuéenja
svakog pojedinacnog objekta.

Kablovsku kanalizaciju pojedinacénim projektima treba predvidjeti do samih objekata.

Telekomunikacionu kanalizaciju koja je planirana u okviru DSL-a, kao i telekomunikaciona okna, izvoditi
u svemu prema planovima viseg reda, vaze¢im propisima u Crnoj Gori i preporukama bivse ZJ PTT iz
ove oblasti.

Na taj nacin bice stvoreni optimalni uslovi, koji sa tehnickog stanovista, omoguc¢avaju provlacenje novih
kablovskih kapaciteta, gdje god se za tim ukaze potreba.

Predmjer i predracun materijala i radova:

Br. A/ MATERIJAL Koli¢ina Kolicina Jedini¢éna Ukupna cijena
cijena €
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1. PVC cijevi @ 110/3,2 mm duzine 6 m kom 4185,00 11,80 49383,00

2. Gumene brtve za nastavljanje kom 4185,00 0,20 837,00
PVC cijevi @ 110/3,2 mm

3. PVC uvodnica @ 110/3,2 mm duz. 0,5m  kom 1026,00 2,50 2565,00
4. PVC drzac odstojni 110/4 kom 4060,00 0,80 3248,00
5. PVC drza¢ odstojni 110/2 kom 2629,00 0,60 1577.40
6. Cep za zatvaranje cijevi @110/3,2 mm kom 390,00 1.50 585,00
7. PTT traka za upozorenje m 9365,00 0,10 936,50
8. Laki tk poklopac sa ramom (min. kom 172,00 175,00 30100,00

nosivosti 50 kN)

1. Trasiranje - odredivanje trase m 9365,00 0,50 4682,50
rova nove i postojece kanalizacije i

lociranje postojecinh i novih
okana prije iskopa

2. Izrada kablovske tk kanalizacije od PVC m 690,00 14,80 10212,00
cijevi u IV kat., sa opisom radova:
- rucni iskop rova sa razupiranjem;
- nasipanje donjeg sloja pijeska d=10
cm,
- polaganje PVC cijevi,
- nasipanje pijeska izmedu cijevi;
- nasipanje zastitnog sloja pijeska d=10
cm,
- zatrpavanje rova u slojevima sa
nabijanjem,
- postavljanje pozor trake;
- uredenje trase sa utovarom i odvozom
viska materijala: za
4XPVC@T110mm(45x101)cm
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Izrada kablovske tk kanalizacije od PVC
cijevi u IV kat., sa opisom radova:

- ruCni iskop rova sa razupiranjem;

- nasipanje donjeg sloja pijeska d=10
cm,

- polaganje PVC cijevi,

- nasipanje pijeska izmedu cijevi;

- nasipanje zastithog sloja pijeska d=10
cm,

- zatrpavanje rova u slojevima sa
nabijanjem,

- postavljanje pozor frake;

- uredenje trase sa utovarom i odvozom
viska materijala: za
3XPVC@110mm(45x101)cm

Izrada kablovske tk kanalizacije od PVC
cijevi u IV kat., sa opisom radova:

- ruCni iskop rova sa razupiranjem;

- nasipanje donjeg sloja pijeska d=10
cm,

- polaganje PVC cijevi,

- nasipanje pijeska izmedu cijevi;

- nasipanje zastitnog sloja pijeska d=10
cm,

- zatrpavanje rova u slojevima sa
nabijanjem,

- postavljanje pozor frake;

- uredenije frase sa utovarom i odvozom
viska materijala: za
2xPVC@110mm(45x25)cm

m 4995,00 13.25 66183,75

m 3680,00 11,50 42320,00

Izrada AB okna unutrasnjin dimenzija
1,60x1,40x1,90m, u V kat, saopisom
radova.:

- rucni iskop rupe za okno,

- odvoz Suta na deponiju,

- izrada okna(d=15cm(zidova,donje i
gornje ploce)) sa ugradnjom lakog tk
poklopca sa ramom i podesavajucinh
konzola prema prilogu
(rad+material, bez lakog tk poklopca
sa ramom)

kom 172,00 600,00 103200,00

Ukupno: =sum(
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A./ UKUPNO ZA MATERUJAL € 89231,90
B./ UKUPNO ZA KANALIZACIJU € 123398,25
C./ UKUPNO KABLOVSKA OKNA € 103200,00
sveukupno TK kanalizacija: € 315830,15
pdv 0,21 66324,33
sveukupno sa pdv-om € 382154,48

5.4 Hidrotehnicka infrastruktura

OPSTE OCJENE | POLAZISTA

Nedostatak vode u ljetnjem periodu prati gotovo sve opstine Crnogorskog primorja ve¢ decenijama.
Opsezna hidrogeolo$ka i druga istraZivanja koja su sprovedena pokazala su da se zna¢ajne koli€ine pitke
vode u ljetnjem periodu na podru¢ju crnogorskog primorja ne mogu i obezbijediti iz lokalnih izvorista.
Jedino rjeSenje za ovo podrucje je izgradnja regionalnog vodovoda na koji bi se vezale postojece
distributivne mreze primorskih gradova.

Medutim, razvoj vodoprivredne infrastukture na podrucju svih opstina Crnogorskog primorja, pa i Ulcinj,
nije adekvatno pratio socijalni, ekonomski, urbani, turisticki i drugi razvoj razmatranog podrucja, te je
doslo do ozbilinog zaostajanja u razvoju hidrotehnickih sistema, Sto moze biti limitirajuéi faktor buduceg
razvoja opstine. S obzirom da je turizam osnovna privredna grana za posledicu ima izraZzenu razliku u
potrebama za vodom tokom ljetnjeg i zimskog perioda, a samim tim i drasti¢no varira i koli¢ina otpadnih
voda. To zaostajanje vodoprivredne infrastrukture, ukoliko ne bi bilo otklonjeno tokom realizacije ovog i
susjednih planskog dokumneta, moglo bi da ugrozi sve druge planske ciljeve razvoja opstine, posebno
razvoj turizma i uslove za urbanizaciju naselja.

ANALIZA POSTOJECEG STANJA

Vodosnabdjevanje

Opstina Ulcinj raspolaze sa nekoliko znacajnih karstnih izvora, koji za grad Ulcinj i podrucje Velike plaze
mogu da obezbijede dovoljne koli¢ine vode tokom veéeg dijela godine. Vodosnabdijevanje grada se vrSi
sa aqvifera rijeke Bojane, sa izvoriSta Sal¢, Ga¢, Mide, Kaliman i Klezna. U ljetnjem periodu, kada broj
turista nadmasi broj stalno nastanjenog stanovnistva,ukljuCuje se i izvoriSte podzemne vode Lisna Bori,
koje se nalazi na desnoj obali rijeke Bojane.

Tabela*: I1zdaSnost lokalnih izvoridta koja se koriste za vodosnabdijevanje Ulcinja

lzvoriste lzdasnost (l/s)
Gac 30

Mide 10

Sal¢ 3

Kaliman 4

Klezna 15

Lisna Bori | 200

BrajSa 5
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| Ukupno | 267 |

Vodovodni sistem Ulcinja pokriva podru¢je od oko 70 km? sa rastojanjima od najudaljenijih tataka po
pravcu sjever - jug od 17km, istok - zapad 18 km, sa visinskim kotama od nivoa mora do 500 m.n.m.

Od ukupnog broja stanovnika opstine snabdijeva se vodom iz javnog vodovoda cca 82%. iz pet budenih
bunara, svaki snabdijeven posebnim elektrocrpnim agregatom, voda se potiskuje do prekidne komore na
brdu FraSkanjel, odakle se gravitacionim cjevovodom ukljuuje u vodovodnu mrezu. Ovaj sistem nije
zavr$en, jer je potrebno ovu podzemnu vodu zbog svog kvaliteta posebno precis¢avati. Sada ovaj sistem
radi samo u sezoni da nadomjesti deficitarnost u vodi.

Kvalitet vode iz izvoriSta Lisna Bori ne zadovoljava uslove pravilnika o ispravnosti vode po parametrima:
gvozde, mangan, sumporvodonik, amonijak, nitritiideficit rastvoreno gkiseonika. Kvalitet vode je bolji u
pocetnim uslovima eksploatacije sa manjim sniZzenjem radnog nivoa vode u bunarima (do 3m) ali i tada
su gvozde, sumpor -vodonik, amonijak i nitrit iznad MDK. Sve prethodne studije su definisale potrebu za
preciS¢avanjem vode sa Lisna Bori i Prostornim Urbanistickim Planom je predvidena izgradnja PPV-a na
lokaciji brda Fraskanjel. Nominalni kapacitet postrojenja je 250 I/s (900 m3/h) i jednak je postoje¢em
kapacitetu izvori$ta Lisna Bori.

Radni pritisci u donjoj zoni dosta variraju usljed:
1. neizvrSenog zoniranja,
2. nedostatka rezervoarskog prostora preko koga bi se napajala donja zona, i
3. usljed napajanja vodom neposredno preko dovodnih cjevovoda.

Varijacije pritiska znacajno utiu na povecanje oStecenja cjevovoda, prosipanje vode i nepouzdanost u
snabdjevanju. Nepouzdanost u snabdjevanju prouzrokuje i to $to se 60% od zahvacene koli¢ine vode
doprema do podrucja potroSnje pumpanjem i to putem pumpnih agregata koji su davno amortizovani.
Zbog ovoga, kao i dotrajalosti distribucione mreze, ukupni gubici se u Ulcinju procjenjuju na 60 %.

Obzirom da je osnov buduéeg razvoja Ulcinja turizam, proSirenjem ponude izgradnjom dodatnih
kapaciteta na Velikoj plaZi, bi¢e izrazena i potreba za vecim koli¢inama vode na ovom podrucju, $to se
moze rijeSiti povecanjem kapaciteta izvoriSta Lisna Bori ifili koriS¢enjem vode iz sistema Reginalnog
vodovoda za crnogorsko primorje.

MreZa dovodnih cjevovoda u Ulcinju je izuzetno dugacka, jer su lokalna izvoriSta vode daleko ne samo
od sadadnjeg tezista potrodnje, vec i od onog koji ¢e se formirati proSirenjem zone snabdijevanja na
Veliku plazu, i zahtjeva znacajnu rekonstrukciju. Distributivna mreza je podijeljena u dvije visinske zone
i potrebno je poboljSanje koncepta distribucije vode, jer uvijek kada je PS Grad na koti 54 mnm u funkciji,
potroSadi visih djelova | zone se neée snabdijevati vodom. S druge strane, nizi djelovi distributivne mreze
Il visinske zone su pod visokim pritiskom rezervoara Bijela gora, Ciji je preliv na koti 149 mnm. Jedna od
najvecih mana postojeceg distribucionog sistema Ulcinja je nepostojanije rezervoara prve visinske zone.
Bez rezervoara je prakticno nemoguce pokriti Spiceve potrodnje vode, a naro€ito kod potroSnje koja ima

skokovit karakter, kao potro$nja vode turista tokom ljetnje sezone.

Odvodenie otpadnih voda

Kanalizacioni sistem je prvobitno projektovan kao separacioni sistem. Kanalizacioni sistem, medutim,
trenutno funksioniSe kao kombinovani sistem zbog nedostatka adekvatne atmosferske kanalizacije u
mnogim gradskim zonama, zbog Cega je atmosferka kanalizacija povezana sa fekalnom kanalizacijom.
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Obzirom da nakon 1991. nije izgradena ni jedna kanlizaciona cijev, moze se pretpostaviti da je veci broj
cijevi preko 30 god. starosti, a preko 30 cjevovoda je od azbest-cementa. Usljed loSeg rada postojecih
objekata i nekompletnosti kanalizacionog sistema vrlo Cesto upotrebljene otpadne vode se izlivaju
direktno u more blizu najposjecenijih plaza.

Sistem za sakupljanje i odvodenje otpadnih voda u Ulcinju je duzine 42km i podijeljen je na dva slivna
podrucja, na zapadni i isto¢ni sistem:

Zapadni sistem obuhvata urbani dio grada ukljuCujuéi Stari grad. Kanalizacija tee u juznom pravcu
prema crpnoj stanici Pristan od koje se prepumpava do Sahta koji je lociran na 24 mnm. Tokom ljetnjih
mjeseci, otpadne vode se preko podmorskog ispusta Pristan, duzine 1250m, ispustaju u Jadransko more,
a ostali dio godine, otpadna voda se u kombinaciji sa atmosferskom kanalizacijom odvodi na ispust na
obali, koji se nalazi u blizini zgrade sa reSetkom. Ova CS je renovirana 2008. godine, a od 2012. u funkciji
su nove pumpe.

Osim zapadnog dijela grada Ulcinja, sistem istoéne zone obuhvata i podrucje Kodre i Ulcinjsko Polje.
Glavni pravac sistema: iz sjeverozapadnog prema jugoistotnom i juznom pravcu. Kanalizaciona mreza
se zavr8ava kod crpne stanice Derane. Kanalizacija se, posredstvom pumpe, odvodi na oko 1,500 m dug
podmorski ispust Velika plaza. Crpna stanica Derane se, isto kao i PS Pristan, stavlja u pogon u periodu
od sredine juna do sredine septembra. U drugom periodu, otpadne vode se ispustaju u Port Milenu.

Hoteli na Velikoj plazi, hotelsko naselje na Adi i pojedina naselja sa privatnim ku¢ama nisu obuhvacena
ovim kanalizacionim sistemom i pitanje kanalizacije rjeSavaju preko septickih jama sa prelivima koji idu
u tzv. drenazna polja, direktno u potok Bratica, u Port Milenu ili u druge kanale i potoke. Ispust na Velikoj
plazi je dug 1200m i zavrSava na dubini od oko 25.

Postoje tri podmorska ispusta na podrucju opstine Ulcinj. Podmorski ispust na plaZi Valdanos nije u
funkciji. Podmorski ispust Pristan, rekonstruisan 2012, ispusta otpadne vode iz zapadnog slivnog
podrucja. Duzina podmorskog ispusta je oko 1.250m. Ispust je korugovani PVC sa unutrasnjim pre¢nikom
od 450mm. Podmorski ispust Derane ispusta kanalizaciju koja dolazi sa isto¢nog slivnog podrucja Ulcinja.
DuZina PVC cijevi je oko 1.500m i sa unutrasnjim pre¢nikom od 400mm. Ispust je rekonstruisan 2012.

Izgradnja vodovodnih sistema je u znatnoj mjeri povecala koliinu otpadnih voda. Istovremeno, postojeci
kanalizacioni sistemi nisu pro$irivani sa dinamikom koja bi pratila nagli rast pojedinih naselja i porast
ukupnih turistiCkin kapaciteta, odnosno nije omoguéeno adekvatno prihvatanje, tretman i uklanjanje
povecane koli¢ine otpadnih voda. Iz tog razloga, potencijalnu opasnost predstavlja ispustanje otpadnih

170



Izmjene i dopune DSL ,Rt Deran - Port Milena “, Opstina Ulcinj — KORIGOVAN NACRT PLANA

voda pojedinih objekata u septicke jame, koje Cesto nisu adekvatno izgradjene, i to dovodi do upijanja
akumuliranih vodu direktno u zemljiSte. Zagadjivanje podzemnih voda i mora izazivaju i istroSena ulja iz
motora koja sa saobracajnica i gradskih povrsina odlaze u zemljiste i povrSinske vode, a samo dijelom u
kanalizacione sisteme.

Trenutno u Ulcinju ne postoji postrojenje za preciS¢avanije otpadnih voda. Godine 2009. pripremljena je
Studija izvodljivosti za PPOV od strane IK Consulting. U studiji izvodljivosti je razmatrana lokacija kod
Solane, predlozena u Studiji izvodljivosti za vodosnabdijevanije i odvodenje otpadnih voda, pripremljene
od strane Kocks 2007. U Studiji izvodljivosti je predloZeno postrojenje za preciS¢avanije otpadnih voda
koje ima mehanicko (gruba reSetka, fina reSetka, reSetka za krupniji materijal) i bioloSko preciScavanie,
ukljucujuci nitrifikaciju i denitrifikaciju pomo¢u SBR tehnologije. PredloZeno je da se mulj tretira procesom
zgru$njavanja, CiScenja, filter presovanjem i odlaganjem.

Odvodenije atmosferskih voda

U gradskom podrucju Ulcinja nije razviena mreza atmosferske kanalizacije. Na istoénom slivnom
podrucju, potok Bratica sakuplja atmosfersku vodu i odvodi je u Port Milenu. Osim potoka Bratica, postoji
jo$ jedna cijev za atmosfersku kanalizaciju u Bulevaru Derd Kastrioti Skenderbeg, kao i jos jedna cijev u
ulici Hafiz Ulginaku. U zapadnom slivnom podruéju postoje dva glavna kanala za atmosferske vode sa
ispustom na Maloj plazi.

Obzirom da je kanalizaciona mreZa Ulcinja mjeSovitog tipa, tj. zajedno se sakupljaju otpadne i kiSne vode,
prioritetna mjera je razdvajanje iste. Dok je sakupljanje i odvodenje otpadnih voda predvideno za Citavo
projektno podrucje grada Ulcinja, mreza atmosferske kanalizacije treba da bude projektovana samo za
urbanu zonu Ulcinja.

U Prostornom planu ukupna slivna povrsina Ulcinja je podijeljena na podslivove prema padovima terena
i pripadajucim potocima i planiranim i postoje¢im odvodnim kanalima. Takode su definisani koeficijent
oticaja za pojedine slivove. Na osnovu slivnih povrsina, koeficijenata oticaja i padavina dimenzionisani
su kolektori.

Podaci o padavinama za podrucje Ulcinja za kontinuirani vremenski period dobijeni su od Zavoda za
hidrometeorologiju i seizmologiju Crne Gore:
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Model padavina je preuzet iz PUP-a. Usvojena je vjerovatnoCa pojave za projektovane padavine od
n=0.5. Pri ovom projektovanom modelu ne bi trebalo da dode do prelivanja u sistemu. Prema dijagramu
prikazanom iznad, intenzitet padavina r tokom trajanja padavina od 15 minuta (referentno trajanje) daje
r15,n=0,5 = 189 l/(s*ha). Stvarna situacija padavina je bolje simulirana modelom padavina nego
sintetiCkom kiSom jer je za proraCune koriStena racionalna metoda. Stoga je napravljen model padavina
tipa Euler u skladu sa EU normativom EN 752 na osnovu dijagrama na sljedecoj slici. Da bi se pokrio
najveci broj sluajeva padavina za sve projektovane dionice, za dalje proracune primijenjeno je vise
modela za razli¢ita trajanja padavina. Modeli padavina dati su u sljedecoj tabeli:

(TJ)"‘ja"je padavina |, 5 10| 15| 20 30 40 50 60
Vrjeme min 5| 10| 15| 20| 25| 30| 35] 40| 45| s0| s55] 60
Intenzitet (i) n=0.5 mm/h 81 70 63 56 46,7 413 35,9 30,5
Padavine (r) za mm

period d 68| 11,7| 156| 187 234 275 29.9 30,5
Delta r (g — Ngry) mm 6,8 49 40 3,0 47 42 24 06
Delta r za 5 min mm 6,8 49 4.0 3,0 23 2,3 2,1 24 1,2 1,2 0,3 0,3
Model padavina,

Euler mm

D =15 min 6,8 49 6,8

Model padavina,

Euler mm

D =30 min 49| 68| 40| 30| 23| 23

Model padavina,

Euler mm

D =60 min 3,0 40 4.9 6,8 1,4 14 1.1 1,1 1,0 0,9 0,1 0,0

PROJEKCIJA RAZVOJA ULCINJA

Vodosnabdjevanje

Predvideno je da sva izvoriSta ostanu u maksimalnoj upotrebi sa svim svojim elementima, rekonstruisana
i modernizovana, pri ¢emu se prvo misli na uvodenje SCADA sistema u cijelom sistemu snabdijevanja
Ulcinja vodom.

Drzavni koncept dugoro¢nog snabdijevanja vodom Crnogorskog primorja, a time i opstine Ulcinj se
zasniva na izgradniji regionalnog vodovoda na koji bi se vezale postojece distribucione mreze primorskih
gradova. Regionalni vodovod za crnogorsko primorje je pusten u rad 2012. godine, te je opstina Ulcinj
prvi put koristila vodu iz Regionalnog vodovoda 2012. godine. Voda je u sistem uvedena preko rezervoara
Il visinske zone Bijela Gora 2, a ostavljen je jo$ jedan prikljuak direktno na mrezu i visinske zone.

Deficitarne koliCine vode, koje je potrebno obezbijediti iz regionalnog vodovodnog sistema, predstavljaju
razliku izmedu minimalnih koli¢ina, koje ljeti obezbjeduju lokalni izvori i potreba lokalnog stanovnistva,
turista i ostalih potroSaca.

Studija ,|Izbor izvoridta dugoronog snabdijevanja vodom regiona Crnogorskog primorja” daje projekciju
deficitarne koliCine vode koju treba obezbijediti iz Regionalnog vodovoda.

Tabela**: Deficit vode u periodu 2010-2033.

- GODINA
KOLICINA VODE 2010 2020 2033
Potrebe 360 385 415
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Raspolozive 255 | 255 | 255
koli¢ine
Deficit 105 130 160

IzvoriSte Lisna Bori i bunari na njemu nastavljaju da rade istim kapacitetom i karakteristikama kao i dosad:
kapacitet izvoriSta ostaje 250 I/s, a bunarske pumpe ostaju na 25 I/s svaka. Postrojenje za preciS¢avanje
vode se predvida na lokaciji PK Fraskanjel koja viSe nije potrebna, jer se na lokaciji PPV predvida
izgradnja rezervoara zapremine 1000m3 sa prelivom na koti 89,4 mnm, jednakoj koti preliva postojece
prekidne komore. Iz rezervoara se voda gravitaciono odvodi ka gradu i ka ruralnoj vodovodnoj mreZi
(Vladimir, preko veze za Sas). Lokacija Fraskanjel je na vrhu brda iznad naselja Fraskanjel, a na kotama
od 80 do 90mnm. Odvod precis¢ene vode je gravitacionim postojeéim cjevovodom ka Ulcinju i novim
cjevovodom povratno ka sistemu Vladimir. Kapacitet predvidenog postrojenja za pitku vodu Fraskanjel
je 250 I/s, koliki je i kapacitet bunara na izvoristu. Medutim, sve do zavrSetka izgradnje ovog postrojenja
na lokaciji Fraskanjel mora postojati slobodni povrSinski nivo vode. Takav objekat, pored prekida pritiska
u cjevovodu od izvorista do PK, treba da omoguci upravljanje pumpama na izvoristu Lisna Bori po nivou
vode u njemu, kako bi se izbjegli postojeCi veliki gubici na prelivanje iz postojee PK Fraskanjel.
Postojeca prekidna komora od 12m? nije dovoljna za upravljanje radom pumpi na izvoristu Lisna Bori.
Predvida se proSirenje komore na 100m?, $to je dovoljno za upravljanje radom pumpi.

Od PK Fraskanjel ka Ulcinju, na mjestu odvajanja puta za mjesto Re¢, se predvida prikljuenje novog
cjevovoda koji ide ka Donjem Stoju i dalje ka Ulcinju, preko Velike plaze. Na glavne dovode velikog
precnika se ne dozvoljava priklju¢enje pojedinacnih potroSaca. Zbog toga se uz glavni dovod kroz Veliku
plazu postavlja maniji distributivni cjevovod na koji ¢e se vrSiti prikljuéci. Ovaj cjevovod, sa postojeéim
cjevovodom precnika 250 mm, €ini prsten za prikljucenje sekundarne distributivne mreze potro$aca. U
periodima male potronje tj. kada nema turista, koristi se iskljuivo manji cjevovod u cilju izbjegavanja
stajanja vode u tranzitnom.

Novi cjevovod koji ide preko Velike plaZe i pravi prsten sa d600 iz Lisne Bori, ¢e poboljSati snabdijevanje
potroSaca na Velikoj plazi, jer ¢e njegovom izgradnjom biti omoguéeno snabdijevanje potro$aca sa dvije
strane, iz smjera PK Fraskanjel - Velika plaza i Ulcinj - Velika plaza. Istovremeno, postoje¢i cjevovodi
ACC DN450 mm i ACC DN250 mm ¢e biti djelimicno rastereceni, jer ¢e dio protoka biti preusmjeren u
novi cjevovod. Na dionicu cjevovoda upravnu na Veliku plazu je potrebno ugraditi reducir pritiska, kako
se kod potroSaCa na Velikoj plazi ne bi javili visoki pritisci, usljed velike geodetske razlike izmedu PK
Fraskanjel (kota preliva 89,4 mnm) i cjevovoda (nekoliko metara iznad nivoa mora).

Odvodenie otpadnih voda

Trenutno se kanalizaciona mreZa sastoji od dva nezavisna sistema, gdje se otpadne vode iz zapadnog
sistema ispustaju u more putem pumpne stanice Pristan i podmorskog ispusta, dok se otpadne vode iz
zapadnog sistema ispustaju preko pumpne stanice Derane i podmorskog ispusta. Lokacija za izgradnju
postrojenja za preciS€avanje otpadne vode u Ulcinjskom polju definisana prethodnim studijama i
planovima, iziskuje da se otpadna voda iz zapadnog slivnog podru¢ja mora usmijeriti prema mjestu za
njihovo precis€avanje pomocu pumpnih stanica i prate¢eg potisnog-gravitacionog cjevovoda. Dakle,
okosnicu razvoja sistema predstavljaju planirani potisni cjevovod dug oko 1,2km od pumpne stanice
Pristan i gravitacioni kolektor duZine oko 4km do glavne pumpne stanice na kruznom toku. Glavna
pumpna stanica na kruznom toku prima otpadnu vodu isto¢nog slivnog podrucja koje gravitira ka PS
Derane, gravitacionim kolektorom duZzine oko 1,2km. |z glavne pumpne stanice na kruznom toku,
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predviden je potisni cjevovod do PPOV-a. Podrugje Stoja, Velike plaze ukljudujuéi i Adu Bojanu se
sistemom od 7 prepumpnih stanica ukljuCuje u glavnu pumpnu stanicu na kruznom toku.

Predvideno je sakupljanje otpadnih voda na lokaciji, njihovo kanalisanje i preciS¢avanje u skladu sa
zakonskom regulativom (Pravilnik o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda
u recipijent i javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju
ispitivanja i sadrzaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda, ("Sluzbeni list CG", br. 02/10).

Odvodenie atmosferskih voda

Uzimajuéi u obzir troSkove izgradnje atmosferske kanalizacije kao i kanalisanje atmosferskih voda
rigolama uz saobracajnice i staze u naselju gdje god je to moguce, uz odvodenje kanalisane vode u
zelenilo pored istih na kratkim dionicama, mreZa atmosferske kanalizacije je predvidena samo za urbanu
zonu Ulcinja. Predvidena je mreza zatvorenih atmosferskih kanala na glavnim odvodnim pravcima {.
saobracajnicama upravnim na pad slivnog podrucja i za zajedni¢ke odvodne pravce.

HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA ZA DSL DERAN

Vodovodni sistem

Prema Prostornom planu Opétine Ulcinj od 2017.godine povezivanjem dovoda @250 i @450 iz pravca
Gaca i izgradnjom novog cjevovoda koji bi preko Velike plaZze napravice se prsten sa postojeéim
dovodnim cjevovodima i bi¢e otklonjeno usko grlo na prelazu vode iz cjevovoda @600 iz pravca Lisna
Bori na cjevovod @450 kojim se dovodi voda iz Ga¢a. Posle paZljive analize potreba sistema, kao i ranije
predlozenih rieSenja zakljuCuje se da je novi cjevovod na potezu Fraskanjel - Velika plaza - | visinska
zona Ulcinja obavezan element razvoja sistema. Dakle, sa cjevovoda C DN600 mm, koji vodi od PK
Fraskanjel ka Ulcinju, na mjestu odvajanja puta za mjesto Re¢, se predvida priklju¢enje novog cjevovoda
koji ide ka Donjem Stoju i dalje ka Ulcinju, preko Velike plaze. Na glavne dovode velikog preénika se ne
dozvoljava priklju¢enje pojedinacnih potroSaca. Zbog toga se uz glavni dovod kroz Veliku plazu postavlja
manji distributivni cjevovod na koji ¢e se vrsiti prikljucci. Ovaj cjevovod, sa postoje¢im cjevovodom
precnika 250 mm, Cini prsten za prikljuCenje sekundarne distributivne mreze potrosaca. U periodima male
potrodnje tj. kada nema turista, koristi se isklju¢ivo manji cjevovod u cilju izbjegavanja stajanja vode u
tranzitnom.

Novi cjevovod koji ide preko Velike plaze i pravi prsten sa DN600 iz Lisne Bori, ¢e poboljSati snabdijevanje
potroSaca na Velikoj plaZi, jer ¢e njegovom izgradnjom biti omogucéeno snabdijevanje potroSaca sa dvije
strane, iz smjera PK Fraskanjel - Velika plaza i Ulcinj - Velika plaza. Istovremeno, postojeCi cjevovodi
ACC DN450 mm i ACC DN250 mm ¢e biti djelimicno rastereceni, jer ¢e dio protoka biti preusmjeren u
novi cjevovod. Na dionicu cjevovoda upravnu na Veliku plazu je potrebno ugraditi reducir pritiska, kako
se kod potroSaca na Velikoj plaZi ne bi javili visoki pritisci, usljed velike geodetske razlike izmedu PK
Fraskanjel (kota preliva 89,4 mnm) i cjevovoda (nekoliko metara iznad nivoa mora).

Dakle, glavnom saobracajnicom prema Adi Bojani predvidena su dva paralelna cjevovoda pre¢nika @400
(@350) i @250, koji su glavni cjevovodi za vodosnabdjevanje ove zone. Takode, samom obalom, duZ
plaze postoji izveden cjevovod AC“C* @250 koiji je bio glavni cjevovod za vodosnabdjevanje kompleksa
postojecih hotela u ovoj zoni, kao i distributibni za Adu Bojanu.
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Da bi se dimenzionisala potrebna distributivna vodovodna mreza, potrebno je usvoijiti specificnu dnevnu
potrosnju po korisniku, kao i koeficijente dnevne i satne neravnomjernosti.

Odredivanje specificne potrodnje je jako osjetljivo, jer se bazira na Citavom nizu pretpostavki i drugih
parametara i osnovnih kriterijuma kao Sto su: veli€ina i tip naselja, struktura potroSaca, stepen
opremljenosti stanova ili porodi¢nih kuca, struktura i kategorija hotelskih kapaciteta, klimatski uslovi,
zastupljenost kultivisanog zelenila, vrsta i veliCina okucnica, saobracajne povrsine i drugi zahtjevi koje
treba da zadovolji procjenjena dnevna bruto potrosnja po korisniku. U sledecoj tabeli dati su osnovni
parametri za proracun potrosnje:

Tabela* Osnovni parametri za proraéun potrosnje

o

D
BLOK 1
1 [1330 |72
1a | 326 T2
b | 625 T2
1c | 975 T2
1d | 349 T2
e | 343 T2
1f | 342 T2
19 [1175 | T2
th | 360 T2
i | 998 T2
1 | 354 T2
1k | 252 T2
11 | 354 T2
2 | 240 PUJ
2a | 210 PUJ
2c | 12,583 | PUJ
2d | 87 PUJ
3 |102 |CD
4 |65 |DS
4a | 678 DS
4 |1162 |DS
ic | 653 DS

Maksimalni  broj
Maksimalni  broj
stamb. jedinica
Broj stanovnika
Broj zaposlenih

PovrSina parcele|
lezaja

(m?)

Namjena

N

o

OO0 OO |O|O|O|OIO|OOC|IO|W WO IW_2ILVLWw o ol|lw|—~
OO0 OO |O|OC|O| OO0 O [W2|W_AIWIN—~W

OO | OO |O|OO|OO|O|O|O|O|O|O|O|O|O|0O|O|O|O|O|O|O|O|O
OO | OO OO0 |OO|O|O|I0O|O|O|0O|O0O|0O|O|0O|O|0O|0O|Oj/O|O|O|OC

5 760 PUJ
6 2,661 HS
7 3,965 HS
8 78,957 | MU
UKUPNO 67 21
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8 S S 1] S =
g -~ _E2 | & k5
m s S B 2 8
BLOK 2
9 [35258 | MU 0 0 0 0
10 [2627 |PUJ 0 0 0 0
11 [8165 |DS 0 0 0 0
12 [329 MN 4 1 3 0
13 [1,090 |MN 15 3 11 5
14 [ 362 MN 5 1 4 2
15 [ 412 MN 6 1 4 2
16 | 450 PUJ 0 0 0 0
17 296 PUJ 0 0 0 0
18 [ 515 MN 7 1 5 2
19 [2298 |MN 32 6 24 10
20 [1,307 [PUJ 0 0 0 0
21 7,732 | PUJ 0 0 0 0
22 |419 MN 6 1 4 2
23 | 436 MN 6 1 4 2
23a | 354 MN 5 1 4 2
24 | 870 MN 12 2 7 4
25 [1,128 [MN 16 2 7 5
26 [1541 [MN 22 3 11 6
27 | 540 MN 12 3 11 4
27a | 920 MN 13 2 7 4
28 | 928 MN 19 3 11 6
29 | 814 PUJ 0 0 0 0
286 | 109 DS 0 0 0 0
287 | 708 PUJ 0 0 0 0
UKUPNO | 180 32 118 |53
£ © ©
S = S g g <
2 = =5 | § 3
© © © T D c =
s | g | s | 28 |25 | & §
BLOK 3
30 [4202 [Ds 0 0 0 0
31 [ 250 PUJ 0 0 0 0
32 [102 DS 0 0 0 0
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33 3,193 MN 45 10 37 13
34 1,488 MN 21 4 15 6
35 1,854 MN 26 5 19 8
36 926 T2 8 0 0 2
37 1,051 T2 9 0 0 3
38 1,133 T2 10 0 0 3
39 1,090 T2 10 0 0 3
40 1,002 T2 9 0 0 3
41 988 MN 14 2 7 4
42 907 MN 13 3 11 4
43 697 MN 10 2 7 3
43a | 1,077 MN 15 3 11 S
44 1,315 MN 18 3 11 6
45 1,149 MN 16 3 11 S
46 1,235 MN 17 3 11 S
47 1,216 MN 17 3 11 S
48 1,881 DS 0 0 0 0
49 1,119 DS 0 0 0 0
50 252 DS 0 0 0 0
91 689 DS 0 0 0 0
52 | 4,446 PUJ 0 0 0 0
93 1,912 HS 0 0 0 0
o4 24,034 | MU 0 0 0 0
280 | 974 DS 0 0 0 0
UKUPNO 257 41 153 7
o
& — — £
sS | o s |55 2 £
a | 38| 5 5 |85 |85| @8
S o o = = S5 =90 0% o0 N
BLOK 4
95 11,920 | DS 0 0 0 0
56 1,141 DS 0 0 0 0
o7 2,405 MN 34 6 22 10
58 4,590 MN 64 13 48 19
99 754 DS 0 0 0 0
60 5,027 MN 70 12 44 21
61 6,751 T 59 0 0 18
61a | 774 MN 7 0 0 2
62 2,583 MN 36 7 27 1
63 5,147 MN 72 14 52 22
64 2,400 MN 34 6 22 10
65 831 MN 12 2 9 3
66 672 MN 9 1 4 3
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67 411 MN 6 1 4 2

68 184 PUJ 0 0 0 0

69 362 MN 5 1 4 2

70 637 MN 9 1 4 3

71 9,307 PUJ 0 0 0 0

72 2,883 HS 0 0 0 0

73 314 DS 0 0 0 0

74 828 DS 0 0 0 0

75 38,099 | MU 0 0 0 0

281 | 1,440 DS 0 0 0 0
UKUPNO 417 64 238 125
2 g 2 <
3 = =5 | s| %

@© © o =

= 5 | E. | £5 | _5| ®§

o 3 & § S Q © E & IS 2

) o &= =2 = 9 = » o

BLOK 5

76 3,407 DS 0 0 0 0

77 4,339 MN 74 23 85 22

78 1,485 T2 15 0 0 4

79 464 MN 6 1 S 2

80 301 MN 9 2 7 3

81 359 MN 5 1 4 2

82 301 MN 9 2 6 3

83 315 MN 8 2 6 2

84 453 MN 6 1 S 2

85 492 MN 7 1 S 2

86 743 MN 10 1 4 3

87 1,203 MN 17 3 11 5

88 880 MN 12 2 9 4

89 848 MN 12 2 9 4

90 805 MN 11 2 8 3

91 952 PUJ 0 0 0 0

92 607 DS 0 0 0 0

93 315 DS 0 0 0 0

94 287 DS 0 0 0 0

95 4,286 PUJ 0 0 0 0

96 2,127 HS 0 0 0 0

97 22,402 | MU 0 0 0 0
UKUPNO 202 44 164 61
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o S © <
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g8 | £ | gs | s€ | _28| §

s /88| 3 = ® 28 |83 5

BLOK 6
98 715 DS 0 0 0 0
99 385 DS 0 0 0 0
100 | 700 DS 0 0 0 0
101 | 4,491 DS 0 0 0 0
102 | 1,668 T2 17 0 0 )
103 | 2,756 T2 28 0 0 8
104 | 2,682 MN 38 7 26 11
105 | 663 MN 9 1 4 3
106 | 1,174 MN 16 3 12 )
107 | 1,964 T2 17 0 0 )
108 | 1,058 T2 9 0 0 3
109 | 2,054 T2 18 0 0 )
110 | 1,101 MN 15 2 7 )
11 | 1,218 MN 17 3 13 )
112 | 1,073 MN 15 2 7 )
113 | 285 MN 1 0 1 0
114 | 322 MN 5 1 3 1
115 | 1,623 MN 23 5 17 7
116 | 1,444 MN 20 3 11 6
117 | 798 MN 11 2 8 3
118 | 1,030 MN 14 2 7 4
119 {1,805 MN 9 0 0 3
119a | 1,315 MN 7 0 2
120 | 456 MN 6 1 S 2
121 | 415 MN 6 1 4 2
122 | 692 MN 10 2 7 3
123 | 947 T2 8 0 0 2
124 | 2,665 T2 23 0 0 7
125 | 677 T2 6 0 0 2
126 | 664 MN 9 2 7 3
127 | 2,015 MN 28 4 15 8
128 | 593 MN 8 2 6 2
129 | 1,256 MN 18 4 13 S
130 | 2,911 PUJ 0 0 0 0
131 [ 12,371 | PUJ 0 0 0 0
132 | 3,000 HS 0 0 0 0
133 | 32,264 | MU 0 0 0 0
278 | 247 PUJ 0 0 0 0
UKUPNO 412 47 174 124
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BLOK 7

134 | 42,031 DS 0 0 0 0

135 PUJ 0 0 0 0

136 | 859 T2 14 2 7 4

137 | 1,731 T2 28 S 19 8

138 | 2,993 T2 48 9 33 14

139 | 636 PUJ 0 0 0 0

140 | 1,477 PUJ 0 0 0 0

141 | 1,741 MN 28 S 19 8

142 | 2,432 MN 39 7 26 12

144 | 1,161 MN 19 4 14 6

145 | 876 MN 14 2 7 4

146 | 463 DS 0 0 0 0

147 | 1,007 MN 16 3 12 )

148 | 1,441 MN 23 4 15 7

149 | 462 PUJ 0 0 0 0

150 | 360 MN 6 1 4 2

151 | 355 MN 6 1 4 2

152 | 682 PUJ 0 0 0 0

153 | 1,022 MN 16 3 12 5

154 | 195 PUJ 0 0 0 0

155 | 283 PUJ 0 0 0 0

156 | 1,119 SS 11 6 23 3

157 | 672 SS 6 3 11 2

158 | 339 SS 5 1 4 2

159 | 599 SS 6 5 19 2

160 | 520 SS 5 2 7 1

161 | 993 SS 10 5 19 3

162 | 422 SS 4 2 7 1

163 | 2,182 PUJ 0 0 0 0

164 | 899 SS 9 5 19 3

165 | 580 SS 6 3 12 2

166 | 237 SS 3 2 6 1

167 | 159 SS 2 1 3 0

168 | 232 SS 1 1 2 0

169 | 224 SS 1 1 2 0

170 | 591 SS 6 3 12 2

171 | 360 SS 3 2 7 1

172 | 441 SS 4 2 9 1
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173 | 373 SS 4 2 8 1
174 | 633 SS 6 3 11 2
175 | 1,004 SS 10 5 19 3
176 | 803 SS 8 4 17 2
177 | 136 PUJ 0 0 0 0
178 | 1,360 MN 22 2 7 7
179 | 4,002 T2 35 0 0 11
180 | 8,760 T2 77 0 0 23
181 | 407 SS 4 30 111 1
182 | 432 SS 4 2 9 1
183 | 311 SS 1 1 4 0
184 | 801 SS 8 4 17 2
185 | 1,004 PUJ 0 0 0 0
186 | 36,230 | PUJ 0 0 0 0
187 | 2,156 SS 21 12 45 6
188 | 3,947 SS 38 22 82 11
189 | 6,105 SS 59 34 126 18
190 | 2,110 SS 20 11 41 6
191 | 5,353 DS 0 0 0 0
192 | 4,565 CD 0 0 0 0
193 | 3,712 CD 0 0 0 0
194 | 2,597 CD 0 0 0 0
195 | 1,951 CD 0 0 0 0
196 | 1,052 PUJ 0 0 0 0
197 | 1,574 MN 25 5 19 8
198 | 2,950 MN 47 9 35 14
199 | 1,466 MN 23 4 15 7
200 | 4,935 U 0 0 0 39
201 | 2,602 PUJ 0 0 0 0
202 | 9,447 SR 0 0 0 28
203 | 3,132 SS 30 17 63 9
204 | 3,681 PUJ 0 0 0 0
205 | 26,771 | DS 0 0 0 0
206 | 4,605 PUJ 0 0 0 0
207 | 197 PUJ 0 0 0 0
208 | 2,341 SS 22 13 49 7
209 | 2,341 SS 22 13 49 7
210 | 2,341 SS 22 13 49 7
211 | 197 PUJ 0 0 0 0
212 | 478 PUJ 0 0 0 0
213 | 2,616 SS 25 14 92 8
214 | 2,616 SS 25 14 92 8
215 | 2,616 SS 25 14 92 8
216 | 480 PUJ 0 0 0 0
217 | 2,616 SS 25 14 92 8
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218 | 2,616 SS 25 14 52 8
219 | 2,616 SS 25 14 52 8
220 | 1,813 PUJ 0 0 0 0
221 | 2,543 SS 24 14 53 7
222 | 2,543 SS 24 14 53 7
223 | 2,544 SS 24 14 53 7
224 | 1,387 PUJ 0 0 0 0
225 | 1,869 SS 18 10 39 9
226 | 1,869 SS 18 10 39 9
227 | 1,869 SS 18 10 39 9
228 | 838 PUJ 0 0 0 0
229 | 3,025 MN 48 0 0 15
230 | 692 PUJ 0 0 0 0
231 | 2,077 MN 33 6 22 10
232 | 355 PUJ 0 0 0 0
233 | 846 MN 14 2 7 4
234 | 383 PUJ 0 0 0 0
235 | 6,828 MN 109 21 78 33
236 | 1,136 MN 18 3 11 5
237 | 352 PUJ 0 0 0 0
238 | 413 PUJ 0 0 0 0
239 | 1,157 SS 11 6 24 3
240 | 455 PUJ 0 0 0 0
241 | 362 PUJ 0 0 0 0
242 | 734 SS 7 4 15 2
243 | 245 PUJ 0 0 0 0
244 | 2,087 SS 20 11 41 6
245 | 2,087 SS 20 11 41 6
246 | 2,004 SS 19 11 42 6
247 | 197 PUJ 0 0 0 0
248 | 565 PUJ 0 0 0 0
249 | 2,146 SS 21 12 44 6
250 | 2,146 SS 21 12 44 6
251 | 2,146 SS 21 12 44 6
252 | 478 PUJ 0 0 0 0
253 | 2,146 SS 21 12 44 6
254 | 2,146 SS 21 12 44 6
255 | 2,146 SS 21 12 44 6
256 | 407 PUJ 0 0 0 0
257 | 1,921 SS 18 10 37 6
258 | 1,921 SS 18 10 37 6
259 | 1,921 SS 18 10 37 6
260 | 197 PUJ 0 0 0 0
261 | 4,000 PUJ 0 0 0 0
262 | 23413 | DS 0 0 0 0
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263 | 27,327 | PUJ 0 0 0 0
264 | 3,007 SS 29 16 59 9
265 | 1,533 SS 15 8 30 4
266 | 36,498 | PUJ 0 0 0 0
267 | 71,330 | MU 0 0 0 0
268 | 519 DS 0 0 0 0
269 | 3,058 PUJ 0 0 0 0
270 |5,199 HS 0 0 0 0
271 181,936 | MU 0 0 0 0
284 | 654 DS 0 0 0 0
285 | 152 DS 0 0 0 0
UKUPNO 1644 659 2439 | 561
3 g g <
g - - E 5
© © = = 3 8
;5 8 % S, % s §
o | 3T | § 58 s 5 S
) o = =2 = 9 = o
BLOK 8
272 60,836 | MU 0 0 0 0
273 | 2,313 HS 0 0 0 0
274 | 43150 | PUJ 0 0 0 0
275 | 1,273 DS 0 0 0 0
276 | 495 DS 0 0 0 0
2717 | 77,732 | MU 0 0 0 0
279 | 18,421 | HS 0 0 0 0
282 | 2913 DS 0 0 0 0
283 | 1,021 DS 0 0 0 0
UKUPNO 0 0 0 0
UKUPNO
R
Povréina .| Maksimalni | € .
UP | parcele | Namjena Maksijallm broj stamb. % Bro) .
) broj lezaja | . | . % | zaposlenih
(m?) jedinica 2
[an]
98,776 3179 888 3286 | 1021

Da bi se provjerila opravdanost planiranih tehnickih rjeSenja i izbjegle veCe greSke u investicionim
zahvatima vezanim za objekte vodosnabdijevanja, zna¢ajno je utvrditi perspektivne potrebe za vodom.
Vodoprivrednom osnovom Crne Gore okvirno su definisane norme potrodnje za vodovodne sisteme, u
funkciji vremena. U zavisnosti od vrste hotela prema Vodoprivrednoj osnovi, Master planu i lokalnim
planovima viSeg reda usvojene su sljedece specifiéne potro3nje:

Stalni stanovnici 200 I/dan/st.
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Hotel A kategorije
Hotel B kategorije
Vile i apartmani
Hoteli nizih kategorija
Privatni smjestaj
Odmaralista
Kampovi

650 I/dan/kor.
450 |/dan/kor.
450 I/dan/kor.
350 I/dan/kor.
350 I/dan/kor.
300 I/dan/kor.
100 I/dan/kor.

Pri izraCunavanju vrSne potrodnje vode, primjenjivace se sliedeéi koeficijenti vrSne potroSnje, zasnovani
na mjerenju protoka i dobroj inZenjerskoj praksi:

ProsjeCan broj stanovnika po stambenoj jedinici 3.7

Koeficijent dnevne neravnomjernosti fd 1.4 (Qdmax = fd x Qdm)

Koeficijent Casovne neravnomjernosti (vrhunac sezone, ljeto) th,s 2,6 (Qhmax = th,s x Qdm)

Tabela *. Proracun potrebnih koli¢ina pitke vode.

Broj Specifi¢na Koeficjent
J . x P . .| Qsr satne i dnevne | Potrosnja vode
. potrosaca | potrosSnja
Blok Kategorija neravno.
potroSaca Nt qs ls Kd Kh Qmax.d. | Qmax.h.
(Ist.dan) (Us) (Us)
Stanovnistvo 0 200 0.00 |1.40 |1.80 |0.00 0.00
Turisti T1 0 650 0.00 |1.40 |1.80 |0.00 0.00
Blok | Turisti T2 38 450 020 (140 |180 |0.28 0.36
1 . . ] . .
Turisti —u mjesovitoj | o 350 012 [140 [180 |06 |0.21
namjeni
Zaposleni 21 100 0.02 |140 |1.80 |0.03 0.04
UKUPNO 0.34 0.48 0.61
. v x Koeficjent
Broj “x Spemflc.na Qsr | satne i dnevne | Potrosnja vode
. potrosaca | potrosnja
Blok Kategvorlvja neravno.
potrosaca Nst qs ls kd kh Qmax.d. | Qmax.h.
(Ist.dan) (Us) (Us)
Stanovnistvo 118 200 027 [140 1.80 ]0.38 0.49
Turisti T1 0 650 0.00 |1.40 |1.80 |0.00 0.00
Blok | Turisti T2 0 450 0.00 |1.40 |1.80 |0.00 0.00
2 . . " . -
Turisti - mjesovito] | g, 350 073 [140 |180 [102  |131
namjeni
Zaposleni 53 100 0.06 |140 |1.80 |0.09 0.11
UKUPNO 1.06 1.49 1.91
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Broj Specifi€na Koeficjent
) . x P . . | Qsr | satne i dnevne | PotroSnja vode
. potroSaca | potrosnja
Blok Kategorija neravno.
potrosaca Nst qs s kd kh Qmax.d. | Qmax.h.
(I/st.dan) (Us) (Us)
Stanovnistvo 153 200 035 |140 |1.80 |0.50 0.64
Turisti T1 0 650 000 (140 |1.80 |0.00 0.00
Blok | Turisti T2 46 450 024 (140 |180 |0.34 0.43
3 0 . . " .
Turisti —u mjesovitoj | ,, 350 085 |140 [180 |120 [154
namjeni
Zaposleni 77 100 0.09 |140 |1.80 |0.12 0.16
UKUPNO 1.54 2.15 2.77
Broj Specificna Koeficjent
J .y P . Qsr satne i dnevne | Potrosnja vode
. potrosaca | potrosSnja
Blok Kategvorlvja neravno.
potroSaca Nt qs ls Kd Kh Qmax.d. | Qmax.h.
(IIst.dan) (Us) (Us)
Stanovnistvo 238 200 055 (140 |180 |0.77 0.99
Turisti T1 59 650 044 (140 |180 |0.62 0.80
Blok | Turisti T2 0 450 0.00 |140 |1.80 |0.00 0.00
4 0 " - " "
Turisti —u mjesovito] | 55 350 145 (140 |180 [203 |26
namjeni
Zaposleni 125 100 014 (140 |1.80 |0.20 0.26
UKUPNO 2.59 3.63 4.66
Broj Specifi¢na Koeficjent
-y P . . | Qsr | satne i dnevne | PotroSnja vode
. potrosaca | potrosnja
Blok Kategvorlvja neravno.
potrosaca Nst qs ls kd kh Qmax.d. | Qmax.h.
(IIst.dan) (Us) (Us)
Stanovnistvo 164 200 038 |140 |1.80 |0.53 0.68
Turisti T1 0 650 000 (140 |1.80 |0.00 0.00
Blok | Turisti T2 15 450 0.08 |140 180 |0.11 0.14
o |Turisti ~u  miesovitoj | o, 350 076 |140 |180 |106 |136
namjeni
Zaposleni 31 100 0.04 |140 |1.80 |0.05 0.06
UKUPNO 1.25 1.75 2.25
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Broj Specifi€na Koeficjent
) . x P . . | Qsr | satne i dnevne | PotroSnja vode
. potroSaca | potrosnja
Blok Kategorija neravno.
potrosaca Nst qs s kd kh Qmax.d. | Qmax.h.
(I/st.dan) (Us) (Us)
Stanovnistvo 174 200 040 |[140 1.80 |0.56 0.73
Turisti T1 0 650 000 (140 |1.80 |0.00 0.00
Blok | Turisti T2 82 450 043 (140 |1.80 |0.60 0.77
6 |Turisti u  mjesovitoj | 5y, 350 134 140 [180 |187 |24
namjeni
Zaposleni 124 100 014 140 [180 [0.20 0.26
UKUPNO 2.31 3.23 4.16
. . Koeficjent
Broj . x Spemflc.na Qsr satne i dnevne | Potrosnja vode
. potroSaca | potrosnja
Blok Kategorija neravno.
potroSaca Nt qs ls Kd Kh Qmax.d. | Qmax.h.
(IIst.dan) (Us) (Us)
Stanovnistvo 2439 200 565 (140 [180 |7.90 10.16
Turisti T1 0 650 000 (140 |1.80 |0.00 0.00
Blok | Turisti T2 201 450 1.05 (140 |1.80 |147 1.88
7 . . ] . .
Turisti —u- mjesovito] | 53, 350 134 [140 [180 |187 |24
namjeni
Zaposleni 1443 100 167 | 140 (180 |234 3.01
UKUPNO 9.70 13.58 17.46
| SVE UKUPNO [18.79 | | | 2631 [33.83 |

Posmatrane srednje dnevne potrebe za vodom na ukupnom posmatranom podrucju ¢e biti 18.79 Is,

maksimalne dnevne potrosnje 26.31/s

Na osnovu maksimalne satne potro3nje, koja iznosi 33.83 I/s, dimenzionisana je planirana vodovodna

mreZa ovog podrudja.

Osim vode za vodosnabdijevanije, potrebno je obezbjediti i potrebnu koli€inu vode za gasenje pozara u
trajanju od 2h, proticaj 10 I/s.

Vodovodna mreza trabe da dovede vodu za svaki objekat predviden u razmatranoj zoni, sam precnik
glavnog voda dozvoli¢e dobar rezim teCenja i raspodjelu pritiska. Pre¢nici se odreduju dimenzionisanjem
prema maksimalnoj ¢asovnoj potrosnji vode pojedinih objekata (ili prema potrebi provodenja proticaja
potrebnog za gasenje poZara — ako je isti veci).
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RjeSenje vodosnabdijevanja Port Milene se nadovezuje na rieSenje plana radenog za Veliku Plazu.
Naime, od cjevovoda prikazanih na prilogu, izmjeSteni azbest cementni cjevovod i zamjenjen
polietilenskim pre¢nika 280mm je ve¢ predviden pomenutim planom za Veliku Plazu. Planom za Port
Milenu je pedvideno ukidanje 200m glavnog dovodnog cjevovoda precnika 400mm i njegovo izmjestanje
novom trasom do mjesta grananja na odvojke precnika 250, 150 i 100mm koji predstavljaju glavne pravce
snabdijevanja vodom.

Planirana vodovodna mreZza na podru¢ju Port Milene ¢e ujedno biti i hidrantska mreZa, pa se vodilo
racuna da minimalni pre¢nik nove mreze ne bude manji od 100mm. Od glavnog distributivnog cjevovoda
250mm predvideno je odvajanje polietilesnkih distributivnih cjevovoda precnika 150mm i 100mm. Nova
distributivna mreZa je predvidena trasama i spojevima da pravi prstenastu mrezu kako bi se obezbjedila
kontinuiranost i sigurnost u vodosnabdijevanju.

Predlaze se sledeca faznost izgradnje:

U prvoj fazi izgradnje je potrebno izmjestiti AC cjevovod 400mm i zamjeniti ga cjevovodom od nodularnog
liva i uraditi glavni distributivni prsten precnika 150mm glavnim ulicama u duzini od 3.1km.

U drugoj fazi izgradnje je predvidena izgradnja kompletne distributivne mreze prec¢nika 100mm

Prilikom projektovanja i izgradnje vodovodne mreze potrebno je voditi rauna o sljede¢em:

- Nacjevovodu predvidjeti potrebne sekcione zatvaraCe, vazdusne ventile i muljne ispuste
u skladu sa tehnickim potrebama.

- U pogledu vrste materijala za cjevovode, mogu se, u principu, primijeniti svi raspoloZivi
na trziStu za ovu namjenu. PredlaZzu se cijevi od polietilena visoke gustine (PEHD
PE100), pre¢nika @100 i @150, a za preénike @400 od nodularnog liva (DUCTIL), a sav
materijal i oprema da budu namijenjeni za odgovarajuci radni pritisak.

- Na svim prikljuécima izvoditi armirano-betonske Sahtove minimalnog svijetlog otvora
1,20 x 1,20m, a zavisno od veli¢ine prikljucka. Dubina $ahta je min. 1,40m.

- Na distributivnim cjevovodima predvidjeti odvojke za povezivanje buducih potrosaca.

- Na distributivnom cjevovodu planirati postavljanje podzemnih hidranata.

- Trase sekundarne distributivne mreze voditi postoje¢im putevima, a kucne prikljucke
voditi najkracom mogucom trasom koliko uslovi na terenu to budu dozvoljavali.

- Dubina polaganja cjevovoda je minimum 80cm od tjemena cijevi do povrSine terena.

- Na mjestima ukrtanja kanalizacionih cjevovoda sa vodovodnim, kanalizacioni se
moraju postaviti ispod vodovodnih, na odgovarajuéem razmaku, uz eventualnu zastitu
vodovodnih cijevi.

Prikuplijanje, odvodenije i tretman otpadnih voda

RjeSenje kanalisanja otpadnih voda Port Milene se nadovezuje na rjeSenje plana radenog za
Veliku Plazu. Otpadna voda cijelog podruéja plana za Veliku Plazu se sakuplja i gravitaciono
odvodi ka pumnoj stanici planiranog kapaciteta od 53.54l/s. Ovom pumpnom stanicom se
sakupljena otpadna voda prepumpava u postojeci kanalizacioni sistem i dalje ka lokaciji buduceg
postrojenja za preciS¢avanje otpadnih voda.

Planirana otpadna voda je iskjlu¢ivo separacionog tipa. Nije predvideno sakupljanje i kanalisanje
kiSnih voda njome. Prilikom planiranja kanalizacione mreze vodilo se raCuna.
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KoliCine otpadnih voda su obracunate kao 80% potroSene koli¢ine vode, uzimajuéi u obzir da je
za dimenzionisanje kanalizacione infrastrukture mjerodavna maksimalne satne koli¢ine potroSene

vode.

Tabela 5. Proracun koli¢ina otpadnih voda

Broj Specificna Potrosnja | Otpadne
. . .| Qsr
. potrosaca | potrosnja vode vode
Kategorija
Blok . x
potrosaca Nt gs ls Qmax.h. | Qmax.h.
(IIst.dan) (Us) (Us)
Stanovnistvo 0 200 0.00 |0.00 0.00
Turisti T1 0 650 0.00 |0.00 0.00
Blok | Turisti T2 38 450 0.20 |0.36 0.29
1 0 " - " .
Turisti —u mjesovito] | g 350 012 |0.21 0.17
namjeni
Zaposleni 21 100 0.02 |0.04 0.04
UKUPNO 0.34 | 0.61 0.49
Broj Specificna PotroSnja | Otpadne
< x . . | Qsr
. potrosaca | potroSnja vode vode
Kategorija
Blok .
potrosaca Nst qs ls Qmax.h. | Qmax.h.
(I/st.dan) (Us) (Us)
Stanovnistvo 118 200 0.27 1049 0.39
Turisti T1 0 650 0.00 |0.00 0.00
Blok | Turisti T2 0 450 0.00 |0.00 0.00
2 |Turisti —u  miesovito] | \o, 350 073 | 131 1.05
namjeni
Zaposleni 53 100 0.06 |0.11 0.09
UKUPNO 1.06 | 1.91 1.53
Broj Specifiéna Potrosnja | Otpadne
o . .| Qsr
.. potrosaca | potroSnja vode vode
Kategorija
Blok .
potrosaca Nst qs ls Qmax.h. | Qmax.h.
(Ist.dan) (Us) (Us)
Stanovnistvo 153 200 035 |0.64 0.51
Turisti T1 0 650 0.00 |0.00 0.00
Blok | Turisti T2 46 450 024 1[043 0.35
3 |Turisti u  miesovitoj | ,,, 350 0.85 |1.54 123
namjeni
Zaposleni 77 100 0.09 |0.16 0.13
UKUPNO 1.54 | 2.77 2.21
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Broj Specifiéna Potrosnja | Otpadne
. . .| Qsr
. potrosaca | potrosnja vode vode
Kategorija
Blok Y
potrosaca Nt gs ls Qmax.h. | Qmax.h.
(IIst.dan) (Us) (Us)
Stanovnistvo 238 200 055 10.99 0.79
Turisti T1 59 650 044 10.80 0.64
Blok | Turisti T2 0 450 0.00 |{0.00 0.00
4 0 . . " .
Turisti —u mjesovito] | 5. 350 145 | 261 2.09
namjeni
Zaposleni 125 100 0.14 10.26 0.21
UKUPNO 259 |4.66 3.73
Broj Specifi¢na Potrosnja | Otpadne
o . .| Qsr
. potrosaca | potroSnja vode vode
Kategorija
Blok . x
potrosaca Nst qs ls Qmax.h. | Qmax.h.
(I/st.dan) (Us) (Us)
Stanovnistvo 164 200 0.38 |0.68 0.55
Turisti T1 0 650 0.00 |0.00 0.00
Blok | Turisti T2 15 450 0.08 |0.14 0.11
5 0 . . " .
Turisti —u - mjesovitoj | ;g 350 076 | 136 1,09
namjeni
Zaposleni 31 100 0.04 |0.06 0.05
UKUPNO 125 | 225 1.80
Broj Specifiéna Potrosnja | Otpadne
. . .| Qsr
.. potrosaca | potrosnja vode vode
Kategorija
Blok . x
potrosaca Nst qs Us Qmax.h. | Qmax.h.
(I/st.dan) (Us) (Us)
Stanovnistvo 174 200 040 |0.73 0.58
Turisti T1 0 650 0.00 |0.00 0.00
Blok | Turisti T2 82 450 043 |0.77 0.62
6 . . " . .
Turisti —u mjesovito] | 53, 350 134 | 2.41 1.93
namjeni
Zaposleni 124 100 014 ]0.26 0.21
UKUPNO 231 |[4.16 3.33
Kategorija Broj Specifi¢na PotroSnja | Otpadne
Blok . . .. | Qsr
potrosaca potrosaca | potroSnja vode vode
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qs Qmax.h. | Qmax.h.
Nst Wstdan) | 'S | (1) (Us)

Stanovnistvo 2439 200 565 |1016  |813

Turisti T1 0 650 0.00 |0.00 0.00
Blok | Turisti T2 201 450 105 |1.88 151
7 . . . . .

Turisti —u - mjesovito] | 44, 350 134 | 241 1.93

namjeni

Zaposleni 1443 100 167 | 3.071 241
UKUPNO 970 |1746 | 13.97
| SVE UKUPNO | 18.79 | 33.83 | 27.06

Pored “Master plana odvodenja i prediS¢avanja otpadnih voda Crnogorskog primorja i opstine
Cetinje“(DHV NJATER BV, Netherlands, 2005.god.), smjernice za preciS¢avanje otpadnih voda Ulcinja
definisane su i u studiji Vodosnabdijevanje i ispustanje otpadnih voda Crnogorskog primorja (KOCKS
Consult, Njemacka & IK Konsalting, Beograd, 2007).

U cilju izrade projektne dokumentacije uraden je i Elaborat procjene uticaja izgradnje postrojenja za
preCiScavanje otpadnih voda u Opétini Ulcinj na Zivotnu sredinu.

Lokacija na, kojoj je planirana izgradnja postrojenja za precis¢avanje otpadnih voda u Opétini Ulcinj nalazi
se na katastarskim parcelama broj 199, 200, 201, 209/1, 209/3 i 214, KO Ulcinj, u blizini Port Milene i
Ulcinjske solane ,Bajo Sekuli¢”, definisana je na osnovu preporuka ovih studija, s obziorm da Opétina
Ulcinj nema prostprno - plansku dokumentaciju za ovo podrucije.

RjeSenje kanalisanja otpadnih voda Port Milene se nadovezuje na rjeSenje plana radenog za Veliku
Plazu. Otpadna voda cijelog podrucja plana za Veliku Plazu se sakuplja i gravitaciono odvodi ka pumnoj
stanici planiranog kapaciteta od 53.54l/s. Ovom pumpnom stanicom se sakupljena otpadna voda
prepumpava u postojei kanalizacioni sistem i dalje ka lokaciji buduceg postrojenja za preciS¢avanje
otpadnih voda.

Kao prelazno rjeSenje moguca je izgradnja bioloskih uradaja za preci¢avanje za svaku urbanisticku
parcelu, sa stepenom preciScavanje u skladu sa zakonskom regulativom (Pravilnik o kvalitetu i
sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, nacinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjeStaja o
utvrdenom kvalitetu otpadnih voda, ("Sluzbeni list CG", br. 45/08, 9/10, 26/12, 52/12 i 59/13).

Kuhinje restorana trebaju imati instaliran predtretman otpadnih voda u separatorima masti. Perionice
trebaju imati predviden predtretman u separatoru sapunice. Oba tipa separatora su neophodna da
rasterete uredaj za preciS¢avanje otpadnih voda.

Planirana otpadna voda je iskjluCivo separacionog tipa. Nije predvideno sakupljanje i kanalisanje kisnih
voda njome. Prilikom planiranja kanalizacione mreze vodilo se raCuna da se cijeli posmatrani prostor
pokrije kanalizacionom mrezom uzimajuéi u obzir pad terena. Provjera rezultata za ispunjenost kolektora
radena je uz pomo¢ ,shareware* programskog paketa Flow Master v6.0. ProraCun se bazira na Darcy-
Weisbach (Colebrook-White) formuli za proracun dubine vode u cjevima kruznog oblika. Sva planirana
nova mreza je re¢nika 250mm i 300 mm. Na svim horizontalnim i vertikalnim lomovima trase, kao i na
mjestima ukrstanja kolektora, potrebno je postaviti reviziona okna.
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Otpadna voda Port Milene se sakuplja gravitacionim kolektorima minimalnog precnika 250.
Sakupljena voda Bloka 1 se odvodi do prepumpne stanice kapaciteta 0.5 I/s. Nakon kratkog potisnog
voda ova otpadna voda se opet gravitacijom odvodi do Pumpne Stanice €iji je kapacitet sa 53.54l/s
potrebnih za plan Velike Plaze povecan za 37.68l/s za Port Milenu. Ukupan kapacitet ove pumpne stanice

za oba plana je 100.0 I/s.

Otpadna voda podrucja sa druge strane morskog rukavca na sjeverozapadu i zapadu od ove pumpne
stanice se sakupljaju gravitacionim klektorima i odvode opet ka ovoj pumpnoj stanici.

PredlaZe se sledeca faznost izgradnje:

U prvoj fazi izgradnje je potrebno izgraditi glavne kolektorske pravce uz more kao i prepumpnu i glavnu
pumpnu stanicu.

go((jirrﬂ%?d fazi izgradnje je potrebno izgraditi kompletnu kanalizacionu sekundarnu mreZu na predmetnm

Prilikom projektovanja i izgradnje fekalne kanalizacione mreze potrebno je voditi rauna o sljede¢em:
- Predvideni kanalizacioni sistem je separacioni tj. nije dozvoljeno mijeSanje atmosferske i fekalne
kanalizacije;
- Projektovanje cjevovoda treba da je takvo da se obezbijedi maksimalna moguénost
gravitacionog transporta kanalskog sadrzaja;
- U pogledu vrste materijala za cjevovode, predvidene su cijevi od polivinil hlorida (PVC) ili
punozidne cijevi od polipropilena (PP)
- Reviziona okna treba predvidjeti od prefabrikovanog betona, polipropilena, polietilena ili
poliestera u zavisnosti od primijenjenog materijala cjevovoda, prisustva podzemne vode i tipa
zemljista;
- Cjevovodi su od okruglih profila, proticajnog kapaciteta da moze propustati maksimalni racunski
proticaj pri maksimalnom punjenju Dx0,60, a sve zbog neophodne rezerve i uslova potrebne
ventilacije;
- Zbog uslova odrzavanja, za minimalne pre¢nike ne treba usvajati manje profile od DN 250mm
za glavni kolektor.
- Minimalne padove (nagibe) kolektora (cjevovoda), usvojiti u iznosu reciprocne vrijednosti
precnika cjevovoda za aktuelnu dionicu. Tako, inaCe uobi¢ajeno usvojeni padovi, uglavnom
obezbjeduju dovoljine minimalne brzine za korektan transport kanalskog sadrzaja;
- Minimalna pocetna dubina ukopavanja zavisi od toga da li objekti koji se kanaliSu imaju ili su bez
podrumskih (suterenskih) prostorija, kao i udaljenosti kuénog prikljucka od uli¢ne mreze. Ukoliko
postoje suterenske prostorije Cije otpadne vode takode treba prihvatiti, onda se ta minimalna
pocCetna dubina ukopavanja usvaja i do 2,0m. Ukoliko tih prostorija nema, ili se iz njih ne o¢ekuje
produkcija otpadnih voda, ta minimalna dubina mora biti dovoljna da obezbijedi dovoljnu debljinu
nadsloja u smislu stabilnosti i sigurnosti kolektora;
- Na mjestima ukrstaja kanalizacionih cjevovoda sa vodovodnim, kanalizacioni se moraju postaviti
ispod vodovodnih, na odgovaraju¢em razmaku, uz eventualnu zastitu vodovodnih cijevi.
- S obzirom da je nivo podzemnih voda dosta visok, a pad terena je suprotan u odnosu na smjer
odvodenja fekalnih voda $to izaziva relativno velike dubine ukopavanja, prilikom izrade glavnih
projekata fekalne kanalizacije potrebno je razmotriti varijantu vakumske kanalizacije

Ovodenije kiSnih voda

Na predmetnoj lokaciji nema izgradene kanalizacione mreze.
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Gdje god je moguce, voda sa betonskih povrsina i krovova treba da se odvodi u zelene atmosferskih
voda slivnicima i cjevovodima atmosferske kanalizacije.

Padavine sa tih povrsina bice zauljene i moraju se odvesti u separatore ulja i benzina prije ispustanja u
recipijente - upojne bunare. Separatori moraju da obezbjede stepen precis¢avanja koji je u skladu sa
odredbama Pravilnika o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent
i javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i
sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda ("Sluzbeni list CG", br. 45/08, 9/10, 26/12, 52/12
i 59/13).

Separatori ulja i masti se moraju redovno odrzavati (i separirani materijal ukljucivati u proces upravljanja
¢vrstim otpadom).

Diemnzije cjevovoda atmosferske kanalizacije odredeni su prema racunskoj kisi i odgovaraju¢im slivnim
povrSinama (minimalnih precnika @300).

Racdunski intenzitet padavina polazi od mjerodavne kiSe vjerovatnoée 20% sa trajanjem 15 minuta: 189
|/s.ha ( podatak preuzet iz Prostorno urbanistilkog plana opstin Ulcinj). Pri proraunima su se uzimale u
obzir samo asfaltirane saobracajne povrsine i trotoari. Koeficijent oticanja se usvaja u vrijednosti 0,90.

Pretpostavljena koli¢ina prikupljenih voda:

Usvojeni
Slivna povrsina kolicina kapacitet
Oznaka P prikuplenih P
. separatora sa
separatora — atmosferskih 0
Blok Povrsina voda ( Ils) 10%
(ha) precis¢avanja
Separator S1 Blok 1 i Blok 2 1.15 194.76 200720 I/s
Separator S2 Blok 3 i Blok 4 1.65 280.59 300730 I/s
Separator S3 Blok 5 i Blok 6 1.33 225.93 250/25I/s
Separator S4 Dio Bloka 7 3.43 583.22 600/60 I/s
Separator S5 Dio Bloka 7 2.67 453.15 500/50 I/s

Provjera rezultata za ispunjenost kolektora radena je uz pomo¢ programskog paketa Flow Master v6.0.
ProraCun se bazira na DarcyWeisbach (Colebrook-White) formuli za proracun dubine vode u cjevima
kruznog oblika.

Pojedine koli¢ine atmoferskih voda u konkretnim tackama, gdje se ulivaju u separatore sa upojnim
bunarima, naznacene su u grafi¢kom prilogu.

Prilikom projektovanja i izgradnje atmosferske kanalizacione mreze potrebno je voditi rauna o
sliede¢em:
- Predvideni kanalizacioni sistem je separacioni {j. nije dozvoljeno mijeSanje atmosferske i fekalne
kanalizacije;
- Projektovanje cjevovoda treba da je takvo da se obezbijedi maksimalna moguénost
gravitacionog transporta kanalskog sadrzaja;
- U pogledu vrste materijala za cjevovode, predvidene su cijevi od rebrastog polietilena (PEHD R);
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- Revizione slivnike treba predvidjeti od prefabrikovanog betona, polipropilena, polietilena ili
poliestera u zavisnosti od primijenjenog materijala cjevovoda, prisustva podzemne vode i tipa
zemljista;

- Cjevovodi su od okruglih profila, proticajnog kapaciteta da moze propustati maksimalni racunski
proticaj pri maksimalnom punjenju Dx0,80, a sve zbog neophodne rezerve i uslova potrebne
ventilacije;

- Zbog uslova odrZavanja, za minimalne pre¢nike ne treba usvajati manje profile od @300mm.

- Minimalne padove (nagibe) kolektora (cjevovoda), usvojiti u iznosu reciprocne vrijednosti
precnika cjevovoda za aktuelnu dionicu (min 2%. zbog izvodenja). Tako, inae uobi¢ajeno usvojeni
padovi, uglavnom obezbjeduju dovoljne minimalne brzine za korektan transport kanalskog
sadrzaja;

-S obzirom da se radi o podrucju sa visokim nivoima podzemnih voda prilikom projektavanja
kolektora atmosferske kanalizacije razmotriti moguénost te€enja pod pritiskom, ¢ime se znatno
smanjuju dubine ukopavanja pa samim tim i izrada uponih bunara na kotama iznad nivoa
podzemnih voda.

-Atmosferske vode sa urbanisti¢kih parcela se ne smeju direktno ispustati u ulicne kolektore, vez
treba predvidjeti upojno-retenzione bunare iz kojih ¢e se visak voe prelivati u atmosfersku
kanalizaciju;

- Minimalna pocetna dubina ukopavanja je 0,80 do vrha cjevovoda kao minimalna dubina koja je
dovoljna da obezbijedi dovoljnu debljinu nadsloja u smislu stabilnosti i sigurnosti kolektora;

- Na mjestima ukrstaja kanalizacionih cjevovoda sa vodovodnim, kanalizacioni se moraju postaviti
ispod vodovodnih, na odgovarajuéem razmaku, uz eventualnu zastitu vodovodnih cijevi.

KANAL PORT MILENA

Pocetkom 2019. godine Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma pokrenulo je incijativu za izradu Izmjena
i dopuna Drzavne studije lokacije ,Rt Derane — Port Milena®“, za potrebe implementacije drugog projekta
institucionalnog razvoja i jacanja poljoprivrede Crne Gore (MIDAS 2) i u cilju poboljSanja uslova ribarstva
u Crnoj Gori, Ministarstvo poljoprivrede i ruralnog razvoja podnijelo je Ministarstvu odrzivog razvoja i
turizma inicijativu br. 351-11/19-1 i od 20. februara 2019. godine — Rt Derane, kojim se trazi da se
preispita polozaj i broj vezova za barke duz kanala koji su planirani prethodnim dokumentom. U tekstu
Odluke se insistira na o€uvanju autenti¢nog pejzaza rta i kanala sa kalimerama.

Da bi se to sve realizovalo neophodno je pristupiti povezivanju kanala Port Milena sa rijekom Bojanom,
uz izgradnju ustave na Bojanskom nasipu sa ciliem da se omoguci da relativno Cista i zaslanjena voda iz
Bojane, u vrijleme malih i srednjih voda ulazi u kanal Port Milena i doprinese boljim uslovima zivota i
mrijesta ribljeg svijeta u kanalu.

Na ulazu voda iz Bojane izgradila bi se hidrauli¢na ustava koja bi garantovala Zeljene dotoke i zatitu da
velike vode Bojane ne udu u korito kanala.

Sto se tide kanala neophodna je njegova kompletna revitalizacija, obezbjedenje stalne kontrolisane
proto¢nosti kanala povezivanjem sa rijekom Bojanom, redovno ¢is¢enje kanala radi odrZzavanja potrebne
dubine za vodeni saobracaj kao i osposobljavanje crpne stanice i podmorskog ispusta za Rt Deran.

U zoni zahvata prolazi otvoreni kanal za odvod vode iz solane. Na dionicama gdje postojeci kanal ulazi
u trup planiranih saobr¢ajnica neophodno je pretvoriti ga u zatvoreni kanal, bilo zacevljenjem ili izradom
kanala pravougaonog oblika sa potrebnim revizijama.
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PREDMJER | PREDRACUN RADOVA

U okviru ukupne cijene sadrzani su svi radovi i materijali neophodni za stavljanje u funkciju sistema (iskop,
priprema rova, nabavka transport i montaza vodovodnih cijevi sa svim potrebnim armaturama i
fazonskim komadima, nabavka i montaZa kanalizacionih cijevi, izrada betonskih $ahtova, revizionih
okana i revizionih slivnika, ugradnja separatora itd).

| R. Br. |jed. | koli¢ina | jed. cijena | cijena
A) VODOVOD
1. cjevovod @400 m1 530 400,00 212.000,00 €
2. cjevovod @250 m1 490 250,00 122.500,00 €
2. cjevovod @150 m1 2485 150,00 372.750,00 €
3. cjevovod @100 m1 6100 100,00 610.000,00 €
1.317.250,00 €
B) FEKALNA KANALIZACIJA
MODUL |
1. cjevovod @300 m1 400 500,00 200.000,00 €
2. cjevovod @250 m1 7280 300,00 2.184.000,00 €
3, potisni cjevovod @200 m1 800 200,00 160.000,00 €
4. pumpne stanice 0.5l/s kom 1 250000,00 | 50.000,00 €
5. pumpne stanice 100l/s kom 1 250000,00 | 250.000,00 €
2.844.000,00 €
B) ATMOSFERSKA KANALIZACIJA
MODUL |
1. cjevovod @800 m1 20 750,00 15.000,00 €
1. cjevovod @700 m1 20 700,00 14.000,00 €
2. cjevovod @600 m1 620 500,00 310.000,00 €
3. cjevovod @500 m1 1030 300,00 309.000,00 €
4. cjevovod @400 m1 2620 250,00 655.000,00 €
5. cjevovod @300 m1 5970 200,00 1.194.000,00 €
6. separatori Q=200/20 I/s kom 1 20000,00 | 20.000,00 €
7. separatori Q=250/25 I/s kom 1 25000,00 | 25.000,00 €
8. separatori Q=300/30 I/s kom 1 30000,00 | 30.000,00 €
9. separatori Q=500/50 I/s kom 1 15000,00 | 50.000,00 €
10. separatori Q=600/60 I/s kom 1 60000,00 | 60.000,00 €
2.527.000,00 €
UKUPNO:
A) VODOVOD 1.317.250,00 €
B) FEKALNA KANALIZACIJA 2.844.000,00 €
C) ATMOSFERSKA KANALIZACIJA | 2.527.000,00 €
6.688.250,00 €
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5.5 Pejzazna arhitektura

POSTOJECE STANJE
Postojece stanje

Studija lokacije se radi za prostor u zahvatu sektora 65 PPPPN MD i obuhvata turisticki
kompleks na Rtu Beran i naseljsku strukturu oko kanala Port — Milena.

Kanal Port Milena je vjeStackog porijekla, zapravo je iskopan po nalogu kralja Nikole | krajem 19. vijeka, da bi se
isusilo moévarno podrucje gdje se danas nalazi Solana. Interesantan aspekt toka vode je taj da je prvobitno bilo
kopano sa ciliem da slatka voda iz zaleda oti¢e u more, medutim, s obzirom na kretanje struja, upravo je morska
voda ulazila u kanal dospijevaju¢i do mocvarne zone.

Duz vodotoka su se razvila rezidencijalne nasebine, kao i ona mjeSovite prirode, u kojima se obavljaju aktivnosti
vezane za turizam, prijemne strukture, restoranske i ostale usluge.

Ortofoto sa granicom obuhvata DSL
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Aerofoto snimak
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Kanal Port Milena se nalazi u stanju velike degradacije koji je zbog nedovoljnog odrzavanja u pojedinim djelovima
uzi u odnosu na usce, sto je posljedica ¢injenice da je postao spremiste razliCitih vrsta otpada i zbog Cinjenice da
mnogi objekti izbacuju otpadne vode direktno u kanal.

Sojenice, ribarske strukture od drveta tipicne za ovu zonu, zvane "kalimere", locirane su ukanalu Port Milena;
trenutno izgleda da su van upotrebe i u napustenom stanju.

Projektno podrucje se izlaze moru u srazmjeri Rta Beran, na visini sliva kanala Port Milena. Oblast se nalazi na
granici turistiCko-receptivnog podrucja gradnje i sastoji se od opremljenog mola sa strukturama za ribarstvo.

Duz kanala Port Milena prisutna je morska sita (Juncus Maritimus), viSegodi$nja zbunastabiljka koja se nalazi duz
priobalnog pojasa ili rje€nih nasipa, u vlaznom i slanom ambijentu i na pjeskovitim povr§inama.

Halofitna zona obuhvata floru i vegetaciju na slanim stanistima neposredno uz more.

Stara stabla na Crnogorskom primorju sauvana su u nevelikom broju. Najzanimljiviji je stari hrast stari primjerci
hrasta prnara (Quercus coccifera), kod Ulcinja i dr. Na mnogim od ovih objekata treba prethodno izvrsiti sanacione
i konzervatorske radove, posto su zbog velike starosti skloni izumiranju.

Zajednica skupine hrasta sladuna (Quercus conferta) naseljava znatan prostor sa flisnom podlogom, u okolini
Ulcinja. Ove Sume su u potpunosti neistraZene, te ih treba prvo izu€iti i sa tog stanovista do¢i do zakljuaka o
njihovom karakteru i fitocenoloskom statusu, a zatim preduzeti mjere zastite.

Posto je Ulcinjska solana proglaena Parkom prirode na nacionalnom nivou i Ramsar podrucjem, tj mo¢varom od
medunarodnog zna€aja, posebno je vazan princip rada pumpi. Kanal Port Milena kao neposredna i direktna veza
sa Solanskim bazenom je bio i ostao staniSte ptica selica koje su se tu zadrZavale i zadrzavaju na svom putu
prema sjeveru, preko pumpi bazeni se pune morskom vodom koja nije filtrirana, jer se u njoj mogu naéi ribe i drugi
morski organizmi koji su vazni za ishranu ptica. Takode na Solani se nalazi tip stanita po Naturi 2000 sa kodom
1310 Salicornia i dr jednogodisnje biljke koje rastu na mulju i pijesku, koji Ce biti u opasnosti da se zamijeni nekim
obi¢nim stanidnim tipom ukoliko ne bude kvalitetnog i sigurnog snabdijevanja prostora Solane svieZzom morskom
vodom. Postizanje optimalnog vodnog rezima je od izuzetnog znacaja u periodima koji su najzahtjevniji za
odrZavanije bioloskih optimuma potrebnih za boravak ptica na Solani kao i za ostale segmente biodiverziteta. Voda
svojim prisustvom ili odsustvom diktira strukturu biodiverziteta, a vecina zna&ajnih vrsta i tipova stanista u Ulcinjskoj
solani zahtijeva stajacu vodu.

D

Ulcinjska Solana i kalimera
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Po Ramsar konvencije ne postoji zoniranje ovog zasti¢enog podrucja, ali zbog gore navedeno podrucje pumpi je
veoma vazno. Takode, Odlukom o progladenju Parka prirode "Ulcinjska solana" ("Sl. list Crne Gore” - opstinski
propisi br. 030/19), ¢lanom 6 stav 6, date su posebne mjere zastite za pojedine vrste ptica, gdje se navodi da se
mora odrzavati redovno upumpavanije i ispumpavanje vode.

lzvod iz postojecih studija i analiza predjela

Prema Studiji ,,Mapirnje i tipologije predjela Crne Gore“ (Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, 2015.), Ulcin
se nalazi u okviru regiona 1. Predjeli primorskog regiona, odnosno u okviru tipa predjela: 1.7 RavniCarski predjeli
ulcinjskog podruéja, podruéje karaktera predjela: 1.7.4 Aluvijalni predjeli Velike plaze.

Ravnicarski predjeli ulcinjskog podrucja Aluvijalni predjeli Velike plaze

[2

Legenda
@D Obuhvat studije

- Izgradeno zemljiste

| Djelimicno izgradeno zemljiste
|: Aerodrom

m Istorijski gradovi

Kulturna bastina

C Naselja sa tradicionalnim poljima na morenama
[ Naselja sa tradicionalnim poljoprivrednim poljima
- Tradicionalne terase sa maslinjacima
C Naselja sa tradicionalnim poljoprivrednim terasama
E Sportsko-rekreativne povrsine
- Zelene i slobodne povrs$ine u naseljima
Izvod iz studije tipologije predjela - Obalno podrucje [ Turisticki kompleksi

~ Lungo mare
} Plaze
| Primorski grebeni i stjenovite obale
- Ostrva
\ Ogoljeni brdoviti tereni na krecnjacima
C Brdsko-planinsko zalede na masivnim krecnjacima
[: Sumovite padine na fli$u i deluvijumu
I:] Sumovito brdsko zalede na krecnjacima
C Fluvioglacialne ravnice
\ Priobalne i plavne aluvijalne ravnice
\‘7 Jezero
[ Rijeke
I Mocvarno zemljiste

- Devastirani predjeli
. --- 7% %
P Podrucja karaktera predijela
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Izvod iz Plana predjela PPPN Obalno podrucje

Za Plan Podrucja posebne namjene je uraden Plan predjela u kome su Tipovi predjela kao i karakteri
predjela vrednovani u pogledu ranjivosti.

o1 100 o I R Sy

LEGENDA

1. Kulturni predio e DrZavna granica

6’6 Granica plana

- 1.1 lzuzetno vrijedni kulturni predjeli - prirodni predioni indentitet

- 1.2 lzuzetno vrijedni kulturni predjeli - kulturna bastina ssssens Poias od 100 do 1000 m
' 1.3 lzuzetno vrijedni agrikulturni predjeli Namjena tunzam
2. Urbani predio - zelena infrastruktura %ﬁ Posebne povrsine za turizam

- 2.1 Urbano pejzazno uredenje Rezming =g

® 2.2 Park Sume

|:| 2.3 Naselja
3. Vodeni ekosistemi

4. Sanacija i rekultivacija devastiranih podrucja

v Lokacije detaljne razrade

@& Lokacije za golf terene

Povrs$ine za golf terene

Povrsine za sport i rekreaciju

Naselja sa poljoprivrednim povr§inama u poljima { i Vojne lokadije

: B ; ey m Povrsine za industriju i proizvodnju
Naselja sa poljoprivrednim povr§inama na terasama

@ Kulturna bastina ﬂ Povrsine za obradu, sanaciju i skladistenje otpada

® Gradski parkovi il Autoput

v g Autoput -alternativna trasa
Zeleni prodori - cezure

@ it ——— Brza saobracajnica
Strogi rezim
——— Magistalni put

£
N

o
&
o

Fleksibilni rezim

v,
Zimnn
,,

. -~ Planinska transvezala

R
R

Izvod iz plana predjela — PPPN Obalno podrucje
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Ranjivost predjela

Izabrani koncept je koncept opste ranjivosti predjela po sistemu ,$to je vrednije to je i ranjivije®, pa se ranjivost u
ovom slu€aju moze smatrati kao poseban oblik vrednovanja prostora.

Opéti model ranjivosti uzima u obzir glavne karakteristike predjela koje mogu biti narusene u sluéaju izgradnje u
datom prostoru (turizam, industrija, infrastruktura i dr.) i prema njima daje procjenu osjetljivosti tj. ranjivosti predjela.

Posmatrane karakteristike predjela koje mogu biti potencijalno ugrozene su sledece:

o Ekoloske karakteristike - Zivotna sredina (vode, zemljiste, vazduh, biljni i Zivotinjski svijet);

o Kulturne karakteristike — Kulturna bastinu (npr. na tradicionalne poljoprivredne povrsine tradicionalne objekte
stanovanja, na raznolikost predjela i sl.);

o PejzaZne karakteristike - vizuelni kvalitet predjela.

o Procjena ranjivosti pomocu vrijednosne skale ocjena (1 - 5), gdje 1 predstavlja najmanju vrijednost a 5 najvisu.

Legenda
@S Obuhvat studije
Ranjivost

1. Veoma niska ranjivost
| 2. Niska ranjivost

3. Srednja ranjivost
- 4. Visoka ranjivost

- 5. Veoma visoka ranjivost

Izvod iz studije ranjivosti predjela - Obalno podrucje

Tabelarni prikaz ocjena ranjivosti za predio:

Veoma visoka ranjivost

Podru¢ja velike predione prepoznatljivosti i velikog predionog
diverziteta, sa posebnim oblicima reljefa, vegetacije i tradicionalnim
poljoprivrednim uzorkom, vidljivo izloZzena

Visoka ranjivost

Podrucja srednje predione prepoznatljivosti i predionog diverziteta,
vidno izloZeni prirodni predjeli

3 Srednja ranjivost Podrucja manje predione prepoznatljivosti i predionog diverziteta,

2 Niska ranjivost Urbanizovana podruéja sa zelenim povrinama

1 Veoma niska ranjivost Podruéja infrastrukturnin  koridora,  proizvodnih  aktivnosti,
degradirana podrucja
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TIP 1 - SLUUNKOVITO-PJESKOVITA OBALA

PODRUGIE 1a - ULCINJSKE DINE

TIP 2 - PRIMORSKI GREBENI | STJENOVITA OBALA
PODRUCJE 2a - OSTRVO STARI ULCINJ
PODRUCIE 2b - MASLINJACI VALDANOS
PODRUGIE 2¢ - UVALA VALDANOS

PODRUEIE 2d - GRAD ULCINJ

PODRUCJE 3b - PODRUCJE DONJI - GORNJI $T0J

TIP 4 - BRDOVITO ZALEDE

PODRUCIE 4b - UVALA KRUCE

PODRUGUE 4c - UDOLINE KRUCE, KODRE | PISTULA
TIP 5 - ALUVIJALNA POLJA

@ PODRUCIE 5a - ULCINJSKA SOLANA

PODRUGUE 5b - KNETE ISPOD DARZE | MALA KNETA
TIP 6 - UDOLINE NA FLISNIM SEDIMENTIMA

(6a) | PODRUGIE 6a- 8ASKO JEZERO

®/8/e 28] cleel el B/ B e el e el gl o

PODRUCJE 6b - FRASKANJELSKA KNETA

=

Izvod iz plana predjela PUP-a Ulcinj

Sljunkovito-pjeskovita obala — obuhvata obalni pojas sa $ljunkovito-pjeskovitim plazama smje$tenim u
otvorenim uvalama i zalivima, izmedu strmih kre¢njackih grebena i rtova. Plaze su pokrivene pijeskom ili pijeskom
i Sljunkom razliite boje i veli¢ine. Kvalitet pejzaznog izraza zavisi od: granulometrijskog sastava podioge,
oCuvanosti plaZa, karaktera predjela kontaktnog pojasa kopna i neposrednog zaleda.Ovaj tip predjela je u direktnoj
vezi sa predjelom primorskih grebena i stjenovitih obala i akvatorijalnim predjelom kao svojim neposrednim
okruzenjem. Kompleksan problem predstavlja pritisak od turisticke eksploatacije (uredenja, izgradnje objekata i
pratece infrastrukture na samim plaZzama kao i izgradnja turistickih i sportsko-rekreatvinih sadrZaja u neposrednom
zaledu). Velika ulcinjska plaza sa plazom na Adi Bojani obuhvata pje$¢ani obalni pojas od kanala Porto Milena na
istoku, duZine 13 km, pokriven veoma sitnim pijeskom. U zapadnom dijelu Velike plaze primjetni su jasni
antropogeni uticaji, dok njen istoCni dio i plaZzu na Adi karakteriSe velika bioloSka raznovrsnost i identifikovani su
kao podrucje zna¢ajno za biljke (Important Plant Area, IPA).

Pejzaz higrofilnih Suma i Sikara karakteristiCan je za poplavnu zonu ulcinjskog podrucja. Priobalni djelovi kanala
Port Milena i rijeke Bojane, pogev od obale mora pa sve duz njenog toka kroz Crnu Goru, obrasli su Sumarcima
bijele i krte vrbe i Sibljacima konopljike i tamariksa, koji ih uokviruju i razdvajaju od pjeSanih dina i moCvarne
aluvijalne ravni Ulcinjskog polja. U pozadini ovog harmonéinog pejzaza izrastaju gorostasne albanske Prokletije.
Posebnu draz daju mu atraktivne "kalimere" - tradicionalne drvene kolibice na vodi sa ribarskim mreZzama koje
pejzaz Cine prepoznatljivim.

Pejzaz primorskih grebena i stjenovitih obala karakteristican je za kre¢njaka ostrva, stjenovitu obalu i uZi
priobalni pojas sa neposrednim zaledem. Osnovni gradivni elementi ovog pejzaznog tipa su: kre¢njaki grebeni,
rtovi, kamenite obale i zimzelena vegetacija. Pejzaz je, uglavnom, o€uvan od antropogenog uticaja u svom
prirodnom izgledu, izuzev na mjestima gdje je usjeCena Jadranska magistrala. Na to je uticala, prije svega,
nepristupacnost strmih kamenitih obala i nepogodnost za izgradnju i turistikéu eksploataciju. Obala izmedu Ulcinja
i Jaza odlikuje se velikom razudenoSu. Grebeni se, pretezno, kaskadno spustaju ka otvorenom moru, a ka uvalama
i zalivima u vidu skoro vertikalnih stijena.

Posebnost ovog pejzaznog tipa ogleda se u skladu dvaju kontrastnih elemenata prirode zimzelene tvrdolisne
vegetacije i stienovitih, strmih kreCnjakih grebena. Zimzelena vegetacija obezbjeduje zivopisnost predjela tokom
cijele godine. U uzanom priobalnom dijelu Crnogorskog primorja od Lustice do Ulcinja, razvijen je pojas
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PODRUCIE 1b - TURISTICKI KOMPLEKS ADA BOJANA

TIP 3 - SUME PRIOBALNOG PLAVNOG POJASA NA ALUVIJALNIM TERENIMA

PODRUGUE 32 - TURISTICKI KOMPLEKS NA VELIKOJ PLAZI

PODRUCIE 4a - FLISNA BRDA KRUCE, KODRA | KOLONZA

e] TIP 7 - PLANINSKO ZALEDE NA MASIVNIM KRECNJACIMA



Izmjene i dopune DSL ,Rt Deran - Port Milena “, Opstina Ulcinj — KORIGOVAN NACRT PLANA

mediteranskih zimzelenih Suma crnike i crnog jasena. Skupine ove zajednice su zastupliene u svom
degradacionom obliku. U okolini Ulcinja se javljaju zbunaste skupine degradiranih zajednica prnara i crnog jasena.
Samo su na brdu Mavrijanu o€uvane male skupine sa visokim stablima prnara.

PLANIRANO STANJE

Velika plaZa je medu zasti¢enim prirodnim dobrima kao spomenik prirode.

Prema parametrima iz Plana predjela za PPPNOP u kome su nakon odredenih tipova karaktera predjela i njihovih
podruéja karaktera predjela odredena njihova vrednovanja, odnosno ranjivost na osnovu ekoloskih, kulturnih i
pejzaZnih karakteristika. Evidentirano je da su predjeli Velike plaZe a time i zahvata plana visoke ranjivosti.

Time se razvoj ovih predjela usmjerava na odrZivi uz o€uvanje zivotne sredine, kulturne bastine i visokog vizuelnog
kvaliteta predjela.

Opste smjernice:

e Tokom implementacije planskog dokumenta a u ciliu maksimalnog oCuvanja karaktera i autentiCnosti
pejzazno-ambijentalnih vrijednosti predione cjeline, a prije izrade idejnog riedenija, idejnih-glavnih projekata
potrebno je uraditi Detaljne studije predjela sa pejzaznom taksacijom postojeceg zelenila i elaboratom
zastite zelenila za sve urbanisti¢ke parcele. Ovim ¢e se vrednovati sastavni predioni elementi i dati preciznije
smjernice i preporuke za oCuvanje karaktera predjela i revitalizaciju ili podizanje novih povrsina, kako ne bi
daljom intervencijom na parceli doSlo do naruSavanja vizura pejzaZa i degradacije postojeceg zelenilo i dale
smernice za nadoknadu zastiéenih vrsta. Pejzaznu taksaciju raditi po metodologiji definisanoj u poglaviju
Zastita identiteta i karaktera predjela — pejzazna taksacija u Priruéniku o nacinu izrade plana predjela,
Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, Crne Gore.

Detaljne studije predjela rade se ako postoji opravdana potreba da se odredeni predio saCuva od promjena i zatite
njegove karakteristike ili se pak planira revitalizacija nekog predjela a ne postoje ve¢ radenje studije predjela za
dato plansko podrucje. Detaljna studija predjela ima za cilj da definiSe:

1. Koncept razvoja i zastite predjela - odluke o razvoju i zastiti na osnovi uskladenih ciljeva;

2. Smiernice za razvoj i zastitu, smjernice za buffer zone, smjernice za oCuvanje identiteta predjela, sanaciju
predjela, smjernice za buduce intervencije u predjelu i sl.

Radi oCuvanja prirodnih i pejzaznih vrijednosti predjela DSL je planirano:

o Maksimalno oc€uvanje autentiénih pejzazno-ambijentalnih vrijednosti predione cjeline (orografske,
geomorfoloske, hidroloSke i td.);

o Zeleni prodori formirani su kao biokoridori i kao multifunkcionalni prostori parkova na kojima ¢e biti saCuvane
postojece zelene strukture.

e OcCuvanie higrofilnih Suma i Sibljaka;

e Ocuvanje i uklapanje postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila u nova urbanisti¢ka rjeSenja;
o  Uskladivanje kompozicionog rjeSenja sa namjenom (kategorijom) slobodnih povrsina;

e Uspostavljanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih i slobodnih-zelenih povrsina;

o Funkcionalno zoniranje slobodnih povrsina;

o Postavljanje zastitnih pojaseva, pored magistralnih puteva, postoje¢ih vodenih tokova i kod funkcionalnog
zoniranja, odrZavanje tradicionalnih Zivica i formiranje novih uz stvaranje biokoridora za neometano kretanje
faune;

e Povezivanje planiranih zelenih povrsina u jedinstven sistem sa pejzaznim okruzenjem;

o KoriSéenje vrsta otpornih na ekoloSke uslove sredine i uskladene sa kompozicionim i funkcionalnim
zahtjevima;
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Vazni biotopi flore:
e obalni pojas sa vegetacijom halofita;
e postojece Sume sa hrastom, jovom, jasenom, grabom i vrbom.

To su povsine razlicite Sirine koji u najvecem broju slucajeva tangiraju objekte namijenjene turizmu , poljoprivredno
zemljiste, autohotona Sumu i makija.

U kompozicionom smislu zelenilo treba uklopiti tako da postojeci kanal i nakon buducih intervencija zadrzi svoj
prepoznatljivi izgled.

Sa druge strane i Nacionalna strategija odrZivog razvoja (NSOR) je promovisala odrZivi razvoj u sektoru turizma
tako $to je ,odrzivost u turizmu* definisala kao razvoj (1) koji postuje ekonomske, ekolodke i socijalne principe u
medusobno uravnotezenom odnosu; (II) koji ne iscrpljuje prirodne resurse, nego ih koristi samo u mjeri koja
obezbjeduje da ostanu na raspolaganju i buduéim generacijama; (Ill) koji uva kulturnu raznovrsnost i identitet, a
pritom stimuliSe sklad drustva; i (IV) pored toga, ima u vidu zadovoljstvo turista.

Planski koncept

Prilikom planiranja zelenih povrsina izvrsiti podjelu po kategorijama zelenila. Slobodne, zelene povrSine obogatiti
biljnim vrstama karakteristi¢nim za predmetno podrucje i lokalne klimatske uslove.

Studijom lokacije treba predvidjeti:

e ocCuvanje autentinog pejzaza rta i kanala sa tradicionalnim kalimerama;

o karakteristitne elemente parterne arhitekture i mobilijara u skladu sa tradicionalnim rje$enjima;
o uspostavljanje optimalnog odnosa izmenu izgradenih i slobodnih zelenih povrsing;

o funkcionalno zoniranje slobodnih povrsina;

e povezivanje planiranih zelenih povrsina u jedinstven sistem sa posebnim odnosom prema

e neposrednom okruzenju;

¢ usklanivanje kompozicionog rjeSenja sa namjenom (kategorijom) zelenih povrsina;

e potrebno je koristiti vrste otporne na ekoloSke uslove sredine i usklanene sa kompozicionim i funkcionalnim
zahtjevima;

e maksimalno oCuvanje i uklapanje postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila u nova urbanisti¢ka rjeSenja.

Osnovni problem na prostoru zahvata Studije je stepen degradacije kanala Port Milena i rasprostranjen fenomen
bespravne gradnje, posebno na brdu Rta Deran i duz samog kanala, zagadenje kanala Port Milena i sistem
otpadnih voda i kanalizacije. Ova rasprostranjena bespravna gradnja stvorila je situaciju najloSijeg kvaliteta koja je
stavila u krizu i postojece hotelske strukture na Velikoj plazi.

Pitanje kanalizacionog sistema i zagadenja kanala Port Milana je najrelevantniji problem zone, i moze se reéi da
je direktno povezan za fenomenom bespravne gradnje, jer najveci dio gradevina, duz toka rijeke, nije povezan na
komunalnu kanalizacionu mrezu i ispusta otpadne vode direktno u sami kanal. Bespravna gradnja koja se dogodila,
i joS uvijek je u toku, izaziva znaCajnu degradaciju predjela. S druge strane naglasak je stavljen na oCuvanje
kalimera. lako su to strukture na stubovima karakteristiCne za ribolov, one su veoma stare, gotovo u potpunosti
van upotrebe i troSne. Od momenta kada je izrazena volja da se oCuvaju, neophodno je predvidjeti projektna
reSenja koja ih integriSu u pejzaz, i u skladu sa ciljevima razvoja mjesta, kao Sto je na primjer plovnost kanala.

o Naizmjenicna zastupljenost razlicitih tipova predjela daje zanimljive kontraste. Slika predjela sa Sumom ili
livadom u potpunoj je suprotnosti sa obliznjom Sirokom pjeScanom plazom. Zeleni pojasi (otvorene livade i
oblasti Sume) su javno dostupni. Planira se sadnja drveca u vidu aleja duz glavnih i sporednih puteva. Treba
saditi tipicne vrste autohtonog drveca. Skadarski hrast (Quercus robur L. Ssp scutariensis) je neophodno
saCuvati. Tokom gradnje u slu¢aju nemogucnosti uklapanja stabala u buduce rjeSenje, faktor kompenzacije
za svako oboreno stablo je tri nova zasada.
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Javne zelene povrSine odgovarajuéih prostornih volumena se planiraju u skladu sa planiranim nemjenama i
raspolozivim prostorom. Ove prostore je potrebno urediti na na€in da postanu istinski estetski, humani i oblikovni
prate¢i elementi stanovanja, poslovanja, turistiCke ponude, kao i drugih namjena u okviru kojih se nalaze.

Pri planiranju ozelenjavanja prostora treba voditi racuna o kori§¢enju vrsta koje ¢e odgovarati uslovima koje pruza
ovaj prostor i okruzenje. Koncept zelenila treba da doprinese ukupnom ambijentalnom izgledu prostora.

Ukupna povrsina zahvata plana 126,46 ha.

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE U ZAHVATU PLANA:

Objekti pejzazne arhitekture javne namjene

o Park

e  Skver

o Uredjenje obala

e Zelenilo uz saobracajnice

e Linearno zelenilo

Objekti pejzazne arhitekture ograni¢ene namjene

e  Zelenilo stambenih objekata
o Zelenilo poslovnih objekata
o Zelenilo turistickih naselja

e Zelenilo hotela

Objekti pejzazne arhitekture specijalne namjene

o  Zaétitni pojasevi

e Zelenilo infrastrukture

Povrsine po | Procenat Zelene  povrsine
Namjena povrsina namjenama (m2) | ozelenjenosti (m2)
| Objekti pejzazne arhitekture
javne namjene
Park 136.935,37 70% 95.854,76
Skver 449,44 40% 179,78
Uredenje obala 90.509,32 80% 72.407 46
Zelenilo uz saobracajnice 19.338,66 100% 19.338,66
Il Objekti pejzazne arhitekture
ograni¢ene namjene
Zelenilo stambenih objekata 97.799,96 60% 58.679,98
Zelenilo poslovnih objekata 132.737,17 60% 79.642,30
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Zelenilo za turisti¢kin naselja i hotela 57.946,80 60% 34.768,08

lll Objekti pejzazne arhitekture
specijalne namjene

Zelenilo infrastrukture 446,59 20% 89,32
Zastitni pojasevi 12.056,72 90% 10.851,05
UKUPNO ZELENIH POVRSINA
(m2) 371.811,38
PovrSina plana
(bez vodenih
povrsina) 74243767
Nivo ozelenjenosti 50,08%
Stepen ozelenjenosti/stanovniku 113,15 3.286,00 Stanovnika

Predhodna tabela daje optimalne povrsine koje unutar parcela moraju biti ozelenjene. Ukupna povrsina
plana je 1.264619.12 m2 a bez vodenih povrsina je 742.437,67 m2. Planom je predvideno 371.811,38
m?2 pod zelenim povr§inama, $to €ini da obezbijedeni nivo ozelenjenosti na nivou plana iznosi 50,08%.
Planom predvideni stepen ozelenjenosti je 113,15 m?/stanovniku.

Kada nije moguce obezbijediti trazeni procenat ozelenjenosti na nivou parcele na samom terenu
iste je moguée nadomjestiti ozelenjavanjem krovova, sadnjom u zardinjerama ili vertikalnim
ozelenjavanjem (pergole-puzavice na terasama ili fasadama objekata).

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE JAVNE NAMJENE
Zelenilo uz saobracajnice i Linearno zelenilo (drvoredi)

Ozelenjavanje duz saobracajnica, pjeSackih i parking prostora sprovodi se tzv. linearnom sadnjom. DuZ
saobracajnica zelenilo treba rjeSavati linearno ili sa potrebnim prostornim akcentima koji bi prekidali monotone
nizove drvoreda. Promjenom sadnog materijala, kombinovanjem masiva razlicitih habitusa ili formiranjem prodora
otvaraju se vizure prema okolini i prekida se monotonost drvoreda. Treba naglasiti da “linearno zelenilo“ ne
podrazumijeva klasi¢an niz drvoreda, ve¢ niz manijih i raznovrsnijih grupacija zelenila ¢ime se obezbjeduje ritmika
u prostoru, likovno bogatstvo prostora i njegovih boja kao i naizmjeni¢na zasjena mjesta duz pravca kretanja.

Ove povrsine osim estetske i ekoloSke funkcije imaju i ulogu bu¢ne barijere, $to je vazno uzevsi u obzir njihov
polozaj duz planirane saobracajnice.

Primijenom sve tri kategorije zelenila (visoko, srednje i nisko), se usmjerava strujanje zagadenog vazduha duZz
kolovoza, posebno duz veoma prometnih saobracajnica. Na zelenim povrsinama uz saobracajnice je planirana
sadnja visokog drveca koje e imati zastitnu funkciju, a prostor izmedu popuniti niskim drveéem, grmljem i
parternim zelenilom pri emu treba voditi raéuna o kompoziciji, koloritu i izboru vrsta tako da se u urbanom zelenilu
stvori prirodan ambijent i ostvari njegova funkcionalnost. Posebnu paznju posvetiti preglednosti i bezbjednosti u
saobracaju i voditi ratuna da zelenilo ne bude smetnja ve¢ da bude u sluzbi bezbjednosti saobraéaja.
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Prilikom izbora vrsta sadnog materijala treba odabrati one vrste koje su prvenstveno otporne na aerozagadenie,
prasinu, insolaciju, dominirajuci vietar kao i vrste koje zahtijevaju najmanja ulaganja oko odrzavanja, ¢ime bi bile
ekonomski opravdane. Pri izboru vrsta voditi racuna o visini okolnih objekata - kod niskih objekata koristiti vrste sa
rijetkom krunom, a kod visocijih vrste sa viSim deblom.

Za sadnju drvoreda van zelenih pojaseva naro€ito ako se ona planira u otvorima duz trotoara treba voditi rauna
da takva sadnja duz saobracajnica zahtijeva specificne uslove obzirom da se koridori trotoara koriste za
sprovodenije razli¢itih sitema instalacija ( vodovodne cijevi, elektrovodovi, TK instalacije i sli¢no). Da bi se sprijeila
oStecenja navedenih instalacija i pored toga to se ove instalacije smjestaju u PVC cijevi razliCitih profila dodatna
zastita se sprovodi u slu€ajevima kada ne postoji moguénost veceg udaljenja stabla od instalacija.

Javne parkinge je potrebno urediti sa zelenilom i formirati drvorednu sadnju sa partetnim uredenjem izmedu
parking prostora. Akcenat je dat na drvorednoj sadnji kako bi se formirala zastita od sunca.

Primjeri uredenja parking prostora i spratnih garaZa u pejzaznom stilu

Linearno zelenilo je planirano u duzini od 13.571,38 m. Ozelenjavanje saobracajnica, ploCnika, pjeSackih i parking
prostora sprovodi se tzv. linearnom sadnjom. U kompozicijskom smislu ovo zelenilo rjeSava se tako da predstavija
"kiémeni stub” vangradskog zelenila sa zelenilom gradskog podru¢ja. Ujedno to je Cvrsta veza koja bitno uti¢e na
poboljSanje sanitarno-higijenskih uslova, mikroklimatskih i estetskih karakteristika i vrijednosti. Duz saobracajnica
zelenilo treba rjeSavati linearno ili sa potrebnim prostornim akcentima koji bi prekidali monotone nizove drvoreda.
Ovo se sprovodi na razne nacine, promjenom sadnog materijala, kombinovanjem masiva razliCitih habitusa ili
formiranjem prodora ¢ime se otvara vizura prema okolini. Treba naglasiti da “linearno zelenilo* ne podrazumijeva
klasi¢an niz drvoreda, ve¢ niz manijih i raznovrsnijih grupacija zelenila ¢ime se obezbjeduje ritmika u prostoru,
likovno bogatstvo prostora i njegovih boja kao i naizmjeni¢na zasjena mjesta duz pravca kretanja.

Treba primijeniti sve tri kategorije zelenila (visoko, srednje i nisko), ali tako da ne onemogudi strujanje zagadenog
vazduha duz kolovoza. Posebnu paZnju posvetiti preglednosti i bezbjednosti u saobracaju i voditi ratuna da
zelenilo ne bude smetnja ve¢ da bude u sluzbi bezbjednosti saobracaja.

Sadnja drvorednih sadnica duz saobracajnica zahtijeva specifiéne uslove obzirom da se koridori trotoara koriste
za sprovodenje razli¢itih sitema instalacija ( vodovodne cijevi, elektrovodovi, TK instalacije i sli¢no). Da bi se
sprijeCila oSte¢enja navedenih instalacija i pored toga Sto se ove instalacije smjestaju u PVC cijevi razlicitih profila
dodatna zastita se sprovodi u slucajevima kada ne postoji mogucénost veceg udaljenja stabla od instalacija.
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Napomena: Simboli za drvored u grafickom prilogu predstavijaju prikaz glavnih pravaca pruzanja lineranog
zelenila. Precizna pozicija drvoreda odredice se prilikom izrade projekata rekonstrukcije postojecih ili izgradnje
novih saobracajnica, kao i pri izradi glavnih i idejnih projekata za planirane objekte u zahvatu Plana. Drvoredi se
osim duz trotaoara uz saobracajnice mogu planirati i obodom urbanistickih parcela kao sastavni dio njihovog
uredenja terena.

Smijernice za formiranje zelenila uz saobracajnicu i linearnog zelenila

Prije izrade projekata uredenja parcela zelenila uz saobracajnice potrebno je uraditi pejzaznom taksacijom
postojeceg zelenila i elaboratom zastite zelenila. Izradom Detaljne studije predjela, ¢e se mapirati predioni
elementi, dati njihova pojedinaéna ranjivost i smjernice za odrZivi razvoj predjela. PejzaZznom taksacijom Ce
se vrednovati postojece zelenilo i dati preciznije smjernice i preporuke za revitalizaciju i projektovanje ovih
povrSina, kako ne bi daljom intervencijom na parceli doSlo do naruSavanja vizura pejzaZa i degradacije
postojeceg zelenila. PejzaZnu taksaciju raditi po metodologiji definisanoj u poglaviju Zastita identiteta i
karaktera predjela — pejzaZna taksacija u Priruniku o nacinu izrade plana predjela, Ministarstvo odrZivog
razvoja i turizma, Crne Gore

S obzirom da se radi o povrS§inama visoke ranjivosti, sve intervencije moraju biti pazljivo sprovedene uz
uvazavanje smjernica iz predhodno uradenih detaljnih studija predjela kako ne bi doSlo do naru$avanja
postojeCeg identiteta i karaktera predjela kao i biodiverziteta na lokaciji.

Minimalan procenat zelenila na urbanisitckim parcelama — parkinga i garaza je 30% ne radunajuci vertikalno
zelenilo.

Minimalan procenat zelenila na urbanisitékim parcelama — zelenilo uz saobraéajnice je 100%.

Raster parking mjesta formirati pomocu travnih reSetki koje daju prirodan izgled, travna reSetka moze biti
ispunjena travom ili nekim drugim materijalom poput sitnog pijeska ili Sljunka.

Drvored sa visokim drvorednim sadnicama se moZe formirati samo u ulicama u kojima je Sirina trotoara
minimalno 2,50m. U uZim ulicama drvored se formira samo na suncanoj strani ili obostrano, ali sa niskim
drvorednim sadnicama. Prilikom formiranja drvoreda na parkinzima potrebno je obezbijediti na dva upravna
parking mjesta po jedno drvo, a kod poduznog parkiranja na jedno parking mjesto po jedno drvo.

Sadnice koje se koriste moraju da imaju pravilno formiran habitus. Treba voditi raéuna o visini okolnih objekata,
kod niskih objekata koristiti vrste sa rijetkom krunom.

rastojanje izmedu sadnica u drvoredu je 5-10m.
minimalna visina sadnog materijala kada je u pitanju drvece je 2.5-3m i obim stabla na visini 1m min. 10-15cm.

Drvoredna stabla moraju imati Cisto, po cijeloj duzini uspravno deblo, bez granica sa dobro definisanom
kroSnjom.

Visina Cistog debla mora biti najmanje 200 cm.
otvori na ploCnicima za sadna mjesta min. 1,0x1,0m (za sadnju na plo¢nicima),
obezbjediti zastitne ograde za sadnice u drvoredu (za sadnju na ploénicima),

Drvoredna stabla ,za sadnju uz saobracajnice” moraju imati posebno visoku kroSnju, posebno u dijelu
uredenja bulevara na urbanistickoj parceli S4a i S14a

Razdjelne trake bulevara urediti parternim uredenjem, koristeCi vrste otporne na uslove sredine. Kompoziciju
formirati linearno ¢ime ¢e se naglasiti blizina kruznog toka

Kruzne tokove urediti parternim zelenilom sa kompozicijom Zbunja srednje vsiine kako se ne bi narusila
bezbjednost sacbracaja.

Buduci da su razli¢ite mogucnosti uzgoja u pogledu vrsti/kultivara, treba birati vrste koje dobro podnose
orezivanje donjih grana drveta kako bi se povecala visina ¢istog debla, bez naruSavanja konac¢nog oblika i
izgleda drveta, bilo tokom uzgoja ili kasnije kad je konaéno posadeno.
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Krune susjednih stabala u drvoredima mogu da se dodiruju (Sto nije ba$ najpovoljnije), ali ne smiju da se
preklapaju.

Dovoljno velikim razmakom medu stablima obezbjeduje se, sem dobrih vizuelnih osobina, i dobro
provjetravanje ulice u vertikalnom smislu.

Najbolji nacin sadnje drvoreda je u okviru uzanih zelenih pojaseva duz saobracajnica koji su min. Sirine 2m i
viSe.

U dijelu gdje zeleni pojas nije planiran sadnja se moZe obaviti i u otvorima duZ trotoara, uz obratiti paznju na
podzemne instalacije.

Sadnju linearnog zelenila moguce je predvidjeti i obodom urbanistikih parcela.

Obodom parcele potrebno je formirati zeleni pojas minimalne $irine 6m sa parternom i linearnom sadnjom radi
izolacije parking prostora. Voditi racuna o preglednosti pri uklju¢enju u glavnu saobracajnicu.

Na dva parking mjesta saditi jedno drvo, izmedu parking prostora formirati lineari pojas sadnje sa parternim
uredenjem,

U uZim ulicama se formira drvored samo na sunéanoj strani, ili obostrano ali sa niskim drvorednim sadnicama.

U zavisnosti od polozaja gradevinske linije u odnosu na regulacionu birati vrste drveca koje formiraju veéu ili
manju Sirinu kroSnje i vrste koje dobro podnose orezivanje.

Pored toga pri izboru vrsta za uliéno zelenilo treba voditi racuna da budu prilagodene uslovima rasta u uliénim
profilima (otpornost na zbijenost tla, vodni kapacitet zemljista, insolaciju).

Birati vrste koje ne zahtjevaju velike mjere njege, minimaine zahtjeve za vodom i koje su adaptirane na uticaje
vjetra i posolice.

Planirati sistem za navodnjavanje.
Planirati sistem za osvetljenje.

Uredenje ovih povrsina kako u smislu ozelenjavanja, tako i u smislu planiranja ostalih sadrzaja, ukljucuje
obaveznost izrade Glavnog projekta (sa projektima arhitekture, pejzazne arhitekture, uredenja terena i ostalim
neophodnim projektima).

Park (P)

Park je planiran na UP130, UP186, UP201, UP202, UP204, UP206, UP256, UP261, UP263, UP266, i zauzima
povrsinu od 136935,37 m2. U skladu sa ostalim planiranim namjenama i raspolozivim prostorom ovu povrsinu
ie potrebno urediti na nacin da postane estetski, humani i oblikovni prateci elemenat drugih namjena u okviru
plana — Solana u neposrednoj kontakt zoni. Autenti€nost parka postize se malim arhitekturnim rieSenjima
(klupe, osvietlienje, informaciono-reklamne table, korpe za otpatke).
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Dispozicija parkovskih povrsina u okviru obuhvata plana

Vegetacijsku osnovu u prvom redu treba da Cine mediteranske i egzotiCne vrste biliaka, posebno

kvalitetno visoko drvece koje obezbjeduje veci stepen sanitarno-higiienskog ucinka zelenila, kao i
poboliSanje mikroklime Sireg podrucia.

>
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Primjeri uredjenja parkovskih povrsina

Parkovska povrsine u okviru zahvata plana, predstavlja specifiénu povrsinu koja ima ulogu zelenog prodora kao i
oCuvanje postojece zelene strukture odnosno ofuvanje karakteristi¢ne slike predjela. Naizmeni¢na zastupljenost
razlicitih tipova prejzaza daje zanimljive kontraste.

Na ovim povrSinama je predviden razvoj rekreacije i sporta uz primjene odrzivih sistema razvoja.

Ove povrsine nemaju samo znacaj uticaj na makrolokaciji, ve¢ njihovim uvezivanjem sa ostalim predionim
elementima Velike plaze, stvara se ekoloSka mreza koja se dalje uvezuje na zelenu infrastrukturu grada Ulcinja.

Smijernice za izradu projekata pejzazne arhitekture i izdavanje UTU uslova:

Prije izrade projekata izgradnje, rekonstrukcije, kao i idejnih rieSenja i glavnih/idejnih projekata potrebno je
uraditi Detaljnu studiju predjela sa pejzaznom taksacijom postojeéeg zelenila i elaboratom zastite
zelenila. Izradom Detaljne studije predjela, e se mapirati predioni elementi, dati njihova pojedinacna ranjivost
i smjernice za odrzivi razvoj predjela. Pejzaznom taksacijom ¢e se vrednovati postojece zelenilo i dati
preciznije smjernice i preporuke za revitalizaciju i projektovanje ovih povrsina, kako ne bi daljom intervencijom
na parceli doslo do naruSavanja vizura pejzaZa i degradacije postojeceg zelenila. Pejzaznu taksaciju raditi po
metodologiji definisanoj u poglavlju Zastita identiteta i karaktera predjela — pejzazna taksacija u Priru¢niku o
nacinu izrade plana predjela, Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, Crne Gore.

S obzirom da se radi o povrS§inama visoke ranjivosti, sve intervencije moraju biti pazljivo sprovedene uz
uvazavanje smjernica iz predhodno uradenih detaljnih studija predjela kako ne bi do3lo do naru$avanja
postojeceg identiteta i karaktera predjela kao i biodiverziteta na lokaciji.

Parkovske povrSine treba da budu izolovane od okolnih saobraéajnica, buke i zagadenja, pa je u skladu sa
njegovom povrsinom najbolje postaviti pojas zelenila samim obodom parka odnosno koridora. To se postize
sadnjom Zbunja i visokog drveca tako da se spratnoScu vegetacije dobije Sto bolji takozvani «biolo$ki zid» od
negativnih uticaja okoline.

Minimum 70% povrSine parka treba da bude pod zelenilom
Maksimalno oCuvanje sklopa mjeSovitih Suma;
Predvidjeti sadnju autohtonog mediteranskog rastinja, ¢ime se projekat uklapa u postojeéi karakter predjela.

Planirani parkovski koridor sadrzi: prostore za sport i rekreaciju, otvorene povrsine-travnjaci, razli¢ite vodene
povrsine, lietnje pozornice, itd.

Staze parka projektovati od drveta, kamena kao i centralna Setna staza koja se pozicionira paralelno sa
kanalom. Odvaoijiti pjeSacke komunikacije od komunikacija kojima ¢e se kretati elektricna ekoloSka vozila koja
¢e posjetioce voziti od parkinga do kanala.

Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim za projektovanje sadnog materijala je minimalna visina
sadnica drveca 2.5-3 m, a obim stabla na visini od 1m minimalno 10-15cm.

Gradevinski materijal koji se koristi u okviru uredenja vrta treba da bude prirodan: drvo, kamen, lomljeni
kamen, $ljunak i sl.

Predvidjeti hidransku mrezu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrsina.

Predvidjeti rasvjetu parkovske povrSine
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o Uvodenje $atl-saobracaja elektriCnim eco vozilima izmedu parkinga i kanala.

o Uredenje ovih povrSina kako u smislu ozelenjavanja, tako i u smislu planiranja ostalih sadrzaja (staze, platoi,
osvetlienje, mobilijar), ukljuCuje obaveznost izrade projekta pejzazne arhitekture i uredenja terena. Za
Urbanisti¢ke parcele (PUJ - Park) (UP201, UP202, UP206 i dr.) koje su u neposrednom kontaktu obavezna
je izrada jedinstvenog projekta.

Skver (S)

Skverovi zauzimaju povrSinu 449,44 m2, Kao najprometnije zelene povrSine u naseljima daju poseban pecat
urbanom pejzazu grada i imaju poseban znacaj u oblikovanju a mogu pozitivno da utiéu na arhitektonsko i estetsko
ujednaCavanie prostora. U pejzaznom uredenju dominantno je u¢eSce cvjetnica u gustom sklopu, uz njegovane
travnjake kao podlogom, a mogu se koristiti razne vrste Zbunja i eventualno drve¢a u onoj mjeri u kojoj je ne
ometaju normalno odvijanje saobraCaja. Za ovu kategoriju zelenila najbitnije je izabrati vrste koje se najbolje
odupiru uticajima gradske sredine.

Neophodno je obezbijediti mjesta za kra¢i odmor uz vodene povrsine npr. fontane i druge dekorativne elemente i
opremu (Zardinjere, klupe, ¢esme, korpe za odpatke) koji ¢e stvoriti povoljne uslove za odmor i neformalne
socijalne kontakte.

Citav prostor skvera ne treba pokrivati zelenilom, veé naprotiv zbog neometanog prolaska i zadrzavanja potrebno
je da postoji mnogo slobodnog prostora. Ovdje se veoma praktiéno pokazala sadnja u velikim izdignutim
dekorativnim Zardinjerama sa mogucno3s¢u sjedenja na njihovom obodu.

Primjeri uredjenja skvera

Smjernice za izradu projekata pejzazne arhitekture i izdavanje UTU uslova

o Prije izrade idejnih rjeSenja i idejnih/glavnih projekata potrebno je uraditi Pejzaznu taksaciju postojeceg
zelenila sa elaboratom zastite zelenila. Pejzazna taksacijom Ce se vrednovati postojeCe zelenilo i dati
preciznije smjernice i preporuke za revitalizaciju ovih povrSina, kako ne bi daljom intervencijom na parceli
dodlo do naruSavanja vizura pejzaza i degradacije postojeceg zelenila. Pejzaznu taksaciju raditi po
metodologiji definisanoj u poglavlju Zastita identiteta i karaktera predjela — pejzazna taksacija u Priruéniku o
nacinu izrade plana predjela, Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, Crne Gore

e  Skver predstavlia najmanju gradsku zelenu povrsinu, a njegova osnovna funkciia je uglavnom regulisanje
saobracaja. Takodje, to su zelene povrSine u javnoj upotrebi namijenjeni kratkotrajnom odmoru stanovnika ili
dekorativnom oformlienju gradskih prostora.

o Citav prostor skvera ne treba pokrivati zelenilom, veé naprotiv zbog neometanog prolaska i zadrzavania
potrebno je da postoji veci procenat slobodnog prostora 60:40% u korist slobodnog prostora.

e minimalna visina sadnog materijala kada je u pitanju drvece je 2.5-3m i obim stabla na visini 1m min. 10-15cm.

e Predvidena je sadnja je osim na terenu i u velikim izdignutim dekorativnim Zardinjerama sa mogucnoscu
siedenja na njihovom obodu.

o Skverove u okviru plana treba povezati linearnom sadnjom.

e Predvidjeti hidrantsku mrezu radi zalivanja
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o Predvidjeti sistem rasviete povrSine skvera.

o Uredenje ove povrSine, kako u smislu ozelenjavanija, tako i u smislu planiranja ostalih sadrzaja (staze, platoi,
osvetljenje, mobilijar), ukljuéuje obaveznost izrade projekta pejzazne arhitekture.

Uredjenje obala (UO)

Predvidjene su na parcelama uz kanal na povrsinama od 90.509,32 m2. Ove povrSine Cini zelenilo u funkciji
rekreacije kao dopunska povrsina namjeni stanovanja i turizma. Za potpunije zadovolienje potreba gradjana u
razli¢itim oblicima mirnog odmora i rekreacije planira se da 80 % ove povrSine bude pod zelenilom. Na ovim
povrSinama mogu se planirati povrSine za igru i rekreaciju djece kao i manji sportski tereni za rekreaciju odraslih.
Na UP 10-36 mogu se postaviti rekviziti za rekreaciju u prirodi kao poCetak rekreacije za Setnju u zelenilu u
neposrednoj kontakt zoni.
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Primjeri uredjenja povrS$ina uredjenja obala

Smjernice za izradu projekata pejzazne arhitekture i izdavanje UTU uslova

e Prije izrade idejnih rjeSenja i idejnih/glavnih projekata potrebno je uraditi Pejzaznu taksaciju postojeceg
zelenila sa elaboratom zastite zelenila. Pejzazna taksacijom ¢e se vrednovati postojece zelenilo i dati
preciznije smjernice i preporuke za revitalizaciju ovih povrdina, kako ne bi daljom intervencijom na parceli
do$lo do naruSavanja vizura pejzaza i degradacije postojeceg zelenila. Pejzaznu taksaciju raditi po
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metodologiji definisanoj u poglaviju Zastita identiteta i karaktera predjela — pejzazna taksacija u Priruéniku o
nacinu izrade plana predjela, Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, Crne Gore.

o  OCuvanje postojeteg zelenila.
o Osnovna funkcija je rekreacija u zelenilu. Pored postoje¢eq zelenila koriste autohtone vrste.

o Moguée je i formiranje rekreativnih elemenata, platoa za odmor, turistikin punktova, caffea do 12m2,
izlozbenih prostora, gazeba, ili amfitetra u prirodnom okruzenju.

e minimalna visina sadnog materijala kada je u pitanju drvece je 2.5-3m i obim stabla na visini 1m min. 10-15cm.

o  Gradevinski materijal koji se koristi u okviru uredenja obale treba da bude prirodan: drvo, kamen, lomljeni
kamen, $ljunak i sl.

e Predvidjeti hidrantsku mrezu radi zalivanja i zastite od pozara.
o Predvidjeti sistem rasviete.

o Uredenje ove povrSine, kako u smislu ozelenjavanja, tako i u smislu planiranja ostalih sadrzaja (staze, platoi,
die€ja rekreaciona igralidta, sportski tereni, osvetlienje, mobilijar, itd), ukliuéuje obaveznost izrade projekta
peizazne arhitekture.

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE OGRANICENE NAMJENE
Zelenilo stambenih objekata i blokova (ZSO)

Osnovni principi ozelenjavanja zasnivaju se na ekolosko estetskim kriterijumima, medu kojima najveci znagaj ima
pravilan smijestaj onih elemenata koji uti€u na zastitu od okolnih zagadujucih faktora. U unutradnjosti urbanistike
parcele potrebno je obezbijediti slobodne i zelene povrSine sa posebnom namjenom npr. prostori za igru diece,
kao i povrSine za pasivan odmor stanovnika sa klupama za odmor i drugim elementima.

Neophodno je takode voditi racuna da se obezbijedi dovoljan priliv svjetlosti unutar parcele. Mikroklimatske razlike
izmedu osuncane strane i strane u sjenci ponekad su velike zbog ¢ega individue pojedinih vrsta teSko uspijevaju,
tako da pri odabiru biljaka treba u velikoj mjeri poStovati uslove svjetlosti, sienke i relativne viage u vazduhu.

U sklopu stambenih blokova Cesto se javljaju prostori koji svojom veli¢inom, oblikovanjem, pozicioniranjem i
naciinom kori§¢enja dobijaju karakter javnog gradskog trga. Trg je povrSina javnog karaktera koja predstavija
fokalnu tacku pri planiranju stambenog bloka planskim dokumentom. To je slobodan pjeSacki prostor povezan
pjeSackim ulicama. Pozeljno je da ima aktivne rubove, odnosno da ga definiSu javni programi. NajveCi procenat
povrsine trga je poploCan sa pratec¢im mobilijarom (klupe, rasvjeta, fontane) uz moguénost postavke skulpture,
statue, Cesme itd. Elementi pejzaZne arhitekture trga su faktori orijentacije i prepoznavanja trga. Voditi raduna da
ne dode do pretjerane upotrebe zelenila na prostoru trga, $to moze dovesti do pojave S$ematizma, odvajanja iviéne
izgradnje od prostora trga, monotonosti koncepta, velikog broja odabranih biljnih vrsta koje je teSko kompoziciono
postaviti i sl.

Krovni vrtovi - Ve pri gradevinskom projektu objekata potrebno je znati kakav krovni vrt zelimo kako bi se stati¢ki
osigurala nosivost za Zeljenu debljinu supstrata, a gradevinski omogucila njegova postava (rubni zidici krova).

EkoloSke prednosti krovnih vrtova :

o Efekat preciS¢avanja vazduha i pobolj$anje njegovog kvaliteta
e Smanjenje efekta gradskog ostrva toplote

o Stvaranje mikroklime na krovu

o Termicka izolacija — efekat hladenja

e Zvucna izolacija — zastita od buke

e Zaétita od Sunca

o Zaétita od kiSe i zadrzavanje padavinskih voda
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o Stvaranje urbanog ekosistema (urbanog habitata)
Ekonomske prednosti krovnih vrtova:

e Produzavanje Zivotnog veka krova

o UsSteda novca za vlasnike komercijalnih objekata
o Nova radna mjesta

o  Produkcija hrane

o Unapredenje toplotnih performansi objekta

Za objekte koji sadrZe poslovanje u okviru mjeSovite namjene (ZSO) vaze uslovi iz poglavlja Zelenilo poslovnih
objekata.

Zelena povrsina neposredno uz i oko objekata za stanovanje u kompozicionom smislu predstavija jednu cjelinu.
Predvideni su od zasada vocCaka i dekorativnih vrsta Sto ¢e kompoziciono proizaéi iz arhitekture i Zelje samih
vlasnika. Granica parcela moze biti naglaSena Zivom ogradom ili odgovaraju¢om ogradom.

Uredenje slobodnih povrsina oko objekta zavisi od orjentacije kuce i njenog polozaja na parceli. Ako objekat ima
prednje i zadnje dvoridte, onda prednji dio orjentisan ka ulici treba da prate elementi poplo¢anja, nadkrivena
pergola i cvijetne povrsine. U zadnjem dvoridtu se mogu formirati vocnaci, povrtnjaci i sl.

U zonama sa ku¢ama za individualno stanovanje, prostor izmedu regulacione i gradevinske linije treba da bude
slobodan i ozelenjen. Za ogradivanje se preporucuje Ziva ograda, naro€ito u ulicama koje zbog Sirine nemaju
drvored.

Tamo gdje su objekti postavljeni na regulacionu liniju, na zelenim povr§inama ispred objekta, na prostoru prema
ulici, mogu se saditi vrste iz kategorije niskog ili srednjevisokog drveca. Na lokacijama gdje su objekti uglavnom
proizvoljno povucéeni od uli¢ne linije, dobro organizovanim zelenim povrSinama sa Zivim ogradama, ulicama se
moze dati nov, karakteristian izgled. Ulice mogu da bude prepoznatljive i po odredenoj vrsti drveéa, Siblja,
puzavica ili cvetnica.

Primjer uredenja dvorista individualnih stambenih objekata (predvrt)
Osnovna pravila za uredjenje okucnice:

Pristup do ulaza u objekat je najatraktivniji, pa mu je potrebno posvetiti posebnu paznju (kolski prilaz, parking i
rasvjeta).

Prostor za boravak smjestiti u juzni, jugoistocni ili jugozapadni dio vrta i neposredno ga povezati sa kuhinjom,
kako bi se mogao koristiti kao prostor za rucavanje.

Prostor za odmor obi¢no se smjesta dalje od objekta, tamo gdje se moZze smijestiti paviljon, pergola i sl. Ovdje su
dobrodosli detalji, kao bazen, fontana, ¢esma i sl.
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Koristan vrt (povrtnjak i vocénjak) trebalo Dbi  smjestiti u  najudaljenii dio vrta.
Staze u vrtu su vazan elemenat. Oblikom ih treba prilagoditi kompoziciji drveéa i zbunja. One moraju lako voditi u
razne djelove vrta. Kod manjih vrtova postaviti ih uz ivicu parcele, kako bi povrsina djelovala sto kompaktnije.

2

Primjeri uredjenja objekata stanovanja

Smjernice za projekte pejzazne arhitekture i izdavanje UTU uslova:

Za objekte koji sadrze poslovanje u okviru mjeSovite namjene vaze uslovi iz poglavlja Zelenilo poslovnih
objekata.

Prije izrade projekta, neophodno je izraditi Pejzaznu taksaciju u okviru parcela po metodologiji iz Priru¢nika
o planiranju predjela (MORT, LAMP, 2015 god.). Na ovaj naéin ¢e se obezbjediti oCuvanje kvalitetnih i vrijednih
sadnica i njihovo ukljucivanje u buduéi projekat pejzazne arhitekture u onoj mjeri u kojoj se ne budu narudavali
osnovni pravci komunikacije i vizure u prostoru. Takode Ce se dobiti smjernice za uklanjanje manje vrijednog
zelenila, njegovu nadoknadu novim projektnim rieSenjem

Procenat ozelenjenosti je minimum 60% u okviru zelenila stambenih objekata i blokova (ZSO) na nivou
urbanisticke parcele.

Osnovna pravila uredenja okucnice su da kuca bude u 1/3 placa, blize ulici., samim tim dobijamo predvrt koji
ima estetsku ulogu i sadrzi kolski prilaz, parking, rasvjetu i sl.

U samu kuéu sa suprotne strane se predlaZe prostor za boravak koji prakti¢no predstavlja produzetak dnevnog
boravka ili kuhinje, kako bi se mogao koristiti za ru¢avanje.

Prostor za odmor se smjeSta dalje od objekta, tu se moze smijestiti paviljon, pergola i sl., sa detaljima kao Sto
su Cesma, bazenCic i sl.

Ekonomski dio vrta (povrtnjak i voénjak ) trebalo bi smjestiti u najudaljeniji dio vrta.

Ako je nemoguce planiranja linearne sadnje u okviru trotoara neophodno je planirati drvored ivicom parcele
orijentisane ka saobracajnici.

minimalna visina sadnog materijala kada je u pitanju drvece je 2.5-3m i obim stabla na visini 1m min. 10-15¢m.

Staze u vrtu su vazan elemenat i one vode u razne djelove vrta. Kod manijih vrtova postaviti ih uz ivicu parcele,
kako bi centralna povrsina ostala kompaktna.

Gradevinski materijal koji se koristi u okviru uredenja vrta treba da bude prirodan: drvo, kamen, lomljeni
kamen, $ljunak i sl.

Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi raGuna o svim kompozicionim elementima. Predlozene
vrste su dekorativne kako zbog boje i oblika cvietova i plodova tako i zbog oblika krosnje drve¢a. Kombinacijom
liS¢arskih, zimzelenih i Cetinarskih vrsta drveca dobija se pozitivan efekat zelenila u svim godiSnjim dobima.

Travnjaci su predvideni na svim slobodnim povrSinama, a posebnu paznju treba posvetiti odabiru travne
smieSe, a kasnije njihovom odrzavaniu.
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e Ukoliko se u okviru stanovanja planira i poslovanje zelene povrSine treba da zadovolie kako funkciju
namijenjenu poslovaniju tako i stanovnicima ovih objekata.

o  Prilikom projektovanja povrsina u dijelu gdie se nalazi poslovanje voditi raCuna o preglednosti terena iz
objekta i predvidjeti sadnju patuliastog zbunja u kombinaciii sa cvietnicama..

o Narodito je vazan izgled zelene povrSine oko ulaza u objekat i prilaznih povrsina. Na tim povr§inama predvidjeti
visoko dekorativne reprezentativne vrste. Ozelenjavanije se sprovodi primjenom autohtonih i odgovarajuéih
alohtonih vrsta, sa posebnom paznjom na uredenie prilaza, isticanije reklamnih i informacionih tabli, uz ostale
elemente kao $to su klupe, korpe za otpatke i adekvatno osvetlienje.

o Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi ratuna o svim kompozicionim elementima. PredloZene
vrste moraju biti dekorativne kako zbog boje i oblika cvietova i plodova tako i zbog oblika kro3nje drveca.
Kombinacijom li§¢arskih, zimzelenih i Cetinarskih vrsta drveca dobija se pozitivan efekat zelenila u svim
godi$njim dobima,koristiti visokokvalitetne trave, jednogodisnje cvijece, perene, dekorativne zbunaste vrste.

o Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim za projektovanje sadnog materijala je minimalna visina
sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na visini od 1m minimalno 10-15cm.

o tamo gdje nema mjesta za sadnju drveca i Zbunja planirati vertikalno i krovno zelenilo, kao i sadnju u
Zardinjerama radi povecanja nivoa ozelenjenosti i $to potpunijeg estetskog doZivljaja prostora. Vertikalno
ozelenjavanje sprovesti ozelenjavanjem fasada kuca, terasa, potpornih zidova, u vidu zelenih portala na
ulazima u objekat i primjenom pergola.

e Prednost vertikalnog zelenila je u tome $to razni oblici i vrste puzavih biljaka stvaraju razgranatu vegetacionu
povrsinu koja djeluje svojim mikroklimatskim i sanitarno higijenskim pokazateljima.

e na objektima sa ravnim krovom pozeljno je planirati krovno ozelenjavanje uz neophodnu pripremu izolacione
podloge specifiéne za ovaj vid ozelenjavanja.

o Uredenje ovih parcela, kako u smislu ozelenjavanja, tako i u smislu planiranja ostalih sadrzaja (staze, platoi,
osvetljenje, mobilijar), ukljuéuje obaveznost izrade projekta pejzazne arhitekture

Zelenilo poslovnih objekata — (ZPO)

Prilikom projektovanja povrSina na glavnom ulazu voditi rauna o preglednosti terena iz objekta i predvidjeti
sadnju dekorativnih grupacija. Predvidjeni su na povrsini od 132.737,17 m2.

Narocito je vazan izgled zelene povrSine oko ulaza u objekat i prilaznih povrSina. Na tim povrSinama predvidjeti
visoko dekorativne reprezentativne vrste sa ciljem da se istakne vaznost samih objekata ispred kojih se nalaze.

Ozelenjavanje se sprovodi primjenom autohtonih i odgovarajucih alohtonih vrsta, sa posebnom paznjom na
uredenje prilaza kompleksu, isticanje reklamnih i informacionih tabli , uz ostale elemente kao to su klupe, korpe
za otpatke i adekvatno osvetljenje.
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Primjeri uredenja poslovnog objekta

Uredenje ovog kompleksa, kako u smislu ozelenjavania, tako i u smislu planiranja ostalih sadrzaja (staze, platoi,
osvetlienje, mobilijar), ukljuéuije obaveznost izrade projekta pejzazne arhitekture.

Smijernice za projekte pejzazne arhitekture i izdavanje UTU uslova - Zelenilo poslovnih objekata — centralne
djelatnosti :

Prije izrade projekta, neophodno je izraditi Pejzaznu taksaciju u okviru parcela po metodologiii iz Priruénika
o planiranju predjela (MORT, LAMP, 2015 god.). Na ovaj nacin ¢e se obezbijediti oéuvanie kvalitetnih i vrijednih
sadnica i njihovo ukljucivanije u buduéi projekat pejzazne arhitekture u onoj mieri u kojoj se ne budu narudavali
osnovni pravci komunikacije i vizure u prostoru. Takode ¢e se dobiti smjernice za uklanjanje manje vrijednog
zelenila, niegovu nadoknadu novim projektnim rieSenjem

minimalna povrSina pod zelenilom 60% u odnosu na urb. parcelu,a ostale slobodne povrSine planirati za
platoe, staze i saobracajne manipulativne povrsine.

Koncepcija ozelenjavanja planskog podruja usmierena je na povecanje kvaliteta zelenih povrsina,
rekonstrukciju postojecih i povezivanie svih zelenih povrsina u sistem, preko liniiskog zelenila i na drugi nacin.
Prilikom projektovanja povr$ina na glavnom ulazu voditi ra¢una o preglednosti terena iz objekta i predvidjeti
sadniju nizeg Zbunja u kombinaciji sa perenama.

Narocito je vazan izgled zelene povrSine oko ulaza u objekat i prilaznih povrsina. Na tim povr§inama predvidjeti
visoko dekorativne reprezentativne vrste sa ciliem da se istakne vaznost samih objekata ispred kojih se
nalaze.

Ozelenjavanie se sprovodi primjenom autohtonih i odgovarajuéih alohtonih vrsta, sa posebnom paZnjom na
uredenie prilaza kompleksu, isticanje reklamnih i informacionih tabli, uz ostale elemente kao $to su klupe,
korpe za otpatke i adekvatno osvetljenje.

Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi raGuna o svim kompozicionim elementima. Predlozene
vrste moraju biti dekorativne kako zbog boje i oblika cvietova i plodova tako i zbog oblika kro3nje drveca.
Kombinacijom liS¢arskih, zimzelenih i Cetinarskih vrsta drveca dobija se pozitivan efekat zelenila u svim
godi$njim dobima, koristiti visokokvalitetne trave, jednogodisnje cvijece, perene, dekorativne zbunaste vrste.

Po obodu parcela ka saobracajnicama je obavezna sadnia linearnog zelenila prema smjernicama iz kategorije
linearno zelenilo, a koje ¢e imati jaku vizuelnu i sanitarno-higijensku zastitu novoplaniranih sadrzaja.

Poplocanje u okviru parcela ove namjene je veoma bitno i treba mu posvetiti posebnu paznju.
steze i platoi moraju biti od prirodnih materijala,

sadnju vrSiti u manjim grupama (drvenasto-zbunasti zasadi) i u vidu solitera u kombinaciji sa parternim
zasadima,

kod kompozicije zasada voditi ratuna o spratnosti, ritmu i koloritu,
u kombinaciji sa zelenilom moguce je koristiti i gradevinski materijal (kamen, rizla, drvo, staklo i td.),

predvidieti fontane ili skulpture,
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o sadnice drveca koje se koriste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od 3,00-4,00m i obima stabla, na visini
od 1m, min. 15-20 cm,

e ovu zelenu povrsinu tretirati kao zelenilo najviSe kategorie odrzavanja i njege tj. zelenilo sa najveéim
stepenom odrZavania,

e sacuvati i uklopiti svako zdravo i funkcionalno stablo,

e kao dopuna ozelenjavanja mogu se koristiti zardinjere ili saksiie,
o predvidjeti hidrantsku mrezu,

o predvidjeti osvetlienje zelene povrsine,

e predvidjeti odrzavanie zelene povrsine.

Trgovi

U okviru mjeSovite namjene formirati trgove. Elementi pejzaZne arhitekture trga su faktori orijentacije i
prepoznavanja trga. Omogucavaju ugodnije koris¢enje prostora, boravak, odmor i rekreaciju. Pejzazno uredeni
trgovi su elemenat prepoznavanja prostora, doprinose reprezentativnosti prostora, i ublaZavaju osjecaj pretjerane
izgradenosti prostora. Uredenje trgova zavisi od znagenja trga, veli¢ine, namjene, intenziteta koris¢enja prostora,
saobracaja itd.

Spomenik na trgu moze dominirati prostorom ili biti njegov dekorativan element, pri ¢emu znacenje trga odreduje
spomenika i obratno. Spomenici ili fontane mogu se postaviti simetri¢no u odnosu na procelje trga ili prema smjeru
vizure koja se Zeli istaknuti. Neophodno je obezbijediti mjesta za kraéi odmor uz vodene povrsine npr. fontane i
druge dekorativne elemente i opremu (Zardinjere, klupe, Eesme, korpe za odpatke) koji ée stvoriti povoljne uslove
za odmor i neformalne socijalne kontakte.

Citav prostor skvera ne treba pokrivati zelenilom, veé naprotiv zbog neometanog prolaska i zadrzavanja potrebno
je da postoji mnogo slobodnog prostora.
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Primjeri pejzaznog uredenja trgova

Smijernice za pejzazno uredenje i izdavanje UTU uslova (trg):

Pejzaznim uredenjem na trgovima naznaditi vodenje pjesackih puteva na trgu

Oblikovno obogatiti ekstenzivno kori§¢enje prostora trga

Treba oCuvati postojeCe smjerove kretanja i pristupa, kao mjesta zadrzavanja korisnika.

Ocuvati tradicionalnu ulogu trga a promjene namijene sprovoditi postupnim dodavanjem novih
sadrzaja,

Voditi ra¢una da ne dodje do pretjerane upotrebe zelenila na prostoru trga zbog komunikacija,
Izbegavati upotrebu velikog broja odabranih vrsta koje je teSko kompoziciono postaviti.

Ostaviti slobodne vizre ka centralnom motivu na trgu kao $to su spomenici sa primarnim znac¢enjem
koji se postavlja centralno i spomenici sa sekundarnim znac¢enjem koje se pozicioniraju asimetri¢no
u odnosu na povrsinu trga.

kod kompozicije zasada voditi racuna o spratnosti, ritmu i koloritu,

u kombinaciji sa zelenilom moguce je koristiti i gradevinski materijal (kamen, rizla, drvo, staklo i td.),
predvidjeti fontane ili sculpture,

sadnice drveca koje se koriste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od 3,00-4,00m i obima stabla,
na visini od 1m, min. 15-20cm,

ovu zelenu povrsinu tretirati kao zelenilo najviSe kategorije odrzavanja i njege tj. zelenilo sa najvecim
stepenom odrZavanja,

sacuvati i uklopiti svako zdravo i funkcionalno stablo,

kao dopuna zelenim povrSinama mogu se koristiti Zardinjere ili saksije,

predvidjeti hidrantsku mreZu,

predvidjeti osvetljenje zelene povrSine,

predvidjeti odrzavanje zelene povrsine.

Zelenilo turistickih naselja (ZTN) i hotela (ZTH)

Zelenilo u okviru turistickih naselja | hotela je vazan element turistiCke ponude, koja ukazuje na reprezentativnost
i kvalitet usluga. Predvidjeni su na povrsini od 57.946,80 m2.

Pored ekolo$kih funkcija ima ulogu obezbedivanja prijatnog prirodnog okruzenja za turiste.

Ekolo$ka funkcija je primarna jer se radi o predjelima sa visokom ranjivo$éu, prema Planu predjela za Prostorni
plan posebne namjene obalnog podrucja Crne Gore.

Za razvoj turistiCkih naselja u okviru zahvata plana na neizgradjenim lokacijama potrebno je primjeniti principe
ECO Lodge turizma, koji zadovoljava sledece kriterijume:

o Stiti prirodne i kulturne komponente svog okruzenja

o Tokom izgradnje vr3i minimalan uticaj na zivotnu sredinu

o Uklapa se u specifiéni kontekst okruZenja
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Koristi alternativna, odrZiva sredstva u potro$nji vode

Obezbjeduje pazljivo postupanje sa smecem i otpadnim vodama

Odli¢no saraduije sa lokalnim stanovnistvom

Primjenjuje programe ekoloskog obrazovanja i vaspitanja i zaposlenih i turista

Daje doprinos odrzivom razvoju lokalne zajednice kroz istraZivacke programe.

ECO Lodge je smjestajni objekat niskog uticaja na prirodnu okolinu koji je projektovan, dizajniran i konstruisan
tako da bude ekoloski i drustveno prihvatljiv.

Smjernice za izradu projekata pejzazne arhitekture i izdavanje UTU uslova — Turisti¢ka naselja i Hotela:

Prije izrade projekata izgradnje, rekonstrukcije, kao i idejnih rieSenja i glavnih/idejnih projekata potrebno je
uraditi Detaljnu studiju predjela sa pejzaznom taksacijom postoje¢eg zelenila i elaboratom zastite
zelenila. Izradom Detaljne studije predjela, ¢e se mapirati predioni elementi, dati njihova pojedinacna ranjivost
i smjernice za odrZivi razvoj turistickih objekata/naselja. PejzaZznom taksacijom ¢e se vrednovati postojece
zelenilo i dati preciznije smjernice i preporuke za revitalizaciju i projektovanje ovih povrsina, kako ne bi daljom
intervencijom na parceli doSlo do naruSavanja vizura pejzaza i degradacije postojeceg zelenila. Pejzaznu
taksaciju raditi po metodologiji definisanoj u poglaviju Zastita identiteta i karaktera predjela — pejzazna
taksacija u Priru¢niku o nacinu izrade plana predjela, Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, Crne Gore.

Sve staze i ostale otvorene povrSine unutar turistickog kompleksa moguce je projektovati od drveta i drugih
prirodnih materijala, kao i od poroznih prirodnih materijala.

S obzirom da se radi o povrSinama visoke ranjivosti, sve intervencije moraju biti pazljivo sprovedene uz
uvazavanje smjernica iz predhodno uradenih detaljnih studija predjela kako ne bi doSlo do narudavanja
postojeceg identiteta i karaktera predjela kao i biodiverziteta na lokaciji.

Skadarski hrast (Quercus robur L. Ssp scutariensis) je neophodno saCuvati. Tokom gradnje u slu€aju
nemoguénosti uklapanja stable u buduce rjeSenje, faktor kompenzacije za svako oboreno stablo je tri nova
zasada.

Halofitu vegetaciju je potrebno zastit od gaZenja, formiranjem izdignutih Setalista
Maksimalno o¢uvanje postojecih sklopova mjeSovite Sume
Minimum 60% povrsine parcele treba da bude pod zelenilom

da bi se postigla estetska funkcija ove kategorije objekata pejzazne arhitekture, koristiti biljke sa izuzetno
dekorativnim svojstvima, sa interesantnom bojom i oblikom li8¢a, karakterom i izgledom cvjetova. To znaci da
se osim autohtonih biljaka koriste i vrste kojima odgovara karakter podrucja, ukoliko imaju interesantan i lijep
oblik. Upotrebljavaju se i forme koje opstaju uz intezivnu njegu.

osvetljienju je potrebno dati multifunkcionalan karakter i ostvariti igru svjetlosti sa krodnjama drve¢a kao i
osvjetljenje terasa koje ce se uklopiti u prirodan karakter ovog prostora.

za kategorisane turistiCke objekte bez obzira na kategorizaciju, planirati 100m2 zelenih i slobodnih povrsina
po lezaju (zelenilo i rekreacija).

neophodno je planirati alternativne vidove ozelenjavnja kao $to je krovno i vertikalno ozelenjavanje radi
povecanja nivoa ozelenjenosti i $to potpunijeg estetskog doZivljaja prostora. Efekat se moze posti¢i sadnjom
biljaka ( aromaticnog bilja-perena, sukulenti i cvjetnica) u saksijamaiili Zardnjerama, kao i postavljanjem visecih
Zardinjera na ogradama velike terase na prvom spratu hotela i na ogradama polukruznih terasa na poslednjoj
etaZi.

otvorene povrsine oko hotela oblikovati u skladu sa zahtijevima ekskluzivne turistiCke ponude (bazeni, trgovi,
restorani na otvorenom, platoi za odmor, prostori za igru djece, Setne staze i sl.), koristiti pejzazno-
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arhitektonska rjeSenja koja se naslanjaju na iskustva i forme tradicione vrtne arhitekture Mediterana, a
istovremeno predstavljaju znak savremenog doba kako u formi tako i u izboru biljaka i u materijalima;

e za ozelenjavanje u zoni hotela koristit autohtone biljne vrste i odomacene egzote uz uskladivanje zelenog
obrasca sa predionim specifiénostima;

e minimalna visina sadnog materijala kada je u pitanju drvece je 2.5-3m i obim stabla na visini 1m min. 10-15¢cm.
o ograniiti broj spartova turistickih objekat (hotela) da bi se smanjilo djelovanje objekata na sliku predjela;

e ove zelene povrSine tretirati kao zelenilo najviSe kategorije odrzavanja i njege tj. zelenilo sa najvecim
stepenom odrzavanja,

e izbjegavati Sarenilo i pretrpanost velikom koli¢inom biljaka. Jednobojna masa cvjetova, dopunjena zelenim
vertikalama puzavica je dobro rieSenje. Pri tome je neophodno voditi raéuna o boji fasade objekta, terase ili
njihovih detalja, a takode o karakteru rasta, visini, vremenu cvjetanja i kombinaciji boja biljaka.

o Uredenje ovih povrsina kako u smislu ozelenjavanja, tako i u smislu planiranja ostalih sadrZaja, ukljuéuje
obaveznost izrade Glavnog projekta (sa projektima arhitekture, pejzazne arhitekture, uredenja terena i ostalim
neophodnim projektima).

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE SPECIJALNE NAMJENE
Zelenilo infrastrukture (ZIK)

Na povrSinama na kojima se nalaze ovakvi objekti posebnu paznju kada je u pitanju ozelenjavanije treba posvetiti
maskiranju ovih objekata, po potrebi se moze postavljati zelenilo u Zardinjerama ili koristiti vertikalno ozelenjavanie.
Predvidjeti pored zastitne i estetsko dekorativnu funkciju, a na malim povSinama na kojima je moguca sadnja
velikih soliternih stabala liS¢ara i Cetinara, ukrasno grmlje, perene i travnjaci sa sezonskim cvijecem.

Ukoliko se mogu obezbijediti tehnicki uslovi, pozeljno je planirati i neku vrstu krovnog ozelenjavanja. Minimalna
povrsina pod zelenilom je 20% a ukupna povrsina u okviru plana je 446,59 m2.

Smijernice za uredjenje infrastrukturnih objekata:

e Ova povrsina i njeno pejzazno uredjenje ima veliki znaCaj za ukupan izgled prostora. Ukoliko oko buduéih
objekata ne postoje veée povrSine pogodne za ozelenjavanje, akcenat treba staviti na ozelenjavanje u
Zardinjerama. Predvidjeti pored zastitne i estetsko dekorativnu funkciju, a na malim povsinama na kojima je
moguca sadnja (bez podzemnog nivoa) velikih soliternih stabala li¢ara i Cetinara, ukrasno grmlje, perene i
travnjaci sa sezonskim cvijeCem. Predvidjeti i vertikalno ozelenjavanje na mjestima gdje je to moguce.

e Osnovni uslov je da zelenilo svojim korjenovim sistemom ili kroshjom ne ometa normalno funkcionisanje
navedenih infrastrukturnih objekata. Zelenilo oko navedenih objekata ima i ulogu da kamuflira®
infrastrukturne,komunalne i servisno skladishe objekte. Osnovna ogranicenja za objekte navedenih namjena
su u funkciji zastite Zivotne sredine i kompatabilnosti sa susjednim djelatnostima.

e minimalna visina sadnog materijala kada je u pitanju drvece je 2.5-3m i obim stabla na visini 1m min. 10-15cm.

e Zelenilo u estetskom smislu artikulise, naglasava znacaj objekta ali i ublazava negatine elemente izgradenih
objekata i njihovih namjena. Prilikom projektovanja izbjegavati sarenilo vrsta i oblika, bez pretrpavanja
povrsina.

e Minimalna povrSina pod zelenilom je 20%.

Zastitni pojasevi (ZP)

Zastitni pojasevi mogu biti isklju¢ivo sanitarno-higijenskog karaktera ili zeleni zatitni pojasevi. Sanitarno-higijenski
pojasevi spreavaju negativan uticaj buke, aerozagadenja, dominantnih vjetrova i tite prostor od dalje neformalne
gradnje. PoboljSavaju sanitarno-ekolosku sliku grada kroz specavanje erozije i popravljanje mikroklime. Planiran
je na povrsini od 12.056,72 m2.
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Ovi pojasevi se formiraju kao viSefunkcionalni sanitarni, rekreativni i dekorativni pojasevi u granicama gradevinskih
zona, i sluze dodatno kao sredstvo za ograniCavanje nelegalne gradnje i prekomjerno Sirenje naselja u
horizontalnom smislu. Ovoj kategoriji pripadaju zone prirodnog i poluprirodnog predjela i predstavljaju znacajan
pejzazni i ekoloski elemenat koji se ne bi smio uniStavati. Ove povrSine imaju vaznu ulogu za zastitu zemljiSta od
erozije, stabilizaciju slabih zemljista, kao i za odrzanje mikroklimatskih uslova.

Kao mjera zastite postojece vegetacije i obnavljanja degradiranih povrsina predlaZu se rekultivacija i regeneracija
i podizanje novih zastitnih pojaseva.

Rekultivacija postojecih i prosirenje ovih povrsina smatra se veoma zna&ajnim. Pri ovome treba imati u vidu ciljeve
prostornog i pejzaznog uredenja. Gotovo je pravilo da na jednoj istoj zelenoj povrsini treba da se ispuni vise funkcija
(npr. zastita od erozije,vjetra, pejzazni aspekt | sl.).

Kao mjera zastite postojece vegetacije i obnavljanja degradiranih povrsina predlaZu se rekultivacija i regeneracija
za8titnih pojaseva, odnosno ozelenjavanje svih terena na nagibima iznad 20%, klizi$ta, plitkih erodiranih i
degradiranih zemljista.

Rekultivacija postojecih i proSirenje ovih povr§ina smatra se veoma znac€ajnim. Neizmjenjeni, prirodni pejzaZ ima
veliku estetsku i pejzaznu vrijednost.

Iz ovog razloga na ovim povrSinama preporucuje se:

e Sprovodenje sanitarno-higijenskin uzgojnih mjera (sanitarna sje€a, proreda, orezivanje, podkresivanje,
kréenje i td.)

o poSumljavanje autohtonom florom

o Koristiti standardne sadnice sa busenom, rasadnicki dobro odnjegovane i viske vitalnosti, minimalana starost
sadnog materijala 5 godina.

o rekultivaciju devastiranih povrSina vrSiti primjenom tehnickih, agrotehnickih i bioloskih mjera,

izbjegavati nastajanje monokultura.

Za potrebe izrade projekta zone zatitnog zelenila neophodno je uraditi Detalinu Studiju Predjela kojom bi se
sagledalo postojete stanje vegetaciie, interesantne vizure, kao i dale smiernice za dalju razradu i koncept
peizaznog uredenia i izrade glavnog projekta pejzazne arhitekture.

Smjernice za projekte pejzazne arhitekture i izdavanje UTU uslova za zastitne pojaseve

¢ Osnove uredjenja ovog prostora u kontakt zoni namjene stanovanja dace se kroz obaveznu izradu Detaljne
studije predjela za Sire podrucje i kontakt zonu planskog dokumenta.

o |zrada Detaljne studije predjela (Metodologija izrade je data u Priru¢niku o naéinu izrade plana predjela , MORT,
jun 2014).

o Studija predjela ¢e izmedu ostalog dati i smjernice za poSumljavanje prostora kako ne bi doSlo do gubitka
identiteta predjela koji je ve¢ kao matrica postavljen u zelenoj infrastrukturi Podgorice, odrediti prostore vizura,
odnos prema okruzenju, nagibe i povrsine koje su ranjive i na kojima se intervencije moraju pazljivo preduzimati
kao i pogodne prostore na kojima je moguée formiranje Setnih staza i razliitih sadrzaja kompatibilnih sa
namjenom prostora.

e Sanaciju - mjere antierozivnih procesa.

o U ve¢ postojecim pojasevima preporuCuje se sprovodenje sanitarno-higijenskih uzgojnih mjera (sanitarna
sje€a, proreda, orezivanje, podkresivanje, kréenje i td) propisanih Detaljnom studijom predjela,

o uredenja Setnih staza
o Dopuna zelenog fonda autohtonom florom i introdukcija drugih flornih elemenata

o Koristiti standardne sadnice sa busenom, rasadnicki dobro odnjegovane i viske vitalnosti, minimalana starost
sadnog materijala 5 godina.
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o voditi raGuna o protivpoZarnoj zaétiti (osiguranje protivpoZarnih — vatrogasnih puteva sa omoguéavanjem
pristupa u sva podrucja, formiranje Sumskih prosjeka-protivpoZarnih pruga upravno na pravac duvanja
dominantnih vjetrova)

o Koristiti prvenstveno autohtone vrste drve¢a i Zbunja i to vrste koje su edifikatori potencijalne prirodne
vegetacije.

o Koristiti standardne sadnice sa busenom, rasadnicki dobro odnjegovane i viske vitalnosti.

o rekultivaciju devastiranih povrdina vrsiti primjenom tehnickih, agrotehnickih i biolodkih mjera propisanih
Detaljnom studijom predijela.

e izbjegavati nastajanje monokultura

e izgradnja hidrantske protivpozarne mreze

Opsti predlog sadnog materijala

Nabrojani liS¢arski i Cetinarski rodovi i vrste sluZze samo kao predlog za pojedinacni izbor prilikom detaljnog
planskog uredenja prostora — izrade glavnog projekta.

Pored autohtonih biljnih vrsta, prilikom izbora bilinog materijala mogu se koristiti i introdukovane vrste, koje su
pored svoje dekorativnosti na ovom podrucju pokazale dobre rezultate.

Autohtona vegetacija

Quercus robur L. Ssp scutariensis, Quercus ilex, Fraxinus ornus, Laurus nobilis, Ostrya carpinifolia, Olea eurpaea,
Quercus pubescens, Paliurus aculeatus, Ceratonia siliqua, Carpinus orientalis, Acer campestre, Acer
monspessulanum, Nerium oleander, Ulmus carpinifolia, Celtis australis, Tamarix africana, Arbutus unedo,
Crategus monogyna, Spartium junceum, Juniperus oxycedrus, Juniperus phoenicea, Petteria ramentacea, Colutea
arborescens, Mirtus communis, Rosa sempervirens, Rosa canina, i td.

Alohtona vegetacija

Pinus pinea, Pinus maritima, Pinus halepensis, Cupressus sempervirens, Cedrus deodara, Magnolia sp., Cercis
siliqastrum, Lagerstroemia indica, Melia azedarach, Feijoa selloviana, Ligustrum japonica, Aucuba arborescens,
Cinnamomum camphora, Eucaliptus sp., Pistacis lentiscus, Chamaerops exelsa, Chamaerops humilis, Phoenix
canariensis, Washingtonia filifera, Bougainvilea spectabilis, Camelia sp., Hibiscus syriacus, Buxus sempervirens,
Pittosporum tobira, Wisteria sinensis, Viburnum tinus, Tecoma radicans, Agava americana, Cycas revoluta,
Cordylina sp., Yucca sp., Hydrangea hortensis itd.

Predracun radova realizacije pejzaznog uredjenja

Zelene povrSine javne namjene JM | Koli¢ina Jedini€na cijena | Ukupna cijena
Linearno zelenilo-drvoredi m 13.571,38 20,00 € 271.427,60 €
Zelene povrsine javne namjene (park,

skver, obala) m2 | 227.894,13 15,00 € 3.418411,95€
Zelene povrine specijalne namjene

(zastitni pojasevi i infrastruktura) m2 | 12.503,31 5,00 € 62.516,55 €
Zelenilo uz saobracajnice m2 | 19.338,66 1,00 € 19.338,66 €
UKUPNO 3.771.694,76 €

6. Plan realizacije

Nakon usvajanja DSL, potrebno je izraditi faznost i smjernice za realizaciju Plana.
U okviru faznosti realizacije planirati:
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- lzgradnja kolskih i pjeSackih saobracajnica sa postojeceg regionalnog puta Ulcinj-Ada R17 do
urbanistickih parcela u zahvatu Plana; .

- lzgradnja saobracajne i tehnicke infrastrukture;

- Intervencije u okviru urbanisti¢kih parcela ¢e se raditi, u cjelost ili fazno, shodno zahtjevu investitora,
nakon obezbjedenja uslova prikljuéenja na saobracajnu i tehnicku infrastrukturu.

- lzgradnja dascCanog Setalista i biciklistiCke staze uz rekonstrukcije obale kaanala Port Milene, sa
pripadajucim uredenjem terena i zelenilom;

- Pejzazno uredenje Parkovskih povrSina zelenog koridora;

- Izrada Elaborata o geomehanickim/geotehnickim odlikama terena za predmetnu lokaciju tokom izrade
projektne dokumentacije.

- Izgradnja Ribarske luke i Marine za glisere i jahte na Rtu Deran,

- Revitalizacija kanala Port Milena i vracanje i o€uvanje kalimera - ribarskih sojenica, kao i
izgradnja kompletne infrastrukture.

- Izrada Detaljne studije predjela sa pejzaznom taksacijom postojeceg zelenila i elaboratom zastite
zelenila za svaku urbanisti¢ku parcelu.

- Obezbjedivanje komunalnih prikljuaka, odnosno priklju¢aka na vodovodnu, elektroenergetsku i
telekomunikacionu mrezu;

- Izrada Idejno arhitektonskog rjeSenja za svaku urbanisti¢ku parcelu nakon izrade Detaljne studije
predjela sa pejzaznom taksacijom postojeceg zelenila i elaboratom zastite zelenila

- Ukoliko se u okviru urbanistiCke parcele planira izgradnja viSe objekata, moguéa je fazna izgradnja
objekata na osnovu usvojenog ldejnog arhitektonskog rjeSenja za cijelu lokaciju, u skladu sa
¢lanom 76. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od
06.10.2017), s tim da je obavezno prvo izgraditi osnovne objekte hotela, a potom ostale objekte
(depadanse, vile i ostale objekte u sklopu kompleksa). Idejno rieSenje mora biti odobreno od strane
Glavnog drzavnog arhitekte ili od strane Gradskog arhitekte, u skladu sa ¢lanom 87. Zakona o planiranju
prostora i izgradniji objekata ("Sluzbeni list Cre Gore", br. 064/17 od 06.10.2017).

Maj, 2020. godine

Rukovodilac izrade plana:
Mirka Burovi¢, dipl.inz.arh.
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