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Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat
Glavnog drzavnog arhitekte, na osnovu élana 8, 10, 22 i 25 Zakona o izgradnji objekata
(.Sluzbeni list Crne Gore® broj 19/25) kao i &lana 18, 112 i 116 Zakona o upravnom
postupku (,Sluzbeni list Crne Gore* broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/1 7). rieSavajuéi po
zahtjevu podnosioca ,Briv Construction* Doo Kotor, za davanje saglasnosti na idejno
rnesenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,Businessart Architecture &
urban planning® DOO Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana
22.09.2025. godine u 14:06:45 +02'00", za izgradnju kompleksa “industrija | proizvodnja”,
na lokaciji koju &ine kat.parcele br.77/1, 7712, 7713, 7714, 7715, 7716, 7717, 7718, 7719,
77110, 77111 i 77112 sve KO Privredna zona Opstina Kotor u zahvatu Prostorno
urbanistickog plana Opstine Kotor (,Sluzbeni list Crne Gore - opétinski propisi* br. 95/20),

Opstina Kotor,donosi
RJESENJE

Odbija se zahtjev “Briv Construction” DOO Kotor, za davanje saglasnosti na
idejno rieSenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,Businessart Arch itecture
& urban planning* DOO Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana
22.09.2025. godine u 14:06:45 +02'00' za izgradnju kompleksa “industrija i proizvodnja”,
na lokaciji koju ¢ine kat.parcele br. 77/1, 7712, 77/3. 7714, 7715, 7716, 7717, 7718, 77/9.
77110, 77/11 i 77/12 sve KO Privredna zona Opstina Kotor u zahvatu Prostorno
urbanisti¢kog plana Opstine Kotor (.Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi® br. 95/20),

Opstina Kotor.
Obraziozenje

Aktom broj 05-332/25-6978/1 od 02.06.2025.godine, Direktoraty Glavnog
drzavnog arhitekte ovog Ministarstva, obratio se .Briv Construction* Doo Kotor, zahtjevom
za davanje saglasnosti na idejno riesenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane
.Businessart Architecture & urban planning® DOO Podgorica, ovjereno elektronskim
potpisom dana 29.05.2025.godine u 12:45:51 + 02°00', za izgradnju kompleksa “industrija
i proizvodnja®, na lokaciji koju &ine kat.parcele br.77/1, 7712, 77/3, 7714, 77/5. 7718, 7717,
7718, 7719, 77110, 77/11 i 77/12 sve KO Privredna zona Opstina Kotor u zahvatu



Prostorno urbanistitkog plana Opétine Kotor (.Sluzbeni list Crne Gore - op5tinski propisi”
br. 95/20), Opstina Kotor.

¢lanom 22 stav 1 tatke 112 Zakona© izgradnji objekata (.Sluzbeni list Cme Gore”
broj 19/25) utvrdena su oviaséenja Glavnog drzavnog arhitekte a narotito da daje
saglasnost na. 1) idejno rieSenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevmske
povrsine 3000 m? i vise, hotela odnosno turistickog naselja sa zetiri ili pet zvjezdica i
turistickog rizorta, trga, skvera, Setalidta, gradskog parka i objekta iz ¢lana 15 stav 2 ovOg
zakona, U pogledu usaglasenosti sa. urbamstiéko-tehniékim uslovima, u dijelu
oblikovanja i materijalizacije. osnovnim urbanistickim parametnma (indeks izgradenosti,
indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema gradevinskoj liniji) |
drugim urbanistickim parametrima (parkiranje | garaziranje vozila, stepen ozelenjenosti |
namjena objekta). 2) idejno riesenje projekta arhitekture priviemenog objekta za koji se
izraduje glavni projekat, u odnosu na oblikovanje, materijalizaciju i urbanisticke parametre

iz programa iz ¢lana 72 stav 5 ovog zakona.

Glanom 8 Zakona © izgradn)i objekata (.Sluzbeni list Crne Gore” broj 19/25), data
je definicija tehnicke dokumentacije i utvrdeno da je istd skup pisane, numericke i grafitke
dokumentacije kojom se utvrduje koncepcija, uslovi i nadin gradenja objekta a stavom 2.
istog Elana Zakona je utvrdeno da se ista izraduje U skladu sa urbanisticko-tehnickim
uslovima koji se preuzimaju u skladu sa zakonom kojim se ureduje uredenje prostora,
ovim zakonom, posebnim propisima i praviima struke. Clanom 9 st.1 tatka 1. ovog
Zakona, propisano je da vrstu tehnicke dokumentacije &ini. izmedu ostalog i idejno
riedenje, Sto U skladu sa citiranim &lanom B stav 2. Zakona &ini obaveznost uskladenosti

idejnog riedenja kao vrste tehnicke dokumentacije 3 urbanistiéko-tehnitkim uslovima,
ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Uvidom u tehnicku dokumentaciju idejnog riesenja ovaj Direktorat uputio je na
sliedete nedostatke:

Uvidom u dostavljeno idejno rieSenje u urbanisticko tehniékim uslovima se navodi
da sastavni dio UT uslova &ini i obavjestenje Uprave 2a zastitu kulturnih dobara, te je isto

neophodno dostaviti u ldejnom rjieSenju.

Uvidom u idejno riesenje utvrdeno je da makasimaina visinska kota objekata u zoni
A iznosi 18,80m, u 20ni HP 17,00m, dok je visinska kota dijela objekata u zoni B 12,50m,
15.50m i 16,50m. Shodno planskom dokumentu vertikaina regulacija objekata je
definisana kroz parametar maksimalne visinske kote objekta, koji iznost max 12,00m. S
tim u vezi, konstatuje se da j@ prekorafena vertikalna regulacia objekata te j& istu

necphodno korigovati u skladu sa smjernicama koje su propisane.

Neophodno | dostaviti graficki prilog Sira situacia, koja treba da bude
preklopljena sa ortofoto snimkom, da sadr2i udaljenosti planiranog objekta od susjednih
parcela. Na girem situacionom planu je potrebno prikazati udaljenost gradevisnke linije

od granica sa susjednim parcelama.



O navedenom imenovani je obavijeSten aktom Ministarstva br. 05-332/25-6978/2
od 03.09.2025. godine- dokaz povratnica broj 05-332/25-6978/2 od 03.09.2025. godine,
sa potpisom primaoca i pe¢atom poste od 05.09.2025. godine.

Aktom broj 05-332/25-6978/4 od 23.09.2025. godine podnosilac zahtjeva je ovom
Direkotratu dostavio dopunu zahtjeva - idejno rjeSenje u zastiéenoj digitalnoj formi i
pismeno izjasnjenje. Nakon izvrSenog uvida u dostavljenu dopunu, konstatovano je da
vertikalna regulacija objekata nije korigovana u skladu sa smjernicama koje su propisane,
te se konstatuje da su prekoraen osnovni urbanisticki parametri, koji se odnosi na
spratnost odnosno visinu objekta, te je Glavni Dr2zavni s pozivom na &l. 22 i 25 Zakona o
izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore® broj 19/25), donio odluku, datu u dispozitivu
ovog rjesenja, buduci da nijesu otklonjeni svi nedostaci u tehnitkoj dokumentaciji,
navedeni u obavjestenju ovog Direktorata od 03.09.2025. godine, a na §to je ukazano u

obrazloZenju ovog rjesenja.

Clanom 116 Zakon o upravnom postupku, utvrdeno je da kad je upravni postupak
pokrenut na zahtjev stranke, javnopravni organ zahtjev moZe usvojiti u cjelosti ili
djelimiéno, odnosno odbiti,

Saglasno izlozenom, s primjenom citiranih zakonskih propisa, rijeSeno je kao u
dispozitivu ovog rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moZe se izjaviti zalba ovom
Ministarstvu, u roku od 8 dana od dana njegovog prijema.
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