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DIREKTORAT GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE
Broj: 05-1970/2

Podgorica, 03.12.2020. godine

"DP HOTEL FACILITY" D.0.0. KOTOR

KOTOR
Dobrota br. 175

Dostavlja se rjeSenje, broj i datum gornji, o davanju saglasnosti na idejno rieSenje
arhitektonskog projekta za postavljanje privremenog montazno-demontaznog objekta —
plutajuci ponton, projektovanog od strane "AIM STUDIO" D.O.O. Podgorica, na lokaciji
kupaliste 9F, na katastarskim parcelama broj 1190, 1191 i 2583 KO Dobrota I, predvideno

Programom privremenih objekata u zoni morskog dobra u opétini Kotor za period 2019-
2023.

GLAVNI DRZAVNI ARHITEKTA

Ly

—

kovié, d.i.a.

Obradila: )

Natasa Pavicevi¢, dipl. pravnik



CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE
GLAVNI DRZAVNI ARHITEKTA

Broj: 05-1970/2

Podgorica, 03.12.2020. godine

Direktorat Glavnog drzavnog arhitekte - Glavni drzavni arhitekta, na osnovu &lana 87
stav 1,2, 416 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore*
broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20), &lana 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku
(,Sluzbeni list Crne Gore, br. 56714, 20715, 40716 i 37/1 3). rieSavajuci po zahtjevu "DP
HOTEL FACILITY" D.0.0. KOTOR, za davanje saglasnosti na idejno rie$enje
arhitektonskog projekta za postavljanje montazno demontaznih objekata — ugostiteljski
objekat, ugostiteljski objekat sa terasom, mobilna plutajua povrSina za sunéanje i dva
mobilna plutajuéa pontona, projektovanih na lokaciji kupaliste 9F u opétini Kotor, na
katastarskim parcelama broj 1190, 1191, 2583 KO Dobrota I, predvidenim Programom
privremenih objekata u zoni morskog dobra za period 2019-2023. godine u opstini Kotor i
Atlasom crnogorskih plaza i kupali§ta za period 2019-2023. godine, donosi

RJESENJE

"DP HOTEL FACILITY" D.0.O. KOTOR daje se saglasnost na idejno rjesenje
arhitektonskog projekta za postavljanje montazno demontaznih objekata — ugostiteljski
objekat, ugostiteljski objekat sa terasom, mobilna plutaju¢a povrsina za sunéanje i dva
mobilna plutajuéa pontona, projektovanih na lokaciji kupaliSte 9F u opstini Kotor, na
katastarskim parcelama broj 1190, 1191, 2583 KO Dobrota |, predvidenim Programom
privremenih objekata u zoni morskog dobra za period 2019-2023. godine u opstini Kotor i
Atlasom crnogorskih plaza i kupalista za period 2019-2023. godine

Obrazlozenje

Aktom broj 05-1970/1 od 03.12.2020. godine "DP HOTEL FACILITY" D.0.O.
KOTOR, podnijelo je Glavnom drzavnom arhitekti zahtjev za davanje saglasnosti na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta za postavijanje montazno demontaznih objekata —
ugostiteljski objekat, ugostiteljski objekat sa terasom, mobilna plutaju¢a povr$ina za
suncanje i dva mobilna plutaju¢a pontona, projektovanih na lokaciji kupaliste 9F u opstini
Kotor, na katastarskim parcelama broj 1190, 1191, 2583 KO Dobrota I, predvidenim
Programom privremenih objekata u zoni morskog dobra za period 2019-2023. godine u
opstini Kotor i Atlasom crnogorskih plaza i kupalista za period 2019-2023. godine.

Imenovani je uz zahtjev dostavio sledecu dokumentaciju: Idejno rjedenje
priviemenog objekta u digitalnoj formi: Urbanistiéko—tehnicke uslove broj 0210-577/10-Up,
0210-577/10-1-Up, 0210-577/10-2-Up, 0210-577/10-3-Up izdatim od strane Javnog
preduzeca za upravljanje morskim dobrom Crne Gore u Budvi 09.07.2019. godine; Ugovor
0 zakupu/kori$¢enju morskog dobra broj 0210-2542/3 od 01.11.2016. godine; Aneks IV



Ugovora o kori$¢enju morskog dobra zakljuéen dana 08.05.2020. godine u Budvi; Rjesenje
0 saglasnosti na konzervatorski projekat za privremene objekte na kupalitu izdato od
strane Uprave za za$titu kulturnih dobara — konzervatorske uslove u odnosu na gabarite,
materijalizaciju i oblikovnost.

Clanom 87 stav 4 tatka 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore*“ broj 64/17, 11/19, 82/20), utvrdena su ovlas¢enja Glavnog
drzavnog arhitekte a narogito da: 1) daje saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog
projekta zgrade, trga, skvera, 3etalista ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa:
smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz &lana 55 stav 2 tadka 3 i stav 3 ovog zakona;
I osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost
odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2) daje saglasnost na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta priviemenog objekta za koji se izraduje glavni projekat u
odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa drzavnim smjernicama
razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanistiki projekat; 4) daje saglasnost
na urbanisticki projekat; 5) daje saglasnost na Program privremenih objekata u dijelu
oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda
objektata iz &lana 154 ovog zakona.

Glavni drzavni arhitekta je razmotrio zahtjev imenovanog, idejno riesenje
arhitektonskog projekta za postavijanje montazno demontaznih objekata — ugostiteljski
objekat, ugostiteljski objekat sa terasom, mobilna plutaju¢a povrSina za suncanje i dva
mobilna plutaju¢a pontona, projektovanih na lokaciji kupaliSte 9F u opstini Kotor, na
katastarskim parcelama broj 1190, 1191, 2583 KO Dobrota |, predvidenim Programom
priviemenih objekata u zoni morskog dobra za period 2019-2023. godine u opétini Kotor i
Atlasom crnogorskih plaza i kupalidta za period 2019-2023. godine, i odlugio kao u
dispozitivu rjeSenja, a ovo sa sliedeéih razloga:

Smjernicama iz Izmjena i dopuna Programa privremenih objekata u zoni morskog
dobra za period 2019-2023. godine i Atlasom crnogorskih plaza i kupalita za period 2019-
2023. godine utvrdeno je sledece:

Montazni objekat sa terasom (objekat P=120 m? i terasa P=140 m?)
Ugostiteljski objekat je montaznog karaktera, od &eliéne konstrukcije, oblozen kamenom sa
dvovodnim krovom od sendvi¢ panela. Tersa je natkrivena pergolom od aluminijskih ili
drvenih profila, natkrivenih vodonepropusnim platnom. Neophodno je privaviti saglasnost
Uprave za zastitu kulturnin dobara — konzervatorske uslove u odnosu na gabarite,
materijalizaciju i oblikovnost.
Terasa se organizuje na postojeéom gotovoj podlozi, a u slucaju da postojeca podloga nije
odgovarajuca, moze se postaviti montazno-demontazna podloga (deking). Podna platforma
ne moze biti visine veée od 10 cm.
Elementi terase treba da dimenzijama, teZinom, medusobnim vezama i postavljanjem,
omogucavaju brzu montazu, demontaZu i transport, ne ostecuju povrSinu na koju se
postavljaju, okolno zelenilo, i da budu pogodni za nesmetano kretanje djece, starijih osoba
i lica sa invaliditetom.
Opremu ugostiteljskih terasa &ine stolovi, stolice i eventualno ograde. Za zastitu od sunca
na otvorenim terasama na javnim povrsinama dozvoljeno je samo postavljanje suncobrana
(izuzetno pergola i lakih konstrukcija ako je u skladu sa ambijentalnim vrijednostima
prostora i ako je Programom tako definisano za konkretnu lokaciju.
Ukoliko je Programom na konkretnoj lokaciji dozvolieno postavljanje pergole u sklopu
ugostiteljske terase, ona se moZe postaviti iznad ulaza u poslovne prostore ili moze biti
samostojeca, izraduje se od drvene konstrukcije i prekrivena je puzavicama ili vinovom



lozom, izuzetno bijelim platnom, ukoliko uslovi na terenu ne omogucavaju sadenje
vegetacije.
Oprema ugostiteljskih terasa (mobilijar) treba da bude lagana, ujednac&ena, jednostavnih
linija, po moguénosti od prirodnih materijala. Savremeni dizajn je veoma preporudljiv.

Montazni objekat (P=65 m?)
MontaZni objekat je Celitne konstrukcije oblozene kamenom sa dvovodnim krovom od
sendvi¢ panela. Neophodno je privaviti saglasnost Uprave za zastitu kulturnih dobara —
konzervatorske uslove u odnosu na gabarite, materijalizaciju i oblikovnost.
Na javnim povrSinama nije dozvoljeno isticanje reklamnih sadrZaja na suncobranima i
tendama koji se ne odnose na natpise naziva lokala. Natpisi naziva lokala mogu se nadi na
obodima tendi i moraju biti u skladu sa osnovnim tonom pokrivaca.

Mobilni plutajuéi ponton za sunéanje (3 x 15 m, 2 komada)
Mobilni plutaju¢i ponton za sunéanje u funkciji kupalita 9F (dim 3 x 15 m) montazno-
demontazni tipski fabri¢ki elementi, osnovne metalne redetkaste konstrukcije sa drvenim
gaziStima. Plutanje se obezbjeduje plovcima od poliestera, ispunjenim hidrofobnom
masom. Potrebno je dobiti saglaasnost LuZke kapetanije. Potrebno je pribaviti
konzervatorske uslove od Uprave za zastitu kulturnih dobara. (2 komada)

Mobilna plutajuca platforma (82 m?)
Mobilna plutajuéa platforma za sun¢anje u funkciji kupalita 9F (P=82m?2), montazno-
demontazni tipski fabriki elementi, osnovne metalne resetkaste konstrukcije sa drvenim
gazistima. Plutanje se obezbjeduje plovcima od poliestera, ispunjenim hidrofobnom
masom. Potrebno je dobiti saglaasnost Luéke kapetanije. Potrebno je pribaviti
konzervatorske uslove od Uprave za zastitu kulturnih dobara.

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju utvrdeno je da je "DP HOTEL FACILITY"
D.0.0. KOTOR zakljugilo Ugovor broj 0210-2542/3 od 01.11.2016. godine i Aneks IV
Ugovora o koriséenju morskog dobra zakljuéen dana 08.05.2020. godine, na lokaciji
kupali$te 9F u Kotoru, &ime je isto dokazalo legitimaciju investitora iz élana 87, stav 6
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

Na osnovu uvida u predmetnu tekstualnu i graficku dokumentaciju, Glavni drzavni
arhitekta konstatuje da su arhitektonske karakteristike predloZzenog idejnog rie$enja u
skladu sa smjernicama iz Izmjena i dopuna Programa privremenih objekata u zoni morskog
dobra za period 2019-2023. godine, broj 101-10/350 od 30.04.2019. godine.

Pri obrazlaganju ovog rjeSenja Glavni drzavni arhitekta ukazuje da je prvostepeno
rjieSenje donijeto bez izjadnjavanja stranke o rezultatima ispitnog postupka, buduéi da je
zahtjev stranke u cjelosti usvojen — &lan 113 stav 1 tatka 2 Zakona o upravnom postupku.

Kod izloZenog pravnog i &injeniénog stanja stvari Glavni drzavni arhitekta je nasao
da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti "DP HOTEL FACILITY" D.O.O. KOTOR, na
idejno rjeSenje arhitektonskog projekta za postavljanje montazno demontaznih objekata —
ugostiteljski objekat, ugostiteljski objekat sa terasom, mobilna plutaju¢a povr$ina za
suncanje i dva mobilna plutajuéa pontona, projektovanih na lokaciji kupalidte 9F u opstini
Kotor, na katastarskim parcelama broj 1190, 1191, 2583 KO Dobrota I, predvidenim
Programom privremenih objekata u zoni morskog dobra za period 2019-2023. godine u
opstini Kotor i Atlasom crnogorskih plaza i kupalista za period 2019-2023. godine.

Saglasno izloZzenom, ovaj javnopravni organ odlugio je kao u dispozitivu ovog
rieSenja.



UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti tuzba
Upravnom sudu Crne Gore u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

AVNI ARHITEKTA

Obradila:
Natasa Pavicevi¢, dipl. pravnik



