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GAZIVODA VASILIJE

PODGORICA
Trg Nezavisnosti br.8

Dostavljaju se urbanisti¢ko-tehnicki uslovi broj 08-332/23-6712/5 od 10.01.2024. godine, za
izgradnju stambenog objekta sa djelatnostima, na urbanisti¢kim parcelama odnosno na katastarskim
parcelama 3743 i 3744 KO Polje, urbanisticki blok 8, u zahvatu Detaljinog urbanisti¢kog plana ~Polje
— Zaljievo® ("Sluzbeni list Crne Gore” - opstinski propisi br.27/12), Opétina Bar.
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URBANISTICKO- TEHNICK! USLOVI

i Criia Gora
_ Broj: 08-332/23-6712/5 ¢ | Miristarstvo prostornog planiranja,
1 Paodgorica, 10..0'1..2:02_4'. godine 5 | urbanizma i drzavne imovine.
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu &lana 74,
5 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17,
) 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) ¥ podnijetog zahtjeva GAZIVODE VASILIJA iz
Podgorice, izdaje;
3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
o za izradu feh_niEke.dokume_ntacije
za izgradnju stambenog objekta sa dielatnostima, na urbanistickim parcelama odnosno
a na katastarskim parcelama 3743 i 3744 KO Polje, urbanisti¢ki blok 8, u zahvatu
. Detaljnog urbanistickog plana ,Polje — Zaljevo” ("Sluzbeni list Crne Gore” — opstinski
propisi br.27/12), Opétina Bar.
5| PODNOSILAG ZAHTJEVA: | Gazivoda Vasilije iz Podgorice
6, POSTOJECE STANJE _
Katastarske parcele KO Polje nalaze se u zahvatu DUP-a ~Polie-Zaljevo®, u okviru
urbanistitkog bloka 8.
Prema grafitkom prilogu 1. - Postoje¢a namena povrsina, na predmetnoj lokaciji
evidentiran je postojeéi objekat.
Katastarska evidencija: _ _
Prema listu nepokretnosti 319 — prepis, Podruéna jedinica Bar, evidentirano je sljedece:
- katastarska parcela 3743 KO Polje, vocnjak 1.klase, povrine 852 m2,
- katastarska parcela 3744 KO Polje, zgrada br.1, poroditna stambena z_grada,
povr§ine u-osnovi 79 m2,
- katastarska parcela 3744 KO Polie, dvoriste, povréine 500 mz,
katastarska parcela 3744 KO Polje, livada 1.klase, pévriine 585 m2.
7. PLANIRANO STANJE
A Namjena parcele odnosno lokacije




Prema grafickom prilogu br.2 - Plan namjene povrsina, katastarske parcele 3743 i
3744 su u urbanisti¢kom bloku 8, na.povrsinama za poslovne djelatnosti - PD,

3.2.2.2. Poslovne djelatnosti sa stanovanjem (PD_) ~industrija i mala privreda sa
stanovanjem dijelovi urbanistickih blokova 8, 8 10

Planiranu zonu industrije locirati uz glavne saobracajnice, pojedine kompleke ove
namjene locirati tako da se omogudi pristup velikim teretnim vozilima do svake planirane
lokacije/parcele | da ne ugrozava ostale susjedne namjene U okviru mjegovite zone

Za stambene namjene kako postojeée tako i novoplanirane, zatim poslovanje i
proizvodnju vaze parametri i uslovi primjenjeni u poglaviju 3.2.2.1..

3.2.2.1. MjeSovite namjene (MN) — stanovanje sa poslovanjem i proizvadnjom

dijelovi urbanisti¢kih blokova 1,2, 3, 4,5, 67 u kojima je predviderio:

Stanovanje u zoni mjeSovite namjene Predvideno je da sa postojece stambeno tkivo
postepeno trensformi$e u bolju | funkcionainiju -sredinu. Blokovi sa preteZno
individualnim porediénim kucama — stanovanje manjih gustina ostaju u toj kategoriji uz
predvidenu mogudénost transformacije u stanovanje srednjih gustina sa djelatnostima.
Za stambenu izgradnju su predvidene i slobodne -neizgradene povrsine i kompleksi.
Urbanisti¢ki parametri za stanovanje srednje gustine su sljededi: '
-indeks izgradenosti: maks. 2,0,

-indeks zauzetosti: maks. 0,35, _

-procjenat ozelenjenih povrsina na parceli najmanje 20%,

-najveca spratnost P+3 (4 nadzemne etaZe),

-visina objekta najvise 15,0m (od kote terena),

-tip objekta ~ slobednostojedi na parceli i Jjednostrano uzidani,

-djelatnosti predvidjeti kao lokale u prizemiju; ili u pojedinim komipaktnim dijelovima
Objekta, tako da ne ugroZavaju stariovanje (irgovine, usluzni zanati, ugostiteljstvo,
poslovanje),

-odnos stanovanja i djelatnosti maks. 70% : 30%,

-udaljenost objekata od boénil granica parcele - 1/4h objekta u odnosu na fasadu sa
stambenim/poslovnim prostorijama, ne manje ad 4,0m - 1/8h objekta u odnosu na
fasadu sa pomoénim prostorijama, ne manje od 3,0m

-izgradnja objekata na granici parcete (ili jednostrano uzidanih objekata) je moguca
iskljucivo uz saglasnost viasnika susjedne parcele,

-svaka novoformirana urbanistidka parcela mora da ima kolski pristup na javnu
saobracéajnicu,

-preporuduje se rie§avanje parkiranja na sopstvenoj parceli u skladu sa normativima
korigovanim u odnosu na steper korekcije za Bar {koji iznosi 0.5):

- 8 PM /1.000m2 stambene povrsine - (lokaini uslovi 6-9PM)

- 15 PM/1.000m2 povrsine poslovanija - (lokalni uslovi 5-20PM)

- 30 PM/1.000m2 povrsine trgovine - (lokalni uslovi 5-20PM)

- 80 PM/1.000m2 povrsine restorana - (lokalni uslovi 20-1 O0OPM), _

potrebe za parkiranjem vozila rieavati u garaZi u okviru objekta, ili na slobodnom
prostoru na parceli,

-garazu predvidjeti u suterenskom ili podrumskom dijelu objekta, odnosno u posebnom
objekiu ~ garazi (u ovom slu€aju se garaZa se uzima u obzir pri obraéunu urbanisti¢kin
parametara na parceli, '

-garazu graditi isklju&ivo u okviru zone gradenja, tako da ne prelazi zadatu gradevinsku
linfju, podrum se ne moze koristiti za stanovanje , ve¢ samo za pomocne prostorije
(ostave, podstanice za grejanje, radionice) i one dielatnosti za koje se prethodno
pribave sanitarni uslovi i saglasnost,




-ukoliko parceia ~ lokacija obuhvata dvije razlicite namjene, parametri se odreduju na
osnovu pretezne namjene (koja zauzima 51%: parcele/lokacije i vise),

-materijalizacija: obradu fasada predvidjeti od prirodnog autohtonog kamena i maltera
bijele ili druge pastelne (svijetle) boje. Afirmisati upotrebu prirodnih materijala, $to
podrazumjeva upotrebu drveta za izradu pergola, sjenila na terasama, ograda,
mobilijara, $kura na prozorima i s, uz mogudénost upotrebe i saviemenih materijala,
-planirati energetski efikasnu gradnju,

-pejzaino urederije parcele bazirati iia potpunoj povezanosti sa okolnim prostorom,
kako. estetski, tako i funkcionalno, a pri izboru hortikulturnog rieSenja prednost dati
autohtonim botanigkim vrstama zatedenoj vegetaciji,

Poslovanje u zoni mjesovite namijene.

U okviru ovih zona pored stambenih povrSina dozvoljene su i sliedede namjene:
-poslovne djetatnosti, ' _
-komercijalne djelatnosti (trgovina, ugostiteljstvo, zanati i druge usiuge)
-centralne djelatnosti, o

-$Kolstvo, djetije ustanove, zdravstvo, kultura, vierski sadrzaji,

-privredni sadrZaji — manji proizvodni pogoni,

-sladista, servisi, benzinske pumpe,

-komunalne i saobradajne djelatnosti.

Neophodno je. napomenuti da sve pomenute namjene ne smiju da ugrozavaju
stanovanje' bukom, izduvnim gasovima, vibracijama, praginom i da je za njihovo
funkcionisanje neophodnio pribavijanje posebnih uslova u skladu sa Zakonom. Sadrzaje
male privrede, servisa, skladista i sligno, kod kojih dolazi do upotrebe velikih teretnih
vozila, locirati uz glavne putne pravce, uz obavezyu. formiranja zastitnog zelenila na
sopstvenoj parceli najmanje $irine 5,0m, prema stambenim parcelama. Za izgradnju
poslovnih, komercijalnih objekata, zatim objekata centralnih dielatnosti dozvoljeni su.

‘uslovi | urbanistidki parametri planirani za stambene objekte.

Proizvodnja u zoni mjesovite namjene

Manje proizvodne jedinice, mogu funkcionisati samostalno iii se grupisati u proizvodne
zone-blokove, U ovim zonama dozvoliene su i sliedece djelatnosti: tehnicki servisi,
elektromehanidarske radicnice, skladista gradevinskog materijala, tekstilni pogoni
{tkanje, prerada, konfekcija), pogoni za proizvodnju hrane i drugo, pod uslovom da ne
izazivaju neprijatnosti susjedstvu bukem, vibracijama, izduvnim gasovima, prasinom i.
sliéno. Preporugene velidine urbanistickin parcela, za proizvodne pogone st od 0,2 do
5,0ha; a za malu privredu, male proizvodne pogone, servise minimalna velicina
urbanisticke parcele iznosi 400,0m2 (u skladu sa opstim uslovimai za parcelaciju i
preparcelaciju, poglavije 3.2.3). Zone male privrede i proizvodnje, zbog specificne
namjene moraju da ispunjavaju kriterijume zastite Zivotne sredine.

Urbanisticki parametri za rivo parcele/lokacije su sliededi: -susjednih parcela,
-parkiranje rjesiti u okviry parcele,

-dozvoljeni radovi na parceli - ruSenje, nova izgradnja, dogradnja, nadzidivanje,
rekonstrukcija, adaptacija, sanacija, promjena djelatnosti, grupisanje. vise. parcela,
podjela parcele na vise manjih u'skladu sa opstim usfovima za parcelaciju,
-materijalizacija: obradu fasada predvidjeti od prirodnog autohtonog kamena i maltera
bijele ili druge pasteine {svijetle) boje. U najvecoj mjeri firmisati upotrebu prirodnih
materijala, §to podrazumjeva upctrebu drveta, uz mogucnost upotrebe i savremenih
materijala, posebno na proizvodnim objektima.

-planirati energetski efikasnu gradnju,

-pejzazno. uredenje kompleksa bazirati na potpunoj povezanosti sa okoinim prostorom,

kako estetski, tako i funkcionalno. Pri izboru hortikulturnog riesenja prednost dati
autohtonim botanidkim vrstama 1 zate€enoj vegetaciji,

—




—trans’fo'rm'aclja__postojeéih___pogona e moguca pod ustovom da se dobije saglasnost na |
Analizy uficaja planirane djelatnosti na Zivotnu sredinu,

7.2,

| Pravila parcelacije

sastavljene iz postojecih katastarskih parcela (cijelih ili hjihovih dijelovay).

-odnose ha najfmanju povriinu parcele.

Opsti ustovi za parcelaciju i preparcelaciju | .
Parcele sacbracajnica definisane su anali_tic':ko—geodetskim_ elementima za
obeleZavanje. Na ovaj nadin su definisani blokovi — urbanistigke cieline, koje su

Opéta pravila za parcelaciju u okviru urbanistickih biokova: _

-Urbanisti¢ka parcela je dio prostora koji obuhvata jednu ili vige katastarskih parcela, ili
njihovih dijelova i koju zadovoljava uslove za izgradnju propisane ovim plariom.
-Urbanisticku parcelu formirati ha osnovu smjerhica utvrdenih ovim planom, za.svakuy
pojedinagnu zonu, odnosno namjenu. o
-Minimaina povrdina urbanisticke parcele (lokacije) iznosi 400,0m2, osim za povrdiing |
objekte Skolstva i socijaine zastite, giju povrSinu. treba uskladiti sa usiovima iz ovog
Ptana (Povrsine za $kolstvo i dieciju zastitu u zoni centralnih djelatnosti} .

-Katastarske parceie koje su manje od Planom dozvoljenog minimuma mogu biti
urbanisticke parcele i mogu se koristiti -za izgradnju pod posebno definisanim
parametrima za-svaku pojedinatnu namjenu, uz preporuku da se objedine sa susjednim
parcelama,

-Povrsina novoformirane urbanistigke parcele ne moZe biti manja od planom zadate za
adredenu namjenu, odnosne zonu u kojoj se nalazi. ' _
-Dozvolienc je ukruphjavanje parcela spajanjem dvije ili vise parcela, ili podjela velikih
parcela na manje urbanistitke parcele, u skladu sa uslovima iz ovog plana koji se

-Spajanjem parcela vaZeca pravila izgradnje za planiranu namjenu. i cjelinu se ne mogu
mijenjati, a kapacitet se odreduje prema novoj povrsini urbanisticke parcele. -Podjelom
postojecdih parcela mogu se formirati dvije ili vie novih urbanistickih parcela, pod
uslovom da povréina urbanisticke parcele ne bude manja od Planom dozvoljenog
minimuma za svaku pojedinagnu hamjenu,

-Urbanisticka parcela (lokacija) za izgradnju jli rekenstrukciju objekata moZe se odrediti
u skladu sa uslovima iz Plana i za dio urbanisticke parcele &ija povrsina ne moze biti
manja od 400m?, nezavisno od viasnistva nad njenim. preostalim dijelom, pod uslovom.
da je za istu obezbijeden pristup s gradske saobracajnice ili javnog puta.

-U okviru urbanistigkih blokova - cielina gdje je predvidena izgradnja internih kolskih
pristupa parcelama, parcelaciju uskladiti sa rieSenjem saobradaja i na osnovu
medusobnog dogovora Korisnika parcela. ' _

-Svaka urbanistika parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske
saobracajnice ili javnog puta. _

-U okviru urbanisti¢kil blokova gdje je predvidena izgradnja internin kolskih pristupa
urbanistitkim parcelama {lokacijama), parcelaciju uskiaditi sa rjeSenjem saobradajaina
oshovu medusobnog dogovora korisnika parcela.

Kada se urbanistitka parcela, koja je vec odredena ovim planskim’ dokumentom, ne
podudara sa postsjedom katastarskom parcelom (ili parcelama) kao i y drugim
opravdanim sluéajevima kada je potrebno izvisiti uskladivanje urbanisticke barcele sa
zemljiSno knjiznim ifi katastarskim stanjem, op&tinski organ uprave nadleZan za poslove
uredenja prostora moze izvrsiti uskladivanie urbanisticke parcele sa zemljigno knjiznim

i katastarskim stanjem, prilikom izdavanja urbanisticko.- tehnickih uslova.

Napomena: Urbanisti¢ke parcele prikazane U ovom planu odgovaraju katastarskim
parcelama. Na svim grafickim prilozima su prikazane postojece granice katastarskihy




parcela koje se zadr2avaju i u skiadu sa Planom magu biti definisane kao urbanisticke:
parcele. o _
Prikazane su takode i granice katastarskih parcela i na osnovu dostavljenih katastarsko
geodetskih podloga - kopija. plana pojedinih parcela, a koje se mogu tretirati kao
urbanisticke, u-skladu sa uslovima iz avog plana.

Clanom 13 Pravilnika o naginu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije
(,Sluzbeni list Crne Gore”, 44/18, 43/19), propisanio je da tehnitka dokumentacija
sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

Shodno navodima iz plana urbanisticku parcelu gine katastarske parcele 3743 | 3744
KO Polje.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

_proistiu.iz njthovoga poloZaja u objektu: podzemna etaZa, prizemije, sprat, potkrovije).

Regulaciona finija _ _ )
Regulaciona linija je'linija koja dijeli javnu povr&inu od povr§ina namijenjenih za druge
ramjene:

Gradevinska linija _
Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrsine zemlje i vode, definisana grafiéki i
numeri¢ki, do koje je dozvoljeno gradenje. Ovim planom su defihisane sve gradevinske
linije’ na- urbanistickim parcelama, u okviru uslova za. svaku pojedinadnu namjenu,
odnosno zonu, (minimaine udaljenosti od regulacione linife i bo&nih granica parcele).
Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini je prikazana opisno i grafiéki
na grafiCkom prilogu broj4-2 Plan regulacije, dok su gradevinske linije prema susjednim
parcelama definisane opisno, za svaku pojedinadny namjenu, ili zonu (kao udaljeriosti
t odnosu na granicu pripadajuée parcete). '

Vertikalni gabarit

Vertikalni gabarit objekta se definise brojem etaza i/ili maksimalnim visinama iskazanim
U metrima. Maksimaina visina ozna&ava mjeru koja se raduna od najnize kote okolnog
terena ili trotoara do najvise kote sliemena ili ravnoga krova. Vertikalni gabarit se
definise i za nadzemne i za podzemne etaZe. Ftase se definisu njihovim nazivima koji

Podzemna etaza je dio zgrade koji je sasvim ili vise od 2/3 svgje visine ispod. zemlje.

Prizemlje je nadzemna etaza Cija se visina odredjuje planom u zavisnosti od namjene:
Sprat je nadzemna etaZa iznad prizemlja. Potkrovije je dio zgrade ispod kosoga krova
koji se koristi u skladu-sa njezinom (ukupnon ili preteznom) namjenom i funkcijom, a
Cija je svijetla visina na najnizem mjestu 1,5m. Tavan je prostorispod krova koji se mozZe
Koristiti samo za odlaganje stvari. Planom je definisana najveca dozvoljena spratost,
odnosno visina objekata na: urbanisti¢koj parceli odnosno [okagijj.

Nivelacija

Planirana nivelacija terena postavijena je u odnosu na nivelaciju uliéne mreze iz koje
proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata i uredenje prostora. Visinske kote
na raskrsnicama ufica su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tadaka koje se
dobijaju interpolovanjem, Nivelacija svih povrsina je generaina, kroz izradu projektne
dokurmentacije ona se moze preciznije | tagnije definisati u skiadu sa tehnidkim |
zahtjevima i rie§enjima.

Indeks zauzetosti _ _
Indeks zauzetosti Je kolicnik izgradene povrsine objekta na odredenoj parceli {lokaciji,.
biloku, zoni) i ukupne povrsine parcele izrazene u istim mjernim Jedinicama. Izgradena
povrsina je definisana spoljadnim mjerama finalno obradenih fasadhih zidova i stubova




u nivou novog- uredenog terena. Planom je definisana najveéa dozvoljena zauzetost
urbanisticke parcele odnosno lokacije. '

Indeks izgradenosti

Indeks izgradenosti je kolidnik ukupne gradevinske bruto povrging objekata i povrsine
parcele (lokacije, bloka, zone) izraZene u istim mjernim jedinicama. Ra&una se u skladu
sa vaZedim standardima. Bruto gradevinska povrsina objekta je zbir bruto povrSina svih
nadzemnih etaZa objekta, a odredena Ie spoljadnjim mjerama finaino obradenih zidova.
Bruto povriina podzemnih elaza se uzima ili ne uzima u obzir zavisno od njezine.
namijene: ukoliko je namjena podzemnih etaza poslovna (trgoviria, disko klub ili neka
druga namjena &ija funkcija opterecuje parcelu infrastrukturom} onda se u ukupnu bruto
gradevinsku povriinu raduna I povr§ina podzemne etaZe, ukoliko je namjena podzemne
etaZe garaza, podrum il instalaciona etaZa onda se njezina povrdina ne uradunava u
ukupnu bruto gradevinsku povrsinu. Planom je definisana najveca dozvoljena
izgradenost urbanisticke: parcele odnosno lokacije.

Opsti uslovi za izgradnju objekata _

* Objekte. na. urbanistickoj parceli postavijati kao slobodnostojece ili eventuaino
Jednostrano. uzidane, odnosno dvojne objekte u slucaju kada je parcela nedovoljne
§irine; dozvoliena. je izgradnja objekta na granici parcele uz saglasnost viasnika
susjedne parcele.

» Dvoridni traktovi ne moraju biti dvojno uzidani, pri Cemu je udaljenost od druge botne
granice parcele najmanje 2.5m.

* Otvaranje prozora stambenih i poslovnih prostorija na bognim fasadama dozvoljeno
Je uKoliko je udaljenost od granice parcele najmanje % visine stambenog objekta,
odnosno 1/2 visine objekta druge namjene(poslovanje, proizvodnja, sport),

= U stambenim zonama, kod objekata drugih namjena kaji imaju vede visine (proizvodni
objekti, magacini, balon sale ) ualjenost ovih objekata ne sme biti manja od % visine
viSeg objekta..

= Visina objekta je udaljenost od nulte kote do kote vijenca i ne smije bii veéa od one
koja je zadata za odredenu zonu. Nulta (apsolutna) kota je tatka presjeka linije terena
i'vertikalne ose objekta. ' '

« Ulaze u prizemlja novoplaniranih objekata sa djelatnostima u prizemiju projektovati na
nivou kote trotoara odnosha najvie 0,20m. _

* Gradevinski elementi na nivou prizemlja poslovnih i stambenih objekata koji imaju
lokale u prizemlju, a nalaze sa na regulaciji bloka mogu preéi gradevinsku liniju najvise;
— fransparentne bravarske konzolne nadstregnice - 2.0m, na visini iznad 4.0m

'~ platnene nadstre$nice sa bravarskom Konstrukcijorm - 1.0m, na visini iznad 4.0m ~
ko_nzo[n_efreklame - 1.0m, na visini iznad 4.0m

» Gradevinski elementi (erkeri, balkoni, nadstre$nice i sl.) mogu preci gradevinsku finiju
najvide 1.0m, na najvi§e 50% povriine uli¢ne fasade;

* Horizontalna projekcija linije ispusta moze biti najvise pod. uglom od 45 stepeni od
najbliZeg otvora na susjednom objektu.

 Nagib krovne ravni uskladiti sa klimatskim uslovima. Rjesenjem kosih krovova
obezbjediti da se voda sa krova objekta sliva na sopstvenu parcely.

= U oblikovnom smislu novi objekti, kako poslovni i proizvadni, tako i stambeni treba da
budu ukloplieni u okolini ambijent i to upotrebom kvalitetnih materijala i savremenim
arhitektonskim rjegenjima,

= Posebnu paZnju posvetiti oblikovanju ugaonih objekata | njihovom uklapanju u
gradevinske linije susjednih objekata u skladu sa propisanim udaljenostima.

= Preporutuje se, da se potrebe za parkiranjem rie$avaju na sopstvenoj parceli u skladu
Sa normativima za datu namjenu, ili (ukoliko ne postoje prostorne moguénosti na
parceli) ovo pitanje se moZe rijesiti u okviry druge urbanistitke parcele'u bloku,.

* Minimalna Sirina internog kolskog prolaza je2,5m.




« Pri izgradnji podzemnih etaza obratiti paznju na nivo pod_z_emnih'vod.a i geotehnicke
preporuke,

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati :

-Pravilnkk o natinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 44118, 43/1 9).

*Pravilnik o naginu obracuna povrSine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 60/18).

+Povrdine za obradun indeksa se. obratunavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem
sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povriina, elementima
urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima ("Sluzberii list CG", br:24/10
i 33/14), Pravilnikom & nadinu obra¢una povrsine i Zapremine objekata ("Sluzbeni list
CG", broj 47/13) i Crogorskim standardom MEST EN 15221-8:Upravijanje
kapacitetima - Dio 6. _ _

*Pravilnik o uslovima za izradu tehnicke dokumentacije za stambenu zgradu ("SluZbeni
list Crne Gore", br. 066/23 od 30.06.2023),

*Pravilnik o izmjenama Pravilnika o uslovima za izradu tehniéke dokumentacije za
stambenu zgradu ("Sluzbeni list. Crne Gore", br. 113/23 od 15.12.2023), u kojima je
naznacen njihov dan stupanja na snagu.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO [
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNIGKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESREGA

Mjere zastite od zem ljotresa

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i
projektovanje koje ‘e biti iznesene u ovom DUP-u, a odnose se na planifanje |
funkcionalni zoning, planiranje’ i projektovanje infrastrukturnih  sistema, lociranje i
fundiranje, 4. izgradnju objekata. Ove mjere su u skladu sa rezultatima i preporukama
"Elaboratom o-seizmogeoloskim podiogama | seizmickoj mikrorejonizaciji urbanistikog
podrugja GUP-a Bara". Pored toga, na svimr usiovho stabilnim i nestabilnim terenima
obavezno se sprovode posebna inZenjersko - geolodka, seizmicka I geofizitka
ispitivanja terena na kojima ce se graditi pojedini objekti. Ovo se naroéito odnosi na
terene povetanog seizmitkog rizika. Kod projektovanja i izgradnje svih kategorija
objekata visokogradnje striktno se pridrzavati odredbi “Pravilnika o tehnitkim
normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim podrucjima™ (“Sl.list
SFRJ", br.31/81), a kod projektovanja predvidenih nadgradniji i dogradnji odredbi
“Pravilnika o tehniékim normativima za sanaciju, ojacanje i rekonstrukciju objekata
visokogradnje o$teéenih _2emljotresom | rekonstrukeiju i revitalizaciju objekata
visokogradnje” (“Sl. list SFRJ", br. -52/85). "

Mjere zastite od seizmickih razaranja ocbuhvataju planiranje, projektovanje i izvodenje
objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 i nacionalnim
standardom MEST EN 1998-1/NA.

Mjere zastite od pozara _

Radi zastite od poZara planirani novi stambeni i poslovni ‘objekti i privredni kapaciteti
moraju biti realizovani prema Zakonu o zagiiti od poZara i odgovarajuéim ‘tehnitkim
protivpoZarnim propisima, standardima I normativima, tako da ukupnom realizacijom ne
bude pogorsana ukupna protivpoZarna bezbednost okolnog prostora i objekata, a na
slobodnom prostoru oko planiranih objekata mora biti ugradgena odgovarajuéa
hidrantska mreZa prema Pravilniku o tehniCkim normativima za hidrantsku mresu za
gasenje poZara ("SI, list SFRJ". br. 30/91).

Ukoliko je planirani objekat niZi od 22.0m (sa nadzidanim dijelom ), neophodno je
obezbjediti pristupe za protivpoZarna vozila najmanje sa jedne strane objekta. Najmanja




Sirina ovog prilaza treba da. iznosi 3,5m, visina 4,5m sa unutradnjim poluprecnikom
krivine 10,0m i nosivosti kotovoza 10,0t, a na -udalj_e‘n‘osti'5,0—1:1,0m_. Sa ciljem zastite
od poZara, pomenute objekte treba izvesti fako da se prvenstveno elimini$e moguénost
Sirenja poZara, pa u tom smislu treba primjeniti sve vazede propise iz ove oblasti,
Takode, svim objektima mora biti obezbjeden pristupni put-za vatrogasna vozila,
shodno Pravilniku za pristupne puteve ("SI. list. SRJ", br. 8/95). po kome najudaljenija
tacka kolovoza nije dalja 25.0m od gabarita objekta. Novi objekti moraju biti realizovani
u-skladu sa Pravilnikom za elektroinstalacije niskog napona ("SI. list SRJ", br. 28/95) i
Pravilnikom za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja ("SI, list SRJ", br. 11/986).
U pogledu zastite od poZara, kao preventiva, predvidena je najbolia zadtita okruzenja
objekata slobodnim i zelenim povrsinama kao mjera koja treba da onemoguéi lako i
brzo prencsenje pozara sa jednog na drugi objekat. Imajuéi u vidu da se u neposrednoj
blizini planskog podrudja nalazi Luka Bar, kao kompleks visokog pozarnog rizika,
neophodno je obezbjediti nesmetan pristup i efikasno kori$éenje postojedih javnih
cesmi, bunara i potoka u slu¢aju poZara Sirih prostornih razmjera. '

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za
ovLr vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skiadu sa
Zakonom o zadtit i spasavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, -05/08, 86/09 | 32/11 i
54/16) i Pravilnikom o mjerama zatite od elementarnih nepegoda (,SluZbeni fist RCG*,
br:8/93) i Zakonu o zapaljivim te€nostima i gasovima (,Sluzbeni list CG", br.26/10 i
48/15). '

U ciliu zastite ‘od pozara U okviru planskog rie$enja svim objektima obezbijediti
saobraéajni pristup za vatrogasna- vozilia, sa propisanom udaljenos¢u Kolovoza od |
objekia.

U cilju obezbjedenja zastite od poZara primjeniti mjere propisane sliededim zakonima i

propisima: ' _ _ _

- Zakon o zadtiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11)
Pravilnici: _ _

- Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mrezy za gaSenje poZara (,Sluzbeni

list SFRJ br.30/91)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za

vatrogasna vozita u blizini objekata poveéanog rizika od pozara {,Sluzbeni list SFRJ",

br.8/95)-

- Pravilnik o-tehnigkim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,Sluzbeni list

SFRJ*, br.7/84) _

- Pravitnik o tehni¢kim normativima za zagtity skiadigta od poZara i eksplozija (,Sluzbeni

list SFRJ", br.24/87)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaliive teCnosti i o uskladi$tenju i pretakanju

zapaljivihteGnosti (,Sluzbeni list SFRJ*, br.20/71, 23/71) ' '

- Pravilnik o IZgradniji stanica za snabdijevanje garivom motornih vozilaio uskladiét_en_ju

i pretakanju goriva {,Slusbeni list SFRJ", br.27/71) _

-Pravilnik o izgradnji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladigtenju i pretakanju te€nag

naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ*, br.24/71, 26/71)

Mjere zastite na radu _

Shodno.&lanu 7 Zakona o zastiti na radu ("Stuzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10, 73/10,
40/11), pri izradi tehnitke. dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite na radu u
skladu sa tehnolokim projektnim zadatkom.

Shodno €lanu 9 Zakona O zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14), pri
izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju prostora
I_izgradnji objekata izraduje fehnicku dokumentaciju za izgradnju, r_eko‘nstr’u_kci_ju il




adaptaciju. objekta, namijenjene za radne i pomoéne prostorije | objekte gdje se
tehnoloSki proces obavija ha otvorenom prosioru, -duZan je da predvidjeti propisane
mjere zadfite na radu u skladu sa tehnologkim projektnim zadatkom:

Klimatske karakteristike _ _

Klima ima karakteristike sredozemne klime, sa preovladujuéim: uticajem maritimnih
masa, ali i festim prodorima Kontinentalnih vazdusnih masa, pogotovo u zimskom
‘periodu. Osnovne odlike mediteranske kiime su. blage zime, dugotrajna topla ljeta,
jeseni prijatne, duge i toplije od proljeca. U toku 300 dana godidnje ovdje vladaju srednje
mjeseéne temperature iznad 10°C, a u toku & mjeseci, fempera ture su vise od 15°C.
Ovo primorje po svakom kvadratnom kilometru dnevno, tokom leta, primi oko 7 miliona
kilovat Sasova, $to je ogroman toplotni potencijal koji u usfovima dugoeg vegetacionog
perioda i drugih &inilaca omoguéava uzgoj raznovrshih poijoprivrednih kultura. Medutim,
ogranitavajuéi faktor u pogledu poljoprivrednih-aktivnosti jeste nedostatak padavina u.
vegetacionom periodu, te je neophodno navodnjavanje mnogih kuftura. Isto-tako, jedan
od ogranicavajucih faktora za Uzgoj citrusa, pored hladnih i jakih vietrava, je i pojava
temperatura ispod 0°C (godi$nje 4-9 dana), narocito u Barskom polju.

Srednja godinja temperatura je 15,6°C - najvise srednje mjeseéne temperature su u
july j avgustu (23,4 23,1°C), a najniZe u januaru i februaru (8,31 8,9°C), dok srednje
maksi malne temperature idu i do 28°C, a srednje minimalne se spustaju i do 1,5°C.
Srednja godi$nja relativna vlaznost vazduha ima vrijednost do oko 70% u 2oni grada
Bara, sa tendencijom porasta viaznosti 8a posrastom. nadmorske visine. _

U prosjeku godinje.se u primorskom dijelu opstine do oko 200 metara apsolutre visine
izlu€uje do oko 1400 do 1500 mm padavina. Ove su prostori gde se izluguju hajmanje
koliCine padavina u okviry opstine Bar. _

U toplijem periodu goding (april-septembar) izluéi se 400 do preko 800mm padavina, a
u hladnijem periodu (oktobar-mart) 1000 do 2000mm padavina. Ljeta su susna, a zime.
sa viSe padavina. U Julu se izluguje do 130mm padavina, a u avgustu i do 200mm
padavina. Najvece koligine padavina izluée se U novembru i februaru a najmanje jula i
avgusta.

Barsko podrugje se odlikuje vrio dugim trajanjem insolacije. Prosje¢na godisnja
oblagnost (u desetinama pokrivenosti neba) iznosi 4,5. Najveéa oblacnost je u toku
zime, a nedto manja drugom polovinom jeseni i prvom polovinem proljeda, a najmanja
ljeti, odnosno od podetka Jula do kraja septembra. Osun€anost je u suprotriosti sa
oblaénodcéu i za Opstinu Bar prosjean godidnji broj sunganih sati iznosi oko 2500
Casova. (oko 7 asova dnevno). ' '

U primorskom dijelu opstine najvedu jadinu i Cestinu javijanja ima levarit, vietar iz
sjeveroistotnog pravea. Znatno manju Eestinu imaju vjetrovi iz ostalih pravaca: pulenat
iz pravca zapada, maestral iz pravca SJeverozapada, jugo iz pravca juga i jugoistoka i
tramontana (bura) iz pravea sjevera, ' "

Seizmicka aktivnost terena _

Prema rezultatima STUDIJE PRIRODNIH KARAKTERISTIKA OPSTINE BAR radene
Za potrebe-izrade GUP-a Bara i na osnovu podataka o zemijotresima koji su praceni
nekoliko stotina godina unazad, a u novije vreme | na bhazi detaljnih podataka o
zemljotresu, vierovatnoca pojava zemljotresa za stogodiSnji period sa maksimalnim
moguéim intenzitetom na ovom podruéju je 9° po MCS skali | sa magnitudom od 74°
(po Rihteru), za teritoriju planskog podrudja i opstine Bar iznosi 63%. Analizom
ucestalosti pojavijivanja maksimainih ubrzanja tla, kod zemljotresa koji su do sada
zabeleZeni, moze se oCekivati u sfjededih 100 godina maksimaino ubrzanje (na
osnovnoj steni) od 0,177 g1, &to odgovara intenzitetu zemijotresa od 8,3° MM skale).
Analiziraju¢i seizmoloske karakteristike barskog podrutja, uotava se da se, praktiéno,
najveca opasnost od jagih zemljotresa moZe se odekivati na prostoru Barskog polja i
obodnih i obodnih padina, ‘ednosno na prostoru koji' je, istovremeno, po velikom broju




drugih’ kriterijuma, najp_'ogodhiji za.Zivot. Cijelo barsko primotje je ugroZeno pojavom
zemljotresa sli¢nog o&ekivanog intenziteta.

USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

S obzirom na postojeéu i planiranu ugroZenost Zivotne sredine na predmetnom
podrugju predvida se sljedede:

- sanacija, revitalizacija i rusenje ‘svih objekata koji ne zadovoljavaju higijensko -
epidemioloske uslove Ziviien;a; _

~ formiranje linijskih zelenih povrsina duZ korita rijeke Rikavac koje nije regulisano
(zastitne Sume u inundacionom pojasu, maksmim 10,0m u Sirinu od ivice nasipa)
sadnjom kvalitetnog rastinja. dugog vegetacionog perioda. Zelenim pojasom dovoljne
visine i §irine ovititi sve parking prostore na parcelama stanovanja, djelatnosti,
industrije i proizvodnje; _

~ iskljuéenje bilo kakve dielatnosti (poslovne jli zanatske) koja. moZe ugroziti Zivotnu
sredinu iznad dozvoljenih granica (buka, gasovi, prasina, vibracije, zragenje i dr.):

- hove objekte postaviti tako da ne dovode do smanjenja osun¢anosti i osvetlienosti
stanova u postojedim susednim objektima;-

- smanjenje zaprasenosti, buke od saobradaja kao i zagadenja od izduvnih gasova
rekonstrukcijom saobradajne mreze.

- predvideno je da se sve saobracajnice, pjeSatke staze i parkiralista propisno osvetle
1 opreme odgovarajucom saobracajnom signalizacijom.

Miere zastite prirodnih viijedhosti

Na osnovu GUP-a Bara na podrutju DUP-a "Polje Zaljevo® ne postoje objekti prirode
upisani u Centralni registar zaticenih objekata prirode, za Crnu Goru. Prema
postojeéim podacima na postoje ni prifodna ‘dobra koju bi trebalo §tititi na osnovu

Zakona o zastiti prirode ("SI list CG", broj 51/08). Nesumnjivo je da i dalje treba
insistirati na oduvanju osnovnih ambijentalnih karakteristika i prirodnih vrijednosti ovog
podrucja, Sto de ostvarifi realizacijom osnovnih arhitektonskih, gradevinskih i
hortikulturnih rieSenja  koji' e biti komplementarni sa postojeéim  prirodnim
karakteristikama.,

Miere zastite vazduha

Smanjenje rizika od zagadivanja vazduha i njegovo svodenje u Zakonom dozvoljene
‘granice, ostavarice se primjenom sliededih mjera zastite vazduha:

- primjena savremenih tehnicko-tehnologkih procesa u svim novim privrednim
pogonima, radi kontrole emisije zagadivanja (ugradnja odgovarajucih filtera ukoliko je
to potrebnoy; ' '

= Ofuvanje i paZljivo koriséenje zastitnih  zelenih pojaseva izmedy magistraine
saobracajnice Bar-Ulcinj, Zelieznitke stanice, kamenoloma na Volujici i postojedih
stambenih zona; '

- rekon'_str'ukCija's.aqbraéajn_e mreze, odnosno iznalaZenje odgovarajucih arhitektonskin
I hortikulturnih resenja izmedu saobracajnica i -stambenih zona i objekata, ¢ime ée se.
smaniiti zaprasenost ulica i smanjiti lokalna zagadenost uz v_ainije'saobra'éjne pravce
‘na planskom podrudiju.

~ pri izgradnji svih novih priviednih objekata dosledno primjenjivati Zakon o zastiti
vazduha, a posebno. odredbe o maksimalno dozvoljenim, . graniénim vrijednostima
zadenosti vazduha. '

Miere zastite voda

Zastita povrinskih i podzemnih voda na planskom podrudju ostvarice se primjenom
sliedecih mjera zastite:

- izgradnjom kanalizacione mrese za prihvat fekalnih i atmosferskih otpadnih voda j

realizacijom fekalne crpne stanice u podnoZju brda Voldjica, &ime ée se na higijenski




ispravan nagin distibuirati otpadne vode sa oveg podrudja do Luke Bar, gde se nalazi
osnovni fekalni kanalizacioni sistemj grada Bara; _

- izgradnjom nepro'pusnih.s_anitarn_o—'higije'ns'kih'Se’pti_ékih_ jama na onim parcelama koje
nece biti prikljuéene na bududi kanalizacioni sistem na podrugju Polja i-Zaljeva;

- strogo. postovanje zakonske regulative o fransporty opasnih i $tetnih materija
magistralnom saobracajnicom, radi zastite kvaliteta vodotokova od mogucéih
akeidentnih zagadenja koji mogu nastati ovim aktivnostima;

- uvodenjem kontrole kvaliteta vode za pice iz lokalnih vodovoda i bunara od strane
struénih sluzbi: _ _

- ugradnjom taloZnika i separatora za prihvat zauljenih voda u okviru svih postojedih i
planiranih objekata auto-servisa; _

- CiSéenjem korita rijeke Rikavac od Komunalnog otpada {od strane Javnog komunalnog
preduzeca) i njegovo dalje odrZavanje, kontrolisanjem potencijalnih zZzagadivaca (od
strane Vodoprivredne inspekcije).

Miere zasiite zemljista

‘Ocuvanje i zastita poljoprivrijednog, sumskog i gradevinskog zemijiSta sprovodide se
primjenom sljiedeéih pravila i mjera zastite:

- ogranicavanjem na najmanju moguéu mjeru korig¢enja (ili trajnog gubitka izgradnjom
dbjekata infra i suprastrukture) poljopriviijednog zemljista visokih bonitetnih kiasa za
nepoljoprivredne namjene; _ _

- kontrolisanom sefom aufohtonih $umskih sastojina, a narefite mediteranske
vegetacije;

- kontrolisanom  primjénom agrohemijskih sredstava u poljoprivredi (edukacijom
poljoprivrednih proizvodada o uticajima poljioprivrede na Zivotnu sredinu); _

- antierozionim uredenjem svih jate nagnutih povrsina (poSumljavanje goljet,
konverzijje Jjednogodignjih u visegodi$nje. kulture), pretezno u zoni Volujice i iznad
magistralnog puta Bar-Ulcinj; )

- sanacijom klizista u zoni Zaljeva:

- suzbijanjem bespravne gradnje stambenih i privrednih objekata na morfologki
nepovoljnim terenima za gradnju ovakvih vrsta objekata;

- zabranom otvaranja novih pozajmista materijala i kamenoloma, osim za to
predvidenim lokacijama;

- uklanjanjem postojecih smetlista ofpada na planskom podrugju; _

- regulisanjem septickih jama | izgradnjom planiranog kanalizacionog sistema, &ime ce
minimizirati nepovaljan uticaj sanitarnih otpadnih voda na.zemiji$te u okviru parcela
stambenih objekata; '

Miere zagtite od buke _

lako na planskom podruju ne postoje merna mjesta za mjerenje nivoa komunaine
buke, moZe se zakijugiti da predmetno: podrudje nije ugrozeno njihovim nepovaljnim
dejstvom, osim zone u blizini Zeljeznizke stanice Bar (istoni dio podrugja) i uzanog
pojasa uz magistralni put Bar- Ulcinj, -gde su stambeni objekti izlozeni dejstvu
saobracajne buke (posebno tom letnjeg perioda godine, usled visoke frekvencije
saobradaja). Zadtita od buke u Zivetnoj sredini zasnivade se na sprovodenju sliedeéih
pravila i mjera zastite: _ '

- postovanje graniénih vrijednosti o dozvoljenim viijednostima nivoa buke u Zivotnoj
sredini, shodno Pravilniku o grani¢nim vrijednostima nivoa buke u Zivetnoj sredini (,SI.
list RCG, br. 75/08);

- hortikulturnim uredenjem oko buduicih saobracajnih povrsina i privrednih objekata (gde
god je to potrebno j moguce), smanjide se negativno dejstvo sacbradajne buke na
lokalno stanovnigtvo. ¢iji se stambeni objekti nalaze u nepasrednoj blizini bududih
saobracéajnica; Sirina zastitnih pojaseva oko bududih saobraéajnih pravaca definisace
se projektnom dokumentacijom, a u skladu sa zakonskom regulativom:




I- donoSenjem opstinske Odluke o dozvoljenom nivou buke ugostiteljskih objekata

tokom letnjeg perioda godine i njegovo dosledno sprovodenje;

U- okviru raspolozivih mehanizama za zastitu Zivotne sredine koji se koriste prilikom
sprovodenja: prostomih i urbanistickih planova, kao obavezne, treba da se sprovode
obaveze iz vaZeéih zakonskih propisa, prvenstveno: Zakon o Zivotnoj sredini, (,SI. list
RCG", br. 48/08,40/10 i 40/1 1), kao i Zakon o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,SI. list
RCG”, br.28/11), Zakon o inspekcijskom nadzoru (,SI. list RCG”, br.39/03 i ,9I. list CG”,
br. 76/09), Zakon o proceni uticaja ha Zivotnu sredinu ("SI. list RCG", br. 80/05 i,Sl. list
CG", br. 40/10,40/11), Zakon o strateSkoj proceni uticaja na Zivotnu sredinu ("SI list
RCG", br. 80/05 i ,SI. list CG" br. 73/1 0,40/11 i 59/11), Zakon o integrisanom
sprecavanju i kontrali zagadivaca Zivotne sredine (,S. list RCG”, br. 80/051i,8I. list CG”,
br. 54/09 i 40/11) i .

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere. za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»SluZzbeni list CG*
br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16 | 18/1 9} na osnovu
uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine - Sektor za izdavanje. dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-3863/2 od 17.11.2023. godine,

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE.

PejzaZno uredenje bazirafi na potpunoj povezanosti sa okolnim prostorom,. kako
estetski, tako i funkcionalno. Dati prednost autohtonim botani¢kim vistama i zatedenoj
vegetaciji pri izboru hortikulturnog rjesenja.

Obavezno ozeleniti povrinske parkinge i slobodne I manipulativne prostore.
Ograda se postavlja na granice ur‘ba_nistiékih parcela. Zivaograda se postavlja u osovini
granice izmedu urbanisti¢kih parcela, a transpareritna {djelimi¢no zidana) ograda u

‘potpunosti na urbanistickoj parceli koja se ograduje, osim kada na osnovu medusobnog
dogovora vlasnika susjednih parcela moze postaviti u osovini.granice,

Osnov buduceg organizovanog zelenila na teritoriji Plana treba da bude zaitita
postojecih zelenih povrsina u okuénicama’ i dvoritima, individuainog stanovanja,
posebno starog dijela naselja. [stovremeno je neophodno u potpunosti saduvati prisutno
kvalitetno - zelenilo, §to se prije svega odnosi na maslinjake u zoni koja je planirana za
urbario zelenilo. Svaka urbanisti¢ka parcela/lokacija mora da sadrsi najmanje 20%
zelenih povréina. Izuzetak su samo pojedine posotjede parcele manje povr§ine gdje se
taj procenat moZe spustiti na najmanje 15%, odnosno 10% kod postojecih objekata,
Preporuka je da se na dijelu parcele prema ulici — predbasti, formiraju zasadi niskog
Siblja i cvijeca i pojedinagnim sadnicama visokih autohtonih vrsta liS¢ara i Getinara.

Neophodno je “takode, prilikom realizacije planiranih namjena povesti raduna o

padizanju i organizovanju novih zelenih povrSina, formiranih kao zastitno i maskirno
zelenilo po obodima povrsina razlicitih namjena. To se posebno odniosi na razdvajanje
stambenih parcela od susjednih praizvodnih kompleksa, skladista, servisa i sfiéno, kao
izolaciono zastitho z€lenilo (dvostruki drvoredi i slobodno-rastuce $iblje) radi vizuelne i
bezbjednosne  zastite od nepovoljnih uticaja saobradaja velikih vozila. Na dijelovima
zastitnog. pojasa uz frekventne saobracajnice predvidjeti kombinaciju zelenila sa
zvuenim barijerama, kako bi se obezbjedila bolja zastita stambene zene od nepovoljnih
uticaja saobraéaja posebno teretnog. Zelenilo u okviru sportsko rekreativnih povréina
predvidjeti tako da u¢estvuje sa najmanje 75%. ukupne povréine. Za parcele javnih |
centralnih sadrZaja Skole, dedijeg vitica i veterinarske stanice, preporutuje se jzrada
projekta ozelenjavanja slobodnih i nezastrtih povrinag kompleksa.




Zelene povrine oko stambenih objekata, bez obzira na raznolikost po kvalitetu i
'dekoraiivno—estetSKOj vrijedniosti, sve zajedno  zauzimaju znacajno mijesto U
cjelokupnom fondu zelenila na predmetnom. prostoru. Edukovanjem, raznim oblicima
takmitenja za najlepse uredene okucnice i dodijelom adekvatnih nagrada u vidu sadnog
materijala, ove povrsine mogu dobiti novi izgled i postati znadajan &inilac u stvaranju
humanijih I ljepsih- ambijentalnih ¢jelina grada. _

U stambenim blokovima, kao i na parcelama poslovnih komercifalnih sadrzaja, prostor
izmedu regulacione | gradevinske linije treba da bude slobodan i ozelenjen. Za
ogradivanje se preporuuje Ziva ograda, narodito u ulucama koje zbog Sirine nemaju
drvored..

11.

USI_.'O\{I I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Prema podacima Zavoda za zastitu spomenika kulture na podrugju DUP “Polie-Zaljevo™
nema objekata koji su Zakonom tretirani kao objekti graditeliskog nasljeda, -Od
pojedinagnih arhitektonskih objekata ne postoji. znadajnije graditeljsko naslede koje bi
zasiuZivalo posebnu paZnju. Prilikom daljeg uredenja i planiranja prosiora na ovom
podrucju neophodrio je imati u vidu postojeéu crkvu i groblje na brdu Lovrenac.u Donjoj
Celugi kao jedine kulturne objekte koje bi trebalo adekvatno valorizovati i zastiti od
eventuainih nepovaljnih uticaja (pre svega, bespravna gradnja u blizini ovih objekata i
zaklanjanje vizura) u narednom periodu.

Ukolika se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo Koje vrste na podrugju
zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog znadenja, prema &lanu 87 i Elanu 88
Zakona o zastiti kulturnih dobara (.Sl list RCG”, br. 49/10 , 49/11 i 4417}, pravno ili
fizicko lice' koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove i o nalazi bez
odgadanja obavijestiti Ministarstvo Kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi
utvrdivanja daljeg postupka.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI [ LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upofrebu objekta licima koja se ofezano kreéu il se
koriste invalidskim kelicima, u skladu, sa Clanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22) i u
skladu sa Praviinikom o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup |
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SluZbeni list Crie Gore", br.
48/13 1 44/15). _ _
Daljom urbanisticko tehniékom i projekinom razradom podrucja DUP-a "Polje - Zaljevo”
potrebno je hendikepiranim | invalidnim licima, starim osobama i osobama sa djecom
omogudéiti nesmetano kretanje, koriéenje siobodnih i javnih povrina, kao i pristup svim
javnim i poslovnim sadréajima, Skolama i sportskim abjektima, kao i parkovskim
povrsinama. To se postize projektovanjem trotoara i piesackih staza potrebne $irine i
ez vecih stepenika, zakosavanjem | spustanjem iviénjaka trotoara j staza, posebno na
pjesackim. prelazima, kao i izgradnjom predvidenih rampi uz stepenista i pjesacke
komunikacije na prilazima objektima (u skladu sa vaZedim standardima za prostorne
potrebe invalida u zgradama'i okolini za prilazne efemente i prostore).
Prilikom rjeSenja uredenja slobodnih i zelenih povrsina, staza i pje$ackih tokova, gdje
god je to ‘moguce umjesto, ili uz stepeniSta predvidjeti blage rampe za kretanje
hendikepiranih lica, starih-osoba i osoba sa’ djecjim kolicima, o &ijim potrebama. treba.
voditi. raduna kod projekiovanja novih objekata, kao i kod rekonsirukcije prizemija
postojecih  objekata. Odredene dielove pjesackih staza po  potrebi opremiti
odgovarajucim dragima za sluéaj poledice. '

13.

| USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOENIF OBJEKATA ]




Dozvoliena je izgradnja pomoénih objekata na parceli, ali u skladu sa zadatim
urbanistickim parametrima koji se raunaju za sve objekte na parceli.

Usiovl za OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA- BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

14 | SAOBRAGAJA
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15. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
Prilikom izrade tehnidke dokumentacije postovati Zakon o vodama' (,Sluzbeni list
Republike. Crne Gore*, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 73/10, 32111, 47/11,
48/15, 52116, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18). _

16. _ | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
/

17.. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1. _| Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastruktuiu
Prilikom izrade. tehnitke dokumentacife potrebno je postovati sliedece preporuke
EPCG:
“Tehnitka preporuka za prikljutke potroSaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (11
dopunjeno izdanje) _
*Tehnicka preporuka — Tipizacija mjemih mjesta
*Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog opterecenja
*Tehni¢ka preporuka TP-1b - Distributivha transformatorska stanica DTS - EPCG
10/0.4 kv

17.2. | Uslovi prikiju€enja na vodovodnu | kanalizacionu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br. 6 - Plan hidrotehnicke infrastrukture | prema usiovima
nadleznog grgana.

Hidrotehnitka infrastrukiura _

Postojeéu primarnu vodovodnu mreZu neophaodno je razvifati u skladu sa usvojenim
Konceptorm razvoja ukupnog distributivnog sistema Bara, a sekundamu razviti dus
planiranih saobradajnica novim cjevovodima adekvatnih profila_ i od savremenocg
materijala. _

Fekalni kanalizacioni sistem takode ie neophodno izvesti i omoguciti na tehnicki
ispravan naéin priklju¢enje svih objekata, prihvat svih upotrebijenih voda, njihov tretman

i konagnu dispoziciju.

Atmosferska kanalizacifa _ _

GUPF-om Bara principijelno je prinvaéeno rieSenje tzv. separatnih sistema kanalizacije,
odnosno nezavisne atmosferske i fekalhe kanalizacije. Odvodenje atmosferskih i
povrsinskih voda ostvarlje se sa dvije vrste objekata :

- uredenjem malih vodotoka

- odvodenjem kiSnih voda U naselju i sa saobracajnih i javnih povi§ina sistemom

atmosferske kanalizacije

Akt ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.0. - Bar, Broj: 6277 od 17.11.2023. godine.

[17.3

|.Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastruktury




Prema grafickom prilogu br. 5 — Pian saobracaja i prema uslovima nadleznog organa.

Svaka urbanistitka parcela mora imati obézbjeden kolski pristup sa gradske
saobracajnice ili javnog puta.

U funkcionalnom smislu, pored prikazanin planiranih internih kolskih saobraéajnica i
pristupa, moguce je Koristiti i postojece prilaze prema katastarskom pltanu.

Prikijuenje urbanistitkih parcela na postojedi i planirani javni put vréi se direktnim
izlaskom parcele na javni put, uz formiranje kolskog prilaza minimalne 8iring 3,5 m.

U grafitkom prilogu broj 5 Plan saobracaja, sve saobracajnice su definisane sa
osnovnim elementima horizontalne i vertikalne projekcije | regulacije. Trase movih
saobracajnica su u situacionom planu postavijene tako da se najbolje prilagode terenu.

Na istorm prilogu'je data i katagorizacija uli¢ne mreZe na podrugju Plana kao i popreéni

profili na mraZi.

Rje$enje br.UPI 14-341/23-722/1 od 22.11.2023.9. kojim se utvrduju saobraéajno-

17.4.

tehnicki uslovi izdato od Sekretarijata za komunalne poslove.| saobracaj opstine Bar
Ostali infrastrukturni usiovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehniéke dokumentacije elektronske kamunikac. infrastrukt. postovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sl list CG”, br.40/13)

-Pravilnik o $irini zastitnih zona | vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno. planiranje
| gradnja drugih objekata (“Sllist CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljucenje,. izgradnju i koriséenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure |
povezivanje opreme i objekata (“S list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i korigéenje pojedinih vrsta

elektronskih  komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i

povezane opreme (“Sl list CG”, br.59/15)
- Pravink o zajednitkom koriséenju elektronske komunikacione infrastrukture
I povezane opreme ("SI list CG”, br.52/14}

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upuéuje na primjenu;

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada:
tehnicke dokumentacije http:/ www.ekip. me/requlativa/;
sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukfure http:{fekinfrastuktura_eki‘p‘me!ekip.,'me_ka_o i

- adresu web portala hitp://ekinfrastruktura.ekip,me/ekip/login.jsp preko koga sve
Zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost
mogu  da zatraZe otvaranje korisnickog naloga, kako bij pristupili
georeferencirancj bazi podataka elekironske komunikacione infrastrukfure.

Uslovi za odlaganje kom unalnog otpada

Za sakupljanje otpadaka na cijelom podrugju DUP-a "Polje. Zaljevo" postaviti sudove -
kontejnere zapremine 1100lit. Kontejnere za novoplanirane stambene, privredne |
objekte centrainih djelatnosti locirati ‘u sklopu dijela parcele prema javnoj povisini
saobracajnice. Lokacije novih sudova za smede uz novoplanirane objekte utvrditi kroz
izradu urbanistiko - tehnickih uslova, a na osnovu sanitarno - higijenskih propisa i
zastititi th od atmosferskih padavina i vietar tako $to ée biti smjesteni u niama
ogradenim zelenilom. Na slobodnim zelenim povr§inama, za ‘sakupljanje. otpadaka

predvidjeti korpe (betonske ili.od nekog drugog materijala: Zica, bronza, itd.).

Pristup sudovima za smece mora biti neometan, tako da podloga za guranje kohtejnera

‘mora biti od ¢vrstog materijala bez ljlednog stepenika i sa hajvedim nagibom 3%.




Maksimalno udaljenje kontejnera od ulaza u pripadajuci objekat iznosi 25.0m, a
minimalno 5,0m, pri emu je maksimalno ruéno guranje 15,0m. Nije dozvoljeno kretanje
komunalnim vozilima unazad pa se u sluéaju slepih zavrictaka pristupnim
saobracajnicama (najmanje $irine 3,5m) mora izgraditi okretnica. Nagla$ava se da se.
na predmetnom podru&ju ne planira otvaranje deponije komunalnag otpada, tako da ée
se prikuplieni otpad i dalje transportovati na deponiju “Livade” u Padgorici (§to je u
nadleZnosti - Javnog komunalnog preduzeéa) do izgradnje planirane regionalne
sanitarne deponije za opstine Bar i Uicinj na Mozuri (van planskog podrucja, teritorija
K.Q. Kunje). ' '

POTREBA ~ IZRADE =~ GEODETSKIH,  GEOLOSKIH _ (GEOTERNIGKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH,  HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANIGKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNIGKIH ISTRAZNIH RADOVA
I DRUGIH ISPITIVANJA

GeoloSka grada terena
Teren je izgraden od vedopropusnih i vodonepropusnih stijena kvartarne starosti, medu

Kkojima su;

—~ aluvijalni $ljunkovi i pjeskovi (u zapadnom i sredidnjem dijelu teritorije), zatim
—aluvijalne gline, §ljunkovi i pijeskovi (U sjeverozapadnom i zapadnom djelu),

— aluvijalne i proluvijaine gline koje su gesde izmjeSane sa sitnom drobinom
heterogenog sastava (u istoénom. dijelu Donjeg Zaljeva)

— gline sa znathom koliginom drobine heterogenog sastava, aluvijainog i proluvijalinog
porijekla (u sjevernom, kao | istodnom dielu uz isto&nu granicu padrugja),

— proluvijalna drobina sa glinom i Sljunkom (u sjevernom dielu),

— dok je brijeg Lobrenac izgraden od fliSa, laporaca, glinaca, pjedtara, konglomjérata.

Hidrogeoloske i hidrologke odlike terena

a. dobrovedopropusne stijene intergranularne poroznosti: aluvijalni $ljunkovi i pijeskovi
(U zapadnom i sredignjem dijelu teritorije),

b. kompleks vodopropusnih i vodonepropusnih stijena intergranularne poroznosti:
aluvijalne gline, Sljunkovi i pijeskovi (u sjeverozapadnom i zapadrom djelu) i aluvijalno
— dijelu vijalna drobina sa glincima i Sljunkovima (U sjevernom djelu podrugja sjeverno
od Lobrenca), _ " - '

C. vodoneprousne stijene: fli§he zone (uz sjevernu granicu podrugja i brijeg Lobrenac) i
gline sa znatnom kolicinom drobine heterogenog sastava, aluvijalnog i proluvijainag
porijekia (u sjevernom i istoénom djelu).

InZenjersko - geoloske odlike terena _
U inZenjersko - geologkom pogledu svi tereni na podrugju obuhvadenom DUP-om
izgradeni su od vezanih, poluvezanih i nevezanih stijena,

Prema nosivosti, podrugje je moguce razdeliti na sljedece zone:

flisne zone koje grade breZuljkasti teren izgradjene iz poluvezanih stijena imaju vrlo
razliditu nosivost. Fligne. raspadine na padinama imaju manju nosivost od nosivosti
proluvijalne, glinovite drobine u perifernim dijelovim a Barskog poija gde iznosi 75-250
kPa.

zonu u donjem toku Rikavca, koja je izgradjena iz aluvijalnih Sljunkovito-peskovitih
nanosa ima najvece nosivosti koje iznose 200 do 400 kPa,

Podrugje pokriveno vestaikim Nasipima, obiéno iz kre&njaéke drobine, u ZOoni
magistrale, ima nosivost 120 do 250 kPa. _

Obodni djelovi polja izgradjeni iz proluvijainih glinovitih naslaga imaju nosivesti 75-200
kPa. ]




Za stofni dio polja (Donje Zalievo) kojeg izgradjuju aluvijalne i proluvijaine gline ne:
postoji dovoljno podataka za ta&hiju procjenu nosivosti. Na osnovu podataka busotina
B-85 i 86-nosivost tog dela polja iznosi 100-200 kPa.

‘Teren je u prirodnim uslovima i pri izvodenju radova u njemu, uglavnom stabilan u Palju

i Donjem Zaljevy, ali se na obodu u flignim zonama ka Celugama javljaju uslovno
stabilni tereni (gde svako zasecanje, raskvasavanje ili novo optereéenje moze izazvati
bubrenje glina i deformacije reljefa), koji zbog blizine aktivhin i umirenih klizista,
kontakta- razligitih litolodkih sredina i vedeg udesdéa glinovite komponente mogu na
vecim nagibima postati nestabiini. U stabilnim i uslovno - stabilnim terenima neophodna
su detaljna ispitivanja geomehanike tla koja ée prethoditi projektovanju, gradeniju,
eksploataciji i odrZavanju objekata,

Podobnost terena za urbanizaciju _ _

U okviru inZenjersko geologkih i seizmogeoloskih istraZivarija.za potrebe izrade GUP-a
Bara izvrSeno je i izdvajanje terena po podobnosti za urbanizaciju. Rezultat
kategorizacije pretstavlja karta podobnosti terena za urbanizaciju sa legendom koja se
nalazi u sastavu kataloga karata (U-karta, knjiga lil). Osnovni kriterijumi za izradu karte
podobnosti bili su: ugao nagiba padina (haklonski ugao), stabilnost terena, nosivost tia,
litogenetska vrsta i inzenjersko-geoloske osobine stijena, dubina do nivea podzemne
vode i seizmiCnost terena.

Vjerovatnoca pojava. zemljotresa za stogodisnji period sa maksimalnim moguéim
intenzitetom na ovom podrugju je.2° po MCS skalii sa magnitudom od 7,4° (po Rihteru),
za teritoriju planskog podruéja‘i opdtine Bariznosi 63%.

Analizom ugestalosti pojavljivanja- maksimalnih Ubrzanja tla, kod zemljotresa koji su do
sada zabeleZeni, moZe se ofekivati u sljedecih 100 godina maksimalno ubrzanje {na

osnovnoj steni) od 0,177 g* , §to odgovara intenzitetu zemljotresa od 8,3° MM skale? ).

Prostor ovog plana spada u zonu IX-0g stepena seizmickog intenziteta MCS skale
sa koeficijentima seizmiénosti ks=0,10 do ks=0,14.

Proratune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti
izgraden prema vazedim propisima za gradenje u seizmigkim podrugjima. Za potrebe
proratuna koristiti podatke. Zavoda za hidrometeorologiju o  Kklimatskim i
hidrometeorologkim karakteristikama u.zoni predmetne lokacije.

Pri izgradnji, rekonstrikeiji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat 6 uredeniju
gradiliSta u skladu sa aktom nadlieZnog ministarstva shodno ¢lanu 10 Zakona o zastiti
i zdravlju na radu. "

Miere zastite od seizmigkih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i izvodenje
objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 i nacionalnim
standardom MEST EN 1998-1/NA.

Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno Zakonu o geolo&kim istraZivanjima (“Sliist
RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG”., br. 28/11) i Pravilniku o sadrzaju projekta
geoloskih istrazivanja (“Sliist CG”, br. 68/23) izraditi: '

- Elaborat o geofizickim istraZivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geologkim karakteristikama tla.

19.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
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ZA ZGRADE URBANISTIGKO-TEHNICKI USLOVI SADRIE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele 37431 3744, urbanisticki blok 8
Povrsina urbanistitke parcele 2016 m2

na kojoj se gradi ]

Indeks zauzetosti (max) 0,35

Indeks izgradenosti (max) 2,0

Maksimalna spratnost objekata P+3 {4 nadzemne etaze)

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Problem parkiranja rijesiti na sopstvenoj parceli (na slobodnom dijelu parcele ili u
garazi}, sa tim $to je prilikom odredivanja potrebnog broja mjesta za smjestdj vozila
potrebno postovati sijedecée normative koji su uskladeni sa stepenom motorizacije za
grad Bar. Stepen motorizacije za Bar je procienjen na osnovu prosecnog stepena
motorizacife na nivou Crne Gore 2008. godine (8to su zadnji dostupni statisticki podaci
i uvedan je za oko 30% zato 8to Bar spada u red najrazvijenijih opétina Crne Gore).
Broj parking mjesta obezbjediti u skladu sa normativima. korigovanim u odnosu na
stepen korekcije za Bar (koji iznosi 0,5): '

- 15 PM/1.000m2 povrgine posiovanja - (lokaini uslovi 5-20PM)

- 30 PM/1.000m2 povrsine trgovine - (lokaini ustovi 5-20PM)

- 60 PM/1.000m2 povréine restorana - (lokalni uslovi 20-100PM),

-8 PM /1.000m2 stambene povrsine - (lokalni uslovi 6-9PM),

- 15 PM/1.000m2 povrine hotela (objekata za smjestaj) - (lokalni uslovi 10-20PM),
- 12PM/100 posjetilaca za sporiske dvorane

potrebe za parkiranjem vozila riesavati isklj u'c':ivo.--na.sopst-Venoj*parc'el_i u garazj u okviru
objekia, ili na slobodnom prostoru na parceli. _

garazu predvidjeti u suterenskom ili podrumskom dijelu objekta.

garazu graditi iskfjugivo u okviry zone-gradenja, tako da ne prelazi zadatu gradevinsku
liniju.

Potrebe za parkiranjem vozila rieSavati u garasi u. okviry objekta, ili na slobodnom
prostoru na parceli.

GaraZu predvidjeti u suterenskom ili podrumskom dijelu objekta, odnosno u posebnom
objektu — garazi (u ovem sluéaju se garaza se uzima u obzir pri obradunu urbanistickih
parametara na parceli.

Garazu graditi iskfjugivo u okviru zone gradenja, tako da ne prelazi zadatu gradevinsku
liniju.

Dimenzije parking mjesta na svim povrsinama predvidenim za parkiranje treba da budu
u skladu sa vaZedim standardima i propisima. Ulaze u garaze predvidieti na
minimalnom odstojanju od 15,0m od raskrsnica iz bezbjednosnih razloga,

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentaina
svojstva podruéja

Uslovi za oblikovanje i izgradnju objekta

U zavisnosti od namjene objekta i ambijenta u kajem se gradi, po potrebi se definigu
uslovi za oblikovanje: tip zgrade, zastita kvalitetnih vizura, fasade: boje, istaci, baikoni,
vista vrata i prozora, miaterijali krova: nagib krova.i krovni pokrivag, smijer pruzanja
sljemena, krovni prozori, irina strehe, oluci i dr: uredenje parcele: ograde, poplo&anije,
parkiranje, pristup na javnu povrsinu, pomoéni objekti: vrsta, veli€ina i poloZaj na pareeli,
komunalni prikijudci: mjesta priktjucenia na vodovod, elektro i PTT mrezu i mjesto
prikljuenja na kanalizaciju ili mjesto za septicku jamu.




Materijalizacija: obradu fasada predvidjeti od prirodnog autohtonog kamena i maltera
bijele ili druge pastelne (svijetle) boje. Afirmisati upotrebu prirodnih materijala, $to
podrazumjeva upotrebu drveta za izradu pergola, sjenila na terasama, ograda,
mobilijara, Skura na prozorima i sl. uz mogucnost upotrebe i savremenih materijala.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Planirati energetski efikasnu gradnju.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrZaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/1 3).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta

-_ala__ _ / 4 _
OBRABIVACI URBANISTICKO- | Branka Niki¢ / S ,ﬁ
TEHNIGKIH USLOVA: Natasa Bukni¢ ~ T £

Y
MINISTAR Janko Odovié
~ J'
PRILOZI
- GrafiCki prilozi iz planskog dokumenta
- Kopija plana

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine
- Sektor za izdavanje dozvola |
saglasnosti, broj 03-D-3863/2 od
17.11.2023. godine

- Akt ,Vodovod i kanalizacija“ d.0.0. —
Bar, Broj:6277 od 17.11.2023. god.

- Rjesenje br.UPI 14-341/23-722/1 od
22.11.2023.g. kojim se utvrduju
saobracajno-tehnicki uslovi izdato od
Sekretarijata za komunalne poslove |
saobraéaj opstine Bar
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Broj: 03-D-3863/%- Podgorica, 17.11.2023. godinie

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA ! DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme
Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova

Podgorica
Ulica IV Proleterske brigade, br.19

VEZA: 03-D-3863/1 od 15.11.2023. godine:
PREDMET: Odgovor na zahtjev u ciljis davanja miéljé‘nj_‘a 0 potrebi prociene uficaja

Povodom vaseg zahtjeva, va$ broj 08-332/23-6712/2, kojim ste trazili misijenje © potrebi procjene uticaja na
Zivotnu sredinu za gradenje novog stambenog ‘objekta sa djelatnostima na katastarskim parcelama 3743 i
3744 KO Polje, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog Plana,_,Polje — Zalievo. Opétina Bar, a u ciliu izdavanja

urbanistitko-tehnigkih uslova Vasifiju Gazivodi iz Podgorice, obaviestavamo vas sledede:

Uredbom o projektima za koje sevrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (-Sluzbenti list Crne Gore® br. 20/07,
~SllZbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14 137/18), vtvrden je spisak projekata za Koje je obavezna prociena
uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moZe zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi [I'navedene Uredbe predvideno da se za Trgovacke,
poslovie i prodajne centre ukupne korisne povrsine preke 1.000 m2 (hoteli, vierski objekti, objekti za
-obrazovarije, naukuy, zdravstvo, kuituru i socijalny zastity, Pozorisne, bioskapske; fZloZbene dvorane i drugo)*,
redni broj 12, tagka (b), spravodi postupak procjene uficaja na Zivotnuy sredinu kod nadleznog organa za
poslove zastite Zivotne sredine.

Uvidom u dokumentaciju nije-moguée utvrditi povrsinu poslovnog dijela stam benog objekta sa djelatnostima.
Podsjetamo vas da, ukoliko je planirana povrina posiovnog dijela. predmetnog objekta veda od 1000 m?
onda je nepohodno da se nosilac projekta obaveZe da, 'shodno Zakonu o procjeni-uticaja na Zivotny sredinu
~oluzbent list Crne Gore”, bir: 75/18), Sprovede postupak procjene: uticaja na Zivotnu sredinu kad organa
nadleZnog za zaititu Zjvotne sredine.

Ukoliko plan_i’rana-povréina pasfovnc_g'-dijefa-stambenog objekta sa djelatnostima iznosi manje od 1000 m? fo
nile potrebno sproved iti‘postupak procjene uticaja na Zivolnu sredinu,

S postovanjen,

dr Mitan Gazdié
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Ministarstvo prostornog planiranja urbanizma
1-drazavne imovine
IV proleterske brigade br, 19
81 000 Podgorica

Predmet: Tehnicki uslovi

Na osnovu zahtjeva Vasilija Gazivode iz Podgorice, shodno vagem akiu broj 08-332/23-6712/4 od
08.11.2023. godine,_koji-je zaveden u arhivi DOO »Vedovod | kanalizacija«-Bar dana 16.11.2023 godine
pod brojem 6277, dostavljamo vam tehnicke uslove za izradu projektne dokumentacije za izgradnju.
'_S_'tam_beno_g objekta sa djelatnostima, na urbanistiskim parcelama odnosno na katastarskim parcelama
br.3743:i° 3744 KO Polje, urbanisti¢ki blok 8 u zahvatu DUP-a »Polje — Zaljevo«-opstina Bar.

S postovanjem,

Prilog:
o Tehnitki uslovi

Tehnicki direl_{\t()r IZVI“S'II] Direkfor
Lz Ceniany
+#  Alvin Tombarevié¢ '
KB 51023900 SGM 650646788 HB Ba0Toeee T TN e

ATLAS. 505-5761-54  PBCG 535-10436-05 LB 585-544-07




DOO "Vodovod i kanalizacija" - Bar

Broj:6277
Bar, 17.11.202-3.‘g'o'din'e

Na osnovu zahtjeva Vasilija Gazivode iz Podgorice, shodno aktu Ministarstva prostornog
ptaniranja urbanizma I drZavne imovine broj 08-332/23-6712/4 od 08.11.2023. godine
koji je zaveden u arhivi DOO »Vodovod i kanalizacija«-Bar dana 16.11.2023.godine pod.
brojem 6277, izdaju se:

TEHNICKI USLOVT

Za izraglu projektne dokumentacije za izgradnju stambenog objekta sa djelatniostima, na
trbanistickim parcelama odnosno na katastarskim parcelama br.3743 i 3744 KO Polje,
urbanistiCki blok 8 v zahvatu DUP-a »Polje — Zaljevo« opstina Bar.

a). Opsti dio
Fodovod:

o Za registrovanje utrogka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u Sahti u skladu sa tehnitkim propisima. Saht treba da
bude lociran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajudi iz
pravca mjesta prikljuéenja na ulidni cjevovod. Predvidjeti posebno
mjerenje potros$nje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

U stucaju da je planiragni prikljuéak profila = DN 50mm potrebna
je da dubina vodovodnog Sahta bude min. 1,60 m {unutrashje
dimenzije). _ _

o Mjerenje isporucenih kolitina vode u objektima kaji ¢e se graditi ili.
postavljati na teritoriji -OpStine Bar ¢e se vréiti slededim
vodomjerima: -

a) U objektima za individualno stanovanje - visemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti
»C« ili viSe i pripremom za daljinsko olitavanje putem radio
veze.

b} U objektima za kolektivno stanovanje - visemlaznim
vodomjerom sa mokrim ili suvim mehanizmom klase ta¢nosti
»C« ili vide,

¢) U objektima za obavijanje djelatnosti ili za smjestaj sa
profilom prikijuka na javni vodovod od 50mm ili vedim -~
kombinovanim elektromagnetnim ili ultrazvuénim vodomjerom
istog profila sa moguénodcu daljinskog ofitavania.

d} U poslovnim prostorima u objektyu ~ viSemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom kiase »C« ili vide |
pripremom za daljinsko oéitavanje putem radio. veze |
ventilom ispred.i iza vodomjera.

o U objektima za kolektivno stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajednitkim: dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred i iza
vodomjera, _ _

‘o Za objekte sa vide od Zetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moze se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno  (vertikalu). Vodovodnu &£ahtu obavezno izvesti 53
drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavijenim da se
vodomjer ne nalazi neposredno ispod otvora pokiopca.

Za svaku stambenu jedinice predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-
vodomjera smjeStenih u kasetama na etazama, stalno dostupnim
za. olitavanje, kontrolu i odrzavanje (max jedan ormar za Jedan
sprat, uz mogudnost zakljutavanja radi obezbjedenja od oStecenja i
krade vodomjera). Vodomijeri sa horizontainom osovinom se
moraju postaviti iskljuéivo harizentaino, odnosno sa vertikalnom




osovinom iskljutivo vertikaing, sa pravim komadom cijevi 3D-5D
ispred vodomjera.

Kod vodomjera profila @50mm i vige obavezno se ispred. vodomjera
ugraduje zatvaraé, hvatad nedistode, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvara&. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje poZara, obavezno se ugraduje zadtitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil).. DuZina ravnog dijela za
smirenje: toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera.
Prilikom dimenzionisanja vodomjernog Sahta voditi rafuna o
dimenzijarma armatura i fazonskih komada koji se ugraduju,

Za vrstu materijala prikiju¢ka na vodovodnu mrezu predvidijeti
PEHD (polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil
prikljucka je G100mm, pri &emiu profil prikljutka mora biti manji od
profila uli¢ne cijevi na koju se planira prikljuéenje. __

Direktno  uzimanje vode iz javne vodovodhe ireZe. preko
hidroforskih uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda prefnika @
200 mm i viSe. Uredaj za povidenje pritiska Kod direktnog spoja na
vodovodnu mrezZu obavezno mora biti opremljen frekventnom
regulacijom. Iz cjevovoda preénika manjih od @200mm voda za
uredaj za povisenje pritiska se mo¥e ‘uzimati samo preko
Zatvorenog prelaznog rezervoara sa slobodnim nivoom vode.
Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
{preko prikljutka za objekat) dozvoljeno je samo u sluaju kada je
uli¢ni cjevovod preénika vedeg ili jednakog @ 250 mm.. Za preénike
ufiCriih  cjevovoda manjeg od & 250 mm potrebno je izgraditi
rezervoar dovoline zapremine za potrebe ‘sprinkler instalacija.
Rezervoari seu ovom sludaju pune iz wlicnog cjevovoda u skiadu sa
hidrauliCkim proradunom iz projekta. '

Fekalma kanalizacija.

o

Profil prikiju¢ka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim

hidrauliCkim proratunima, kae i na osnovu raspoloZivih geodetskih
kota. Minimalni profil prikijutka na gradsku kanalizacionu mreézu je @

160mm:

Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduzne profile, predvidjeti
tehni¢kom dokumentacijom. - _ '
Gradski sistem kanalizacione mrese Je separatni, tako da se ne
dozvolfava upuStanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto. '
Nije dozvoljeno gravitaciono prikljuéenje podrumskih i suterenskih
etaza objekta na fekalnu kanalizaciju,

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u obzir

sve specifi¢nosti  korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija

proizvodnje, Kkoli¢ina, sastav i dinamika ispuStanja otpadnih vodsa,
mogucnost recirkulacije i dr,), kao i ispodtovati "Pravilnik o Kvaliteti i
sanitarno-tehnickim uslovima za ispuStanje otpadnih voda, nadinu i
postupky ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvijedtaja o
utvrdenom kvalitetu ‘otpadnih voda (Sl.List CG br.45/08,9/10, 26/12 i
56/19). '

Ako je u sklopu objekta plariira priprema hrane (restoran) potrebno je
predvidijeti Separator ulja i masti. _ B '

Za materijal za izradu prikijuéka na fekalhu kanalizaciju predvidjeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uli¢ny kanalizachiu (tjemene
nosivosti min SN4) iti PP {polipropilen).

Reviziona okna magu biti kruZnog ili Eetvrtastog popregnog presjeka,
monelitne AB, montazne AB i poliesterske izrade, '

Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidjeti Sahte od
poliestera.




Atmosferska kanalizacija

©

Neophodno je izvesti proradun oticanja sa predmetne parcele, krovova
i uredenih povrsina i odabrati adekvatan profil prikljucka.

Sa izvrSenim geodetskim mjerenjima , dati uzdudne profile odvodnih
kanala i raspoloZive padove samog prikljuika. _
Reviziona okna | kiSne sliviike projektovati u skladu sa tehnickim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal -za izradu prikljuéka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PYC ifi PE (polietilen). _

Prije upudtanja atmosferskih voda sa uredenih povrdina (parkinga,
garaZa, saobradajnica) u recipijent (kanal. otvorenog korita),
predvidjeti separator ulja za pretiééavanje voda.

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili Cetvrtastog popreénog presjeka,
monaiitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vade predvidijeti Sahte od
poliestera

b)Postojece hidrotehnidhe -instgla_ciie

O

¢} Posebud dio

U slu€aju da je u granicama urbanistitke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadriava u planskom dokumertu, ili je
planirana izgradnja nove mre¥e, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva sanitarne
zastite izvoridta i .ograni¢enjima u tim zonamax(,SluZbeni list Crne
Gore®, br, 66/09 od 2. oktébra 2009.god). _

Clan. 32 - Pojas-sanitarne zadtite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine ¢jevovoda
sa oObje strame, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po Im od osovine cjevovoda sa obje strane, U pojasuy
zadtite nije dozvoljena dzgradnja objekata, postavijanje uredaja i
vréenje radnji koje na bilo koji nadin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost ¢jevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vele, u sluéaju izgradnje objekata na
trasi cjevovoda u zoni sanitarne zaStite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora Sirine 4,0m i visine 3,0m.

Ako U granicama urbanistitke parcele vec postoji ili je planirana

izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
iZgradnja objekata, postavljanje uredaja i vi$enje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, kaje na bilo koji nadin mogu ugroziti
stabilnost gevgvoda, _ _

U slulaju potrebe izmjestanja postojecih hidrotehniékih instalacija (&ije
zadrzavanje nije predvideno _prostorno-planskim dokumentom) sa
urbanistitke parcele, neophodno je izraditi projekat izrijestanja
postojeceg cjevovoda shodno predmetnom DUP-u i tehnigkim uslovima
DOC »Vodovod i kanalizacija« - Bar. Ukoliko trasa novog (izmjestenog)
cjevovoda prolazi kroz predmetnu urbanistidku parcely, projekat mole
biti u skiopu glavnog projekta-planiranog objekta.

Prikifucenje na hidrotehnicku infrastrulturu

o Prikljuenje’ objekta na hidrotehnidku ‘infrastrukturu  (vodoved,
fekalnu i atmosfersku kanalizaciju) predvidjeti u skladu sa planskom
dokumentom- ~ faza hidrotehnika.




d) Tehnidka opremljenost projekta h idrotehnickih instalacija

TI) Projekat unutradnjih instalacija objekta
¢ Projekat treba da: sadrZi sve tekstualne. i grafi¢ke priloge za glavni projekat u
skladu 'sa vazedim Pravilnikom o nadinu izrade i sadidini tehnicke
dokumentacije. Projekat unutragnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba
izraditi u skladu s pravilima struke | odredbama vazece zakonske regulative, a
mora obuhvatiti interne instalacije vodovoda i kanalizacije.

II) Projekat uredenja _

o U projektu dostaviti preglednu situaciju u -odgovarajucoj razmjeri $a jasno
naznacenim mjestom prikljutenja na gradsku ulicnu vodovodnu i kanalizacionu-
mrezu.

> Na situaciji prikazati poloZaj sa naznacenim medusobnim  rastojanjem
planiranog chjekta od postojedih i planiranih hidrotehnickih instalacija.

o Projekiom obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada |
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu
lokaciju na situaciji. ' '

Obradio: L

. i - s ‘Tehnitki direktor:
/%k | ("WL‘”‘CG*"’“?“

Nenad Leki¢ sz Tombarevic Alvin
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lrb @ﬂ ; \lu Bar, 22.11.2023. godine
I¢ riesavajudi po zaﬁtj'e_vu Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine, a na osriovu &lana 17 Zakona 0 putevima (,S1. list
Crne Gore, br. 82/20), élana 12 Odiuke o opstinskim i nekategorisanim putevima ha teritoriji
opstine Bar (,SI..list Crne Gore — opstinski propisi*, br. 46/16), &lana 74 Zakona o planirariju
prostora i izgradnii objekata (,SI. list Grne Gore", br. 64/17, 44/1 8, 63/18, 82/20 1-86/22) i ¢lana
18 Zakona o upravnom postupku (,SI. list Cre Gore®, br. 56!14,-_20!1 5,40/16 1 37/1 7), donasi:

RJESENJE

Wvrduju se saobracCajno-tehnicki usiovi za fzgradnju saobracajnog prikljucka, za potrebe
izgradnje stambenog objekata sa djelatnostima, na urbanistickim parcelama odnisno na
katastarskim parcelama broj 3743 i 3744 KO Polie, u bioku ,8% u zahvaty DUP-a ,Polje -
Zaljeve®™ (. Sl, list Crive Gore — opétinski propisf®, br. 27/12), opstina Bar:
1. Prikljuéak na favnu saobradajnicu projektovati u skiady $a Planom, grafigki prilog:
Saobraéaj; _ '
2. Urbanisticka parceta mora da ima jedan kolski ulazfiziaz na javnu saobracajnicy;
3. Siri 'Snosti od usvojenog mjerodavneg vozila: o
4. Mjeredavno vozilo se definise na osnovu potrebe prilaznog puta, odnesho u zavisnosti
od planiranog sadrzaja na parceli:
5. Radijuse kiivina pri ulaskufizlasku na UP dimenzionisati prema normativima za
usvojeno mjeredavno vozilo: _
6. Na prikljuéku na put o'bezbijedi't_i'odgovarajuf:u preglednost za ugesnike y saobradaju;
7. Voditi raduna o SpOju prilazriog f javnog puta, za sami prikfiuak koristiti materijale kaji
adgovaraju materifalima puta na koji se prikljuuje; '
8. Uzdui’ne.‘_pr_bﬁre_ prikijucka Pprilagoditi tereny i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
popreénih i podtiZnih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda:
8. Na mjesty prikljuéenja UP na javnu saobradajnicy predvidjeti prelazne | oborene
ivignjake;
10. Na prikliuéku UP na Javnu saobracajnicu projektovati horizontalnu vertikalnu
signalizaciju;
11. Obavezan dio tehnicke dokumentacije je projekat saobracaja i saobracajne
signalizacije, Koji mora bi uraden u skladu sa vazedim standardima, tehnickim
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uputstvima i normativima iz predmetne obtasti,

Ob'razioienje

bloku ,8°, u zahvaiu DUP-5 _,_,Po_ljé'« Zafjevo“ (.Sl list Crne G_ofe — opstinski propisi«, br. 27_!1_2),_.
opstina Bar. : '




Uz zahtjev je prilozen Nacrt--urbanistft':ko—'tehnic“:kih uslova za izrady tenicke doku_menta’c{ie_.

Clanom. 17 Zakona o putevima propisano je da organ uprave ‘izdaje saobracajno-tehnigke
uslove z7g pﬁkljuéen_je Na javni put, pri’ éemu predmetne yslove za opéfinske puteve .izdaje
nadlezni organ lokaline uprave,

Razmatrajué predmetni zahtjev, 5 uzimajuéi y obzijr naprijed nave‘dene.-propise,- odiuteno. je
kao u dispozitivi rieSenja,

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog  Rjesenja moZe se iZjaviti  zalba Glavnom
administratory Opstine Bar u roky od 15 dang og dana prijema istog. Zalba ge WaZe preko
Ovog organa i taksira se sg 3€ administrativne takse.-

Visi savjetnik iif 25 saobracaj,

i VD Sekretar
Sandin Suligia :

Milo Markog

k3

2z

Dostavijerio: Podnosiocy Zahtjeva: a/a.
Kontakt te).. 030/311-581

E-mail:'sekretariiatk'gs@bar_me.
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