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Dostavljaju se urbanisticko-tehnicki uslovi broj 08-332/23-9854/6 od 05.03.2024. godine, za
izgradnju novog objekta mjesovite namjene, na urbanistickoj parceli, koju ¢ine katastarske parcele
br.2893/1, 2895/1, 2895/2 i dijelovi katastarskih parcela br. 2893/2, 2893/3 | 2894 sve KO Polje,
urbanisticki blok 6, u zahvatu Detalinog urbanistickog plana .Polje - Zaljevo" ("Sluzbeni list Crne

Gore" — opstinski propisi br.27/12), Opstina Bar.

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
spise predmeta
- Direkeiji za inspekcijski nadzor
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URBANISTICKO- TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
. Ministarstvo prostornog planiranja,
' urbanizma i drzavne imovine

Broj: 08-332/23-9854/6
Podgorica, 05.03.2024, godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu &lana 74.
Zakona o planiranju prostora izgradniji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17,

- 44/18, 63/18, 82/20, 86/22. 04/23) i podnijetog zahtjeva Orlandi¢ Radovana iz Bara
izdaje:
3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
' za izradu tehnicke dokumentacije
za izgradnju novog objekta mjesovite namjene, na urbanistickoj parceli, koju cine
4 katastarske parcele br.2893/1, 2895/1, 2895/2 | dijelovi katastarskih parcela br. 2893/2.
: 2893/3 12894 sve KO Polje, urbanisticki blok 6, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana
.Polje — Zaljevo* ("Sluzbeni list Crne Gore" — opstinski propisi br.27/12), Opstina Bar.
5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Orlandié Radovan iz Bara
6. POSTOJECE STANJE

Katastarske parcele 2893/1, 2893/2, 2893/3, 2894, 2895/1 | 2895/2 KO Polje nalaze se
u zahvatu DUP-a ,Polje-Zaljevo*, u okviru urbanistickog bloka 6.

Prema grafickom prilogu 7. - Postojeca namena povrsina na predmetnoj lokaciji su
evidentirani postojeéi objekti.

Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine — Podrucne Jedinice Bar,
evidentirano je sljiedece:
U listu nepokretnosti 920 — prepis, evidentirano je sljedece:

na katastarskoj parceli 2893/1 KO Polie, porodiéna stambena zgrada, povrsine

u osnovi 124 m? sa evidentiranim teretom. Objekat nema dozvolu,

U listu nepokretnosti 2235 — prepis, evidentirano je sliedeée:
na katastarskoj parceli 2893/2 KO Polje, poslovne zgrade u vanprivredi povrsine

u osnovi 36 m? pomocna zgrada povrsine u osnovi 17 m?, koje su pod teretom
I ogranicenjima; dvoriste povr§ine 187 m2.

U listu nepokretnosti 2236 — prepis, evidentirano je sljedece:




na katastarskoj parceli 2893/3 KO Polje, porodiéna stambena zgrada povrSine
u osnovi 50 m?; garaZa povrsine u osnovi 24 m? i dvoriste povrSine 206 mz,

U listu nepokretnosti 770 — prepis, evidentirano je sljedece:

na katastarskoj parceli 2894 KO Polje, porodiéne stambene zgrade povrsina u
osnovi 85 m? i 55 m?; pomoc¢na zgrada povrsine u osnovi 16 m2: dvoriste
povrsine 500 m? i prirodno neplodno zemljiste povrsine 4 m2.

U listu nepokretnosti 1958 — prepis, evidentirano je sliedece:

na katastarskoj parceli 2895/1 KO Polje, prirodno neplodno zemljiste, povr§ine
293 m?

na katastarskoj parceli 2895/2 KO Polje, porodiéna stambena zgrada, povrsine
u osnovi 35 m?, dvoriste povréine 122 m?

Za ruenje postojecih bespravnih objekata potrebno je da se viasnik obrati nadleZnom
inspekcijskom organu, u skladu sa ¢lanom 113 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19. 82/20 i 86/22).

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafickom prilogu br.2 - Plan namjene povrSina, predmetna lokacija
katastarskih parcela 2893/1, 2895/1, 2895/2 i dijelova katastarskih parcela
br.2893/2,2893/3 i 2894 KO Polje je na povrinama za mjesovite namjene — MN.
Urbanisticke cjeline mjeSovitih namjena su sastavljene od povrSina stanovanja,
djelatnosti, malih proizvodnih pogona i javnih - centralnih sadrzaja. Ove zone su
planirane u zavisnosti od postojeceg stanja, steéenih obaveza i odnosa prema
neposrednom okruzenju. Namjene su planirane u skladu sa susjednim namjenama i to
na osnovu njihove kompatibilnosti.

Namjena parcele

Namjena parcele definise se kroz osnovnu namjenu objekta i kroz djelatnosti koje su
pored osnovne dozvoljene u objektu uz odredene uslove.

Mjesovite namjene (MN) — stanovanje sa poslovanjem i proizvodnjom
dijelovi urbanistickih blokova 1,2, 3,4, 5,6 7

Stanovanje u zoni mjesovite nam jene

Predvideno je da sa postojece stambeno tkivo postepeno trensformise u bolju i
funkcionalniju sredinu. Blokovi sa pretezno individualnim porodi¢nim kucama —
stanovanje manjih gustina ostaju u toj kategoriji uz predvidenu mogucnost
transformacije u stanovanje srednjih gustina sa djelatnostima. Za stambenu izgradnju
su predvidene i slobodne neizgradene povr§ine i kompleksi. Urbanistiéki parametri za
stanovanje srednje gustine su sljedeci:

- iIndeks izgradenosti: maks. 2,0,

- indeks zauzetosti: maks. 0,35,

- procjenat ozelenjenih povrSina na parceli najmanje 20%,

- najveca spratnost P+3 (4 nadzemne etaze),

- visina objekta najvise 15,0m (od kote terena),

- tip objekta — slobodnostojec¢i na parceli ili jednostrano uzidani,

- djelatnosti predvidjeti kao lokale u prizemlju, ili u pojedinim kompaktnim dijelovima
objekta, tako da ne ugroZavaju stanovanje (trgovine, usluzni zanati, ugostiteljstvo,
poslovanje),

- odnos stanovanja i djelatnosti maks. 70% : 30%




Poslovanje u zoni mje$ovite namjene

U okviru ovih zona pored stambenih povrsina dozvoljene su i sliedece namjene:

- poslovne djelatnosti,

- komercijalne djelatnosti (trgovina, ugostiteljstvo, zanati i druge usluge)

- centralne djelatnosti,

- Skolstvo, djecije ustanove, zdravstvo, kultura, vjerski sadrzaji,

- privredni sadrzaji — maniji proizvodni pogoni,

- sladi$ta, servisi, benzinske pumpe,

- komunalne i saobraéajne djelatnosti.

Neophodno je napomenuti da sve pomenute namjene ne smiju da ugrozavaju
stanovanje bukom, izduvnim gasovima, vibracijama, prasinom i da je za njihovo
funkcionisanje neophodno pribavijanje posebnih uslova u skladu sa Zakonom. Sadrzaje
male privrede, servisa, skladista i sliéno, kod kojih dolazi do upotrebe velikih teretnih
vozila, locirati uz glavne putne pravce, uz obavezu formiranja zastitnog zelenila na
sopstvenoj parceli najmanje $irine 5,0m, prema stambenim parcelama. Za izgradnju
poslovnih, komercijalnih objekata, zatim objekata centralnih djelatnosti dozvoljeni su
uslovi i urbanisti¢ki parametri planirani za stambene objekte.

Proizvodnija u zoni mjesovite namjene

Manje proizvodne jedinice, mogu funkcionisati samostalno ili se grupisati u proizvodne
zone-blokove. U ovim zonama dozvoliene su i sljiedece djelatnosti: tehnicki servisi,
elektromehanicarske radionice, skladista gradevinskog materijala, tekstilni pogoni
(tkanje, prerada, konfekcija), pogoni za proizvodnju hrane i drugo, pod uslovom da ne
izazivaju neprijatnosti susjedstvu bukom, vibracijama, izduvnim gasovima, prasinom i
slicno. Preporuéene veli¢ine urbanisti¢kih parcela, za proizvodne pogone su od 0.2 do
5.0ha, a za malu privredu, male proizvodne pogone, servise minimalna veli¢ina
urbanisticke parcele iznosi 400,0m?2 (u skladu sa opstim uslovmai za parcelaciju i
preparcelaciju, poglavije 3.2.3).

Zone male privrede i proizvodnje, zbog specificne namjene moraju da Ispunjavaju
kriterijume zastite Zivotne sredine. Urbanisticki parametri za nivo parcele/lokacije su
sliededi:

- susjednih parcela,

- parkiranje rjesiti u okviru parcele,

- dozvoljeni radovi na parceli - rusenje, nova izgradnja, dogradnja, nadzidivanje,
rekonstrukcija, adaptacija, sanacija, promjena djelatnosti, grupisanje vie parcela,
podjela parcele na vise manjih u skladu sa opstim uslovima za parcelaciju,

- materijalizacija: obradu fasada predvidjeti od prirodnog autohtonog kamena i maltera
bijele ili druge pastelne (svijetle) boje. U najvecoj mjeri firmisati upotrebu prirodnih
materijala, $to podrazumjeva upotrebu drveta, uz moguénost upotrebe i savremenih
materijala, posebno na proizvodnim objektima.

- planirati energetski efikasnu gradnju,

- pejzazno uredenje kompleksa bazirati na potpunoj povezanosti sa okolnim prostorom,
kako estetski, tako i funkcionalno. Pri izboru hortikulturnog riesenja prednost dati
autohtonim botanickim vrstama i zatecCenoj vegetaciji,

- transformacija postojecih pogona je moguca pod uslovom da se dobije saglasnost na
Analizu uticaja planirane djelatnosti na Zivotnu sredinu,

- U okviru ovih kompleksa mogudée je predvidjeti i druge namjene (komercijalni sadrzaji,
sport | rekreacija i sl.) iskljugivo u funkciji pretezne namjene.

7.2.

Pravila parcelacije

Urbanisticke parcele prikazane u ovom planu odgovaraju katastarskim parcelama. Na
svim grafickim prilozima su prikazane postojece granice katastarskih parcela koje se
zadrZavaju | u skladu sa Planom mogu biti definisane kao urbanisticke parcele.




Prikazane su takode i granice katastarskih parcela | na osnovu dostavljenih katastarsko
geodetskih podloga - kopija plana pojedinih parcela, a koje se mogu tretirati kao
urbanisticke, u skladu sa uslovima iz ovog plana.

Predmetna lokacija je urbanisticka parcela koju &ine katastarske parcele br. 2893/1,
2895/1, 2895/2 i dijelova katastarskih parcela 2893/2 povrsinom cca228mz, 2893/3
povrsinom cca274m2 | 2894 povr$inom cca638m2 KO Polje.

Opsti uslovi za parcelaciju i preparcelaciju

Parcele saobracajnica definisane su analiticko-geodetskim elementima za
obelezavanje. Na ovaj nagin su definisani blokovi — urbanisticke cjeline, koje su
sastavljene iz postojecih katastarskih parcela (cijelih ili njihovih dijelova).

Opsta pravila za parcelaciju u okviru urbanistickih blokova:

-Urbanisticka parcela je dio prostora koji obuhvata jednu ili vige katastarskih parcela, ili
njihovih dijelova i koju zadovoljava uslove za izgradnju propisane ovim planom.
-Urbanisticku parcelu formirati na osnovu smjernica utvrdenih ovim planom, za svaku
pojedinacnu zonu, odnosno namjenu.

-Minimalna povr§ina urbanisticke parcele (lokacije) iznosi 400,0m2, osim za povrsiine i
objekte Skolstva i socijalne zastite, ¢iju povrdinu treba uskladiti sa uslovima iz ovag
Plana (PovrSine za $kolstvo i djeéiju zastitu u zoni centralnih djelatnosti) .

-Katastarske parcele koje su manje od Planom dozvoljenog minimuma mogu biti
urbanistiCke parcele i mogu se koristiti za izgradnju pod posebno definisanim
parametrima za svaku pojedinacnu namjenu, uz preporuku da se objedine sa susjednim
parcelama.

-Povr§ina novoformirane urbanisticke parcele ne moze biti manja od planom zadate za
odredenu namjenu, odnosno zonu u kojoj se nalazi.

-Dozvoljeno je ukrupnjavanje parcela spajanjem dvije ili vise parcela, ili podijela velikih
parcela na manje urbanistitke parcele, u skladu sa uslovima iz ovog plana koji se
odnose na najmanju povr§inu parcele.

-Spajanjem parcela vazeca pravila izgradnje za planiranu namjenu i cjelinu se ne mogu
mijenjati, a kapacitet se odreduje prema novoj povrsini urbanisticke parcele. -Podjelom
postojecih parcela mogu se formirati dvije ili vise novih urbanistickin parcela, pod
uslovom da povrsSina urbanisticke parcele ne bude manja od Planom dozvoljenog
minimuma za svaku pojedinaénu namjenu,

-Urbanisticka parcela (lokacija) za izgradnju ili rekonstrukciju objekata moze se odrediti
u skladu sa uslovima iz Plana i za dio urbanisticke parcele &ija povréina ne moze biti
manja od 400m?, nezavisno od viasnistva nad njenim preostalim dijelom, pod uslovom
da je za istu obezbijeden pristup s gradske saobracajnice ili javnog puta.

-U okviru urbanisti¢kih blokova - cjelina gdje je predvidena izgradnja internih kolskih
pristupa parcelama, parcelaciju uskladiti sa rjeSenjem saobracaja i na osnovu
medusobnog dogovora korisnika parcela.

-Svaka urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa ‘gradske
saobracajnice ili javnog puta,

-U okviru urbanisti¢kih blokova gdje je predvidena izgradnja internih kolskih pristupa
urbanistickim parcelama (lokacijama), parcelaciju uskladiti sa rjedenjem saobracaja i na
osnovu medusobnog dogovora korisnika parcela.

Kada se urbanisticka parcela, koja je veé odredena ovim planskim dokumentom, ne
podudara sa postojecom katastarskom parcelom (ili parcelama) kao i u drugim
opravdanim slucajevima kada je potrebno izvrsiti uskladivanje urbanistiéke parcele sa
zemljiSno knjiznim ili katastarskim stanjem, opstinski organ uprave nadlezan za poslove
uredenja prostora moze izvrsiti uskladivanje urbanisticke parcele sa zemlji$no knjiznim
il katastarskim stanjem, prilikom izdavanja urbanisticko - tehni¢kih uslova.

Clanom 13 Pravilnika o nadinu izrade, razmijeri i blizoj sadrZini tehnicke dokumentacije
(.Sluzbeni list Crne Gore”, 44/18, 43/19). propisano je da tehnicka dokumentacija
sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.




Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija
Regglaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina namijenjenih za druge
namjene.

Gradevinska linija

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrsine zemlje i vode, definisana graficki i

numericki, do koje je dozvoljeno gradenje. Ovim planom su definisane sve gradevinske
linije na urbanistiékim parcelama, u okviru uslova za svaku pojedinacnu namjenu,

U odnosu na granicu pripadajuce parcele).

Vertikalni gabarit

Vertikalni gabarit objekta se definige brojem etaza ifili maksimalnim visinama iskazanim
u metrima. Maksimalna visina oznagava mjeru koja se ra¢una od najniZe kote okolnog

Sprat je nadzemna etaza iznad prizemija. Potkrovije je dio zgrade ispod kosoga krova
koji se koristi u skladu sa njezinom (ukupnom ili preteZznom) namjenom i funkcijom, a
Cija je svijetla visina na najnizem mjestu 1,5m. Tavan je prostor ispod krova koji se moze
koristiti samo za odlaganje stvari. Planom je definisana najve¢a dozvoljena spratost,
odnosno visina objekata na urbanistickoj parceli odnosno lokaciji.

Nivelacija

Planirana nivelacija terena postavijena je u odnosu na nivelaciju uliéne mreze iz koje
proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata i uredenje prostora. Visinske kote
na raskrsnicama ulica su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tacaka koje se
dobijaju interpolovanjem. Nivelacija svih povrsina Je generalna, kroz izradu projektne
dokumentacije ona se moze preciznije | tacnije definisati u skladu sa tehnickim
zahtjevima i rie$enjima.

Indeks zauzetosti

Indeks zauzetosti je koliénik izgradene povrsine objekta na odredenoj parceli (lokaciji,
bloku, zoni) i ukupne povr§ine parcele izrazene u istim mjernim jedinicama. Izgradena
povrsina je definisana spoljagnim mjerama finalno obradenih fasadnih zidova i stubova
U nivou novog- uredenog terena. Planom je definisana najvec¢a dozvoljena zauzetost
urbanisti¢ke parcele odnosno lokacije.

Indeks izgradenosti

Indeks izgradenosti je kolicnik ukupne gradevinske bruto povr§ine objekata i povréine
parcele (lokacije, bloka, zone) izrazene u istim mjernim jedinicama. Racuna se u skladu
sa vazecim standardima. Bruto gradevinska povrs§ina objekta je zbir bruto povrsina svih
nadzemnih etaZa objekta, a odredena Je spoljadnjim mjerama finalno obradenih Zidova,
Bruto povrsina podzemnih etasa se uzima ili ne uzima u obzir zavisno od njezine
namjene: ukoliko je namjena podzemnih etaza poslovna (trgovina, disko klub ili neka
druga namjena ija funkcija optereéuje parcelu infrastrukturom) onda se u ukupnu bruto
gradevinsku povr$inu raéuna i povrsina podzemne etaze, ukoliko je namjena podzemne
etaze garaza, podrum ili instalaciona etaza onda se njezina povr§ina ne uradunava u
ukupnu bruto gradevinsku povrsinu. Planom je definisana najve¢a dozvoljena
izgradenost urbanisticke parcele odnosno lokacije.

Opsti uslovi za izgradnju objekata

* Objekte na urbanisti¢koj parceli postavijati kao slobodnostojece ili eventualno
jednostrano uzidane, odnosno dvojne objekte u slu¢aju kada je parcela nedovoljne




Sirine; dozvoljena je izgradnja objekta na granici parcele uz saglasnost vlasnika |
susjedne parcele.

* Dvorisni traktovi ne moraju biti dvojno uzidani, pri éemu je udaljenost od druge boéne
granice parcele najmanje 2.5m.

* Otvaranje prozora stambenih i poslovnih prostorija na boénim fasadama dozvoljeno
je ukoliko je udaljenost od granice parcele najmanje % visine stambenog objekta,
odnosno 1/2 visine objekta druge namjene(poslovanje, proizvodnja, sport)

* U stambenim zonama, kod objekata drugih namjena koji imaju vece visine (proizvodni
objekti, magacini, balon sale ) ualjenost ovih objekata ne sme biti manja od % visine
viSeg objekta.

* Visina objekta je udalienost od nulte kote do kote vijenca i ne smije biti veéa od one
koja je zadata za odredenu zonu, Nulta (apsolutna) kota je tacka presjeka linije terena
i vertikalne ose objekta.

* Ulaze u prizemlja novoplaniranih objekata sa djelatnostima u prizemlju projektovati na
nivou kote trotoara odnosno najvise 0,20m.

* Gradevinski elementi na nivou prizemlja poslovnih i stambenih objekata koji imaju
lokale u prizemlju, a nalaze sa na regulaciji bloka mogu preéi gradevinsku liniju najvise:
- transparentne bravarske konzolne nadstresnice - 2.0m, na visini iznad 4.0m

- platnene nadstre$nice sa bravarskom konstrukcijom - 1.0m, na visini iznad 4.0m -
konzolne reklame - 1.0m, na visini iznad 4.0m

* Gradevinski elementi (erkeri, balkoni, nadstresnice i sl.) mogu preci gradevinsku liniju
najvise 1.0m, na najvise 50% povrsine ulicne fasade:

* Horizontalna projekcija linije ispusta moZe biti najvise pod uglom od 45 stepeni od
najblizeg otvora na susjednom objektu.

* Nagib krovne ravni uskladiti sa klimatskim uslovima. RjeSenjem kosih krovova
obezbjediti da se voda sa krova objekta sliva na sopstvenu parcelu.

* U oblikovnom smislu novi objekti, kako poslovni i proizvodni, tako i stambeni treba da
budu uklopljeni u okolni ambijent i to upotrebom kvalitetnih materijala i savremenim
arhitektonskim rje$enjima.

* Posebnu paznju posvetiti oblikovanju ugaonih objekata i njihovom uklapanju u
gradevinske linije susjednih objekata u skladu sa propisanim udaljenostima,

* Preporucuje se, da se potrebe za parkiranjem rje$avaju na sopstvenoj parceli u skladu
$a normativima za datu namjenu, ili (ukoliko ne postoje prostorne mogucénosti na
parceli) ovo pitanje se moze rijesiti u okviru druge urbanisticke parcele u bloku,.

* Minimalna Sirina internog kolskog prolaza je 2,5m.

» Pri izgradnji podzemnih etaza obratiti paznju na nivo podzemnih voda i geotehnicke
preporuke,

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati ©

*Pravilnik o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(.Sluzbeni list Crne Gore®, br. 44/18, 43/19).

*Pravilnik o nadinu obraéuna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne Gore",
br. 60/18).

‘Povrine za obraéun indeksa se obraCunavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povréina, elementima
urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima ("Sluzbeni list CG", br.24/10
I 33/14), Pravilnikom o naéinu obraéuna povrsine i zapremine objekata ("Sluzbeni list
CG", broj 47/13) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6:Upravljanje
kapacitetima - Dio 6.

Pravilnik o izmjenama Pravilnika o uslovima za izradu tehni¢ke dokumentacije za
stambenu zgradu ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 113/23 od 15.12.2023),




PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAG ||
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO.
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mjere zastite od zemljotresa

Mjere zastite od seizmiékih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje |
projektovanje koje ée biti iznesene u ovom DUP-u, a odnose se na planiranje i
funkcionalni zoning, planiranje i projektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i
fundiranje, tj. izgradnju objekata. Ove mjere su u skladu sa rezultatima i preporukama
"Elaboratom o seizmogeologkim podiogama i seizmickoj mikrorejonizaciji urbanistickog
podru¢ja GUP-a Bara", Pored toga, na svim uslovno stabilnim i nestabilnim terenima
obavezno se sprovode posebna inZenjersko - geoloska, seizmicka i geofizicka
Ispitivanja terena na kojima ¢e se graditi pojedini objekti. Ovo se naroéito odnosi na
terene povecanog seizmitkog rizika. Kod projektovanja i izgradnje svih kategorija
objekata visokogradnje striktno se pridrzavati odredbi “Praviinika o tehnigkim
normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim podrucjima” (“Sl.list
SFRJ", br.31/81), a kod projektovanja predvidenih nadgradnji i dogradnji odredbi
“Pravilnika o tehni¢kim normativima za sanaciju, ojacanje i rekonstrukciju objekata
visokogradnje osteéenih zemljotresom i rekonstrukciju i revitalizaciju objekata
visokogradnje” (“Sl. list SFRJ*, br. 52/85).

Mjere zastite od pozara

Radi zastite od pozara planirani novi stambeni i poslovni objekti i privredni kapaciteti
moraju biti realizovani prema Zakonu o zastiti od pozara i odgovarajuéim tehnickim
protivpozarnim propisima, standardima i normativima, tako da ukupnom realizacijom ne
bude pogorsana ukupna protivpoZarna bezbednost okolnog prostora i objekata, a na
slobodnom prostoru oko planiranih objekata mora biti ugradena odgovarajuéa
hidrantska mreZa prema Pravilniku o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za
gasenje pozara ("Sl. list SFRJ", br. 30/91),

Ukoliko je planirani objekat nizi od 22.0m (sa nadzidanim dijelom ), neophodno je
obezbjediti pristupe za protivpozarna vozila najmanje sa jedne strane objekta, Najmanja
§irina ovog prilaza treba da iznosi 3,5m, visina 4,5m sa unutradnjim polupreénikom
krivine 10,0m i nosivosti kolovoza 10,0t, a na udaljenosti 5,0-11,0m. Sa ciliem zastite
od poZara, pomenute objekte treba izvesti tako da se prvenstvenao elimini$e moguénost
sirenja pozara, pa u tom smislu treba primjeniti sve vaZede propise iz ove oblasti.
Takode, svim objektima mora biti obezbjeden pristupni put za vatrogasna vozila,
shodno Pravilniku za pristupne puteve ("Sl. list SRJ", br. 8/95). po kome najudaljenija
tacka kolovoza nije dalja 25,0m od gabarita objekta. Novi objekti moraju biti realizovani
u skladu sa Pravilnikom za elektroinstalacije niskog napona ("SI list SRJ", br. 28/95) i
Pravilnikom za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja ("Sl. list SRJ". br. 11/96).
U pogledu zastite od pozara, kao preventiva. predvidena je najbolja zastita okruzenja
objekata slobodnim i zelenim povrsinama kao mjera koja treba da onemogudi lako |
brzo prenosenje poZara sa Jednog na drugi objekat. Imajuéi u vidu da se u neposrednoj
blizini planskog podruéja nalazi Luka Bar, kao kompleks visokog poZarnog rizika,
neophodno je obezbjediti nesmetan pristup i efikasno kori§éenje postojeéih javnih
¢esmi, bunara i potoka u slucaju pozara $irih prostornih razmjera.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za
ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
Zakonom o zastiti i spasavanju (.Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 i
54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list RCG",
br.8/93) i Zakonu o zapaljivim teénostima i gasovima (,Sluzbeni list CG", br.26/10 i
48/15),

U cilju zastite od pozara u okviru planskog rie$enja svim objektima obezbijediti
saobracajni pristup za vatrogasna vozilia, sa propisanom udaljeno$éu kolovoza od
objekta.




U cilju obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sliedeéim zakonima i

propisima:

- Zakon o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11)
Pravilnici:

- Pravilnik o tehnikim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara (,Sluzbeni

list SFRJ br.30/91)

- Pravilnik o tehniékim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za

vatrogasna vozila u biizini objekata povecanog rizika od pozara (,Sluzbeni list SFRJ",

br.8/95)

- Pravilnik o tehni&kim normativima za zastitu visokih objekata od poZara (,Sluzbeni list

SFRJ", br.7/84)

- Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu skladista od pozara | eksplozija (,Sluzbeni

list SFRJ*, br.24/87)

- Pravilnik o izgradniji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladistenju
| pretakanju goriva (,Sluzbeni list SF RJ", br.27/71)

Mjere zastite na radu

Shodno ¢élanu 9 Zakona o zastiti i zdraviju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14), pri
izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju prostora
I izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili
adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoéne prostorije i objekte gdje se
tehnoloski proces obavija na otvorenom prostoru, duzan je da predvidjeti propisane
mjere zastite na radu u skladu sa tehnolo&kim projektnim zadatkom.

Klimatske karakteristike

Klima ima karakteristike sredozemne klime, sa preovladujuéim uticajem maritimnih
masa, ali i ¢estim prodorima kontinentalnih vazdu$nih masa, pogotovo u zimskom
periodu. Osnovne odlike mediteranske klime su blage zime, dugotrajna topla ljeta,
jeseni prijatne, duge i toplije od proljeca. U toku 300 dana godisnje ovdje viadaju srednje
mjesecne temperature iznad 10°C, a u toku 6 mjeseci, tempera ture su vise od 15°C.
Ovo primorje po svakom kvadratnom kilometru dnevno, tokom leta, primi oko 7 miliona
kilovat ¢asova, sto je ogroman toplotni potencijal koji u uslovima dugog vegetacionog
perioda i drugih &inilaca omogucava uzgoj raznovrsnih poijoprivrednih kultura. Medutim,
ogranicavajuci faktor u pogledu poljoprivrednih aktivnosti jeste nedostatak padavina u
vegetacionom periodu, te je neophodno navodnjavanje mnogih kultura. Isto tako, jedan
od ograni¢avajucih faktora za uzgoj citrusa, pored hladnih i jakih vjetrova, je i pojava
temperatura ispod 0°C (godi$nje 4-9 dana), naroéito u Barskom polju.

Srednja godi$nja temperatura je 15,6°C - najvise srednje mjeseéne temperature su u
Julu i avgustu (23,4 i 23,1°C), a najnize u januaru i februaru (8,3 i 8,9°C), dok srednje
maksi malne temperature idu i do 28°C, a srednje minimalne se spustaju i do 1,5°C.
Srednja godi$nja relativna viaznost vazduha ima vrijednost do oko 70% u zoni grada
Bara, sa tendencijom porasta viaznosti sa posrastom nadmorske visine,

U prosjeku godi$nje se u primorskom dijelu opstine do oko 200 metara apsolutne visine
izluCuje do oko 1400 do 1500 mm padavina. Ovo su prostori gde se izlu€uju najmanje
koliine padavina u okviru opstine Bar.

U toplijem periodu godine (april-septembar) izluci se 400 do preko 800mm padavina. a
u hladnijem periodu (oktobar-mart) 1000 do 2000mm padavina. Ljeta su susna, a zime
sa vise padavina. U julu se izluéuje do 130mm padavina, a u avgustu i do 200mm
padavina. Najvece koligine padavina izlude se u novembru i februaru a najmanje jula i
avgusta.

Barsko podrugje se odlikuje vrlo dugim trajanjem insolacije. Prosjeéna godisnja
oblacnost (u desetinama pokrivenosti neba) iznosi 4,5. Najveda oblaénost je u toku
zime, a nesto manja drugom polovinom jeseni i prvom polovinom prolje¢a, a najmanja
lieti, odnosno od pocetka jula do kraja septembra. Osunéanost je u suprotnosti sa
oblagnoscéu i za Opstinu Bar prosjecan godi$nji broj sun&anih sati iznosi oko 2500
Casova. (oko 7 tasova dnevno).




U primorskom dijelu opstine najvecu jaginu i &estinu javijanja ima levant, vietar iz |
sjeveroistoénog pravea. Znatno manju Cestinu imaju vjetrovi iz ostalih pravaca: pulenat
iz pravca zapada, maestral iz pravca sjeverozapada, jugo iz pravca juga i jugoistoka i
tramontana (bura) iz pravca sjevera.

Seizmicka aktivnost terena
Prema rezultatima STUDIJE PRIRODNIH KARAKTERISTIKA OPSTINE BAR radene
Za potrebe izrade GUP-a Bara i na osnovu podataka o zemljotresima Koji su praéeni

zemljotresu, vjerovatnoca pojava zemljotresa za stogodiSnji period sa maksimalnim
mogucim intenzitetom na ovom podruc¢ju je 9° po MCS skali i sa magnitudom od 7,4°
(po Rihteru), za teritoriju planskog podrugja i opétine Bar iznosi 63%. Analizom
ucestalosti pojavljivanja maksimalnih ubrzanja tla, kod zemljotresa koji su do sada
zabeleZeni, moze se oéekivati u sliedecih 100 godina maksimalno ubrzanje (na
osnovnoj steni) od 0,177 g1, §to odgovara intenzitetu zemljotresa od 8,3° MM skale).
Analizirajuci seizmoloske karakteristike barskog podrugja, uot¢ava se da se, prakticna,
najveca opasnost od jacih zemljotresa mozZe se ocekivati na prostoru Barskog polja i
obodnih i obodnih padina, odnosno na prostoru koji je, istovremeno, po velikom broju
drugih kriterijuma, najpogodniji za Zivot. Cijelo barsko primorje je ugrozeno pojavom
zemljotresa slicnog ocekivanog intenziteta.

Prostor ovog plana spada u zonu IX-0g stepena seizmiékog intenziteta MCS skale
sa koeficijentima seizmiénosti ks=0,10 do ks=0,14.

Mjere zastite od seizmi&kih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i izvodenje
objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 i nacionalnim
standardom MEST EN 1998-1/NA.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

S obzirom na postojecu i planiranu ugroZenost zivotne sredine na predmetnom
podrucju predvida se sliedece:

- sanacija, revitalizacija ili rusenje svih objekata koji ne zadovoljavaju higijensko -
epidemioloske uslove Zivljenja;

- formiranje linijskih zelenih povrSina duZ korita rijeke Rikavac koje nije regulisano
(zastitne Sume u inundacionom pojasu, maksmim 10,0m u Sirinu od ivice nasipa)
sadnjom kvalitetnog rastinja dugog vegetacionog perioda. Zelenim pojasom dovoljne
visine i $irine oividiti sve parking prostore na parcelama stanovanja, djelatnosti,
industrije i proizvodnje;

- isklju€enje bilo kakve djelatnosti (poslovne ili zanatske) koja moze ugroziti Zivotnu
sredinu iznad dozvoljenih granica (buka, gasovi, prasina, vibracije, zracenje i dr.);

- nove objekte postaviti tako da ne dovode do smanjenja osunéanosti i osvetljenosti
stanova u postojeé¢im susednim objektima;

- Smanjenje zaprasenosti, buke od saobracaja kao i zagadenja od izduvnih gasova
rekonstrukcijom saobracajne mreze.

- predvideno je da se sve saobracajnice, pjeSacke staze i parkiralista propisno osvetle
i opreme odgovarajuéom saobracajnom signalizacijom.

Mijere zastite prirodnih vrijednosti

Na osnovu GUP-a Bara na podrucju DUP-a "Polje Zaljevo" ne postoje objekti prirode
upisani u Centralni registar zasticenih objekata prirode, za Crnu Goru. Prema
postojec¢im podacima na postoje ni prirodna dobra koju bi trebalo $tititi na asnovu
Zakona o zastiti prirode ("SI list CG", broj 51/08). Nesumnjivo je da i dalje treba
Insistirati na ocuvanju osnovnih ambijentalnih karakteristika i prirodnih vrijednosti ovog
podrucja, Sto c¢e ostvariti realizacijom osnovnih arhitektonskih, gradevinskih |
hortikulturnih  riesenja koji ¢e biti komplementarni sa postojecim  prirodnim
karakteristikama,




Miere zastite vazduha i

Smanjenje rizika od zagadivanja vazduha i njegovo svodenje u Zakonom dozvoliene
granice, ostavarice se primjenom sljedecih mjera zastite vazduha:

- primjena savremenih tehnicko-tehnologkih procesa u svim novim privrednim
pogonima, radi kontrole emisije zagadivanja (ugradnja odgovarajucih filtera ukoliko je
to potrebno);

- oCuvanje i pazljivo koriS¢enje zastitnih zelenih pojaseva izmedu magistralne
saobracajnice Bar-Ulcinj, zeljeznicke stanice, kamenoloma na Volujici i postojecih
stambenih zona:

- rekonstrukcija saobracajne mreze, odnosno iznalaZenje odgovarajuéih arhitektonskih
I hortikulturnih resenja izmedu saobracajnica i stambenih zona | objekata, ¢ime ce se

na planskom podrucju.
- pri izgradnji svih novih privrednih objekata dosledno primjenjivati Zakon o zaétiti
vazduha, a posebno odredbe o maksimalno dozvoljenim, fj. graniénim vrijednostima
zadenosti vazduha.

Miere zastite voda

Zastita povrsinskih i podzemnih voda na planskom podruéju ostvariée se primjenom
sliedecih mjera zastite:

- izgradnjom kanalizacione mreze za prihvat fekalnih i atmosferskih otpadnih voda i
realizacijom fekalne crpne stanice u podnozju brda Volujica, éGime ée se na higijenski
ispravan nacin distibuirati otpadne vode sa ovog podrucja do Luke Bar, gde se nalazi
osnovni fekalni kanalizacioni sistemi grada Bara;

- izgradnjom nepropusnih sanitarno-higijenskih septickih jama na onim parcelama koje
nece biti prikljuéene na buduéi kanalizacioni sistem na podrucju Polja i Zaljeva;

- strogo postovanje zakonske regulative o transportu opasnih | Stetnih materija
magistralnom saobraéajnicom, radi zastite kvaliteta vodotokova od mogucih
akcidentnih zagadenja koji mogu nastati ovim aktivnostima;

- Uvodenjem kontrole kvaliteta vode za pice iz lokalnih vodovoda i bunara od strane
strucnih sluzbi:

- ugradnjom taloznika i separatora za prihvat zauljenih voda u okviru svih postojecih i
planiranih objekata auto-servisa:

- Ciscenjem korita rijeke Rikavac od komunalnog otpada (od strane Javnog komunalnog
preduzeca) i njegovo dalje odrzavanje, kontrolisanjem potencijalnih zagadivaca (od
strane Vodoprivredne inspekcije).

Miere zastite zemljista

Ocuvanje i zastita poljoprivrijednog, sumskog | gradevinskog zemljista sprovodice se
primjenom sliedeéih pravila i mjera zastite:

- ograni¢avanjem na najmaniju mogucu mjeru korigéenja (ili trajnog gubitka izgradnjom
objekata infra | suprastrukture) poljoprivrijednog zemljista visokih bonitetnih klasa za
nepoljoprivredne namjene;

- kontrolisanom sedom autohtonih Sumskih sastojina, a narodito mediteranske
vegetacije;

- kontrolisanom primjenom agrohemijskih sredstava u poljoprivredi (edukacijom
poljoprivrednih proizvodaéa o uticajima poljoprivrede na Zivotnu sredinu);

- antierozionim uredenjem svih jace nagnutih povréina (poSumljavanje goljeti,
konverzije jednogodignjih u viSegodisnje kulture), pretezno u zoni Volujice i iznad
magistralnog puta Bar-Ulcinj;

- sanacijom klizi§ta u zoni Zaljeva;

- suzbijanjem bespravne gradnje stambenih i privrednih objekata na morfologki
nepovoljnim terenima za gradnju ovakvih vrsta objekata;

- zabranom otvaranja novih pozajmista materijala i kamenoloma, osim za to
predvidenim lokacijama;

- uklanjanjem postojecih smetlista otpada na planskom podrudju;




[- regulisanjem septickih jama i izgradnjom planiranog kanalizacionog sistema, ¢Gime ce |
minimizirati nepovoljan uticaj sanitarnih otpadnih voda na zemljiste u okviru parcela
stambenih objekata;

Miere zastite od buke

lako na planskom podrucju ne postoje merna mjesta za mjerenje nivoa komunalne
buke, moze se zakljuéiti da predmetno podrugje nije ugrozeno njihovim nepovoljnim
dejstvom, osim zone u blizini Zeljeznicke stanice Bar (istoéni dio podrucja) i uzanog
pojasa uz magistralni put Bar- Ulcinj, gde su stambeni objekti izloZzeni dejstvu
saobracajne buke (posebno tom letnjeg perioda godine, usled visoke frekvencije
saobracaja). Zastita od buke u zivotnoj sredini zasnivacée se na sprovodenju sliedecih
pravila i mjera zastite:

- poStovanje grani¢nih vrijednosti o dozvolienim vrijednostima nivoa buke u Zivotnoj
sredini, shodno Pravilniku o grani¢nim vrijednostima nivoa buke u Zivotnoj sredini (,SI.
list RCG", br. 75/086);

- hortikulturnim uredenjem oko buduéih saobracajnih povr§ina i privrednih objekata (gde
god je to potrebno i moguce), smanjice se negativno dejstvo saobracajne buke na
lokalno stanovnistvo ¢iji se stambeni objekti nalaze u neposrednoj blizini buduéih
saobracajnica; Sirina zastitnin pojaseva oko buduéih saobracajnih pravaca definisace
se projektnom dokumentacijom, a u skladu sa zakonskom regulativom:

- donoSenjem opstinske Odluke o dozvolienom nivou buke ugostiteljskih objekata
tokom letnjeg perioda godine i njegovo dosledno sprovodenije:;

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (.Sluzbeni list CG",
br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG", br.54/16 i 18/19) na osnovu
uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine broj 03-D-310/2 od 09.02.2024.g.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Pejzazno uredenje bazirati na potpunoj povezanosti sa okolnim prostorom. kako
estetski, tako i funkcionalno. Dati prednost autohtonim botanikim vrstama i zate¢enoj
vegetaciji pri izboru hortikulturnog rieSenja.

Obavezno ozeleniti povréinske parkinge i slobodne i manipulativne prostore.

Ograda se postavlja na granice urbanistickin parcela. Ziva ograda se postavlja u osovini
granice izmedu urbanistickih parcela, a transparentna (djelimi¢no zidana) ograda u
potpunosti na urbanisti¢koj parceli koja se ograduje, osim kada na osnovu medusobnog
dogovora vlasnika susjednih parcela moze postaviti u osovini granice.

Osnov buduceg organizovanog zelenila na teritoriji Plana treba da bude zastita
postojecih zelenih povrsina u okuénicama i dvori§tima, individualnog stanovanja,
posebno starog dijela naselja. Istovremeno Je neophodno u potpunosti saéuvati prisutno
kvalitetno zelenilo, &to se prije svega odnosi na maslinjake u zoni koja je planirana za
urbano zelenilo. Svaka urbanistiéka parcela/lokacija mora da sadrzi najmanje 20%
zelenih povrsina. Izuzetak su samo pojedine posotjece parcele manje povrine gdje se
taj procenat moze spustiti na najmanje 15%, odnosno 10% kod postojecih objekata.
Preporuka je da se na dijelu parcele prema ulici — predbasti, formiraju zasadi niskog
Siblja i cvijeca i pojedinaénim sadnicama visokih autohtonih vrsta lis¢ara i éetinara.

Neophodno je takode, prilikom realizacije planiranih namjena povesti raéuna o
podizanju i organizovanju novih zelenih povr§ina, formiranih kao zastitno i maskirno
zelenilo po obodima povrsina razligitih namjena. To se posebno odnosi na razdvajanje
stambenih parcela od susjednih proizvodnih kompleksa, skiadista, servisa i sliéno, kao
izolaciono zastitno zelenilo (dvostruki drvoredi i slobodno-rastuce $iblje) radi vizuelne i
bezbjednosne zastite od nepovoljnin uticaja saobracaja velikih vozila. Na dijelovima




centralnih sadrzaja skole, decijeg vrti¢a i veterinarske stanice, preporucuje se izrada
projekta ozelenjavanja slobodnih i nezastrtih povrsina kompleksa.
U stambenim blokovima, kao i na parcelama poslovnih komercijalnih sadrzaja, prostor

izmedu regulacione

ogradivanje se preporucuje Ziva ograda, narodito u ulucama koje zbog Sirine nemaju

drvored.

i gradevinske linije treba da bude slobodan i ozelenjen. Za

S——

g

USLOVI | MJERE
ZASTICENE OKOLI

ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
NE

Prema podacima Zavoda za zastitu spomenika kulture na podrugju DUP “Polje-Zaljevo"

nema objekata koji

pojedinacnih arhitektonskih objekata ne postoji znacajnije graditelisko naslede koje bi
zasluZivalo posebnu paznju. Prilikom daljeg uredenja i planiranja prostora na ovom

podrucju neophodno

Celugi kao jedine kulturne objekte koje bi trebalo adekvatno valorizovati i zastiti od
eventualnih nepovoljnih uticaja (pre svega, bespravna gradnja u blizini ovih objekata i

zaklanjanje vizura) u

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na podrucju

zahvata naide na na

fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu bez
odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture | Upravu za zastitu kulturnih dobara radi
utvrdivanja daljeg postupka.

su Zakonom tretirani kao objekti graditeljskog naslieda. Od

je imati u vidu postojecéu crkvu | groblje na brdu Lovrenac u Donjoj

narednom periodu.

laziste ili nalaze arheoloskog znacenja, prema &lanu 87 i €lanu 88
urnih dobara (,SI. list RCG", br. 49/10 . 49/11 i 44/17), pravno ili

12,

koriste invalidskim kolicima, u skladu sa Clanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradniji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22) i u
skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (.Sluzbeni list Crne Gore*, br.

48/13 i 44/15).

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Dozvoliena je izgra

urbanistickim parametrima koji se racunaju za sve objekte na parceli.

dnja pomocnih objekata na parceli, ali u skladu sa Zadatim

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

SAOBRACAJA

/

15,

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore®, br. 27/07 | «Sluzbeni list Crne Gore", br. 73/10, 32/11, 47/11,

48/15, 52/16, 55/16,

02/17, 80/17 i 84/18),

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

17

USLOVI ZA PRIKLJ

UCENJE NA INFRASTRUKTURU

.35

Uslovi prikljuéenja

na elektroenergetsku infrastrukturu




Eglél:(gm izrade tehnicke dokumentacije potrebno Je postovati sliedece preporuke
* Tehni¢ka preporuka za prikljucke potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (n
dopunjeno izdanje)
Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
Uputstvo i tehniéki uslovi za izbor | ugradnju ograni¢avaca strujnog opterecenja
Tehni¢ka preporuka TP-1b - Distributivha transformatorska stanica DTS -
EPCG 10/0.4 kv
Akt  broj 30-20-04-1135 od 09.02.2024.9. izdat od Crnogorskog
elektrodistributivnog sistema

17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastruktury
Prema grafickom prilogu br. 6 - Plan hidrotehnicke infrastrukture i prema uslovima
nadleZnog organa.
Hidrotehnicka infrastruktura
Postojeéu primarnu vodovodnu mrezu neophodno je razvijati u skladu sa usvojenim
konceptom razvoja ukupnog distributivnog sistema Bara, a sekundarnu razviti duz
planiranih saobracajnica novim cjevovodima adekvatnih profila i od savremenog
materijala.
Fekalni kanalizacioni sistem takode je neophodno izvesti i omoguciti na tehnicki
ispravan nadin prikljuéenje svih objekata, prihvat svih upotrebljenih voda, njihov tretman
i konaénu dispoziciju.
Atmosferska kanalizacija
GUP-om Bara principijelno je prihvaceno rjesenje tzv. separatnih sistema kanalizacije,
odnosno nezavisne atmosferske i fekalne kanalizacije. Odvodenje atmosferskih i
povrsinskih voda ostvaruje se sa dvije vrste objekata :
- uredenjem malih vodotoka
- odvodenjem kisnih voda u naselju i sa saobracajnih i javnih povr§ina sistemom
atmosferske kanalizacije
Tehni¢ki uslovi broj 578 od 07.02.2024.godine izdati od doo “VYODOVOD |
KANALIZACIJA BAR”

17.3. | Uslovi prikljucenja na saobraéajnu infrastrukturu
Prema grafickom prilogu br. 5 — Plan saobracaja | prema uslovima nadleznog argana.
Svaka urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske
saobracajnice ili javnog puta.
Prikljucenje urbanistickih parcela na postojeci i planirani javni put vr$i se direktnim
izlaskom parcele na javni put, uz formiranje kolskog prilaza minimalne &irine 3,5m.
U grafickom prilogu broj 5 - Plan saobracaja, sve saobracajnice su definisane sa
osnovnim elementima horizontalne | vertikalne projekcije i regulacije. Trase novih
saobracajnica su u situacionom planu postavljene tako da se najbolje prilagode terenu.
Na istom prilogu je data i katagorizacija ulitne mreze na podru¢ju Plana kao i popreéni
profili na mrezi.
Akt Sekretarijata za komunalne poslove i saobraéaj Opstine Bar, Broj: UPI 14-
341/24-40 od 06.02.2024.godine

17 .4. Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt. postovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sl list CG" br.40/13)

-Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje

| gradnja drugih objekata ("Sllist CG", br.33/14)

-Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikijucenje, izgradnju | koris¢enje
elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastructure |
povezivanje opreme i objekata (Sl list CG", br.41/15) 5 ]




-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i kori$éenje pojedinih vrsta
elektronskih - komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure |
povezane opreme (Sl list CG”, br.59/15)

- Pravilnik o zajedni¢kom koriscenju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme ("Sllist CG", br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upucuje na primjenu:;

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavija izrada
tehnicke dokumentacije http:// www ekip me/regulativa/:

- sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http /fekinfrastuktura ekip. me/ekip. me kao i
adresu web portala http:/lekinfrastruktura.ekip me/ekip/login 1sp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost
mogu da zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

Uslovi za odlaganje komunalnog otpada

Za sakupljanje otpadaka na cijelom podruéju DUP-a "Polje Zaljevo" postaviti ‘sudove -
kontejnere zapremine 1100lit. Kontejnere za novoplanirane stambene, privredne i
objekte centralnih djelatnosti locirati u sklopu dijela parcele prema javnoj povrsini
saobracajnice. Lokacije novih sudova za smece uz novoplanirane objekte utvrditi kroz
izradu urbanisti¢ko - tehnickih uslova, a na osnovu sanitarno - higijenskih propisa i
zastititi ih od atmosferskih padavina i vjetar tako §to ¢e biti smjesteni u nisama
ogradenim zelenilom. Na slobodnim zelenim povr§inama, za sakupljanje otpadaka
predvidjeti korpe (betonske ili od nekog drugog materijala: Zica, bronza, itd.).

Pristup sudovima za smeée mora biti neometan, tako da podloga za guranje kontejnera
mora biti od Evrstog materijala bez ijednog stepenika i sa najvecim nagibom 3%.
Maksimalno udalienje kontejnera od ulaza u pripadajuci objekat iznosi 250m, a
minimalno 5,0m, pri éemu je maksimalno ruéno guranje 15,0m. Nije dozvoljeno kretanje
komunalnim vozilima unazad pa se u sluCaju slepih zavrSetaka pristupnim
saobracajnicama (najmanije $irine 3,5m) mora izgraditi okretnica.

18.

POTREBA  IZRADE = GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, = GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA
| DRUGIH ISPITIVANJA

Geolo$ka grada terena

Teren je izgraden od vodopropusnih i vodonepropusnih stijena kvartarne starosti, medu
kojima su:

— aluvijalni $ljunkovi i pjeskovi (u zapadnom | sredi$njem dijelu teritorije), zatim

- aluvijalne gline, §ljunkovi | pijeskovi (u sjeverozapadnom i zapadnom djelu),

— aluvijalne i proluvijalne gline koje su CeSée izmjeSane sa sitnom drobinom
heterogenog sastava (u istoénom dijelu Donjeg Zaljeva)

- gline sa znatnom koli¢inom drobine heterogenog sastava, aluvijalnog i proluvijalnog
porijekla (u sjevernom, kao i istoénom djelu uz istoénu granicu podrugja),

— proluvijaina drobina sa glinom i &ljunkom (u sjevernom djelu),

— dok je brijeg Lobrenac izgraden od flisa, laporaca, glinaca, pjeséara, konglomjerata.
Hidrogeoloske i hidroloske odlike terena

a. dobrovodopropusne stijene intergranularne poroznosti: aluvijalni Sljunkovi i pijeskovi
(u zapadnom i sredisnjem dijelu teritorije),

b. kompleks vodopropusnih i vodonepropusnih stijena intergranularne poroznosti:
aluvijalne gline, $ljunkovi i pijeskovi (u sjeverozapadnom i Zapadnom djelu) i aluvijalno
— dijelu vijalna drobina sa glincima i §ljunkovima (u sjevernom djelu podrucja sjeverno
od Lobrenca), |




C. vodoneprousne stijene: fligne Zone (uz sjevernu granicu podrucja i brijeg Lobrenac) i
gline sa znatnom koli¢inom drobine heterogenog sastava, aluvijalnog i proluvijalnog
porijekia (u sjevernom i isto¢nom djelu).
InZenjersko - geoloske odlike terena
U inZenjersko - geoloSkom pogledu svi tereni na podrucju obuhvaéenom DUP-om
izgradeni su od vezanih, poluvezanih i nevezanih stijena.

Prema nosivosti, podrucje je moguce razdeliti na sliedece zone:

flisne zone koje grade breZuljkasti teren izgradjene iz poluvezanih stijena imaju vrlo
razli¢itu nosivost. Fligne raspadine na padinama imaju manju nosivost od nosivosti
proluvijalne, glinovite drobine y perifernim dijelovim a Barskog polja gde iznosi 75-250
kPa.

Zonu u donjem toku Rikavca, koja je izgradjena iz aluvijalnih $ljunkovito-peskovitih
nanosa ima najvecée nosivosti koje iznose 200 do 400 kPa.

Podrugje pokriveno vestagkim nasipima, obi¢no iz kre¢njactke drobine, u zoni
magistrale, ima nosivost 120 do 250 kPa.

Obodni djelovi polja izgradjeni iz proluvijainih glinovitih naslaga imaju nosivosti 75-200
kPa.

Za istoéni dio polja (Donje Zaljevo) kojeg izgradjuju aluvijalne i proluvijalne gline ne
postoji dovoljino podataka za tacniju procjenu nosivosti. Na osnovu podataka busotina
B-85 i 86 nosivost tog dela polja iznosi 100-200 kPa.

Teren je u prirodnim uslovima i pri izvodenju radova u njemu, uglavnom stabilan u Polju
i Donjem Zaljevu, ali se na obodu u flisnim zonama ka Celugama javijaju uslovno
stabilni tereni (gde svako zasecanje, raskvasavanje ili novo opterecenje moze izazvati

“_ew

su detaljna ispitivanja geomehanike tla koja ce prethoditi projektovanju, gradenju,
eksploataciji i odrZavanju objekata,

Podobnost terena za urbanizaciju

U okviru inzenjersko geoloskih i seizmogeologkih istraZivanja za potrebe izrade GUP-a
Bara izvr§eno je i izdvajanje terena po podobnosti za urbanizaciju. Rezultat

Vjerovatnoca pojava zemljotresa za stogodisnji period sa maksimalnim mogucim
intenzitetom na ovom podrucju je 9° po MCS skali sa magnitudom od 7,4° (po Rihteru),
Za teritoriju planskog podrucja i opétine Bar iznosi 63%.

Analizom ugestalosti pojavijivanja maksimalnih ubrzanja tla, kod zemljotresa koji su do
sada zabeleZeni, moze se o&ekivati u sliedecih 100 godina maksimaino ubrzanje (na
osnovnoj steni) od 0,177 g , §to odgovara intenzitetu zemljotresa od 8,3° MM skale? ).
Proradune raditi na 1X stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti
izgraden prema vazedim propisima za gradenje u seizmi¢kim podrugjima. Za potrebe
proracuna koristiti podatke Zavoda Za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeorologkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Pri izgradnji, rekonstrukciji ili rusenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju
gradilista u skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno &lanu 10 Zakona o zaétiti
i zdravlju na radu.




Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim istraZivanjima (“Sl list
RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG", br. 28/11) i Pravilniku o sadrzaju projekta
geoloskih istrazivanja (“Sl.list CG", br. 68/23) izraditi:

- Elaborat o geofizickim istraZivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geologkim karakteristikama tla.

19.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

T Kat.parc.br. 2893/1, 2893/2, 2893/3, 2894,
Oznaka urbanisticke parcele 2895/1 i 2895/2, urbanisticki blok 6
Povrsina urbanisticke parcele 3428 m?
Maksimalni indeks zauzetosti 0.35
Maksimalni indeks izgradenosti 2.00
}Maksimalna spratnost objekata P+3 (Cetiri nadzemne etaze)

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Problem parkiranja rijesiti na sopstvenoj parceli (na slobodnom dijelu parcele ili u
garazi), sa tim $to je prilikom odredivanja potrebnog broja mjesta za smjesta; vozila
potrebno postovati sliede¢e normative koji su uskladeni sa stepenom motorizacije za
grad Bar. Stepen motorizacije za Bar je procjenjen na osnovu prosecnog stepena
motorizacije na nivou Crne Gore 2006 godine (Sto su zadnji dostupni statisticki podaci
i uvecan je za oko 30% zato &to Bar spada u red najrazvijenijih opstina Crne Gore).
Broj parking mjesta obezbjediti u skladu sa normativima korigovanim u odnosu na
stepen korekcije za Bar (koji iznosi 0,5):

- 15 PM/1.000m2 povrsine poslovanja - (lokalni uslovi 5-20PM)

- 30 PM/1.000m2 povrsine trgovine - (lokalni uslovi 5-20PM)

- 60 PM/1,000m2 povrsine restorana - (lokalni uslovi 20-100PM),

- 8 PM /1.000m2 stambene povrsine - (lokalni uslovi 6-9PM),

- 15 PM/1.000m2 povrsine hotela (objekata za smjestaj) - (lokalni uslovi 10-20PM),

- 12PM/100 posjetilaca za sportske dvorane

potrebe za parkiranjem vozila riesavati iskljudivo na sopstvenoj parceli u garazi u okviru
objekta, ili na slobodnom prostoru na parceli.

garazu predvidjeti u suterenskom ili podrumskom dijelu objekta.

garazu graditi iskljucivo u okviru zone gradenja, tako da ne prelazi zadatu gradevinsku
liniju.

Potrebe za parkiranjem vozila rieSavati u garazi u okviru objekta, ili na slobodnom
prostoru na parceli.

Garazu predvidjeti u suterenskom ili podrumskom dijelu objekta, odnosno u posebnom
objektu — garazi (u ovom slucaju se garaza se uzima u obzir pri obracunu urbanistickih
parametara na parceli.

Garazu graditi iskljuéivo u okviru zone gradenja, tako da ne prelazi zadatu gradevinsku
liniju.

Dimenzije parking mjesta na svim povrSinama predvidenim za parkiranje treba da budu
u skladu sa vazeéim standardima i propisima. Ulaze u garaze predvidjeti na
minimalnom odstojanju od 15 Om od raskrsnica iz bezbjednosnih razloga,

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podruéja

Uslovi za oblikovanje i izgradnju objekta




prikijuéci: mjesta prikljucenja na vodovod, elektro i PTT mrezu i mjesto
prikljucenja na kanalizaciju ili mjesto za septi¢ku jamu,

Materijalizacija: obradu fasada predvidjeti od prirodnog autohtonog kamena i maltera

bijele ili druge pastelne (svijetle) boje. Afirmisati upotrebu prirodnih materijala, $to

podrazumjeva upotrebu drveta za izradu pergola, sjenila na terasama. ograda,
mobilijara, $kura na prozorima i sl, uz mogucnost upotrebe i savremenih materijala.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Planirati energetski efikasnu gradnju.
Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG". br.47/1 3).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta

- ala / %

OBRADIVACI URBANISTICKO- | Branka Nikic 2 &~ 7 i

TEHNICKIH USLOVA: Nata$a Duknié ﬁjy«ml‘f I
s

MINISTAR

PRILOZI

- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta

- Kopija plana

Akt Agencije za zastitu zivotne sredine
broj 03-D-310/2 od 09.02.2024.g.
Tehnicki  uslovi broj 578 od
07.02.2024.godine izdati od doo
“VODOVOD | KANALIZACIJA BAR";
Akt broj 30-20-04-1135 od
09.02.2024.g. izdat od Crnogorskog
elektrodistributivnog Sistema;

Akt Sekretarijata za komunaine
poslove i saobracaj Opstine Bar, Broj:
UPI14-341/24-40 od 06.02.2024.godine
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MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za planiranje prostora | informacione sisteme

Direkcija za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova

ric
UL IV Proleterske brigade br.1
VEZA: 03-D-310/1 od 29.01.2024.godine

PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urabanisti¢ko-tehnickih uslova I
Povodom vaseg zahtjeva, broj 08-332/23-9854/2, kojim ste trazilj mislienje o potrebi procjene uticaja n

Zivotnu sredinu za gradenje objekta mjeSovite namjene, na katastarskim parcelama 2893/1, 2895/1, 2895/,
i dijelovima katastarskin parcela 2893/2, 2893/3 i 2894 KO Polje, u zahvaty Detaljnog urbanistickog plan

+Polie - Zaljevo", (SI.Crne Gore ~ opstinski propisi br. 27/12) opstina Bar, obavjestavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrsi
+Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 5
uticaja na Zivotnu sredinu projekata

predmetnoj lokaciji, zatrazi Izjagnjenje o po
zastitu Zivotne sredine.

o AGENCUA zA znémui
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o 0 © g IV Profeterske 19
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DOO "Vodovod i kanalizacija" - Bar

Broj: 578
Bar, 07.02.2024.godine

Na osnovu zahtjeva Orlandi¢ Radovana iz Bara, a shodno aktu Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine, broj 08-332/23-9854/4 0d 19.01.2024. godine
koji je zaveden y arhivi DOO »Vodovod | kanalizacija«-Bar dana 29.01.2024.godine pod
brojem 578, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

Za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju Novog objekta mjedovite namjene, na
urbanistickoj parceli, koju Cine katastarske parce br. 2893/1, 2895/1, 2895/2 i dijelovi
katastarskih parcela br. 2893/2, 2893/3, 2894 sye KO Polje, urbanistiéki blok 6, u
zahvatu DUP-3 »Polje - Zaljevo, opstina Bar,

a) Opsti dio
Vodovod:-

Za registrovanje utroska vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u Sahti u skladu sa tehnickim propisima. Saht treba da

Ukoliko je planirani profil priklju¢ka > DN 50mm potrebno je da
dubina vodovodnog Sahta bude min. 1,60 m (unutradnje

o Mjerenje isporuéenih kolicina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavijati na teritoriji Opstine Bar e se vriiti sledeéim
vodomjerima:

a) U objektima za individuaino stanovanje - visemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili Suvim mehanizmom klase tacnosti
»C« ili vide i pripremom za daljinsko ocitavanje putem radio

veze,

b) U objektima za kolektivno stanovanje - vigemlaznim
vodomjerom sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tanosti
»C« ili vide,

€) U objektima za obavljanje djelatnosti ili Zza smjestaj sa
profilom prikljuéka na javni vodovod od 50mm ilj veéim -
kombinovanim elektromagnetnim ili ultrazvuénim vodomjerom
istog profila sa mogucénoddéu daljinskog ofitavanja.

d) U poslovnim prostorima u objektu - viSemlaznim vodomjerom
53 mokrim ili suvim mehanizmom Kklase »Ce il vige | f
pripremom za daljinsko ofitavanje putem radio veze j
ventilom ispred | iza vodomjera.

o U objektima za kolektivno stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajednickim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred i iza
vodomjera.




o

drenazom, penjalicama | pokiopcem tako Postavijenim da se
vodomjer ne naiazi Neposredno ispod otvora poklopca.

pPovratnog toka (nepovratni ventil). Duzina ravnog dijela za
smirenje toka ispred | iza vodomjera zavisi o profifu vodomjera.
Prilikom dimenzionisanja vodomjernog Sahta voditi ratuna o
dimenzijama armatura i fazonskih komada koji se ugraduju.

200 mm | vige. Uredaj za PoviSenje pritiska kod direktnog Spoja na
vodovodnu mrezu obavezno mora bitj opremljen frekventnom

Zatvorenog prelaznog rezervoara sa slobodnim nivoom vode,

Profil prikljucka i Pad potrebno je odabrati u sklady Sa izvedenim
hidrauli¢kim proracunima, kao | Na osnovu raspoloZivin geodetskih
kota. Minimalni Profil prikiju¢ka na gradsku kanalizaciony mrezu je g
60mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja | uzduzne profile, predvidjeti
tehnickom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekainu kanalizaciju |
obrnuto.



Atmosferska

Q

Nije dozvoljeno gravitaciono prikljucenje podrumskih | suterenskin
etaza objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifitnosti korisnika kanalizacije (kapacitet | tehnologija
proizvodnje, koli¢ina, sastav i dinamika ispustanja otpadnih voda,
mogucnost recirkulacije i dr,), kao i ispoStovati "Pravilnik o kvaliteti |
sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nadinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvieStaja o
utvrdenom kvalitetu otpadnih voda (Sh.List CG br.45/08,9/10, 26/12 |
56/19).

Ako je u sklopu objekta planira priprema hrane (restoran) potrebno je
predvidijeti separator ulja i masti.

Za materijal za izradu priklju¢ka na fekalnu kanalizaciju predvidjeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uliénu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropiten).

Reviziona okna mogu biti kruznog ili ¢etvrtastog poprecnog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB | poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidjeti Sahte od
poliestera.

kanalizacija

Neophodno je izvesti proraéun oticanja sa predmetne parcele, krovova
i uredenih povrsina i odabrati adekvatan profil prikljucka.

Sa izvréenim geodetskim mjerenjima , dati uzduZne profile odvodnih
kanala i raspolozive padove samog prikljucka.

Reviziona okna i ki$ne slivnike projektovati u skladu sa tehni&kim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikljucka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za preciS¢avanje voda sa parkinga |
saobracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze za
parkiranje automobila (garaze) povriine vede od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruznog ili Cetvrtastog poprecnog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti £ahte od
poliestera



b)Postojece hidrotehnicke instalacije

o U sluéaju da Je u granicama urbanisticke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadrzava u planskom dokumentu, i je
planirana izgradnja nove mreZe, neophodno je pridrZzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrZavanju zona | pojaseva sanitarne
zastite izvorifta | ogranicenjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br, 66/09 od 2. oktobra 2009.god).

lan. 32 - Pojas sanitarne zadtite odreduje se oko glavnih cjevovoda i

stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u slu€aju izgradnje objekata na
trasi cjevovoda u zoni Sanitarne zadtite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora &irine 4,0m i visine 3,0m.

¢ Ako u granicama urbanisticke parcele veé postoji ili je planirana
izgradnja fekainog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, Postavijanje uredaja i vrienje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nacin mogu  ugroziti
stabilnost cjevovoda.

¢ U slucaju potrebe izmjestanja postojecih hidrotehnitkih instalacija (&ije
zadrZavanje nije predvideno prostorno-planskim dokumentom) sa
urbanisti¢ke parcele, neophodno je izraditi projekat izmijestanja
postojeceg cjevovoda shodno predmetnom DUP-u i tehni¢kim uslovima
DOO »Vodovod i kanalizacija« - Bar, Ukoliko trasa novog(izmjestenog)
cjevovoda prolazi kroz predmetnu urbanisti¢ky parcelu, projekat moze
biti u sklopu glavnog projekta planiranog objekta,

¢) Posebni dio
Vodovod:

o Priklju€enje objekta na vodovodnu mresy predvidjeti na postojeci
cjevovod DN 150, u skladu sa prilozenom situacijom.

Fekaina kanalizacija:

o PrikljuCenje objekta na fekalnu kanalizaciju predvidieti na postojeci
fekalni kolektor DN 250, u skladu sa prilozenom situacijom.

Atmosferska kanalizacija:
o Prikljucenje objekta na atmosferski kolektor predvidjeti u skladu sa

detaljnim  urbanisti¢kim planom DuUP »Polje-Zaljevo« - faza
hidrotehnika.




)

Tehnicka opremijenost projekta hidrotehnickih instalacija

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta

Projekat treba da sadr3i
skladu sa vaZedm Pravilnikom o nadinuy
dokumentacife. Projekat unutrasnjih instalacija
izraditi u skladu s pravilima struke i odredbama
mora obuhvatiti interne |

II) Projekat uredenja

U projektu dostaviti preglednu situa
naznacenim mjestom

cij
prikljucenja na g

sve tekstualne i graficke

priloge za glavni projekat u

izrade | sadriini tehnicke
vodovoda i kanalizacije treba
vaZete zakonske regulative, a

nstalacije vodovoda i kanalizacije.

U u odgovarajuéoj razmjeri sa jasno
radsku uliénu vodovodnu i kanalizacionu

mrezu,
o Na situaciji prikazati poloZzaj sa naznadenim medusobnim rastojanjem
planiranog objekta od postojecih i planiranih hidrotehnickih instalacija.

Projektom obavezno prikazati deta
gradevinski, pecifikacijom i
armatura da bi dokazali usvojene
lokaciju na situaciji.

li vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski i
pravim dimenzijama fazonskih komada |
dimenzije, osn

ovu | presjek kao i njegovu

ni prikljuéci manjih profila

Tehniéki direktor:

Prilog:
o Situacija R 1:1000, izvod iz katastra postojecih hidrotehnigkih instalacija
Napomena:
o Na predmetnom prostoru su locirani individualni vodovod
Za koje ne raspolazemo sa terenskim podacima o poloZaju trase.
Obradio: Rukovodilac:
azyoj i projektovanije: Pl zvqjli projekt )
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‘ Adresa: Bulevar revolucije br. 1
. 2| Cma Gora - 85000 Bar, Crna Gora

'} | OpStinaBar  Fisamigy Ministarshyg Prostornog planirgp;, . Tel: +382 30 311 561
Sekretarijat za kq:qqujﬁe)ﬁpmgzr'z'ame imovine &l sekretarijat kps@bar, me
saobracaj P O e ———— www.bar. me '
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Broj: UPI 14-341/24-40
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RJESENUJE

Utvrduju se saobracajno-tehnicki uslovi Za izradu tehniéke dokumentacije, za Potrebe izgradnje |
novog objekta mjesovite namjene na urbanistickoj parceli koju ¢ine katastarske parcele broj
2893/1, 2895/1, 2895/2 dielovi katastarskih parcela broj 2893/2, 2893/3 2894 sve KO Polje,
urbanistiki blok 6, u zahvaty Detaljnog urbanistickog plana ,Polje — Zalievo" (,Sl. Jist Crne |
Gore', br. 27/1 2), opétina Bar:

1. Prikljuéak na javnu saobracajnicu projektovati y skladu sa Planom, graficki prilog:
Saobraéayj;

2. Urbanisticka parcela mora da ima jedan kolski ulaz/izlaz na javny saobracajnicu;

3. Sirinu prikljucka planirati u Zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila;

od planiranog sadrzaja na parceli '

5. Radijuse krivina pri ulasku/izlasku na Up dimenzionisati prema normativima za usvojeno
mjerodavno vozilo:

6. Na prikljucku na put obezbijediti odgovarajucéy preglednost za uéesnike y saobracaju;

7. Voditi raéuna o Spoju prilaznog i javnog puta, za sami priklju¢ak koristiti materijale koji |
odgovaraju materijalima puta na koji se priklju¢uje;

8. Uzduzne profile Prikljucka prilagoditi tereny i okolnim objektima, uz obavezno postizanje

11. Obavezan dio tehnicke dokumentacije je projekat saobracaja i sacbracajne signalizacije,

parceli koju ¢ine katastarske parcele broj 2893/1, 2895/1, 2895/2 i dielovi katastarskih parcela
broj 2893/2, 2893/3 i 2894 sve KO Polje, urbanisti¢ki blok 6, u zahvatu Detaljnog urbanistickog
plana ,Polje - Zaljevo* (.Sl. list Crne Gore®, br. 27/12), opstina Bar.



Clanom 17 Zakona o putevima (.Sl list Crne Gore", br. 082/20, 140/22) propisano je da organ
uprave izdaje saobracajno-tehnicke uslove za prikljuéenje na javni put, pri gemu predmetne
uslove za opstinske puteve izdaje nadlezni organ lokalne uprave.

Shodno &lanu 5 stay 1 alineja 16 Zakona, organ za tehnicke uslove je, pored ostalih, organ "
lokalne uprave nadlezan za poslove saobracaja. |

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiy ovog Rjesenja moze se iZjaviti Zalba Glavnom
administratoru Opstine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba Se ulaze preko
Ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.

Visi savjetnik Iil za saobracaj
BozZidar Glavanovi¢

= @Oﬂczz[f_/ =

Dostavijeno: Podnosiocy zahtjeva; a/a,
Kontakt tel.: 030/311-561

E-mail; sekre;gn‘iat.kgs@bar.me



Druitve sa ogranidenom odgovornoséy Sektor za pristup mres(
o Cracgorski elektrodistributivai sistem * Ulivana Miutinovica br 12 f
Podgorico, U1, Milutinovico br. 12 tel:+382 20 408 308 |
tel; +382 20 408 400 fox:+382 20241 012 ‘
fox:+382 20 408 413 www.cedis.me \ \ A \::
. = «cedis.me Braj 20.-20.04. %
cr ki clektrodistributivai sist it
negarski clektrodistributivi sistem U Baru, 09.02.2024, godine ‘J |
CRNA GORA

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine |
IV proleterske brigade br. 19; 81000 Podgorica
' foreg |

4 1
redmet. Vas zahtev broj 30-20-04-840 od 02.02.2024. godine (va3 broj 08-332/23-9854/5 od 19.01. X e), anje
10
- - .. fhe s

tehnickin uslova 2a irrady tehnicke dokumentacije,

Dostaviiena dokumentaciig; ) 7T
. Nacrt urbanistitka tehnigkih uslova sa izvodom iz planskih dokumenats: 0 8 & 33 Q /9 3 3% 1" 5

Osnovni podagi:
. padnosioc zahtjeva ra UTU Orlandié Radovan iz Baro
. planiraniobjekat " apjekat mjesovite namjene - stanovanje sa poslovonjem | proizvodnjom LT
. lokacljo na urbanistickof parceli koju éine katastarske parcele broj 2893/1, 2895/1, 2895/2 i

dijelovi katastarskih parcela broj 2893/2, 2893/3 i 2894 sve KO Polje, urbanisticki ‘ !
blok 6, na povriini za mjesovite namjene - MN u zohvaty DUP-a “Polje - Zaljevo™ |

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine abratilo e CEDIS-u, dopisom broj 30-20-04-840 0d 02.02.2024, gadine
54 zahtjevom za izdavanje tehnitkih uslova za izradu tehnitke dokumentacije objekta mjedovite namjene - stanovanje sa poslovanjem i
proizvodnjom na urbanistickoj parceli koju eine katastarske parcele broj 2893/1, 2895/, 2895/2 i dijelovl katastarskih parcela broj
2893/2, 2893/3 | 2894 sve KO Polje, urbanistitki blok 6, na povr3ini za mjesovite namjene - MN u zahvatu DUP-a “Polje - Zaljevﬁ", u
Baru. Uz zahtjev je dostavijen nacrt urbanisticko tehnickih uslova sa izvadom iz planskog dokumenta. '

NAPOMENA; |

*  prije uklanjanja (rutenja) postojecih objekata neophodno je podnijeti zahtjev za trajno iskfjucenje prikljutaka sa
elektroenergetske mreje, ,

Situacija R 1:1000
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| "UFRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA: BAR
Broj: 46(-dj-2082/2023
Datum: 10,11,2023,

KOPIJA PLANA
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Oveadio:  J _J
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Katastarska opdtitna: POLIE

Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 15

Parcele: 2893/1, 280312, 280373, 2894, 2895/1
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"POLJE - ZALJEVO"
OQpstina Bar
= Odluka ¢ donosenju
Detaljnog uraniSﬁﬂzog plana "Polje Zaljevo
broj 030 - 185 od 09, 08. 2012.906.
Skupstina Opstine Bar, Predsiednica Branka Nikezic
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Odiuka o donosenju
Detalinog urbanistickog plana "Polie Zaljevo”
broj 030 - 185 od 09. 08, 2012 god.
Skupstina Opétine Bar, Predsjednica Branka Nikezi¢
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Cpstina Bar

Odiuka o donogenju ‘
Detalincg urbanisti¢kog piana "Paolje Zaljevo"
broj 030 - 185 od 09, 08, 2012.god l
Skupétina Opstine Bar, Predsjednica Branka Nikezi¢
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brof 030 - 185 od 09. 08. 2012.god.
Skuptina Opstine Bar, Predsjednica Branka Nikezi¢
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN
"POLJE - ZALJEVO"

Opétina Bar

Odluka o donosenju
Detaljncg urbanisti¢kog plana “Polje Zaljevo®
broj 030 - 185 od 09. 08. 2012 god,

Skupstina Opatine Bar, Predsjednica Branka Nikezi¢
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Legenda:

IS 35710 &V, 2x8 MVA, nova
IS 1070, 4 &V, pPostojeca

IS 1070, 4 &V, ZaorZava se
IS 1070, 4 KV, 83D xVA, nova
Urbanisticke parcele za 1%

Kor (| dor nagzemnog voda 10 kV
Nadzemni vod 10 kv, posto fec;
Podzemni vod 35 kV. novr
Podzemni vod 10 KV, novi
Podzemni vod 10 kV, postojec
[ Podzenni vod 10 k7, wk idan je
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Odluka o donogeniu
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POSTOJECH TELEFONSKI KABL POLOZEN U ZEMLJU
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POSTOJECA TEL. KOMUT, ACIJA ("CENTRALA")
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