PREDLOG

ODLUKA

o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljiSta

Plav, novembar 2020. godine



Na osnovu ¢&lana 239 stav 19 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list
CG", broj 64/17, 44/18,63/18,11/19 i 82/20) ¢lana 38 stav 1 tat. 2 i 8 Zakona o lokalnoj
samoupravi ( ,,Sluzbeni list CG*, br. 002/18, 34/19 i 38/20) i ¢lana 33 stav 1 tacka 2 i 8 Statuta
opétine Plav (,,Sluzbeni list CG — opétinski propisi®, br.044/18), uz prethodnu saglasnost Vlade
Crne Gore broj od godine, Skupstina Opstine Plav, na sjednici
odrzanoj dana godine, donijela je

ODLUKU

o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljiSta

I OSNOVYNE ODREDBE

Clan 1
Ovom odlukom propisuju se visina, uslovi, na¢in, rokovi i postupak placanja naknade za
komunalno opremanje gradevinskog zemljista, kao i dokazi za ostvarivanje prava na umanjenje
naknade.

Clan 2
Priprema i komunalno opremanje gradevinskog zemljista (u daljem tekstu: komunalno
opremanje gradevinskog zemljista) vr$i se u skladu sa Programom uredenja prostora, odnosno
Planom komunalnog opremanja.
Za komunalno opremanje gradevinskog zemljista pla¢a se naknada.

Clan 3
Izrazi koji se u ovoj odluci koriste za fizi¢ka lica u muskom rodu podrazumjevaju iste izraze
u Zenskom rodu.

II USLOVI I VISINA

Clan 4
Naknadu za komunalno opremanje gradevinskog zemljista (u daljem tekstu: naknada) placa
investitor.

Naknada se obracunava po m’ neto povriine objekta na osnovu revidovanog glavnog
projekta.

Obracun povrsina objekta vrsi se prema propisu kojim je ureden nacin obraduna
povrsine i zapremine objektal.

Clan 5
Visina naknade utvrduje se u zavisnosti od:
- stepena opremljenosti gradevinskog zemljista;
- prosjeénih troSkova opremanja gradevinskog zemljiSta;
- zona;

1 Pravilnik o nainu obraduna povr$ine i zapremine zgrade (,,SLlist CG", broj 60/18)




- vrste objekta;
- uce¥ca investitora u komunalnom opremanju gradevinskog zemljista.

Clan 6
Granice zona utvrdene su na osnovu zahvata planskih dokumenata, u skladu sa grafickim
prilogom koji je sastavni dio ove odluke, i to:

PRVA ZONA
Obuhvata prostor koji zahvata:

1. DUP Plav centar i DUP Plav Glavice i to ulicom Racina, Car3ijska i Magaze do zgrade
Zem zadruge Plav ukljucujuéi i Zem zadrugu Plav, u $irini od 50 m, sa obje strane.

2. DUP Plavsko jezero.

DRUGA ZONA

Obuhvata prostor koji nije obuhvacen I zonom u zahvatu:
1. DUP Plav - Centar,

2. Plana uredenja nasela Murino,

3. DUP Plav Glavice.

TRECA ZONA

Obuhvata prostor koji zahvata:

L GUR-a Plav koji nijeobuhvacen I i Il zonom,
y 4 GUR-a Murino koji nije obuhvaéen Ii Il zonom,
3. Koridore magistralnih i regionalnih puteva van prostora planirane zone generalne

razrade u Sirini od 60m,

4.Prostore predvidene PUP-om za izradu lokalnih studija lokacija i Urbanistickih projekata
CETVRTA ZONA

Obuhvata prostor koji zahvata seoska naselja i zemljiste na podrucju Prostorno
urbanisti¢kog plana Opstine (prostor koji nije obuhvacen predhodnim zonama).



Clan 7
Iznos naknade po m? neto povrSine objekta obrafunava se kao proizvod prosje¢nih
troSkova komunalnog opremanja i koeficijenta komunalne opremljenosti po zonama i iznosi:

ZONA I SRR Tt v

Izmos(@/m2)) | 1320 1400 | 1120 © 5.60

Clan 8

Neto povrsina loda, verandi, trijemova i galerija ratuna se 50% od projektovane povr$ine,
a terasa, balkona i vanjskih stepenista 30% od povrSine prikazane u glavnom projektu.

Za prostore koji nisu obuhvaceni navedenim kategorijama raunanja neto povr§ina,
obracun de se vrsiti prema usvojenim standardima.

Clan 9

Komunalno opremanje gradevinskog zemljiSta moze izvrSiti investitor ¢ija lokacija se

komunalno oprema pod slede¢im uslovima:

- da se opremanje izvrSi u skladu sa Zakonom, na osnovu revidovanog glavnog projekta
objekta odnosno komunalne infrastrukture pribavljenog od strane investitora ili
nadleznog organa lokalne uprave;

- da je nadleZni organ izvr§io eksproprijaciju nepokretnosti potrebnih za realizaciju radova
na komunalnom opremanju, odnosno donio rjeSenje o eksproprijaciji nepokretnosti ili
zaklju€io sporazum odnosno pribavio saglasnost vlasnika nepokretnosti;

- da organ lokalne uprave nadleZzan za poslove realizacije razvojnih programa OpStine
Pljevlja odobri cijene izrade i revizije tehnicke dokumentacije, da saglasnost na predmjer
i predracun radova komunalnog opremanja, s tim da jedini¢ne cijene ne mogu biti vecée
od prosjecnih cijena iz poslednja tri tendera koje je sprovela Opstina Pljevlja i po istim
zakljucila ugovor za istu ili sli€nu vrstu i koli¢inu radova, odnosno usluga;

- da struéni nadzor nad izgradnjom objekata i uredaja komunalne infrastrukture imenuje
Predsjednik opstine, u skladu sa Zakonom.

Medusobna prava i obaveze iz stava 1 ovog €lana izmedu Opstine Pljevlja i investitora
ureduju se ugovorom.

Konacan obracun izmedu nadleZnog organa lokalne uprave i investitora izvrsice se po
ispostavljenoj i ovjerenoj okon&anoj situaciji, nakon primopredaje objekata i uredaja komunalne
infrastrukture koji su predmet ugovora.

Pla¢anje izvedenih radova koji su predmet ugovora iz stava 2 ovog ¢lana vr§i se najvise
do iznosa ugovorene naknade za komunalno opremanje.



I1I NACIN, ROKOVI I POSTUPAK PLACANjA NAKNADE

Clan 10
Naknadu, na zahtjev, utvrduje rjeSenjem organ lokalne uprave nadleZan za poslove
planiranja prostora i izgradnje objekata (u daljem tekstu: nadlezni organ), u skladu sa zakonom
kojim se ureduje planiranje prostora i izgradnja objekata (u daljem tekstu: Zakon) i ovom
Odlukom.
Postupak se pokrece podnosenjem zahtjeva za utvrdivanje naknade nadleZnom organu.
Uz zahtjev iz stava 1 ovog ¢lana, dostavlja se revidovani idejni, odnosno glavni projekat i
izjava revidenta sa potrebnim podacima za obracun naknade za komunalno opremanje, odnosno
oslobadanje ili umanjenje naknade, u skladu sa ovom odlukom i zakonom.
Prije upisa objekta u katastar nepokretnosti, investitor je duZan da se obrati nadleznom
organu zahtjevom za izradu kona¢nog obracuna naknade, kojim ¢e se utvrditi stvarno izvedena
povrsina objekta.

Clan 11
Odnosi u pogledu obratuna i plaéanja naknade, kao i prava i obaveze izmedu investitora i
Opétine Plava, ureduju se ugovorom.
Ugovor iz stava 1 ovog ¢lana zaklju€uju investitor i Opstina Plav, prije podnosenja prijave
za gradenje.
Ugovor iz stava 1 ovog €lana po potrebi, sadrzi i obavezu izmirenja dospjelih potraZivanja
po ranije zaklju€enim ugovorima o naknadi.

Clan 12

Naknada se utvrduje i pla¢a u nov€anom iznosu, a izuzetno moZe i kroz izvodenje radova
na komunalnom opremanju gradevinskog zemljista.

Naknada se uplacuje u ukupnom iznosu jednokratno ili u mjese¢nim ratama, na posebni
uplatni racun budZeta Opstine Plav.

Jednokratno placanje podrazumijeva placanje naknade u cjelokupnom iznosu u roku od
sedam dana od dana izvrinosti rjeSenja.

Investitor moZe naknadu platiti u jednakim mjese¢nim ratama, i to:

- za objekat kojim investitor rjeSava stambeno pitanje na period do 10 godina;
- za objekat do 500 m? ukupne neto povrine na period do 5 godina;
- za ostale objekte na period do 3 godine.

Ukoliko se investitor odlu¢i za plac¢anje naknade u skladu sa stavom 4 ovog &lana, prva rata
se utvrduje u visini od 15% od utvrdenog iznosa naknade, a preostali iznos naknade se utvrduje u
jednakim mjeseénim ratama.

Ako se investitor u postupku dono$enja rjeSenja ne opredjeli za nalin plaéanja naknade,
plaéanje naknade se utvrduje u jednokratnom iznosu.

U slu¢aju plac¢anje naknade na rate, po odredbama ove i ranijih odluka, investitor ima pravo
da u bilo kom trenutku zahtjeva da preostali iznos duga po osnovu naknade plati jednokratno, §to
se utvrduje dopunskim rjeSenjem, u kom slucaju ostvaruje pravo na umanjenje preostalog iznosa
u procentu utvrdenom u ¢lanu 16 alineja 11 ove Odluke, pod uslovom da nije ostvario pravo na
umanjenje naknade po nekom dugom osnovu iz ¢lana 16 ove Odluke i u visini preostale
obraCunate kamate.




Clan 13

Kod utvrdivanja naknade u ratama utvrduje se redovna kamata u skladu sa Zakonom o
poreskoj administraciji, zatezna kamata i odgovarajuca sredstva obezbjedenja placanja.

Iznos mjeseCne rate uvecava se za iznos redovne kamate koju pla¢a domicilna banka na
orocena sredstva do godinu dana.

U sludaju da investitor zakasni sa placanjem naknade, obradunava se zatezna kamata u
skladu sa zakonom.

Kao uslov za utvrdivanje pladanja naknade u ratama investitor je duzan da obezbijedi
sredstva obezbjedenja placanja i dostavi dokaz o tome, i to:

- za pravna lica - neopozivu bankarsku garanciju "bez prigovora" naplativu "na prvi
poziv", na ugovoreni iznos naknade, u skladu sa vazeéim zakonskim propisima,
bankarsku revolving garanciju "bez prigovora" naplativu "na prvi poziv" u vrijednosti od
12 mjeseénih rata ugovorene naknade, fiducijarni ugovor o prenosu prava svojina na
drugoj nepokretnosti, odnosno upis zaloznog prava - hipoteke. Za dio duga koji nije
obezbijeden bankarskom revloving garancijom, investitor je duzan da obezbijedi
hipoteku I reda na nepokretnosti ¢ija vrijednost mora biti za 30% veca od vrijednosti
preostalog duga. Upis fiducijarnog ugovora o prenosu prava svojine i hipoteke radi
obezbjedenja isplate duga moZe se vrSiti samo na nepokretnosti po izboru povjerioca, ¢ija
vrijednost mora biti za 50% veca od vrijednosti preostalog duga. Izuzetno predmet upisa
zaloZnog prava - hipoteke moZe biti i zemljiSte na kojem se gradi i na buduéem objektu
koji treba da se gradi (ekstenzivnost);

Kod obezbjedenja plac¢anja hipotekom, investitor je duzan da uz dokaz o upisu hipoteke u
katastar nepokretnosti, dostavi i procjenu vrijednosti nepokretnosti od strane ovlaS¢enog
procjenitelja, na kojoj ¢e biti uspostavljena hipoteka.

Predmet hipoteke moze biti nepokretnost upisana u listu nepokretnosti bez tereta i
ogranienja i to: stambeni prostor, poslovni prostor, urbanisti¢ka parcela, a izuzetno, ukoliko
Opétina Plav ima interesa i katastarska parcela na kojoj je planirana izgradnja objekata od opSteg
interesa koji sluZze komunalnom opremanju.

Ukoliko investitor zakasni sa placanjem duze od tri mjeseca, smatrace se dospjelim
cjelokupni iznos duga, pa ¢e Opstina Plav aktivirati sredstva obezbjedenja.

Sredstva obezbjedenja iz ovog ¢lana, ne iskljuéuju pravo nadleznog organa lokalne uprave
na pokretanje sudskog, izvrinog i drugih postupaka u cilju naplate potrazivanja.

Clan 14
Rokovi za komunalno opremanje koje realizuje lokalna samouprava, utvrduju se u skladu
sa Programom uredenja prostora odnosno Planom komunalnog opremanja.

Clan 15
Ako se vrsi rekonstrukcija objekta u postojeim gabaritima odnosno rusenje objekta radi
izgradnje novog u postojeéim gabaritima, kojom se ne dobija novoizgradena povrsina, naknada
se ne placa ako nije potrebno dodatno komunalno opremanje gradevinskog zemljista.
Objekat iz stava 1 ovog ¢lana mora biri evidentiran u katastru nepokretnosti, katastarski
razraden po posebnim djelovima objekta i bez upisanih tereta ,,nema dozvolu” ili ,,nema prijavu
gradenja’’.



Ukoliko se vr3i rekonstrukeija u smislu dogradnje i nadgradnje objekata, odnosno rusenje
radi izgradnje novog objekta u veéim gabaritima, za razliku u povrsini investitor pla¢a naknadu u
skladu sa ovom odlukom.

U sluéaju da je povrSina objekta iz stava 1 ovog ¢lana koji se rusi veéa od povriine
objekta koji se gradi, investitor nema pravo na povracaj razlike vrijednosti naknade.

U slucajevima iz stava 1 ovog ¢lana OpStina nema obavezu opremanja lokacije
investitora.

Clan 16

Iznos naknade utvrden u skladu sa ovom odlukom umanjuje se za:

- za objekte kojim investitor rjeSava stambeno pitanje za neto povrsinu do 200m? - za 50%;

- otvoreni prostor na parceli koji je projektovan za obavljanje djelatnosti, za 50%;

- objekte namijenjene za novo zaposljavanje za vise od 10 lica - za 70%);

- objekte na kojima su ugradeni solarni paneli u skladu sa revidovanim glavnim projektom
solarnog sistema koji se koriste za grijanje sanitarne vode, grijanje i hladjenje prostora -
za 100 eura po m2 ugradenog solarnog panela, a najvi$e do 50% obradunate naknade;

- rekonstrukciju ili ruSenje postojeceg i izgradnju novog objekta u postoje¢im gabaritima
ako je potrebno dodatno komunalno opremanje - za 50%, s tim da objekat mora biti
evidentiran u katastru nepokretnosti, katastarski razraden po posebnim djelovima i bez
upisanih tereta ‘’nema dozvolu’’ ili ‘’nema prijavu gradenja’’;

- rekonstrukciju objekata u kulturno - istorijskim cjelinama odnosno objekata upisanih u
registar kulturnih dobara - za 80%;

- za garaze (samostalni objekat i u sastavu drugog objekta), osim podzemnih garaza — za
50%;

- pretvaranje posebnog i zajednickog dijela stambene zgrade u poslovnu prostoriju
odnosno poslovne prostorije u posebni ili zajednicki dio stambene zgrade,- 70%;

- potkrovlja -70%;

- vjerske objekte - za 80%;

- zajednokratno placanje naknade — za 15%.

Za umanjenje iznosa naknade iz stava 1 ovog ¢lana, dostavlja se izjava revidenta o
ispunjenosti uslova o placanju naknade o umanjenom iznosu.

Za umanjenje naknade iz stava 1 alineja 1 ovog ¢lana dostavlja se dokaz da investitor i
¢lanovi njegovog porodi¢nog domacinstva, koji imaju prebivaliSte na teritoriji opStine Plav,
nemaju u svojini drugi stambeni objekat ili jedinicu na teritoriji Crne Gore ili nemaju u susvojini
viSe od jedne treéine ukupne povriine stambenog objekta ili jedinice u Crnoj Gori s tim da u
svojini u obimu prava od jedne treé¢ine ne moze imati vie od 20,00m?, i izjava o kuénoj zajednici
i broju ¢lanova porodi¢nog domacinstva.

Clanovima porodi¢nog domaéinsta iz stava 3 ovog &lana smatraju se lica koja sa
investitorom Zive u porodi¢nom domadinstvu i to:

- supruznik ili lice koje sa investitorom stambenog objekta Zivi u vanbraénoj zajednici;

- djeca rodena u braku ili van braka, usvojena ili pastorcad, i

- druga lica koja je investitor ili njegov supruznik ili lice koje sa investitorom Zivi u
vanbra¢noj zajednici, su duZni po zakonu da izdrzavaju, a koja sa njim Zive u istom
porodi¢nom domacinstvu.

Da bi investitor ostvario prava iz stave 1, alineja 1 ovog ¢lana, duZan je priloziti:



- dokaz da on i ¢lanovi njegovog porodi¢nog domacinstva imaju prebivaliste na teritoriji
opstine Plav,

- uvjerenje nadleZznog organa da investitor ni ¢lanovi njegovog porodiénog domacinstva ne
posjeduju drugi stambeni objekat na teritoriji Crne Gore podoban za stanovanje,

- uvjerenje o porodicnom domacinstvu.

Za objekte iz stava 1 alineja 4 ovog €lana privremeno umanjenje naknade iz stava | ovog
¢lana vrsi se na osnovu provjere biznis plana investitora koju vrii revident u postupku revizije
tehnicke dokumentacije, a konatno umanjenje vr§i se na osnovu prijave osiguranja
novozaposlenih lica.

U slu¢aju iz stava 1 alineja 8 ovog Clana, investitor je duzan da u roku od 30 dana od
konatnog izvjeStaja struénog nadzora, odnosno od dana izdavanja upotrebne dozvole dostavi
konac¢ni izvjestaj struénog nadzora.

Ako se u utvrdenom roku ne dostave dokazi iz ¢lana 239 stav 4 i 7 Zakona, kao i akti iz
stava 2 1 3 ovog €lana, ili ako iz akta proizilazi da objekat ne ispunjava uslove na osnovu kojih je
ostvareno umanjenje naknade, naknada se utvrduje bez odnosnih umanjenja.

Ako se za objekte iz ¢lana 239 stav 2 i 15 Zakona ne dostave dokazi iz stava 12, 13 i 14
istog ¢lana, odnosno ako u postupku provjere ispunjenosti uslova za ostvarivanje prava iz stava 2
istog Clana se utvrdi da investitor ne ispunjava zakonom utvrdene uslove, nadleZni organ po
sluzbenoj duZnosti pokreée postupak donosenja rjeSenja o utvrdivanju naknade.

Provjeru ispunjenosti uslova iz stava 8 i 9 ovog ¢lana, vri po sluZbenoj duZnosti nadlezni
organ.

Ako investitor ostvaruje pravo na umanjenje naknade po viSe osnova iz stava 1 ovog
¢lana primjenjuje se osnov za umanjenje koji je najpovoljniji za investitora.

Naknada moZe predstavljati u¢es¢e Opétine Plav u javno - privatnom partnerstvu.

Clan 17
Naplatu i kontrolu naknade vrsi organ lokalne uprave odreden Odlukom o organizaciji i
nacinu rada organa lokalne uprave.

Clan 18
U slu¢aju spora u vezi sa realizacijom komunalnog opremanja gradevinskog zemljista,
ugovorne strane mogu pokrenuti spor pred nadleZznim sudom u Plavu.

Clan 19
Nadzor nad sprovodenjem ove odluke vr$i nadleZni organ i organ lokalne uprave
nadleZan za poslove utvrdivanja, naplate i kontrole lokalnih javnih prihoda.

PRELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE
Clan 20
Postupci zapoceti do dana stupanja na snagu ove odluke u kojima nije zaklju€en ugovor,

okoncace se po odredbama ove odluke, ukoliko je to povoljnije za investitora.

Clan 21



Danom stupanja na snagu ove odluke prestaje da vazi Odluka o naknadi za komunalno
opremanje gradevinskog zemljita ("Sluzbeni list CG - opStinski propisi”, br. 19/19).

Clan 22
Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "SluZbenom listu Crne
Gore - opéstinski propisi".

Broj: -
Plav, . godine
SKUPSTINA OPSTINE - PLAV
PREDSJEDNIK SKUPSTINE,
SEFKET JEVRIC



