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@ Crha Gora Adresa: IV prolaterske brigade broj 19
- Ministarstvo prostornog planiran 81000 Podgorica, Crna Gora
v e ; ‘p 'g P ) 2, tel: +382 20 446 200

g urbanizmaa i drzavne imovine fax: +382 20 446 215

Direktorat za sprovodenje drzavnih smjernica u oblasti arhitekture

Broj: 09-332/23-6796/11
Podgorica, 04.07.2024. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat za sprovodenje
dr#avnih smiernica u oblasti arhitekture, na osnovu &lana 87 st. 1,4 i 6 i Elana 88. stav 2.1
Elana 237, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" bro)
64/17. 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22), a u vezi tlana 98.stav 5. istog Zakona i &lana
18. Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list Crne Gore" broj, 56/14, 20/15, 40/186 i
3717, rjeéEvajuéi po zahtievu “VHM DEVELOPMENT' D.O.O. NikSi¢ za izmjenu
prethodno izdate saglasnosti - rieSenje, br. 09-332/23-6796/7 od 11 03.2024. godine kojim
je imenovanom privrednom drustvu izdata saglasnost na dopunjeno idejno rjesenje
arhitektonskog projekta, projektovanog od strane , A12 projekt " D.0.0. Podgorica,
ovjereno eleFonskim potpisom projektanta dana, 16.11.2023. godine u 11:00:34 +01'00",
za izgradnju objekta mjestovite namjene (MN) — Hotel sa kondo modelom poslovanja
Emerald Mountain Residence na urbanistickoj parceli UP230b koju &ini katastarska parcela
broj 2718/14 KO Zabljak | u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana “Zabljak™ za zone |, J.
G. H. E, F, C i kat.parcele 3144 i 3145 KO Zabljak | izuzev djelova katastarskih parcela br.
3595/1, 3593/2, 3826. 3966, 3967 | 3969/2 K.O. Zabljak | ("Sluzbeni list CG ~ opstinski
propisi’, br. 47/18), Opétina Zabljak, donosi

RJESENJE

Mijenja se saglasnost izdata rjeSenjem ovog ministarstva, br. 09-332/23-6796/7 od
11.03.2024.} godine i ,VHM DEVELOPMENT' D.O O. Podgorica daje saglasnost na
izmijenjeno idejno rjesenje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane .Studio ARKA"
D.0.0. Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 27 06.2024. godine u
10:05:20 +02'00', za izgradnju objekta mjestovite namjene (MN) — Hotel sa kondo modelom
poslovanja |[Emerald Mountain Residence na urbanistitkoj parceli UP230b koju &ini
katastarska parcela broj 2718/14 KO Zabljak | u zahvatu Detaljnog urbanistiCkog plana
*Zabljak® za zone |, J, G, H, E, F, C i kat.parcele 3144 i 3145 KO Zabljak | izuzev djelova
katastarskin parcela br. 3595/1, 3593/2, 3826, 3966, 3967 i 3969/2 K.O. Zabljak | (*Sluzbeni
list CG — opétinski propisi”, br. 47/18), Opstina Zabljak, ukupne bruto razvijene gradevinske
povréine poédzemnih i nadzemnih etaza 4.889,12m? od Zega ukupne bruto povrsine
nadzemnih letaza - 3.227.53 m? (planom zadato 3.245.40 m? nadzemnih etaza), indeks
izgradenosd 1.79 (planom zadato 1.8); zauzetosti 995,36 m? (planom zadato 1.081,80m?
zauzetosti); indeks zauzetosti 0.55 (planom zadato 0.60); spratnosti 2Po+P+2+Pk (planom
zadato P+2+Pk sa moguénodcu podzemnih etaza) - u pogledu usaglasenosti sa
smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju | osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema
gradevniskaj liniji)

| Obrazlozenje

Aktomn bro,§09-332123-679618 od 25.04 2024, godine, ovom ministarstvu, Direktoratu za
sprovodenjem drZavnih smjernica arhitekture, obratilo se ,VHM DEVELOPMENT" D.0.O
NikSic, zaﬂtjevom za izmjenu prethodno izdate saglasnosti izdate rjeSenjem ovog



ministarstva,| br. 09-332/23-6796/7 od 11.03.2024. godine, kojim je izdata saglasnost na
dopunjeno i&bejno rieSenje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane ,A12 projekt"
D.0.0 Podgorica, oviereno elektronskim potpisom projektanta, dana. 16.11.2023. godine
u 11:00:34 #0100, za izgradnju objekta mjestovite namjene (MN) - Hotel sa kondo
modelom poslovanja Emerald Mountain Residence na urbanistickoj parceli UP230b koju
¢ini katastarska parcela broj 2718/14 K.O. Zabljak | u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana
“Zabljak™ za zone |, J, G, H, E, F, C i kat parcele 3144 | 3145 K.O. Zabljak | izuzev djelova
katastarskih parcela br. 3595/1, 3593/2, 3826, 3966. 3967 i 3969/2 KO Zabljak | ("Sluzbeni
list CG — opétinski propisi”, br. 47/18), Opétina Zabljak, ukupne bruto razvijene gradevinske
povrsine po?zemnih | nadzemnih etaZa 4.44252m? od ¢ega ukupne bruto povriine

nadzemnih etaza - 3.083,23 m? (Planom zadato 3.24540 m? nadzemnih etaza): indeks
izgradenosti 1.79 (Planom zadato 1.8); povr§ina prizemlja 972,67 m? (Planom zadato:
1.081,80m? |povréine prizemlja); indeks zauzetosti 0.54 (Planom zadato 0.60); spratnosti
objekta: Po+P+2+Pk (Planom zadato P+2+Pk sa moguéno&éu podzemnih etaza) - u
pogledu usaglasenosti sa smjemicama za oblikovanje | materijalizaciju i osnovnim
urbanishéku; parametnma (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, sprainost odnosno
visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).

Uz zahtjev,| imenovano privredno drustvo je dostavilo ovom Ministarstvu sljedecu
dokumenlacgu. Izjavu licencirane geodetske organizacije * 33 Plus * D.O.0.Zabljak, br. 259
od 24.08.2023, godine u kojoj je utvrdeno da preklapanjem granica urbanistickin parcela
UP 230 B ;230 C sa katastarskim parcelama br. 2718/14 K.O. Zabljak |, zakljuteno da
katastarska parcela 2718/14 odgovara urbanistitka parcela UP 230 B a urbanistickoj parceli
UP 230 C odgovara katastarska parcela 2718/15 K.O.Zabljak | Utvrdeno je da se
urbanistitke parcele: UP 230 B i UP 230 C, naslanjaju na kat. parceli br. 2718/1 K.O.Zabljak
|, koja u prirodi predstavija put | koja je detaljnom razradom projektovana kao ulica; 1zjavu
privrednog drustva koje je izradilo tehniéku dokumentaciju ,A12 projekt’ D.0.0O. Padgorica.
ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana, 16.11 2023. godine u 11:00:34 +01'00',
za izgradnju objekta mjestovite namjene (MN) — Hotel sa kondo modelom poslovanja
Emerald Mountain Residence na urbanistickoj parceli UP230b koju ¢ini katastarska parcela
broj 2718/14 KO Zabljak | u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana “Zabljak" za zone |, J.
G, H. E, F. C i kat parcele 3144 | 3145 KO Zabljak | izuzev djelova katastarskih parcela br.
3595/1, 3593/2. 3826, 3966, 3967 i 3969/2 KO Zabljak | (*Sluzbeni list CG — opétinski
propisi®, br. 47/18), Opétina Zabljak, sa tabelarnim prikazom ostvarenih urbanistickih
parametara; Ugovor o uspostavijanju siuzbenosti prolaza, Notarska oznaka UZZ br. 694/33
22.12.2023. |godine, zakljuGen izmedu imenovanog privrednog druétva i Baranin Mitra iz
Zabljaka u kojem je data saglasnost Baranin Mitra da * VHM Development * D.O.O.Niksi¢
kao viasnik katastarskih parcela, br.2718/14 i 2718/15 K O,Zabljak | ima pravo da posiuzno
dobro - katparcele, br, 2718/10 i 2718/24, upisane u Listu nepokretnosti 637 K.O.Zabljak
1, koristi kao prilazni put. Prijava gradenja objekta nadleznom inspekcijskom organu. br. 09-
745124 -7734/1 od 25.03. 2024. godine i izmijenjeno idejno rjesenje arhitektonskog projekta
za izgradnju objekta u zasti¢enoj digitalnoj formi.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat za sprovodenje
drzavnih smjernica u oblasti arhitekture, razmotrio je predmetni zahtjev i spise predmeta,
pa je odlucio kao u dispozitivu ovog rjedenja, a ovo sa sledeéih razloga:

Clanom 87 stav 4 tatke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izaradnji objekata (,Sluzbeni list
Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), utvrdena su ovlaicenja
Glavnog drzavnog arhitekte a narodito da. 1) daje saglasnost na idejno rjeSenje
arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, SetaliSta ili gradskog parka u pogledu
usaglasenosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tacka 3



stav 3 ovog zakona; | osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta | odnos prema gradevinskoj liniji). 2) daje
saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta priviemenog objekta za koji se
izraduje glavhi projekat u odnosu na program iz &lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa
drZavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki
projekat; 4) daje saglasnost na urbanisti¢ki projekat, 5) daje saglasnost na Program
priviemenih |objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za
uskladivanje spoljnog izgleda objekata iz ¢lana 154 ovog zakona.

Clanom 88 stav 2 Zakona, utvrdeno je da poslove Glavnog drzavnog arhitekte iz élana 87
stav 4 tacka |1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrSine 3000 m?
i vie, hotellodnosno turistitko naselje sa &etiri ili pet zvjezdica i turisticki rizort, mogu se
povjeriti jedinici lokalne samouprave.

Clanom 73 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, data je definicija tehnicke
dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numericke i graficke dokumentacije kojom
se utvduje koncepcija. uslovi | nadin gradenja objekta a stavom 2. istog €lana Zakona je
utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanistiéko-tehnickim uslovima, ovim zakenom |
posebnim propisima | pravilima struke, Clanom 75 st.1 tatka 1. ovog Zakona, propisano je
da vrstu tehnicke dokumentacije ¢ini, izmedu ostalog i idejno riedenje, Sto u skiadu sa
citiranim &lanom 73 stav 2. Zakona &ini obaveznost uskladenosti idejnog rieSenja kao vrste
tehnitke dokumentacije sa urbanisticko-tehnickim uslovima, ovim zakonom, posebnim
propisima i ;{ravilima struke,

Clanom 98 st 1. Zakona, propisano je da se nakon podnesene prijave gradenja, revidovani
glavni projel{_at moze mijenjati samo pod uslovom da je izmjena u skiadu sa urbanisticko-
tehniékim uslovima. Stavom 2. istog &lana Zakona, propisano je da se Glavni projekat moZe
mijenjati u smislu stava 1. ovog ¢lana radi pobolj$anja funkcionalnosti objekta, bolje
organizacije}prostora i sligno. Clanom 98. stav 5. Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata, propisano je da u sluéaju da se izmjena iz stava 1. ovog ¢lana, odnosi na izmjenu
elemenata idejnog rieSenja na osnovu kojih je data saglasnoest iz ¢lana 87 ovog zakona.
investitor je duzan da pribavi novu saglasnost glavnog drZavnog, odnosno glavnog
gradskog arhitekte na novo idejno rjeSenje.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ovo ministarstvo, Direktorat za sprovodenje drzavnih
smjemnica arhitekture je dao Strucno misljenje u kojem je utvrdeno, a na osnovu uvida u
graficki | tekstuaini dio planskog dokumenta da je izmijenjeno idejno rjesenje,
projektovanc?g od strane ,Studio ARKA" D.O.0. Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom
projektanta dana 27.06.2024. godine u 10:05:20 +02'00', za izgradnju objekta mjeStovite
namjene (ﬁjl) — Hotel sa kondo modelom poslovanja Emerald Mountain Residence na
urbanistiko| parceli UP230b koju &ini katastarska parcela broj 2718/14 K O. Zabljak | u
zahvatu Detalinog urbanistitkog plana “Zabljak" za zone |, J, G, H, E, F, C i kat.parcele
3144 i 3145 KO Zabljak | izuzev djelova katastarskih parcela br. 3595/1, 3593/2, 3826,
3966, 3967 i 3969/2 K.O. Zabljak | (“SluZbeni list CG — opétinski propisi', br. 47/18), Opétina
Zabljak, ukupne bruto razvijene gradevinske povrSine podzemnih | nadzemnih etaZa
4.889,12m? pd tega ukupne bruto povrine nadzemnih etaZa - 3.227,53 m? (planom zadato
3.245,40 m? nadzemnih etaza); indeks izgradenosti 1.79 (planom zadato 1.8), zauzetosti
995,36 m? (planom zadato 1.081,80m? zauzetosti); indeks zauzetosti 0.55 (planom zadato
0.60); spratnosti 2Po+P+2+Pk (planom zadato P+2+Pk sa moguéno$éu podzemnih etaZa)
— izradeno ' u pogledu usagladenosti sa smjemicama za oblikovanje | materijalizaciju 1
osnovnim urbanistiékim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost
odnosno visfna objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).



Uvidom u izmijenjeno idejno riesenje arhitektonskog projekta. broj 09-332/23-6796/ od
27.06.2024. godine, projektovanog od strane .Studio ARKA" D.O.0. Podgorica, ovjereno
elektronskim| potpisom projektanta dana 27.06.2024. godine u 10:05:20 +02'00°, za
izgradnju objekta mjestovite namjene (MN) — Hotel sa kondo modelom poslovanja Emerald
Mountain Residence na urbanistitkoj parceli UP230b koju &ini katastarska parcela broj
2718/14 KO Zabljak | u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana “Zabljak” za zone |, J, G, H,
E, F, Cikat parcele 3144 i 3145 KO Zabljak | izuzev djelova katastarskih parcela br. 3595/1,
3593/2, 3826. 3966, 3967 i 3969/2 KO Zabljak | (“Sluzbeni list CG — opstinski propisi”, br.
47/18), Opétina Zabljak. konstatuje sljiedete:

Izmijenjenim|idejnim rjeenjem predvidena je izgradnja objekta mjestovite namjene (MN) —
Hotel sa kondo modelom poslovanja Emerald Mountain Residence, ukupne bruto razvijene
gradevinske*povrsine podzemnih | nadzemnih etaza 4.889,12m? od ¢ega ukupne bruto
povriine nadzemnih etaza - 3. 227,53 m? (planom zadato 3.245.40 m? nadzemnih etaza):
indeks izgradenosti 1.79 (planom zadato 1.8); zauzetosti 99536 m? (planom zadato
1.081.80m? | zauzetosti), indeks zauzetosti 0.55 (planom zadato 0.60); spratnosti
2Po+P+2+Pk (planom zadato P+2+Pk sa moguénoécu podzemnih etaza).

U poglaviju 7 7. Pravila gradjenja za objekte mjesovite namjene tekstualnog dijela planskog
dokumenta, propisano je da je minimalna udaljenost botne gradevinske linije objekta od
granice susjedne urbanisticke parcele 1,5m, te da udaljenost bogne gradevinske linije
objekta od granice susjedne parcele, moze biti i manja uz saglasnost susjeda

Shodno navedenom a uvidom izmijenjeno u idejno rjesenje, konstatuje se da je
projektovani objekat usaglasen sa propisanim odnosom prema gradevinskoj liniji
kao i sa osnovnim urbanistickim parametrima.

U poglaviju 7 1.9. Arhitektonska obrada objekata tekstualnog dijela plana, propisano je da
je cilj stvoriti homogen izgled naselja. Preporucuje se ocuvanje kvalitetnih naslijedenih
ambijentalnih karakteristika podrzavanjem specifinih oblika gradnje i formiranjem vizuelno
valitetnih c;eilma, poteza i vrijednih ambijenata. Izgradnja novih objekata podrazumijeva
reinterpretaciju odredenih tipoloskih odlika tradicionalne kuée u sprezi sa savremenim
funkcionalnim, gradevinskim, instalacionim, energetskim i pejzaznim rjesenjima. Prilikom
gradenja novih objekata potrebno je sauvati tipolosku arhitekturu naselja i ostvariti
homogenu izgradnju. Shodno tome, fasade bi trebalo da budu tradicionalno jednostavn ei
neupadijive, bijele, oblozene kamenom ili drvetom. PoZeljno je koriscenje grade koja je
prirodna | autohtona, ali | znalacko kori§¢enje | primjena novih materijala na novim
objektima. Onikao takvi moraju pokazivati svoje vrijeme gradnje, ali sa poStovanjem
prostorno-vizuelne komponente starog dijela naselja. Moraju se prije sve poStovati
tradicionalni| oblici i materijali kao i postizanje visokih energetski efikasnih standarda
prilikom izgradnje. Tradicionalna arhitektura zasniva se na kompaktnim oblicima objekata,
strmim krovovima, malim prozorima i &esto duplim dok su dimnjaci veliki | prepoznatijivi
Drvo je koriébeno kao glavni konstruktivni materijal $to pokazuje brigu o smanjenju toplotnih
gubitala. Karakteristiéni elementi su kosi sloZeni krovovi nagiba do 75 Sugerse se
primjena prirodnih lokalnih gradevinskih materijala — autohtonog kamena za oblikovanje
fasada, zidanje, prizemnih djelova objekata, podzida, stepenista. Primijenjeni matenjali
moraju biti kvalitetni, trajni i vizuelno nenametljivi

Uvidom u izmijenjeno idejno rieSenje, konstatuje se da predmetni objekat hotela sa
planiranim objektom depadansa na susjednoj parceli u cjelini predstavlja jedan objekat koji
je. polazeci od izvornin vrijednosti graditeljske bastine sredine, formiran na nacin da



interpretira tradicionalne elemente savremenim oblikovnim izrazom. Predmetni objekat
hotela sa planiranim objektom depadansa na susjednoj parceli na nivou forme predstavija
jedinstven objekat koji inspiraciju crpi iz vernakulame arhitekture ovog predjela,
Durmitorske ku¢e. Durmitorska kuéa je 'kamen na zemlji i drvo na kamenu'. Ona je ima
svedenu, 'asketsku' piramidalnu formu, zasjeCenih zabata. Formaprojektovanog hotela
zadrzava | p«t;aéava skulpturalnu svedenost forme po ¢ijem je uzoru nastala. Izduzuje njen
horizontalni gabarit i inkorporira badZe, u cilju ostvarivanja vizure iz nivoa potkrovija.
Projektovana materijalizacija ustanovljena je kao odgover na zahtiev za autentiénim
ambijentom hovoprojektovanog turistiékog kompleksa Emerald Mountain Residence, a u
skladu sa duhom mjesta na kome se objekat nalazi. Za materijalizaciju objekta se koriste
kvalitetni materijall, | to u kombinaciji savremeninh i tradicionalnih. Kao fasadna obloga
koriSteno je brirodno drvo, kako zbog §to bolje integracije u okolinu, tako zbog potrebe da
se koristi prirodni, tradicionalni materijal. Projektovana drvena fasadna obloga se sastoji od
drvenih dasm razli¢ite Sirine | debljine, od termotretiranog drveta zavrSno premazanog
'Pullex Silverwood Silber' premazom proizvodaca Adler ili ekvivalentnom, u cilju dobijanja
sivog tona rvene obloge. Krov objekta je projektovan kao limeni, od krovne Sindre
proczvodac‘.atPrefa (DS19 — 07 P.10 Light grey) ili ekvivalentne. Projektantski cilj je bio da
kolorit krova ¢e u potpunosti odgovara drvenoj fasadnoj oblozi, u cilju ostvarivanja utiska
jedmstvenog materijala fasada/krov. Ukopani dio objekta sa prednje strane je
materijalizovan kamenom po uzoru na suvomedu, sa Zardinjerama obogacenim zelenilom,
kako bi se objekat bolje uklopio u okolni teren. Fasadna bravarija projektovana je od profila
drvofaluminijum. Sa spoljasnje strane profila nalazi se aluminijumski dio profila, u RAL-u
9010, dok T sa unutradnje strane nalazi drvo, u sivom tonu koji odgovara koloritu drvene
fasade.

Shodno svemu navedenom, idejno rjeSenje je usaglaseno sa smjernicama za
oblikovanje i materijalizaciju.

Uvidom u sd&se predmeta, utvrdeno je da je dostavljena Izjava privrednog drustva koje je
izradilo tehnicku dokumentaciju ,A12 projekt’ D.O.O. Podgorica, ovjereno elektronskim
potpisom projektanta dana, 16 11.2023. godine u 11:00:34 +01'00', za izgradnju objekta
mjestovite namjene (MN) - Hotel sa kondo modelom poslovanja Emerald Mountain
Residence na urbanistickoj parceli UP230b koju &ini katastarska parcela broj 2718/14 KO
Zabljak | u zahvatu Detaljnog urbanistiékog plana *Zabljak” za zone |, J, G, H. E, F, C |
kat.parcele 3144 | 3145 KO Zabljak | izuzev djelova katastarskih parcela br. 3595/1, 3593/2,
3826, 3966,/3967 | 3969/2 K.O. Zabljak | (“Sluzbeni list CG — opétinski propisi”, br. 47/18),
Opstina Zabljak, sa tabelarim prikazom ostvarenih urbanistickin parametara

Takode je dostavijena |zjava licencirane geodetske organizacije " 33 Plus * D.0.0.Zabljak,
br. 259 od 24 08.2023, godine u kojoj je utvrdeno da se preklapanjem granica urbanistickih
parcela UP|230 B i 230 C sa katastarskim parcelama br. 2718/14 K.O. Zabljak | da
katastarska parcela 2718/14 odgovara urbanisti¢koj parceli UP 230 B a urbanistickoj parceli
UP 230 C odgovara katastarska parcela 2718/15 K.O.Zabljak |. Utvwrdeno je da se
urbanistitke parcele: UP 230 B i UP 230 C. naslanjaju na kat. parcel br. 2718/1 K.O Zabljak
|, koja u prirodi predstavija put i koja je detaljnom razradom projektovana kao ulica.

Uvidom u List nepokretnosti 3030 — prepis, utvrdeno je pravo svojine u obimu 1/1 za , VHM
Development , D.0.O.Zabljak na katastarskoj parceli br. 2718/14 KO Zabljak | sa
us\anov;enoécu sluzbenosti prolaza na kat. parcelama br. 2718/10 | br. 2718/24 sve
KO Zabljak |, utvrdena kao zabiljeZba — teret u Koloni o teretima i ogranicenjima ovog Lista
nepokretnodﬂ shodno Ugovoru o uspostavijanju sluzbenosti prolaza, Notarska oznaka,



Baranin Mitra iz Zabljaka u kojem je data saglasnost Baranin Mitra da * VHM Development
“ D.0.0.Nik&i¢ kao vlasnik katastarskih parcela, br.2718/14 i 2718/15 K.0,Zabljak | ima
pravo da korsti posluzno dobro - kat.parcele, br. 2718/10 i 2718/24 K.O.Zabljak | , kao
prilazni put, Eme su se stekli uslovi za legitimaciju investitora, shodno shodno Elanu 91.

UZZ br. 694%33 22.12.2023. godine, zakljuéen izmedu imenovanog privrednog drustva |

st.1i3taéka B. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, u kojem je jasno propisano
da investitor gradi objekat na osnovu prijave gradenja i dokumentacije propisane zakonom.
a koju cini, |zynedu ostalog. 1 dokaz o pravu svojine na zemlji$tu, odnosno drugom pravu na
gradenje na zemljistu ( list nepokretnosti, ugovor o koncesiji, odluku o utvrdivanju javnog
interesa ili dpkaz o pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje ako se
radi o rekonT:ukdji objekta.

Kod izioZzenog pravnog i Einjeniénog stanja stvari, ovo ministarstvo, Direktorat za
sprovodenje'LDrzavnih smjernica u oblasti arhitekture je nasao da su se stekli uslovi za
primjenu &lana 87 stav 4. tat.1. al.1i 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a
u vezi élanaf 98.stav 5. istog Zakona, kod Einjenice da je dostavljena Prijava gradenja
objekta nadl#znom inspekcijskom organu, br. 09-745/24 -7734/1 od 25.03. 2024. godine za
izdavanje saglasnosti, godine i .VHM DEVELOPMENT" D.O.0O. Podgorica daje saglasnost
na izmijenjeno idejno rjedenje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane ,Studio
ARKA" D.O.D. Podgorica, oviereno elektronskim potpisom projektanta dana 27.06.2024,
godine u 10:05:20 +02'00', za izgradnju objekta mjestovite namjene (MN) — Hotel sa kondo
modelom poslovanja Emerald Mountain Residence na urbanistickoj parceli UP230b koju
&ini katastarska parcela broj 2718/14 KO Zabljak | u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana
“Zabljak’ zazone |, J, G, H, E, F, Cikatparcele 3144 i 3145 KO Zabljak | izuzev djelova
katastarskih parcela br. 3595/1, 3593/2, 3826, 3966, 3967 | 3969/2 K O. Zabljak | ("Sluzbeni
list CG — opétinski propisi®, br. 47/18), Opétina Zabljak, ukupne bruto razvijene gradevinske
povrsine podzemnih i nadzemnih etaZa 4.889,12m? od fega ukupne bruto povrSine
nadzemnih etaZa - 3.227,53 m? (planom zadato 3.24540 m? nadzemnih etaza); Indeks
izgradenosti| 1.79 (planom zadato 1.8); zauzetosti 995,36 m? (planom zadato 1.081,80m?
zauzetosti): indeks zauzetosti 0.55 (planom zadato 0.60); spratnosti 2Po+P+2+Pk (planom
zadato P+2+Pk sa mogucno$cu podzemnih etaza) - u pogledu usaglasenosti sa
smjernicama za oblikovanje | materijalizaciju i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema
gradevinsko| liniji).

\
Saglasne izlr:enom. odluceno je kao u dispozitivu ovog rjedenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti tuzba Upravnom
sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema
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