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- urbanističko-tehničkim uslovima; 
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za objekte; 
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PROJEKTNI ZADATAK 

uz arhitektonski projekat 

INVESTITOR: „DJB“ d.o.o. Budva 

OBJEKAT: 
Privremeni montažno demontažni objekat – ugostiteljski objekat sa 

terasom i uređenje javnog-porodičnog kupališta 

LOKACIJA: Lokacija 1.24 i lokacija 2A,  

k.p. 553, K.O. Prijevor I, Opština Budva

UVOD 

Investitor zahtijeva izradu idejnog rješenja za postavljanje privremenog montažno 

demontažnog objekta – ugostiteljski objekat sa terasom i uređenje javnog-porodičnog 

kupališta, a koji će biti u saglasnosti sa urbanističko – tehničkim uslovima br. 0206-1925/6-Up, 

izdatih dana 14.04.2025. godine, urbanističko – tehničkim uslovima br. 0206-1925/5-Up, izdatih 

dana 14.04.2025. godine  kao i uslovima za organizaciju javnog-porodičnog kupališta br. 0206-

1925/5-1-Up od 14.04.2025. godine izdatim od strane Javnog preduzeća za upravljanje 

morskim dobrom Crne Gore - Budva. 

CILJ I SVRHA IZRADE TEHNIČKE DOKUMETACIJE 

Investitor zahtijeva izradu idejnog rješenja za postavljanje privremenog montažno 

demontažnog objekta – ugostiteljski objekat sa terasom i uređenje javnog-porodičnog 

kupališta. Potrebno je sastaviti kompletnu tehničku dokumetaciju za idejno rješenje na koje se 

izdaje saglasnost. 

Tehnička dokumentacija treba da bude u skladu sa Zakonom o izgradnji objekata („Sl. list CG“ 

br. 19/2025 od 04.03.2025.godine), Zakonom o uređenju prostora („Sl. list CG“ br. 19/2025 od 

04.03.2025.godine), kao i Pravilnikom o bližim uslovima za postavljanje odnosno građenje 

privremenih objekata, uređaja i opreme (Službeni list CG, br. 043/18, 076/18, 076/19, 009/24, 

28/24) i članom 7. Zakona o morskom dobru (Službeni list RCG, br. 14/92) i Pravilnikom o bližim 

uslovima u pogledu uređenosti i opremljenosti, vrstama i uslovima korišćenja kupališta na 

moru (Službeni list Crne Gore, br. 023/19 i br. 076/19) kao i Izmjenama i dopunama programa 

privremenih objekata u zoni Morskog dobra za period 2024.-2028. godine.  

PREDMET TEHNIČKE DOKUMETACIJE 

Planirano privremeni montažno demontažni objekat – ugostiteljski objekat sa terasom i 

kupalište se nalazi na Jaz plaži, lokacija 1.24 i lokacija 2A,  k.p. 553, K.O. Prijevor I, Opština 

Budva. 

Namjena planiranog objekta je ugostiteljstvo, tačnije terasa sa ugostiteljskim objektom. 

Planirano kupalište je predviđeno kao javno-porodično kupalište sa svom pratećom opremom. 

Kao sastavni dio projektnog zadatka investitor je dostavio i urbanističko-tehničke uslove kao i 

uslove za organizaciju kupališta. 

Investitor: 

„DJB“ d.o.o. Budva 
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A.1.1. TEHNIČKI OPIS 

uz idejno rješenje 

 

 

INVESTITOR: „DJB“ d.o.o. Budva 

OBJEKAT: 
Privremeni montažno demontažni objekat – ugostiteljski objekat sa 

terasom i uređenje javnog-porodičnog kupališta 

LOKACIJA: Lokacija 1.24 i lokacija 2A,  

k.p. 553, K.O. Prijevor I, Opština Budva 

 

Uvodne napomene 

Idejno rješenje za postavljanje privremenog montažno demontažnog objekta – ugostiteljski 

objekat sa terasom i uređenje javnog-porodičnog kupališta, urađeno na osnovu urbanističko – 

tehničkih uslova br. 0206-1925/6-Up, izdatih dana 14.04.2025. godine, urbanističko – tehničkih 

uslova br. 0206-1925/5-Up, izdatih dana 14.04.2025. godine kao i uslova za organizaciju 

javnog-porodičnog kupališta br. 0206-1925/5-1-Up od 14.04.2025. godine izdatim od strane 

Javnog preduzeća za upravljanje morskim dobrom Crne Gore - Budva. 

Projektom je definisan privremeni montažno demontažni objekat – ugostiteljski objekat sa 

terasom i uređenje javnog-porodičnog kupališta čiji je korisnik „DJB“ d.o.o. Budva.  

Površina plažnog prostora je 582.00m², od kojih je 291.00m2 oslobođeno od plažnog 

mobilijara. 

 

Lokacija objekta 

Planirani privremeni montažno demontažni objekat – ugostiteljski objekat sa terasom se 

nalazi na lokaciji 1.24, k.p. 553, K.O. Prijevor I, Opština Budva.  

Javno-porodično kupalište se nalazi na lokaciji 2A, k.p. 553, K.O. Prijevor I, Opština Budva. 

 

Funkcionalno rješenje 

Kompletan prostor kupališta organizovan je tako da se što više uklopi u postojeći teren, i 

orijentisan je prema moru. Kupalište je podijeljeno na dva jednaka dijela, pri čemu je jedan dio 

pod suncobranima i ležaljkama, dok je  drugi dio slobodan.  

Ukupna površina kupališta iznosi 582.00m², dok je oslobođeni dio od mobilijara 291.00m². 

Na kupalištu je predviđen prostor za boravak i animaciju djece kao i uređen prilaz moru 

prilagođen djeci. 

 

SPECIFIKACIJA PLAŽNE OPREME OSTVARENO ZADATO 

SUNCOBRANI 16 16 

LEŽALJKE 32 32 

TUŠEVI 3 3 

KABINE ZA PRESVLAČENJE 3 3 

SANITARNI OBJEKAT 1 1 

KORPE ZA OTPATKE 7 7 

PP APARAT 1 1 

SPASILAČKA KULA 1 1 

Specifikacija plažne opreme  

 



„PLAN M1“ d.o.o. - Budva               2 

 

U sklopu kupališta predviđeno je postavljanje privremenog montažno demontažnog objekat -  

ugostiteljski objekat sa terasom.  

 

 NETO BRUTO 

 

1. Ugostiteljski objekat 16.61 m² 19.62 m² 

2. Terasa 29.84 m² 30.00 m² 

 

Arhitektonsko oblikovanje 

Prilikom rješavanja prostora kupališta vodilo se računa o funkcionalnosti i potrebama budućih 

korisnika. Dato kupalište čini slobodni dio i dio koji je prekriven ležaljkama. Ležaljke su drvene, 

a suncobrani su platneni u bež boji, sve u skladu sa Uslovima za organizaciju javnog-

porodičnog kupališta. Maksimalni broj ležaljki je 32, odnosno maksimalan broj suncobrana 

iznosi 16. Površina koju zauzima jedan komplet ležaljki sa suncobranom iznosi 8m2.  Pristup 

moru je objezbijeđen prolazima u širini od 1m. Zona plaže uz more u širini od  3m je bez plažne 

opreme. Predviđena plaža je opremljena i sa svim pratećim elementima. Na prostoru kupališta 

nalaze se 3 kabina za presvlačenje, 3 tuša, spasilačka kula, odgovarajući broj korpa (min 7) za 

otpatke kao i sanitarni objekat. Kabine za presvlačenje i sanitarni objekat obloženi su drvetom. 

Sa urbanističko-arhitektonskog aspekta namjena novoprojektovanog montažnog objekta je 

ugostiteljstvo i postavljen je shodno konfiguraciji terena. Objekat je projektovan kao 

slobodnostojeći. Objekat je spratnosti P. Kompletan objekat pozicioniran je tako da se što više 

uklopi u postojeći teren, a orijentisan je prema jugu. 

                      

 
Izgled predviđenih suncobrana, ležaljki, korpi za otpatke i spasilačka kula 

 

Opis građevinsko-zanatskih radova 

Konstrukcija ugostiteljskog objekta i terase je drvena i sastoji se od drvenih stubova i greda. 

Objekat se oslanja na drvene stope dim 40x40cm, dok je dubina fundiranja 80cm. 

Podna konstrukcija se sastoji od drvenog postolja - klocni, tj. od drvenih greda dim 8x8cm, i 

popločano je daskama dim 2.4x20 cm na pero i žljeb, a cijela konstrukcija se premazuje 

postojanim premazom otpornim na vlagu, habanje i UV zračenja.  

Zadnja kao i desna bočne strane zatvorene su zidovima koji se sastoje od obostrano 

horizontalnih drvenih obloga dim 2.5x20cm, na pero i žljeb, bojenim bijelom mat postojanom 
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bojom otpornom na vlagu i UV zračenja. Između ovih drvenih obloga nalazi se vazdušni prostor 

kao i vertikalni nosači - letve dim 5x10cm, koje služe za ukrućenje zidova i cijele konstrukcije. 

Konstrukcija samog šanka se takođe sastoji od horizontalne drvene obloge  dim 2.5x20cm,  

na pero i žljeb, bojene bijelom mat postojanom bojom otpornom na vlagu i UV zračenja, koja 

je učvršćena vertikalnim nosačima-letvama dim 4x6cm i jednom horizontalnom letvom istih 

dimenzija na koju se kači i ploča šanka. Sve ove obloge su od stuba do stuba. 

Krovna konstrukcija se sastoji od greda sa prepustom dim 10x10cm, koje naležu na stubove i 

greda koje ih povezuju dim 10x10cm. Na grede dolaze letve 5x3cm, a preko njih krovni 

prekrivač TR lim. Unutar šanka nalaze se radni elementi sa određenom opremom potrebnom 

za funkcionisanje samog ugostiteljskog objekta -razvodni orman, rashladne vitrine, sokovnici, 

točilica za pivo, ledomat, sudopera, aparat za kafu, kasa… 

Otvoreni dio ugostiteljskog objekta u toku noći zatvara se drvenim kapcima. Drveni kapci se 

kače za gredu šanka. Kad objekat ne radi kapci se spuštaju do pulta šanka i zaključavaju 

katancima. Na objektu postoje vrata koja se nalaze sa bočne strane šanka i služe za potrebe 

konobara.  

Projektom je predviđen priključak na električnu i vodovodnu mrežu, kao i lokacija 

vodonepropusne septičke jame dimenzije 3,5x2,5x2,5m. 

 

Spisak primenjenih propisa  

− Zakon o izgradnji objekata (Sl. list CG br. 19/2025 od 04.03.2025. godine) 

− Zakon o uređenju prostora (Sl. list CG br. 19/2025 od 04.03.2025. godine) 

− Pravilnik o načinu izrade, sadržini i ovjeri tehničke dokumentacije za građenje objekta 

("Službeni list CG", br. 053/25) 

− Pravilnik o načinu vršenja revizije idejnog i glavnog projekta ("Službeni list Crne Gore", br. 

018/18) 

− Pravilnikom o bližim uslovima za postavljanje odnosno građenje privremenih objekata, 

uređaja i opreme (Službeni list CG, br. 043/18, 076/18, 076/19, 009/24, 28/24) 

− Zakon o morskom dobru, član 7. (Službeni list RCG, br. 14/92) 

− Pravilnikom o bližim uslovima u pogledu uređenosti i opremljenosti, vrstama i 

uslovima korišćenja kupališta na moru (Službeni list Crne Gore, br. 023/19 i br. 076/19 ) 

− Izmjenama i dopunama programa privremenih objekata u zoni Morskog dobra za period 

2024.-2028. godine. 

 

Napomena: Izvodač se mora pridržavati opštih uslova za građenje građevinskih objekata. Sav 

materijal koji se primenjuje pri izradi treba odgovarati važećim standardima, a radove izvoditi 

u saglasnosti sa pravilnicima za izvođenje određenih radova. Izvođač treba pregledati svu 

dostavljenu dokumentaciju pravovremeno, prije početka građenja i zatražiti potrebna 

razjašnjenja. 

 

Projektant: 

Angelika Gjorgon dipl. ing. arh. 

 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 



„PLAN M1“ d.o.o. - Budva               1 

A.2.1. REKAPITULACIJA POVRŠINA 

uz idejno rješenje 

 

 

INVESTITOR: „DJB“ d.o.o. Budva 

OBJEKAT: 
Privremeni montažno demontažni objekat – ugostiteljski objekat sa 

terasom i uređenje javnog-porodičnog kupališta 

LOKACIJA: Lokacija 1.24 i lokacija 2A,  

k.p. 553, K.O. Prijevor I, Opština Budva 

 

 

 

 

Površina montažno demontažnog objekta – ugostiteljski objekat iznosi 19.62m2. 

Površina terase iznosi 30.00m2. 

 

 

REKAPITULACIJA 

 NETO BRUTO 

 

1. Ugostiteljski objekat 16.61 m² 19.62 m² 

2. Terasa 29.84 m² 30.00 m² 

 

 

Površina kupališta iznosi 582.00m2. 

 

 

REKAPITULACIJA  

 BRUTO 

1. Površina kupališta 582.00 m² 

 

 

Zaključak: Svi urbanistički parametri iz projekta zadovoljavaju parametre zadate UTU. 

 

 

Projektant: 

 

Angelika Gjorgon dipl. ing. arh. 
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