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Dostavljaju se urbanisti¢ko-tehni&ki uslovi. broj 08-332/23-3215/6 od 18.07.202’3. godine, za
gradenje objekata turistickog naselja na urbanisti¢koj parceli UP8, u zahvatu Lokalne studije
lokacije ,Komosevina I (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi“, br. 18/11), Opétina
Budva. - _
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URBANISTICKO- TEHNICKI USLOVI

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE
PROSTORA | INFORMACIONE
SISTEME

Crha Gora

Mo 3 e b .

Ministarstvo ekologije,

1. Direkcija za izdavanje
urbanistiéko-tehni¢kih uslova " prostorndg planiranja i
Broj: 08-332/23-3215/6 | urbanizma
Podgorica, 18.07.2023. godine
Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i ufbanizma_ na osnovu &lana 74.

5 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br.

: 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva Montenegro Land

Office d.o.0. iz Budve, izdaje:
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

3. —— ——
za izradu tehni¢ke dokumentacije
Za gradenje objekata turistitkog naselja na urbanistitkoj parceli UPS, u zahvatu

4, Lokalne studije lokaciie ,Komogevina 1 (.Sluzbeni list Crne Gore — opé&tingki
propisi’, br. 18/11), Opétina Budva. ' z

5, PODNOSILAC ZAHTJEVA: Montenegro Land Office d.o.o..iz

Budve |

6. POSTOJECE STANJE - .
Katastarske parcele br. 2516/7, 2517/3, 2516/3 | 2542 KO Budva nalaze se u
zahvatu Lokalné studije lokacije ,Komo&evina I, Opétina Budva. '
Prema: grafickom "prilOgu_ br. 1 — Geodetska podioga sa granicom zahvata, na
predmetnoj lokaciji nisu evidentirani postojeci objekti.

7. PLANIRANO STANJE

7.1, | Namjena parcele odnosno lokacije L
Prema. :g_rafié'kom prilogu br. 5 — Plan namjene povr§ina, urbanisticka parcela
UP8 nalazi se na povriinama za turizam —turistiCka naselja (T2). ’

| 7.2. Pravila parcelacije

Urbanisticka parcela UP8, sastoji se od djelova katastarskih parcela br. 2-_5_16/7',
2517/3,_2516!3 12542 KO Budva, u zahvatu Lokaine studije lokacije ,Komogevina
I*(,Sluzbeni list Crne Gore — opétinski propisi*, br. 18/11 ), Opstina Budva,




Plan parcelacije definisan je kroz sledece parametre: :

e Uslovi parcelacije i preparcelacije odnose se na formiranje urbanistitke parcele,
koja ‘moZe da nastane od postojeée katastarske parcelekao i da bude
novoformirana urbanistitka parcela sa vise katastarskih parcela (ili njenih djelova).
Sve se to na osnovu uslova izgradnje iz ovog plana definide u okyiru grafiékih _
priloga - regulaciona reSenja ' '
s Urbanisti¢ka parcela mora imati kolski pristup (posredan ili neposredan) na
Jjavriu sacbracéajnu povrsinu : B

o Oblim i veli¢ina parcele odreduje se tako da se na njoj moze graditi u skladu sa |
pravifima parcelacije i gradnje ;
o Velicina i oblik urbanistigkih parcela predstavijeni su u grafitkom prilogu. "Nacrt

parcelacije”

e Urbanisticki pokazatelji i kapaciteti (indeks zauzetosti, izgradenosti i spratnosti),
namjena povrsina planiranih objekata i dr. dati su tabelarno za svaku urbanu
parcelu e .
e Cijeli prostor plana podijeljen je ha urbanisticke parceie sa jasno definisanomi
hamjenom i numeracijom. | | ~
e Ukoliko na postojeéim granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog
katastarskog stanja i plana, mjerodavne je azurno katastarsko stanje. _

o Urbanistitko tehnitki uslovi se formiraju na nivou i u okviru urbanisticke
parcele kao cjeline.

Clanom 13 Pravinka o nadinu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehnicke
dokumentacije (,Sluzbeni list Crne Gore”, 44/18, 43/19), propisano je da tehnitka
dokumentacija sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

1 7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Plan regulacije definisan je kroz sledeée parametre: g

¢ Spolinom gradevinskom linijom objekata koja definide uslove gradenja u okviru
parcela ' ]
e Otvorena uredena povréina, predstavija sve prostore koji su povriinski
uredeni kao slobodne parterne povrsine (poplogane, ozelenjene povrsine) a koje
su nastale u okviru parcele | _

e Indeksi izgradenosti i zauzetosti su u potpunosti definisani i dovoljno
"maksimizirani”. U njihovim okvirima graditelji mogu da gradé manje kapacitete, ali
vece ne mogu. e '

¢ Planski definisana buto razvijena gradevinska povi§ina BRGP obavezujuéa je i
preko nje se ne moZe graditi. Suteren, podrum i svi vidovi podrumskih
{podzemnih) etaZa ne ulaze u BRGP. _

o Spratnost (broj etaza) je dat kao preporuceni parametar koji se moze
prilagodavati konkretnim programskim zahtevima prilikom projekfovanja ali se
arhitektonska postavka mora uklopiti u uslove regulacije (gradevinska linija) i ne
moZe se poveéavati planom definisana BRGP.

» Stoji obaveza svakog korisnika i investitora da u okviru svoje urbanisticke
parcele organizuje stacioniranje vozila prema standardima koji su za to potpisani.

Uslovi za regulaciju i nivelaciju

Polozaj, gabarit i sprainost svih objekata utvrduju se na osnovi grafickog priloga:




Plan kOJI sadrzi urbamisticko tehnicke usiove za sprovodenje plana. Kod dobijanja
UT uslova obavezno je priloZiti snimak terena odnosno parcele na osnovi koga bi
se tacno odredila niveleta objekta u odnosu na saobracajnicu i okolni teren.

Opsti urbanisti¢ko - tehniéki uslovi

Opstim uslovima se smatraju podaci koji generalno &ine urbanisti¢ko plansku
dokumentaciju ukljudujuci grafitke priloge. Opsti uslovi se oslanjaju na veli¢inu
naznacenih gabarita i njihov poloZaj u odnosu na ulicu, susjednie objekte ili neku
drugu dominantu-u prostoru koja se moze u planu sagledati.

-Minimalna povr$ina parcele je 370me _ _
-Spratnost novoprojektovanih objekata moze biti manja od spratnosti predvidene u
tabeli urbanisticko tehnickih uslova koja je data na grafickom prilogu br. 7 (Plan
koji sadrZi urbanistitko tehnitke uslove za sprovodenje plana), ali je ne smije
premasiti. _ _

-Gradnja je moguéa do gradevinske linije prikazane na grafi¢kim prilozima br. 6 —
Plan parcelacije i regulacije, br. 7 - Plan koji sadrzi urbanistidko-tehnicke uslove za
sprovodenje plana. '

-Isturent gradevinski elementi ne-smiju prelaziti gradevinsku liniju.

-Gradevinska regulacija prema susjednim objektima: .

= Objekti se-mogu graditi do ivice parcele samo uz saglasnost susjeda. Na fasadi’
sa te strane nije dozvolieno otvaranje otvora. '

= Objekti se mogu graditi 100cm od susjeda samo uz saglasnost susjeda, uz
moguénost otvaranja malih otvora radi provjetravanja. -
* Objekti se mogu graditi od 100cm do 250cm od susjeda uz moguénost
otvaranja otvora sa visokim parapetom:. " '
» Za udaljenje objekata preko 250cm od susjeda nije potreban saglasnost i mogu
se otvarati otvori normalnih dimenzija i parapeta. _
-Koeficiienti zauzetosti i izgradenosti su fiksn i, :
~-PovrSine suterenskih i podrumskih etaza namijenjenih pomocnim prostorijama i
garaZama ne racunaju se u BRGP (bruto gradevinska povrsina).

-Na urbanistickim parcelama dozvoljena Je izgradnja bazena i sportskih terena.
-Nije dozveliena izgradnja poslednje etaZe (potkrovija) u vise nivoa.

-Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat ili susjednu
parcelu. ' ' '
-Krovovi objekata su nagiba 18° - 35° ili ravni.

-Dozvoliena je fazna gradnja tako da konaéno izgradeni objekat neé. prelazi
maksimane propisane povrsine pod cbjektima i spratnost, a ove vrijednosti mogu.
biti i manje. |

-Parcele se ograduju zidanom ogradom visine 0,9m ili transparéntnom ogradom
visine 1,6m. Visina ograde raéuna se od Kote trotoara..

-Vrata i kapije na uliénoj ogradi mogu se- otvarati jedino prema unutrnjoj strani
parcele. ' '
-Parkiranje se rje$ava unutar parcele. _

-Potrebno je obezbediti jedno parking mesto na jednu stambenu jedinicu.
-Svaka urbanistitka parcela sa predvidenim objektom mora da bude sa
kultivisanim zelenilom. Voditi racuna o elementima mikrourbanizma (ozelenjavanje
potpornih kamenih zidova, Zardinjere, fontane i sl.) \

-Za svaku parcelu na kojoj je, ovim planom, predvidena gradnja neophodna je

izrada geo-mehani¢kog elaborata koji bi pokazao da li je moguée graditi na toj




parcé'lzi'. Ovim elaboratorn. utvidila bi se maksimaina spratnost (koja_‘ne bi mogla
premasiti najvi§u dozvolienu spratnost predvidenu planom, nego bi mogla biti
samo manja) kaq i nagin fundiranja objekta.

. .

Posebni urbanisti¢ko - tehniéki uslovi — TURISTICKA NASELJA (T2)

-Visina suterenskih i podrumskih etaza je maksimaino 3,10m.

-Visina prizemlja je maksimalno 4,10m.

-Visina ostalih nadzemnih etaZa je maks. 3,10m _ ,

-Moguca je izgradnja dvije suterenske (ili podrumske) etaze za potrebe garaZza
{(parkinga) i pomocnih prostorija.

-Povrdine suterenskih i podrumskih etaza namijenjenih pomoénim prostorijama |
garazama ne raunaju se u BRGP (bruto gradevinska povrsina).

-Moguée je spajanje urbanistiékih pareela, u zavisnosti od potreba investitora, u
okvirudopustenih koeficijenata (radi bolje.valorizacije i infrastrukture).

Prilikom izrade tehnigke dokumentacije postovati:

ePravilnik 0 nadinu izrade i sadrZini tehnitke dokumentacije za gradenje objekta
(,Sluzbeni list Crne Gore", br, 44/18, 43/19). _ _
ePravilnik o nainu obra&una povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne
‘Gore*, br. 60/18). _
ePravilnik o vrstama, minimaino ~ tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 36/18)

ePovrdine za obragun indeksa se obratunavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta; kriterijumima namjene.povrsina, elementima
urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (,Sluzbeni list CG#, br.
24110 i 33/14) | | :

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU GD ZEMLJOTRESA, KAO
| DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESREGA |

Klimatske karakteristike _

Mediteranska kiima, blago izmijenjena uticajima planinske | umjereno
kontinentalne klime, predstavija potencijal za produZenje trajanja turistiéke sezone
na najmanje devet meseci. _ , .
U toku lietnjih mjeseci moguée su dosta visoke temperature (25 dana gedisnje
temperatura je preko 30 stepeni, dok zimi vrlo rijetko padnie ispod nule. Srednja
godisnja oblagnost za ovo podrugje iznosi 4,8/10 pokrivenosti neba oblacima.
GodiSnja koli¢ina padavina iznosi 1578 mm. -
Najcesce duva juzni vetar (jugo) i severni (bura) u zimskim mjesecima, dok je ljeti
najCesdi vietar maestral koji donosi lijepo vreme. 4
U ijetnjim mjesecima, strujanje iz planinskog zaleda &ine lietnje noéi prijatnijim, dok
veliki broj sundanih dana, mali broj obladnih dana i dana sa ja¢im vetrom &ine.
prostor turisticki atraktivnim i van lietnjih meseci. ' :

Morfoloske karakteristike _ ) :
Prednosti: Pojas zone obuhvata LSL Komosevina I bez obzira na velike padove
terena od 15% do 40%, svrstava se u red najkvalitetnijin' prostora koji imaju
izrazite karakteristike kvaliteta mediteranskog podneblia sa svim naglagenim

fenomenima prirodnog i stvorenog ambijenta: osuncanje, Siroke vizure, kontakt sa |




morenmi s jedne strane i zalede brda s druge strane, dobra. saobracajna
povezanost, u kontakinim zonama autentitne seoske anglomeracije, zeleni
fondovi starih maslina i drugo.. :

Zastita od zemljotresa .
Primjena tehnickih propisa i normativa pri projektovanju gradevinskih struktura, uz
uslove i ograni¢enja iz elaborata mikroseizmitke reohizacije predstavija¢e ‘osnov
zastite predmetnog podruéja od destruktivnih dejstava zemljotresa. UvaZavajucdi
postavke prostornog ‘plana republike i usvojeni stepen seizmitkog hazarda,
primjenom zastitnih mjera od ratnih razaranja i zastite od zemljotresa- zadovoljeni
5U osnovni uslovi zastite od eventualnih razaranja, panike i Zrtava.

Protivpozarna zastita _ : .
Novi objekti 'su . projektovani prema odgovarajucim tehni¢kim protivpoZarnim
propisima, standardima i normativima. Fizitka strukfura ima jasno odredene
cjeline sa slobodnim, meduprostorima i prostorima radnih manipulacija i zelenila,
8o obezbjeduje oshovni nivo zastite od prenogenja pozara u kompleksu.
Sve lokacije imaju dobre saobradajne prilaze, sto obezbjeduje laku intervenciju'u
sluéaju poZara injegovu lokalizaciju. Projekiom infrastrukiure i nivoom tehnicke
opremljenosti prostora (PP uredaji) upotpunice se sistem i mjere protivpoZarne
zastite. ‘ '

Mjere zastite od otpadnih voda sa kopna .
Otpadne vode sa. kopna su veliki zagadivaé morske vode, pogotovo u
priobalnom pojasu. Shodno mjestu i nadinu nastanka, otpadne vode su raziigite po
koligini i fizitko — hemijskim osobinama. Sto se tige odredenih mjera zastite od
zagadivanja otpadnim vodama, one su ve¢ definisane kroz odgovarajuéu doma¢u
regulativu, koja se za sada nedovoljno ili uopste ne primjenjuje.

Mjere zastite od bujicnih tokova sa kopna _ .

Bujieni tokovi sa kopna sami po sebi se ne mogu smatrati zagadivatima. Oni su
sezonskog karaktera i javljaju se u periodu jakih kiga, nagiog toplienja snijega $to
je u zadnje vrijeme tjeda pojava i sl. o - !
Medutim, ono Sto se deSava sa bujiénim karalima dovodi do toga da se oni’
pretvaraju” u zagadivate morske vode. Naime, radi se o nekontrolisanom i
prekomernom uklanjanju samonikle vegetacije 'sa njihovih oboda, bacariju
raznovrsnog ofpada i ispustanju otpadnih voda u njih, njihovom suzavanju,
betoniranju i sl. :

Zastita od bujica _ _
Bujice su vrlo Ziv i dinamican sistem u kojem se faktori (reljef, klima, geoloski
sastav, pedolodki sloj, biljni pokrivaé i nagin iskoris¢avanja zemljita) uvijek
mijenjaju, pa bi samo direktan uvid na terenu mogao dati tadan obim potrebnih-
radova, jer samo optimalnom kombinacijom tehnickih i bioloskih zahvata moze se
rijesiti preblem erozije zemljita i uredenja buijisnih tokova. ' .
To su radovi na izgradnji razli¢itih popreénih gradevina, kanala, kineta, potpornih
zidova itd. | .
Antierozivhe mijere podrazumijevaju aktivnosti kojima se utide ha naéin obrade,

odrzavanja i upravlianja zemljistem, Sumama i vodama i na naéin njihovog




iskoris¢enja. _ _ _
Svi ‘antierozivni zahvati, tehnigki i biologki moraju se medusobno dopunjavati.
Zato savremeni nagin zastite od $tetnog dejstva buji¢nih tokova ostvaruje se kroz
izgradnju sistema hidrotehnickih, Sumsko — meliorativnth, agro — meliorativnih itd.
radova i mjera.

Shodno &lanu 7 Zakona o zaétiti na rady ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
73/10; 40/11), pri izradi tehnitke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite
na radu u skladu sa tehnoloskim projekinim zadatkom. , _
Pri izgradnji, rekonstrukciji ili rusenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o |-
uredenju gradifi§ta u skladu sa aktom nadleZznog ministarstva shodno &anu 10
Zakona o zastitl i zdraviju na radu.

USLOVI | MJERE ZAéTiTE ZIVOTNE SREDINE

Osnovni cilj planskog razvoja. ovog podrucja treba uskladiti sa zdravom Zivotnom
sredinom. Problem zastite podrucja zahvac¢enog SLS-om treba posmatrati u okviru
prostora  opstine i gitavu problematiku  rjeSavati  na tom  nivou.
Kljuéni problemi su otpadne vode, zagadivanje tla i aerozagadenje. Da bi se
obezbijedila zdrava Zivotna sredina neophodno je obezbijediti:

¢ zadtitu podzemnih voda (ugradnjom uredaja za proCisCavanje kanalizacije,
ukljudivanje na gradsku kanalizacionu mrezZu, vodovod i dr.y " .
e zastita tla od zagadenja (septitke jame treba izbjegavati i omoguéiti prikljugke
na gradsku kanalizaciju, treba regulisati odnoSenje smeéa) |
o zaStitt vazduha od zagadenja (néophodna je toplifikacija i izbjegavanje
individualnih sistema grijanja na goriverkoja zagaduju vazduh) '

Problem zastite Zivotne sredine nije takvoy stepena da se zacrtanim smjernicama i
predvidenim mjerama ne moze adekvatrio rijesit. Uz relativno mala ulaganja
podrugje plana ée predstavijati prostor pogodan za Zivot sa visokim stepenom
pogodnosti, $to uz pejzazne, prirodne i ljudske potencijale: daje posebnu vrijednost
za bududi razvoj ovog podrugja. _ ‘ :
Otuda program aktivnosti na zastiti i unapredenju Zivotne sredine treba tretirati kao
integralni dio druStveno — ekonomskog rasta zajednice. Problemi zagtite Zivotne-
sredine su svugdje prisutni, pa je njihovo rie$enje pravo i obaveza svih gradana.

Odlaganje smeéa i otpada o -
O smecu i ofpadu ‘se stara sluzba za komunalne delatnosti. Suspenzija smeéa iz |-
objekata se wr$i prema komunalnim propisima. Za odstranjivanje smeéa i
organskog otpada predvideti sabirne puriktove, organizovane sa potpunom
higijenskom zastitom i tipiziranim posudama, gde ce se preradivati i reciklirati.

Koncept odrZivog razvoja

Preportike: .

- Ozelenjavanju svih slobodnih povréina pokloniti narocitu paznju.

- Rijesiti deponovanje Suta | gradevinskog materijala tako da isti_ne dospiju u
priobalje. X : i o

- Spratnost objekata treba da bude takva da objekti, gledajudi s puta; ne, djeluju
kao visoki bedemi, a takode gledani s mora prate liniju terena i ne zaklanjaju
pogled jedan drugom. : . ]




»

- Strogo voditi raéuna o neSirenju zone stanovanja oko turistitkog kompleksa, ved
isti u rubnim delovima parcela ozeleniti krésnjastom, visokom vegetacijom. i

- Organizacija pdvodenja komunalnog ofpada mora biti sasvim uskladepa sa
komunalnim préduzecem i bez pravljenja lokalnih deponija tokom Citave godine.

- Infrastruktumi objekti snabdijevanja vodom i kanalisanja. otpadnih - voda
treba da budu rijeSeni u potpunom skladu sa razvojnim programon snabdijevanja
vodom | kanalisanja otpadnih voda opstine Budva, bez upustanja upotrebljenih
voda pomorskim ispustom u.more. . :
‘Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SluZbeni list

CG", br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16 i 18/19)

na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu).

Akt Agencije. za zadtitu Zivotne sredine - Sektor za izdavanje dozvola i

saglasnosti, broj 03-D-2028/2 od 17.05.2023. godine.

| USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

10. - B
Prema grafi¢kom prilogu br, 12 - Plan pejzaZzne arhitekiure, na urbanistitkoj parceli
UP8 planirane su povrsine javnog kori$éenja ~ zelenilo za turizam (hoteli) (ZTH)
- Min. zelenila 40% ° .

Smijernice za ozelenjavanje: _

o Prilikom izrade. projekta, uzeti u obzir reviziju od strane Zavoda za zastitu

prirode, -predvidjeti mjere: sanacije i rekultivacije

¢ Prilikom odabira zasada birati autohtone vrste

e Unaprijediti postojeée zelenilo sadnjom novih sadnica

¢ Na slobodnirm povr§inama sadnju vrsiti u vidu solitera ili manjih grupa

sa upotrebom liS¢arskih, Eetinarskih | zimzelenih stabala. Zbunja, perena,

sezonskog cvijeéa, penjadica ' _

e Prilikom izbora bilinog. materijata | njihovog komponovanja voditi raguna o

vizurama prema objekiu, spratnosti i arhitekturi objekata o

» Uskladivanje ukupne koligine zelenih povrsina sa brojem stanovnika

e Uz sacbradajnice formirati tampon zelenilo u vidu drvoreda ili grupacija biljaka

¢ Razmak sadnica u drvoredima je oko 7in :

e Na otvorenim parking prostorima zasaditi jedno stablo na dva parking mjesta

¢ Moguénost vertikalnog ozelenjavanja penjacicama

» Mogucnost formiranja krovnih vrtova ) L

® Pri formiranju travnjaka koristiti smjese koje su otporne na susu i gaZenje

e Na kosinama koristiti vrste koje imaju meliorativnu funkciju. '
11 USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

ZASTICENE OKOLINE

Na predmetnoj lokaciji nema zastiéenih objekata prirode i spomenika kulture.

Ukoliko ‘se prilikom izvodenja radova naide na arheologke ostatke, sve radove
treba obustaviti | o tome obavijestiti Upravu za zagtitu spomenika kulture kako bi
se preduzele mjere za njihovu zastitu u skladu sa ¢lanom 87 i élanom 88 Zakona o
zastiti kulturnih dobara ("Sl. list Cre Gore", br. 49/10 od 13.08.2010).- '




USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM ..

12.
Tehnitkom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i |~
izgradnji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata
za pristup i kretanje lica smanjene pokretljwosta i lica sa invaliditetom (,SI. list CG*
broj 48/13 i 44/15).
13. USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKA_T_A
/
14, USL.OVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
o VAZDUSNOG SAOBRACAJA
¥
‘USLOVI ZA OBJEKTE KOJ! MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
15 | REZIMU
Prilikom izrade tehnitke dokumentacue postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni ligt
Republike Crne Gore", br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 73/10, 32111,
47111, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18). .
16. MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Dozvoliena je fazna gradnja tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi |
maksimane propisane povrsine pod- objektima i spratnost, a ove vrijedriosti mogu |
biti i manje. i :
17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. | Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Prema graf:ckom prilogu br. 10 — Plan elektricnih instalacija i préma uslovima
nadleZnog organa.
Prilikom izrade tehnitke: dokumentacue potrebno je postovati sljedece preporuke
EPCG: _
e Tehnicka preporuka za prikljucke potrosaca na nlskonaponsku mrezu TP-2,
(It dopunjeno izdanje)
+ Tehnitka preporuka — Tipizacija mjermh mjesta - _
o Uputstvo i tehnitki uslovi za leOF I ugradnju ogmmcavaca stru;nog
opterecenja
= Tehnitka preporuka TP-1b - Distnbutlvna transfonnatorska stanica DTS
—EPCG10/0.4 kV
17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanallzacmnu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br.9 - Plan hidrofehnike i prema uslovima nadleznog_ L

organa.
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Akt ,,'Gdddvod i-kanalizacija® d.o.0. — Budva, broj 01-3344/2 od 28.06.2023.
godine. ' <

17.4.

| Uslovi priklju€enja na saobraéajnu infrastrukturu

Prema grafitkom prilogu br.8 - Plan sacbracajne infrastrukture | prema uslovima
nadleznog organa. i

Akt Sekretarijata za komunalno stambgé’_ne poslove Opstine Budva, Broj: 07-

354/123-1169/2 od 24.05.2023. godine.

17.5.

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza _
Prilikom izrade " tehnitke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt, |
postovati: ' _ "
-Zakon o elektronskim komunikacijama. (“Si list CG”, br.40/ 13)

-Pravilnik o Sirini zastitnih zona i wvrsti radio koridora u kojifia nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata (“Sl iist CG”, br.33/14) _
-Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljucenje, izgradnju i koriééenje
elekironske komunikacione mrege, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata (“Sl list CG”, br.41/15) ' o
-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju; odrzavanje i koriS¢enje pojedinih
vrsta - elektronskih  komunikacionih  mreza, elektronske  komunikacione
infrastructure.i povezane opreme (“Sllist €G”, br.59/15) = ' '
~ Pravilnik o zajednickom. koridéenju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme (“Sl list CG”, br.52/14) '

Agencija za telekomunikacije | podtansku d_j_'eiathost upucéuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim ‘se obavlja
izrada tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/requiativa/:

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresu web portala http://ekinfrastruktura‘.ekip-.me/ekiplloqin.isp_'p_rek_o koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postanskui
djelatnost mogu da zatraZe otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili

georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikaciohe infrastrukture.

18.

POTREBA IZRADE _ GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH

RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Geoloska grada terena '

Sire podrutje- lokaliteta "KomoSevine " izgraduju uglavnom slojeviti: i plodasti
kre¢njaci sa proslojcima | muglama roZnaca, srednje. trijaske i gornje trijaske
starosti. Osim toga u seriji krenjaka i roznaca javijaju se slojevi laporaca i glinaca- |

Ovi sedimenti izgraduju kompletno podrutije Komogevine, odnosno zapadni obod | -

budvanskog polja kao i paleo relief tog dijefa Budve. U donjim slojevima su

zastuplieni svi prelazi od dolomiticnih kreénjaka (crvenkasti, sivi do crni roznaci
kao proslojci) do dolomita. : Lo




U tek:i_énskom pogledu ovo podrudje pr.i'pada” geotektonskoj jedinici Budvansko-
‘Barska zona. ;

Hidrogeoloska svojstva terena

Hidrogeoloska svojstva terena su u funkciji sastava i skiopa terena. Na osnovu .

litoloSkog sastava terena, hidrogeoloskih svojstava i funkeija stijenskih masa u
sklopu terena te poroznosti istog mogu se izdvoijiti:

®kompleks stijena promjenljive vodopropusnosti, intergranularne poroznosti u koje

spadaju deluvijalni i eluvijaini sedimenti, _

®kompleks kamenitih i polukamenitih  stijena predstavijenih kreCnjacima,
roznacima, laporcima i glincima, koji se karakteri§e pukotinskoprslinskom
poroznoséu. ) -

Seizmiénost terena :
Prema: karti seizmitke mikroreonizacije urbanog podru¢ja Budve posmatrano

podrugje  pripada. zoni sa  osnovhim stepenom  intenziteta  IX

stepeni MCS skale. Seizmicka mikroreonizacija izvr$ena je na osnovu rezultata
detaljnih geofiziékih i geotehnikih istraZivanja, odnosno na- osnovu uradenih
seizmoloskih podioga za urbano podrudje Budve. Lokacija istraZivanja spada u
seizmitke zone C1.

Savremeni geologki procesi i pojave _
Od savremenih geoloskih procesa i pojava u okolini lokacije istraZivanja prisutan je
proces planarne i liniiske erozije i denudacija kao i proces klizenja na Sirem
podrugiju. Planarnom erozijom je zahvaéen kompletan terena u vecoj ili manjoj
mjeri. Ovoj -eroziji su posebno podloZni deluvijalni sedimenti. Proces kliZenja je
prisutan. u znatnom obimu. Citavo podrugje inade spada u uslovno stabilan teren.
Posebno su aktivna Klizista severno od tretirane lokacije. Sama lokacija je na
uslovno stabilnom terenu (stabilna u sada$njem stanju ali nestabiina pri obimnjjim
zemljanim radovima). Nestabilni su deluvijaini i eluvijaini sedimenti. Dubina
zahvacena kliZzenjem je promenjiva i krede se i do jednog metra. Osim deluvijama,
klizenjem bi mogla biti zahvacena i gornja zona eluvijama koja je €esto glinovitija i
po sastavu slicnija deluvijumu. Sastoji se od drobine sa promenjivim sadrzajem
gline, a ukoliko je utesce gline vede i ova sredina je nestablina.

Geotehnicki uslovi za izgradnju objekata |
Geotehni¢ki uslovi izgradnje objekata su sloZeni, Na lokaciji se ‘planira izgradnja
veteg broja objekata srednje gustine stanovanja. Teren je uslovno stabilan i

velikog nagiba u pojedinim zonama i'do 40°. Rezultati analize nosivosti tla kac |

proracuni za iste pokazuju-da za usvojene parametre i nacin fundiranja eluvijum je
uslovno pogodan za fundiranje objekata na temeljnim trakama. Dozvoljena
opterecenja tla su malo iznad o&ekivanog, dok je sleganje relativno veliko zbog
toga se, u pojedinim slu¢ajevima preporucuje i fundiranje. objekata na AB ploéi.
Dozvolieno optereéenje je tada znatno iznad ofekivanog dok su sleganja
veca ali ravnomerna. Poseban, i najvazniji segment bezbjedne gradnje na lokaciji
su zemljani radovi koji u ovim sredinama nose rizik da izazovu nestabilnost veéih
razmjera.. Moraju se izvoditi oprezno, na kradim deonicama (po kampadama), uz
‘maksimalne mjere predostroZnosti i obezbjedenje. '

10



P.re_poi‘-ilke projektantu i izvodadu radova ..

Za sigurno i bezbjedno izvodenje radova na izgradnji objekata treba imati u vidu

sledete preporuke; _
ePreporuéuje-se fundiranje objekata u eluvijumu gdje je to mogucée ostvariti i to na

AB trakama i po potrebi na AB ploéi.

®Deluvijum kompletno ukloniti i sa iskopom se spustiti u eluviium gdje se
jasno uotavaju slojevi kreénjaka i roznaca.

®Obavezno predvidjeti izradu odgovarajucih dreraZa oko objekata i kontrolisano
odvodenja izdreniranih voda. Istovremeno oticanje vode mora biti izvedeno tako
da ne smije ugroziti stabilnost buduéih objekata

®Za bezbjednu gradnju objekata najvaZniji su struéno izvederi radovi na iskopu |

materijala. Zbog toga se tehnologifa njihovog izvodenja mora posebno i precizno

razraditi u okviru Glavnog gradevinskog projekta ili u zasebnom projekiu

®Preporutuje se struéni nadzor inZenjera geotehnike pri izvodenju zemljanih
radova.. —

®U zonama saobracajnica i trotoara prethodno uraditi pripremu podloge. Podlogu
pripremiti tako Sto ¢e se ispod projektovane kote fundiranja ukloniti-jo§ jedan dio
materijala. Potom izvr§iti nasipanje dobro granuliranim materijalom (zastupljene
sve frakcije) po slojevima uz dobro nabijanje i valjanje. '

Prijie izrade tehnitke dokumentacije shodno &lanu 7. Zakona o geologkim
istrazivanjima (“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94) i (“Sl.list CG”, br.26/07; 28/11)
izraditi Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o
rezultatima izvrdenih geoloskih istraZivanja. '

19. | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
20, | ZA ZGRADE URBANISTIEKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE.

PARAMETRE

Oznaka urbanistitke parcele upP8
PovrSina urbanistitke parcele 6018 m?
Koeficijent zauzetosti 0.30
Koeficijent izgradenosti =~ - 0.80
Bruto gradevinska povriina 4 814 m?
Povr§ina osnove objekata 1 805 m?
Spratnost objekata P2

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

-Parkiranje se riesava unutar parcele. .

-Potrebno je obezbijediti jedno parking mjesto na jednu stambenu jedinicu.

-Kod formiranja parking prostora; koristio se sistem upravnog i*kosog parkiranja, u
skladu sa vazedim tehnitkim propisima, tako da veligina jednog parking mjesta
iznosi 2,50 x 5,00 m2. ' c

-Planirana _uredena parkirali§ta locirana su uz saobracajnicu K-K gdje su
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p'redﬁi’é‘ena parkiraliSta-sa ukupno 26 p.m, zatim uz saobraéajnicu J-J sa pianiranih
25p.m, §to ukupno daje 51 parkirno mjesto. . _ ‘
Prilikom projektovanja garaza projektant je: obavezan da postuje i Pravilnik o

eksplozija (,Sluzbeni list CG*, br.13/07 i 32/11).

tehnickim zahtjevima za za$titu garaza’ za putnidke automobile od pozara. i|

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na,

ambijentalna svojstva podruéja

Arhitektura

Arhitekturom objekata treba teZiti stvaranju savremenog arhitekionskog i likpvnog |

izraza karakteristiénog za urbani gradski prostor ‘mediteranskog karaktera.

Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa kontekstom u kome |-

objekat nastaje, predvidenom namjenom i osnovnim principima izgradnje naselja u
smislu razvoja visokaog turizma. - -

U cilju ofuvanja mediteranskog indentiteta, poZelina je primjena prirodnih, u
upotrebi iskustvom provijerenih, lokalnih gradevinskih materijala. Sugerise se
primjena. gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih djeiova
objekata, pedzida, stepenista, izvodenja naglasenih elemenata spolinje fasadne
plastike objekata :kao i elemenata mobilijara. Primjena kamena ocekuje se: i
prilikom uredenja slobodnih parternih povréina na parceli. Prilikom materijalizacije
objekata, preporuka je izbjegavati materijale &ija primjena nije karakteristiéna za
primorske usiove. Gradacija izbora materijala svakako treba da bude u saglasju sa
planiranom namjenom i funkcijom objekata, njihovim poloZajem u gradskoj stukfuri
I oGekivanom ulogom u ukupnom razvoju turisticke ponude.

Prilikom planiranja teZilo se postovanju principa i zakonitosti lokalnog klimata, pa
su predvidene terase, pergole i platoi. :

Krovovi su planirarii kao ravni ili kosi, malih nagiba. Ravni krovovi mogu biti

ozelenjeni i uredeni kao prostori za odmor.

Oblikovanje prostora ;
Prostorno obiikovanje mora biti uskladeno sa preporukama iz programa o
prostornim oblicima i primjenjenim materijalima koji se.baziraju na tradicionalnom
nacinu gradnje. o .
Insistirace se na vizuelnom jedinstvu cjelovifog prostornog rjesSenja, kod koga ¢e
objekti zadZati svoj identitet i arhitektonski izraz adekvatan svojoj funkciji, sa
stvaranjem novog urbanog ambijenta u kontekstu oslanjanja na specifiénosti
okolnog nasleda. v,

Likovno i .oblikovno rjeéenje grad’evinékih .. "’E"ru_ktura, mora da slijedi klimatske: i

druge endemske karakteristike i da svojim izrazom doprinosi opStoj slici |

uskladenosti sa postojec¢om fizionomijom sredine. _

Obrada. ‘fasada mora biti izvedena od odgovarajudih. materijala koji garantuju
adekvatnu zaSiitu enterijera | odraZavaju karakier planiranih sadrzaja.
Potrebno ‘je ista¢i posebne karakteristike objekata namjenske arhitekture
racionalnog obiljeZja.

Kolorit objekata uskladiti sa njihovom funkcijom, okolinom i Klimatskim

uslovima.

Obrada povréina partera treba da odgovara svojoj hamjeni. Razligitom obrador_ﬁ E
izdiferencirati namjensku podjelu parera. Elementi parterne obrade takode |
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obezbjéduju Jedinstvo sa parternim cjelinama susjednih objekata.

U obradi partera narodito je vaZno da se cib'ezbijedi nesmetano kretanje
invalidnih lica, uz primjenu rampi za saviadivanje svih visinskih prepreka. | .
Travnjaci | parkovsko rastinje moraju biti tako odabrani da u klimatskim i -érugim

endemskim uslovima podneblja nadu osnov svoje egzistencije.

Sa aspekta ispravne znakovne organizacije strukture partera koja ima za cilj dal
obezbijedi spontano razdvajanje kori$éenja partera i prijatan dozivljaj u prostoru,

potrebno je da dominiraju sledede vrste obrada: _
®obrada zelene povrdine partera (prema programu i odredbama iznesenim u
‘separatu hortikuiture) =

®obrada kolovoznih povréina

e iilitaristitka obrada trotoara

kamenom, beton kocke i druge) u kombinaciji sa zelenilom ,
®urbani dizajn, oprema i dijela primjenjene umjetnosti e

®posebna obrada pjesackih koridora (bojeni beton, ferd — beton, poplotanje

Specifiénost predmetnog prostora treba da __i":in_i niz vrijednih ambijenata, pri.cemu
U oblikovno — estetski kvaliteti objekata i prirodni kvaliteti sredine ukomponovani

U jedinstveni ambijent zone. Posebno voditi raduna o mikroambijentinia..

Pored :ovog postupka koji podrazumijeva djelimiénu valorizaciju i revitalizaciju

pojedinih’ objekata i ambijenata pri formiranju novih kapaciteta neophodrnio je
obezbijediti nove elemente i forme opreme prostora u cilju njegove humanizacije,

akiiviranja i stvaranja identiteta djelova kompleksa.

Umjetnicki oblikovani predmeti koji treba da dopiinesu stvaranju h‘uménoé i

estetski oformljenog ambijenta mogu se kategorizovati u nekoliko sledeéih grupa :
a) predmeti urbane opreme u prostory kao sto su: .
®klupe za sjedenje

®Zesme i fontane

®kandelabri u pjesackim prostorima i elementi uli&nog osvietljenja,

‘mogu¢nost koristenja solarne energije

®korpe za otpatke

Odabani elementi moraju biti furikcionalno — estetski uskladeni sa oblikovanjem i
namjenom partera i objekata. Odabiranje j oblikovanje opreme izvréiti nakon

izrade investiciono” — tehnitke dokumentacije, a ista ne bi trebalo da ima
sopstvene estetske pretenzije veé da tezi nadgradnji i afirmaciji primarnih oblika

lokacije.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Savremena svetska arhitektonska praksa uveliko poznaje i koristi
principé ekoloske, a posredno i ekonomske odrZivosti stavljene u funkciju
oshovnog opredeljenja u praveu odrzivog razvoja drudtva. Ove tendencije moraju

se blagovremeno prepoznati, i usvojiti kao jedine moguée. U tom kontekstu

planirani arhitektonski izraz mora prvenstveno priznavati principe i zakonitosti
lokalnog klimata, a potom na njega i odgoveriti racionalnim, ali i kreativnim
jezikom; U cilju maksimaine valorizacije prednosti podneblja i lokalnog klimata,

sugerise se primjena elemenata bioklimaiskog principa gradenja koji se. baziraju
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na tradiciji i iskustvu Zivljenja u mediteranskim uslovima, a iskazuju kroz pravilnu.
orjentaciju objekata, primjenu tradicionalnih gradevinskih materijala, koris¢enje
gradevinskih elemenata i detalja koji sluze za zastitu od sunca, koris¢éenje principa
aktivnog zahvata sunceve energije i sl. ' '

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO: :
- Podnosiocu zahtjeva °
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta

- ala : : .
OBRABIVACI URBANISTICKO- Barbara Vukovi¢ S\
TEHNICKIH USLOVA: Natasa Dukni¢ 7y vl Prauccus €
OVLASCENO SLUZBENO LICE: _Branka Niki¢ /7 L
M.P. | potpis ovlagéenog sluzbenog lica -

. ' / /4 '
AR/ 4
S T)
S/
PRILOZI
- Graficki prilozi iz planskog dokumenta i
- Kopija plana

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine
- Sektor za izdavanije dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-2028/2 od
17.05.2023. godine _

- Akt Sekretarijata za komunalno
stambene poslove i saobraéaj Opstine
Budva, Broj: 07-354/23-1 169/2 od ' S s
24.05.2023. godine :

- Akt ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.o0. —
Budva, broj 01-3344/2 od 28.06.2023.
god. '
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Crna Gora L .
AGENCHIA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

%

golica, 17.05.2023 godine

-

MINISTARSTVO EKOLOGIJA, PROSTORNOG LLANE_RANJA [ UR
Direkcija za izdavanje urbanisticko-tehniekin uslovz

ANEZRIA
. Pcdgorica
Ul IV Profeterske brigade br.19
VEZA: 03-D-2028/1 od 76.05.2023.godine

PREDMET: Odgovor na zahtjev u cijju izdavanja wabanistitko-tehnitkih uslova

Povodom vaseég zahtjeva, broj -08-332/23-3215/2, kejim ste wazil mislienie o polresi progjiene wticaja na.
Zivotnu: sredinu za gradenie-novog objekta u okviry poviéing za torizam, na ubanistidko) parceii UPS, y
zahvatu Lokalne siudoje lokacije  Kemesevina [ (,8lughen! iist Crne Gore — opstinski propis” br, 18/11),
Opstina Budva, obaviestavamo vas sledece:

Uredborn.o projektima za koje se vréi procjena iticaja na Hvainy sreding (:Shizbeni ist Crne Gore™, by, 29/07,
«Siizbeni list Crne Gore® br, 47113, 53/147 37/18), wtvrden e spisak projekata za Koje e obavezna prodjena
uticaja nia Zivotnu sredin: i projekats za koje se mofe zahtjevati preciena vticaia.

Uvidom u Spisak projekata utvrdenc e daje u Listi 2. navedene Uredbe nredvidens vz se¥s Vikeng naselja,
_tUr?s_tiéka-:naselja:fi}ct'elski-kompleks? van utbanih sredine, kag | njinovi-prafedi sadrigl” redntbro] 4. Turizam
i rekreacija, ‘sprovodi postupak prociens uticaja na Fvainy sreding kod nag leZrog organa za posiove zadtite
Zivotne sredine. ' ' '

Obzirom da se u konkretnom sluaju radi o ié:gra_dnj§ t‘grisﬁékcg naselia, 1o je neophodne da shogna Zakonu
0 progjeni uticaja na Zivotnu sredinu t,SuZbent list RCGY, broj 7511 8), sprovede postupak procierie uticzia na
Zivotnu sredinu kod Agencije za zagiitu Zivotre sfedine.

dr Mitar Gazdie
CIREKTOR

AGENCIHA ZA ZASTITU
ZIVOTINE SREDINE-
ZENEGORE




CrnaGora .
AGENCIJA ZAZASTITU ZIVOTNE SREDINE

SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA t SAGLASNOST! o

Broj: 03-D-2028/; rica, 17.05.2023.godine

SN N P
MINISTARSTVO EKOLOGIJA, FROSTORNOQG PLAN?RANJA [ URBANIZMA
Direkcija za izdavanje urbanistickn-tehnickin usiova

Podgorica
UL IV Froleterske brigade br.19

VEZA: (3-D-2028/1 od 16.05.2023.g0dine
PREDMET: Odgovor na zahljev u cilju izdavania urebanistitkotehnikin usiova

Povedom vaseg zahtjeva, broj 08-332/23-521512, kojim ste trasii mislienje o poiresi pragiene uiicaia na
Zivotnu. sredinu. za gradenje-novog chiekta u okviry povrsire za turizam, ng urbanisicko; parcai UPs, u
zahvatu Lokaine studoje lckaciie ,Komegeving I (.SluZbeni list Crne Gore ~ opstinsk propis” br. 18/11),
Opstina Budva, obavie$tavamo vas sledece:

Uredborn o projekiima 2a koje se vrEi procjena uticgja nia Zivoinu srading (.Stuzbent list Crne Gore”, br, 20/07,
wiuzbeni list Crne Gore®, br. 47/13, 33/14 § 3771 8), utyrden je spisak projékais za koje je cbavezna progjena
uticaja na Zivotnu sredinu i projekate za koje se moZe zahtijevati progjena uiicaia,

Uvidom u spiszic projekata utvrdenc je da je u Listf 2. navedens Uredbe pradvideno de se za Vikend nzselja,
turistickanaselja i hotelski kompleksi van Urbanih sreding, kao njihovi pratedi sadrzafi radni broj 14. Turizam
i rekreacija, sprovodi postugak prociens uticaja na Fivoint: sreding kod nadleZnog crgana za fosiove zastite

Zivoine sredine.

Obzirom da se u kenkretnom sluCaju radi o izgradnji furistickog naseilia, to je neochedno da shodno Zakonu
o'procjent uticaja na zivotne sredinu {;Siuzben list RCG, broj 75/18), sprovede postupak prociene uticaja na
‘Zivotnu sredinu kod Agenciie za zastity Sivotns srading.

de flitan Gazdié

DIREKTOR

) P ABENCUA 7A ZASTITU

' ‘I B ZIVOTNE SREDINE
. 3; LRMEGORE

: ¥ Froietarske 19

Py s/® 7. 2l16.0rg.me

“SREDINE

LRNE SORE




D.0.0.“YODOVOD I KANALIZACHA™ BUDVA
Sekior za planiranj¢ i projektovanje. v R

. .- v

Trg Sunca br, {, Budva v ™
Centrala; +382 33 403 304
Sektor PR | Of: 4382 33403 484
www vodovodbudva.me
Broj+ Q8-
. L4
Datum:__ g

Na osnovu zahtjeva broj 08-332/23-3215/5 od 12.05.2023 godine (na§ broj §1-334471 od
16.05.20623. podine}, koji je padnio Direktorat za planiranje ptestora i informacione sisteme
Ministarstva ekologije, prostornog planiranja t urbanizma,, a rjeSavajuéi po. zahtjevu podnosioea
Montenegro Land Office doo Budva izdaju se;

TEHNICKI USLOVI |
ZA PROJEKTOVANJE ENST@LACIJAVODO’VODA I FEKALNE
KANALIZACIJE] ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU
Katastarska parcela: 2516/7. 2517/3; 2516/3 1 2342, Katastarska opStina: Budva. Urbanisticka
parcela: 8, LSL Konosevina I, nacrtom UT uslova predvideno gradenje objekia u okviry povrgine
za turizan.

Predvidaju se uslovi prikljuenja u skladu sa sliededim smjemicama:

- Hidrostaticki nadpritisak u_.mje‘stu-prikfjut':ka'__ic 2 bara.

- 'Na_predmernqi_ urbanisitcka] parceli nalaze se instalacije primarnog polisnog vodovoda,

- Ukoliko postojece instalacije budu smetale planiranoj izgradnji bice neophodno njihavo
iZmjesianje-granicom urbanisticke parcele, IzmjeStanje predmetnog cjevovoda poirebno je
Sprovesti u skladu sa zasebnim projektom, _

~  Spolinu ivicu vodomjernog sklonista (Sahte) postaviti na maksimuoni .00 m UNUtar granice
urbanisticke parcele (od mjesta gdje prikijugna cijev tlazi u urbanisticku parcelu).

- Predmetna lokacija nij¢ kemunalno opremijena kanalizacijom upetrebljenih wtpadnih

* voda, Da bi se planirani objekat prikljucioria ViK m rezu, neophodng je prethodiio 1zgraditi
fekalnu kanalizaciony infrastruktury  definisanu planskom dokumentacijom 1 ovim
tehnickim usfovima.

- Za instalacije planiranim saobracajnicama izdace se zasebni tehnicki uslovi za.
projekrovanje. koji ée biti sastavni- dio -urbanisti¢ko-tehnickii uslova za projektovanie:
planirane  pristupne saobradajnice. Profile cievovoda treba odredit hidraulickim
prorafunom.

. Sastaviii dic ovih tehnigkili usiova su Opsti fehricki uslévi broj 01-3502/1 od 24.05.20023. godine }

Pravilnik braj 01-3170/1 od 27.05.2022.g0d. | 01-3169/1 od 27.05.2023. god... dostupni na sajtu drugrva

httn‘s":;r",f’vodouodbud.va.m&fvodovod budva/indey. Dhnfnred_uzece:"m‘eduzece-l"aktifé%wt)l'avilnik-o—.uslouima—
za-gmicktovan'1e-iz;‘:racinju—i-odr'zavanie-—ia_vnog-vedovoda«sa»izmiériam'zi-i—dupunama

littps :/Lr"vo'dov.odbudva,me;‘vod'oyt:dbtidva}'index.ohnmred uzece/pred uzece-2/akli/265-opstiztehnicki-usiovi

Oviiehnicki usiovi su sastavni-dio konaléhih UT pslova hm_i_ 08-332/23-32{5/5

Obrada. Sluzba za planiranje i Sektor za planiranje VD lzvréni direktor.
projekiovanje. 1 razvoj,

Jasna Dokié
VOB 15:03
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Crna Gorz

Orpstina Budva

Sekretarijar za komunalne stambene poslove
Trg Sunca broj 3, Budva, Crna Gorg, Telefon: +382 33 475 823, www.hudvame

Broj: 07-354/23-1169/2
Badva, 24.05.2023. godine..

Sekretarijat za komunalno stambene poslove Opstine Budyia, rjcfavajucl po zahtjeva Ministarstva
ckologije, prostornog planiranja I urbanizia, broj 07-354/23-1169 /1 od 16.05.2023. godine (Va§ btoj
08-332/23-3215/4. od 12.05,2023.godine} 71 izdayanje saobracajnilt uslova ua izgradaiu objekta na
urbanisti¢koj parceli UPS u zahvara TSI« Komosevina | (Sluibent st CG - opstinski propisi broj
18/11},'na osnovu dana 74 stav 5 Zakona o planiranju prostota i izgradnji nbjekata (Shizbeni st CG
bioj 64/17, 44/18, 63/18 | 82/20) 1 &lana 7 sty 1 alines 7 Odluke o opstnskim | nekategorisanim
putevima (,,]. list opitine Budva®, Eroj (9 /9, donosi

SAOBRACAJNE USLOVE ZA PRIKjU CENJE NA KONTAETNU SAOBRACAINICT

Uslovi prikliuéenja na koisku savbradajnicu prkazani su na izvody iz LSL-a Komosevina 1,
karter 80 Plan saubraajai 0.8a Plan saobradaja — popredni preseci.

~ Usbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracanice ili javnog
puta (Clan 51 Zakona o planitanju prosrora i izgradnii objekata Sludbeni Tist CG broj 64/17, 44/18,
63/18 1.82/20), %o je u'sincain izgradnje na predmetnot urbanisticko] parceli UP § NIJTE is unjeno,
2 ] juizgracnje ta g } I punjen

LST-om jc. Planitana izgtac?rzja--séaobméa'j__nice I-f, H-H 8 OO sa kojih je planiran kolskd pristap,
do. predmetne urbanisticke parcele. Saobracajnica O-O nij¢ sagradena. L8] om planitanc saobracajnice
11 H-Hae poklapaju se sa postojeéom: saobradajfiicom na katastarskim parcelama 3697 /1 favni putu
viasniStvu. CG sa pravom raspolaganja Opitine Budva), 3097/5 {u privamom visai$tvy po kalturi
gradevingka parcel} 1 3097/4 favos put u viasni$rvu CG sa pravom taspolaganja Op%t’iﬂi—: Budrd); sve
KO Budya,

Zbog nepoklapania trase 1,51 -om planirane saobradajnice I-] sa trasom izvedenc saobfacajnice
desilo se-da je parcelaciiom po LSL-u dio javnog puta (katastarska paseela 3097/5 } otkuplien i pripojen
ufba'n'jstiékoj parcell U7 o privatnom-viagnidtva,

Takode, katastarske parcele 3097/1 i 3097 /4 KQ Budva ra kojima s¢ nalazi javni put nemaju
dovolinu $itino popreciog profila 1 cjelo) duing tease puia {postojedi put jo prodiren na terenu bez
sprovodenja patcclaciie I otkipa zemijiSta od razlicith fizidkih | pravaih Higay.

Za izgradnju na katastarskoj parceli koja s¢ ne granifi sa izvedenom saobraéajnicom,
propisane 3isine, evidentiranom kao javai put u Upravi za katasiar i deZavau imovinn CG,
ncophodno je obezbijediti, sudskim putem, prave slubenost prolaza. Mmimalnz §irina

1
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