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KLJAJEVIC PETAR

PODGORICA
ul. lva Andrica bb

Dostavljaju se Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi broj 06 — 333/25-2296/7 od 12.05.2025.godine
za izgradnju novih objekata namjene stanovanje srednje gustine, na urbanistickoj
parceli UP 1, Blok 12, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Ciglana” ("Sluzbeni list
Crne Gore" — opstinski propisi br.02/18), Opstina Bijelo Polje.
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URBANISTICKO- TEHNICKI USLOVI

Broj: 06-333/25-2296/7

Podgorica, 12.05.2025.godine Crna Gora

Ministarstvo prostornog planiranja,
\(‘* %@} urbanizma i drzavne imovine
o

(MG 4
Y

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu &lana 143,
stav 2 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", 19/25) a u vezi sa élanom
74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore". br.
64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22 i 04/23) i podnijetog zahtjeva Kljajevié Petra ii
Podgorice, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije

i
|
,

\
za izgradnju novih objekata namjene stanovanje srednje gustine, na urbanistickoj

parceli UP 1, Blok 12, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Ciglana” ("Sluzbeni list
Crne Gore" — opstinski propisi br.02/18), Opstina Bijelo Polje.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Kljajevié Petar iz Podgorice

| POSTOJECE STANJE

Plan
Predmetna lokacija se nalazi u zahvatu plana DUP-a .Ciglana®, u Bijelom Polju i prema
grafickom prilogu br.1 — Postojece stanje i spratnost objekata, na lokaciji se nalazi
prizemni objekat dobrog boniteta.

Podaci Uprave za nekretnine:
- List nepokretnosti 4604 — prepis KO Bijelo Polje, br. 105-919-1794/2025 od
26.03.2025.godine:

Na katastarskoj parceli br.825/11:

Broj zgrade 1 - poslovna zgrada u privredi, povrine 1020 m2, spratnosti P;

Zemljiste uz privrednu zgradu, povrsine 5695 m2.

- List nepokretnosti 3487 - izvod KO Bijelo Polje, br. 105-919-17945/2025 od!
26.03.2025.godine:
Na katastarskoj parceli br.825/18:
Br.zgrade 1- poslovna zgrada u privredi, povr§ine 146 m2, spratnosti P;
Neplodna zemljista , povréine 3884 m2,




\
\
- List nepokretnosti 4365 — prepis KO Bielo Polie, br. 105-919-1796/2025 od
26.03.2025.godine: |

Katastarska parcela br.825/73 je zemljiste uz privrednu zgradu, povréine 2m2.

Da bi se izgradili planirani objekti na predmetnim katastarskim parcelama,
potrebno je porusiti postojeée objekte. |
Za ruSenje postojecih objekata, potrebno je da se vlasnik zahtjevom obrati
nadleznom inspekcijskom organu, u skladu sa c¢lanom 113 | 114 Zakona 0
planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG” broj 64/17, 44/18, 63/18,
11/19, 82/20 i 86/22). ‘

| PLANIRANO STANJE
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije
Prema grafickom prilogu br.2- Plan namene povrsina, urbanisti¢ka parcela UP 1, Blok 12
nalaze se u povr§inama namjene stanovanje srednje gustine SSG.
Predstavlja porodi¢no i viseporodiéno stanovanje sa djelatnostima, sa gustinama 120 do
250 stanovnika/ha i u kojima se mogu graditi objekti za stanovanje, djelatnosti, adaptirat|
postojeci objekti i koristiti prizemlja objekata za lokale i djelatnosti.
Nisu dozvoljene namjene i izgradnja koje bi mogle da ugroze Zivotnu sredinu, osnovne
uslove Zivijenja susjeda ili sigurnost susjednih zgrada. Na zemljiStu namijenjenom za!
javne saobracajne povrsine nije dozvolieno gradenje objekata
PLANIRANE PRETEZNE | KOMPATIBILNE NAMJENE
Namjenejene su za izgradnju stambenih objekata porodicnog i kolektivhog stanovanja
pri ¢emu se mogu graditi i objekti koji ne ometaju osnovnu namijenu i koji sluze
svakodnevnim potrebama stanovnika i podrucja i to:
- rgovine i ugostiteljski objekti, objekti za smjestaj turista, poslovni sadrZaji u prizemljima
| mezaninima stambenih objekata:
- objekti za upravu, kulturu, $kolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu, sport i rekreaciju,
vierski objekti koji sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja;
- objekti i mreze infrastrukture;
- parkinzi i garaze za smjestaj vozila korisnika (stanara, zaposlenih);
- stanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom (pumpne stanice) u skladu sa}
tehni¢kim propisima.
Dozvoliene su i poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u stanovima koje ni na koji}
nacin/ne ometaju osnovnu namjenu stanovanja.
7.2 Pravila parcelacije




Urbanisticka parcela UP 1 u Bloku 12 sastoji se od djelova katastarskih parcela
br.825/11 i 825/18 KO Bijelo Polje i katastarske parcele br. 825/73 KO Bijelo Polje.
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Parcelacija i preparcelacija

Uslovi parcelacije i izgradnje odnose se na formiranje urbanisti¢ke parcele za izgradnju
novog objekta. |
Velicina i oblik urbanisticke parcele

Oblik|i velicina parcele odreduje se tako da se na njoj moze izgraditi objekat u skladu sa
pravilima parcelacije i izgradnje.

Velicina i oblik urbanisticke parcele predstavijene su u grafickim prilozima oveg UP.
Urbanisticki pokazatelji i kapaciteti (indeks zauzetosti, izgradenosti i spratnost), namjena
povrsina i planiranih objekata i drugo, dati su u tabeli u poglaviju 4.12.1. ‘
Pri formiranju urbanisti¢ke parcele vodeno je raéuna da se ispunjavaju minimalni uslovi
(indeks zauzetosti, indeks izgradenosti, veli¢ina parcele, udaljenja od susjednih parcela
I objekata, Sirina urbanisticke parcele prema javnoj saobracajnici i dr.)

Clanom 13 Pravilnika o naginu izrade, razmjeri i bliZoj sadrzini tehnicke dokumentacije|
(,Sluzbeni list Crne Gore”, 44/18, 43/19), propisano je da tehnicka dokumentacija sadrzi|
elaborat parcelacije po planskom dokumentu. |
Clanom 13 Pravilnika o naginu izrade, razmijeri i blizoj sadrzini tehnitke dokumentacije (,,
Sluzbeni list Crne Gore”, br.44/18), propisano je da tehnicka dokumentacija sadrzi|
elaborat parcelacije po planskom dokumentu. |

7.3.

| Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulacija i nivelacija

PoloZaj, gabarit i spratnost objekata utvrduju se na osnovu plana parcelacije, regulacije i
nivelacije, koji su dati u grafickom dijelu planskog dokumenta (Grafickim prilozima 3, 4, ii
411).




Regulaciona linija u ovom lokalnom planskom dokumentu je definisana koordinatama
datim u Grafitkom prilogu 4/1: Plan regulacije. |
Gradevinska linija predstavija liniju do koje se moze graditi. Gradevinske linije su
odredene u grafickom prilogu 04: Plan nivelacije, definisane graficki i numericki.
Gradevinska linija na zemlji (GL 1) pretstavija liniju do koje se moze graditi. ‘
Gradevinska linija ispod zemlje (GL 0) nije graficki definisana, ve¢ pravilom da se GL0
poklapa sa GL1 a povrsina gabarita objekta pod zemljom ne moze iznositi vise od 70%
povrsine parcele.

Dozvoljena je izgradnja podrumskih etaza. |
Na parceli se moze podiéi drugi objekat, ukoliko ukupna gradnja na parceli zadovoljava
propisane urbanisticke parametre.

Udaljenost objekata od granica parcele

-1/4h objekta u odnosu na fasadu sa stambenim/poslovnim prostorijama, ne manje od 3
m

-1/8h objekta u odnosu na fasadu sa pomoénim prostorijama, ne manje od 2,0m -
izgradnja objekata na granici parcele (ili jednostrano uzidanih objekata) je moguca
iskljucivo uz saglasnost viasnika susjedne parcele,

Kota poda prizemlja moze biti maks. 0,2 m od kote konaéno uredenog i nivelisanog
terena oko objekta, |
Visina nazidka potkrovne etaZe iznosi najviée 1.50 m racunajuci od kote poda potkrovne
etaze do tacke preloma krovne kosine.

Dozvoljeno je planirati konzolne ispuste - erkere i balkone maksimalne dubine 1,5 m,
Fasadna povr$ina erkera ne smije prelaziti 25% povrsine fasade na kojoj su planirani.
Povr§ina obuhvacena erkerima, lodama i balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske
povrsine definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu. ‘
Maksimalna visina objekata je 15m. Visinska regulacija definisana je okvirno — 4
nadzemne etaZe a visina mora biti usaglasena sa funkcijom objekta.

Krov je kos, nagiba minimalno 30°. Krovovi mogu biti dvovodni, ¢etvorovodni ili slozeni.
Proporciju i veliéinu otvora (prozora i vrata) dimenzionisati u skladu sa klimatskim
uslovima i tradicijom.
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Uslovi za nivelaciju |
Visinske kote na prilaznoj saobraéajnici su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih |
tacaka i dobijaju se interpoliranjem. Visinske kote su date orijentaciono i podloZne su |
promjenama u mjeri u kojoj ¢e izrada projektne dokumentacije na snimljenoj geodetskoj |
podlozi to zahtjevati.

|




prema javnim saobracajnim povr§inama. Nije dozvolieno odvodnjavanje prem
susjednim parcelama.

Veli¢ina i povr§ina objekta

Svi potrebni urbanistiéki parametri za izgradnju na urbanistickoj parceli dati su u
grafiCkom prilogu i u urbanisti¢ko-tehnickim uslovima za svaku urbanistieku parcelu. Ovi
parametri predstavljaju maksimalne vrijednosti koje se ne mogu prekoraciti, i od njih sé
moZe odstupati na nize vrijednosti. Iskazana BRGP podrazumijeva iskljucivo povrsint
nadzemnih etaZa objekata i u nju nijesu ukljueni podzemni ukopani dijelovi objekata
(garaZe koje mogu da se koriste isklju¢ivo za garaziranje vozila i kao pomocne prostorije);.
Garaze se ne mogu u toku izgradnije ili kasnije prenamjeniti u korisnu povrsinu. i

Nivelacije terena parcele korisnika rieSavati tako $to ¢e se odvodnjavanje terena vréiﬁ |
|

Uslovi izgradnje objekata:

Predvideno je na najveé¢em dijelu predmetne teritorije sa sljede¢im parametrima |

uslovima izgradnje: |
¢ minimalna povrsina parcele 400m2

gustina stanovanja — 120 do 250 stanovnika/ha,

indeks izgradenosti do 1,86,

indeks zauzetosti do 0,4,

najveca spratnost najvi$e 3 nadzemne etaze,

procjenat ozelenjenih nezastrtih povrsina u odnosu na povrsinu parcele 20%, |

broj parking mjesta: u skladu sa normativom 15PM/1000m2 (lokalni uslovi mir{
12PM, max 18 PM);

* potrebe za parkiranjem vozila rieSavati iskljuéivo na sopstvenoj parceli u garazi u
okviru objekta, ili na slobodnom prostoru na parceli, uz preporuku da se garaza
planira u suterenskom ili podrumskom dijelu objekta, |

* udaljenost objekata od granica parcele ‘
- 1/4h objekta u odnosu na fasadu sa stambenim/poslovnim prostorijama, ne
manje od 3 m
- 1/8h objekta u odnosu na fasadu sa pomoénim prostorijama, ne manje od 2,0m|

» | izgradnja objekata na granici parcele (ili jednostrano uzidanih objekata) jé
moguca iskljucivo uz saglasnost vlasnika susjedne parcele,

* | moguce je predvidjeti djelatnosti u objektu; djelatnosti ne smiju biti takve da
ugroZavaju osnovnu namjenu stanovanja

* dozvoljeni su: izgradnja stambenih objekata porodiénog i kolektivnog stanovanja,
prodavnice i zanatske radnje, koje ni na koji nagin ne ometaju osnovnu namjenu
stanovanja i koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika ovog podrugja,
poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u stanovima, kao i ugostiteljski objekti
i manji objekti za smjestaj, objekti za upravu, vjerski objekti, objekti za kulturu,
zdravstvo i sport i ostali objekti drustvenih djelatnosti koji sluze potrebama
stanovnika podrucja. |

* | novi objekti moraju se postaviti na gradevinsku liniju kao kod susednih objekata.l

a ako na susjednim parcelama nema objekata, onda uvuéeno min. 2.0m od|

regulacione linije.




Objekte graditi kao slobodnostojece, jednostrano ili dvostrano uzidane sa djelatnostima.
Potrebe za parkiranjem rijesiti na slobodnom prostoru na parceli, ili u garazi u objektu.
Ukoliko se u objektu planira podzemna garaza, ona se moze graditi iskljucivo u okviru
zone gradenja, tako da ne prelazi zadatu gradevinsku liniju. |
Podrum se ne moze koristiti kao koristan prostor, ve¢ samo za pomocéne prostorije,
(ostave, podstanice za grijanje, radionice, garaze), ‘
Stanovanje je na teritoriji DUP-a zastuplieno kroz veé formirane stambene grupcije, a
ovim Planom je predvidena i moguénost zadrzavanja postojecih objekata, uz dozvoljené:
intervencije u vidu dogradnje i nadzidivanja do maksimalnih dozvoljenih parametara,
odnosno rekonstrukcije ili sanacije, ukoliko ne zadovoljavaju osnovne tehniéke propise
(statika, geomehanika kvalitet izgradnje). Uslovi za postojece porodiéne objekte su dati
u poglaviju: 4.9.4. Opsti uslovi za postojece objekte, ovog Plana

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati - ‘
*Pravilnik o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 44/18, 43/19). ‘
*Pravilnik o naginu obraguna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne Gore”", br,
60/18).

*Povrsine za obraéun indeksa se obragunavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju
i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povr§ina, elementima urbanisticke
regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima ("Sluzbeni list CG", br.24/10 i 33/1 4),
Pravilnikom o nacinu obracuna povrsine i zapremine objekata ("Sluzbeni list CG", broj
47/13) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6:Upravljanje kapacitetima - Dio 6. |
*Pravilnik o uslovima za izradu tehnicke dokumentacije za stambenu zgradu ("Sluzbeni
list Crne Gore", br. 066/23,113/23).

Objekat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA \

Klimatske karakteristike |
S obzirom da je Bijelopoljski kraj u brdsko - planinskom delu Crne Gore, a okruZen
planinama, relativno je izolovan od uticaja sredozemnih vazdusnih masa. Samal
Bjelopoljska kotlina je okruZena planinskim masama koje utiéu na klimu u gradu (pojave|
tempreraturnih inverzija, tisine, ceste snezne padavine, magle u zimskim mesecima itd).|
Bijelo Polje ima umereno - kontinentalnu klimu sa jasno izrazenim godisnjim dobima, pri
cemu je jesen toplija od proleca. Proseéne temperature: proleée 8,7°C, leto 16,9°C, jesen,
9, 4°C, i zima 0,1 8. (Grupa autora: Bijelo Polje - monografija, Beograd 1987.), sto
pogoduje sazrevanju kultura. |
Vijetrovi najéesc¢e duvaju sa zapada (1800 /00), sjevera (900 /00), sjeveroistoka i istoka
(900 /00), juga (800 /00), jugozapada (600 /00) i jugoistoka (400 /00), a Cestina, tiSina|
(zbog kotlinskog polozaja je vrlo velika (4300 /00). Sjeverac najéesée duva u januaru, |
aprilu i oktobru, isto€ni u martu i aprilu, juZni u maju i julu, zapadni u martu, aprilu i
decembru. (Pukanovié Dragomir: Klimatoloske veli¢ine u Bijelom Polju. Beograd 1960.).




U vreme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih vetrova ima dosta padavina, a za vreme
juga temperature vazduha rastu,
U Bijelom Polju prose¢no godisnje padne oko 94,0 mm padavina, bez velikih kolebanja
po pojedinim godinama koeficijent kolebanja 1,8. Padavine su ravnomerno rasporedene
u toku godine, tako da nema izrazito susnih ili viaznih perioda (najvise padavina ima u
novembru, u maju). Sa porastom n.v. raste i koli¢ina padavina, tako da obronci Bjelasice
dobijaju oko 1500 mm padavina godi$nje. U Bijelom Polju proseéno godisnje ima 109
kiSnih, 21 sneznih, 23 vedrih i 135 oblaénih dana. Ekstremna koli¢ina padavina: 1797-
1420 mm, 1975-654 mm .

Mjere zastite od zemljotresa

U pogledu seizmi¢nosti podrugje Ciglane pripada zonama za koje vazi 7°MCS (seizmicka
mikrarejonizacija izvedena je po prethodnim propisima za povratni period od 100 godina
I tzv. "prosecno tlo"), i to potencijalno nestabilnim, pri éemu je koeficijent maksimalnog
ubrzanja tla za period od 100 godina amax(g)=0,076, Ks=0,019, koeficijent dinami¢nosti
Kd=0,50/T; 1,0>Kd>0,33 za manje nestabilne padine (Pz), a za kvartarne terasne
sedimente, proluvijum i deluvijum amax(g)=0,120; Ks=0,030; Kd=0,70/T: 1,0>Kd>0,47,
respektivno. Ove vrednosti potvrduju konstataciju da su nestabilne padine i tereni strmijih
nagiba seizmicki vise ugrozeni. |
Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i izvodenje
objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 i nacionalnim
standardom MEST EN 1998-1/NA.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za
ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
Zakonom o zastiti i spasavaniju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 i 54/16)
I Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list RCG", br, 8/93)
| Zakonu o zapaljivim te¢nostima i gasovima (,Sluzbeni list CG", br.26/10 i 48/15).

Pri izgradnji, rekonstrukciji ili rusenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju
gradili$ta u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno élanu 10 Zakona o zastiti i
zdravlju na radu.

U cilju zastite od poZzara u okviru planskog rie$enja svim objektima obezbijediti
saobracajni pristup za vatrogasna vozilia, sa propisanom udaljeno$éu kolovoza od
objekta. |
U cilju obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sliede¢im zakonima il
propisima:

- Zakon o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11)

Mjere zastite na radu ‘
Shodno €lanu 7 Zakona o zastiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10, 73/1 0,
40/11), pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite na radu u}
skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zaétiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14), pri izradi
tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju prostora i
izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili
adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocne prostorije i objekte gdje se|
tehnolo$ki proces obavlja na otvorenom prostoru, duZan je da predvidjeti propisane|
mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.




9. USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Definisanje mjera zastite Zivotne sredine zasniva se na zakonskim propisima od kojih su
najvazniji: '
* Zakon o Zivotnoj sredini ( “Sluzbeni list RCG", br. 12/96),
* Zakon o vodama ( “Sluzbeni list RCG*, br. 27/07);
* Zakon o planiranju i uredenju prostora (“Sl.list CG" br. 64/17, 44/18, 63/18 i 82/20);
* Zakon o upravljanju otpadom ( “SluZbeni list RCG, br. 80/05);
* Zakon o kvalitetu vazduha ( “Sluzbeni list RCG , br. 48/07);
* Zakon o zastiti od buke u Zivotnoj sredini ( “Sluzbeni list RCG", br, 45/06),
Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu
sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG", br.75/1 8)
| Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16 i 18/19) na osnovu uradene
procjene uticaja na Zivotnu sredinu.
- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine, Podgorica broj: 03-D-944/2 od
08.04.2025.godine. ’
] |
10. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE j

Uredenje zelenih i slobodnih povrsina |
Uredenje partera treba izvesti u skladu sa prirodnom morfologijom terena, sa $to manje
podzida, ograda, stepenica, rampi, i drugih elemenata koji, ako ih ima treba da budu
gradeni od kamena i ostalih prirodnih materijala. Za uredenje partera koristiti autohtone
vrste biljaka kao i strane vrste kojima odgovara karakter podrudja.

Prostor unutar stambenih blokova i objekata potrebno je oplemeniti zelenilom koje pored
estetskih ima izraZene i druge funkcije: socijalne, zastitne, rekreacione i dr. U okviru ovog
zelenila treba predvidjeti: pjeSacke staze, travnjake za igru i odmor, prostor za igru djece
I rekreaciju odraslih, kao i zelenilo parking prostora i ,ni$a“ za kontejnere. Pjesacke
komunikacije, staze i aleje na teritoriji stambenog bloka projektuju se vodeéi raéuna o§
najkracim pravcima ka glavnim sadrZajima. U zavisnosti od intenziteta kori§éenja njihova |
sirina se dimenzioni$e 1,5-3 m. Blokovsko zelenilo dobrom organizacijom prostora treba
uciniti. prijatnim mjestom, kako za igru djece, tako i za miran odmor odraslih. Prilikom
projektovanja treba voditi rauna o izboru vrsta, osunc¢anosti, poloZaju drveca u odnosu |
na objekie i instalacije, izboru mobilijara, funkcionalnosti pjesackih staza i platoa i izboru
zastora.

Pri uredenju zelenih i slobodnih povrsina postovati sledece uslove:
- Svaki objekat - urbanistiCka parcela, pored urbanistickog i arhitektonskog rijesenja,
mogu da imaju i pejzazno uredenje;

= Najmanje 30% povrSine urbanistitke parcele mora biti hortikulturno uredeno, tj. na
parceli mora biti min. 30% zelenih povr$ina u odnosu na ukupnu povréinu urbanisticke
parcele;

- Kompoziciono rjesenje zelenih i slobodnih povrsina stilski uskladiti sa prirodnim
pejzazom i tradicijom vrtne arhitekture.




- Objekat mora da sadrzi kolski ili pjesacki prilaz, parking i rasvjetu. Obezbijediti pjesacke |

pristupe objektima sa pristupne saobracajnice izgradene od dekorativnih materijala, lakih
za odrzavanje i koji omoguéavaju bezbjedno kretanje tokom razlicitih atmosferskih
padavina i klimatskih prilika. |
- Gradevinski materijal koji se koristi treba da bude prirodan: drvo, kamen, lomljeni
kamen, Sljunak. \

— Za uredenje partera koristiti autohtone vrste biljaka kao i strane vrste kojima odgovara
karakter podru¢ja. Za ozelenjavanje koristiti visokokvalitetne trave, jednogodiénjé
cvijece, perene, dekorativne Zbunaste vrste, Mogu se koristiti i zbunaste forme ul
kombinaciji sa cvjetnicama i patuljastim &etinarima. :
- Osim travnih zasada i dekorativnog zbunja, mogu se koristiti i pojedine drvenaste vrste.
na povrsinama koje su udaliene od vodova i objekata infrastrukture u skladu sa propisima
(Acer sp., Quercus sp., Tilia sp., Platanus sp., Populus sp., Prunus pissardi, Betula%
verrucosa, Berberis sp., Ligustrum sp., Laurocerasus off, Forsythia sp. Buxus,|
Pyracantha, Cotoneaster, Cupressus sp., Pinus sp., Abies sp., Cedrus sp, Juniperus sp,
Picea sp. i dr.). Vrste su iz roda koje odgovaraju karakteristiénim klimatskim uslovima. S|
obzirom na preteZno estetsku funkciju ove kategorije zelenih povrsina koriste se biljke sa}
izuzetno dekorativnim svojstvima, sa interesantnom bojom i oblikom li§¢a, karakterom il
izgledom cvjetova. Pored autohtonih biljaka mogu se koristiti i strane vrste kojima,
odgovara karakter podrucja. Upotrebliavaju se i hortikulturne forme koje opstaju uz|
intenzivnu negu. Kombinacijom li§éarskih, zimzelenih i &etinarskih vrsta dobija se
pozitivan efekat zelenila u svim godisnjim dobima. }
- Obodom, granicom parcela prema saobracéajnici preporuéuje se tampon zelenilo il
drvored,

— Ulaze u objekat rjesiti parternom sadnjom kori§¢enjem cvjetnica i poplodavanjem.

— Posebnu paznju posvetiti osmisljavanju staza i povr$ina za odmor, mobilijara (klupe,
letnjikovac, oglasni panoi, kante za otpatke, osvjetlienje i dr.)

= Posebnu paznju posvijetiti formiranju travnjaka.
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|
- Ove zelene povrsine tretirati kao zelenilo najvise kategorije odrazavanja i nege. ‘
i

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Planirane fizicke strukture realizovati na naéin kojim se stvara savremena estetska iL
funkcionalna cjelina shodno namijeni i ambijentu. Pri projektovanju objekta i uredenja
terena, treba voditi rauna o karakteristikama lokacije i dosledno primjenjivati ekoloske |
norme.

Ukoliko se na lokaciji naide na zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa
Clanom 80. Zakona o zastiti prirode (“Sluzbeni list CG", 51/08 i 21/09), kao i RjeSenjem |
o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list RCG", 76/086). |
Ukoliko se prilikom iskopa terena za izgradnju saobradajnica i objekta naide na
eventualne paleontolooske, mineraloske i slicne nalaze, koji predstavijaju geonaslede,
obavezno je prekinuti radove, obavijestiti organ uprave nadlezan za zastitu prirode, kako
bi njihovi stru¢njaci prikupili nalaze, odnosno izvr$ili neophodna istraZivanja i druge
radnje i aktivnosti (Clan 47. Zakona o zaétiti prirode ("Sluzbeni list CG*, 51/08 i 21/09).
Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju objekta, saobraéajnica i infrastrukture
naide na arheoloske ili druge nalaze, koji mogu biti kulturno dobro, obavezno je prekinuti

radove, obavjestiti organ uprave nadlezan za zastitu kulturnih dobara, kako bi njihovi




strucnjaci prikupili nalaze, odnosno izvr§ili neophodna istrazivanja i druge radnje i
aktivnosti (Clanovi 87. | 88., Zakona o zastiti kultunih dobara (wSluzbeni list CG", 49/10).
U tom slucaju, pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je da prekine
radove, obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze od eventualnog ostecenja, unistenja i od
neovlascenog pristupa drugih lica, sacuva otkrivene predmete na mjestu nalaZenja u
stanju u kojem su nadeni do dolaska ovlaséenih lica, odmah prijavi nalaziste, odnosno
nalaz Upravi za zastitu kulturnih dobara, najbliZzoj javnoj ustanovi za zastitu kulturnih
dobara, organu uprave nadleZnom za poslove policije i saopsti sve relevantne podatke u
vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su
otkriveni.

12,

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povrSina za obezbjedenje pristupaénosti i
kretanje lica smanjene pokretljivosti potrebno je pridrzavati se Pravilnika o blizim
uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SI. list CG", br.48/13 i 44/15), kao i drugih standarda
i propisa koji karakteriSu ovu oblast. U rjeSavanju saobracajnih povr§ina, prilaza
objektima i drugih elemenata uredenja i izgradnje prostora i objekata, osigurati uslove za
nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, djeci i starijim osobama time da
se kod projektovanja komercijalnih, turistickih objekata obezbediti pristup licima sa
posebnim potrebama na kotu prizemlja spoljnim ili unutrasnjim rampama, minimalne
Sirine 90cm, i nagiba 1:20 (5%) do 1:12 (8%).

Neophodno je obezbjediti prilaze svim javnim objektima i povr§inama u nivou bez
stepenika. Sve denivelisane povrSine u parteru koje se normalno savladavaju
stepenicama moraju imati i rampe pozelinog nagiba do 5%, a maksimalno do 8,5%.
Minimalna $irina rampe iznosi 1,3m.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Pomocni objekti

Dozvoliena je izgradnja pomoc¢nih objekata ukoliko se ispoStuju uslovi u pogledu
zauzetosti i kapaciteta i da ne ugrozava uslove kori§¢enja osnovnog i susjednih
stambenih objekata.

Pozicifa pomoénih objekata u odnosu na pristupnu saobrac¢ajnicu definisana je
gradevinskom linijom;

Pomo¢nim objektima smatraju se garaze, spremista i sl. ali i ekonomski objekti kao §to
su Supe ljetnje kuhinje, spremista, poljoprivrednih proizvoda i sl.

Udaljenje pomoc¢nog objekta od ivice parcele ne smije biti manje od 2.5 m.

Moguée je graditi pomoéne objekte kao horizontalne dogradnje gabarita osnovnog
objekta, pritom postujuci uslove za dogradnju postojecih objekata.

14,

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15.. [ USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

10




——

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni Iisﬁ
Republike Crne Gore*, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore", br. 73/10, 32/11, 47/11
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Objekte postavljati kao slobodnostojeée sa jednom ili vise lamela uz mogucnost fazne
gradnje.

Eventualnu etapnost gradenja objekta treba predvideti tehniékom dokumentacijom pri
¢emu svaka etapa mora predstavljati funkcionalnu celinu.

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

171,

Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Uslovi za priklju¢enje na elektroenergetsku mrezu
Snabdevanje objekata na prostoru obuhvaéenom planom, planirano iz postojecih i
planiranih trafo-stanica koja se rekonstrui$e u skladu sa planskim riesenjem u ovom UP
i prema uslovima nadleznog preduzeca.
Sve energetske vodove izvesti putem podzemnih kablova. Kablove postavljati u zelenim,
povrsinama pored saobracajnica i pje$ackih staza na udaljenosti min. 1,0 m od kolovoza
i za 0,5m od pjeSackih staza. Dubina ukopavanja kablova ne sme biti manja od 0,8m.|
Kablove ispod kolovoza, trotoara ili betonskih povrsina polagati u zastitne cijevi ili|
kablovice sa rezervnim otvorima.
Energetske kablove pored zidova i temelja zgrada treba polagati na rastojanju od|
najmanje 30 cm. Ako pored zgrade postoji trotoar onda kabal mora da bude van trotoara.
Za kablove iste namjene koji se polazu u istom pravcu obavezno je zadrzati zajednicku
trasu (rov, kanal).

Iznad trase kablova kod promjene pravca trase i drugih promjena, na 50m ravne linije
treba postaviti kablovske oznake sa odgovarajucim simbolima.

Sve elektro radove izvesti prema vazeéim tehnickim propisima, normativima i
standardima vodeci ratuna o minimalnim dozvoljenim odstojanjima od ostalih instalacija

i objekata.
Za zastitu od atmosferskog praznjenja na planiranim objektima predvideti klasiénu
gromobransku instalaciju i izvesti je prema vazetim tehni¢kim propisima za

gromobranske instalacije.

Na urbanistickoj parceli UP 1, Blok 12, planirana je izgradnbja nove trafostanice.
Na podruéju Cglane se, u skladu sa potrebama planira izgradnja 12 novih trafostanica
10/0,4kV instalisane snage 630kVA, sukcesivno sa razvojem poejedinih zona, uz
obavezu da izgradnja elektromreze i objekata (zajedno sa izgradnjom ostale komunalne
i saobracajnenfrastrukture) obavezno prethodi izgradnji stambenih, poslvnih,
komercijalnih, javnih i drugih objekata.

Nove trafostanice treba vezati u prsten da bi se obezbjedila sigurnost u napajanju. Nova
mreza treba da bude kablovska a postoje¢u vazdusnu mrezu treba kablirati gdje god je
to pomuce.

11




Trafo stanica 10/0,4kV/kV je u gradevinskom smislu montazno-betonska ali ista moze |
biti izgradena i u objektua sve prema uslovima koje ¢e izdati nadleZno elektrodistributivno
preduze¢e. Tip buducih transformatora ¢e odretditi nadlezna elektrodistributivna
organizacija koja je i vlasnik vecine novih transformatorskih trafo stanica.

Polozaj trafo stanica je izabran kako prema potrosaéima tako i prema planiranim
sadrzajima pojedinih zona stim da poloZaj moZe biti izmenjen u okviru kompleksa. Za
svaki poloZaj potrebno je da se za trafo stanicu obezbedi pristupna saobracéajnica
dovoljne Sirine da moZe da pride vozilo kojim bi se servisirala trafo stanica.

+ trafo stanice budu $to blize tezistu optereéenja

* prikljucni vodovi visokog i niskog napona budu $to kraéi, a njihov rasplet §to jednostavniji
* da do trafostanica postoji lak prilaz radi montaZe gradevinskog dela, energetskih
transformatora i ostale opreme.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sliedece preporuke EPCG:
» Tehnitka preporuka za prikljucke potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)
Tehnic¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
» Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog optereéenja
Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -
EPCG 10/0.4 kV

Prema grafickom prilogu br. 7 - Plan elektroenergetske infrastrukture.
- Akt br. 30-20-06-898 od 09.04.2025.godine, CEDIS doo iz Podgorice.

17.2,

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Uslovi za priklju¢enje na vodovodnu i kanalizacionu mrezu

Priklju€enje na mrezu komunalne infrastrukture vr$i se prema postojecim, odnosno
planiranim tehnickim moguénostima mreze, na nacin kako je predvideno planom i
tehnickom dokumentacijom, a na osnovu propisa i uslova javnih preduzeca.
Snabdijevanje vodom objekta resiti prikljucenjem na lokalnu naseljsku vodovodnu mrezu.
Precnici vodovodne mreze su najmanje @100mm.

Na dovodne cjevodode do rezervoara zabranjeno je priklju¢enje potrosaca.

Ukoliko se izgradi nova naseljska vodovodna i kanalizaciona mreza u buducénosti, svaki
objekat treba prikljuciti na njih nakon njihove izgradnje.

Predvidjeti vodomjer za svakog potro$aca zasebno. Vodomjer postaviti prema vazeéim
tehni¢kim propisima.

Prikljucke treba ugradivati preko standardizovanih Sahtova sa vodomjerima i svaka
stambena ili poslovna jedinica treba imati vlastiti vodomjer. U slucaju viSe jedinica u
jednom objektu, potrebno je ugraditi vodomjer posebno za svaku jedinicu.

Debljina nadsloja iznad cjevovoda ne smije biti manja od 1,0 m. Ako je manji nadsloj od
navedenog, potrebno je cjevovod termicki zastititi.

Odvodenje upotrebljenih i atmosferskih voda utvrduje se nivelacionim resenjem.
Odvodenje upotrebljenih i atmosferskih voda rjesiti prikljucenjem na kanalizaciju ili
vodonepropusne, odnosno bio septicke jame.

Minimalne dubine iskopa za kanalizaciju odrediti tako da se zadovolji stabilnost | zastita
kanalizacionog kolektora, u sluéaju priklju¢enja podrumskih i suterenskih prostora
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7.3

odrediti minimalnu dubinu iskopa od 1,5m, a maksimalna dubina iskopa ne bi trebala da
prelazi 3,0m,

Kod kaskadnih $ahtova koristiti "zatvoreni sistem" cjevovoda, sa otvorima na gornjem i
donjem dijelu Kroz kanalizacione kao i vodovodne $ahtove ne smiju prolaziti druge
instalacije. Uvijek kada to uslovi na terenu dozvoljavaju, prikljuéenja objekta vrsiti na
revizionom Sahtu sistema.

Za svaki objekat ili kompleks objekata predvidjeti prikljuéni $aht na granici parcele.
Izgradnju vodonepropusnih septickih jama vrsiti prema sledec¢im uslovima:

* da su pristupacne za vozilo-autocistjernu koja ¢e ih prazniti,

* da su komore izradene od vodonepropusnog betona,

+ da su udaljene od svih susednih objekata i meda minimalno 3,0m,

* da se lako mogu preorijentisati na javnu kanalizacionu mrezu nakon njene izgradnje,

* da su udaljene od bunara najmanje 8,0m.

Atmosferske vode, sa jedne urbanisticke parcele ne mogu se usmjeravati prema drugoj
parceli. Njih mogu da prime slobodne, odnosno zelene povrsine.

- Uslovi za izradu tehnicke dokumentacije objekta br. 03-332/25-820/2 od
10.04.2025.godine, D.O.0O. Vodovod ,Bistrica“ Bijelo Polje.

gpra?rljanje otpadom

Ukoliko se postavija kontejner za otpad, potrebno je obezbijediti direktan i neometan
pristup lokacijama sudova za smece, pri cemu maksimalno rastojanje od pretovarnog
mjesta do komunalnog vozila iznosi 15m (maksimalno ru¢no guranje kontejnera) po
ravnoj podlozi bez stepenica.

Sudovi za smeée moraju biti smjesteni u okviru parcele u boksu ili nisi, adekvatno
ogradenoj kamenom, Zivom ogradom i sl.

| Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Ograde, drvece i zasadi pored puteva podiZu se tako da ne ometaju preglednost puta i
ne ugrozavaju bezbjednost saobracaja.

Pri projektovanju garaza postovati sliedece elemente:

- §irina prave rampe po voznoj traci min. 2,75 m;

- Cista visina garaze min. 2,3 m;

- dimenzije parking mjesta 2,5 x 5 m sa minimalnom $irinom prolaza od 5,5 m;

- poduzni nagib pravih rampi, maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju podzemnih garaZza neophodno je
predvideti mjere obezbjedenja postojecih objekata u neposrednoj blizini planiranih
podzemnih garaza. Propisan broj parking mjesta rjesiti u okviru gradevinske parcele.

- Akt br. 14-332/25-152/1 od 27.03.2025.godine, Sekretarijata za stambeno-
komunalne poslove i saobracaj Opstine Bijelo Polje.
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Eif

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Uslovi za priklju¢enje na elektronsku komunikacionu mrezu
Telefonski prikljucak rijesiti sa planirane EK mreze iz pravca postojeceg elektronskgé
komunikacionog &vora preko puta Gimnazije, a prema uslovima nadleznog preduzeca.
Telefonsku instalaciju objekta izvesti u svemu prema vazec¢im tehnickim propisima.
PoloZaj izvoda za svaki pojedinaéni objekat / mjesto njegovog priljuenja na privodni TK|
vod duZ pristupne saobracajnice | polozaj revizionog okna unutar svake parcele su
orijentacioni i utvrdi¢e se kroz izradu glavnih projekata a u skladu sa uslovima nadlezne
TK sekcije. |
Pri paralelnom vodenju energetskih i telekomunikacionih kablova najmanje rastojanje
mora biti 0,5m za kablove napona do 10 kV, odnosno 1,0m za kablove napona preko 10|
KV. Ugao ukrstanja treba da bude 90°, '
Pri ukrstanju sa vodovodnom i kanalizacionom mrezom, vertikalno rastojanje mora biti
vece od 0,3m, a pri priblizavanju i paralelnom vodenju 0,5m.

-

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt. postovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sl list CG”, br.40/13)

-Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje,
| gradnja drugih objekata (“Sl list CG”, br.33/14) |
-Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju i kori$éenje|
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure ||
povezivanje opreme i objekata (“Sl list CG", br.41/15) |
-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriséenje pojedinih vrsta,
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i;
povezane opreme ("Sl list CG”, br.59/15)

- Pravilnik o zajednickom koriséenju elektronske komunikacione infrastrukture
I povezane opreme ("Sl list CG", br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i poStansku djelatnost upuéuje na primjenu:

- |sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada |
tehniCke dokumentacije http:// www.ekip. me/requlatival; |
sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojeéem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i |
adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost |
mogu da zatraZe otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj |
bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture. ’

Prema grafickom prilogu br.8 - TK infrastruktura plan.

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izvodenja pripremnih radova neophodnih za izgradnju objekata, neophodno je
izvriti geomehanicka istraZivanja terena, a pri projektovanju gradevinskih struktura,
primjenjivati tehni¢ke propise i normative iz oblasti aseizmicke gradnje
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Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim istrazivanjima (“Sl.list
RCG', br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG", br. 28/11) i Pravilniku o sadrzaju projektai
geoloskih istraZivanja (“Sl.list CG", br. 68/23) izraditi:

- Elaborat o geofizickim istrazivanjima tla i

- Elaborat o inzenjersko-geoloskim karakteristikama tla.

19. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
20 ' ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
2 PARAMETRE
Oznaka urbanisti¢ke parcele UP 1
Povrsina urbanisticke parcele 6.677 4 m?
|z 0,40

li 1,60

‘Maksimalna bruto razvijena gradevinska | 10.683,8 m?

povrsina objekata (max BRP)

Maksimalna spratnost P+2+Pk

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Parkiranje

Potreban broj parking mjesta treba obezbjediti u okviru parcele, na otvorenom, u garazi
u sklopu ili van objekta.

Kod objekata na nagnutom terenu, garaze se mogu graditi u sklopu uredenja dvorista, u
denivelaciji ispred objekta.

Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu:

o stanovanje (na 1.000 M2) -—---w-xe--e- 15 pm (lokalni uslovi min.12, a max. 18 pm);
o proizvodnja (na 1.000 m2) —--------— 20 pm (6-25 pm);

o fakulteti (na 1.000 M2) -----mmecemeeeee 30 pm (10-37 pm);

o poslovanje (na 1.000 m2) —--—-—-—-— 30 pm (10-40 pm);

o trgovina (na 1.000 m2) ------—-----—--- 60 pm (40-80 pm);

o hoteli (na 1.000 m2) 30 pm (20-40 pm);

o restorani (na 1.000 m2) -—-—-———- 120 pm (40-200 pm),

Pravila za reSavanje parkiranja u okviru parcele

* Propisan broj parking mesta reSiti u okviru gradevinske parcele.

* Podzemne ili nadzemne garaZe mogu biti jednoetazne ili viSeetazne, a prema uslovima
iz DUP-a Ciglana,
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Pqtrebe 7a parkiranjem vozila rjeSavati iskljugivo na sopstvenoj parceli u garaZi u okviru
objekta, ili na slobodnom prostoru na parceli, uz preporuku da se garaza planira u
suterenskom ili podrumskom dijelu objekta.

Garazu graditi isklju¢ivo u okviru zone gradenja, tako da ne prelazi zadatu gradevinsku
liniju.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Oblikovanje i materijalizacija

* Oblikovanje i arhitekturu objekta prilagoditi tradicionalnim formama uz upotrebu lokalnih
materijala.

* Krov je kos, nagiba minimalno 30°. Krovovi mogu biti dvovodni, Eetvorovodni ili slozeni.
* Proporciju i veli€¢inu otvora (prozora i vrata) dimenzionisati u skladu sa klimatskim
uslovima i tradicijom.

UljepSavanje fasada

U mnagim slucajevima fasade i kalkani objekata uc¢estvuju u formiranju slike naselja. Da
bi se ovim ambijentima posvetilo vi§e paZnje, potrebno je da dvori$ne fasade i boéne
vidne fasade budu na adekvatan nacin, u duhu ovih uslova obradene. Preporucuju se
tradicionalno jednostavne i neupadljive, bijele, obloZene kamenom ili drvetom.
Sprecavanje kica

Novi ambijent, objekat i sl. ne smiju se formirati na bazi onih elemenata i kompozicija koji
vode ka kicu, kao $to su lazna postmodernisticka arhitektura, napadni folklorizam,
istorijski etnoelementi drugih sredina (balustrade, ukrasne figure i gipsarski radovi).
Pseudoarhitektura zasnovana je na prefabrikovanim stilskim betonskim, plasti¢nim,
gipsanim i drugim elementima, dodavanje laznih mansardnih krovova (tzv. Subara, kapa),
arhitektonski nasilno pretvaranje ravnih krovova u kose (tzv. ukrovljavanje) itd.
Upotreba korektivhog zelenila

Pozeljna je upotreba korektivnog zelenila tamo gdje druge mjere nisu moguce. Upotreba
zelenila za korekciju likovno arhitektonskih nedostataka postojecih objekata je prihvatljiva
i preporucuje se. U tom smislu se podrzava vertikalno ozelenjavanje, ozelenjavanje
krovova, primjena puzavica i sl.

Upotreba materijala i boja

U obradi fasada koristiti prirodne materijale — drvo i kamen. U slu¢aju obrade vestackim
materijalima, (demit fasada-malter) koristiti obavezno bijelu boju. Kod primjene materijala
u zavrsnoj obradi fasada voditi racuna o otpornosti na atmosferske uticaje. Za zidanje i
oblaganje kamenom koristiti autohtoni kamen, a zidanje i oblaganje vrsiti na tradicionalni
nacin.

Oblikovanje krovova, vrste materijala krovnog pokrivaca

Ocuvanje autohtonih elemenata u oblikovanju trebalo bi maksimalno postovati. Osnovni
oblik je sloZeni krov pokriven biber crepom ili limom. Krov objekta projektovati kao kos
(viSevodan) sa nagibom 30 - 70°.

lzuzetno vazan element je krovni pokrivac ciji izbor proistice iz lokalne tradicije. Krovni
materijal moZe biti od lima i crep.

Gradenje novih objekata, kao i radovi na rekonstrukciji starih, treba da budu takvi da se
sacuva tipicna arhitektura naselja i ostvari homogena izgradnja.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti
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Kod gradnje novih objekata vaZno je ve¢ u fazi idejnog projektovanja u saradnji sa

prpjektantom predvideti sve Sto je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski
efikasna kuca:

* Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuée:
* Primjeniti visok nivo toplotne zastite cele spoljne fasade i krova;
* Iskoristiti toplotne dobitke od Sunca i zastiti se od preteranog osunéanja;
* Koristiti energetski efikasan sistem grejanja, hladenja i ventilacije te ga kombinovati sa
obnovljivim vidovima energije.
Pri projektovaniju, izgradnji i rekonstrukciji objekata imati u vidu primarne i sekundarne
faktore:
1) |Primarni faktori:
* Posti¢i maksimalnu toplotnu izolaciju, strukturalnu kompaktnost i eliminisati toplotne
mostove. Sve komponente opne objekta moraju biti izolovane sa vrijednoscéu
koeficijenta k ispod 0,15 W/m2 K, Sto se postize debljinom izolacije izmedu 25 i 40
cm,
* Prozori moraju imati trostruko staklo i izolovane okvire uz koeficijenta k maniji od
0,80 W/m2 K, ukljucujuci okvir prozora, i g vrijednost 0,5 (ukupna prozirnost solarne
energije) za stakla.
» Posti¢i hermeti¢nost objekta sto se provjerava kroz rezultat kompresorskog testa
vrata koji mora biti manji od 0,6 izmjena vazduha na sat.
2) Sekundarni faktori:
« Svjezi vazduh moze biti prethodno grijan zimi i hladen ljeti putem izmjenjivaca
geotermalne toplote (energetski bunar).
« Pasivno koriS¢enje solarne energije koje se postize juznom orijentacijom |
izbjegavanjem sijenki zimi Stedi energiju za grijanje.
+ Zahtijevana energija za dobijanje tople vode moze biti proizvedena pomocu solarnih
kolektora (energetski zahtjevi za pumpom za cirkulaciju 40/90 W/I). Ljeti, toplotna
pumpa moze se takode koristiti za energetski efikasno hladenje. MaSine za pranje
suda i za pranje veSa mogu biti spojene sa toplom vodom u cilju ustede energije
potrebne za proces grijanja.
Ovi uslovi se preporucuju prilikom izgradnje i rekonstrukcije objekata u planskom
podrugju u cilju stvaranja uslova za odrzivi razvoj,
Rjesenja koja mogu da se primenjuju u praksi u cilju zastite od preteranog osvetljenja
objekta su; arhitektonska geometrija: zelenilo, tremovi, strehe, nadstresnice, balkoni i dr.
Elementi spoljasnje zastite od sunca: pokretni i nepokretni brisoleji, spoljasnje zZalizine,
roletne i sl. Elemetni unutrasne zastite od sunca: roletne, Zzaluzine, zavese i dr. Elementi
unutar stakla za unutrasnju zastitu od sunca i usmjeravanje svjetla: holografski elementi,
reflektujuca stakla i folije, staklo koje usmjerava svjetlo, staklene prizme i dr.
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
‘energetske efikasnosti zgrada ("Sluzbeni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva,

- U spise predmeta

- Direkciji za inspekcijski nadzor
-ala |
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OBRABIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Milica Curi¢ ///)/#/
Natasa Duknié (zyahu:?‘ A

DRZAVNA SEKRETARKA

Marina lzgarevic¢ Pavicevi¢

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta;

- Dokaz o uplati naknade za izdavnje
UTU-a;

- Kopija plana od 26.03.2025.godine;

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine,
Podgorica  broj:  03-D-944/2  od
08.04.2025.godine;

- Akt br.  14-332/25-152/1  od
27.03.2025.godine,  Sekretarijata za
stambeno-komunalne poslove i saobracaj
Opéstine Bijelo Polje;

- Uslovi za izradu tehnicke dokumentacije
objekta br. 03-332/25-820/2  od
10.04.2025.godine, D.0.0. Vodovod
Bistrica" Bijelo Polje;

- Akt br. 30-20-06-898 od
09.04.2025.godine, CEDIS doo iz
Podgorice.
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Direktorat za gradevinarstvo

Podgorica
Ul. IV Proleterske brigade br.19

VEZA: 03-D-944/1 od 25.03.2025.godine

PREDMET: OJgovor na zahtjev u cilju izdavanja urabanisti¢ko-tehnickih uslova

Povodom vaseg zahtjeva, broj 06-333/25-2296/2, kojim ste trazili mislienje o potrebi procjene uticaja na

Zivotnu sredinu

za gradenje novog objekta na lokaciji koja se sastoji od katastarskih parcela br. 82511 |

825/73 ko Bijeléla Polje, opstina Bijelo Polje, a u cilju izdavanja urbanisticko-tehnigkih uslova Kljajevié Petru iz
Podgorice, obavjestavamo vas sledece:

Uredbom o projfektima za koje se vr$i procjena uticaja na zivotnu sredinuy (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 20/07,

,Sluzbeni list Cine Gore", br. 47/13, 53/14 37/18),

utvrden je spisak projekata za koje je obavezna prociena

uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju nije mogude utvrditi koji su predhodno navedeni sadrzaji planirani na

predmetnoj lokaciji.
Smatramo da |nvestitora treba obavezati da, kada bude jasno definisao planirane sadrzaje na
predmetnoj loKaciji, zatrazi Izjasnjenje o potrebi procjene uticaja na zivotnu sredinu kod Agencije za
zastitu zivotne sredine.
dr Milan Gazdi¢
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Veza: Zahtjev za izdavanje uslova za priklju¢enje objekta br, 06-333/2§-2296/4 od 21/03.2025. god.
Predmet: Odgovor na zahtjev za izdavanje uslova zs priklju¢enje objekta

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, ¢lan 74, a rjesavajuci po zahtjevu
Kljajevi¢ Petra, D.0.0. Vodovod ,BISTRICA® Bijelo Polje izdaje uslove za izradu tehniéke
dokumentacije {za gradenje novog objekta na kat. parc, br. 825/11, 8Z5/73 KO Bijelo Polje.

U vezi \).(a§eg zahtjeva za izdavanje uslova, br, 06-33/25-2296/4 od 21.03.2024.godine,
dostavljamo Vam uslove za rekonstrukciju objekta i prikljuenje na gradski vodovod i kanalizaciju za
kat. parc, br. 825/11, 825/73 KO Bijelo Polje.

Vodovod}:a mreza ACC @300mm prolaze ulicom 11l Sand?acke brigade, gdje treba planirati
prikljucenje vod;ovodne mreZe za objekat na kat. parc, br. 825/11, 825/73 KO Bijelo Polje. Prosjeéna
dubina glavnog vodovoda je oko 100cm. Prikljucenje planiranog objekta moZe se izvriti na ACC
@300mm. U tom dijelu naselja pritisak u vodovodnoj mre#i iznosi oko 3,0 bar. Investitor radova je u
obavezi da rijesi sve imovinsko pravne probleme i da prikljuénu liniju poloZi do mjesta prikljuéenja
na glavnu vodovodnu mreu, dio cjevovoda od vodomjerne Sahte do mjesta prikljuéenja na gradsku
vodovodnu mreZu postaje dio javnog sistema, Vodomjerni Saht smjestiti na mjestu gdje prikljuc¢ni
vod prelazi sa javne na predmetnu parcelu. Vodomjerna Sahta treba da sadrii prvi ventil +
vodomjer + drugi ventil, odnosno ispusni ventil + nepovratni ventil. Vodomjerna $ahta mora biti
minimalnih unutragnijih dimenzija 100*100%100 cm. Poklopac $ahta mora biti metalni minimalnog
precnika @600mm ili 600*600 mm za lako saobracajno opterecenje, zbog tega se vodomijerni Saht
ne smije nalaziti na parkingu ili kolovozu. Vodomjer predvidjeti od proizvodaca INSA ili drugog
proizvodaca koji ima iste gabarite kao vodomjer ovog proizvodaca, sa drZzavnim Zigom Zavoda za
metrologiju Crne Gore. U slufaju postojanja vi¥e stambenih (poslovnih) jedinica u sklonigtu za
vodomjer predvidjeti vodomjere za svaku stambenu (poslovnu) jedinicu posebno. Kod objekata koji
imaju hidrantsku mreZu predvidjeti poseban vodomier za istu. Za vodomjere promjera preko 50mm
predvidjeti vodomjer kombinovanog tipa. Preénik prikljune linije usvojiti prema hidraulickom
proraunu. Prilikom izgradnje objekta, investitor Je duzan da uradi privremeni prilljucak sa
instalacijom vodomjera, koji ée koristiti u toku izvodenja radova na objektu i isti prijavi tehnickoj sluzbi

Vodovoda , Bistrica“.
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Feekalna kanalizacija PVC @250mm prolazi ul Volodinom, gdje se moze planirat
prikljuenje objekta na kat. parc. br. 825/11, 825/73 KO Bijelo Polje. Prilikom projektovanija
instalacija fekalhe kanalizacije predvidjeti prikljuéenje na odgovarajuce reviziono okno, za kat, parc
za koju se izdaju UT uslovi. Prije poetka projektovanja, projektant je duZan da snimi apsolutnu kotu
vrha postojeée [kanalizacione cijevi (gradska kanalizaciona mreza) na mjestu priklju¢enja fekalne
kanalizacije na reviziono okno za objekat koji se renovira na kat. parc, br. 825/11, 825/73 KO Bijela
Polje. Na prikljuénoj liniji za odvod otpadnih voda iz objekta predvidjeti ugradnju nepovratnog
ventila. Dno prikljuéne cijevi ne smije biti niZe od vrha cijevi gradske kanalizacione mrese u
revizionom okni. Na prikljuénoj liniji predvidjeti taloZnik - separator za odvajanje svih masnoéa koje
mogu dospjeti Jl gradsku kanalizaciju iz sanitarnih elemenata (kuhinjske sudopere, itd.). Prikljuénu
liniju usvojiti na osnovu hidrauli¢ckog prorauna a maksimalni promjer priklju¢ne linije fekalne

kanalizacije ne smije biti veéi od postojece gradske kanalizacije za odvod otpadnih voda iz ovog,
naselja,
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Adresa: Ul. Nedjeljka Merdoviéa bb,

o=y | Crna Gora 84 000 Bijelo Polje, Crna Gora

Opstina Bijelo Polje Tel/fax +382 (0) 50 484 811
Sebkretarijat za Stambeno E-mail: §§obraca'|@bi'|elogol'|e‘co.me
komunalne poslove i saobracaj
Br: 14-332/25-152/1 27.03.2025. godine
Za: Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine -
Veza: St trmpst g oV
[ 01.-04. 200 ¢,
| l

Predmet: Obavjestenje , |

Postovani, 06+ 3SS/QL) U ‘36{/ /8

obratiliste se ovom organu zahtjevom broj 14-332/25-152 dana 26.03.2025.godine,
radi izdavanja saobracajno tehniékih uslova za izgradnju novog objekta na lokaciji koja se
sastoji od kat.parcela br. 825/11 | 825/73 KO Bijelo Polje, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog
plana "Ciglana" ("Sllist CG"-opétinski propisi br. 02/18) Opéstina Bijelo Polje. Investitor
Kljajevi¢ Petar. Uz zahtjev je priloZzen nacrt uslova.

Obavjestavamo vas da je oblast izdavanja saobracajno tehniékih uslova i saglasnosti
regulisana ¢lanom 17 i ¢lanom 26 Zakona o putevima ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 082/20 i
140/22). Obzirom da je predmetna lokacija razradena detaljnim urbanistiékim planom za istu
nije potrebno izdavanje sacbraéajno tehnitkih uslova i saglasnosti.

Dostavljeno:

- Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine
adresa: IV Proleterske brigade broj 19

81 000 Podgorica

- U spise

Dusko Ruzi¢
‘Sekretar Sekretarijata

Kontakt osoba:
Jadranka Velickovi¢, samostalni savjetnik | za saobradaj tel: 067/276-495
Alida Sijari¢, samostalni savjetnik |Il za saobraéaj
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MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE

IV Proleterske brigade br. 19, Podgorica

Na osnovu €lana 72 Pravila za funkcionisanje distributivnog sistema elektricne energije ("Sluzbeni
list Crne Gore",i br. 72/22), Oviaséenja broj 10-10-45721/6 od 16.12.2022. godine u postupku
riesavanja po zahtjevu za izdavanje tehnickih uslova za prikljucenje na distributivai sistem
elektricne energije broj 06-333/25-2296/6 od 21.03.2025.9.(zavedeno CEDIS-R6-Bijelo Polje broj
30-20-06-798 a;d 31.03.2025.godine), podnijet od strane Ministarstava prostornog planiranja,
urbanizma i driavne imovine iz Podgorice u ime Kljajevié Petra iz Podgorice, DOO "Crnogorski
elektrodistributivni sistem" Podgorica, podnosi

ZAHTIJEV

za dopunu

Uvidom u Vas zahtjev broj 06-333/25-2296/6 od 21 -03.2025.g.(zavedeno CEDIS-R6-Bijelo Polje broj
30-20-06-798 od 31.03.2025.godine), utvrdeno je da nijeste dostavili sve potrebne podatke,
neophodne za izdavanje tehnickih uslova za prikljucenje na distributivni sistem elektri¢ne energije
buduceg objektq na KP broj : 825/11 i 825/73 KO Bijelo Polje.

S tim u vezi, potrebno je da, u roku od 3 dana od dana od prijema ovog zahtjeva CEDIS-u, Sektoru
za pristup mreZi, Sluzbi za pristup mreZi Regiona 6, dostavite:

1) potrebe u snazi (podatak o jednovremenoj vr$noj snazi i broju mjernih mjesta za
predmetni objekat);

Takode vas inforrhi§emo da prije pocetka gradenja investitor je u obavezi da pribavi katastar podzemnih i
nadzemnih instalacija a njihovo eventualno izmjestanje pada na teret Investitora.

Ukoliko se gredn_‘netni objekat gradi u zoni postojece elektroenergetske infrastrukture, neophodno je
uraditi Elaborat uskladenosti planiranog objekta sa njom.

Konacno Vas informisemo, da ukoliko ne postupite po ovom zahtjevu i u ostovijenom roku ne
otklonite nedostatke, CEDIS nece biti u mogudnosti da izda traZene tehniéke uslove za prikljucenje
na distributivni sistem elektri¢ne energije.

Zahtjev obradilja:
Glavni inzenjer u Slu#bi 2a pristup mreii Regiona &

Violeta Kneievié,@ﬁpl.lng.el/ . /
: ! I'Af*ﬂ/‘f] Crnogorski elektrodistributivni sistem

_ Sektor za pristup mrezi
3of Sluibe za pristup mreii Regionas,
filod Marié,dipl. ing.el.
Dostaviti: |
- Podnosiocu zahtjeva ‘ |
- Sektoru za pristup mrezi - Sluzbi zo pristup mredi Regiona 6 !
- o/a '

Orustvo so ograniéenom odgovarnoiéu "Crnogorski elektrodistributivni sistem” Podgorica

W1, vana Milutinovica br, !:2 82000 Poddgorica
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