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Podgornca, 13.03.2026, godine

Ministarstvo prostomog planiranja. urbanzma | dr2avne imovine, Direktorat Glavwnog dr2avnog
arhitekte, na osnovu tlana 8, 10, 22, 251 41 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Cme Gore®
broj 18/25 i 82/25) kao | dana 18 Zakona o upravnom postupku (,Slubeni list Crne Gore” broy,
56/14, 20115, 40V16 i 37/17), rjedavajuéi po zahtjevu podnosioca .Euromix beton” Doo Bar, za
davanje saglasnosti na dopunjeno idejno rjesenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane
.2 ARH" DOO Bar, za izgradnju posiovno-stambenog objekla na katastarskim parcelama br
4051/1, 405172, 4051/3, 4053/1, 4054/3 | 4054/8 sve KO Novi Bar, odnosno na UP19 1 djelovima
UP12, UP17 i UP20, u zahvatu Detaljnog urbanistiékog plana “lkno” ("Sluzbeni kst Cme Gore —
opétinski propisi’, brog 32/09), Opstna Bar, donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost podnosiocu zahtjeva ,Euromix beton” Doo Bar, na dopunjeno ideno
rnesenje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane ,2ARH' DOO Bar, ovjereno
elektronskim potpisom projektanta dana 03.03 2026.godine u 114253 +01'00, za zgradnju
posiovno-stambenog objekta na katastarskim parcelama br. 4051/1, 4051/2, 4051/3, 40531,
4054/3 1 4054/8 sve KO Novi Bar, odnosno na UP18 i djelovima UP12, UP17 i UP20, u zahvatu
Detaljnog urbanistitkog plana “llino” (“Slutbeni kst Crme Gore — opétinski propisi”, broy 32/09),
Opstina Bar, ukupne bruto razvijene gradevinske powrsine korisnog dijela objekta 17 831,44m?
(planom zadato 18 34140m’), indeksa izgradenosti 4,11 (planom zadato 4,20), povrdine pod
objextom 1 701,82m? (planom zadato 3 275,25m7); indeksa zauzetosti 0,39 (planom zadato 0,75),
spratnosti 2Po+P+10 (planom zadato 11 nadzemn:h etaZa uz moguénost izgradnje podrumskih
etaZa) - v pogledu usagladenosti sa smjernicama za oblkovanje | maternjalizacyu | osnovim
urbanistitkim parametrima (indeks @zgradenost, indeks zauzetosti, spratnost. odnosno visina
objekta 1 odnos prema gradevniskoj hng) | drugim urbanistiékim parametrima (parkiranje |
garaZiranje vozila, stepen ozelenjenost | namjena objekta).

Obrazlot?enje

Aktom broj 05-332/25-16756/1 od 30 12 2025.godine, Direktoratu Glavnog dr2avnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratio se ,Euromix beton* Doo Bar, zahyevom 2a davanje
saglasnost na idejno nedenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane .2 ARH' DOO Bar,
ovjereno elektronskim potpisom dana 29.122025.godine u 11,1007 + 0100, za zgradmu
posiovno-stambenog objekta na katastarskim parcelama br. 4051/1, 4051/2, 4051/3, 40531,
4054/3 | 4D54/8 sve KO Novi Bar, odnosno na UP18 | djelovima UP12, UP17 | UP20. u zahvatu
Detaljnog urbanistitkog plana “llino” ("Sluzbeni kst Cre Gore — opdtinski propisi”, broj 32/09),
Opétina Bar.

Clanom 22 stav 1 tatka 1 Zakona o izgradnji obyekata (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 18/25
1 92/25) utvrdena su oviastenja Glavnog dr2avnog arhitekte a narodito da daje saglasnost na 1)
idejno riedenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrdine 3000m2 | vise, hotela
odnosno tunstitkog naselja sa Cetiri ili pet zviezdica i turistitkog rizora, trga, skvera, detalidta,
gradskog parka | objekta iz tlana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledu usaglasenosti sa
urbanisbcko-tehnitkim usiovima, u dielu oblikovanja | matenjalzacije, osnovnim urbanistitkim
parametnma (indeks zgradenosti, indeks zauzelost, spratnost odnosno visina objekta, odnos



prema gradevinskoj liniji) 1 drugim urbanistikim parametnma (parkiranje | garatiranje vozia,
stepen ozelenjenost | namena obyekta)

Clanom B Zakona o izgradnji obyekata (,Sluzbeni kst Crne Gore' broj 19/25 1 82/25), data je
definicja tehnéke dokumentacye | utvrdeno da je ista skup pisane, numericke 1 graficke
dokumentacije kojom se utvduje koncepcia. uslowi 1 nalin gradenja objexta a stavom 2. istog
&ana Zakona je utvrdeno da se ista zraduje u skladu sa urbanistiéko-tehnitkim uslovima koji se
preuzimaju u skladu sa zakonom kopm se ureduje uredenje prostora, ovim zakonom, posebnim
propisima i pravilima struke, Clanom 8 st 1 tatka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnitke
dokumentace &ini, zmedu ostalog | idejno resenje, §to u skladu sa citiramim ¢lanom 8 stav 2.
Zakona &ni obaveznost uskladenost idejnog redenja kao vrste tehnitke dokumentacye sa
urban:sticko-tehnitkim uslovima, ovim zakonom, posebmim propisima i pravikma struke.

Clanom 10 Zakona o izgradnji objexata (,Sluzbeni ist Cme Gore™ broj 19/25 | 82/25),
navedeno je da se idejnim rjesenjem utvrduje generaina koncepcya za zgradnju objekta, a
narolito uklapanje objekta u prostor, poloda; objekla u okviru lokacije | prema susjednim
objektima; 3D wvizuelzacya objekta, uslow | nesenja prkljucenja objekla na saobracajnu,
instalacionu i drugu infrastrukturu | uredenje lokacie.

Clanom 41 Zakona o izgradny objekata (. SluZbeni kst Cme Gore® broj 18/25). utvrdeno je
da se na djelu urbanistitke parcele moze graddti ako nedostajuci do urbanisticke parcele ne utite
na funkcionalnost | pristup objektu 1 uz uslov da se indeksi zauzetost | izgradenost utvrdenl za
urbanistitku parcelu, u zavisnosti od namjene. umanjuju za nedostajuci dio urbanisticke parcele |
da je ispunjen uslov minimalne povriine urbanistitke parcele shodno planiranoy namjent,

Uz zahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu — Direktoratu glamog dr2avnog
arhitexte shedecu dokumentaciju’ Urbanistitko-tehnitke uslove broy 06-333/25-7717/5 izdat dana
09.10.2025. godine od strane Ministarstva prostomog piansranja, urbanzma i dr2avne imowvine,
Urbanisticko-tehnitke uslove broj 07-332/25.265/3 zdat dana 03.06 2025 godine od strane
Sekretarjata za urbanzam i prostomo planiranje Opstine Bar, Izjavu projeklania sa tabetarmim
prikazom zadatih | ostvarenth urbanistiCiuh parametara, 1zjavu oviadcene geodetske organizacie |
dopunjenc idejno redenje arhitektonskog projekta za zgradnju objekta u zastiteno; digitalnog
formi.

Direktorat glavnog drzavnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotno je predmetni zahtjev i
odlutio kao u dispozitivu nesenja, a ovo sa shedec:h razloga

U opétim urbanistitko-tehmékim uslovma za izgradnju nowh obejkata iz planskog
dokumenta definisano je da se novi obyekl planiraju na siobodmim prostonma unutar zone na
jednoj di vide urbanistitkih parcela, kao rubne fiztke strukture i slobodnostojedi objekti.

Shodno smjernicama iz planskog dokumenta predmetna lokacia je prema namem
centralne funkcije — poslovanie sa stanovanjem. U okviru centralnih funkcya predwdena |e
izgradnja objekata prvenstveno namijenjenih posiovanju kao 1 dyelom videporoditnom stanovanju.

Planwana spratnost | gabant novih objekata su usloviien: indeksom izgradenosti |
indeksom zauzetost urbanistitke parcele. lzgradma podruma i suterena ispod swh objekata je
dozvoljena ali nije obavezna. Elaze ispod kote prizemija tretraju se kao suterenski | podrumski
prostori | ne ulaze u proratun dozvoljene bruto povrine obejkta. Ukolko se u suterenskoj i
podrumskoj eta2i planiraju gara2ni proston, gabant podzemne etaZe mo2e bit ved: od gabanta
objexta afi pod uslovom da se njenom izgradnjom ne ugroZavaju susjedni objekti ni parcele.
Ukoliko je krov podzemne garaZe ozelenjen | partemo ureden njen gabant ne ulazi u proraéun
procenta zauzetosti parcele, ve¢ se smatra uredenom zelenom povrinom.

Minimaini dozvoljen: indeks zauzetesti iznosi 0,40, dok minimaini indeks izgradenost Znosi
1.50. Maksimalni indeks zauzetost znosi 0,75, dok maksimaini indeks zgradenosti znosi 4,20.



Medusobna udalienost objekata iznosi cetvrtinu visine objexta ali ne mao2e bei manja od
5.00m ako zidovi sadrie otvore za dnevno osvjetljenje na prostorjama za stanovanje. Ukolko
zidovi ne sadr2e otvore za dnevno osvjetljenje na prostonjama za stanovanje (ka oi na ateljeima i
poslovnim prostorijama) ova udaljenost se mo2e smanjiti na jednu osminu visine objekta ali ne
moZe biti manja od 3,00m. Izuzetno, ova udalienost moze biti 3,00m ako se parcela granitx sa
gradskim zelenim neizgradenim povr$inama. Gradevinski elementi na nivou pnzemlja objekta
mogu preci gradevinsku linjju | to: zlozi lokala 0.30m; konzolne nadstrednice i nadstrednice sa
masivnom bravarskom konstrukciiom u zoni prizemne etale, maksimaino do regulacione linije
izvan gradevinske lnije. konzoine reklame do 1.00m. Navedeni gradevinski elementi ne Smyu
prefaziti granicu urbanistitke parcele.

Planom je predvideno resavanje parkiranja u okviru urbanistiéke parcele, po normi za
stanovanje 1 - 1,2PM/ 1 stambenoj jedinici, za posiovanje 10PM / 1000m?.

Slobodne | zelene povrdine u okviru predmetne namjene treba da zauzimagu minimum 30%
od ukupne povrine parceie.

Smjemicama za oblkovanje | materjalzaciu je propisano da materjalizacya objekata
treba da bude u skladu sa nghovom namjenom, imajué u widu elemente racionaine | brze gradnje
uz pnmjenu adekvatne arhitektonske plastke na kubusima jednostavnih geometnjskih formi, pa
pored ostalog podrazumieva pnmyenu savremene tehnologije gradme elemenata kao glavnog
arhitektonskog | konstruktivnog skiopa u tehnologyl montaze | polumonta2e, pnmjenu swvih
elemenata dobnh fzitkih karakteristika kao predusiova zastitte od nepovoljnih kiimatskin uticaja,
obradu fasada u savremenom tretmanu uz primjenu ventiksanih fasada Wi sendwé elemenata:
primjenu arhitektonske plastike | boje u vidu betonskih reljefa. atka | ograda Krovovi objekata
mogu biti kosi il ravni, krovni pokrivaé adekvatan nagibu.

Uwvidom u dostavijenu dopunu idejnog redenja arhitektonskog projekta, projextovanog od
strane ,2ARH" DOO Bar, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 03.03 2026 godine u
11.42:53 +01'00°, za izgradnju posiovno-stambenog objekta na katastarskim parcelama br.
4051/1, 405172, 4051/3, 4053/1, 4054/3 | 4054/8 sve KO Novi Bar, cdnosno na UP18 i djelovima
UP12, UP17 i UP20, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana “lino® (*Slu2beni list Cme Gore -
opstinski propisi”, brog 32/08), Opsdtna Bar, konstatovano je da je idejnim resenjem predvidena
izgradnja poslovno-stambenog objekta, ukupne bruto razvijene gradevinske povrdine korisnog
dijeia objekta 17 831.44m’ (planom zadato 18 341 40m?), indeksa izgradenost 4,11 (planom
Zadato 4,20), povrdine pod objextom 1 701 82m® (planom zadato 3 275.25m°), indeksa zauzetosti
0,39 (planom zadato 0,75), spratnosti 2Po+*P+10 (planom zadato 11 nadzemnih eta?a uz
moguénos! zgradnje podrumskih eta2a).

U funkcionalnom smislu sadraji u objektu su planirani na sededi natin: prizemije objekta,
pr, drugi, tredi, Cetvrti | dio petog sprata su u funkcii poslovanja, dok je dio petog sprat ai etaze
od $estog do desetog sprata planirano za stanovanje. Predvidene su dvije podzemne etaze koje
SU prema namjeni gara2a i tehniCki sadr2aji. Shodno namjeni podzemnih eta2a njhova povréina
nije uzeta u obratun ukupne BRGP objekta. Objekat je propisno udaljen od granica sa susjednim
parcelama shodno smjemicama iz planskog dokumenta koje se odnose na gradevinsku kinjju.
Projektom je predvideno 174 parking mjesta u okviru dvoetaZne podzemne garaze u okviru
objekta. Procenat zelenih povrsina na lokacyi znosi 38,74%, odnosno 1 604, 38m*

Sa aspekta arhitektonskog oblikovanja | matenjalizacye konstatuje se da j@ predmetni
objekat projektovan u skladu sa oblkkovanjem | matenjalizacjom za ovu vrstu objekata. Fasadni
omotat je predviden u kombinaciji kamene fasadne obloge - travertino — RAL 9001: i fasade u
bojama RAL 8006 | RAL 8016, Krov obyekta je ravan

Shodno navedenom, a uvidom u dopunjeno idejno nedenje konstatuje se da je
projektovani objekat usagladen sa propisanim, odnosno sa osnovnim urbanistidkim parametrima
(indeks izgradenost, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina obyekta | odnos prema



gradevniskoj liny) | drugim urbanisbékim parametnma (parkiranje | garaZiranje vozila, stepen
ozelenjenosti i namjena objekta), ka ol sa smjermicama za oblkovanje | matenjalzaciu

Kod zlo2enog pravnog | tinjeniénog stanja stvan, ova) Direktorat je nasao da su se stekh uslovi
za davanje saglasnosti podnosiocu ,Euromix beton” Doo Bar, na dopunjeno idejno nesenje
arhitektonskog projekta, projektovanog od strane ,2ARH° DOO Bar. oviereno elektronskim
potpisom projektanta dana 03 03.2026.godine u 1142:53 +0100. za izgradnju posiovno-
stambenog objekta na katastarskim parcelama br. 4051/1, 405172, 4051/3, 40531, 405413 1
4054/8 sve KO Novi Bar, odnosno na UP19 | djelowma UP12, UP17 i UP20, u zahvatu Detaljnog
urbanistiékog plana “Hino™ (“Slu2beni kst Crme Gore — opdtinski propsi”, broj 32/08), Opstina Baru
pogledu usaglasenosti sa urbanistitko tehmikim uslovima u dijelu obkkovanja | materijalizacye, |
sa osnovnim urbanisbékih parametarima (indeks wzgradenosti, indeks zauzetost, spratnost
odnosno visina objekta, odnos prema gradewvinskoy lingi) | drugim urbanistickim parametnma
(parkiranje i gara2iranje vozila, stepen ozelenjenosti | namjena objekta).

Saglasno izlo2enom, s pnmjenom citiranih zakonskih propisa, nedeno je kao u dispozitivu
ovog rjedenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog nedenja moze se izjawitl 2alba ovom Ministarstvu,
u roku od 8 dana od dana njéegovog pryema
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