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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

planirang, urbanizma i
drzavne imoving

Broj: 04-332/26-3608/15 (2., | CmaGora

roj: 04- . e I

Podgorica, 12.06.2026. godine 5&% Ministarstvo prostomog
%

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu
¢lana 143 stav 2 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore”, broj

2. 19/25), a u vezi sa ¢lanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22 i 4/23) i |
podnijetog zahtjeva Tijane Mentovi¢ iz Podgorice , izdaje: |

3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

g za izradu tehnicke dokumentacije
za izgradnju novog objekta mjeSovite namjene na urbanistickoj parceli UP 15,
zona A, koju ¢ini katastarska parcela broj 3632/3 KO Podgorica lll, u zahvatu
4. ' Detaljnog urbanistickog plana “Titex” u Podgorici (.SI. list CG - OpStinski
propisi”, br. 32/18) u Podgorici.

5. - PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Tijane Mentovi¢ iz Podgorice

6. | POSTOJECE STANJE
Katastarska parcela broj 3632/3 KO Podgorica Ill, nalaze se u zahvatu
Detaljnog urbanistitkog plana “Titex™ u Podgorici
Katastarska evidencija: Prema listu nepokretnosti 8459-Prepis, izdat od |
strane PJ Podgorica, na katastraskoj parceli broj 3632/3 KO KO Podgorica lll
upisano je:
1. 3632/3 - livada 4. klase povrsine 1723 m2,
Prema grafickom prilogu 04 “Analiza postojeéeg stanja”, na predmetnoj
lokaciji postojec¢a namjena je neuredeno zelenilo i slobodne poviSine,

7. PLANIRANO STANJE

7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Predmetna parcela UP 15 zona A, je prema grafickom prilogu 06. “Detaljna
namjena povrina” planirana za povrine sa mjeSovitom namjenom.




USLOVI ZA OBJEKTE NA POVRSINAMA ZA MJESOVITI NAMJENU
Planirani objekti

- MjeSovita namjena planirana je uz gradsku sacbracajnicu-bududi bulevar

Vojislavijevica.

-~ Minimalna povr$ina urbanisticke parcele je 600 m2 |
\ - U okviru ove namjene planirana je izgradnja preteZzno poslovnih objekata.

- Daje se moguénost projektovanja stanovanja u okviru objekata uz uslov da
maksimalna povrsina stambenog prostora u odnosu na poslovni ne bude veéi |
od 50 % ukupne povrSine objekta.

- Spratnost objekata data je u grafi¢kom prilogu i tabeli uz mogucnost
izgradnje podruma ili suterena za garazni prostor.

- Horizontaini i vertikalni gabarit je dat tabelarno.

- Kota poda prizemlja novoplaniranih objekata je maksimalno na 20cm od .
kotekonaéno uredencg i nivelisanog terena oko objekta.

- Ukoliko podrumske i suterenske etaZe sluze za obezbjedenje potrebnog
kapacitetamirujuc¢eg saobracaja unutar parcele i kao takve rastereCuju javne |
povrSine istih sadrZaja, ne radunaju se u bruto razvijenu gradevinsku povrsinu
po kojoj se obragunava indeks izgradenosti.

—~ Zelena povrSina na krovu garaze ne podrazumijeva samo sadnju travnjaka
i formiranje ekstenzivnog tipa zelenog krova, ve¢ se mora obezbijediti dovoljna |
dubina supstrata (1mi viSe) za sadnju visoéijeg drveca i to u nivou kote terena,
a ne u izdignutim 2ardinjerama;

- U bruto razvijenu gradevinsku povrSinu ne obradunavaju se tehnicki servisni
prostori neophodni za funkcionicanje podzemne garaZe i tehniCki sistemi
objekata, za razliku od ostalih funkcionalnih cjelina (magacini, ostave, poslovni |
prostorni). '

- Gradevinska linija na urbanisti¢kim parcelama na kojima je planirana nova |
izgradnja definisana je u grafickom prilogu "Koordinate gradevinskih linija”,

- Gradevinska linija prema susjednim parcelama je na min, 2,0m,

- Ukoliko nema uslova za plamran;e slobodnostojecih objekata na
adekvatnom rastojanju, predvidjeti spajanje objekata ednosno gradnju dvojnih | ‘
objekata ili objekata u nizu;

~ Krovove raditi kose, dvovodne ili viSevodne a daje se mogucnost
projektovanja ravnog krova.

~ Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u
okviru parcele. |
- AKo se suterenska ili podrumska etaza koristi za parkiranje gabarit moze
biti do min, 1,00m do susjedne parcele.

- U izgradnji objekata treba koristiti savremene materijale i likovne izraze,

- Gradnju do maksimalne spratnosti moguce je izvoditi fazno a Sto treba
podrzati adekvatnom tehniéom dokumentacijom, svaka faza mora
predstavljati arhitektonsku cjelinu.

-, Ukoliko je krov podzemne garaZe ozelenjen i parterno ureden njen gabarit
ne ulazi u proraun procenta zauzetosti parcele, ve¢ se smatra uredenom
zelenom povrsinom.
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- Maksimalna visina ograde kojom se ograduje urbanistitka parcela na kojoj |
je je planirana izgradnja objekta iznosi 1,6 m. Ograda moZe biti prozirna |
neprozirna, a materijalizacia moZe biti kamen, beton, metal, zelena ograda ili |
kombinacija navedenih materijala, Prema javnim povr$§inama ograda mora biti |
prozirna, iznad visine od 60 cm a materijali moraju biti u skladu sa ambijentom. |
Ograde se postavljaju na granicu parcele tako da stubovi ograde i kapije kao
i Ziva ograda budu na zemljistu viasnika ograde.

- Maksimalni Indeks zauzetosti 0.5.

- Maksimalni Indeks izgradenosti 2,0.

a5 m KD 1w 9 Mg

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati: ‘
+ Pravilnik o nadinu izrade, sadrZini i ovjeri tehnike dokumentacije za
gradenje objekta (,Sluzbeni list Crne Gore®, broj 53/25) .
» Pravilnik o na&inu obraéuna povr$ine i zapremine zgrade (.SluZbenilist Crne
Gore”, broj 60/18).

Procedure izrade tehniéko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje,
mora se sprovoditi u svemu prema vazecoj zakonskoj regulativi. Objekat
projektovati u duhu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

7.2

Pravila parcelacije

Shodno grafickom prilogu list broj 07 “Parcelacije, regulacije | nivelacije”
urbanistika parcela UP 15 zona A sastoji od dijela katastarske parcele broj
3632 KO Podgorica lll, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “Titex™ u
Podgorici.

Ukupan izgradeni prostor, zahvaéen ovim planom, je izdijeljen na urbanisticke
parcele, kao osnovne urbanistitke cjeline. Na grafickom prilogu "Parcelacija,

' nivelacija i regulacija” graficki su prikazane granice urbanistickih parcela.

- Granice urbanisti¢kih parcela sa svim potrebnim elementima za obiljezavanje
' date su u grafickom prilogu 08 .Koordinate prelomnih taZaka urbanistiCke
parcele®,




Prelomne tacke granice UP 15 zona A,

BR.

Y

X

275 | 6611531.94 | 4654681.53

277 | 6611609.89 | 4654317.06

281

6611765.79

4653588.12

283

6611843.73

4653223.65

285

6611921.68

4652859.18

287
305

6611999.63

4652494.71

6612701.16 | 4649214.48

307
1449

6657287.30

6612779.11 | 4648850.01

4440737.70

1451

6657365.25

4440373.23

1453

6657443.20

4440008.76

1455

6657521.14

4439644.29

1479

6658456.52

4435270.65

1481

6658534.47

4434906.18

1483

6658612.41

443454171

Prilikom izrade plana parcelacije vodeno je ratuna o vlasniékoj struktun
zemljista, Izmjene su se javile u dijelu uskladivanja postoje¢e katastarske
parcelacije i trasa saobracajnica koje uokviruju urbanistiCke blokove.

Regulacija ukupnog zahvata plana pociva na saobracajnim rjeSenjima,
koordinatama i drugim podacima koji omogucavaju tatnost prenosenja na |
teren,

PredloZeni graficki plan parcelacije predstavlja rje$enje na osnovu kojeg Ce se
sprovoditi planski dokument. Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode
do neslaganja izmedu zvaniénog katastra i plana, mjerodavan je postojeci
katastar.

Clanom 15 Pravilnika o naéinu izrade, sadrzini i ovjeri tehni¢ke dokumentacije
za gradenje objekta (,Sluzbeni list Crne Gore®, broj 53/25), propisano je da
graficka dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija definiSe liniju do koje se moZe graditi i definisana a je
graficki na priloqu parcelacije.




Gradevinska linija za nove objekte je linija do koje je dozvoljena gradnja |
unutar koje se objekat razvija i oblikuje. Definisana j¢ u odnosu na
saobradajnicu, Sto omogucava ocitavanje neophodnih elemenata za
prenosenje na teren,

Gradevinska linija podzemne etaze moze biti do min. 1,00m od susjedne
parcele.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrSinu od povrSina namjenjenih
za druge namjene.

SMJERNICE ZA PRIMJENU PLANA

« U tekstualnom i tabelarnom dijelu se nalaze blize odrednice | meguénosti
traZene lokacije.
« Vrijednosti BGP, povrsina pod objektom i spratnosti iskazane u tabelarnom
dijelu su maksimalne vrijednosti, §to znaéi da mogu biti | manje po potrebi
investitara
« Ukoliko na postoje¢im granicama katastarskih parcela dode do neslaganja
izmedu zvaniénog katastra i plana, mjerodavan je zvaniéni katastar.
e Gradevinska linija se utvrduje u odnosu na regulacionu liniju i osovinu
saobracajnice, a predstavlja liniju do koje je moguca gradnja.
« U sluéaju izgradnje planiranog objekta umjesto starog, moraju se postovati
gradevinske linije na grafic¢kom prilogu
¢ U razradi plana za svaku lokaciju se izdaju urbanisti¢ko-tehnicki uslovi iz
plana sa blizim podacima o lokaciji.

» Za vece planirane komplekse i eventuaine javne sadr2aje treba u skladu sa |
- Zakonom uraditi idejna re$enja koja bi orijentaciono definisala prostor i bila
ulaz za izradu tehni¢ke dokumentacije.
» Idejnim rjeSenjem posebnu paznju treba obratiti na odrZivi ciklus
eskploatacije objekata imajuéi u vidu ekolo$ku, socijalnu i finansijsku |
perspektivu. lzuzetno znacajna tema je primjena odr2ivih sistema instalacija
(solarni paneli na krovovima objekata, prikupljanje atmosferske vode za’
' upotrebu u objektu i za navodnjavanje zelenih povrsina itd).
'« Ukoliko se Investitor odluéi za faznu realizaciju po Kkonstruktivnim i |
' funkcionalnim cjelinama-lamelama, obavezna je izrada Idejnog rjieSenja za |
| ob;ekat u cjelini u kome ¢e biti jasno naznacene faze realizacije. |
' « Nivelacioni plan je uraden na osnovu Kkota terena prezentiranih na |
geodetskoj podlozi i tehniékih propisa. PredloZenim nivelacionim rigsenjem
postignuti su nagibi sacbracajnica koji su dovaljni za odvodenje povrsinskih
voda do slivnika atmosferske kanalizacije i dalje do recipijenta,

« Kote ko;e su date u nivelacionom planu nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem |
terena i izradom glavnih projekata saobracajnica moguce su manje korekcije |
kota iz plana na nadin da se obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa
lokacije principom samoodvodnjavanja.

« Urbanisti¢ke parcele date u grafickim prilozima mogu se udruZivati u okviru
iste namjene ukoliko 1e to zahtjev investitora uz poStovanje planskih |

l
1

parametara za datu namjenu. I




U skladu sa élanom 102 “Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povrSina, elementima urbanistilke
requlacije i jedinstvenim grafickim simbolima” , definisano je.

Podrum je podzemna etaZa &iji vertikalni gabarit ne moZe naduvisiti relevantnu |
kotu terena 0.00m, ¢iji je horizontalni gabarit definisan gradevinskom linijom
GLO i ne moze biti veti od urbanistitke parcele.
Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad
' kote konacno nivelisanog terena oko objekta i &iji su horizontalni gabariti
- definisani gradevinskom linijom GL 1.
| Suteren moZe biti na ravnom i na denivelisanom terenu. Kod suterena na
' ravnom terenu vertikaini gabarit ne moze nadvisiti kotu terena vise od 1.00 m
' konaéno nivelisanog i uredenog terena oko objekta,
' Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugraden u teren, s tim §to se |
kota poda suterena na jednoj strani objekta poklapa sa kotom terena ili
odstupa od kote terena maksimalno 1.00 m.
Tavan je dio objekta bez nadzitka iskljuéivo ispod kosog ili luénog krova, iznad
meduspratne konstrukcije posljednje etaze | moZe imati minimalne otvore za
svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaza.
Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemena omogucéavaju organizovanje
prostora u svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obratun BGP 100%.
Svi potrebni urbanisti¢ki parametri cbradunavaju se u skladu sa “Pravilnikom
o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterjumima namjene
povrdina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim
simbolima” (,Sl. list CG, br.24/10 i1 33/14)" i Crnogorskim standardom MEST 1
EN 15221.6.
BGP za objekat u cjelini dat kroz tabelarmni dio plana (za sve namjene‘
povrsina) vazi ukoliko se obezbijedi potreban broj parking mjesta prema |
smjernicama iz faze saobracaja, u suprotnom se BGP kariguje u skladu sa
ostvarenim brojeam parking mjesta.

' PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zaStite od elementarnih nepogoda
postupiti u skladu sa Zakonom o zashti i spaéavanju (.Sluzbeni list CG",
br.13/07, 05/08, 85/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 03/23) i Pravilnikom o mjerama |
zaslite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list RCG«, br.8/93) i Zakonu o |
zapaljivim te&nostima i gasovima (»SluZbeni list CGe, br.26/10 i 48/15). |

|
|

Projektnu dokumentaciju raditi shodno:
- Zakonu o zastiti i spaSavanju (,Sluzbem list CG", br.13/07, 05/08, 85/09,
l 32/11, 54116, 1461211 03/23)
Pravilniku o tehni¢kim normativima za hidrantsku mreZu za gasenje poZara
| (.Sluzbeni list SFRJ", broj 30/91).




- Pravilniku o tehniékim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene
platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata povetanog rizika od po2ara
(.Sluzbeni list SFRJ", broj 8/95).

- Pravilniku o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara
(.SluZbeni list SFRJ", broj 7/84),

- Pravilniku o tehniékim normativima za zastitu skladista od poZara i eksplozija
(.Sluzbenilist SFRJ’, broj 24/87), - Pravilniku o tehni¢kim zahtjevima za zastitu

' garaza za putni¢ke automobile od poZara i eksplozija (.Sluzbeni list CG", broj
1 9/12),

- Pravilniku o izgradnji postrojenja za zapaljive te€nosti | o uskiadiStenju 1

pretakanju zapaljivih te€nosti (,Sluzbeni list SFRJ", br. 20/711 23/71),

- Pravilniku o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozilai o |

uskladiStenju i pretakanju goriva (.SluZbeni list SFRJ", broj 27/71),
- Pravilniku © izgradnji postrojenja za teéni naftni gas | o uskladiStavanju |
pretakanju tecnog naftnog gasa (,SluZbeni list SFRJ", br. 24/71 26/71).

29.05.2026.godine, na koji nije odgovoreno u zakonskom roku.

-Akt Ministarstva unutradnjih poslova, broj 13-UPI-236/26-11856/2 odl
|
\

Mjere zastite na radu

Shodno &lanu 7 Zakona o zastiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26!10 ‘
73110, 40/11), pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti propisane mjere
zastite na radu u skladu sa tehnoloSkim projektnim zadatkom.

Shodno élanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Siuzbeni list CG",
br.34/14), pri izradi tehni¢ke dokumentacije projektant koji u skladu sa
propisima o uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku
dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju cbjekta, namijenjene
za radne i pomoéne prostorije | objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na
otvorenom prostoru, duzan je da predvidjeti propisane mjere zastite na radu
u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkam.

Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o

uredenju gradilista u skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno élanu
10 Zakona o zaétiti i zdravlju na radu.

Tehnitku dokumentaciju raditi u skladu sa:

- Zakonom o zastiti vazduha (.SI. list CG", br. 25/10, 40/11, 43/15);

- Zakonom o za$titi od buke u Zivotnoj sredini (,Sl. list CG”, br. 28/11, 28/12,
01/14, 02/18);

-Zakon o upravljanju otpadom (,SI. list CG", br. 64/11, 39/16).

-Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati:

Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mreZu za gaSenje pozara (.S.
list SFRJ", br. 30/91);

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene
platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata povec¢anog rizika od poZara (.Sl.

 list SFRJ", br. 8/95),




' Uslovi za zastitu od prirodnih i tehnicko-tehnoloskih nesreca:
- Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanistiékih ‘

- Pravilnik o tehnikim zahtjevima za zastitu garaza za putniéke automobile od
poZara i eksplozija (.Sl list CG", br. 9/12);

-Prilkom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrZinii naginu
osmatranja tla i objekta u toku gradenja i upotrebe ('Sl list RCG", br.54/01),
-Objekat projektovati u duhu sa tehniékim propisima, normativima i
standardima za projektovanje ove vrste objekata.

Mijere zastite od seizmiékih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i |
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN |
1998-1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA. ‘

i gradevinskih karakteristika zadovolje potrebe zastite i to prije svega tako da |

' se smanje dejstva eventualnog moguceg razaranja objekata. Zbog toga je. pri |

' planiranju na ovom prostoru obavezno obezbediti mjere zastite od |

elementarnih i drugih vecéih nepogoda. U tom smislu, sa aspekta zastite na |

predmetnom podruéju su razradene i sprovedene mjere i dati parametri
povredivosti. Kao optimalna mjera za smanjenje povredivosti, ostvaren je
koncept kojim je predmetni prostor koncipiran kao urbani sistem, Koji ¢e
funkcionisati u sklopu cjelokupnog naselja.

Uslovi i mere za zastitu od zemljotresa:

- Objekti moraju biti izgradeni prema vaZecim propisima za gradenje u
seizmickim podrugjima.

- Mjere zaslite od seizmickih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje
| projektovanje koje su iznesene u planu, a cdnose se na planiranje 1
funkcionalni zoning, planiranje i pojektovanje infrastrukturnih sistema,
lociranje 1 fundiranje, tj izgradnju objekata. Ove mjere su u skiadu sa
rezultatima i preporukama "Elaborata o seizmoloSkim podlogama i seizmickoj
mikroreonizaciji podrucja Crne Gore". Pored toga, na predmetnom podruéju
obavezno je sprovodenje inZenjersko - geoloskih, seizmi¢kih i geofiziékih
ispitivanja terena na kome ¢e se graditi novi objekti.

Meteoroloski podaci:

' Klima Podgorice je klasifikovana kao mediteranska klima sa toplim i suvim

letima 1 umereno hladnim zimama. lako se grad nalazi na oko 50 km

udaljenosti od Jadranskog maora, blizina Dinarskih Alpa na sjeveru menja
njegovu klimu. Srednje godiSnje padavine iznose 1 544 mm. Blizina
Jadranskog mora i uticaj planinskog zaleda rezultira pojavom izmenjenog
sredozemnog tipa klime sa svojim specifitnim karakteristikama, toplim i
vrucim ljetima i blagim i kiSovitim zimama.

Temperatura prelazi 25°C u oko 135 dana godisnje. U Podgorici srednja
godisSnja temperatura je 15.5°C sa srednjom minimalnom od 5°C u januaru i
srednjom maksimalnom od 26.7°C u julu. Podgorica je jedan od najtoplijih
gradova u Evropi. Broj kisnih dana je oko 115, a onih sa jakim vetrom oko 60.
Periodigni, ali jak sjeverni vjetar ima uticaj na klimu zimi. Grad sa svojom
strukturom i raznovrsnodéu ljudskih aktivnosti mijenja Zivotlnu sredinu i
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prirodno Klimatsko stanje. Kao rezultat toga nastaje mnostvo mikroklimatskih |
jedinica, a sam grad dobija karaktenstiénu lokalnu klimu,
Prosjeéna relativna vlaZnost za Podgoricu iznosi 63.6%.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

. Obzirom na planiranu intervanciju u prostoru razvoj] podru¢ja mora biti
' kompatibilan s ekoloSkim uslovima i zasnovan na o¢uvanju kvaliteta Zivotne |
sredine, }
Pri tom je neophodno da se smanji devastacija prostora (kontrolom riziénih ‘
aktivnosti), a da se kontroliSe postojeéi nivo antropogencg prostora
(eventualno povecanje se uslovljava saniranjem odgovarajuéeg dijela u
postojeéem prostaru). Na kraju, mora da se obezbijedi saniranje degradiranih
i ugrozenih podruéja

|

Jedan od osnovnih ciljeva je zastita i ofuvanje postojece ekoloske ravnoteze. ]
Kako je podruéje podloZzno zagadenjima razliite geneze, nephodno je da se |
ovaj problem posmatra u okviru Sireg podruéja i &itava problematika reSava na
identiénom nivou.

Predmelni prostor svojim heterogenim prostornim, antropografskim, [
geofizickim, klimatoloskim i drugim karakteristikama predstavija prostor na |
kome je u priliénoj mjeri osiromasena prirodna sredina. f

U okviru raspolozivih mehanizama za zastitu Zivotne sredine koji se koriste
prilikom sprovodenja prostarnih i urbanistickih planova, kao obavezne, treba
da se sprovode obaveze iz vazecih zakonskih propisa, prvenstveno:

= Zakon o zivotnoj sredini, (.Sl. list RCG", br. 48/08,40/101 40/11),

s Zakon o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (.S, list RCG", br. 28/11),

» Zakon o inspekcijskom nadzoru (,SI. list RCG”, br.39/03 1 ,SI. list CG",
br. 76/09), Zakon o proceni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl. list RCG",
br. 80/05i ,Sl. list CG", br. 40/10,40/11),

« Zakon o strateskoj proceni uticaja na Zivotnu sredinu ("SI. list RCG", br.
B80/05 1 .Sl list CG" br. 73/10,40/11i 59/11),

e Zakon ointegrisanom spreavanju i kontroli zagadivaca Zivotne sredine
(.SI. list RCG", br. 80/05i ,SI. list CG", br. 54/09 i 40/11) i dr.

|

Prilikom odobravanja intervencije u prostoru struéne sluzbe opStine treba da
se rukovode sledecim:
« Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbedne sa
aspekta zagadenja Zivotne sredine;
o PoStovali sve propise i parametre date u planu, narocito principe
ozelenjavanja prostora;
¢ Regulisati otpadne vode na adekvatan nacin da se eliminise svako
potencijalno zagadenje;
, + Povriinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske
= kanalizacije;




o Ukupna izgradnja na podrugju plana treba da bude realizovana prema
standardima koji obezbeduju smanjenje ukupne potrodnje energije i
upotrebu obnovljivih izvera energije. Standarde za izgradnju treba
temeljiti na Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima E 2002/91/EC
(16.12.2002.).

Tehniékom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zaStitu Zivoine |
sredine u skladu sa ocdredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
(.Sluzbeni list CG", br.75/18 i 84/24) i Zakonom za zastilu prirode (,SluZbeni
list CG", br. 54/16, 18/19 i 84/24) na osnovu uradene procjene uticaja na
| Zivotnu sredinu.

-Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine, broj 03-D-1464/2 od 25.05.2026.
godine.

|_10.

'USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Shodno grafickom prilogu list broj 13 pajzaina arhitextura”, predmetna
urbanisticka parcela UP 15 zona A, planirana je za zelenilo poslovnih
objekata (ZPO).

|

Op5ti uslovi za pejzaZno uredenje: |

- Svaki cbjekat (arhitektonski, gradevinski, saobracajni), urbanisticka parcela, |

treba da ima i pejzazno uredenje; ‘

- Funkcionalno zoniranje slobodnih povrSina;

- Uspostavljanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih i slobodnih zelenih

povriina;

- Uskladivanje kompozicionog rjesenja zelenila sa kategorijom zelenila;

- U toku izrade projektne dokumenacije izvrSiti inventarizaciju, taksaciju i

valorizaciju (vrijednovanje zdravstvenog stanja i dekorativnosti, sa predlogom |

mjera njege) postojeéeg biljnog fonda. Sacuvatii ukiopiti zdravo i funkcionalno

zelenilo. Postojece zelenilo mora bili prikazano u tehni¢koj dokumentaciji u

okviru uredenja terena,

- Prirodno zelenilo saduvano u vidu masiva i pojedinatna reprezentativna | |

stabala treba da €ini okosnicu zelenog fonda buducih projektnih riesenja pa |

ga treba maksimalno zastititi prilikom gradevinskih radova. Zaslita se vrsi |

postavljanjem zastitnih ograda u toku pripremnih radova.

- Na mjestima gdje nije moguce uklapanje i zadrzavanje kvalitetnog zelenila

planirati njihovo presadivanje (kod vrsta koje podnose presadivanje);

- U slu€ajevima gdje kvalitetno i vnjedno zelenilo nije mogucée presaditi,

dispoziciju objekata na UP treba prilagodili postojecem zelenilu,

- Tokom gradevinskih radova, povrSinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za

nasipanje povrsina predvidenih za ozelenjavanije,

- Pejzazno uredenje uskladiti sa trasama podzemnih instalacija;

- Ispod trase dalekovoda ne sadili visoko drvece;

- Koristiti  reprezentativne, visokodekorativne autohtone biljne wvrste i
- odomacene alohtone vrsta otporne na ekoloske uslove sredine, rasadniCki

| odnjegovane u kontejnenma |

2 Izbjegavali vrste iz drugih areala i invazivne biljne vrste;
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|- Karakteristike sadnica drveéa za ozelenjavanje: - min. visina sadnice 0od 2,5

- 3 m, - min. obim stabla na visini od 1m, od 12-14 cm,

- Predvidjeti urbano opremanje, rasvjetu zelenih povrSina, sisteme za
' navodnjavanje i cdrzavanje svih zelenih povrsina i protivpoZarnu zastitu;
' - Uredenje vrsiti na osnovu projektnog nesenja

' Zelenilo poslovnih objekata (ZPO) - U okviru povrSina mjeSovite namjene
| planirane su zelene povrSine poslovnih objekata. U skladu sa namjenom
objekata, organizuju se u vidu poluotvorenih, parterno uredenih zelenih
povr§ina sa poplotanim stazama, platoima i drugim vrtno-arhitektonskim |
elementima, Kompozicijom zasada, izborom vrsta, koloritskim efektima i
organizacijom povrsina naglasiti poslovni karakter objekata i formirati pnjatne
ambijente. Koristiti savremena pejzazno-arhitektonska rjesenja uskladena sa |
arhitekturom cobjekata i karakterom predjela. Radi funkcionalnog uredenje |
prostora cko novih stambenih jedinica mjeSovite namjene (stanovanje i druge |
namjeng) moguce je uredenje u vidu blokova. Da bi se postiglo formiranje
osnovnih elemenata bloka potrebno je povezati tj. udruiti urb. parcele iste
namjene u jedinstven kompleks, ¢ime bi se izbjegla usitnjenost parcela i
omogucilo formiranja Blokovskog zelenilo. Blokovsko zelenilo sa prate¢im
sadrZajima predstavlja prijatno mjesto kako za igru djece tako i za miran
odmor edraslih,

Uslovi za uredenje.

- kod iskljuéivo poslovnih objekat min. 20% povrSine parcele mora biti ped
zelenilom, a kod objekata poslovanja i stanovanja min. 30%

- sadnju vriti u manjim grupama (drvenasto - Zbunasti zasadi) i u vidu solitera
u kombinaciji sa parternim zasadima (travnjaci, pokrvaéi tla, perene,
jednogodisnje cvijece, Zbunasti zasadi, bordure, Zive ograde), |
- obodom parcele planirati Zive ograde i linearne zasade visokog drveca kao
vizuelnu barijeru od susjednih sadrZaja,

- duz parking prostora formirati drvorede u skladu sa smjernicama datim za f
ovu kategoriju zelenila,

- kod izbora biljnog materijala i kompozicije zasada voditi ratuna o Spramostn <
ntmu i koloritu kao 1 0 vizurama prema fasadama,

- dispoziciju zelenila uskladiti sa mjerama energetske efikasnosti u pogledu |
uticaja na mikroklimu, zastitu od sunca i vjetra,

- primjenom puzavica, sukulenti i perena, ozeleniti fasade i terase objekta
stvarajuci tzv. "zelene zidove", ‘
- predvidjeti ekstenzivno ozelenjavanje ravnih krovnih povrSina sadnjom |
niskorastuéih vrsta plitkog korijena (trave, perene, sukulente, Zbunaste vrste)
i kasetnom sadnjom srednje visokih stablasica,

- za zasjenu na otvorenim terasama i ravnim krovovima koristiti pergole sa
dekorativnim  puzavicama (Tecoma radicans, Wisteria sinensis,
Parthenocissus tricuspidata, P. quinquefolia, Hedera helix "Variegata',
Lonicera caprifolia, L. implexa, Rhyncospermum jasminoides i sl.),

- izbjegavati Sarenilo vrsta, formi i kolornita,

- formirati kvalitetne travnjake otporne na susu i gazenje

| - koristiti visokodekorativne biljne vrste
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- u kombinaciji sa zelenilom moguce je Korisliti | gradevinski matenjal (kamen,
rizla, drvo, stakloi sl.)
- 2a zastore koristiti moderne materijale uskladene sa arhitekturom objekata i
ambientalnim karakteristikama
- predvidjeti fontane, ¢esme, skulpture | funkcionalan mobilijar savremenog
dizajna - projektovali sistem za zalivanje.

- - Krovno zelenilo ne ulazi u obraun nivoa i stepena ozelenjenosti.

' Predlog biljnih vrsta:
- Pored autohtonih biljnih vrsta, prilikom izbora biljnog matenjala mogu se '
koristiti 1 introdukovane vrste, koje su pored svoje dekorativnosti na ovom |
podrutju pokazale dobre rezultate. Izbjegavati kornsdcenje invazivnih biljnih
vrsta i vrsta iz drugih areala.
Cetinarsko drveée: Cupressus sempervirens var. pyramidalis, Cupressus
arizonica'Glauca’, Pinus maritima, Cedrus deodara, Cedrus atlantica 'Glauca’,
Cupressocyparis leylandii, Ginkgo biloba.
Listopadno drvece: Quercus pubescens, Cellis australis, Ficus carica,
Albizzia julibrissin, Platanus acerifolia, Tilia cordata, Tilia argentea, Acer
pseudoplatanus Acer platanoides, Aesculus hippocastanum, Fraxinus
americana, Lagerstroemia indica, Liriodendron tulipifera, Morus sp., Cercus
- siliquastrum, Melia azedarach, Prunus pisardii.
' Zimzeleno drvece: Quercus ilex, Olea europaea, Ligustrum |apomcum
Magnolia grandifiora.
Zbunaste vrste: Arbutus unedo, Callistemon citrinus, Laurus nobilis,
Ligustrum ovalifolium, Nerium oleander, Pittosporum tobira, Pyracantha
coccinea, Prunus laurocerassus, Berbers thunbergii 'Atropurpurea’, Forsythia |
suspense, Spirea sp., Buxus sempervirens, Cotoneaster dammeri, Viburnum |
tinus, Yucca sp. ‘
Puzavice: Hedera helix 'Vanegata', Lonicera caprfolia, L. implexa,
Rhyncospermum jasmincides, Tecoma radicans, Wisteria sinensis,
Parthenocissus tricuspidata, P. quinquefolia.
Palme: Phoenix canariensis, Chamaerops humilis, Chamaerops excelsa.
Perene: Lavandula spicata, Rosmarinus officinalis, Santolina vindis, Santolina |
' chamaecyparissus, Hydrangea hortensis.

1.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA 1|
NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

' Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na
' podrudju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheoloSkog znacenja, prema
- &lanu 87 i ¢lanu 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara ( ,Sl. list RCG”, br. 49/10,
49/11, 44/17, 18119, B4/24, 92/25), pravno ili fizitko lice koje neposredno
izvodi radove, duZno je prekinuti radove i 0 nalazu bez odgadanja obavijestiti |
Ministarstvo kulture i medija i Upravu za zaStilu kulturnih dobara radi
_ utvrdivanja daljeg postupka.

12.

"USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA
' INVALIDITETOM

—d
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- Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se oteZano krecu

| ili se koriste invalidskim kolicima, u skladu sa ¢lanom 30 Zakona o i izgradnji

' objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 19/25) i u skladu sa Pravilnikom
o blizim uslovima i natinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica

' smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (.SluZbeni list Crne Gore”, br.

| 41/25).

' Kretanje lica sa invaliditetom omoguditi projektovanjem oborenih iviénjaka na |
mjestu pjeSackih prelaza, kao 1 povezivanje rampi viSih 1 nizih prostora, |
obezbjedenjem dovoljne Sirine bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om obradom |

| povréina.

_

13.

| USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

|/

14.

' USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
' VAZDUSNOG SAOBRACAJA

¥

15.

uglz.oTn“ ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,SluZbeni ]
list Republike Crne Gore®, br. 27/07 i .Sluzbeni list Crne Gore®, br. 73/10,
32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17, 84/18, 84/24).

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA |

|/

17

' USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

1.1

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

l
1
Prema grafickom prilogu ,10. Elektroenergetska infrastruktura® i prema ;
uslovima nadleZnog organa. |
Prilikom izrade tehniéke dokumentacije potrebno je postovati sljedece
preporuke EPCG:
- Tehnicka preporuka za prikljucke potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-
2 (Il dopunjeno izdanje)
- Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
- Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograniavaga strujnog |
' opteretenja
|- Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS
- =EPCG 10/0.4 kV
| -

Akt Crnogorskog elektrodistributivhog sistema DOO Podgorica, broj
30-20-02-3690 od 05.06.2026. godine.

17.2

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema grafitkom prilogu ,12. Hidrotehnigka infrastruktura ™ i prema tehniékim
uslovima nadleZnog javnog preduzeca.
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Akt DOO Vodovod i kanalizacija Podgorica broj UPI-02-041/26-3688/2 od
25.05.2026. godine.

17.3 Lpslovi prikljuéenja na_saob;aé;jnu, infrastrukturu '

Prema grafickom prilogu .09. Saobraéajna infrastruktura” i prema tehniékim |

uslovima nadleZnog javnog preduzeca. ‘
- Svakoj parceli je obezbeden pristup sa javne povrSine. Objekte prikljuliti na |
| javnu saobracajnicu u skladu sa sacbracajnom mrezom datom u planu,

| ' Akt Sekretarijata za saobracaj, Glavni grad Podgorica broj D11-341/26-
‘ ' 557 od 19.05.2026. godine.

| 17.4 | Ostali infrastrukturni uslovi
| Telekomunikaciona mreZa ‘
‘ ' Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. |

infrastrukt.poStovati:

Zakon o elektronskim komunikacijama (“Si list CG", br.100/24)

Pravilnik o $irini zasttnih zona i wrsti radio koridora u kojima nije
dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata (Sl list CG", br.33/14)
Pravilnik o tehnickim 1 drugim. uslovma 2za prikljugenje,
izgradnju i koris¢enje elektronske komunikacione mreZe, elekironske
komunikacione infrastructure i povezivanje opreme i objekata (“Sl list CG",
br.41/15)

Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i koriS¢enje
pojedinih vrsta elektronskih komunikacionih mreZa, elekironske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme ("SI list CG", br.59/15 1
39/18)

Pravilnik o zajednickom konécenju elektronske komunikacione |
infrastrukture i povezane opreme ("Sl list CG", br.52/14)

Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima ( “Silist CG”, br.
6/15).

elekomunikacije i poStansku djelatnost upuéuje na primjenu:

sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojm se obavlja
izrada tehnicke  dokumentacije http://ekip. me/page/elektronic-
communications/ecnetwarks/development-of-tehnical-documents/content
sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://geoportal ekip. me/ preko koga sve
zainteresovane strane mogu da zatraZze otvaranje korisnickog naloga,
kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elekironske
komunikacione infrastrukture.

"POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,

18.

INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH 1
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
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lzvr§iti detaljna geoloska istrazivanja ta | stijgna u skladu sa Zakonom o
geoloskim istrazivanjima (,SluZbeni list Crne Gore®, broj 70/25).

19. | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
| / |
20 ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE |

| URBANISTICKE PARAMETRE

l Oznaka urbanistiéke parcele ; UP 15, zona A ’ |
| Povrsina urban. parc, (m2) 11.723
| Povréma pod objektom (m?) | 862 )
" Indeks zauzetost ‘
‘ 0.5
Ukupna BGP (m?) [3.446 - ‘
Indeks izgradenosti 20 '
Broj stambenih jedinica 10 N
Max. planirana spratnost P+3

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Parkiranje l
- Pri gradnji novih i rekonstrukciji postojeéih objekata obaveza je Investitora da
obezbijedi parkiranje na svojoj parceli na kojoj se objekat gradi prema
vazetem normativu za parkranje,

Planirani kapaciteti za parkiranje projektovani su na bazi slijedecih normativa
zasnovanih po normativima Pravilnika o bli2em sadrzaju i formi planskog |
dokumenta, a saglasno stepenu motorizacije u Podgorici:

-Stanovanje (na 1000 M2) ........ccovvivvviiinnnnn 12 parking mjesta;
- Poslovanje (n@a 1000 m2) ... 22 parking mjesta,

-Trgovina (N@a 1000 M2 .............oociiiiniiinane 43 parking mjesta,

-Restorani (n@a 1000 m2) .........cocoeeviincninnnn. 80 parking mjesta;

Pri projektovanju garaza u podzemnim etaZzama objekata poStovati slijedece
elemente:;

- horizontalni gabarit podzemne garaZe definisan je gradevinskom linijjom
ispod zemlje (GL 0) koja je udaljena od granice parcele min 1m a ne moZe biti
vedéi od 80% povrSine urbanisticke parcele,

- §irina prave rampe po voznoj traci min. 2,50 m

- slobodna visina garaze min. 2,20m, a optimalno 3m (zavisno od namjene
objekta i naéina koriséenja prizemlja) '
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- dimenzije parking mjesta 2.5 x 5,0 m uz povecanje Sirine parking mjesta ako
uz parking mjesto ima stub, zid ili neki drugi konstruktivni element,

- poduzni nagib pravih rampi, maks. 12% za otkrivene 1 15% za pokrivene.
Potrebno je obezbijediti najmanje 5% parking mjesta za lica smanjene
pokretljivosti.

Parkiralista za bicikle
' (lzvod iz Priru€nika za planiranje i uredenje javnih prostora Crne Gore)

' Obezbjedivanjem mjesta za odlaganje bicikala osigurava se moguénost |
upotrebe bicikla kao alternative automobilskom transportu. Preporuke za broj
mjesta razlikuju se po naéinu raunanja i zavise od namjene gradske zone.
Za stambena podrugja kre¢u se od 1 mjesta na svakih 30 m2 ukupne

' stambene povrSine, pa do 15 % od broja stanovnika odredene stambene
zgrade.

. Kod planiranja mjesta za odlaganje bicikala preporutljivo je:
- - izbjegavati skrivena, tamna mjesta i ulaze u garaze;
' — birati mjesta blizu ulaza u objekte da bi se izbjegao vandalizam;
l - obezbjediti mjesto za zakljutavanje bicikala u garazama za parkiranje
’ ' automobila na pristupa&nom i vidljivom mjestu;
- odvagjiti odlaganje bicikala od prilaza za vozila da bi se smanjila moguénaost
upotrebe vozila kod krade,
- ako je krada potencijalni problem postaviti mjesta za zaklju¢avanje bicikala.

"Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podrucja

U naéinu projektovanja i izgradnje objekata ovog tipa potrebno je pratiti
elemente reljefa i konfiguracije terena: .
- Oblikovanje objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom i sa
strukturama iz neposrednog okruZenja u pogledu osnovnih parametara | |
forme i principa organizovanja fizicke sredine;
Prilikom oblikovanja objekata voditi ratuna o jednostavnosti proporcija i |
} forme, prilagodenosti forme topografiji terena, prilagedenosti klimatskim |
5 uslovima i upotrebi autohtonih materijala, uz postovanje natela jedinstva
. ambijenta.
Materijalizacijom objekata obezbjediti ambijentalna svojstva podruéja kroz
upotrebu autohtonih elemenata i savremenih materijala, ¢ija boja, tekstura
i ostala vizuelna svojstva afirmiSu ambijentalne kvalilete predmetnog
prostora a u isto vrijeme obezbjeduju potrebnu zastitu objekata.
- Krovove objekata oblikovati u skladu sa karakterom i volumenom objekta.
- Preporucuju se kosi krovovi, dvovodni iii viSevodni, kao i zasvedene forrme
u skladu sa oblikovanjem objekta i primjenjenim materijalima, a kod
komplikovanijih formi objekata i kambinovani.
- Krovovi objekata mogu se planirati i kao ravni, prohodni ili neprhodni sa
svim poltrebnim slojevima izolacije
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" Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

U procesu uspostavijanja odrzive potroSnje energije prioritet treba dati
racionalnom planranju potrosnje, t. implementacyi mjera energetske
efikasnosti u svim segmentima energetskog sistema.

Qdrziva gradnja je svakako jedan od znaéajnijih segmenata odrZivog razvoja
koji ukljutuje:

- Upotrebu gradevinskih materijala Koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu;

- Energetsku efikasnost zgrada,

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata.

Energelski i ekoloSki edrZivo graditeljstvo tezi:

- Smanjenju qubitaka toplote iz objekta pobol;s‘.anjem toplotne zastite spaljnih |
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade,

- Povecanju toplotnih dobitaka u objektu poveljnom orijentacijom zgrade i

' koriséenjem sunteve energije;

- Koris¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa
itd.);
- Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine je stvoriti
preduslove za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim i |
povetanje obavezne toplotne zaStite novih objekata. Prosjeéno starji |
postojeéi objekti godiSnje troSe 200-300 kWh/m2 energije za grijanje, |
standardno izolovane kuce ispod 100, savremene niskoenergetske kuée oko |
40, a pasivne 15 KWh/m2 i manje.

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubitaka zimi, |
hladnih spoljnih konstrukcija, oSteéenja nastalih vlagom (kondenzacijom) kao |
| pregrijavanja prostora ljeti.

\
Posljedice su oStecenja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i rad. |
Zagnjavanje takvih prostora zahtjeva vecu kaliinu energije 5to dovodi do
povecanja cijene konséenja i odrzavanja prostora, ali i do ve¢eg zagadenja
Zivotne sredine.

PoboljSanjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade moguce je postici
smanjenje ukupnih gubitaka toplote za prosjeéno 40 do 80%.

Kod gradnje novih objekata vaZno je veé u fazi idejnog projekta u saradnji sa
projektantom predvidjeti sve §to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna
energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

» Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

« Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije komplelnog spoljnjeg omotaca
objekta i izbjegavati toplotne mostove;

« Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osunéanja; |
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« Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i
kombinovati ga sa obnovljivim izvorima energije.

Prilikom izrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o zastiti |
spasavaniju (SI. list CG br. 13/07, smjernice Nacionalne strategije za vanredne
situacije i nacionalni i opStinski planovi zastite i spasavanja. Prilikom izrade
projekine dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zastite od
pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone
opasnosti od poZara i eksplozija) i planovi zaétite i spadavanja prema izrazenoj
procjeni ugroZenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti

saglasnosti i misljenja u skladu sa Zakonom.

| Planirati energetski efikasnu gradnju i koris¢enje obnovljivih izvora energije.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije poStovati Pravilnik o sadrZaju
elaborata energetske efikasnosti zgrada ("Sluzbeni list CG", br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijske poslove

21. - U spise predmeta
- a/a 4
. = 1
22. | OBRADIVACI URBANISTICKO- Stanislavka Nikéevié L/ |-~ _/\/
TEHNICKIH USLOVA: Natasa Buknié¢ - Y
23.
DRZAVNA SEKRETARKA
~Marjna-lzgarevi¢ Pavic¢evic
VAR
24. | PRILOZI W }

' sistema DOO Podgeorica, broj 30-20-02-

-Graficki prilozi iz planskog dokumenta;
-Kopija plana i List nepokretnosti dobijeni
od Uprave za nekretnine — Podrutna
jedinica Podgorica;

-Akt Agencije za zaSlitu Zivolne sredine,
broj 03-D-1464/2 od 25.05.2026. godine;
-Akt Crnogorskog elektrodistributivnog

3580 od 05. 06. 2026. godine,

Akt DOO Vodovod i kanalizacija
Podgorica broj UPI-02-041/26-3688/2 od
25.05.2026. godine;

-Akt Sekretarijata za saobracaj, Glavni
grad Podgorica broj D11-341/26-557 od
19.05.2026, godine.

-Akt Ministarstva unutradnjih poslova, broj
13-UPI-236/26-11856/2
29.05.2026.godine.
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URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
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DOO “Vodoved i kanalizacja” Podgorica postupajuéi po zahtevu Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, na osnovu ¢lana 8 Zakona o izgradnji
objekata (Slu2benilist CG broj 19/25), ¢lana 21 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na teritoriji
Glavnog grada (SiuZbeni list CG - opStinski propisi br. 045/2025), ¢lana 10 Odluke ©
prikupljanju, pretis¢avanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (SluZbeni list
CG - opStinski propisi br. 027/15) i &ana 5 Odluke o prikupijanju 1 ispustanju atmosferskih
voda na teritoriji Glavnog grada (Siu2beni list CG - opStinski propisi br. 027/15) produava
vainost

TEHNICKIH USLOVA PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Ministarstva prosternog planiranja, urbanizma i dr2avne imovine
broj 04-332/26-3608/4 od 04.05.2026 godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-
041/26-3688/1 od 15.05.2026. godine, produzavamo va2nost tehniékih uslova prikjjuenja na
gracski vodoved i kanalizaciju za izgradnju objekta mjesovite namjene - viseporodiénog
stanovanja sa poslovanjem na UP15, zona A, u zahvatu DUP-a “Titex" (katastarska
parcela 3632 KO Podgorica Ill) u Podgorici, izdatih od strane ovog Drustva pod brojem
113UP1-041/21-8912 od 18.11.2021.godine, i produzenja isth izdatih pod brojem UPI-02-
041/22-6345/2, od 20.10.2022. gedine. Uslovi su izdali na investitora *Pelengié trade” d.o.0,
prvo produZenje na ime Jokmanowi¢ Predraga, a sada glase na Mentovié Tijanu.

Rok vaZnosti ovog produZenia je $est mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Kopija prethodno izdatih uslova broj 113UP1-041/21-9912 od 18.11.2021 godine
I predu2enja istih broj UPI-02-041/22-6945/2, od 20.10.2022. godine,

Podgorica,
25.05.2026. godine
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vodosnabdijevanju ha teritoriji Giavnog grada (Slu2beni list CG - opétinski propisi br.

027/15 1 034/16), &lana 10 Odiuke o prikupljanju, pretiséavanju i ispustanju ctpadnih voda

na tentoriji Glavnog grada (Stuzbeni kst CG - opstinski progisi-br. 027/15)  &ana 5 Odiuke

§945/1 od 17.10.2022. godine, produZavamo vaZnost tehnilkih usiova prikfjuéenia na
gradski wvodovod i kanafizaciju  za izgradnju objokta mjedovite namjena -
viseporodiénog stanovanja sa poslovanjem na UP1S, 20na A, u zahvatu DUP-a
“Titex" (katastarska parcala 3632 KO.Podgorica Jil) v Podgoriti; rzdatili od strane ovog -
K. <o Dita pod brojen 113UP 104 %‘gwﬁn.m;ggdmo. Prethodni uslovi su izdati

' e Pelengic trade™d 0,67 Sads'Sisé Habrive Jikmianovit Predraga. ~

-

Rok vaZnosti ovog produZenja je Sest mjeseci od dana izdavanja.

= Prilog: K$pija prethodno izdativusiova -
. Qa y 1""-\
Podgorica, S § . lzw.’r} ni direktor,

'
v o e

- "l J N .
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B -4 guQine, produzavamo vainost tely.:
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S0 pikuplianiu  IspuStanju atmosfersidh voda na teritor Giavnog grada (Stuzbent list CG <

¥ opatinski propisi br. 027/15) produtava vadncst - SR CE Sl
TEHNICKIH USLOVA PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACILU

Ko e errkoms, N, 0800V ZbliER W“, asg "u:zoq e, prostomog planiania | Libanizma bioj

‘ 08-78673'5 od 13.10.2022.godine, koji je ‘K "ngngaenu'ran pod brejem UPI-02-041/22-

P
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DRUSTVO SA OGRANICENOM ODCOVORNOSCU "VODOVOD ] K/\N.L.UZACU A"

\ 81000 PODGORICA, ul. Zetskifrviadaprtb == -~ . Ziroradunic
~5PIB: 02015641, PDV: 20731-00009-F 717 * 7 P{5 banka: $50-1105-66
Telefoni: centrala 020440 300, fd: 440 362, komere. sl tel/fax: 440 364 CKB: 510-8234.20

Vodovodna mreZa: 440 309, kanalizacija: 440 325, teknidka priprema 440 312 Prva'banka CG: $35-9562-08
E-mail: vikpe@t-com me, Web. www.vikpg come Hipotekams banka: 520.5074-13

: ~— ~—=113UPi-041/21-9912—
3 CRNA GOR.A‘ PRI e T T T oy T e mamet e i RS T B ir* T B
"4 . MINISTARSTVO EKOLOGWE, PROSTORNOG Foderic 18 11,1000

PLANIRANJA | URBANIZMA

1362786, §3 H00-629/2021

DOO-"Vodovod i kanalizacija®-Podgorica postupajuéi po zahtjevu Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma, na osnovu Llana 74 Zakona o pla nju prostora |
izgradnji objekata (Siuzbeni list CG broj 64/17), &ana 19 Ocivke o javnhom
vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog grada (S'uzbeni fist CG - opStnski propisi br.
027/15 i 034/16), ¢lana 10 Odiuke o prikupljanju, pre&iééavaniu i ispudtanjy otpadnih voda
na teritonji Glavnog grada (SluZbeni ist CG ~ ops&tinski propisi br. 027/15) i} &ana § Odluke
Lo prikupiianiy | ispuStanju aimosferskihrvoda na teritoriji Glavnog grada (§
o ws osaPPSUnski propisi br, 027/15) izdaje: il hevecw on o
N A T SR . « 0NN, amalizaciiar 440 325 1ehnstla nriorema 440 ¢

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD |

d s Na osnpvuzahfjeva Minlstarstvasgkoloplie;-prostomog planiranja’ i{urbanizma broj-
1759/6 od 26.10.2021. koji je kod nas evidentiran pod brojen 113UPI-041/21-
Zo6d 11.11.2021: - tehniZkih uslova prikijutenja na gradski vodovod

| kanalizaciju za Izgradnju objekta mjeSovite namjene - viseporodiénog stanovanja sa
poslovanjem na UP15, zona A, u zahvatu DUP-a “Titex" (kamhngkh parcela 3632
KO Podgorica lll) u Podgorici, investitora nPelengit trade" d.o.oj (prema nacrtu
ArbBnistitko-tehnitiin: usiova;~ RAATOM= 08 “§rand  Ministarstva ekologie, - prostommog
planiranja i urbanizma), emo-Sfjedete tehnitke usiove prikjulénia na gradski
vodtvod | kanalizhcijd™ O prReY0OUSERANNS P BROBETS  sa ucrtanim  postoje¢im
hidrotehniCkim instalacijama na predmetncj lokaciji. Polo2aj prikazanih Q930voda je ucrtan
kao spoj osovina poklopaca Sahiova, 8t ne odgovara stvamom polo2ajd cijevi, koji kod
vodovoda moZe biti udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvamni pololaj mora se
. Af\fdi uvidom u'Svaki SahT pojedinatno. Napominjemo da se u bizini lokacije moZe naiti
na pricjutne cjevovode za koje bvo Driibivo né posjeduje potrebre podatie o visinskom i
horizontalnom poloZaju, jer prilikem izgradnje ovin cjevovoda nije juradjen katastar
instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni &ahtovi, te u sadagnjem stanju nema
mogutnosti da ih snimimo i ucrtamo njihov tatan polozaj. U shuaju da fprikfjutne cijevi
prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije potetka radova na objektu,
a.fla'6snovu -zdhijeva . “Trobkovi’ zmijedtanja padaju na: teret investitora, a
voooifistalaterske radove izw EWa4 60+ Wodovad + kanalizacija® P ‘

- Ny alblebta i airite neemle - AR ay - e &
Na wbanistiCkoj parcel 15 je planiran; izgradnja objekta powsm:e nove 852m2,
ukupne bruto gracevinske povriine max 3446m2, spratnosti do P+3. Namjena objekta je

viSeporoditno stanovanje sa djelatnostima. _ :
. o ~DUP-om e planirana izgradnja ulics gjaverno-od-objekta .'uwoog. koje je planirana
S mmmDNn&%m&% Ki ' 00mm. _:Ewia DUP-om

stanja - faza_ B8 1  irBanisticko-tehnidkih uslova.' Za
realizadiju uliéne infrastrukture je nadle2na Agencija za izgradnju i razvoj P&dgo:ice d.o.0.

‘ : | |
it |

ovili vziu.
Lyw e >




o D '
'

s = ORI A 0 B s comrmamteay a5 e =} K
s 4 e .... - e _:. - 7- !

L “Zansing prkiudenje: planiranog objekta trenitfioidma usiova, 'quf;ueeme ¢e se,
‘Mo ‘ostvariti.nakon uzgradn}e planifanog vodovoda, njegovog lehmdgogl priéma i predaje
na, upravijanje ‘i.ocdrzavanje  ovom Drustvu’, Pnkl;uéak ka ob;ektu lsid;ubvo {javnom

povrs:nom kadaise za to. steknu uslovi jj _ I,
o 0g vodgvoginogp sistamu bice
obe |2.5~‘3 Obar ‘nakon m]e*ﬂdrﬁrmog '

Za. :eg:strovan;e utroSka vode po'.rebno je prcdvidjcn ugradnju{vodom;ara Za svaXu
s'tambenu i poslovnu jedinlcu ‘posebno., Vodomere: predvidjeti u objektu, u zajednitkim

: prog_gnjama .stalno’ dosmpnim za'otitavanje, kontiolu y odrzavanje (potel; 0 ]edan ormané

za*pdan sprat).; Qb;wgwgshnabniodvod;enpwdeu sldoms zasyodonjg e
_lgoji.ge' neminovna javija najovakvim miesfima, ... | 1 H'

23t registrovan;e 1utro8Ka 'Vode; Cielog. “objekta {odnosno svakog Lgos_ebno); e
potrebno ]e ugradiv’ kontrolne: \ vodom;ere u 'ahty ispred objekta, l poseb_ ‘za stambeni,
‘posebno’za poslovni dioiobjekid.'Saht trebd daibiide u posjedu vlasnjka' do 2miod jvice -
parce'a gledajuéi :z’ixavcé m,esla pﬂkljuéenja na_ ulitai c;evovod Mmkmalne dxmenzx;e
ovi;pﬂog otvora.(,ahw Za'vodomje an st

m

Rv'pﬂ silazu’ u‘
‘vodomjemog| . sahﬁ vodolnstalaterskn i grad}ewnsks 5a speaﬁkau;om - |pravim
(dimienziiama : ‘fazonskih komada i ‘armatura da bi' dokazali uquene & [dimenzije; GShOVD i

..{_ s

presiek kao i'njegovu lokaciju na situaciji. = . . L I
‘“m'vwmm@m*i, ¢ abaveznise Tspied vodomers izaivarst.-
mﬁ'efﬁ mm : v0da,’ “’g vodamjera ravni
_ komad i} fnlvarat Iza na Koyt je s idraniska mre2a objekia iilsprinkler

... sistem:za gasenje potara, obavezno@o ugradjuje.zasmmk od povramog 10Ka (&povraw

.

* -standardom MEST £k 428

T _.....-4

RB ”L
w72 ST S
lmputsmm mehamnizmom 1 radio modulom al ] ocna"ﬁanj ), sa: magnetmm >
ventiiom pn;e i propusnim ventlom -poslije vodomjera, koﬁ su ptﬂagog]em usvo;enom ‘.
programu i opremi d.0.4. “Vodoved i kanalczmja Podgonce Vodom}ep mm'&;u biti isa
honzoma!nom mm..mdamm i'm _Lagu umah,glompo Mehdos 0q:zavada. ! Cme Gore

QE"WE{‘ PO ey L1 W R 2L B
"":‘% - 2 ' 11-4‘;,_- './N:' A L >,y ¢ - -

mrete jer. se %

lprobvpozama voda vrio rijetko tha pa voda u‘c:;evxma dugo stoji te rnote bit sam:amo-
neispravna. Osun loga ked razdvo;enog sistema 'mole.se desit da;bas ad je~potrebno

‘uslanovimo 'da; nedlo nije. u redu 5a 'lom granom vodovodne mreze! {Kod izajednitkog: -
! - kombinovani:sa dd|iskimod: Ne:

, ?‘M n;g "va{mgasna" a. na, spoljnim:.

cmatski! stabdnu
i sbno! predwd;eb
ve''u skladu:.sa
I ]""Ms“' jeti

. AKo" uslovn zastle od po:ara za pfedmelm ob;ekal zahbjevaju
" instalaciju:za gaSenje poZara-w— :sprinkier instalaciju; 2za istu |je
- - minimalio redukovani. rezervoar. shodno klasi polame ppasnosb ,
gim-Undiradnjit instalacija X
du; dopunu. | iz o yakGings -meezel
povezivanje kao. . naéxn:m)eren,a bot?oSn]e e’ v‘b:!e “Potrebng | xe pr
'vodmnjenzan;ega :

.-a!:
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]
.

® o" P
- . -~ 4.<‘.

fo e * 4 ouo (rosi- 68’ v‘lda u! nmvn.ma que




’
——
L O ——

38laie 26t powsina Skl otbkta takad g je: °

80 voradnju vodomera. || |
Vodomstalaterske radove na i?.tadi prikljudka, :nabavci i ugradni vodomjera,, izvodi

iskljuélvo 'd/0.0. "Vodovod | . ‘kanalizacija” Podgorica po zahl;ovul[kor{smka Prilikom

uzvod;en;a priprefmnih radova za; ugradn;u vodom;efa obavezno| konsul!ovab nadleZnu
2ilybu do.o: “Vodoyod | kapal gradjije vodomiere. U
n < T s

Nakon sprovodjen}a pqstupka za dobdanja) odobren;a za gr'adn]ul ijekta I prﬁave
gradnjé nadle2nom organu; ‘potrebno e podnijet _zahjev ovom'. Qr_mslvu 12a dobqan;e
.gradilisnog: vodovodnogx p:‘k!;uéka ako ‘za 1o bude uslova. Ukolsko ulf'qasto *vlasb!og
.qradiw\og Prkljueka investitorza gradjania: Koiisti vodu preko svogliiflidjeg .regmmgog .
vodomiem za domadinstvo, ilina neki mghnabn () potrodnjajte serpo xobtacunau i
tnora»da se regulisé ‘prije dobljanja trajnog pnkljueka Da bi se stekli' usidvi za dobi jan;e' ;
trajnog prikl}uéka potrebno,je da Invesblor pnbavi ‘potvidy da je ob;ekat!utad)en préma
mvidovano; proyektno; dokumenmcqi kao)| ,Potvrdu o izmirenim obavezama od.Agenci[o.'za
tzgradn;u i razvoj Pedgorice d.0.6. uz zam;ev 23 stalm pnklgu:‘.ak

" g’!:;mm\w caL{CV S8 ) ! ;"“:-‘. m‘.i
.md&dmao viasnicima §tam i pos! v.—; g _h,.._ ."‘“"""'
; ,i'kupgp_gq@]nmugovgfe: ity oQornlera

" Takode); napominjemo da ee konu'olm vgdom]en-vodomgeri Z3 zalwargé"zelen:h ,
ko objekta, wodom;ar za'sprinkier sistem. biti 7 registrovani'na mvesmom b{ekta dok‘TseJ_ ;

0. 'dostav! zahtjev za pretegts!racqu na neko dmgo hcej(skupélm_g_sla_ ko drugo hqe),

ifene o "ﬁ
, G?t_dg Sistem. kana one ﬁe!e 10 s'eparat:ii lako

.umhnkammm_ PeNmuME i i otthotor =" ‘

’ Prndguben}e planiranog objeina na UP15 na.gradsku fekainu kanahzacuu mo¢: e se
ostvianti nakon-nzgtadn;e plamranog koleklo:a !eknlne kanallzacqe porad\éslekta kao*n sv:h'_

: mzvodmh koiektora, njihovog tehntkog prijemai! ‘predaje oa ugmvf;aﬂev

ovo?n .
mm gpjemml_ﬁ%fmm ;povrsinom, kafar J!ék’lir

g - TE aCoEnYe mmo,m..-.,u
"'"’Nakon lzgradtﬁe‘gradsh ndm&aa}’é pte&metm pa sh;g@ma
uslova '2a prikljlitenje objekta, potrebing. je, 'da se "Investitor- ponovo zahnevovq..za
tzdavanje nosnh'uslova pdklaucema i saglasnosn za pnk!;ueenje na fekalnd nanzanu; Ovi
* uslovilse odngse na postojeds stanje; gradske m‘rastruklm,e odnosno Qe
2a pikljucanje mww Oniné podrazumijéva fuée’s

WM Stve fovi), te Bstaje: ob ‘W'dambavs Aove
: fna terenulpronﬂ’ eff; ISt enBhEN 1 RED Hosferéky kﬂnahzacqu | ) ‘

. . Prikijutak, izvod iz'objekta; kada se!za to sieknu uslovi, izvestjod lesbr‘a‘mh \PVC .
. Kanalizacionih Gijgyi za uliény Kanalizaciju, (emene nosivosti ne man;exo(f SN4)’ preemkaf

. DN150i5]DON200 do ul:cnog vizionog okna. Kod ukrstanjaisa f}: kanaltzaaqna :

- cijev_ora da- Biige:i vodovoda ¥itos fako'da je minimum’ 20 am “od temena
dievi do dha &vdgm: ' f__uéqev ne. &"sm s1aibiti phta od.
1 0 m v T L N - - €

Radove *na: tizgradnji' kanabuuonog pdkl;utk%nvrﬂtte strankaj|u | viastil :
pnkrquqnje na-postojecu gradsku kana!izaaju se .vrsi pod obavezni;n nadzorom d.0:6.
“Vodovod kanalizé’dja Podgonca Koje drébate ﬁ!_): eshb.o.poco agova. Posebnu
m'p pouebno obfan'ti?n’a' vodovod‘ i eiektrodnstala bjaf'?jg .R’a?ﬁéti'a' :

potrebno’ pr pribaviti 6d .ngdie ?ﬁﬁj ciju je| obave &p ~pn;a
grgd}uben;a da !ul ijolpa nf‘mat Ne bi'o3tet ¢ postore(:u gradsku fekal uKanalizagjy: -
Istolse odnosi 1 nal pdkrjuéenje a!mosferske kanahzacqe Pn;e podetka rad ova.na nzvod;emu

e —— -

- - F -

“pea ey ...:u: 20

E s N SR et oA el T oﬂn.;srv: She faik

wem N - -

-‘,e

- ———— —



i
|

_prikljutka, treba se obraliti nadieznom organu radi dobijanja_prolokola;za prekop javne

<= povrSine. = o P AP R F el ] ok e

L4 w2+ S obzirom na opteretenost sistema gradske fekalne kanalizacije, 'n prepornudijivo
prikljutenje podrumskih | suterenskih eta2a objekata na fekalnu kanalizaciju, kada se 2a to
steknu uslovi. U slutaju da investitor priklju& pomenute etale na kolektor fekalne
kanalizacije bez prepumpavanja, “Vodovod i kanalizacja” d.0.0. nete 'snositi nikakvu

.. odgovomost od ‘eventualnog izivanja fekalnih .\rggg U naprijed navedenim,elaZama objekla.

" Ukoliko &0 u okvint posiavnih.sadr2aja u objektu predvidjeni kafic; restorani il $ién!

*‘'sadr#aji, investitor je duZan. izvrditi tretan otpadnih-voda prije upuStanja)istih u gradsku
fekalnu kanalizacju. !

c) Atmosferska kanalzacja

o -

|
|
.

Projektom obuhvaliti riedenje odvodjenja kiSnih voda sa krova objekta, kao | cijeie
lokacije objekta. Za rjeSenje odvodjenja precvidjeti izgradnju retenzionog! bazena (upojni
bunar ili rov) na predmetnoj parceli. Dimenzije retenzionog bazena dokazali proratunom.
Dimenzicnisati ga za pnhvatanje prveg-poplavnog talasa 15-to minutne kise intenzitela 264
VYsmha. KiSne vode se ne smiju upustati direkino u gradsku atmosfersku kanalizaciju, kada

dode do njene realizacije, nego prva-u felenzioni bazen, koji se pr iva u gradsku
Wi e ‘afr u kanaiizatijy ?'ur:._onn\t_:;ﬁrr;r.-;;-;}z o o . :'.':.: o R o> .
3%* akodje, naporinjefic” ¥ PESPURHATAGTSE “da' érska " kanafzacija

kapacitetom nete modi da prmi vodu sa krovova | ckoinog lerena placilranlh objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu kolitinu padavina na odredjencm
podrudju za odredjeni povratni penod, jer ki'isto bilo neracionaino. Stmu ne moZemo
garantovali. uredno. odvodjane. atmosferskin. voda. L -sludaju-d ajgih_kida velikog
inlenilota, keje mogu: izazvali ‘piaylierje: podruma i suterena obj tiju je zastitu
potrebno rijediti projektnom dokumentacijom objekata. !

Obavezno predvidieti separatore za prediféavanje voda sa parkinga i saobralajnica.
Isto va2i za sve zatvorene prostore u objektu koji slu2e za parkiranje atlnomobiln (garaze)

povrdine vete od 50m2. |
: -+ Tenitka SpregaTRIGERA hiholeraRan indtalecia T
v soneuey parcel. Dimenzije retenzioneg ta. - - ,,ni R 2
Projekat treba da sadr2i sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projexal u skiadu

sa Pravilnikom o natinu izrade i sadr2ini tehnitke dokumentacije za gradjenje cbjekta
(Siuzbeni list CG broj 044/18). Projekal unutradnjih instalacija vodoveda i Kanalizacije treba
izraditi v skiadu s.pravilima struke i odredbama. vaZece zekonske 1 ative, a mora
obuhvatili inteme instalacija voduvoga~i kapalzacije do prikijulenja gradski ulidni
vodovod 0dnosno 4o javnaubdng kankiizacijaaidnatujutis same spojeve sa istim. -~ -

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unuu';a njoj vodovodnoy
instalaciji, koje obavija izvoljat radova na objektu, od dijels vodovadn prikljuéka, koje
izvodi d.0.0. “Vodoved i kanalizacija® Podgonca. t
- w5+ Projekat.obavezno.moa. da sadré pregladau-situaciju odgovara

" suimspdkazanim elementima ‘relevaniniro Za dizbor. projekinog rjesenja. pregledn
situscije na kojoj ingistiamiigrcbave zacrediia\pnyelajfe ¢a se moZe sagledzati kako
koncepcija komplelnog rjedenja, tako i veza svih ostalih prilega datih projektom.

Napominjemo da je potrebno naken obsade projekine dokumentacije u_ dijelu
spoljnih i unutradnjih instalacija, projekat dostaviti d.0.0. *Vedoved i kanalizacija® Pedgorica
na provieru postovanja uslova.prikijulenja | davanja saglasnosti na projelﬁal.

e vodi 2 eve texstualne | grafitke pricg: - '

.- - - — - -l bR ” = .-
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;
pmdjucka treba se obraliti nadie2nom _organu radi dobi;ama Qtolokola tz prekop ;avne
f (‘ M."a, _.}'y:;-,:

=2 S obzirom na opterecenost sistema gradsse fekalne kanalizacie, s preporutiivo

pdid]ueen]e pedrumskih | suterenekih eta%a objekata na fekalnu kanalizacijd, kada se za to
steknu uslovi. U slutaju da investitor pnkl;u& pemenute elale na k'olcktor fekalne
kanalizacije bez prepumpavanja, "Vodovod i kanalizacija® d.c.o. ne¢e nositi nikakvu

, _Vodgovomosl od eventuainog izirvz_ap;a fekalnth voda u naprijed navedemm e zama ob;ekta

.. Ukoliko su u okviru posiavninsadraja u obiektu predvidjeni kﬂﬂd: il &REnf = = e
- sadrzaji, investitor je duan. izvi§iti retman ofpadainh voda prije upuStanjalistih u gradsku

fekainu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija |

Projektom obuhvatiti m odvodienla KiSnih voda sa krova ob]e , kao i djele
lokacije objekta. Za rjeSenje odvodjenja predvidjeti izgradnju retermonog! bazena {upojni
bunar ili rov) na predmetnoj parceli. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proralunom.
Dimenzicnisati ga za prihvatanje prveg poplavnog talasa 15-t0 minutne loSe intenziteta 264
Us/ha. KiSne vode se ne smiju upustati direkino u gradsku atmosfersku kanahzacnju kada
:oae do mexmgﬁzaarg&_ nego. prva .u J»W bazen, koji se |:l' va u_ gradsku
JE . akodje, napocninjeﬁf_o’,’h“ PGP GRS dat *kanafizacja
kapacitelom nete mo&i da primi vodu sa krovova | ckoinog terena plarjiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu kolidinu padavma na odredjencm
podrudju za odredjeni povratni penod, jer bi'isto bile neracionalno. S tim u vezi ne moZemo
garaniovall. uredno. odvodjanje. atmosferskih. vads. u -slutaju--dugolajnih kida velikog
inlenyileta, keje moguy: izazvali ‘piavijenje: podruma i suterena objekata. &ju je zastitu
potrebno rijediti projekinom dokumentacijom objekata. |

Obpavezno predvidjeti separatore za pretitéavanje voda sa parkinga i saobratajnica.
Isto vali za sve zalvorene prostore u objektu kofl sluZe za parkitanje aulomobila (garaZe)
povriine vede od 50m2.

mtemwmwummmmm instalacija ',,"L'..‘ .
ooy 203U R PAICEN. Dunenzx;e retenzioncg ta. - mi BTl o A

Prcjekal treba da sadrZi sve tekstualne i grafitke prilcge za gla projexat u skiadu
sa Pravilnikom o nadinu izrada i sadr2ini tehnilke dokumentacije za' gradjenje cbjekta
(Stuzbeni iist CG broj 044/18). Ptqekat unutradnjih instalacija vodoveda i Kanalizadje treba
izraditi u skladu. s pravilima .struke i odredbama valede zekonske lative, a mora
obuhvaliti inteme- instatacije ~VoduvogiI kanalzacie do prikljutenia; gradski. uiéni
vodovod odnosno da javnEuhine kanblizc maknabujutid seme quavo sa istim. -

U predmjeru radova obavezno treba razdvojti radove na unutra joj vodovodnq

instalaciji, koje obavlja izvoljac radova na cobjektu, od dijel vodovodno prikljutka, koje
zvodi d.0.0. "Vodoved | kanalizacija® Podgonca,
-+ Projekat.chavezno.moa da.sadrd. pregladnu. stuaciju « odgova{a uloj razmien, sa
svim:pdkazanim elsmentima relevantinim za izbor. projektnog rieSenja. Svrha pfegledne
siluacije na kojoj xnmhmmWMm\mt&da se moZe sagledati kako
koncepcija komplelnog quen;a tako i veza svih ostalih prilega datih pro jektom.

Napominjcmo da je peotrebno nakon obrade projektne dokumentacie u dijelu
spoljnih i unutradnjih instalacija, projekat dostaviti d.0.¢. *Vodoved i kanah?acqa Podgorica
na pravijery pedlovanja us!ovapdkuubm,a i dauan;a saglasnosti na projekat.
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m Tehmau element vodovodnog i kanahzacsonog prikjutkal objek Crelevantii za
Yy vame potyrde -q. izvedsnmn.stanw_gx fotahniZkin pmigz}nkt @ navedeniisu u. .
L formdtan kojbje u pilogu. s U da je uz.2ahiieviza prikiutak potfebRo|dbatavit projérat,

5 g -.----men‘o‘g stanja. Uradjerijd ‘tevena - Situaciiu Gredjenja terena sa Gcrtanim stanjem

zvederih prikiju&aka‘vodovoda i kanalizacije od gradske mrefe do ob]gkta. ;

|
~ Oviuslovi vate 6 (Sest) mjeseci'od dana izdavanja : '
B
Podgorica, . widn ;éiyzvgsa,gmq; °
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za izgradnju i razvoj Podgorice (M-hus, Infocon, kencen'OA  NE

!

— -
- Smad e e

ook .' N
4 AU

- T - T’-‘:".'—"'_"; o E N S |
ZAHTJEV ZA STALNI PRIKLJUGAK = - 3th. br; s |
INVESTITOR .
STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT NA UP , ZGRADA
SRREOUP:: Zmmt b 1 1o e &
i {YEZA PREDMETA SA: 1) SREEIRE S o _
TEHNICKI USLOVI Pmrcuucem ATER.TTTUDATUM
SAGLASNOSTNA PROJEKAT BR. DATUM
ZAHTJEV ZA GRADILISN! PRIKLJUCAK BR. DATUM SIFRA
.,MJEVZAFMMJATMO@_@&S&PR{@%&W& o DATUM___ |
3 \
1. lzveden stalni VODOVODNI prikijucak DA NE
2. Prljucak izveden dana od slrane: |
: M‘VMIWW - DA NE
|
3 ‘ NE
5. MATMOSFERSKIMNAUZACWM_ DA‘ 'NE
6. “Vodovod® bio nadzor kod izvodjenja alm. kan. pzﬂtljuéka DA | NE
7. lzveden separalor alm. kan DA {NE
8. lzveden retezioni bazendimenzila .. .. Dalokacliparcele DA INE
9. Regulisali plaanje rasuna br. napravijonog prema specifikaciji| materjala za
izvodienje vodovodnog prikiudka o~ DA NE  NLE tzveo'VaJosod'
10. Regulisana procedura gasenja gradilidnog prikljutka $ifra i izmiren dug
po lom vedomjen: DAI NE
11. - Ugradjen sistem daljinskog ofitavana <= - - 0| | NE
12. Sistem daljinskog oZftuvanjaje. _
(M-bus, infocen, koncentrater, radio [:nduli )
13. Dostavijeni spiskovi sa svirn polrebnim podacima o viasnicima stambedn | postovnih
jedinica sa bro;ewma_: vodomjera DA | NE
14, Napravien raéun " * o ugiraeil svih vodomjera o_Af NE
15. Pidden racun za regisiraciy GRS ken. prkiucka DA | NE
16. Uzeto stanje sa kontrolnih vodomjera i platen ratun'za vodu po kontm!nim vodomjerima
DA NE i
17. - lzvriGna pmvlm vodc:mm'a svaku stambenu § poslovnu jedinicl prera dostavjenom
’m ‘ ,ouu- ol N PN DA NE : .J' e
18. Investitor dostavio projekat izvedenog stanje 7li situaciju uredjenia terexa 53 ucrtanim
stanjem izvedenih prikijuéaka vodovoda i kanalizacije od gradske mreze do cbjekia
DA NE :
m.wordosiavlopotvrdudabob}ekmmé}enmmatzdmmgmdj dozvoli(c_ia
hama pmkoraéenja grad evinsks dozvole) | potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije
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Broj: D 11-341/26-557 Podgorica, 18.05.2026.godine
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MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE

Podgorica

IV Praleterske brigade br.19

e

Zahtjevom va$ br.04-332/26-3608/5 od 04.05.2026, zaveden kod ovog Organa pod brojem D
11-341/28-557. dana 14.05.2026. godine, obratili ste se vezano za izdavanje sacbratajno —
tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na UP 15, zona A u
zahvatu DUP -a "Titex”, na dijelu kat. parcele 3632 K.O. Podgorica Ill u Podgorici.

Kako je odredbama &lana 14 Odluke o opétinskim | nekategorisanim putevima na teritoriji
Glavnog grada Podgorica ("SluZbeni list Crne Gore- opstinski propisi®, br. 029/24 od
06.065.2024), propisano da saobracajno tehnilke uslove za projektovanije prikjjutka na opstinski
i nekategorisani put i saglasnost na izradenu tehniéku dokumentaciju izdaje organ uprave
nadlezan za poslove saobracaja, to se dostavijeni nacrt UTU-a dopunjuje sljede&im
sacbraéajno-tehnikim uslovima:

- Projektnom dokumentacijom predmetnog cbjekta prikazati sacbracajni prikljuak na
kontaktnu javnu saobraéajnicu sekundame mreze predvidenu planskim dokumentom.

- Mjesto sacbracajnog prikfjulka mora biti povoljnih geometrijskih karaktenistika gdje je
obezbjedena dobra preglednost. Isti je je neophodno dimenzionisati na graf. prilogu.

- Detalj parkinga (upravnih, kosih, podu2nih) u okviru urb. parcele prikazati u grafitkom
prilogu. ..

. Horizontalnu i vertikalnu saobradajnu signalizaciju prikazati u zavisnosli od vrste
prikljuéka i namjene objekta.

- Prilikom izrade projekta uzeti u obzir postojecu regulaciju saobracaja u kontaktnoj zoni.

. Tehnidku dokumentaciju priklju¢ka i organizaciju saobracajnica sa parking mjestima
unutar parcele uraditi saglasno Zakonu o bezbjednosti saobracaja, Zakonu o putevima,
Pravilnikom o saobradajnoj signalizaciji (»Sllist CGs«, broj 35/21), standardima
normativima, preporukama i propisima koji vaZe u ovoj oblasti,

Napominjemo da je &lanom 5 Pravilnika o nadinu izrade, sadrzini i ovjer tehnitke dokumentacije
za gradenje objekta, propisanoc da Glavni projekat mora da sadr2i odgovarajuce djelove
tehniéke dokumentacije, odnosno meduscbno uskladene projekte i elaborate, kojima se daje
tehniéko rjedenje objekta, definise objekat u prostoru i dokazuje ispunjencst uslova za objekat.
te projektna dokumentacia u dijelu saobracaja, uradena od strane oviadéenih lica, treba da &ini
sastavni dio Glavnog projekta.

S poStovanjem,

Rukoveodilac Odjeljenja za
regulaciju saobracaja i puteve

mr Fahret Maljevi¢, dipl.in2.sacb. oY

f's *
(7;/ SEK -
: ‘ Ninosfav Kik
Dostavijeno: N
- pednosiocuzahteva ot I
-aa 7
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0d: 0106 2026 godine — O e e
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MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANIA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE 7/ 3

IV Proleterske brigade bro) 19, Podgorica

Na osnovu €lana 72 Pravila za funkcionisanje distributivnog sistema elektridne energije (“Slutbeni list Crne Gore®, br, 72/22) u
pestupku rjefavana po zahtjevu 2a izdavanje tehnilkih uslova 1a prikljulen)e na distributival sistemn elektriére energije broj 04-
332/26-3608/7 cd 04.05.2026.godine ( zavodni bro) CEDIS-3 30-20-02-3420 od 20.05.2026.godine ), pocnijetom od strane
MINISTARSTVA PROSTORNOG PLANIRANIA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE, na 0snovu pokrenutog pestupka Mentovié Tijane
22 lzdavan|e urbanistitko tehnididh uslova 2a lzradu tehnidke dokumentacije 7a lzgradnju novog objekta na UP 15, z0na A, koja se

33s10ji od dijela KP 3632, KO Podgorica Ill, u 2ahvatu DUP-a , Titex * u Podgorici, DOC “Crnogorsks elektradistributivnl sistern™
Podgorica, podnosi

ZAHTIEV
za dopunu

Uvidom u Vad zahtjev bro) 04-332/26-3608/7 od 04.05.2026.godine | ravodni bro] CEDIS-a 30-20-02-3420 od 20.05.2026.godine ),
utvrdeno je da nijeste dostavili sve potrebne podatke, necphodne 7a lzdavanje tehnilkih uslova za pridjulenje na distributivni

sistem elektrilne energije novog objekta na UP 15, zona A, koja se sastoji od dijela KP 3632, KO Podgorica 11, u zahvatu DUP-a ,,
Titex * u Podgorid.

Stim u vezi, patrebno Je €a, u roku od 3 ¢ana od dana od prijema oveg zahtjeva CEDIS-u, Sektoru 2a pristup mredi, Sluibi za pristup
mreli Regicna 2, destavite:

- podatak o jednovremeno] snazl i broju mjernih mjesta za novi objekat, ija je lzgradnja planirana na UP 15, 1ona A, koja se
sastoji od dijela XP 3632, KO Podgorica |11, u zahvatu DUP-a ,, Titex .~

Konaéno Vas infermiiemo, da ukeliko ne postupite po ovem zahtjevu | u ostavjencm roku ne otklonite nedostatke, CEDIS nede biti
u moguénostl ¢a iz¢a tralene tehnide uslove za pridjulen]e na distributival sistem elekteidne energije.

Investitor je u obaver da pribavi katastar podzemnih | nadzemnih instalacija, a njihovo eventualno mjedtanje, shodno odrech)

¢lana 51 Prawila za funkcionisanje distributivnog sistema elektriéne energlje ("Siuibeni list Crne Gore®, br. 72/22) pada na teret
Investitora.

Zahtjev abradio,
Ivana Nedovi¢, dipl.eling.

\
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MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za gradevinarstvo

Crma Gera zigarmca Mineterenc grogicrnes 13nirenla
! AGENCIJA ZA ZASTIEU 2VGTNE SRECINE ™

- - - L - -

8ro). 03-D-1464/2

Podgorica
Ul IV Proleterske bngade br.19

VEZA: 03-D-1464/1 od 15.05.2028. godine

PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urbanistitko-tehnitkih uslova

Postovani,

Povodom Vadeg zahtjeva broj 04-332/26-3608/2, kojim ste traZili midlienje o potrebi procjene uticaja
na 3ivotnu sredinu za zgradnju novog objekta na katastarskoj parceli broj 3632/3 KO Pedgenica il u
Pedgornici, a u cifju izdavanja urbanistitko-tehniékih uslova nosiocu projekta Tijani Mentovic 2
Podgorice, obavjestavamo Vas sljedece:

Uredbom o projextima za koje se vrsi procjena uticaja na 2ivotnu sredinu (,Slu2beni list Crne Gore”,
br. 20/07, .Sluzbeni list Cre Gore", br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je
obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu | projekata za koje se moze zahljjevati procjena uticaja.

Iz dostavljene dokumentacije nije moguée jasno utvrditi planirani sadriaj na predmetnoj fokacs);, jer
nisu preczno definisane planirane djelatnosti | njihovi kapaciteti. Radi primjene navedene Uredve,
neophodno je da se precizno definiSu svi planirani sadr2aji | ukupna korisna povring dijela abjekta
predvidenog za obavijenje odredene djelatnosti.

Smatramo da je neophodno da nosilac projexta, kada bude jasno definisao planirani sadrzaj na ovoj
lokaci)i, zatra2i izjadnjenje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu od Agencije za zastitu
2ivotne sredine kako bi so dalje postupilo u skladu sa vaZecim propisima.

Takode se ukazuje da, u vezi 53 dostavijenim zahtjevima za zdavanje urbanisticko-tehniCkih usiova
nosioca projekta Tijane Mentovié za vise susjednih katastarskih parcela, prilikom razmatranja potrebe
za procjenu uticaja na 2ivolnu sredinu, treba uzeli u cbzir ne samo pojedinacdni zahvat, vet i
medusobnu funkconalnu povezanost, kako bi se sagledao kumulativni uticaj na Zivotnu sredinu.

S postovanjem,

Za dircktora
_ Poovlascenju
Ia;ko Medenica

AGINCUA ZA ZASTITU

0 2IVOTNE SREDING
90006 CRNE GORL
.@0 Bge IV Praletershn 9
'..‘.‘ o 81000 Pedganica Crme Gooa
D _© tei. «3BZ7 20 446 $00

.\ /‘ e’ eparertenegro@gral o

sirve s D Ladt
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MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANIA, URBANMZMA L DRZAVNE IMOVINE

PODGORIC Y

UsaZeni,

Shoedae Visem zahtjevu brog: 04332 Z'h'“-il\' 6 od 14 05,2026, eodine Leanedemom conord

miaitaratiy pod brojemt 13UPL a2 180 1 e 18 08 20s gedines, U perlogu okt vam dostav g
MISLIENIE N \ NACRT URBANISTICKO- IH(\I( kl!l USLOVA 2o izeadu tehinidhs
l-"h renitacye 7a iegradniu objekta u okviru posriima mjeiovite namjene, na urhanistichog paned)
UP I3 20na AV, w.u Cuntt Katastarska parcels by 15.2: i N.O l .-J:.u.:..u 1, u zaheatu Detaljrog
urbanistichog planma “Titex®, Glavm grad Podgonca, po podnosiocu zahtpesa Frana Mentovic
Broj: 131 l'l "‘hf’b FIN332 od 29052026, godine.

Ohradili:

Nikola Goljevic — Samostalng sas jetmik |
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