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URBANISTICKO- TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine

Broj: 06-333/24-13141/6
Podgorica,07.02.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu &lana 74.
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br. 64/17,
44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva “Leading investments
consulting” doo iz Podgorice izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

za gradenje novog objekta u okviru povréina mjesovite namjene na urbanistitkoj parceli
UP 37 u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Centar II” (,,Sluzbeni list Crne
Gore-opstinski propisi br. 19/17), u Rozajama.

| : “Leading investments consulting” doo
PODNOSILAC ZAHTJEVA: iz Podgorice
POSTOJECE STANJE

Na grafitkom prilogu 01 AZurirana geodetska podloga sa prikazom granice plana na
kat.parceli 932 KO Rozaje evidentirani su postojeci objekti (DD “Gornji Ibar Rozaje”).
Prema grafickom prilogu br. 04 -Analiza postojeceg stanja- namjena povrsina,
predmetna lokacija je na povrSinama industrije koja nije u funkciji.

Na grafickom prilogu br.05- Analiza postojeceg stanja- fizicke structure na predmetnoj
lokaciji su evidentirani postojeci objekti industrije (DD “Gomji Ibar RoZaje”) koji nisu u
funkciji.

Na grafickom prilogu br.06- Analiza postojeceg stanja- valorizacija, objekti su oznadeni
da su lo$egq kvaliteta.

Za ruSenje postojeéih objekata, potrebno je da se vlasnik zahtjevom obrati
nadleZnom inspekcijskom organu, u skladu sa &lanom 113 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG” broj 064/17, 44/18, 63/18,011/19 i
082/20).




Prema kat.evidenciji Uprave za nekretnine PJ RozZaje za KO RozZaje od
22.01.2025.godine u Listu nepokretnosti 636-izvod evidentirana je kat.parc.1135/1 kao
ulica pov.12458m2:

U Listu nepokretnosti 3100-izvod evidentirano je:

kat.parc.br.932/31 kao zemljiste uz privrednu zgradu povrSine 4259m2 | na parceli
zgrada 22 povrsine 234m2-poslovna spratnosti P+1 » Zgrada 23 pomocna zgrada
pov.32m2 spratnosti P, kat.parc.br.932/38 kao zemljiste uz privrednu zgradu
pov.473m2 na parceli zgrada 1 kao pomoéna zgrada u vanprivredi pov.976m2 sprat.P,
zgrada14 pov.140m2 kao pomoéna zgrada u vanprivredi spr.P, zgrada 15 kao pomocéna
zgrada u vanprivredi povréine 141m2 sprat.P | zgrada 25 kao pomoéna zgrada u
vanprivredi povrsine13m2 sprat.P:

U Listu nepokretnosti 1879-izvod evidentirana je kat.parc.br.2514/4 kao Rijeka povrsine
100288m2.

PLANIRANO STANJE

i

Namjena parcele odnosno lokacije

Na grafickom prilogu “Planirana namjena povrs$ina” urbanisti¢ka parcela UP37 je na
povrSinama mjesovite namjene.

Povrsine mjeSovite namjene su povrSine koje su predvidene za stanovanje i za druge
namene koje ne predstavijaju znacajnu smetnju stanovanju od kojih nijedna nije
preoviadujuca,

Na UP32, UP36, UP37 planirani su stambeno — poslovni kompleksi sa vige objekata
koji u delu objekta ili &itavom objektu mogu sadrzati poslovne prostore. Na ovim
urbanisti¢kim parcelama u kombinaciji sa poslovanjem planirano je stanovanje velike
gustine. Prilikom formiranja kompleksa obezbjediti adekvatno uredenje slobodnih
povrSina izmedu objekata u vidu staza, platoa, ozelenjenih povrsina, prostora za
okupljanje i igru djece,terena na otvorenom a sve ukomponovati u uredenje parcela i
uvezati sa javnim povr§inama i peSackim komunikacijama u kontaktu, kako bi se
postiglo jedinstvo i celovitost &itave zone.

Prate¢a namjena objekta: U okviru ove namene moguca je organizacija stanovanja
vece gustine, zatim sadrZaja u funkciji trgovine, ugostiteljstva, usluga, Skolstva, sporta
i rekreacije, objekata za smestaj turista, pumpnih stanica, privrednih objekata, skladista,
stovarista i ostalih objekata drustvenih delatnosti koji sluZze potrebama stanovnika
podrucja obuhvaéenog planom. Vrste, tip i glavne tehnoloske celine objekta: - Objekte
postavijati kao slobodnostojeée.

Parametri gradnje:

- maksimalna spratnost je do Po(Su)+P+6, visina spratne etaze je u funkciji namene
objekta, a u skladu sa normativima za tu vrstu objekata.

- maksimalni indeks zauzetosti do 0.8

- maksimalni indeks izgradenosti do 3.5

Za obradun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota meduetaZnih konstrukcija
iznosi:

- Za garaze i tehnicke prostorije do 3,0 m; - za stambene etaZe do 3,5 m; - za poslovne
etaZze do 4,5 m; - izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih
vozila, najveéa visina prizemne etaZe na mestu prolaza iznosi 4,5 m. Maksimalni




dozvoljeni kapaciteti objekta (broj stanova): Nove objekte graditi u skladu sa |
parametrima gradnje.

T2

Pravila parcelacije

Za organizaciju planiranih sadrZaja obezbjedena je pripadajuéa parcela kao osnovna
urbanisticka celina za koju ée se izdavati Urbanisticko tehnieki uslovi. Sastavni dio ovog
planskog akta su graficki prilozi Smernice za sprovodenje planskog dokumenta i Plan
parcelacije, regulacije i UTU, na kojima su prikazane granice novoformiranih parcela.
Osnhov za parcelaciju i preparcelaciju bila je postojeéa parcelacija, postojeé¢i nadin
koriScenja prostora i mreza postojeéih i novoplaniranih saobracajnica. U planu su
definisane urbanistitke parcele, daljoj realizaciji plana pre svega kada se gradi novi
objekat, postojeci zamenjuje ili je za potrebe organizacije drugih sadrzaja potrebna veéa
parcela moguce je udruZivanje sa susednim parcelama u cilju formiranja veée parcele
i tada vaZe uslovi plana za novoformiranu parcelu u skladu sa njenom povrsinom.
Takode je moguée izvrsiti korekciju granice urbanisticke parcele u slu¢ajevima
dokupijivanja dela parcele u kontaktu. Kada se urbanistitka parcela, koja je veé
odredena ovim planom, ne podudara sa postoje¢om katastarskom parcelom (ili
parcelama) odnosno postoje manja odstupanja i u drugim sluéajevima kada
urbanistiCku parcelu nije moguée kompletirati, a postojeca katastarska parcela svojom
povr§inom zadovoljava urbanisticke uslove za gradnju, organ uprave nadlezan za
poslove uredenja prostora moze izvrsiti uskladivanje urbanistitke parcele sa
katastarskom parcelom prilikom izdavanja UTU-a. Ukoliko se povrSina urbanisti¢ke
parcele koja je poklopliena sa katastarskom ne slaZe sa povrSinom iz viasni¢kog lista
(zbog eventualnih gresaka u radunanju, odnosno prevodenja katastarskog plana iz
analognog u digitalni oblik) obavezujuéi su vlasnicki podaci iz vlasnickog lista.
Parcelacija je definisana Planom parcelacije. U grafitkom prilogu su dati svi potrebni
analititko geodetski elementi za obeleZavanje urbanisti¢kih parcela.

Shadno grafickom prilogu Plan parcelacije, UP37 sastoji se od dijelova kat.parcela br.
1135/1 1 2514/4 KO Rozaje | kat.parcela br.932/31 1 932/38 KO RozZaje

Situacioni plan sa granicama urbanistitke parcele i odnosima prema susednim
parcelama: - Granice urbanistiékih parcela sa svim potrebnim elementima za
obiljezavanje dati su u grafickom prilogu ,Plan parcelacije, regulacije i UTU" - Minimalna
udaljenost od susedne parcele za slobodnostoje¢e objekte je 2.5m dok je minimalna
medusobna udaljenost objekata 4.0m.

Clanom 13 Pravilnika o naéinu izrade, razmijeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije
(.Sluzbeni list Crne Gore”, 44/18, 43/19), propisano je da tehnika dokumentacija sadrzi
elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulacija i nivelacija objekata su odredene u odnosu na planiranu saobracéajnu mreZu
u odnosu na koju su definisane gradevinske linije ili zone gradnje. Kota poda prizemlja
je vezana za nivelaciju pristupne saobraéajnice, suterenske etaZe je neophodno
prilagoditi konfiguraciji terena.




Za objekte gde podzemna linija prodire nadzemnu, kotu poda prizemlja koja je u planu
zadata moguce je spustiti na ravan terena.

Maksimalna kota prizemlja objekta u odnosu na saobracajnicu odnosno okolni teren
moze biti 1,20cm.

Novi objekti su vezani za osovine saobracajnica koje su definisane neophodnim
elementima za preno$enje na teren ili za postojeCe objekte. Dimenzije objekata
odredie se prema stepenu zauzetosti parcele, odnosu prema granicama susednih
parcela i objektima na njima, kao polaznim i ograni€avajucim parametrima. Tako da ée
i dimenzije objekata biti razlicite.

Regulaciona linija je linjja koja deli javnu povrsinu od povr§ina namenjenih za druge
namene. Rastojanje izmedu dve regulacione linije definise profil saobracajno
infrastrukturnog koridora. Regulaciona linija je predstavljena na grafickim prilozima
.Plan parcelacije, regulacije i UTU", ,Plan saobraéaja, nivelacije i regulacije“ i ,Smernice
za sprovodenje plana®.

Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) i predstavlja liniju do koje se mozZe graditi.
Novi objekti se postavljaju na ili iza gradevinske linije koja je zadata na nivou bloka.
Vertikalni gabarit, ovim planskim dokumentom, odreden je brojem etaza. Prema
poloZzju u objektu etaZze mogu biti:

Podzemne — Po (podrum) i predstavlja deo objekta koji je sasvim ili delimi&no ispod
zemlje. Podrum je podzemna etaZa &iji vertikalni gabarit ne sme nadvisiti kotu terena,
trotoara viSe od 1,0m. Broj podrumskih etaZa (potpuno ukopanih) nije ograniéen, a
formira se u okviru objekata namenjenih viSeporodiénom stanovanju i drugim
namenama za koje je potrebno obezbediti vedi broj parking mesta.

Podzemene etaZe se mogu organizovati i u objektima gde to u planu nije posebno
naglaseno, a u skladu sa potrebama i uslovima terena i uz postovanje uslova datih
planom. EtaZe u kojima se organizuje garaZiranje, ostave ili tehnicke prostorije ne ulaze
u obrafun BRGP.

Nadzemne — SU (suteren), P (prizemlje), 1 do N (spratovi), Pk (potkrovije).

Najveta visina etaZe za obradun visine gradevine, merena izmedu gornjih kota
meduetaZnih konstrukcija iznosi: - za garaZe i tehnicke prostorije do 3,0 m; - za
stambene etaZze do 3,5 m; - za poslovne etaZze do 4,5 m; - izuzetno za osiguranje
prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najve¢a visina prizemne etaZe na
mestu prolaza iznosi 4,5 m.

Suteren je nadzemna etaZa kod koje se deo vertikalnog gabarita nalazi iznad kote
konacno nivelisanog terena oko objekta i Ciji su horizontalni gabariti definisani
gradevinskom linijom. Suteren moZe biti na ravnom i na denivelisanom terenu. Kod
suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit ne moZe nadvisiti kotu terena vise od 1m
konacno nivelisanog i uredenog terena oko objekta. Suteren na denivelisanom terenu
Je sa tri strane ugraden u teren, s tim $to se kota poda suterena na jednoj strani objekta
poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena maksimalno 1m. Objekti mogu imati
samo jedan suteren.

Potkrovlje ili zavrSna etaza se nalazi iznad poslednjeg sprata. NajniZa visina potkrovlja
ne sme biti veca od 1.2m na mestu gde se gradevinska linija potkrovija i spratova
poklapaju.

Maksimalno dozvoljeni kapacitet objekta definisan je povr§inom pod objektom i bruto
gradevinskom povrsinom objekia. Povr§inu pod objektom &ini zbir povriina prizemlja




svih objekata na urbanistickoj parceli. Bruto gradevinsku povriinu parcele ¢ini zbir bruto
povrSina svih izgradenih etaza (podzemnih i nadzemnih) svih objekata na parceli.
Povré‘ina obuhvacéena erkerima, lodama i balkonoma deo je bruto razvijene gradevinske
povrsine definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu. U proradun bruto
gradevinske povr§ine sve etaZe uradunavaju se sa 100% (ukljuujuci i suterenske,
podrumske i potkrovne etaZe). U bruto gradevinsku povrsinu ne uracunavaju se djelovi
podzemnih etaZa koji sluZe za obezbedenje kapaciteta mirujuceg saobracaja, servisni
prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaZe i tehnicki sistemi objekta. U
planu su prikazane moguée BRGP objekta bez povrsina (garaza i tehnickih servisa).
Indeks zauzetosti zemljista je parametar koji pokazuje zauzetost gradevinskog
zemljista na nivou urbanisticke parcele.

Indeks izgradenosti zemlijita je parametar koji pokazuje intenzitet izgradenosti,
odnosno iskori§éenosti gradevinskog zemljista na nivou urbanisticke parcele i bloka.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati :

*Praviinik o naginu izrade i sadrZini tehniéke dokumentacije za gradenje objekta
(»Sluzbeni list Crne Gore", br. 44/18, 43/19).

*Praviinik o nacinu obracuna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 60/18).

Pravilnik o izmjenama Pravilnika o uslovima za izradu tehnitke dokumentacije za

stambenu zgradu ("SluZbeni list Crne Gore", br. 113/23 od 15.12.2023)

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Meteoroloski podaci: Prostor opstine RoZaje se nalazi na severoistoku Crne Gore i
moze se koordinantno pozicionirati izmedu 42°45' i 42°59' severne geografske Sirine i
17°41' 1 18°00' istocne geografske duzine. Povr§ina teritorije opstine iznosi 41500 ha,
S§to predstavija 3,16% teritorije Crne Gore. Ukupnu povrsinu ¢ine: gradsko naselje
Rozaje, prigradska naselja Ibarac, BandZovo Brdo, Suho Polie, Klakovaga, Hurije,
Zeleni i 60 ostalih naselja. Najpovoljniji uslovi za Zivot obuhvataju prostor roZajske
kotline, prostor re€nih dolina i podrucje brda i niskih planina. Prostor opétine je smesten
u dijapazonu od 760 mnv ( usce reke Reka u Ibar ) do 2403 mnv (Hajle). Severni delovi
opstir.a su nizi ( 1800 ) od jugoisto&nih ( 2200). Tereni na jugoisicku vise se priblizavaju
desno; obali Ibra, nego oni na severozapadu. Tereni ispod 1000 m pruzaju se duz
vodotcka Ibra nizvodno od RoZaja, a prema severu zavlace se dolinom Bukovicke reke
do Rzadolja. Prema severozapadu od leve obale Ibra teren se uzdize do 1800 m. Ka
vrelu tara nadmorske visine se penju do 2000 m. Skoro sva naselia su pozicionirana u
pojasu od 800 do 1300 mnv. Oko 2/3 teritorije ima prisojnu ekspoziciiu (leva obala lbra),
dok ostala teritorija ima osojnu ekspoziciju. Teren od lbra prema severozapadu ima u
proseku manje nagibe od onih koji se prostiru na jugoistoku. Najve¢a povrSina, sa
izuzetno povoljnim nagibom — do 10%, javlja se u trouglu Ibra, Tutinskog puta i granice
opstine ( Bela Crkva, podrucie Biseva, Radetine, Vuca...), ali je i najdeficitarnija sa




vodom. Najnepovoljniji nagibi od preko 25% javijaju se duZ korita donjih tokova reka i
na padinama vi$ih planina : Bisernica, Hajla, Zljiieb, Mijkov vrh, Beleg itd.

Uslovi i mere za zastitu od zemljotresa:

- Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazeéim propisima za gradenje u seizmiékim
podrugjima.

- Mere zaStite od seizmiékih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i
projektovanije koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje i funkcionalni zoning,
planiranje i pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, tj izgradnju
objekata. Ove mere su u skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata o
seizmoloskim podlogama i seizmigkoj mikroreonizaciji podrugja Crne Gore”. Pored
toga, na predmetnom podrugju obavezno je sprovodenje inZenjersko - geoloskih,
seizmickih i geofizickih ispitivanja terena na kome ée se graditi novi objekti.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za
ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
Zakonom o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 i
54/16, 146/21 i 3/23)

Tehnic¢ku dokumentaciju raditi u skladu sa:

- Zakonom o zastiti vazduha (,Sl. list CG*, br. 25/10, 40/1 1, 43/15);

- Zakonom o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sl. list CG*, br. 28/11, 28/12, 01/14,
02/18);

-Zakon o upravljanju otpadom (,SI. list CG*, br. 64/11, 39/16);

-Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije po&tovati:

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»Sluzbeni list CG*,
br.76/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16 i 18/1 9) na osnovu
uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu).

Prilikom odobravanja intervencije u prostoru struéne sluzbe opstine treba da se
rukovode sledecim: « Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbedne
sa aspekta zagadenja Zivotne sredine » Postovati sve propise i parametre date u planu,
narogito principe ozelenjavanja prostora e Regulisati otpadne vode na adekvatan nagin
da se eliminiSe svako potencijalno zagadenje  Povrinske otpadne vode organizovano
prikupljati putem atmosferske kanalizacije « Ukupna izgradnja na podrucju plana treba
da bude realizovana prema standardima koji obezbeduju smanjenje ukupne potroénje
energije i upotrebu obnovljivih izvora energije. Standarde za izgradnju treba temeliiti na
Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima E 2002/91/EC (16.12.2002.) Za sve
objekte koji podlezu izradi Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu neophodno je
spravesti postupak izrade, a prema vaZeéem Zakonu o zivotnoj sredini Zakonu o
proceni uticaja na Zivotnu sredinu, kao i svim vaZeé¢im pravilnicima vezanim za ovu
oblast.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine broj: 03-D-72/2 od 17.01.2025.godine




10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo stambenih objekata i blokova

Blokovsko zelenilo kao kategorija zelenih povrina moZe se smatrati jednom od
najvaznijih kategorija zelenila grada, a jedan od razloga je taj Sto se veliki deo aktivnosti
gradskog stanovni$tva odvija upravo u stambenom bloku. Prostor unutar stambenih
blokova i objekata potrebno je oplemeniti zelenilom koje pored estetskih ima izrazene i
druge funkcije: socijalne, zastitne, rekreacione i dr. U okviru ovog zelenila treba
predvideti: peSacke staze, travnjake za igru i odmor, prostor za igru dece | rekreaciju
odraslih, kao i zelenilo parking prostora i ,ni$a" za kontejnere. Pjesacke komunikacije,
staze i aleje na teritoriji stambenog bloka projektuju se vodeéi raduna o najkrac¢im
pravcima ka glavnim sadrzajima. U tom smislu otvorene povrsine bloka neophodono je,
dobrom organizacijom prostora, uginiti prijatnim mestom, kako za igru dece, tako i za
miran odmor odraslih, ali i prolaznicima, koji su upuéeni ka nekim drugim sadrzajima.
Prilikom projektovanja voditi raguna o izboru vrsta, osunéanosti, polozaju drveca u
odrosu na objekte i instalacije, izboru mobilijara, funkcionalnosti pjesackih staza i
platoa i izboru zastora. Kako je u okviru ove kategorije planirano i stanovanje u
kombinaciji sa razli¢itim djelatnostima, mjeSovite namjene razligitog tipa, tako i uredenje
prostora podrazumjeva kori§¢enje izrazito dekorativnih vrsta i ne pretrpavanje zasadom
povrsine oko poslovnih prostora. U zavisnosti od procentualne zastupljenosti stambenih
jedinica, zavisi i nacin organizovanja blokovskog zelenila. Kod stambenih objekata gde
je stanovanje zastuplieno u najve¢em procentu, prilikom izgradnje zelenih povrsina
formirati grupacije Cetinara i lis¢ara, koristiti soliternu sadnju za nagladavanje ulaza,
obeztjediti travne povrsine i izbegavati vrste sa plitkim korjenom. Kompozicija zelenila
na ovim povr§inama treba da se odlikuje jednostavnim oblicima i &istim koloritnim
rie$enjima, ne treba primenjivati mnostvo biljnih vrsta, obilje razliitih prostornih oblika i
kombinacije boja. Radi boljeg odrZzavanja koristiti vrste koje ne zahtjevaju specijalne
uslove. Miran odmor i pasivnu rekreaciju planirati u neposrednom okruzenju. Zelenilo u
okviru ostalih kategorija meSovite namene potrebno je organizovati na takav nadin da
istice ostale namene u okviru stambenog bloka. Preporuduje se upotreba izrazito
dekorativnih vrsta koje treba dodatno da oplemene prostor, a koje su istovremeno
prilagodene na date uslove sredine i stvaraju prijatan ambijent za boravak stanovnika.
Koncept otvorenih povrsina tj. izgradnja “zelenog bloka" daje opstu atmosferu naselju i
predstavlja okosnicu slike naselja.

Zelenilo poslovnih objekata

Ova kategorija zelenila treba da artikuliSe i oplemeni prostor, da naglasi arhitekturu
objekta. Prema poloZaju i okolnim namenama moguce je napraviti zelenu traku u formi
drvoreda ili postavijanjem grupnih aranZmana od li§¢ara i ¢etinara, dok su i cvjetni
aranZmani tipa perenjaka vrlo efektni za male prostore, ulaze u objekte i sl. Sto se tice
floristiCkog sastava preporuka je da to budu autohtone vrste, kao i sve vrste koje su se
do sada dobro pokazale u datim uslovima, vodeci pri tom racuna o nameni koju zelenilo
treba da prati, odnosno njegovoj funkciji. Svakako da treba da budu zastupljeni li§éari i
Cetinari iz pripadajuce asocijacije, §to znadi crni i beli bor, smréa, grab, cer, bukva i
druge vrste adaptirane na predmetno staniste,




11,

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na podrugju
zahvata naide na nalaziSte ili nalaze arheoloskog znaéenja, prema &lanu 87 i élanu 88.
Zakona o zastiti kulturnih dobara (,SI. list RCG", br. 49/10 , 49/11 i 44/17), pravno ili
fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu bez
odbadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi
utvrdivanja daljeg postupka.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata i Pravilnikom o bliZim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom ,SI. list CG" broj 48/13 i
44/15).

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14,

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,SI. list RCG", br.
27107 i ,Sl. list CG", br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16);

Akt broj 06-333/24-13141/5 od 10.01.2025.god. kojim se ovo ministarstvo obratilo
Upravi za vode.

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

- Realizaciji sadrZaja u okviru pojedinacnih parcela moguce je pristupiti fazno zavisno
od potrebe investitora, s tim Sto svaka faza treba da predstavlja celinu. Potrebno je da
svaka od faza bude adekvatno obradena tehnickom dokumentacijom.

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Mjesto, nacin i uslovi priklju¢enja objekta na elektro infrastrukturnu mrezu:

Za prixljucak novih objekata predvideno je postavljanje samostoje¢ih niskonaponskih
razvodnih ormana sa izvodima sa kojih se prikljuuju objekti odnosno ormani sa
mjernim uredajima, ili samostojeci razvodni ormani sa mjernim uredajima. Za priklju¢ak
objekata predvideti na granici razdvajanja parcela, odnosno na granici parcele
samostojece ormane sa opremom za mjerenje potrosnje elektriéne energije objekata.




Ukoliko se zadrzava vazdusna mreza prikljuéne mjerne ormane objekat postaviti na
betonskim NN stubovima. Nagin prikljuéenja objekta kao i tip i presjek priklju&nih
kablova za objekte bice odreden od nadleznog elektrodistributivnog preduzeéa i glavni
projekti koji ¢e se izradivati za ove objekte.

Egﬁé(gm izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sliedece preporuke
» Tehnitka preporuka za prikljutke potro$aga na niskonaponsku mrezu TP-2 (1l
dopunjeno izdanje)
» Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
» Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ogranicavaéa strujnog opterecenja
Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS —
EPCG 10/0.4 kV

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Mesto, nacin i uslovi prikliuéenja objekta na vodovodnu infrastrukturnu mreZu: Pre&nik
prikljucka treba da je prema hidraulickom proracunu i on obicno iznosi kod objekata
porodiénog stanovanja 20 ili 25mm. Na mjestu prikljuzka predvidjeti vodomjerni $aht
koji ¢e osim odgovarajuceg vodomjera imati propusni i ispusni ventil. Vodomjerni $aht
se postavija maksimalno na dva metra od regulacione linije. Ukoliko je potrebna
hidrantska mreza predvideti jo§ jedan vodomjer kao i vodovodnu armaturu. Ako se u
objektima nalaze lokali, svaki lokal mora imati posebno vodomer.

Miesto, nagin i uslovi prikljuéenja objekta na kanalizacionu infrastrukturnu mrezu: Sve
objekle priklju€iti na uliénu fekalnu kanalizaciju 30cm iznad uli¢ne cevi. Preénik
priklju¢ka je 150mm. Ako se radi o veéim objektima hidralickim proraéunom ée se dodi
do odgovaraju¢eg pre¢nika. Pad kanalizacionih cevi je najmanji 2% a najveéi 5%.
Predvideti revizioni silaz kod samog objekta. Prikljuciti se na revizioni silaz na ulici.
Teziti da prikljuéci budu gravitacioni. Ukoliko nije moguce izvriti gravitaciono
priklju¢ivanje, mora se vrsiti prepumpavanje u uliénu kanalizaciju.

Mesto, nacin i uslovi prikljuenja objekta na atmosfersku infrastrukturnu mrezu:
Atmosferska se voda preko slivnika upu$ta u atmosfersku kanalizaciju. Kod objekata
odnosno oluénih vertikala potrebni su oluénjaci. Presek prikljutka atmosferske
kanalizacije zavisi od hidraulickog proracuna. Priklju¢ak treba da je 30cm iznad uli¢ne
cevi. Pad kanalizacionih cevi je razli¢it zavisno od preénika a najveéi 5%. Prikljuciti se
na revizioni silaz na ulici.

Akt broj 05-16-63 od 31.01.2025.godine izdat od doo “Vodovod | kanalizacija”
Rozaje

17.3.

Uslovi prikljucenja na saobracéajnu infrastrukturu

Svakoj parceli je obezbeden pristup sa javne povrSine. Objekte prikljuciti na javnu
saobracajnicu u skladu sa saobra¢ajnom mrezom datom u planu.

Prema grafickom prilogu plana i prema uslovima nadleZnog organa.

RjeSenje kojim se utvrduju saobracajno-tehni¢ki uslovi izdato od Sekretarijata za
stambeno komunalne poslove | saobra¢aj Opstine Rozaje, broj UPI 08-332/25-18/1
od 31.01.2025.godine

17.4

Ostali infrastrukturni uslovi

Mesto, naéin i uslovi priklju¢enja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu mrezu:




Prikljucak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojecih
koncentracionih ormana ili direktno do TK ormana postavijenih u samom objektu.
Prikljucak izvesti kroz prethodno poloZene PVC cevi 110mm, odnosno PE cevi preénika
40mm do objekata. Unutrasnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu prema
Uputstvu o izradi telefonskih instalacija i uvoda - ZJPTT i vaZeéih propisa i standarda iz
ove oblasti. Spoljni prikljuéni kablovi kao i veza sa postojeéom najblizom
telekomunikacionom infrastrukturom bi¢e data posebnim uslovima Preduzeéa CG
Telekom.

Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa: Prikljuéak objekata na KDS
izvesti podzemnim optickim ili koaksialnim kablom ostavljenog kroz odgovarajuéu PVC
cev do unutra$njeg prikljutka (KDS distributivni orman ili direktan prikljutak za
indivicualni objekat).

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikacione infrastrukture
postovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “S! list CG”, br.40/13)

-Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje
| gradnja drugih objekata ( “Si list CG”", br.33/14)

-Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju i kori$¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i koriS¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme ( “Sl list CG", br.59/15)

- Pravilnik o zajedniékom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upucéuje na primjenu:
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/;
- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i
adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i poStansku djelatnost mogu da
zatrazZe otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

18.

POTREBA  IZRADE  GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH,  HIDROGEOLOSKIH,  GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA
| DRUGIH ISPITIVANJA




Prije izrade tehni¢ke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim istraZivanjima (“Sl.list
RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG”, br. 28/11) i Pravilniku o sadrzaju projekta
geoloskih istraZivanja (“Sl.list CG", br. 68/23) izraditi:

- Elaborat o geofizi¢kim istraZivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakteristikama tla.

19. | POTREBA IZRADE URBANISTIGKOG PROJEKTA
-~
20. |ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele UP37
Povrsina urbanisticke parcele 6328,02m2
0,8

Maksimalni indeks zauzetosti

Maksimalni indeks izgradenosti 3,5

Maksimalna bruto gradevinska povrsina
objekata (BRGP) 22148,07m2

Maksimalna bruto povr§ina pod objektom | 5062,42m2

Maksimalni broj etaza Po(Su)+P+6

Maksimalni broj stambenih jedinica 137

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Parkiranje je planirano u okviru parcele, a garaziranje iskljugivo u okviru objekta.
Podzemne garaZe se mogu organizovati i ispod ozelenjenih i drugih povrSina van
objekata, a u skladu sa tehnickim i geoloskim uslovima terena bez ograni¢enja etaza
pod zemljom.

Broj parking mesta za nove objekte je planiran po normativu 1.1 parking ili garazno
mesto po stambenoj jedinici (15PM na 1000m2 ), odnosno 50m2 poslovnog prostora
na jedno parking mesto. Minimalno parking mesto, kod upravnog parkiranja, za
putnicko vozilo je Sirine 2,3 m i duZine 4,8 m na otvorenom, a kod garaZa dubina parking
mesta je minimum 5, a parking mesto koje sa jedne poduzne strane ima stub, zid ili
drugi vertikalni gradevinski element, ogradu ili opremu prosiruje se za 0,3 do 0,6 m,
zavisno od oblika i poloZaja gradevinskog elementa. Minimalna $irina komunikacije za
pristup do parking mesta pod uglom 90° je 5,5 m. Za pararelno parkiranje, dimenzija
parking mjesta je 2,00x6,00m, a $irina kolovoza prilazne saobraéajnice 3,5 m. Kod
kosog parkiranja, pod uglom 30/45/600 dubina parking mesta (upravno na kolovoz) je




4,30/5,00/5,30 m, $irina kolovoza prilazne saobracajnice 2,80/3,00/4,7m, a $irina
parking mesta 2,30 m.

Uslovi za izgradnju garaza: Opsti uslovi gradenja i smestaja garaza / garaznih
gradevina koji se moraju postovati prilikom izrade projekata su:

- garaZa mora imati osiguran pristup sa ulice nizeg i/ili viseg ranga;

- dozvoljava se gradnja garaze kao montazne gradevine, a nacin gradenja nije
ogranicen;

- gradevina mora osiguravati zastitu od buke i svetlosti u odnosu na susedne stambene
povrsine i gradevine;

- prilikom dimenzioniranja parkirnih mesta potrebno je svako parkirno mesto proSiriti za
0,3 m na strani gde se uz parkirno mesto nalazi zid ili stub:

- t:‘:eba postovati sve vaZeée standarde i tehnitke propise i norme koji definigu ovu
oblast.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Fasade (vrsta materijala):

- U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture tog podneblja
ukomponovane na savremen nacin, prirodne materijale i dr.

- Fasade objekata su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno izvedeni.
Krovni pokrivaé (vrsta materijala, nagib):

- Projektovati kose krovne ravni propisanog nagiba za ovo podneblje uz kori$éenje
elegnenata tradicionalne arhitekture i prirodne materijale ukomponovane na savremen
nadin.

- Krovni pokrivaéi su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno izvedeni.
- Za sve objekte se preporuéuju kosi krovovi, dvovodni ili &etvorovodni, a kod
komplikovanijin objekata i kombinovani, nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog
krovnog pokrivaca. Krovni pokrivac je crep, tegola, lim ili neki drugi kvalitetan materijal.
Orijentacija objekta: Citav prostor u okviru zahvata plana kao i urbanisticke parcele
imaju orijentaciju jugozapad - severoistok. Objekte postavijati u skladu sa poloZajem
urb?nistiée parcele.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

U cilju energetske i ekoloski odrzive izgradnje objekata treba teZiti:

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade

- Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i kori§¢enjem
sunceve energije

- Kori§éenju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)

- Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema. U cilju racionalnog
kori§éenja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja koris¢enja energije u
objektima.

Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanjila
potrognja toplotne energije.

- Predvidjeti moguénost koriS¢enja solarne energije.




- Kao sistem protiv preterane insolacije koristiti odrzive sisteme (zasenu Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potro$nja energije za
vestacku klimatizaciju.

- Pri proracunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize od

maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu klimatsku zonu.
- Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vetra i obezbediti neophodnu zasenu u
Ietpjim mesecima Kod gradnje novih objekata vazno je veé u fazi idejnog resenja u
saradnji sa projektantom predvideti sve §to je potrebno da se dobije kvalitetna i
optimalna energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

- Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kuée

- Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljinjeg omotaéa objekta i
izbegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog kori$éenja energije treba iskoristiti sve
mogucénosti smanjenja koriéenja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti
savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potro$nja toplotne energije
- Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od preteranog osunéanja. Kao sisitem
protiv preterane insolacije korititi odrZive sisteme (zasenu $kurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sl) kako bi se smanjila potro$nja energije za vestaéku
klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vetra i obezbediti neophodnu
zasenu u letnjim mesecima

- Rashladno opterecenje treba smanjiti putem mera projektovanja pasivnih kuéa. To
moZe ukljuCiti izolovane povrsine, zastitu od sunca putem npr. brisoleja, konzolne
strukture, ozelenjene nadstre$nice ili njihove kombinacije

- Pri proragunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu klimatsku zonu

- Niskoenergetske tehnologije za grejanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir gde god je
to moguce - Kad god je to moguce, visak toplote iz drugih procesa ée se koristiti za
predgrejavanje tople vode za hotel, vile i dr.

- QOdrZivost fotovoltai¢nih celija treba ispitati u svrhu snabdevanja niskonaponskom
strujom za rasvetu naselja, kao i druge moguénosti, poput punjenja elektriénih vozila.

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta
- ala

| / /4
OBRABIVACI URBANISTICKO- | Branka Nikié /f/‘ e
TEHNICKIH USLOVA: Natasa Buknié” Fipunt” ()




DRZAVNA SEKRETARKA

Marina Izgarevié¢ Pavicevié

/. &P\\V 's&\ue

('. |

PRILOZI

-
N\

\

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- Kopija plana

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine
broj: 03-D-72/2 od 17.01.2025.godine;
Akt broj 05-16-63 od 31.01.2025.godine
izdat od doo “Vodovod | kanalizacija”
Rozaje;

RjeSenje kojim se utvrduju saobraéajno-
tehni¢ki uslovi od Sekretarijata za
stambeno komunaine posiove |
saobracaj Opstine Rozaje, broj UPI 08-
332/25-18/1 od 31.01.2025.godine.
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A i@‘? ,  AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNG SRERINE
& arstvo prog
\ oy 5 | e p tqmog planiranja,

driavne imovine

SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASN

Broj: 03-D-72/2 ~,01.2025.godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA : OVINE
Direktorat za gradevinarstvo
Podgorica
Ul. IV Proleterske brigade br.19

VEZA: 03-D-72/1 od 16.01.2025.godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urabanistiéko-tehnikih uslova

Povodom vaseg zahtjeva, broj 06-333/24-13141/2, kojim ste traZili mislienje o potrebi procjene uticaja na
Zivotnu sredinu za gradenje novog objekta u okviru povriina mjedovite namjene na urbanisti¢koj parceli UP
37 u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Centar |I* (.Sluzbeni list Crne Gore ~ opstinski propisi br. 19/17)
opstina Rozaje, a u cilju izdavanja urbanisti¢ko-tehnigkih uslova .Leading investments consulting” d.o.o0. iz
Podgorice, obavjestavamo vas sledece;

Uredbom o projektiha za koje se vréi procjena uticaja na ivotnu sredinu (.Sluzbeni list Crne Gore", br. 20/07.
+Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/1 3, 53/141 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u dostavijenu dokumentaciju nije moguée utvrditi koji su sadrzaji planirani na predmetnoj lokaciji,
Smatramo da Investitora treba obavezati da, kada bude jasno definisao planirane sadrzaje na
predmetnoj lokaciji, zatrazi IzjaSnjenje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod Agencije za
zastitu Zivotne sredine.

dr Milan Gazdié

DIREKTOR

AGENCLIA ZA ZASTITU

0 ]5 ZIVOTNE SREDINE

Oo O' CRNE GORE
C/

® 0@ ®) 9, IV Proleterske 19

9 . .O 81000 Podgorica, Crne Gora

D ‘ ‘ Q tel.: +382 20 446 500

./.’ email; epamontenegro@gmail.com

mm! A ZA www.epa.org.me

SREDINE

CRANE QORFE



Pisarnica Ministarstvo prostornog Planiranja,
urbanizma i drzavne imovine
rimijena; -0 23

Org.jod. | 45 cai 30 Facri vee, Pricg Vrjaanost

i, Crna Gora O71323/24 - {24 Wé\dma; hL Marzala Tita bb

m Uprava za nekretnine RoZaje, Crna Gora

L s et tel: +382 51 272 051
Podruéna jedinica Rozaje rozaje@uzn.gov.me

Broj:01-917-30/25 RoZaje, 23.01.2025. godine
CRNA GORA
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i
drZavne imovine
n/r Marina Izgarevi¢ Pavicevié

Podgorica

VEZA: Vasa akt br. 06-333/24-13141/6 od 10.01.2025. godine

Postovani, postupajuéi po Vagem zahtjevu broj gornji, u prilogu akta dostavljamo Vam trazeno.

S postovanjem,

PRILOG:
- kopije plana i listovi nepokretnosti traZenih kat.parcela
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1ZVOD I1Z DIGITALNOG PLANA
Obradio:

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000

832/37

Katastarska opitina: ROZAJE

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 16,18,19,24 :
Parcela: 1135/1 11961

AN\
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Katastarska opitina: ROZAJE
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 19

Parcela: 932/31

CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA: ROZAJE
Broj: 01-917-3025

ooy KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000

Tas Tad
8™ Eg*

932/31

1ZVOD IZ DIGITALNOG PLANA
Obradlo:
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: ROZAJE
Broj: 01-917-30025
Datum: 22.01,2025.
S
i
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— o
832/36
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— 400 232
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1ZVOD IZ DIGITALNOG PLANA

Obradio:

Katastarska opitina: ROZAJE
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 19
Parcela: 932/38
KOPIJA PLANA
Razmjera 1: 1000
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

. PODRUCNA JEDINICA: ROZAJE

Broj: 01.917-3025
Datum: 22,01.2025.

1ZVOD IZ DIGITALNOG PLANA
Obradio:

KOPIJA PLANA e

Razmjera 1: 1000

Katastarska opitina: ROZAJE

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 1,2,4,10.11:}}3. k

Parccla: 2514/4
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932/38
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150000000005

1391910472025

UPRAVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA

POgRU('JNA JEDINICA
ROZAJE

Broj: 113-919-104/2025

Datum:  22.01.2025.

KO: ROZAJE

Na osnovu &lana 173 Zakona o dr¥avnom premijeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "SI, list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjeva MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA,

PODGORICA, za potrebe izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 636 - IZVOD

Podaci o parcelama , o
Broj Podbroj m Sl:‘d.; Datum upisa| ;0 fm‘broj N&m m: Povidina m?  prihod &
35 ] 15 16/04/2024 |JUL.MARSALA TITA ice I fay
¥ 57 PRAVNI PROPIS o
12458 0.00 fi
Podaci o vlasniku ili nosiocu g
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto T Osnoy prava Obim prava
0000002010666 CRNA GORA vojina i
JOVANA TOMASEVICA  Podgorica
0000002007 185 OPSTINA - ROZAJE aspolaganje 1
MARSALA TITA  Rozaje

Ne postoje tereti i ogranienja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/ 19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br, 29/07,
"SL. list CG" br, 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037117 i 17/18).

Z 2 N o
R
o 3 szt A

* Honsi¢ S, Edvin, dipl.pravnik/

Datum i vrijeme: 22,01.2025. 12:39:24 i, .
P
Y4 0364980 -

<
4 s

3

L

Ly

SR



UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

pognuém JEDINICA
ROZAJE

Broj: 113-919-102/2025
Datum: 22,01.2025.
KO: ROZAJE

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 2
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu MINISTARSTVO PROSTORN

PODGORICA, za potrebe izdaje se

) LIST NEPOKRETNOSTI 3100 - IZVOD

9/07, "SI list CG" br. 73/10,
OG PLANIRANIJA,

Podaci o parcelama 2 :
Plan Natin koriée Bon, 1.
Broj Podbro, ,g::{k Skica | Patum upisa ulica ll,oln‘?énnllbroj Osnoy suaqu".h kh:: Povr¥ina m? Prihod
932 31 18 07/10/2021 JUL.MARSALA TITA JAte uz priv 4259
97 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA 17
%92 31 22 19| 071072021 [ULMARSALA TITA  [Poslovas zgmade u vanprivied: 234 LA
o ODLUKA DRZAVNOG ORGANA s
1932 31 23 19 07/10/2021 JUL.MARSALA TITA A 2gradh U vanpri 3
" 91 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA oo
932 38 18 | 0771072021 JUL.MARSALA TITA  |Zemiidic uz priviednu zgradu a7 00| fase
97 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
‘932 38 1| 16 | 071072021 [ULMARSALA TITA  |Pomodua zgrada u vanpeiviedi 97 0
9l ODLUKA DRZAVNOG ORGANA ol
932 38 14 19 | 071072021 |JULMARSALA TITA B8 VERprTYRH 140 0.00] 774
91 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
932 38 15 19 07/1072021 [ULMARSALA TITA  |Pomodai Zgrda u vanprivredt 141 0.001 jes
, 9] ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
932 38 25 16 07/10/2021 [UL.MARSALA TITA a 2grada u vanprivredi 1 000 B
91 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA e
6268 0.00 B
- . e L
Podaci o vlasniku ili nosiocu 9
Matitnl broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Obim prava 7
0000002010666 CRNA GORA 171 ::\./ .
x JOVANA TOMASEVICA  Podgorica City
0000002007185 OPSTINA - ROZAJE 07
L MARSALA TITA  RoZaje R
o
Podaci o objektima i posebnim djelovima \}i).',
Natin koriS¢enja PD Prava v
Broj Podbroj | Broj tica Godina | Spratnost/ Sprat Viasnik ili nosilac prava
. zgrade °"‘§,}’b:.m"-‘° izgradnje Povriina Adresa, Mjeslg )
932 31 22 pol;%?mzﬁxm u vanprivredi P S‘gﬂm GORA 00(')&')02010666
1970 \;@‘
Lﬁvm ’l"'?:tlASBVICA Podgorica " by
2 VLADA CRNE GORE 6151000000309 K
‘Lm [Bulevar Svetog Petrn Cetinjskog Podgorica
‘932 31 22 ni prostor u vanpriveedi 1 ; CRNA GORA 00(%&)20!0666 ;ﬁ\ }
o 1 ey
* wbe OVANA TOMASEVICA  Podgorica g Wy
e VLADA CRNE GORE 6151000000309 aéF
: ulovar Svetog Petra Cetinjskog  Podgorica \}»
Lo A PR RO s e 3 o | crNA Gora 0000002010666| (3
’ I- \’.
xob OVANA TOMASEVICA  Podgarics
o . , 173 i
Datum i vrijeme: 22.01.2025. 12:34:14 = K. b3
il i = % :
st 0364985 L



l"odaci 0 objektima i posebnim djelovima

BrajPodiec | Beaf NSS‘,&W &Eg.. Spratnost/ Sprat Viasik i’;gmnw
= “VEADA CRNE GORE 6151000000309
ulevar Svelog Peirn Cetinjskog  Podgorica
932 3] 23 mngadn u vanprivredi . 3: CRNA GORA OO(I)(,X;O 201066¢
POVANA TOMASEVICA
& e core | etbiouenns
ulevar Svetog Petra Cetinjskog Podgorica
932 38 TETJ“POC?\'I. ‘Nzimda u vanprivredi o 97: CRNA GORA OO(IJ(’)(.X) R
i ; :wa TOMASEVICA  Podgorica Uit
2 VLADA CRNE GORE 6151000000
. wlovar Svetog Petra Cetinjskog Podgorica
932 38 14 %‘%‘ z:mdn W vanpriviedi W , ‘: mcgnr AP e
VANA BVICA a
14 R“mm ooum«u 6151000000
ulavar Svetog Petra Cetinjikog Podgarica
932 38 15 mlupngsa zgradn u vanprivredi P CRNA GORA 7T oded
- 2 POVANA TOMASEVICA  Podgorica
13 VLADA CRNE GORE 61§f('100000309
ulevar Syolog Petra Cetinjskog  Podgorica
-im 38 %ngm u vanprivredl o ,l; O i 7
b JOVANA TOMASEVICA  Podgarica
3 ADA CRNE GORE 6l;{(|)00000309
Lu-m Svetog Peira Celinjskog Podgorica

Podaci o teretima i anifenjima
Broj  Podbroj B“”, PD l},’r‘(',?' Nagin koriféenja ";h,"‘:mm, ‘:'l;’l:l Opis prava
15/04/2015
932 3l 22 1 Poslovne zgrade u vanprivredi x:: g:x{: za gradnju
9:20
15/04/2015
932 31 23 I | Pomocna zgrada u vanprivredi m xx{: 2 gradnju
9:20
Pred
20/06/2021 bjgu uﬁ © takugu dijela lokalicetn fabrike
932 38 1 Zemljiste vz privrednu zgradu ml 2l 2015 g«vi;:: 3.“""
, v 9:22 sm AKLI rlm S TORRIVE®
29/0612021 ;ﬂn ba U, 0 ut a lohlllcu fbrike
92 38 1 1 | Pomocna zgrada u vanprivredi 00:_1’1 ji Tha - ‘ﬁmf B o 2109 3015 godine m period
9:22 SANGRKEY Mobstsy Aﬂ'ﬁ“"\‘?‘? s
29/06/2021 Go lba b:}. 3&??2&!: fabrike
2932 38 I 1 Pomoéna zgrada u vanprivredi mji Ibar - igklc ine nlkpenod
8:54 SARGRKET Mohitide R'.'s ﬁ?" i
29/06/2021
932 3 I 2 | Pomocna zgrada u vanprivredi N TR ax gradge
8:55
Datum i vrijeme: 22.01.2025, 12:34:15 @, o, 2/3
d 5 £:)
an 0364984
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Podaci o teretima i o raniéeqjima

BroJ Podbroj] Bro, Redni Dat
) 4 sprede, | D | B8 Natin korlsenja Veljeme o Opis prava
29/06/2021
932 18 14 1 | Pomocna zgrada u vanprivredi N o el
B:56
Predbil,
29/06/2021 zwexpﬂ U zakupu dijela lokaliteta fabrik
o w1 2 | Pomoénn zgrada u vanpriveedi Gomi e - Ieacl 1B of 21853015 gt s perid
ni v
9:42 SANGRKLY MOBILTYA NS TORRIECvine  Korist
Predbil
29/06/2021 Zavelicain | Ugovora o zakupu difela lokalitea fabrike
.932 38 14 2 | Pomoéna zgrada u vanprivredi 9:?’ mir:a.i dr‘ife'r 18 oae.l .;%2';?‘ godﬁn: mkgeyiod
i 9:22 SANGRKES MOBTLIYA A R ovine © korst
1510412015
932 38 I5 1 Pomocnn zgrada u vanprivredi #:x :,’f,’m: za grudnju
9:20
Predbil
12/1122015 bwﬁ' U dijela lokaliteta fabrik
92 18 15 I | Pomotna zgrada u vanprivredi Gomjt Thar -ﬁohc:i;m of 21092015 godine 04 period

13:37 SANGRKEE MOBTZIVA RS R g ovine o ko

12112015 | Sdvilielba i
Zabel Ugovora o nk:gu dijeln lokaliteta fabrike
932 38 15 2 Pomocna zgrada u vanprivredi Gomji Ibar - lokncija 1B od 21.09.2015 godine na period

13:37 SANGAKET MOBILIVA A3 rORryE e o kor

f 29/06/2021

932 38 [ 25 I | Pomotna zgrade u vanprivredi e b 28 padils
9:39
0/06/202 Predbilj
032 38 25 2 Pomoéna zgrad vredi 3 : 2'GM° ' mu‘ﬁm olzﬂakgg“{llﬁhzols god g iod
na & u vanpri oM, - l% ¥ ine an peri
od 7 1 pribeljetbe kupovi kori
922 SANCRKEY MOBILIYA A8 R ryovine o korist
Predbiljelba
29/06/2021 Zabel Uﬁgm o nlgsu dfg: lokaliteta fabrike
932 38 25 2 Pomodéna zgrada u vanprivredi %r_; I lbi:n-l ace | lee 131' .2013" godd:: :nkpc_:‘)‘od
9:39 SANGRKLY MOBILIYA RS RiRRivEovine v kor

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br, 29/07,
"SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 22.01.2025, 12:34:15 », @ -
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UPRAVA ZA NEKRETNINE ““
CRNA GORA e

LE

PODRUCNA JEDINICA
RO%AJE c
Broj:  113-919-103/2025 :
Datum:  22.01.2025. . i
KO:  ROZAJE s
Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premyjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG” br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANIA, £ w
PODGORICA, za potrebe izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 1879 - IZVOD 0

Podaci 0 parcelama . .
in ki B -+ N

Broj Podbrof JSrob | MM peium upisa il § ot Ngf,,':,v ese Kiom | Povrdina m2|  prinoa
2514 4 18 | 14/1272021 |ROZAJE Rijeka 1 N

4 7 PRAVNI PROPIS -3

, 100288 0.00 g

- Vx_;',':'
odaci o vlasniku ili nosiocu GRS

" Matitnl broj - ID bro) Naziy nosioca prava - sdresa | mjesto | Osnov prava Obim prava ‘
0000002010666 CRNA GORA vojina 111 Necs
JOVANA TOMASEVICA  Podgorica : 7%

6151000000309 VLADA CRNE GORE s ™ .

Bulevar Svetog Petra Cetinjskog Podgorica : Vi

Podaci o teretima i ograni¢enjima e ¢
Redni Da W,

O Petedll ke | T [Tl Natin koriléenja Vrijeme wplen Opis prava ic
25022019 | Gradjenje na tudjem

2514 4 1 Rijcka Bibi Hajrana, k "' E‘.‘ parce Rgmf/" ;ovt!ini od ”i
i 12:32 7 m2 i ‘\:;

: nbilpﬂn uspouav prava sluzbenosti na osnovu ,
S ‘ 4 Rijcka mm ‘:mlwnl geodetskih elaborsta ""ﬁ;:: :d °
= potes Repaie b gorics | t?oﬁs'i"?’?'zm Kabta o | S

w:ovrﬁm”'myﬁ. sm . i . :

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list CG, br. 18/19). Naplata s,
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, SR
"SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18). b
4
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L2 0364982 LY

o



’ ' 2 Nﬂe\
< s ;--'..:.‘3
R R
-

SPISAK PODNIJETIH ZAHT IJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA
Br. parcele | Zgrada

podbroj D Predmet Datum | vrijeme Podnosilae Sadr¥ina
USTANOVLJ S OSTI
2514/4 113-2-919-1129/1-2024| 11.12.2024 13:04 NOTAR-KOZAR FEHO %!ﬁg 394 KO SEOSNICA, LN.BR,

ANG 30
2514/4 113-2-919-34/1-2025 | 17.012025 12:38 gﬁﬁﬁ}‘i’“‘?nﬁa BROLASA Tt s s om 11879

KO R B

Datum i vrijeme:  22,01.2026, 12:37:47 2. “ A



Pisarnica Minlstarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine
Primijeno: O 0 -Po2/

Orqg. jod, | Jed. Was trax | Aodni beoj Privon Vijodnost

06- 323 (o~ le3atl4

D.0.0."Vodovod | kanalizacija *

Br@S‘/é’Gg Vo

B

" 3

gvod
Rozaje21.01.2025. god.

CRNA GORA
MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA yURBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE

Na osnovu Vaseg zahtjeva br.06-333/24-13141/4 a koji se odnosi na
izdavanje urbanisti¢ko —tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za
gradenje novog objekta u okviru povrsina mjesovite namjene na urbanisti¢koj
parceli UP 37u zahvatu DUP —a ,Centar || »dostavljamo Vam sledeée :

1. vopovobp

Prikljucak predvidenog objekta po DUP-u moze se odraditi na vodovodnoj
cijevi FI 250 PVC u tacki 1 kao sto je dato u izvodu iz GIS-a.

2. KANALIZACIJA

Fekalnu kanalizacionu mrefu nije moguce prikljuciti na postojece kolektore
koji se pruzaju duz ulice ,M.Tita ,veé postojeci objekat prikljuciti na kanalizacionu
mrezu kada se bude izgradila infrastruktura po DUP-u i prikljucila u najblizoj taéci
kolektora koji ce se izgraditi duz Ibra i voditi do Postrojenja za precidcavanje
otpadnih voda .Atmosversku kanalizacionu mreu odraditi kako je predvideno
Urbanisti¢ko —tehni¢kim uslovima i ispustiti u rijeku Ibar.

DlRfKTO_
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Crna Gora Adresa: ul. Mar3ala Tita bb,
OPSTINA ROZAJE 84310 Rozaje, Crna Gora
Sekretarijat za stambeno komunalne, web: www.opstinarozaje.me

poslove i saobracaj e-mail: saobracaj.opstinarozaje@gmail.com
Pisarnica Miristarstvo prostsriog pfaarglra%] ) Qo

; urbanlsz_ma | drzavnz iimavine
=) i 22l 202
Broj:u Pro 8 ~5.32 /‘2&— "Ord 18y [ v zac] Rednl bro] -—’9—% 31. 01. 2025. godine

06:38%/24 /5144 ; =

Sekretarijat za"stambeno komunalne poslove i saobracaj, optine RoZaje, rieSavajuéi po zahtjevu
Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, br, 08-332/25-18 od 16, 01,
2025. godine, na osnovu &lana 11 Odluke o opstinskim lokalnim i nekategorisanim putevima na
teritoriji op$tine RoZaje (,Sluzbeni list Crne Gore" br. 034/14), te &ana 19 Odluke o organizaciji i
nacinu rada lokalne uprave opétine Rozaje (Sluzbeni list Crne Gore — Opstinski propisi br. 13/20),
¢lana 17 Zakona o putevima (Sluzbeni list Crne Gore br, 082/20), ¢lana 74 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" br. 84/17, 44/18, 63/19, 82/20 i 04/23) i
¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list Crne Gore" br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17)
donosi:

RJESENJE

Utvrduju se saobracajno-tehniki uslovi za izgradnju saobracajnog prikljutka, za potrebe izrade
tehniCke dokumentacije za gradjenje novog objekta u okviru povrsina mjesovite namjene na
urbanistickoj parceli UP 37, koja se nalazi u zahvatu Detaljinog urbanistiékog plana zona ,Centar
1" (,Sluzbeni list CG — opstinski propisi®, br. 19/17), opstina Rozaje:

Prikljutke projektovati na kontaktnu saobracajnicu u ulici Marsala Tita:

Urbanisti¢ka parcela mora da ima jedan kolski ulaz/izlaz na javnu saobracajnicu;

Parkiranje rijesiti u okviru urbanistitke parcele;

Sirinu prikljuéka planirati u zavisnosti od mjerodavnog vozila;

Mjerodavno vozilo se definiSe na osnovu potreba prilaznog puta, odnosno od planiranog
saobracaja na parceli;

Radijuse krivina pri ulasku i izlasku na UP dimenzionisati prema usvojenom mjerodavnom vozilu:
Na priklju¢ku na put obezbjediti odgovarajutu preglednost za uéesnike u saobracaju;

Voditi ratuna o spoju prilaznog i Javnog puta, za sami prikljudak koristiti materijale koji odgovaraju
materijalima puta na koji se prikljucuje;

Uzduzne profile prikljucka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
poprecnih | poduZnih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

10. Odvod atmosferskih voda sa platoa, prilaznog puta i planiranog objekta predvidjeti tako da

atmosferska voda ne doti¢e lokalni put;

11. Saobrajno-tehnitku dokumentaciju prikljucka uraditi u skladu sa standardima, propisima i

normativima iz oblasti saobraéaja.

Obrazlozenje

~

Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine obratilo se Sekretarijatu
zahtjevom, , br.08-332/25-18 od 16.01.2025. godine, za izdavanje tehniékih (saobracajnih) uslova
za izradu tehnitke dokumentacije za gradjenje novog objekta u okviru povrsina mjesovite
namjene na urbanistickoj parceli UP 37,, koja se nalazi u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana
zona ,Centar II' (,Sluzbeni list CG - opstinski propisi®, br, 19/17), opstina Rozaje:



Na osnovu zakonskih propisa, planske dokumentacije, standarda, propisa | normativa iz oblasti
saobradaja, Sekretarijat za stambeno komunalne polove | saobracaj je donio riednje kao u
dispozitivu. '

UPUTSTVO O° PRAVNOJ ZASTITI: Na owu rieSenje moZe se uloZiti zalba Glavnom
administratoru Opstine RoZaje u roku od 15 dana od prijema istog. Zalba se predaje preko ovog
organa i taksirana je sa 4,00 €

Obradivaé oy
a saobracaj | putnu infrastrukturu
kom

Samostalna sav
Elvisa Ljaic, ma

SE(RETARA,
Kalac, dipl.pravnik

Dostavljeno:

- Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, ul. IV Proleterske brigade
br.19. 81000 Podgorica

- Predmetu

- Arhivi



