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Dostavljaju se urbanisti¢ko-tehniCki uslovi broj 06-333/25-12849/6 od 19.12.2025. godine,
24 |lzradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanisti¢koj parceli UP 4 u okviru
povriina za industriju i proizvodnju, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Industrijska
zona Goran® (,SluZbeni list Crne Gore - opStinski propisi®, br. 37/18), u Baru.
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Broj: 06-333/25-12849/6 $na Com

roj: 06- . s

" Podgorica, 19.12.2025. godine Sl n’;"’f‘p’“‘lm
drzavne imovine

. - w——

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu ¢lana
143 stav 2 Zakona o uredenju prostora (“SluZbeni list Crne Gore™, 19/25) a u vezi

2 sa &lanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Cme
Gore", br. €4/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva
. 1ROJAN" DOO iz Bara izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

- za izradu tehnicke dokumentacije

' za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli UP 4 u ckviru povriina za industriju
4, i proizvodnju, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana .Industrijska zona Goran®
(,Sluzbeni list Crne Gore - opStinski propisi®, br. 37/18), u Baru.

5 PODNOSILAC ZAHTJEVA: | wTROJAN" DOO iz Bara

R

5. | POSTOJECE STANJE

| Plan

' PoloZaj i geomorfoloSke karaktenslike terena

 Podrugje cbuhvaceno granicama Detaljnog urbanistickog plana «Industrijska zona
' Gerans nalazi se jugoistoéno od Bara i cbuhvata priobalni dio terena Volujica,
| izmed;u magistralnog puta Bar -Ulcinj i mora. Radi se uglavnom o niskom brdovitom
terenu sa kotama od 40-80 m.n.v., izgradenih preteZzno od vezanih, poluvezanih
| (breéa i zemljane drobine) i nevezanih (drobine) stijena, kao i od $fjunkovito-
' pjeskovitih sedimenata.

' Sadaldnji izgled terena je uvelko izmijenjen aktiviranjem kamenoloma za
| eksloataciju kamena prije nekoliko godina, koji se nalazi na granici predmetnog
' plana. U Sirem podrutu izu€avanog terena nalaze se Sumski kompleksi, stjenovito
| brd Velujice sa vrhom Filin tuz (256m.n.v.), kao i najistureniji rtovi: Meret, Komina,
| Ademov kamen i Karastanov. Analiza topografije terena pokazuje da je teren
" uglavnom u cjelini udubljen u stjenovito brdo Volujice.

- Podobnost terena za urbanizaciju

| Teren je prikazan na karti pogodnosti za urbanizaciju gdje su glavni otezavajuci

| fakton: izrazita nestabilnost, slaba konsolidovanost (sipar), velike strmine, visoka

- seizmiénost, izrazita erozija i djelovanje morskih talasa. Teren u zahvatu plana je

' sa aspekla pogodnosti za urbanizaciju veéim dijelom u zoni terena vrio pogodnih
za urbanizaciju (Il a), jednim dijelom u kategoriji terena mogucih za urbanizaciju uz
znatna ograni¢enja (lll b) te vrlo malim dijelom zahvata u kategoriji nepedobnih za
urbanizaciu (IVb).




Predmetna lokacija UP 4, shodno grafickom prilogu broj 04 Analiza poslojeceq
stanja, nalazi se u okviru povrsina - neizgradene zelene povrsine.
- Na lokaciji UP4 nisu evidentirani postojeci objeklti.

" PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafitkom prilogu br. 05 Plan namjena povriina, urbanisticka parcela UP4
Je u okviru povrsina za industriju i proizvodnju.

PovrSine za industriju
- Povr§ine za industnju sluZe iskljutivo smjestanju privrednih preduzeca i to pretezno

onih, koja nijesu dozvoljena u drugim podruéjima. Dopusteni su: privredni objekt,
' skiadiSta, otvorena stovaridta i javna preduzeca, benzinske pumpe.

U skladu sa Pravilnikom o blizem sadrZzaju i formi planskog dokumanta,
kriterjumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim
grfickim simbolima, na povr$inama za industriju i proizvodnju predvidene su

sljededi objekti: privredni objekti, proizvodno zanatsrtvo, skiadiSta, stovanita,
' robno-distributivni centri, asfaltine i betonske baze i s!, servisne zone, slobodne

zeone | skladiSta, objekti | mreZe infrastrukture, komunalno-servisni objekti javnih
' preduzeda i privrednih drustava, stanica za snadbijevanje motornih vozila gorivom
| (pumpne stanice),
' Na inicijativu korisnika prostora, u ckviru gore navedene namjene, Planom se
' dozvoljavaju i sliedece poslovne aktivnosti: privredni objekti, skladiSta, otvorena
' stovanita | preradivalka industnja, proizvodnja betona i betonskih elemenata i
asfalta, izrada €eliénih konstrukcija kipera, dampera, miksera i betonskih pumpi,
mijevenje klinkera i premeljavanje kamena, pravijenje maltera i ljepila, pakovanje
cementa | druge poslovne djelatnosti.
Planirane namjene su preteZzne, a ne iskljuéive, $to znaéi da podrazumijevaju |
postojanje drugih, komplementarnih namjena. Zainteresovani subjekti mogu vrsiti
daja usmjerenja u pogledu namjena i vrste industrijsko proizvodnih i centralnih
djelatnosti, ako ne odstupaju od uslova datih ovim planom,
Ukoliko se za potrebe kompleksa planira izgradnja objekata za potrebe poslovnih,
kemercijalnih i usluznih djelatnostii sl., dozvoljena je maksimalna spratnost do dvije
etate. Visinska regulacija ovih objekata, u skladu sa specifitnom namjenom,
definisana je visinom krovnog vijenca koji se moze kretati od 6m do maksimalno
15m iznad kote terena.

Planirani kapaciteti:
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Objekti kompatibiinih namjena na parcelama planiranih za industriju | proizvodniu
Ukoliko se za potrebe kompleksa planira izgradnja objekata za potrebe poslovnih,

komercialnih i usluZnih djelatnosti., kao | pomoénih objekata industrijskog

2




kompleksa, njihova dozvoljena maksimalna spratnost je do dvije etaZe. Visinska

regulacya ovih objekata, u skiadu sa specifitnom namjenom, definisana je visinom |

kravnog vijenca koji se moZe kretati od 6m do maksimalno 15m iznad kote terena.
Maksimalna povrSina poslovnih objekata za administraciju, ishranu i odmor
racnika, kao | pomoéni objekti (portirnice, prijavnice, sanitarni Evorovi i sl.) moZe da
iznosi 10% BGP urbanistiCke parcele,

PovrSine za potrebe poslovnih, komercijalnin i usluznih djelatnosti, mogu &initi
zasebne cjeline, kao i pomocéni objekti, s tim Sto je ove objekte potrebno
pozicionirati uz pristupne interne saobracajnice, radi bolje organizacije proizvodnog
diela, a sve u skladu sa uslovijenim specifitnim potrebama tehnolo$kog proces.

Visinska regulacija definisana je maksimalnom spratno$¢u odnosno maksimaino
dozvoljenom visinom objekta na svim urbanistiCkim parcelama.

Prizemlje je prva etaZa sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog uredenog
terena, tj. prva etaza iznad sutereana, Za poslovne objekte kota poda prizemija je
maksimalno 0.20m iznad kote konaéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta.
Sprat je svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovija/ krova,

Maksimalno dozvoljena visina objekta mjeri se od najniZe kote okoinog konaéno
uredenog 1 nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do kote sljemena ili vijenca
ravnog Krova.

-

Pravila parcelacije

————

Urbanisticka parcela UP 4 sastoji se od djelova kat parcela br. 1873, 1874, 1865,
1664/1, 186472, 1863/1 1 1863/2 KO Zaljevo u zahvatu Detaljnog urbanistitkog
plana .Industrijska zona Goran® (,SluZbeni list Crne Gore - opitinski propisi®, br.
37/18), u Baru,

Citav prostor zahvaéen ovim planom izdijeljen je na urbanistitke parcele kao
osnovne urbanisitke jedinice. Parcelacija je prikazana na topografsko katastarskoj
podlozi, a koordinate prelomnih taaka granica urbanistiCkih parcela prikazane su
u grafickom prilegu Plan parcelacije i regulacije.

Osnov za parcelaciju i preparcelaciju bila je postojeca vlasnitka parcelacija i mreza
postejeéih | novoplaniranih saobracajnica. Urbanistitka parcela obuhvata jednu ili
viéa katastarskih parcela, a moZe se formirali i od dijela katastarske parcele (slucaj
dieljenja postojeée parcele u cilju omogucavanja izgradnje novog objekta). Sve
urbanistitke parcele imaju obezbijeden direktan kolski i pjeSacki pristup sa javne
povriine.

Clanom 15 Pravilnika o nadinu izrade, sadrZini i ovjeri tehnitke dokumentacije za
gradenje cbjekta (,SluZbeni list Crne Gore’, broj 53/25), propisano je da grafitka
dokumentacija sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

‘Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija utvrduje se ovim planom u ednosu na osovine saobracajnica, a
predstavija liniju do koje je dozvoljeno graditi objekal. Gradevinska linija je
definisana koordinatama prelomnih tataka u grafitkom prilogu Plan parcelacie,
ragulacije i nivelacije. Gradevinske linije odreduju povr§inu, zonu za gradnju, unutar
koje je dozvoljeno graditi, a prema parametrima iz plana. Erkeri, terase, balkoni |
drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju, kao ni minimalna
definisana odstojanja od boénih | zadnjih ivica urbanistitke parcele.




Urbanisticko tehnicki uslovi za izgradnju objekata
Op5sti uslovi za izgradnju

'+ gabarite objekata projektovati u skladu sa zadatim veliéinama zauzetosti terena,
' spratnesli i bruto gradevinske povrsine;

+ U ckviru maksimalne bruto gradevinske povrSine planiranih objekata uralunati

- ukupnu povrSinu otvorenog i zatvorenog korisnog prostora, koji je planiran u svim

etaZzama objekta (pnzemije-sprat);

» urbanisticku parcelu treba nivelisati u skladu sa niveletom pristupne saobracajnice
| susjednih parcela na nadin da se oborinske vede prirodnim padom odvedu od
objekta i ne ugroze njegovo koriscenje;

« u okwiru parcele izvrSiti jasnu podjelu kolskog i1 pjeSatkog saobracaja |
organizacijom prostora omoguciti njihovo samostalno funkcionisanje,

» izgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanifko ispitivanje terena, a
tenniéku dokumentaciju raditi iskljuéivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka
terena, geolodkih i hidrogeocloSkih podataka, kao i rezultata o geomehanilkim
ispitivanjma tia;

» izbor fundiranja objekata pnlagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomifnosti 1
funkcionalnosti objekata;

~+ prilikom izgradnje objekata u cilju obezbedenja stabilnosti terena, potrebno je

izvr§iti odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi polreba;
« da bi se omogudila izgradnja objekata | uredenje terena, prije realizacije

‘definisane ovim Planom, potrebno je izvrsiti razéiscavanje i nivelaciju terena,
regulisanje odvodnih kanala i komunalno cpremanje zemljista;

'Napomena: Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije koristiti i Pravilnik o nacinu
' obraduna povrSina i zapremine objekata (,SluZbenilist CG" broj 47/13), odnosno
' dati obradun bruto i neto povrsina u skladu sa standardom MEST EN 15221-6.

| Broj objekata na parcelama predvidenim 2a industriju i proizvodnju

' Na urbanisti¢kim parcelama (1,2, 3, 4,5,6,7, 8, 9, 10i 11) dozvoljena je izgradnja

jednog Il viSe objekata osnovne namjene | pratecih sadrzaja. Konacan broj

' objekata i njihov razmjestaj na parceli zavisice od vrste industrijskog procesa, vrste

proizvoda za skladiStenje, kao i tehnolodkih potreba konkretne namjene. Dimenzije
i medusobne odnose pojedinih cbjekata i1 grupacija objekata na predmetnim
parcelama potrebno je utvrditi prilikom izdavanja UT uslova po prethodno uradenim

| ide;nim rjesenjima i utvrdenom programu, a uz saradnju svih zainteresovanih

subjekata. Pri tom je neophodno poStovati regulacione elemente plana

' (gradevinsku liniju kao liniju do koje je moguce graditi objekte, visinsku regulaciju,
‘maksimalnu dozvoljenu BGP za predmetnu parcelu), kao i sve propise iz
- gradevinske regulative.

Neophodna rastojanja izmedu objekata u okviru iste urbanistiCke parcele odrediti

' na esnovu tehniékih propisa konkretne djelatnosti i prema potrebama odrZavanja i

funkcionisanja objekata.

Planirani objekti

 objekte organizovali kao slobodnostojece cbjekte na parceli;

_» planirati zauzetost urbanistiékih parcela do 40%:




» maksimalna spratnost objekata je do P+1,

= koeficijent izgradjenosti parcele planirati do 0,80,

* parkiranje vozila predvideti na urbanistiékoj parceli, na parkingu ili u garaZi u

objektu.

Napomena: gore navedeni parametn su navedeni kao maksimalni, a Planom se

preperuuje i manja zauzetost (30%) i izgradenost (koeficijent od 0,60). U slugaju

da na urbanistitkoj parceli nije moguce ispostovati normativ od minimum 40%

zelenila, BGP objekata obavezno umanjiti.

| Najveca visina etaZe za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gomnjih kota

meduetaznih konstrukcija, propisana Praviinikom o blizem sadrZaju i formi

' planskog dckumenta, krterijumima namjene povrSina, elementima urbanistitke

| regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima, iznosi:

' - za garaze i tehnitke prostorije do 3m;

- za poslovne etaZze do 4.5m;

|- lzuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, visina

' prizemne etaZze na mjestu prolaza iznosi 4.5m.

' Za objekte u okviru ovog planskog zahvata, ¢ija je planirana namjena indsutrijskog

karaktera i maksimalna planirana spratnost P+1, maksimalna visina stalnih

' grafevinskih objekata iznosi do 15m.
Spratne visine mogu biti veée od visina gore navedenih ukclko to iziskuje
specijaina namjena objekta ili primjena posebnih propisa, s im §to visina objekta
ne moze biti veca od najvece dozvoljene visine propisane u metrima i definisane
Planom i urbanisticko-tehnilkim uslovima. Visina industnjsko-gradevinske
mehanizacije koja slui procesu proizvodnje moZe biti i veca.

- Napomena: S obzirom na to da su urbanistiCke parcele (koje su planirane za

industriju 1 proizvodnju) formirane od viSe Kkatastarskih parcela, ili djelova

 katastarskih parcela, tekstualnim dijelom Plana je definisana i mininaina udaljenost

| objekta na katastarskim parcelama unutar urbanistiCke parcele koju sadinjavaju (i
pored gradevinskih linija koje su definisane koordinatama prelomnih ta¢aka u

l grafickom pnlogu Plan parcelacije i regulacije). Time, minimalna udaljenost linije do

' keje je dozvoljena gradnja objekata na katastarskim parcelama (unutar urbanistike

| parcele koju sadinjavaju) prema susjednoj katastarskoj parceli iznosi 2,50m, ili

| manje uz prethodnu saglasnost susjeda (prmjer. kada je wviSe susjednih
katastarskih parcela u viasniStvu jedneg pravnog/ fizitkog lica).

Prilikom izrade tehniCke dokumentacije poStovati :

« Pravilnik o natinu obraduna povr§ine i zapremine objekta (*Sl.list CG" br.060/18);

« Pravilnix o natinu izrade, sadrzini 1 ovjeri tehnitke dokumentacije za gradenje
objekta (,SluZbeni list Cme Gore”, broj 53/25).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
| DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |

| TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Selzmoloske odlike podrucja

Na osnovu karte seizmicke rejonizacije Crne Gore, kao 1 Seizmogeoloskih podloga
I seizmitke mikrorejonizacije urbanog podrutja Bara, moZe se zakljuéiti da
lzuavano podruéje obuhvaceno detaljnim urbanistiCkim planom «Industrijska
zona-Goran» pripada zoni 8-09 i 9-0q stepena seizmitkoq intenziteta, Iz GUPa |




Bara do 2020.god je preuzeta karta mikroseizmicke rejenizacije gdje se vidi da je
predmetn: prostor nestabilno tio:
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Ukratko u okviru izuavanog prostora mogu se izdvojiti razlicite zone seizmitke
stabilnosti:

« Zona 8a (ks= 0,04) obuhvata terene izgradene od karbonatnih kristalastih |
Kriptokristalastih stena — manjeviSe ispucalih dolomita, dolomitilnih krecnjaka,
terene izgradene od kompleksa raspucalih karbonatnih i silikatnih stjena -
krednjaka sa roznacima i Cisth roZnaca, terene od kompleksa silicijskih masivnih
stena vulkanogenog porekia — porfi-rita sa kompakinom stenom na povrsini terena
| terene izgradene od konglomerata,

« Zonu 9¢ (ks=0,12) sainjavaju tereniizgradeni iz nevezanih, $ljunkovito peskovitih
sedimenata debljine 10-20 m i dubinom do podzemne vode 1-4 m, tereni iz
poluvezanih do nevezanih glinovito-Shunkovitih naslaga debljine 10-30 m i
dubinom do podzemne vode 0—4 m i tereni izgradeni iz glina i glinovitih naslaga
debljiine do 25 m bez vezanog horizonta podzemne vode koja se moZe nalazili u
vecim dubinama u tankim zaglinjenim 3ljunkovito—~peskovitim proslojcima.

Na osnovu Karte seizmiéke mikrorejonizacije, predmetna zona za gradnju se nalazi
u zonama u kojima su moguce pojave nestabilnosti u seizmickim uslovima, Kod
projektovanja na ovom terenu potrebno je prethodno izvriiti odgovarajuca
' geotehnika istraZivanja, za odredivanje stabilnosti terena | eventualnih sanacionih
' mjera.

Preporuke za planiranje i projeklovanje

Geotehnilke | seizmogeolodke podloge su od posebnog znacaja za prostorno
planiranje, urbanistitko, detaljno urbanistitko planiranje i projektovanje i
arhitektonsko-gradevinsko projektovanje i gradenje objekata.

Preporuke i uputstva imaju za cilj da se projektovanje i gradenje objekata u skiadi
sa geotehniékim | seizmogeoloskim karakteristikama terena.

Preporuéuje se:

U uslovno stabilnim terenima izgradenim od fiiSnih sedimenata i eluvijalne flisne
raspadine neophodno je izbjegavati zasijecanje padina Sirokim iskopom, posebno
u kiSovitom periodu godine;

- U okviru terena koji su oznaeni kao uslovno stabilni sa odredenim ogranicenjima
za urbanizaciju, obavezno prije projeklovanja i gradenja objekta sprovesti detaljna
‘qeotehnitka istraZivanja u skladu sa zakonskom regulativom.




- Konstrukeija objekta
' Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen naéin bez mijesanja sistema
‘noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama | jasnom seizmitkom
. koncepcijom.
Mogu biti zastupljeni najrazliitiji konstruktivni sistemi. Zidane konstrukcije ojatane
horizantalnim i vertikalnim armirano-betanskim serklazima mogu se primjenjivati za
objekte manjeg znacaja | manje visine (do 2 sprata). Preporutuju se ramovske
armirano- betonske konstrukcije kao 1 konstrukcije sa zidnim platnima. Obavezna
primjena krutih meduspratinh konstrukcija sa dovoijnom krutod¢u u oba
ortogonalna pravca.
Temelje konstrukcije objekata projekiovali tako da se za dejstvo osnovnog
opterecenja izbjegnu difernecijalna shjeganja. Pnmjenu dva ili vise nadina
temeljenja na istom objektu izbjegavati. 1zbor fundiranja novih objekata prilagoditi
zahtjevima s:gurnosti, ekonomiénosti i funkcionalnosti objekta. Posebnu paZnju
- posvetiti mjerama antikorozivne zastite.

Tennickom dokumentacijom  predvidjeti mjere zasStite od poZara shodno
prcpisima za ovu vrstu objekata. U cilju zaStite od elementarnih nepogoda postupit
u skladu sa Zakonom o zaSuti i spaSavanju (»SluZbeni list CGe, br.13/07, 05/08,
B6/09 | 32/11 i 54/16) (,Sluzbeni list CG’, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16,
146721 i 03/23) i Pravilnikom o mjerama zallite od elementarnih nepogoda
(»SluZbeni list RCGe, br.006/83) i Zakonu o zapaljivim teénostima i gasovima
' (»Sluzbeni list CGe, br.26/10, 31/10, 40/11 i 48/15).
‘U cilju obezbjedenja zastte od poZara primjenili mjere propisane sljedec¢im
' zakonima i propisima:
- Zakon o zastiti i spaSavanju (,SluZbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11,
| 54/16, 146/21 i 03/23)
. Pravilnici:
- Praviinik o tehnitkim normativima za hidrantsku mreZu za gadenje poZara
(.SluZbeni list SFRJ br.30/91)
- Pravilnik o tehniékim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe
za valrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od poZara (,SluZbeni list
SFRJ*, br.8/95)
- Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od poZara (,Sluzbeni
list SFRJ®, br.7/84)
- Pravilnik o tehniékim normativima za zastitu skladista od poZara i eksplozija
(.Sluzbeni list SFRJ®, br.24/87)
- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive tecnosti i o uskladiStenju i pretakanju
zapaljivinteénosti (,SluZbeni list SFRJ", br.20/71, 23/71)
- Praviinik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motomih vozila | o
uskladi$tenju i pretakanju gonva (,Siuzbeni list SFRJ®, br.27/71)
- Pravilnik o izgradnji postrojenja za tecni naftni gas i o uskladiStenju i pretakanju
tetnog naftnog gasa (,SluZbeni list SFRJ", br.24/71, 26/71)

Shodno ¢&lanu 9 Zakona o zastiti i zdraviju na radu (,SluZbeni list CG", br.34/14 |
44/18), pri izradi tehniCke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o
uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehnitku dokumentaciju za izgradnju,
rexonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocne prostorije i

| objekte adje se tehnoloSki proces obavlja na otvorenom prostoru. duZan je da
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predvidjeli propisane mjere zaStite na radu u skladu sa tehnolodkim projektnim |
zadatkom.

Pn izgradnji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o
uredenju gradiliSta u skladu sa aktom nadleZneg ministarstva shodno ¢lanu 10
Zakona o zaétiti i zdravlju na radu.

Mjere zastite na radu

| Shodno ¢lanu 7 zakona o zastiti na radu (,Sfuzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
| 73/10. 40/11), pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zaslite
‘na radu u skladu sa tehneloSkim projektnim zadatkom.

Proratune raditi na IX stepen seizmiékog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti
izgraden prema vazeéim propisima za gradenje u seizmitkim podru¢jiima. Za

potrebe proratuna konstiti podatke Zavoda za hidrometeorclogiju o klimatskim i

hidrometeorclodkim karakteristkama u zoni predmetne lokacije.

Mjere zastte od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i
izvodenje objekala i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-
11 nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

 Klima
| Temperatura vazduha
| Godisnji hod temperature vazduha na podrudju Bara ima obiljeZja karakteristicna
za umjarene geografske Sirine, sa minimumom u januaru i maksimumom u julu i
dosta ravnomjernim hodom izmedju ovih ekstrema.
Srednja godiSnja temperatura vazduha u priobalnom podruéju je veca od 15°C, a
u Baru iznosi 156°C. U zaledu priobalnog podrufja prosjeéna temperatura
vazduha opada usled slabljenja termiékog uticaja Jadranskog mora i povecanja
nadmorske visine,
NajniZza srednja januarska temperatura u toku 30-godiSnjeg perioda je bifa u Baru
58°C a najvisa 10,4°C. Ovako tcple zime su posledica termiékog iiticaja
Jadranskog mora.
U pricbalnom podrudju ljeto je toplo | dugotrajno. Srednja julska temperatura
vazduha u Baru iznosi 23,4°C. Apsolutno godiSnje kolebanje temperature
uglavnom se povecava cd obale prema unutradnjosti. U Baru to kolebanje iznosi
42 6°C. Apsolutni minimumi u Baru se kre¢u do -5,8°C.

| Padavine

Padavinski rezim na Sirem podru¢ju Bara odlikuje se maksimalnom koli¢inom
' padavina u kasnu jesen i poetkom zime (novembar ili decembar) i izrazitim

minimumom padavina u toku ljeta (jul). Gedi5nji hod kolitine padavina za stanice

sa oveg podruéja dat je u narednim tabelama. Velika ¢estina i koli¢inja padavina u

loxu hladnijeg dijela godine objasnjava se velikom ulestaloS¢u ciklona. Uzrok Sto
' se u toku ljeta javljaju Eesti sudni periodi | to je tada prosjetna koliina padaivina

mnimalna je uticaj polja visokog vazdu$nog pritiska sa centrom nad Atlantikom.

Vjetar
Vietar (za period 1981-1995) pokazuje razliCite vrijednosti rasporeda ulestalosti
pravaca i brzine, kao i pojave tiSina. Dominantni vjetrovi za Bar su iz pravca




- sjeveroistoka (20%), istoksjeveraistok (18,9%), sjeversjeveroistok (8,1%), zapad
- (7.8%) i zapadjugozapad (7,2%), ti§ine 5.2%.

Na izutavanom podrutju najizrazeniji lokalni vjetrovi su: bura, jugo, etenzija, danik
I no¢ik. Bura je jak, mahovit i hladan vjetar iz sjeveroistoénog kvadranta, koji se
javija tokom cijele godine, a narolitc u njenom hladnijem dijelu i dovodi do
razvedravanja i snizavanja relativne viaznosti.

Jugo je jak vjetar iz juZnog | jugoistoénog kvadranta koji, uglavnom, donosi topao i
viazan vazduh i intenzivne padavine. Etenzija je slabo strujanje sjeverozapadnog
smjera, koje se uspostavlja u junu, a iS¢ezava u septembru | donosi suvo, toplo i
vedro vnjeme. Danik | no¢ik se pojavijuju, kada su gradijenti vazdusnog pritiska
nedoveljno izraziti, pod uticajem lokalnih termickih uslova.

Relativna vlaZnost vazduha
Ova veliéina zavisi od temperature, tako da se sa smanjenjem temperature
relativna vlaZnost povecava, a sa povecanjem temperature smanjuje. Priobalno

Ulcinju. Relativna vlaZnost vazduha pokazuje stabilan godisnji hod. Maksimum
srednjih mjesednih vrijednosli javlja se tokom prelaznih mjeseci (april-maj i jul-
avgust), a minimum tokom ljetnjeg perioda, te u nekim slu¢ajevima i tckom zime

| koje su smanjenog intenziteta u ljetnjem periodu (oko 10 %-20 %), a znatno
izraZenije tokom zime (oko 20 %-30 %). Srednja godiSnja relativna viaznost je 69,6
% (min 65,3 % u februaru, max 71,4 % u septembru).

MeteoroloSke karakteristike mora
. Prema podacima RHMZ - Podgorica, srednja godiSnja temperatuta vazduha za Bar
(iznosi 17,7°C, dok srednje mjeseéne vrijednosti sa temperaturom visom od 20°C
su uglavnom u periodu jun-septembar. |zraZenu ulestalost kretanja talasa na
stanici Bar ima zapadni smjer (69%) i sjeveroistoéni (15%). Stanje povrsine mora
- opisano je koriste¢i medunarodnu gradaciju od 0 do 9, gdje je 0-glatko, mirno more,
a Sizvanredno jako uzburkano.. Gradacija mirno glatko more (0) se u Baru praktitno
ne javija. Najzastupljenija je gradacija (2) = mirno talasic¢i53,8%. Povrsinski slojevi
vode dostizu temperature od 25°C ljeti, dok temperature najdubljih slojeva vode
1iznosi 11°C.

(januar-februar). Vrijednosti srednje dnevne relativne viaZnosti pokazuju oscilacije |

podruéje ima malu relativnu viainost vazduha, prosjeéno 68% u Baru | 67% u

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

—

Unapredenje Zivotne sredine
* u cilju racionalnog koriSéenja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja
keridcenja energije. Pri izgradnji koristili savremene termoizolacione materijale,
kako bi se smanjila potrosnja toplotne energije;
- predvidjeti mogucénost kondcenja solarne energije;
« drvoredima smanjiti uticaj vjetra i cbezbijediti neophodnu zasjenu u ljetnjim
mjesecima,
= inkorperiranjem zelenih masa u strukturu objekata omogucili korisnicima prostora
- kontakt sa prirodom;
* predvidjet drvorede ili zelenu tampon zonu izmedu saobracajnica i gradevinskih
struktura;
* suspenziju smeca i otpada vrsiti u okviru organizacije komunalne djelatnosti;
|+ konsnik prostora je duzan da otpadem upravija na nacin koji je definisan u Planu
upravijanja otpadom;




'« prediaZe se ugradivanje krovnih solarmih kolektora koji mogu da ustede znacajnu
koli€inu energije za zagnjevanje vede. Veoma je ispravna orjentacija ka koris¢enju

- sclarne energije i svakako je treba dalje razvijab;

'+ konsnik prostora je u obavezi da redovno vrsi dispoziciju otpada sa lokacie.

' Ukoliko je to ekonomski neisplativo, korisnik prostora treba da definiSe lokaciju na

| kejoj e se priviemeno skladiStti otpad, ne duze od godinu dana;

'+ ctpad se mozZe skladiStiti u pokrivenom objektu ili na otvorenom prostoru sa

iéwstom podlogom i rijeSenim ispustom za otpadne vode, kako je definisano
 Uredbom o naéinu i uslovima skiadistenja otpada ("Sl.list Crne Gore”, broj 33/13 i

| B85/15).

1 ' Prilikom izrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o zaStiti i spaSavanju,
- smjernice Nacionalne strategije za vanredne situacije i nacionalni i opstinski planovi
' zaslite i spaSavanja, kao i Strategiju za smanjenje rizika od katastrofa sa Akcionim
planom za sprovodenje Strategije za period 2018-2023. godine, koju je Viada Crne
' Gore usvejila 21.12.2017. godine. Sve aktivnosti u okviru planskog dokumenta
- meoraju zadovoljavati Rjesenja o utvrdivanju akusti¢kih zona na teritoriji opstine Bar.
Prilkom izrade projekine dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat
 zaSlite od poZara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone
opasnosti od pozara i eksplozija) i planovi zastite | spaSavanja prema izrazenoj
prcc;em ugroZenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribavili saglasnosti
|1 misljenja u skladu sa Zakonom.

\ Tenhniékom dokumentaciyom predvidjeti uslove | mjere za zastitu Zivotne sredine u

' skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SluZbeni list
CG", br.75/18 i 84/24) | Zakonom za zastitu prircde (,Sluzbeni list CG®, br.54/16 i

| 18/19 | B4/24) na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

|

' Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine, broj 03-D-3655/2 od 25.11.2025.

| godine.
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| USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Uredanje parcele

Na urbanistitkoj parceli slobodne povrSine oko objekata urediti u duhu vrine
arhitekture primornja, a u skladu sa namjenom - povrSine za industriju | povrSine za
sport | rekreaciju. Prostor treba oplemeniti autohtonim i egzotiénim rastinjem,
uvazavajuéi prirodno naslijede. Preporuka Plana je da se urbanistitke parcele
objekata namijenjenih za industriju | proizvednju mogu ogradivati transparentnom
cgradom ili Zivom ogradom do visine 2,0m, dok ogradivanje urbanistiCke parcela
za sport | rekreaciju nije neophodno s obzirom na potrebu za stvaranjem javnog
karaktera na predmetnoj parceli. Ograde se postavljaju na regulacionu liniju tako
da stubovi ograde i kapije kao i Z2iva ograda budu na zemlji§tu vlasnika ograde.
Parcele se prema susjednim parcelama takode mogu ogradivati Zivom zelenom
cgradom koja se sadi u osovini granice gradevinske parcele ili transparentnom
ogradem do visine od 2,0m koje se postavljaju na granicu parcele tako da stubovi |
cgrade budu na zemljiStu viasnika ograde. ‘
Efekat ogradivanja postici i dodatnom kembinacijom prirodneg | uredenog zelenila
raci formiranja zastéenog ambijenta. Teren oko objekata, potporne zidove, terase

i druge povrSine treba izvesti na nacin da se ne narusava izgled okolnog zahvata.
Najveca visina potporneq zida ne moZe biti veca od 2,0m. U slutaju da je potrebno | ,
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izgraditi potporni zid vece visine, tada je ist potrebno izvesli u terasama, s
honzontalnom udaljenoSéu zidova od minimum 1,5m, a teren svake terase
ozeleniti,

Zelenilo induslrijskih zona

Planskim konceptom u ckviru ove namjene omogucava se realizacija privrednih
objekata, skladista, otvorenih stovansta i preradivadka industriju, proizvodnja |
ugradnja betona i betonskih elemenata i asfalta, izrada ¢eliénih konstrukcija kipera,
dampera, miksera 1 betonskih pumpi, mijevenje klinkera i premeljavanje kamena,
pravijenje maltera i ljepila, pakovanje cementa i druge poslovne djelatnosti.

Ova kategorija zelenih povrSina obuhvata spoljno-zastitno zelenilo i unutradnje-
parterno zelenilo.

Planiranje zelenih povrina specijalne namjene, Ciji je zadatak da smanje i spnjece
Sirenje uticaja zagadenja iz industrijskih pogona u okolinu, predstavija jednu od
rijetkih raspolozivih moguénosti da se u procesu neizbjeZnog zagadivanja Zivolne
sredine krene odgovornijim putem. Namjensko zelenilo u okviru parcele je osnovni
uslov zastite ckoline za bilo koju vrstu industrijske proizvodnje,

Jedna od praktiénih normi za ozelenjavanje industrijskih teritorija je ona koja se
odnosi na Sirinu zastitnih zelenih pojaseva za pojedine vrste industrijskih objekata.
Podizanje zastitnog prstena podrazumijeva sadnju gustog tampona sastavljenog
cd drveca i Zbunja autohtonih biljaka, Siroke guste kroSnje i velike visine, i to
posebno u onom dijelu koji je okrenut najblizem naselju.

Zelenilo u okviru industrijskih kompleksa osim one osnovne namjene ublaZzavanja
statnih uticaja raznih zagadivaéa ima | neospornu estetsku funkciju i na taj nadin
doprinos aplemenjivanju sredine u kojoj ljudi rade.

Izbor biljaka za ove svrhe u najveco] mjen predodreden je usiovima sredine, jer u
najtezim uslovima mogu da egzistiraju samo pojedine specifine biljne vrste. Zbog
te5kih uslova u kojima biljke rastu, najtesce se bolje ocdrZzavaju grupe biljaka nego
pojedinatna stabla. U posebnim slu€ajevima znatno je bolje da se u okolini
zagadivada posade perene, sezonsko cvijeée i formiraju travnjaci, nego drvece ili
Zbunje, posebno &etinarsko, jer biljke iz ove prve grupe uglavnom lakse i bolje
podnose zagadenost vazduha i zemljista ( zbog krace izloZenosti negativnom
uticaju- u vezi sa Zivotnim vijekom). Kao osnovni dendralo$ki matenjal u samom

i koje imaju odredene «pozitivnen» oscbine prema takvim usiovima.

Smjernice za ozelenjavanje:

« novoplanirani industnjski objekti moraju imati minimum 40 % zelene povrSine od
ukupne povriine proizvednih kompleksa. U sklopu industrijskih objekta potrebno je
koristiti biljke olporne na zagadenje, kao i formiranje zastitnih pojaseva.

« 5 obzirom na planirani indeks zauzetosti 0,4 na nivou urbanisticke parcele, ukoliko
se predvideni procenat ozelenjenosti ne moze ostvanti na terenu pob‘ebno je

' planirati formiranje zelenih krovova na samim objektima. Ta praksa je Siroko

| prihvacena u Evropi naroéito kada se radi o objektima namijenjenim industrijskoj
| preizvodnji,

' »izclacija skladista od susjednih sadrZaja. Spoljno zelenilo je gusto ozelenjen pojas

siring 10m ili manje u djelu gdje se nadovezuje na zelene povrSine susjednih

parcela. DuZ obodnih djelova predvideni su gusti, gotovo neprekidni zasadi drveca

12bunja, dok su manje slobodne povrsine u unutradnjosti zone parterno ozelenjene.

fabnckom krugu koristi drvenaste i Zbunaste vrste koje rastu u neposrednoj okolini |
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'« stvaranje poveljnih higijenskih uslova u zoni skiadiSta i smanjenje mogucih

' nepozeljnih uticaja na okruZenje ( prasina, buka, )

« poboljSanje mixroklimatskih uslova

| » sivaranje pnjatne sredine i uslova za cdmor radnika

« unapredenje estetske vnjednosti i stvaranje urbanishéke kompozicije zone

« ovi zasadi mogu da ispune i funkciju protivpoZamih i vjetrozastitnih pregrada.

« pri projektovanju visokog rastinja moramo voditi ratuna o bezbjednosti

unutraSnjeg sacbracaja. Zato visoko rastinje ne predvidali na raskrsnicama ili

izlascima iz hala, na unutradnjim krivinama puteva

« on izboru vrsta treba cdabrati one sa najmanjim zahtjevima u odnosu na uslove

sradine. Otpornost prema nepoZeljnim uticajima pove¢avamo dobrom pripremom

zemlje 1 struénim odrZavanjem u toku rasta biljaka.

« visoke stablaSice Stitimo od oStec¢enja drvenim $titnicima, a tamo gdje prolaze |

teski kamioni ispred stabla postavljamo Zeljezne branike ili stubice,

« u okolini skladita sa gorivim matenjalima kao i oko zgrada od zapaljivog

matenjala (drveni zidovi) ne sadimo celinare, a naroito bor, pa ¢ak 1 pod

pretpostavkom da za njihov rast postoje dobri uslowvi,

= treba da preoviaduju liS€ari koji su efikasniji u higijenskom pogledu

« sadnju vrSiti u manjim grupama ili u vidu solitera, u pejzaznom ili u geometrijskom

shlu,

« za parterno zelenilo koristiti visokokvalitetne trave, jednogodisnje cvijeée, perene,

dekorativne Zbunaste vrste razli¢itog kolonta i habitusa

« formirati kvaliteine travnjake otporne na susu i gaZenje.

 Koristiti standardne sadnice sa busenom, rasadniki dobro odnjegovane i vitalne.

e posebno pazljivo ureduju se prilazi i zone za ishranu i odmor radnika, uvijek u
' oblasti najmanjeg zagadenja. Owvi zasticeni poloZaji najteSce se nalaze na
od-.qetreno; strani, i to relativno blizu glavnog dimnjaka zato $to osnovni otpadni
| sdarzaj po pravilu «preskage» neposrednu okolinu. U vizuelnom smislu vaZno je
da se ruZni i svakodnevni objekti «sakriju» od pogleda.

'USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se pnlikom izvedenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na
' podrutju zahvata naide na nalaziSte ili nalaze arheoloskog znatenja, prema ¢ianu
| 87 i ¢ianu B8 Zakona o zasliti kulturnih dobara (,SI. list RCG", br. 49/10 , 49/11 1
44/17), pravno ili fizitko lice koje neposredno izvodi radove, duZno je prekinuti
radove i 0 nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture | Upravu za zastitu
xulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

| USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti pniaz i upotrebu objekta licima koja se otezano krecu ili se
koriste invalidskim kolicima, u skladu sa ¢lanom 30 Zakona o izgradnji objekata
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 19/25) i u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i |
nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrelljivosti i
lica sa invaliditetom (,SluZbeni list Crne Gore®, br. 48/13 | 44/15).

Rampa za saviadavanje visinske razlike do 120cm, u unutra$njem ili spoljaSnjem
prostoru moze imati dopusteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku

| do 76cm. dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).
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13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/
.. |USLOVIZA OBJEKTE KOJIMOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
| SAOBRACAJA
U biizini zone nema postojecih aerodroma veé je zona udaljena cko 35km
vazdusne linije do aerodroma u Podgonci i 50 km vazdusne linije do aerodroma u
R Fi £, 1 B
USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
> | REZIMU
Prilikom izrade tehnitke dokumentacije poStovati Zakon o vedama (,SluZbeni list
Republike Crne Gore®, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Cme Gore®, br. 73/10, 32/11, 47/11,
4B8/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i B4/18).
16 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
|zgradnja kapaciteta u okviru urbanistickih parcela moZe se raditi, u cjelost ili fazno,
shodno zahtjevu Investitora, tek nakon obezbedenja uslova prikljuéenja, pod
B uslovom da svaka faza bude funkcionalna, tehnolodka i estetska cjelina.
17. | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1 | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prillkom izrade tehniéke dokumentacije potrebno je poStovali sljedece preporuke
EPCG:

*Tehnitka preporuka za prikljutke potro$§ata na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)

*Tehnitka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehnigki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog opterecenja
*Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -EPCG
10/0.4 kV

wr Spec potrolaja | Vring smags Mlarwemena

' Namgena proston (=) AW nw) Kael. jece, SARANERE
mdiyrls | proinodals [ 0 200 [ as [T
Somarriad | otce ) anete | Seagain Jednavermas

: Nanjena posiins wn::;lm % (W) ot jecn weias snaga
Lavna rEsvieta x5 2 QN LYY 1 437
Sopr Seams jedacureenenih Waagd cbielats AW} [T

vansformatonn Gl 2% (VW) 3%

TRAFOREON & (wa) Lk taags 53 pubichms (AW LI R
(upda) frieo Faksor snage joon ) aw
3000 Lhppaa wring ynags (WA} ToC 22

Taspetost trangformatars (WA TN

Tobelarni pricas § Proralun pobreda 2a sragam 6 irafs recna 4, Inver: ORradived plasa, 2018

Napomena: Ispod postojecih dalekovoda moguce je uzvodili gradnju, u zaStitnom
kondoru, samo u skladu sa odraedbama Praviinika o tehniCkim normativima za
izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1kV do
400kV. Prema podacima dobijenim od CEDIS-a, ovaj Distnbutivni operator nema u
| planu ukidanje ili izmjeStanje postojecih 10 kV kablova, Oni su ovim planom
| zadrzani, pni ¢emu je obezbijedeno napajanje rekonstruisane lrafostanice TS
| 10/0.4 kV * Kamenolom- Pul" u okviru jednog 10 kV prstena. U slu¢aju potrebe
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i izmjedtanja postojeéih elekiroenergelskih objekata, pndrzavali se odredbi ¢lana
220 Zakona o energelici.

Prema grafitkom prilogu br.10 Plan elektroenergetske infrastrukture | prema
| uslovima nadleZnog organa.

' Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

' VODOVOD
l Shodno izdatim tehniékim uslovima J P.Vodovod-Bar, kod planiranja vodovodne
' mreze, neophodno je tehnicko rnjeSenje uskladiti sa usvojenim planskim
l dokumentom “Generalno rijedenje razvoja distributivnog vodovodnog sistema Bara
' do 2029 godine®. S obzirom da se sada dio prostora sa postoje¢im objektima
| ' snabdijeva sa izvoriSta Zaljevo (100,0mnm), gravitacionim cjevovodom
 PE110/90mm, do realizacije planskog njeSenja, predmetni prostor se mozZe
| snabdijevali sa postojeceg izvorisla Zal;evo Prema Generalnom rijesenju, planski
prostor koji se nalazi u drugoj zoni vodosnabdijevanja, predvideno je
' vodosnabdijevanje iz rezervoara Zaljevo druge visinske zone.

 FEKALNA KANALIZACIJA
- Predmetni prostor se sa svojim visinskim kotama oslanja na DUP “Polje-Zaljevo’.
' Prukljuenje planirane mreZe, je predvideno na planirani kolektor DN250mm DUP-
} a .Polje-Zallevo®'. Trase odvodnih kolektora predvidjene su planiranim
' saobradajnicama i pjeSatkim stazama. Minimalni profili planiranih odvodnih
kolektora su DN 250 mm. lzvede iz objekata, u daljoj razradi planskog dokumenta,
' planirati, DN 150 mm u urbanistikim parcelama DN 200mm. Na trasi planiranih
' odvednih kanala predvidjena su tipska reviziona okna, koja ¢e se u daljoj razrad

| dokumenta adekvatno odrediti.

| ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

' Za pnhvat atmosferskih-povrSinskih voda sa objekata, uredenih i slobodnih
' povrina planskog prostora planirana je mreza atmosferske kanalizacije. S obzirom
' da postojeci prostor nema atmosfersku kanalizaciju, planirana je potpuno nova
mr2Za atmosferske kanalizacije. Prikljucenje planirane mreZe je predvideno na
kolektor DN300mm, DUP-a ,Polje-Zaljevo®. Planirani kolektori atmosferske
kanalizacije su: urbanistickim parcelama min. DN 250 mm, u saobracajnicama min.
DN 300 mm. Atmosferski kanali planirani su u profiima postojecih i planiranih
saobracajnica i pjeSaékih staza sa tipskim revizionim kanalizacionim oknima.
PovrSinske vode se u odvodne kanale sakupljaju, sistemom uliénih Cetvrtastin i
linijskih slivnika. Neposredno prije ispustanja atmosferske kanalizacije u recipijent,
neophedno je na zavrseicima Kolektora planirati separatoer lakih naftnih derivata sa
baypass-om | integrisanim taloZnikom 2za prediS¢avanje atmosferske vode sa
saobracéajnica, parkinga, kao i havarijske vode iz garaza.

Prema grafickom prilogu br.09 Plan hidrotehnitke infrastrukture i prema uslovima
nadleZnog organa.

Akt Vodovod i kanalizacija" d.o.o. Bar, broj 7008/2 od 04.12.2025. godine.
Uslovi prikljuéenja na sacbraéajnu infrastrukturu

Postojece slanje saobracajne infrastrukture

Postojecu saobracajnu mreZu u zahvatu plana ¢ini saobracajnica koja slui za
pristup industrijskoj zoni i nekategorisani put duZ sjevero-zapadne granice plana
kol vodi do individualnih objekata u zaledu industrijske zone.

14



1 Pmmnno stanje saobracajne infrastrukture

' Osnovu za izradu saobracajnog rjedenja &ini Generalni urbanisticki plan za Opstinu

Bar. U ovom planu je jedino prepoznata saobraéajnica definisana tatkama T1-T2-

' T3-T4 koja je planirana kao saobracajnica tercijarnog tipa, Sirine 7m sa obostranim
' trotoarima. Ona je tretirana ovim planom do raskrsnice sa plamramm lokalnim
l putem, a dalje od ove raskrsnice ne ulazi u zahvat ovog plana i smjernice za njenu
' ' realizaciju ¢e biti preuzete iz plana viseg reda. Ova saobracajnica se pnkljuuje na
| postojeéi magistalni put, a sama raskrsnica sa magistralnim putem izlazi iz granica
| predmetnog plana. Prilikom izrade projektne dokumentacije za ovu saobracajnicu,
| pri projektovanju raskrsnice sa magistralnim putem potrebno je dodali niSe za lijeva
| | desna skretanja.
| Postojedi prikljutci parcelama u industrijskoj zoni, koji se vezuju za ovu postojecu
| sacbracéajnicu, mogu biti koris¢eni dok se plan ne privede namjeni ). dok se ne

| lzgrade planirane pristupne saobracajnice.
. | Ostale saobracajnice nisu tretirane u GUP-u, pa sluze samo kao pristupne
' sacbracajnice do parcela. Pristupne saobracajnice za parcele mdustnjske namjene
' su Sirine 6m sa obostranim trotoarima Sirine 1.5m, Sa istoéne strane je predvidjena
' sacbracajnica koja sluZi kao veza sacbracajnice planirane u GUP-u sa postojedim

' nekategorisanim putem, a na koju se prikljutuju i saobraéajnice unutar zone,

| Priikom izrade projektne dokumentacije moguéa su | manja pomjeranja lrasa
' sacbracajnica u odnosu na plansko re$enje. Potreba za pomjeranjem moze se javiti
' kada se iskolCe popredni profili ili kada se urade detaljnije geodetske podloge (ili
- zbeg puta il zbog okolnih objekata).

Sve saobraéajnice su opremljene odgovarajucom rasvjetom, a na rasksnicama

treba predvidjeti prelaze za hendikepirana lica saglasno vaZecem Pravilniku.
- Odvednjavanje saobracajnica redavati atmosferskom kanalizacijom,

Prema grafitkom prilogu br.07 Plan saobracajne infrastrukture i prema uslovima
nadleZnog organa.

Akt Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj Opstine Bar, broj UPI 14-
- 341/25-627/1 od 26.11.2025. godine.

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije elekironske komunikac. infrastrukt.
' posStovati:
- -Zakon o elektronskim komunikacijama ( Sl list CG", br.100/24)
- -Pravilnik o Sirini zastitnih zona | wvrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sllist CG", br.33/14)

-Pravilnik o tehniékim i drugim uslovima za prikljuenje, izgradnju i kori§¢enje
elektronske komunikacione mrele, eleklronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)
| -Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje | konscenje pojedinih
vrsta  elektronskih  komunikacionih mreza, elektronske komunikacione
infrastructure | povezane opreme ( “Si list CG”, br.59/151 39/16)
- Pravilnik o zajednickom kon$cenju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme ( “Sl list CG", br.52/14)
- Praviinik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima ( “Sl list CG", br.6/15)

Agencia za telekomunikacije | poStansku dielatnost upucuje na primjenu:
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- sajtna kome se nalaze relevantni prapisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehni¢ke dokumentacije hitp./f ekip me/page/elektronic-communications/ec-
networks/development-of-technical-documents/content;
sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojec¢em stanju elektronske
komunikacione infrastrukture htip //gecportal ekip.me!/ preko koga sve
zainteresovane strane mogu da zatraZe otvaranje korisniCkog naloga, kako
bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione
infrastrukture.

18

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOQKIH GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
' RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

HidroloSke karakteristike

Mcre je najznatajnija prirodna osobenost, koja presudno utie ne samo na
klimatske, biogeografske, hidroloke i druge prirodne karakteristike, veC | na
turisticki razvoj ovog kraja. Na ovom dijelu izdvajaju se niske uvale sa malim
pjeStanim plazama. Glavna povrSinska struja kre¢e se od jugoistoka prema
' sjeverozapadi. U okviru zone Detaljnog urbanistitkog plana .Industrijska zona
- Goran” nema stalnih povrSinskih tokova $to je uslovijeno velikim rasprostranjenjem
karbonatnih stijenskih masa i razvicem povrsinskih i podzemnih karstnih oblika.

' Pedoloske karakteristike

; Na teritori)i cbuhvacdenoj predmetnim detaljnim urbanisti¢kim planom, zavisno od

' mati€nih - osnovnih stijena razvili su se sljededi tipovi zemljiSta: crvenice | smeda

- zemljista na fliSu. Crvenice prekrivaju dio terena u priobalnom pejasu stjenskih

- masa Krecnjaka i dolomitiénih krednjaka.

' Crvenice su blago glinovita zem|jiSta, koja imaju visok sadrzaj higroskopne viage

' (preko 6%). U primorskej zoni crvenice su plitke - male debljine, obrasle Sikarom ili
pasnjacima, te ih je veoma teSko koristiti u poljoprivredne svrhe,

' Smeda zemljsta na flisu su mlada zemljifta, nastala fipitko-mehanitkim
raspadanjem flida.

GeoloSka grada terena

GeoloSki saslav terena

U geolo$koj gradi terena istrazivanog podrudja ucestvuju.

« karbonatni sedimenti gornjokredne i srednjoeocenske starosti (K2 3.E2)
» {i5ni sedimenti gomjoeocenske starosti (E3),

HidrogeoloSke odlike terena

Na osnovu hidrogeolodkih svojstava i funkcija stijenskih masa, strukturnog tipa
| poroznosti i prostornog poloZaja hidrogeoloskih pojava na izuéavanom podrudju
. mogu se izdvojiti;

« dobro vodopropusne slijene predstavijene pukotmsko -kavernozne poroznosti,
|  predstavijene kre&njacima, dolomitiénim kreénjacima i dolomitima gornjo kredne
| starosti;

'- slabo vodopropusne stijene preteino pukotinske poroznost predstavljene

| slo;evitim do ploéastim kreénjacima srednjoeocenske starosti.
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« kompleks slabo vodopropusnih i nepropusnih stijena intergranularne poroznosti |
predstavijen deluvijalno-eluvijalnim sedimentima. (Ovi sedimenti imaju veoma malo |

rasprostranjenie i u kankretnom slu¢aju nemaju veceg praktiénog znacaja).
« vodonepropusne stijene predstavljene sedimentima fliSa gornjoeocenske starosti.

U okviru karbonatnih stijenskih masa izuéavanog pedruéja zastupljen je primorski
tip karstne izdani, koji se prihranjuje vodama atmosferskih taloga, a prazni preko
prelivnih izvora, na kontaktu flida 1 kreénjaka, kao i preko vrulja u moru.

Generalni pravac i smjer kretanja podzemnih voda je od jugoistoka od kontaktnih
strana zahvala prema centru i prema jugoistoku. Smjer kretanja podzemnih voda
uslovljen je pruzanjem antiklinalnim kreénjackim strukturama i trasama slojevitost.
Bo&ne barijere za podzemne vode predstavijaju sedimenti fli5a gornjoeocenske
starosti.

Dubina do nivoa podzemnih voda je u granicama od 1,520 m u uvalama
izgradenim od karbonatnih stijenskih masa i preko 20 m u ostalom dijelu terena.
Niska primorska izdan je pod direktnim uticajem mora, $to je posljedica tektonske
polomijenosti | skarS¢enosti stijenskih masa.

InZenjersko - geoloske karakteristike terena

Na osnovu inZenjersko-geoloSkih karakteristika stijenske mase Sireg podruja
meogu se podijeliti u sljedece inZenjersko-geoloske grupe:

1. Vezane stijene (dobro okamenjene i poluockamenjene stijene);

2. Pcluvezane stijene;

3. Nevezane stijene.

- Nosivost terena

' Teren u okviru granica Detaljnog urbanistitkog plana izgraduju preteino dobro
nosive karbonatne stijenske mase i fliSni sedimenti. Nosivost flisne raspadine na
padinama je najéesée u granicama qa = 100 - 200 kN/m, kompaktneg flisa preko
800 KN/m2, odnosno kretnjaka preko S000 kN/m2.

- Stabilnost terena

U kategoriju stabilnih terena uvr$eni su tereni izgradeni od karbonatnih stijenskih
masa, odnosno bankovitih kreénjaka gornjokredne i srednjeccenske starosli,
Uslovno stabilni tereni obuhvataju one terene, koji su u prirednim (uslovima
' stabilni), ali pri primjeni prirodnih éinilaca il kod izvodjenja radova (zasjeka, Sirokih
iskopa temelja) posebno u kiSovitom periodu godine postaju nestabilni.

' Objekat mora biti izgraden prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim
pcdméyma Za potrebe prorauna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju ©
1 klimatskim i hidrometeorclo$kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno Zakonu o geoloSkim istraZivanjima
' (“Sl.list RCG", br.28/893, 42/94, 26/07 i “Sl list CG", br. 28/11) i Pravilniku o sadr2aju
. projekta geoloskih istraZivanja ("Sl.list CG”, br. 68/23) izradili:

. - Elaborat o geofizikim istraZivanjima tla i

| - Elaborat o inZenjersko-geoloSkim karakteristikama tia.

19.
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' ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICK! USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
' PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele UP 4

- Povr§ina urbanistiCke parcele 10680 m2

- Maksimalna povriina pod objektima 4272 m2

' Indeks zauzetosli 0,40
Maksimalna bruto gradevinska povriina 8544 m2
obekata (max BGP)

_Indeks izgradenosti 0.80
Maksimalna spratnost P+1

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Podzemna gradevinska linja (GLO) poklapa se sa nadzemnom gradevinskom
linjom. Namjena podzemne etaze moze biti iskljuéivo u svrhu garaziranja. Time je
preporuka da se garaZiranje organizuje u okviru objekata, a sve u cilju satuvanja
postojeteq zelenilo | poveéanja povrSine namijenjene za zelenilo.

Parkiranje | garaziranje putniékih vozila i vozila za obavljanje djelatnosti
obezbjeduje se, po pravilu, na parceli, i realizuje istovremeno sa osnovnim
sadrzajima na parceli, odnosno lckaciji, a dozvoljeno je parkiranje u podzemnoj
etaZi. S obzirom na to da je namjena podzemne etaZe garaZa, i s obzirom da visina
garaZe nije veca od 2,4m, onda se njena povr§ina ne uratunava u ukupnu bruto
gradevinsku povrsinu,

Obaveza je da se potreban broj parking mjesta obezbijedi u okviru parcele (min
10% ukupnog broja parking mjesta-povrSinski parking), u vidu parkinga na
otverenom ili u garazama unutar objekia. Nije dozvoljena izgradnja garaza kao
nezavisnih objekata na parceli. Potreban broj PGM (parking-garaznih mjesta) za
priviedna vozila i mehanizaciju, kao i vozila korisnika (zapeslenih i posjetilaca)
utvrduje se zavisno od strukture BGP prema normativima iz Pravilnikom o blizem
sadrZaju i formi planskog dokumenta, knterijumima namjene povrsina, elementima
urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafilkim simbolima:

-za proizvodnju na 1000m2 - 20 parking mjesta (min. 6 a max 25 parking mjesta),
-za poslovanje na 1000m2 - 30 parking mjesta (min. 10 a max 40 parking mjesta),
-za restorane na 1000m2 - 120 parking mjesta (min. 40 a max 200 parking mjesta).
Ukoliko nije moguée obezbijediti minimalan broj PGM treba smanjiti BGP.

Smjernice za obllkovanje | materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podruéja

' Arhitektonsko oblikovanje objekta

- Oblixovanje i matenjalizacija objekata treba da bude u skiadu sa njihovom
'namjenom, imajuéi u vidu elemente racionalne i brze gradnje uz primjenu
' adekvatne arhitektonske plastike na kubusima jednostavnih geometrijskih formi, pa
pored ostalog podrazumijeva:

- primjena svih elemenata dobrih fizickih karakteristika kao preduslova zastite od
nepovoljnin klimatskih uticaja;

- cbrada fasada u savremenom trelmanu uz primjenu ventlisanih fasada ili sendvié
elemenata - zidovi ispune odnosno Konstrukcije sa fino obradenim fasadnim |
platnima;

- primena arhitektonske plastike i boje u vidu betonskih reljefa, atika i ograda.
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Krovovi mogu biti kosi - dvovedni ili éetvorovodni, sa nagibima krovnih ravni
maksimalno do 25 (preporuka je 22°). Moguce je raditi i ravan krov, po moguénosti
sa ozelenjenim krovnim ravnima i krovnim bastama. U oblikoevnom smislu novi
ob;ekti predvideni na UP11, treba da bude uklopljen u ambijent (park-Suma) i to sa
kvaltetnim matenjalima i savremenim arhitektonskim rjeSenjima, a sve u skladu sa
planiranom namjenom.

Oblikovanje i uredenje prostora

U predmetnom zahvatu, oblikovanje i uredenje prostora treba prilagoditi
namjenama- industriji i proizvodnji i sportu i rekreaci)i:

« oblikovanje prostora mora biti uskladeno sa namjenom i sadrzajem planiranih
objekata;

« likovno | oblikovno rnedenje gradevinskih struktura mora da slijedi klimatske
karakteristke podrudja;

« cbradu fasada objekata raditi od odgovarajuéih matenjala kvalitetnih tehnickih
karaktenstka, koji garantuje adekvatnu zastitu enterijera objekta.

« projextnim rjeSenjima moguce je predvidjeti ravne, kao i ozelenjene ravne
krovove, ¢ime ¢e se omoguditi ne samo estetska kategonja objekta, vec i termicka
izolacija unutradnjeg prostora;

« cbrada povrSina partera prostora u okviru parcela, kao i javnih prostora mora
cdgovarati svojoj namjeni; ,
« prostore izmedu objekata planirati maksimalno ozelenjene, kako bi se omogucila
prjatna $etnia pjeSactkim stazama kroz predmetni zahvat.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Na planu racionalizacije potrodnje energije predlazu se dvije osnovne mjere:
Stednja i konsc¢enje alternativnih, ednosno obnovljivih izvora energije, §to je dato u
Smjernicama za smanjenje gubitaka energije.

Osnovna mjera Stednje koju ova] DUP prediaZe je poboljSanje toplotne izolacije
prostenja, keja u ljietnjem periodu ne dozvoljava pregrijevanje, dok u zimskom
zadrZava toplotu.

Klimatski uslovi Bara omogucuju koris¢enje sunteve energije. Predlaze se
ugradivanje krovnih solarnih kolektora koji mogu da uStede znalajnu koliCinu |
gnergije za zagnjevanje vode. Veoma je ispravna orjentacija ka konscenju solarme )
energije i svakako je treba dalje razvijati,

Mjore energetske efikasnosti

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na: ugradnju ili primjenu:
unapredenje uredaja za klimatizaciju i prpremu tople vode konséenjem solamih
panela za zagnjavanje, unapnjedenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom
instalisanom (LED), koriS¢enje fotonaponskih panela, (upravijanje potrodnjom
energije glavnih potro$aca s jednog centralnog mjesta). Sve nabrojane moguénosti
se u odredenoj mjen mogu Koristiti pn izgradnji objekata na podruéju DUP-a.

Prilkom izrade tehnitke dokumentacije poStovati Pravilnik o sadrZaju elaborata
enerqetske efikasnosti zgrada (*SluZbenilist CG”, br.47/13).

PO

DOSTAVLIENO:
- Podnesiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijske poslove
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- Listovi nepokretnosti i kopija plana [
- Akt Agencije za zaStitu Zivolne sredifie,

- Akt Sekretanjata za komunalne poslove 1 '
sacbracaj OpStine Bar, broj UPI 14-
341/25-627/1 od 26.11.2025. gedine;

- Akt ,Vodovod i kanalizacija® d.o.o. Bar, broj
7008/2 od 04.12.2025. godine.
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Topografsko katastarska podloga sa granicom zahvata
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KOORDINATE
PRELOMNIH

TACAKA
GRADEVINSKIH
LINIJA GL1:

49 6592899.11 4658621.03
50 6592940.00 4658706.78
516593001.16 4658685.73
62 6592997 .41 4658665.02
53 6592971.01 4658586.37

KOORDINATE PRELOMNIH TACAKA URBANISTICKI PARCELA:

115 6592980.44 4658583.04
116 6592974.51 4658576.82
117 6592965.92 4658577.11
118 6592895.10 4658611.79
119 6592889.80 4658617.77
120 6592890.24 4658625.75
121 6592927.32 4658703.29
122 6592929.61 4658709.08

123 6592931.06 4658715.14
145 6593011.67 4658687.40

146 6593007.24 4658663.22

147 6593005.23 4658654.27
148 6593002.52 4658645.50
149 6592996.09 4658627.31
150 6592990.81 4658629.17
151 6592988.47 4658622.56
152 6582993.75 4658620.69




KOORDINATE PRELOMNIH TACAKA REGULACIONIH LINIJA:

115 659298044 4653583.04
116 6592974.51 4658576,82
—+17 6592965.92 465857711
118 6592895.10 4558611.79
119 6592889.80 4658617.77
120 6592890.24 4658625,75
121 6592927.32 4553703,29
122 6592929.51 4658709.08
123 6562931.06 4653715.14

— 145 6593011,67 4653687.40
146 6593007.24 4658663.22
147 6593005,23 4658654,27
148 6593002.52 465864550
149 65926¢6,00 4658627 31
150 65928¢0,81 4658629.17
151 6592888.47 4658622.56
152 6592993.75 4658620.69
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p zahtjev u cilju izdavanja urbanisticko-tehniCkih uslova

Povodom vadeq zaht)
Zivoinu sredinu 23 gra
cilju lzdavanja urbanist
sledede:

Ureabom o projektima
Siuzbeni list Crne Gor
uticaja na Zivotnu sred:

Uvidom u dostavijenu

Smatramo da Invest
predmetnoj lokacijl,
organa za poslovez

24
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kojim ste traZili midljenje o potrebi procjene ulicaja na
arskoj parceli broj 1884/1 KO Zaljevo,opédtina Bar, a u
ru , TROJAN® DOO iz Bara,obavjestavamo vas

va, broj 06-333/25-12849/2,
ne novog objekta na kalast
<o-tahni¢kih uslova investito

2 kojz se vr$i procjena uticaja na Zivotnu sredinu (.Sluzbeni list Crne Gore®, br. 20/07,
* or, 47/13, 531141 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
11 projekata za koje se moze zahtjevati procjena uticaja.

cxumentaciju nije moguée utvrditi koji su sadr2aji planirani na predmetno) lokaciji.

da, kada bude jasno definisao planirane sadrzaje na

rg@ lreba obavezal
Zivotnu sredinu kod nadleZnog

trazi Izjadnjenje o potrebi procjeno uticaja na
§tite Zivolne sredine.

‘' dr Milan Gazdi¢
/" DIREKTOR-
174 ) |
FA L1 GRN R i\
&7

L
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IV Proletecsie 15
81000 Podgorea, Cme Gora
tel: +382 20 446 500
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Pisami:a '.""'f tvo prostor rog p'anite

.' IMa lC’! ene imevi ﬂ
] l-_ AT Z& - A5 Adresa Bulevar revolucije br, 1
Crma Gora 85000 Bar, Crma Gora
| Opitina Bar (018 XTI (27 /2&’45/ 7| Tel +382 30 311 561
Sexretarijal za komunalne poslove | ' emal: sokrotasint kpe@bar me
|M°bm¢n) ———e— L voww bar me
Bro, UPH14.341125-627/1 Bar, 26.11.2025. godine

Sexrelorijol za komunalne poslove | snobradaj, rjefavajuéi po zahtjevu Ministarstva prostormog
planicania, uroanizma i dr2avne imovine, na osnovu ¢lana 17 Zakona o putevima (.S!. list Cme Gore®, br.
82/20140/22), clana 143 stav 2 Zakona o uredenju prostora (,S1. list Crme Gore®, br. 19/25), a u vezi sa
tlanom 74 stov § Zakona o planiranju prostora | izgradnj objekata (.SI. list Cme Gore®, br. 64/17, 44/18,
B3/18, B2/20 : 86:22, 04123) | &lana 18 Zakona o upravnom postupku (,SI. list Crme Gore®, br, 56/14,
2015, 40118, 37N17), izdaje sledele:

R J E $§$ E NJ E

Jtvidupu so saotracajno-tehnicki uslovi za prkljuéenje na javni put, za potrebe izrade tehnidke
corumentocie za 2grodnju objekta na urbansticko) parceli UP4, u okviru povring za industriju |
prozvodnju, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana Industrijska zona Goran® (.Sl. kst Cne Gore-
opstinski propis:®, br, 37/18), edncsna na katastorsko) parcell broj 186471, KO Zaljevo, opétina Bar.

I, Opdu saobraajno-tehnicki uslovi

Ulbanistickn porcela UP4, u zahvatu DUP-a Industrijska zona Goran®, ne ostvaruje kontakt sa
posicjecm opstnskim # nekategorisanim putevima. Jedina moguénost pristupa navedenoj lokac je sa
UUF-om predvidene saobracajnics, oznake popreénog presjeka ,2-2°, koja nije zgradena.

U s<iadu 53 navedenim, saobrodajni prikfjutak UP4, u zahvatu DUP-a ,Industrijska zona Goran®,
poliebno jo projeitovati na plantanu saobracajnicu, oznake popretnog presjexa .2-2°, u skiadu sa
graficem pricgom Flan ssobratajne infrastrukture, po DUP-u Industrijska zona Gorun®, koji je moguée
fealzovali naken izgrodnje plonifane saobracajnice. Ostavija se moguénost povezivanja predmetne
parcele sa postojecim opdtinskim i nekategorisanim putevima, koje je mogude koristiti do privodenja
prostots nameri po vazecem planskom dokumentu, pri éemu je potrebno, u tom sludaju, objekte na
parcell pozicionimll tako da Je omoguéen pristup sa postojedih | planiranih puteva, kao | rijesai
Imov.Nsko-pravne odnose na trasi

Il. Potobni spobraéajno-tohnicki uslovi:

1 Urbensidka parcela mora da ima jedan kolski ulaz/zlaz na javni put, u skladu sa zvodom iz
DUF-a Irdustrijska zona Goran®, grafiéki prilog: Plan saobradajne infrastrukture;

2 Sacbracani prikljuéak projektovati na adekvatnom odstojanju od raskrsnice;

3. Suinu kolskog ulazafizlaza panirati tako da je obezbijedena prohodnest mjerodavnog vozila;

4. Merodawmo vozido se definide na osnovu potrebe prilaznog puts, odnosno u zavisnost od
planiranog sadr2aja na parcet;,

5 Rodivse krvina pri ulasku/iziasku na UP dimenzionisati prema normativima za usvojeno
mjercdavno vozilo,

5. Snobroda,ni prikijulak na parcelu se projektuje ravno na koti prikljuenja u duini od min. 5,00m.
U tom s'udaju, u obradun od 5,00m se radunsju dimenzije javnih povrsina do saobradajnice na
ko u o urbanistitka parceln pridjudujo;

7. Na priddjacky na javni put obezbijediti odgovarajuéu pregiednost za uéesnike u sacbradaju;

8 Vodii raluna o spoju prlaznog | javnog puta, za sami prikljuéak koristiti materijale kogi odgovaraju
materjalma puta na koji se pricijutuje;

9. Uzduine profie prikijucka prilagoditi terenu | okolnim objeklima, uz obavezno postizanye
poprecnih i poduZnih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih veda,



'

10, Na prikjuéku na javni put peojexiovali horizonialnu § vertikalnu signalzaciju, Re2im saobrataja na
prixlulka | pnlaznom putu mora bl uskladen sa rezimom saobracaja na javnom puly;

11 Cbavezon do tehnidke dokumenlacje jo projekat saobracajne infrastrukture | projekat
sacbracajne signalizacie | opreme, u skladu sa élanom 9 Zakona o izgradnji objekata (,SI. Est
Cme Gore®, br19/25) , koji mora biti uraden u skladu sa vaZedim standardima, tehnitkim
uputstyma i normativima & predmetne oblasti.

ObrazloZ2ene

Nenstarstvo prostornog  planicanfa, wibanizma | dr2avne imovine, cbratido se ovom Sckretasijatu
zanhtjevom bro) 08-33025-12849/4 oc¢ 18.11.2025. godine, zavedenim u Opétini Bar, pod brojem UPI 14-
341/25-627 od 24.11.2025. godine, za zdavanje saobracajnih usiova u postupku zdavanja urbanistitko-
lehndkn usiova za radu fehnilke dokumentacie za gradenje noveg objekta na katastarskoj parceli broj
18B4/1, KO Zoljevo, opdtina Bar, odnosno na UP4, u okviru povrdina za industriju i peozvodnju, u
zonwoty Cetalnog urbanistickog plara Industrijska zona Goran® (,Sl. list Cre Gore-opétinski propisi®,
or. 37/18), u Beru

Uz zahtjov e priloken Noct urbanistitke tehnitkih uslova za izradu tehnidke dokumentacije.

Clarom 17 Zakona o putevima (,SI. list Cme Gore®, br. 082/20, 140/22) propisano je da organ uprave
zdae saobracano-tehiniZke uslove za pnkljutenje na javni put, pti Cemu predmetne uslove za opstinske
puteve zdaje nad'a2nl organ lokalne uprave.

Clanom & Zakona o zgradnji objekata (.Sl list Crne Gore®, br. 19/25) je propisano da se urbanistiéko-
lehnitkl us'ow preszmaju sa Geoportala ocgana driavne uprave nadleinog za posiove uredenja
prosiora | zgradnj2 obekala. Stavom B istog ¢lana je propisano da tehnitke uslove, koje prema
poschnlm prepigima zdajo organ za tohnitke uslove, n koji nu neophodni za izradu tohnidke
dokumentacie prbavija privredno drudtvo, pravno lice, odnesno preduzetinik koje wraduje fehnicku
dokumentacijy, 0gnosno investitor,

Clancm 143 Zakona ¢ uredenju prostora (,S1. list Cme Gore®, br. 19/25) je propisano da ée se Geoportal
aa urbanistékotehnilkin uslovima uspostaviti u roku od devet mjeseci od dana stupanja na snagu
Zakona Stavon 2 ctiraneg clana jo propisano da ce, do uspostavijanja Geoportala, urbanislicko-
tehnidke usove izdaviti Ministarstvo, u skiadu sa Zakonom o planiranju prostora i zgrodnji objexata (LS.
Ist Crne Gore®, br. 64/17, 44/18, 63/13, 82/20, 86/22 | 4/23).

Clanom 74 stav 5 Zokona o planiranju prostora | izgradnji objexata (,SI. st Crne Gore®, br. 64/17, 44/18,
63018, B2/20, £5/22 | 04123) Je propisano da usiove koje prema posebnim propisima izdaje organ za
fennitke vslove, o keyl su necophodni za izradu tehniCko dokumentncije, kao i Est nopokretnosti | kopiju
kolastarskog plana pebavija Ministarstvo. Shodno Slanu 5 stav 1 alineja 16 Zakona, organ za tehnicke
usiove je, pored ostabh, organ lokalne uprave nadle2an za peslove saobracaja.

Razmatmjudd predme'ni zahtjev, 8 uzimajuéi u obzir noprijed navedene propise, cdluteno je koo u
dispozitivu rjedenia.

Rjeiernje je donjelo bez Zjasnjenja stranke o rezultatima ispdnog postupka iz razloga jer je utvrdeno da
so Rjeden e dorosi u korist stranke,

Upustvo o pravnoj zadtiti: Protiv ovog Rjedenja moze se izjaviti 2alba Glavnom administratoru Opétine
Bar u roku od 15 dara od dana prijema istog. Zalba se ulnze prcho ovog organa | taksira se sa 3 €
administrativne takse. ?

smomlni savjotnik I ;c saobraéaj,

" . o Y\ =' drijpdevié
_ ". {AL'W'—"’) AL;—-

N .,_. 7

Dostavijeno: Pocdaos ocy zahteva; afa
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MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA,
URBANIZMA 1 DRZAVNE IMOVINE

Broj: 917-dj-3 LU

UL TV Proleterske brigade broj 19
PODGORICA

|
|
’
|
|
|

Veza: Vid zuhtjev broj 06-333/25-12849/3 od 18.11.2025. godine.

Podtovani,

U vezi Vateg zahtjeva broj i daum gomji, u prilogu akta dostavijamo Vam sl. zabiljesku
ovlstéenog sluzbenog lica, sa prateCom dokumeniacijom.

Srdatan pozdrav.

Prilog:
Koo u tekstu,

\adelnik,
Kov;écvié
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Bar, Cma Gora

Cr!tu Gora
Uprava 7a nekretnine Hulevar Revolosije beil
Pocridng jedinica Bar tel: 4382 030 312 447
: www.nekretnine come
( e-mail:bar@uzn gov.me
1
1
Broj: 917-dj-325312025 27.11.2025. godine

i
i

Veza: Vad zahtjev i broj 06-33325-12849/3 od 18.11.2025. godine
|

!
Shodno Vadem zahtjevu za izdavanje listova nepokretnosti i kopije plana za kat. parccle

broj 1873, 1874, 1863/1, 1863/2, 186471, 1864/2 i 1865 K.O. Zaljevo, u prilogu Vam
dostuv]jumo trateno.

SLUZBENA ZABILJESKA

S podtovanjem,

Prilog:

xopiju plas;

list nepokretnosti broj 879, 231, 534, 750 i 1269 K.O. Zaljevo.
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1ZVOD 1Z DIGITALROG PLANA
Corodio:

Kaloslarska opftino: ZALJEVO

Broj lislo nepokretnosti
Broj plena: 5

Parcele: 1873, 1874, 1B63/1, 1863/2,
1864/2, 1865, 1864/1
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
PODPRUCNA JEDINICA
BAR
Hroj 102:4919- 3232008 |
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KO JALIEVO

Na osnove Clara 173 Zakona o drwrom premjeru § katastru nepokretnosti (*S1, list RCG® be, 2907, *SI. list CG* b, 7310,
O3V, 021, O<31S, 03717 § 17/18), postupajuci po zahtjevu , |, 7a potrebe  izdaje s
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Br. 700872
Bar, 4.12.2025.godine

Ministarstvo prostormog planiranja. urbanizma i drzavne iu:m-x ine
IV proleterske brigade br. 19

81 000 Podgorica ; l
Pisarm ¢ I
ARPhe B YR
i s R ] 712N
Predmet: Tehnicki uslovi O6-373" |; A

Shodno vasem aktu broj 06-333/25-12849/5 od 18.11.2025.godine (prema zx:ﬂnjcvu "Trojan” d.0.0. 12
Bara), za izdavanje tehnickih uslova, kaji je zaveden u arhivi DOO »Vodovod | hanalizicijne - [Bus
dana 21.11.2025.godine pod brojem 7008, dostavljamo vam tehnicke uslove 22 irmdu projekine
dokumentacije zo izgradnju ohjekta no urbonistitkoj parceli UP4 u okviru povrSina zz industeiju
proizvodnju u zahvatu Detalinog urbanistickog plana “Industriiska zona Goren® ("Sluzhesi lio © e
Gore — opstinski propisi, br.37/18) . opitina Bar.

Prilog:
e Tehnidki uslovi

S podtovanjem,

Tehnidki dircktor:

fzvesni dirskior

Alvin Tombarevié '

Mladen Buride

CKB 510-230-02 SGM 550-6167-62 HB 520-10653.74 | NLE ©10.2
ATLAS 505.5761-54 PBCG 535-10435-05 LB 565.514-07 ERSTE -



000 "Vodoved | kanalizacija" - Bar |

Broj: 7008/2 |
Bar, 4.12,2025.godine ‘

Na osnovu zahtjeva "Trojan” d.0.0. 1z Bara, shodno aktu Ministarstva prostornog planiran:a
urbanizma | driavne imovine 23 ixdovanje urbanisticko - tehniékih uslova, bro) 06-
333/25-12849/5 od 18.11.2025.godire, Kkoji je zaveden u arhivi DOO “Vedeved
kanalizacija® - Bar dana 21.11.2025.gcdine pod brojem 7008, izdaju se: |

TEHNICKI USLOVI

73 izradu projekine dokumentaclje za izgradnju objexta na urbanisticko) parcell UFP4 o
okviru povriina za Industriju | proizvodnju u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana
*Industrifska zona Goran® ("Sluibenl list Crme Gore - opStinskl propisi, br.37/18)
opsStina Bar.

o) Opii dio
Vodovod: f

1. Za registrovanje ulrodka vode cijeleg objekta potrebno je ugrad.t
vodomjer u $ahtl u skladu sa tehnidkim propisima, Saht treba da
bude lociran u posjedu Investitora, 1m od ivice parcele gledajuci
iz pravca mjesta prikljuéenja na uliéni cjevovod. U skiZaju da je
profil priklju¢ka vodomjera @ 2 50mm potrebnoe je da minimalna
dubina 3ahte, u koju se smjesta mjerni instrument, bude
h=160cm (unutrainje dimenzije), rastojanje od armature |
fazonsklh kemada do unutradnje ivice zida min 30cm, medusoons
osovinsko rastojanje armature | fazonskih kemada pri parale'nom
postavijanju rezvoda min 60cm. I

2. Kod vodomjera profila @50mm | viSe cbavezno| se ispred
vodomjera ugraduje zatvaraé, hvataé nedistede, MDK komad,
ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad
| zatvaral. Iza vodomjera na Kkoji je spojena hidrantska mreia
objekta Ili sprinkler sistem 2a gadenje poZara, obavernas se
ugradufe zadtitnik od povratnog toka (nepovratni vertil), Dutna
ravneg dijela za smirenje toka Ispred i iza vodomjera iznos! 5D
ispred i 3D iza vodomje-a (D fe profil prikljuénog voda).

3. Vodovodnu 3ahtu obavezno izvesti sa drenaZom, panjalicama |
poklopcem tako postavljenim da se vodomjer | ne nalaz
neposredno ispod otvora poklopca. Poklopac treba da bude
krulnog presjeka min dimenzija ©&00mm |l Tkvadratnog
600x600mm, nesivosti prilagodene oekivanom opteraéeniu,

4. Za poslovne jedinice u objektu mogu se predmd;et‘ vodamjen
(viSemiazni vodomjeri sa mokrim ili suvim mehanizmom klase
talnosti »2« (Il vise | pripremom 2a daljinsko oditavhnje putem
radlio veze) koji se ugraduju u odgovarajuéim kasatama u
zajednickim dijelovima objekta (hodnicima, helovima).

5. Za vrstu materijals prikljuéka na vodovodnu mreiu |predvidijer
PEHD (polietilen) Il PP (polipropilen). Maksimplro donoUcni prafil
prikljucka je 2100mm, pri demu profil prikljuéka mora oiti manj
od profila ulitne cijevi na koju se planira prikljuenje, |

6. Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreie preko
hidraforskih uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovedn prednika
© 200 mm | vife. Uredaj 2a povienje pritiska kod direktnog spoja
na vodovodnu mreiu obavezno mora biti opremljen frekventnom
regulacijom. Iz cjevovoda preénika manjih od QZODnTm voda z2a



uredaj za poviienje pritiska se mole uzimati samo preko
zatvarenog prefaznog rezenvoara sa slobodnim nivoom vode.

Direktno wuzimanje vode Iz javnog cjevovoda za sprinkler
Instalaciju (prexo prikljuéka za objekat) dozvoljeno je samo u
sluaju kada je ulidni cjevaved preénika vedeg ili jednakog @ 250
mm. Za prelnike ulicnih cjevovoda manjeg od @ 250 mm
potrebno je lzgraditi rezervoar dovoljne zapremine 22 potrebe
sprinkler instalocija, Rezervoarl se u ovom sluaju pune iz ulicnog
cjevovoda u skladu sa hidrauliékim proralunom |z projexia.

Fekalna kanalizacija:

1.

Profil prikljucka | pad potrebno je odabrati u skladu 53 tzvedenim
hidraulickim prorafunima, kao | na osnovu rdspololivin
geodetskih - kota.  Minimalni  profil  prikljuéke na gradsku
kanalizacionu mireiu je © 160mm. 1

Sva neophodna geodetska mjerenjo | uzduine profile, predvidiet
tehnickom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne
dozvoljava upuStanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju 1
obrnuto.

Ako je u sklopu objekta planira priprema hrane (restoran)
potrebno je predvidijeti separator ulja i masti za sanitarne vode,
Kota dna priklju¢ne cijevi mora da bude min 2/3 D iznad kote dna
prikljunog Sahta (D-nazivai preénik cijevi).

Prilikom izrade projckta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u
obzir sve specificnosti korisnika kanalizacije (kppacite:
tehnologlja proizvednje, koli€ina, sastav | dinamika Ispudtana
otpadnih voda, mogudnost recirkulacije i dr,), kao | Jepostavat
"Pravilnik o kvaliteti | sanitarno-tehniékim uslovima za lspuétanie
otpadnih voda, nacinu | postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda i sadriafu Izviedtaja o utvrdenom kvalitetu otpafnih vocs"
SI. list Crne Gore®, br.055/2019

. Za materijal za izradu prikljudka na fekalnu  Xanalizacu

predvidijeti atestirane PVC kanalizacione cijevi za ullénu
kanalizaciju (tjemene nosivosti min SN4) il PP (poliprapilen),
Reviziona okna mogu biti kruinog ili Zetvrtastog popreénog
presjeka, monclitne AB, montaZne A8 i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje j= mogué utica) marske vede predvidijen sahte
od polliestera.

Atmosferska kanalizacifa

1.

Neophodno je izvest praradun oticanja sa predmetne parcele,
krovova | wuredenih povriing | odabrati adekvatan profil
prikljuéka, l

. Sa lzvrienim geodetskim mjerenjima , datl uvzdulag profile

odvodnih kanala | raspolo2ive padove samog prikljuka.
Reviziona okna | kisne slivnike projektovatl u skladu sa
tehnickim propisima za cvu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikljuéka na atmosfarsku kenalizaciju
predvidijeti PVC || PE (polietilen),

Predvidjetl separatore za prediScavanje voda sa parkinga |
saobracajnica, prije upuitania ovih voda u gradsku atmosfarsku
kanalizaciju. Isto vadl za sve zatvorene prostare u objektu Kaji
slule za parkiranje autamoblla (garaZe) povriine vede ad S0m2.
Reviziona okn2 mogu biti kruincg ili Eetvrtastog popreinog
presjeka, menolitne AB, montaZne AB i poliesterske Izrade.

Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijet
Sahte od pollestera.



b) Postojede hidratehnicke instalacije

1. U slufaju da je u granicama urbanisticke parcelg trasirana
postoje¢a vodovodna cijev, koja se zadrlava u planskom
dokumentu, |l je planirana lzgradnja nove mreZe, neophodro ‘v
pridrzavati se odredbi sFPraviinika o odredivanju | odrlavanju zora
i pojaseva sanitarne zastite izvoriSta | ogranifenjima u tm
zonama«(,Sluzbeni list Cme Gore®, br. 66/05 od 2 oktobra
2005.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zadtte odreduje se uko glavrih
cjevovoda | u zavisnostl od konfiguracije terena iznosi po 2m oo
osoving cjevovoda Ssa obje strane, a za cjevovoede o
vodosnabdijevanje do 200 stanovnika po 1m od osovine
cjevovoda sa obje strane. U pojasu zadtite nije dozvoljena
lzgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrienje radnji koje na
bilo kojJl nadin mogu 23gaditi vodu Il ugroziti stabincst
cjevovoda,

Za cjevovode profila ON 200mm | vede, u slufaju zgradnje
objekata na trasi cjevovoda u zoni sanitarme zastite, neophodno
je obezbijediti slobodan prostor svijetlog otvara Sirine 4,0m |
visine 3,0m.

2. Ako u granicama urbanisticke parcele ved posta)l il Je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskeg keleklora, nije
dozvoljena Izgradnja objekata, postavijanje uredeja | vrienje
radnji u pojasu od 2m od osovine kolektora, koje na bllo kajl
nadin mogu ugroziti stabilnost cjevovoda,

3. U slulaju  potrebe izmjedtanja  postojedih  hidratennidkik
instalacifa, dije zadriavanje nije predvideno prostorno-planskim
dokumentem (do njihoveg konaénog ukidanja) trasu novog
(izmjestenog) clevovoda planirati u  okviru predmetne
urbanistike parcele, & tehnidko riedenje moZe biti u sklopu
glavneg projekta planiranog objekta.

|

l
¢) Pasebni dio ‘

Vodovod: Y
o Prikljuenje objekta na vodovodnu mrelu predvidieti na planiran
vedovod u skiadu sa Detaljnim urbanistidkim planom! ™ Industriis<a
zona Goran " - faza hidrotehnika.
Fekalna kanalizaciju:

o Prikljufenje objekta na fekalnu kanalizaciju predvidjet! na planican
fekalni kolektor u skladu sa Detaljnim urbanistntultr planom
Industrijska zong Goran " - faza hidrotehnika,

Atmosferska kanalizacifa;

o Prikljuéenje objekla no atmosfersku kanalizacu predvidiet ne
planirani atmosferskl kolektor u skladu sa Detaljnim urbanistiiiim
pfanem " Indusinjska zona Goran * - faza hidrotehnika,

d) Tehnicka opremljenost projekta hidroteinickils instalucija

I) Projekat unutradnjih instalacija objekta

» Projekat treba da sadrZi sve tekstualne | grafike priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikem o nadinu izrade | sadriini tehnidke dokumentacie
Prajekat unutradnjih instalacija vodovoda | kanalizacije treba izraditi u skiadu s
pravilima struke | odredbama vaZede zakonske regulative, & meora obuhvatit
interne Instalacije vodovoda | kanalizacije.



“ ..

II) Projekat uredenja

1. U projektu dostavitl preglednu situaciju u odgovarajuce) razmjer sa Jasne
naznalenim mjestom prikljuéenja na gradsku ulléni vodovodnu | kanalzacionuy
mrely.

2. Na situaciji prikazati poloZaj sa naznalenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojedih | planiranih hidrotehniékin instalacija.

3. Projektom obavezno prikazati detal] vodomjernog 3ahta - vodoinstalatorsh| |
gradevinski, sa specifikacijem | pravim dimenzijama fazonskih komada |
armatura da bl dokazali usvojene dimenzije, osnovu | presjek kao I njegovu
lokaclju na situaciji.

Prilog:Situacioni plan R 1:1000 sa katastrom postojeceg stanja hidtolehnuk«L instalacija
(nije geodetskl snimljeno)

P.J. szvoj | projektovanie: © Tehnkkl direkier:

L/’ o \JQ» .................. CYE

Bramslav Orfandic v Alvin Tnmheruu.
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