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ﬁ IDEJNO RJESENJE
. STAMBEND POSLOVNI Objekat
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arhitektonski studio / Podgorica OUP Agropolimlje, UP 9. BERANE

1. OPSTA DOKUMENTACIJA




Na osnovu Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,.Sluzbeni list Crne Gore" br. 64/17)
i Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (.SluZbeni list Crne
Gore” br. 044/18 od 06.07.2018), zakljucuje se:

UGOVOR
0 IZRADI TEHNICKE DOKUMENTACIJE
lzmedu:

1. Vaso Rudanovi¢ i Vladan Rudanovic
(dalje: Narucioci)

2. .Arhitektonski studio ATRIUM" d.o.0. Podgorica, koga zastupa
Darko Stefanovi¢ dipl.inZ.arh. (dalje: Projektant)

|. Predmet ugovora
Clan 1

Narucioc ustupa, a Projektant se obavezuje da za Narucioca izvrsi sledece usluge:

lzrada tehnicke dokumentacije idejno rjesenje i glavni projekat za izgradnju stambeno
poslovnog objekta na UP 9 koju Cini djelovi k. p. 1191, 1194, 11971 1198, KO Berane, u zahvatu DUP-a
“Agropolimlje” - Berane.
Dokumentacija iz stava 1 ovog ¢lana mora da bude izradena tako da se na osnovu iste moZe dobiti saglasnost
glavnog drzavnog arhitekte na idejno rjesenje i izvrsiti prijava gradnje.

Clan 2
Projektant je obavezan da usluge navedene u clanu 1 ovog ugovora izvrSi u svemu prema
projektnom zadatku, usvojenom ldejno-programskom rjesenju i urbanisticko-tehnickim uslovima
koje je dobio od Narucioca.

Il. Projektni zadatak i njegove izmjene
Clan 3

Projektant je duzan da blagovremeno i detaljno prouci projektni zadatak na osnovu kojeg se
izraduje ldejni projekat saobrazno ovom ugovoru, kao i da od Narucioca blagovremeno, pismeno,
zatrazi objasnjenje u vezi sa nedovoljno jasnim detaljima.

Narucilac je duzan da postupi po zahtjevima Projektanta i da mu u primjerenom roku, u
pismenoj formi, pruzi trazeno objasnjenje o projektnom zadatku.

Ako uocCi nedostatke u projektnom zadatku i smatra da tu dokumentaciju treba mijenjati u cilju
poboljSanja ili iz drugih razloga, Projektant je duzan da o tome blagovremeno obavijesti Narucioca.

Clan 4

Narucilac ima pravo da mijenja projektni zadatak na osnovu kojeg Ce se izraditi tehnicka
dokumentacija.

Ako se izmjeni projektni zadatak, u skladu sa stavom 1 ovog clana, mijenjaju se na
odgovarajuci nacin i ugovorene cijene, rok za izradu Idejnog projekta i drugi djelovi ovog ugovora na
koje utiCu izmjene projektnog zadatka.

Ako se izmjenom projektnog zadatka bitno mijenjaju uslovi za izvrSenje ovog ugovora,
Projektant ima pravo da trazi njegovu izmjenu ili da odustane od ovog ugovora.

Troskove i druge Stete nastale izmjenom ili otklanjanjem nedostataka projektnog zadatka,
snosi Narucilac.

Ako je projektni zadatak izradio Projektant, troskove i druge Stete nastale otklanjanjem
nedostataka u toj dokumentaciji snosi Projektant.



[1l. Cijena
Clan 5

Cijena za izradu tehnicke dokumentacije je definisana ponudom.

Cijena projektantske usluge racuna se za 1Tm? bruto gradevinske povrsine objekta u skladu sa
Pravilnikom o nacinu obracuna povréine i zapremine objekata ("SL list CG" br. 47/2013) i
crnogorskim standardom MEST EN 15221-6, a konacCan obracun ce se izvrsiti prema povrsinama iz
tehnicke dokumentacije, a u skladu sa ponudom.

Jedinicne cijene su formirane u odnose na bruto povrsinu objekta, osim u slucaju uredenja
terena kada su one formirane u odnosu na povrsinu urbanisticke parcele, umanjenu za povrsinu
objekta u prizemlju, slobodno uredene povrsine i saobracajnice tj. ukupna povrsina koja se obraduje
projektom uredenja terena racuna se kao neto-slobodna povrsina parcele NPP.

IV. Pravo povecanja cijene
Clan 6
Cijena usluga odredena u ukupnom iznosu, mijenja se ako nastane potreba izrade naknadnih
i nepredvidenih projekata. Cijena izrade naknadnih i nepredvidenih projekata odreduje se Aneksom
ovog ugovora.

Clan 7
Svaka ugovorna strana ima pravo da zahtjeva izmjenu ugovorene cijene u slucaju nastupanju
vanrednih dogadaja koji uticu na njenu visinu. Vanredni dogadaji su okolnosti koje se u vrijeme
zakljucenja ugovora nisu mogle predvidjeti, a Cije se nastupanje nije moglo izbjeci, niti njihovo dejstvo
ukloniti.

Clan 8
/bog promjena cijena na trzistu materijala za izradu tehnicke dokumentacije i usluga trecih
lica, Projektant moze traziti izmjenu cijene:
1. ako se cijene pojedinih materijala za izradu Idejnog projekta, odnosno usluga promijene za
vise od 10%, I
2. ako ukupna promjena cijena za sve materijale za izradu Idejnog projekta iznosi vise od 5%.

Clan 9
Ugovorne strane ne mogu zahtijevati izmjenu cijene zbog promijenjenih okolnosti koje su
nastupile po isteku roka odredenog za ispunjenje njihove obaveze, izuzev ako je za kasnjenje kriva
druga ugovorna strana.

v

Clan 10
Ako je ugovoreno da se cijena radova ne mijenja, zbog nastupanja promijenjenih okolnosti,
izmjena ugovorene cijene se ipak moze zahtijevati ako se cijena zbog promijenjenih okolnosti poveca
ili smanji za vise od 10%.

V. Ugovorni rokovi

v

Clan 11
Predaja tehnicke dokumentacije je definisana ponudom, u zavisnosti od uvodenja Projektanta
u posao, odnosno dobijanja projektnog zadatka, urbanisticko-tehnickih uslova, uslova prikljucenja,
usvojenog ldejno-programskog rjesenja, usvajanja ponude za izradu tehnicke dokumentacije i
potpisivanja ovog ugovora.
Clan 12
Ukoliko Projektant ne zapocne izradu tehnicke dokumentacije nakon potpisivanja ugovora,
usvajanja idejno-programskog rjesenja, dobijanja projektnog zadatka, urbanisticko-tehnickih uslova
I uslova prikljucenja, Narucilac moze raskinuti ovaj ugovor.



Ukoliko Narucilac nakon potpisivanja ugovora odustane od njegove realizacije, Projektant ima
pravo na naknadu Stete oznosu od 10% od ugovorene vrijednosti, racunajuci bruto povrsine iz
usvojenog ldejno-programskog rjesenja.

Clan 13

Ako se pojavi opravdana sumnja da izrada ldejnog projekta nece biti izradena u ugovorenom
roku, Narucilac ima pravo da zatrazi od Projektanta da preuzme potrebne mijere kojima se
obezbjeduje odgovarajuce ubrzanje izrade Idejnog, odnosno Glavnog projekta.

Clan 14

Projektant nije duzan da posao obavi iskljucivo preko svojih radnika, nego isti moze povjeriti i
drugim strucnim licima. Projektant odgovara Naruciocu za izvrSenje posla i kad posao obave lica koja
nisu njegovi radnici, kao da ga je sam izvrsio.

Clan 15

Projektant ima pravo da zahtjeva produzenje roka za izradu tehnicke dokumentacije u slucaju
kad je zbog promijenjenih okolnosti ili neispunjenja obaveza Narucioca bio u tome sprijecen.

ProduZzenje roka se odreduje prema trajanju smetnje, s tim Sto se dodaje | potrebno vrijeme
za ponovno otpocCinjanje izrade odgovarajucih djelova tehnicke dokumentacije.

VI. Nacin placanja

Clan 16
Nacin placanja izrade tehnicke dokumentacije, u svemu je definisan ponudom.

VIl. Zadrzavanije dijela cijene
Clan 17
Narucilac ima pravo da zadrzi srazmjerni dio cijene za otklanjanje nedostataka utvrdenih
prilikom primopredaje (ili koje se mogu naknadno pojaviti), u iznosu od 5% od preostalog
neisplacenog (ili ukupnog) dijela cijene.
Clan 18
Zadrzani dio cijene, Narucilac moze upotrijebiti za otklanjanje nedostataka na primljenom
ldejnom projektu, ako Projektant na pismeni poziv Narucioca ne otkloni nedostatke u odredenom
roku.
Zadrzani dio cijene Narucilac isplacuje Projektantu u roku od 8 dana po primopredaji tehnicke
dokumentacije i uklanjanju utvrdenih nedostataka.

VIII. Obaveze narucioca
Clan 19
Narucilac je obavezan da preda Projektantu projektni zadatak i sve druge neophodne podatke
za izradu ldejnog projekta, kao sSto su azurirana geodetska podloga, geomehanicki elaborat,

urbanisticko-tehnicki uslovi i uslovi prikljucenja.

IX Obaveze projektanta

v

Clan 20
Projektant je obavezan da izradi tehnicku dokumentciju, na nacin odreden ovim ugovorom,
propisima nadleznih organa i pravilima struke.
Ostale obaveze projektanta su:
e da saglasno propisima i pravilima struke provjeri pravilnost tehnickih rjeSenja I racunskih
radnji u Idejnom projektu koje je izradio | da iste ovjeri;
e da tehnicka dokumentaciju opremi prema zahtjevima organa nadleznog za izdavanje
gradevinske dozvole;
e da postupi po primjedbama revidenta | organa koji daju odredene saglasnosti | odobrenja u



smislu kojih Idejni projekat moraju biti uradeni.
Clan 21
Projektant je u obavezi da izradi kompletnu tehnicku dokumentaciju koja je sastavni dio
ponude, dok ostale projekte, Narucilac posebno ugovara.
Clan 22
Narucilac je duzan da obavljanje nepredvidenih ili naknadnih radova ustupi Projektantu, a
trecem licu ih moze ustupiti samo ako Projektant nije u mogucnosti da ih izvrsi uopste ili
blagovremeno.

X .Ugovorna kazna

v

Clan 23

Ako Projektant svojom krivicom ne izvrsi svoje ugovorne obaveze u roku, duzan je platiti
Naruciocu ugovornu kaznu.

Ugovorna kazna iznosi 1%eo (promil) od ukupne vrijednosti ugovorenih radova na izradi ldejnog
projekta, za svaki dan zakasnjenja u izvrSenju obaveza, s tim sto ukupan iznos ovako odredene
ugovorne kazne ne moze da prede 10% od ukupne ugovorene cijene za izradu tehnicke
dokumentacije.

Clan 24

Ugovorna kazna se obracunava do dana primopredaje tehnicke dokumentacije koji
predstavljaju tehnicku cjelinu i mogu se samostalno koristiti.

Zahtjev za ostvarivanje prava na ugovornu kaznu moze se istaci najkasnije do dana zavrsetka
konacnog obracuna.

Clan 25

Projektant se oslobada od plac¢anja ugovorne kazne, ako je do neispunjenja ili neurednog

ispunjenja doslo zbog uzorka za koje nije odgovoran.

X|. Autorska I imovinska prava projektanta

v

Clan 26
Projektantu pripada autorsko pravo na cjelokupnu tehnicku dokumentaciju koju je izradio na
0SNoVU 0vOg ugovora.
Dokumentaciju iz stava 1 ovog clana, Narucilac ne moze koristiti bez dozvole Projektanta za
izgradnju drugih objekata, jer je ista izradena samo za ugovoreni objekat.
Clan 27
Autorska i imovinska prava Projektanta sastoje se u njegovom pravu na iskoriscavanje dijela
- preradivanjem, umnozavanjem i obradivanjem tehnicke dokumentacije s tim Sto mu za svako
iskoriscavanje autorskog dijela pripada odgovarajuca naknada.
Clan 28
Narucilac je obavezan da oznaci ime, odnosno naziv Projektanta (autora) na izgradenom
objektu i ne smije da vrsi nikakve izmjene niti prepravke uradene tehnicke dokumentacije.

XIl. Kvalitet dokumentacije

v

Clan 29
Tehnicka dokumentacije mora biti izraden na nacin odreden ovim ugovorom, u skladu sa

propisima i pravilima struke, odnosno svim Zakonskim | podzakonskim aktima koji se odnose na ovu
vrstu objekata.
Projektant je duzan da saglasno propisima i pravilima struke provjeri pravilnost tehnickih

riesenja i racunskih radnji u izradenoj projektnoj dokumentaciji, odnosno Idejnom projektu koje je



izradio i da iste ovjeri.

Projektant je odgovoran za tehnicka rjeSenja koja se predvidaju u izradi Idejnog odnosno
Glavnog projekta.

Clan 30

Projektant je duzan da pruzi dokaze o fukcionalnosti objekta saglasno projektnom zadatku,
kao i o kvalitetu predvidenog materijala za ugradivanje opreme u izradenoj projektnoj dokumentaciji,
Sto Ce detaljno objasniti u tehnickom opisu i specifikaciji koriscenih standarda ili prilaganjem atesta.

Ako kontrola Narucioca uz podnosenje odgovarajucih dokaza, zahtjeva izmjenu pojedinih

materijala ili opreme koju projektant predvida u projektnoj dokumentaciji, projektant je duzan da ovu
izmjenu omoguci.

XIl. Odgovornost za nedostatke

v

Clan 31
Narucilac je duzan pregledati uradenu tehnicku dokumentaciju odmah nakon poziva
Projektanta i o nadenim nedostacima bez odlaganja obavijesti Projektanta.
Posle pregleda i prijema ugovorene dokumentacije, Projektant viSe ne odgovara za nedostatke
koji su se mogli opaziti obicnim pregledom, sem za skrivene nedostatke.

v

Clan 32
Narucilac, kada uredno obavijesti Projektanta da uradena tehnicka dokumentacija ima neki
nedostatak, moze zahtjevati da se taj nedostatak otkloni i za to mu odredi primjereni rok.
Narucilac ima pravo i na naknadu Stete u slucajevima utvrdenim stavovima 112 ovog clana.
Ukoliko Projektant ne otkloni nedostatke u datom roku, Narucilac ¢e to uciniti na teret
Projektanta, pri Cemu se vrsi isplata iz zadrzanog dijela ugovorene cijene.

XIV. Ostala prava | obaveze ugovornih strana

v

Clan 33
Za nosioca projektnog zadatka (odgovornog projektanta) sa strane Projektanta i saradnju sa
Naruciocem, odreduje se Darko Stefanovi¢ dipl.inZz.arh. Za ovlascenog predstavnika Narucioca za
saradnju sa Projektantom, odreduje se Vladan Rudanovic.

XVI. Rjesavanje eventualnih sporova

v

Clan 34
Za eventualne sporove po ovom ugovoru, ukoliko se ne mogu rijesiti sporazumno, nadlezan je
Opstinski sud u Podgorici, koji ¢e rijesiti spor po postupku predvidenom za odlucivanje pred tom
arbitrazom.

XVII. ZakljuCne odredbe
Clan 35
Ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka na crnogorskom jeziku, od kojih svakoj

ugovornoj strani pripadaju po 2 (dva) primjerka.

Projektant:
JArhitekto

) Narudioci:
ki studio ATRIUM" d.o.o. Nas a&uucmﬁlovié

Vladan Rudanovié

Zérz/\ou‘,p ///acfﬁg‘ e A

T T TOX
—INVESTIFOR]
| RUDANOVIC VASO |
|  RUDANOVIC VLADAN |
BERANE '

Darko Stefanovi¢ diptiinz.aff:=
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1ZVOD I1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5-0192382 /010 Datum registracije: 22.10.2003.
PIB: 02391775 Datum promjene podataka: 25.05.2021.

D.0.0. "ARHITEKTONSKI STUDIO ATRIUM" - PODGORICA

Broj vaZzece registracije: /010

Skracéeni naziv: ARHITEKTONSKI STUDIO ATRIUM

Telefon: +38220510086

eMail: arh.atrium@t-com.me

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 20.10.2003.

Datum donosenja Statuta: 20.10.2003. Datum promjene Statuta: 20.05.2021.

Adresa glavnog mjesta poslovanja:
Adresa za prijem sluzbene poste: MOSKOVSKA BR.127 PODGORICA

Adresa sjedista: MOSKOVSKA BR.127 PODGORICA
Pretezna djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domadi

Upisani kapital: 2,00Euro (Novcani 2,00Euro, nenovcani 0,00Euro )

OSNIVACI:

DARKO STEFANOVIC - J1BMG/Broj Pasoga zagti¢eni zakonom

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom
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LICA U DRUSTVU:

DARKO STEFANOVIC - JMBG/Broj Paso3a zasti¢en zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasti¢éen zakonom
Uloga: Izvrsni direktor

Ovlaséenja u prometu: Neograniceno ( )
Ovlaéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

DARKO STEFANOVIC - IMBG/Broj Pasota zaitiéen zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zastiéen zakonom
Uloga:  Ovlaséeni zastupnik

Ovlasc¢enja u prometu: Neograniceno ( )
Ovlasdéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 22.03.2024 godine u 09:06h MpP Podgorica

Nacelnica

Sanja Bojanic
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Cma Gora . . Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planlranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma i drZzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj UPI 09-332/25-5939/2
Podgorica, 20.11.2025.godine

LARHITEKTONSKI STUDIO ATRIUM* D.O.O. PODGORICA

PODGORICA
Ul.Moskovska 127

U prilog ovog akta, dostavljam Vam rjeSenje, broj i datum gorniji.

MINISTAR

SAGLASNA:

Marina Izgarevi¢ Pavicevic, drzavna sekretarka

ODOBRILI: QN l‘QlQ 1'0,

Bofsf: jﬁbrjowc eralnog direktora Direktorata za gradevinarstvo

nk vié, samostalna savjetnica |
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Crna Gora

Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drZzavne imovine

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-5939/2
Podgorica, 20.11.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
privrednog drustva ,ARHITEKTONSKI STUDIO ATRIUM" D.O.0. PODGORICA, broj UPI 09-
332/25-5939/1 od 15.10.2025. godine, za izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova,
na osnovu ¢lana 107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 19/25 i 92/25), ¢lana
15 Uredbe o organizaciji i nainu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23,
113/23, 71/24, 72/24, 90/24, 93/24, 104/24, 117/24 i 39/25), ¢lana 7 Pravilnika o blizem nacinu
i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i
nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25), i ¢l. 18 i 46 stav 1 Zakona o
upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), po ovlascenju ministra
broj: 15-100/25-6175/2 od 02.08.2025. godine, donosi

: ‘ RJESENJE

Privrednom drustvu ,, ARHITEKTONSKI STUDIO ATRIUM“ D.O.O. PODGORICA, izdaje se

LICENCA

za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-5939/1 od 15.10.2025.godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo ,ARHITEKTONSKI STUDIO ATRIUM* D.O.O. PODGORICA, pretezna
djelatnost -7111-Arhitektonska djelatnost, zahtjevom za izdavanje licence za projektanta i
izvodaca radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je prilozZilo sledeée dokaze:

1) RjeSenje Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine broj UPI 09-
332/25-1764/2 od 06.08.2025.godine, kojim je Stefanovi¢ Darku, diplomiranom
inZenjeru arhitekture, iz Podogrice, izdata licenca za izradu tehnicke dokumentacije i
izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog inzenjera gradenja;

2) Ugovor o radu od 01.01.2022.godine, zaklju¢en izmedu ,ARHITEKTONSKI STUDIO
ATRIUM“ D.O.O. PODGORICA i Stefanovi¢ Darka, na neodredeno vrijeme;

3) lzvod iz Centralnog registra privrednih subjekata Poreske uprave, registarski broj 5-

0192382/010.



Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odlucilo kao u dispozitivu rieSenja, a ovo iz sledecih razloga:

Odredbom ¢lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehniCke dokumentacije moze da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inZenjera po vrsti projekta iz ¢lana 9 stav 2 ovog

zakona Koji izraduje.
Nadalje, ¢lanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja

izvoda¢ radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inZzenjera gradenja po vrsti radova.

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno ¢lanu 7 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nac¢inu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova za projektanta i izvodaca radova podnosi: 1) lzvod iz
Centralnog registra privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu, odnosno inzenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno
inZenjera.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjenj uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rjeSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.




OBNOVA / ZAMENA POLISE:

SAVA

OSIGURANIJE Tip obnove:

PON-053000/25

Broj ponude:

POLISA - RACUN POL-00321393

Zastupnik: Popovi¢ Sladjana, 81-077
Ugovaraé
Naziv Arhitektonski studio ATRIUM MB 02391775
Adresa Moskovska 127, 81000 PODGORICA_GRAD, |Telefon
Crna Gora
Trajanje: Godi$nje osiguranje
Period osiguranja 28.11.2025 (24:00) - 28.11.2026 (24:00) | Period obraéuna 28.11.2025 - 28.11.2026

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata, revidenta i struénog nadzora: Osiguranje
pokriva odsStetne zahtjeve narucioca usluga ili tre¢ih lica, ukljucujuci i direktne finansijske gubitke/Stete,
koji su posljedica stru¢ne greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaca

radova izdatu od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine broj: UPI 09-
332/25-5939/2, i licencu revidenta

i struénog nadzora izdatu od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine
broj: UPI 09-332/25-5940/2, pri obavljanju djelatnosti: izrade projektne (tehnicke) dokumentacije, revizije
tehni¢ke dokumentacije i struénog nadzora nad gradenjem objekta, a za koje osiguranik odgovara na
osnovu zakona u skladu sa uslovima osiguranja.

Vrsta projektovanja: arhitektonsko

Planirani godisnji prihod: 25.000 (4764500) (4764641)

2

Vrsta osiguranja: ‘ Osiguranje od projektantske odgovornosti lsifra: ; 1310
Osiguranik
Naziv Arhitektonski studio ATRIUM MB 02391775
Adresa Moskovska 127, 81000 PODGORICA_GRAD, |Telefon
Crna Gora
Suma osiguranja
Uloga A Nacin ugovaranja Iznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 200.000,00
Fransiza
FranSiza QOdbitna fransiza iznosi 10% od priznate $tete ali najmanje 1.000 Eur
Obracun za predmet '

Premija 350,00
Komercijalni popust -79,00
Doplatak 65% za sumu osiguranja od 200.000 Eur 227,50
Popust 20% bez osiguranja garantnog roka -115,50
Popust 5% za frans$izu koja iznosi 10% od priznate odstete, ali ne -23,10
manje od 1.000 Eur po jednom $tetnom dogadaju
Popust za jednokratno pla¢anje premije -43,89
Ukupna premija bez poreza 316,01
Porez na premiju 28,44

Datym 8  28.11,2025 11:53
e e

>

POLIS

: POL-00321393
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o drustvo Sava osiguranje. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevi¢ br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info(@sava.co.me; Website: www.sava.co.me
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SAVA

OSIGURANJE

UkupHg p;émija sa porezom % 344,45

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zaklju¢eno u skladu sa Klauzulom za isklju€enje odgovornosti u slu¢aju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovarac osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zaklju€enja ugovora, uru¢en Predugovorni dokument sa
kljuénim informacijama o proizvodu (K| ODG_PROJ 01/24).

Ugovaraé osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https://www.sava.co.me/me-me/dokumenti).

Ukupna isplata odsteta za sve osigurane sluc¢ajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godisnji agregat)
Fransiza iznosi 10% od priznate $tete, ali najmanje 1.000 Eur po jednom Stetnom dogadaju

Osiguranje bez pokri¢a garantnog roka

UKUPAN OBRACUN

Ukupna premija bez poreza 316,01
Porez na premiju 28,44
Ukupna premija sa porezom 344,45
Nagéin plaéanja ' Ucjelosti

Sve medusobne nesporazume stranke ¢e rjeSavati mirnim putem, a u sluéaju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu stete, osigurava¢ ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obracunate Stete.

Polisa se smatra raéunom. Oslobodeni pla¢anja PDV-a po ¢lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravac zadrzava pravo ispravke racunske ili
neke druge greske uéinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaca iz ugovora o osiguranju pocinje po isteku 24-og ¢asa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden' kao pocetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og ¢asa dana kada je Ugovarac osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og ¢asa onog dana koji je u ugovoru oznaéen kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaraca osiguranjalosiguranika i osiguravaca koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovarac osiguranja potvrduje da je primio Uslove zakljuéenog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravac nije duzan pruziti pokrice, platiti nijednu sStetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje takvog
pokriéa, placanje Stete ili davanje naknade izlozilo osiguravaca bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ograni¢enjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim i/ili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravaca.

Polisa je vazeca bez pecata Osiguravaca.

Ugovarac osiguranja je duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zaklju¢enja ugovora o osiguranju.

ATRIUM
//%Mé%x 7
v
Osiguravaé: | BAP.|| Ugovarag osiguranja:
la:n_ve_mo,nsk__zwﬂ (puno ime i prezime)
Soo  PODGORICA

Podruznica Podgorica, Podruznica Podgorica, 28.11.2025

POLISA: POL-00321393
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ATRIUM

arhitektonski studio doc.o.

I . Moskovska 127 - Podgorica

na osnovu pravila o unutrasnjoj radnoj organizaciji radu i nagradjivanju

u preduzecu arhitektonski studio ATRIUM doo, Podgorica, donosim

RJESENJE

O IMENOVANJU GLAVNOG | ODGOVORNOG PROJEKTANTA

ZA IZRADU IDEJNOG ARHITEKTONSKO - URBANISTICKOG RJESENJA

STAMBENO - POSLOVNOG OBJEKTA
na lokaciji:
DUP “Agropolimje” - UP 9
katastarska parcela br. 1197/18, 1197/201 1191/2. KO Berane

ZA GLAVNOG | ODGOVORNOG PROJEKTANTA

ZA IZRADU IDEJNOG ARHITEKTONSKO - URBANISTICKOG RJESENJA

STAMBENO - POSLOVNOG OBJEKTA

na lokaciji:

DUP “Agropolimje” - UP 9

katastarska parcela br. 1197/18, 1197/201 1191/2. KO Berane
Imenuje se :

DARKO STEFANOVIC dipl.ing.arh.

OBRAZLOZENJE

IMENOVANI ISPINJAVA USLOVE U SKLADU SA ZAKONOM O PLANIRANJU

PROSTORA | IZGRADNJI OBJEKATA [ SLUZ. LIST CG 64/17)
ZA IZRADU PREDMETNE TEHNICKE DOKUMENTACIJE.

U Podgorici, Jnauar, 2026. god. IREKTOR

ATRIUM

arh.Darko Stefanovi€|..

/

wh

itektonski_studio




; Crna Gora

Ministarstvo prostornog planiranja,
| urbanizma i drZavne imovine &1000 Podgarica, Crna Gara
tel: +382 20 446 200

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-1764/2
Podgorica, 06.08.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
Stefanovi¢ Darka, broj UPI 09-332/25-1764/1 od 18.06.2025. godine, za izdavanje licence za
izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu ¢lana 107 Zakona o izgradnji
objekata ("Sluzbeni list CG", br. 019/25 od 04.03.2025), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i na¢inu
rada drzavne uprave ("SluZbeni list CG", br. 098/23, 102/23, 071/24 i 072/24), ¢lana 3
Pravilnika o blizem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u
oblasti izgradnje objekata i nac¢inu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 042/25 od
30)04.2025), Stru¢nog uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine i ¢l. 18 i 46 stav
3 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi

RJESENJE
Stefanovié¢ Darku, dipl. inzenjeru arhitekture, iz Podgorice, izdaje se

LICENCA

za izradu tehnitke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inZenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom broj UP| 09-332/25-1764/1 od 18.06.2025. godine, ovom ministarstvu, obratio se
Stefanovi¢ Darko, zahtjevom za izdavanije licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje
radova. Uz zahtjev je dostavljena slede¢a dokumentacija: kopija liéne karte; rjesenje
Minjistarstva odrzivog razvoja i turizma, broj UPI 107/7-2882/2 od 19.09.2018. godine, kojim se
Stefanovi¢ Darku, dipl. inZzenjer arhitekture, izdaje licenca ovlas¢enog inZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta; potvrda o Elanstvu u InZzenjerskoj
komori Crne Gore, broj 05-4665 od 21.12.2024. godine.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvr$en uvid u rjeSenje Ministarstva odrZivog razvoja i
turizma, pravnog prethodnika ovog ministarstva, broj UPI 107/7-2882/2 od 19.09.2018. godine,
i odlucilo kao u dispozitivu rje$enja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, &lanom 156 stav 1 Zakona o izgradniji objekata propisano je da je privredno drustvo,
prakfno lice odnosno preduzetnik, kao i fizitko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snggu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.




Odredbom ¢&lana 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenje izradom
dijela tehnicke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vrsi licencirani
arhitekta odnosno licencirani inZenjer odgovarajuce struke, dok je stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inZenjer iz st. 1 i 2 ovog ¢lana moze da bude fizicko
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog
iskustva na strué¢nim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen
strucni ispit i koje je upisano u registar iz ¢lana 122 zakona.

Nadalje, ¢lanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inZenjer, licencirani inZenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inZenjer. lzvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inzenjera
gradenja moze da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani inZenjer odgovarajuce struke.
Licencirano lice iz st. 1 i 2 ovog ¢lana moze da bude fizicko lice koje posjeduje najmanje VII1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na stru¢nim poslovima
izrade tehnicke dokumentacije ifili gradenja objekta, poloZen struéni ispit i koji je upisan u
registar iz ¢lana 122 zakona.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizi¢ko lice
izdgje na neodredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su poloZila struéni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla ovlaséenje ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu struéni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno ¢lanu 3 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i na¢inu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list| CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za
izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog
inzenjera gradenja podnosi: 1) fotokopija licne karte, odnosno paso$a; 2) dokaz o strucnoj
spremi 3) dokaz o najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke
dokumentacije i/ili gradenja objekta 4) dokaz o poloZenom struénom ispitu i 5) dokaz da je
upisan u registar Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno Inzenjerske komore Crne

Gore.

U cilju praktiéne primjene novih zakonskih rje$enja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Struéno uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehnicke dokumentacije i/ili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehnicke dokumentacije i struéni nadzor izdate fizickim licima
po |propisima koji su vazili do dono$enja Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa
licedncama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem nacinu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i naginu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vrsiti na osnovu licence izdate
po |propisima koji su vazili do dono$enja Zakona odnosno Pravilnika, izvrsenog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fizicko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno InZenjerske komore Crne Gore.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlugilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.




OBRAZAC 4

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA IZRADENA U
SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT! STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT

k.p. 1197/18, 1197/20 i 1191/2 KO Berane

LOKACIJA? dio UP9 DUP "Agropolimlje”.Opstina Berane

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE? IDEJNO RJESENJE

ODOVORNI PROJEKTANT* Darko Stefanovic d.i.a.
|ZJAVLJUJEM

Da je ovaj projekat uraden u skladu sa:

- Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima doneSenim na osnovu navedenog
zakona;

- urbanisticko-tehnickim uslovima;

- posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin uticu na osnovne uslove za objekte;
- pravilima struke.

Pod krivicnom i materijalnom odgovornoscu izjavljujem da su svi podaci navedeni u ovoj
1zjavi istiniti.
Darko 2026.03.26

Stefanovic 15:00:12 +01'00"

Darko Stefanovi¢ d.i.a
(elektronski potpis odgovornog projektanta)

Darko Stefanovic d.i.a.
za projektanta odgovorno lice (ime)

Darko 2026.03.26
Stefanovic 14:59:54 +01'00'

Darko Stefanovic¢ d.i.a.
(elektronski potpis odgovornog lica)

Podgorica 13.03.2026

(mjesto i datum)

" Naziv projektovanog objekta

2 Mjesto gradnije, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opétina, katastarska parcela
3 Idejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja
“Ime i prezime odgovornog projektanta
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Komora arhitekata
i planera Crne Gore
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Na osnovu ¢lana 124 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25), i evidencije
Registra ¢lanova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se
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A .| Cma Gora
&é&;g' Ministarstvo prostornog planiranja,
& | urbanizma i drzavne imovine

Broj: 04-332/26-547/12

Adresa: IV Proleterske brigade brof 19
81000 Podgerica, Crna Gora

Tel #382 20 446 200

Tel: +382 20 446 339

Podgorica, 18.02.2026. godine

RUDANOVIC VLADAN | VASO

BERANE
Dusana Vujosevica broj 47

Dostavljaju se urbanisti¢ko-tehnitki uslovi broj 04-332/26-547/12 od 18.02.2026. godine, za
izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju novog objekta u okviru povriina za poslovanje
sa stanovanjem na urbanistiékoj parceli UPS u zahvatu lzmjena i dopuna Detaljnog
urbanistitkog plana ,Agropolimije” (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi”, broj 16/11),

u Beranama,

Dostavijeno:
- Podnosiocu zahtjeva
(JU spise predmela
- Direkciji za inspekcijski nadzor
-ala

Marina |zfjarevic Ravicevic, drzavna sekretarka
el \/
Obradila:

Maja Mrdak, nacelnica Direkcije za pripremu
urbanisti¢ko-tehnickih uslova za Geoportal i
izdavanje urbanistiCko-tehnickih uslova

T




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Broj: 04-332/26-547/12 Cina ot

e 2 ; Ministarstvo prostomog

Podgorica, 18.02.2026. godine planirania, urbanizma i
drzavne imovine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu
¢lana 143 stav 2 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", broj

2. 19/25, 2825, 49/25), a u vezi sa ¢lanom 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20,
86/22 i 4/23) i podnijetog zahtjeva Rudanovié¢ Vladana i Vasa, izdaje:

4 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

' za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju novog objekta u okviru povrsina za poslovanje sa stanovanjem
na urbanisti¢koj parceli UP9, koja se sastoji od dijelova katastarskih parcela

4, broj 1191, 1194, 1197 i 1198 KO Berane, u zahvatu lzmjena i dopuna
Detaljnog urbanistitkog plana .Agropolimlje” (.SluZbeni list Cme Gore —
opStinski propisi®, broj 16/11), u Beranama.

5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: [ RUDANOVIC VLADAN I VASO |

6. POSTOJECE STANJE
Predmetna lokacija UP9 nalazi se u zahvatu 1zmjena i dopuna Detaljnog
urbanistitkog plana ,Agropolimlje®, opStina Berane.
Plan
Prema grafickom prilogu list broj 3. .Plan parcelacije, regulacije i utu™ na
predmetnoj lokaciji evidentirani su postojeci objekti.
Prije izgradnje objekta na predmetnoj lokaciji investitor ima obavezu da porusi
postojece objekte, radi izgradnje novog objekta.
Za rudenje postoje¢ih objekata potrebno je da se vlasnik zahtjevom obrati
nadleZnom inspekcijskom organu, u skladu sa ¢lanom 69 Zakona o izgradnji
objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 19/25, 92/25 i 160/25).

7. PLANIRANO STANJE

7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Predmetna lokacija UP9, je prema grafickom prilogu 1. .Plan namjene
povrina” planirana za povrSine - poslovanje sa stanovanjem. Prema




grafickom plilogu 4. .Uslovi za sprovodenje plana”, urbanisticka parcela UP9
se nalazi na povr§inama za poslovanje sa stanovanjem - tip PS.

Stanovanje je kao preteZna namjena zastupljeno na gotovo cijelom prostoru
zahvata plana i to kao:

e individualno i

¢ poslovanje sa stanovanjem

Prema poloZaju u zahvatu plana i specifiénostima okruZenja kao i u skladu sa
pravilima gradenja izdvajaju se:
U okviru poslovanja sa stanovanjem:

« Tip PS - ovaj tip stanovanja planiran je na lokacijama na kojima |
trenutno egzistiraju poslovno komercijalni sadrZaji. Na opredijeljenim
urbanisti¢kim parcelama moguce je locirati objekat u okviru koga e
primarno biti organizivani poslovni sadrzaji, organizacija stanovanja
moguéa je na vi§im etazama. Ukoliko postoje potrebe u objekiu se
moZe organizovati i samo poslovanje. Pod poslovanjem se
podrazumevaju sadrzaji koji su kompatibilni sa stanovanjem kao
preteznom namjenom.

Urbanisti¢ke parcele se mogu organizovati i kao kompleks u okviru koga se
mogu locirati objekti u funkciji poslovanja, poslovanja i stanovanja u
kombinaciji ili samo stanovanja sa ciliem da se na nivou &itavog kompleksa
odnosno zone poslovanja sa stanovanjem zadovolji osnovni uslov ove
namjene odnosno da dominira poslovanje. Kompleksi, odnosno ¢itava zona
mogu se razraditi na nivou prostorno idejnog riesenja kroz koje ce se
opredijeliti prostori i definisati namjene i poloZaj pojedinih objekata, daljo)
realizaciji prostora moZe se pristupiti fazno uz strikino postovanje usvojenog
idejnog riedenja. Opredjeljene urbanisticke parcele se mogu i usitniti tako da
se svakom novoplaniranom objektu opredijeli pripadaju¢a parcela minimalne
povriine od 800 m? i to sa ditektnim pristupom na javnu povrsinu.

' Uslovi za izgradnju objekata u okviru definisanih namjena
TIP PS

« U okviru ovog tipa stanovanja moguca je organizacija sadrzaja u funkciji
trgovine, ugostiteljstva, usluga, administracije, manjih skladista ili Ciste
naseljske proizvodnje kao i drugih sadrzaja koji mogu podrZati
stanovanje. ;

« Planirani sadrZaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta
(stanovanje sa poslovanjem) ili samo stanovanje ili samo poslovanje
odnosno drugi mogu¢i sadrzaji.

« Maksimalna spratnost do P+3+Pk odnosno pet nadzemnih etaza uz
moguénost izgradnje suterenske odnosno podrumske etaZe. Ukoliko se u
objektu organizuje poslovanje moguca je i preraspodjela etaza u okviru
zadate visine a u skladu sa normativima za poslovanje koje se u objektu
obavlja. Gradnju do maksimalne spratnosti moguce je izvoditi fazno a Sto.
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freba podrZali adekvatnom tehnickom dokumentacijom, svaka faza mora |

predstavljati arhitektonsku cjelinu.

Indeks zauzetosti do 0.5

Indeks izgradenosti do 2.5 na nivou parcele ili kompleksa.

U planu su definisane urbanisti¢ke parcele, koje se mogu i usitniti stim da
minimalna novoformirana parcela bude 800 m?,

« Objekti mogu biti organizovani kao slobodnostojeci, sa jednom i vise

lamela ili se formirati nizovi.

« Organizaciju urbanistiékih parcela je moguce vrSiti u vidu kompleksa uz
preporuku ovog plana.

» Novi objekti se postavljaju na ili iza gradevinske, ukoliko se formira
kompleks medusobni odnos objekta bice rijeen kroz idelno rjeenje u
skladu sa visinom objekta a poStujucéi opSta pravila.

« Minimalna udaljenost objekta od susjedne parcele je 2 m.

« Postojeéi objekti se mogu porusiti i umjesto njih graditi novi pri éemu vaze
uslovi plana za novi objekat.

« GaraZiranje automobila mora se ostvariti u okviru objekta a parkiranje na
parceli van javnog zemljifta. Ukoliko se u okviru objekta organizuju i
djelatnosti u objektu ili na parceli treba obezbijediti parkiranje i1 za
automobile u njihovoj funkciji. Ukoliko se potreban broj parking mjesta
obezbijedi za parkiranje u okviru parcele suterenska etaza se mozZe
koristiti u drugoj nameni (stanovanje, poslovanje). Ukoliko se suterenske
odnosno podrumske etaze koriste za garaZiranje iste ne ulaze u obracun
koeficijenta izgradenosti,

« Ogradivanje je moguée Zivom zelenom ogradom. Ograde se postavljaju
na granicu parcele tako da stubovi ograde i kapije kao i Ziva ograda budu
na zemljiStu viasnika ograde. Ukoliko se u objektu, odnosno na parceli
organizuje poslovanje koje zahtijeva posebnu kontrolu i zastitu parcelu je
moguée ogradili i transparentnom ogradom do visine od 1.40m

« Oblikovanje objekta uskladiti sa namjenom i okruZenjem uz primjenu
savremenih materijala i kosih krovnih ravni.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije poStovati:
« Pravilnik o nadinu izrade, sadrZini i ovjeri tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta (,Sluzbeni list Crne Gore®, broj 53/25)

« Pravilnik o naginu obraéuna povrsine i zapremine zgrade (.SluZbeni list Crne |

Gore", broj 60/18).

Pravilnik o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji |

ugostiteljskih objekata (,Sluzbeni list Cre Gore®, broj 36/18).

Procedure izrade tehnicko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje,
mora se sprovodili u svemu prema vaZecoj zakonskoj regulativi. Objekat
projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

A

Pravila parcelacije

Shodno grafitkom prilogu 3. .Plan parcelacije, regulacije i ulu” predmetna
parcela UP9 sastoji od dijelova katastarskih parcela broj 1191, 1194, 1197 i




1198 KO Berane u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana '
Agropolimlje”.

Na pomenutom prilogu prikazane su granice urbanistickih parcela i definisane
koordinatama prelognih taaka. ’

Prelomne tacke granice UP9

KOORDINATE
TATAKA PARCELACIJE '
7| 7407932.55 4745448,07
8 7407945/49 4745444.76

9| 740754723 4745444 31

|18 740794817 _4745435.89
19 7407948.35 4745434.26

(249 740795105 £745345.85
26 740794976 474537 50,48
27 740790332 4745331.83
(24 7407903,92 4745344.87
29 _7407883,26 4745345.66
3} 7407873.42 4745346,04
(31 730787354 4745403.74
|32 740787411 4745426.03
33 740787428 4745449.89

Parcelacija i preparcelacija

Citav prostor zahvaéen ovim planom izdijeljen je na urabnisticke parcele kao
osnovne urbanisticke cjeline.

Sastavni dio ovog planskog akta su grafiki prilozi Plan saobracaja, nivelacije
i regulacije i Plan parcelacije, requlacije i UTU na kojima su prikazane granice
parcela koje se zadrzavaju kao i novoformirane granice parcela. Osnov za
parcelaciju i preparcelaciju bila je postoje¢a parcelacija i mreza postojecih i
novoplaniranih saobracajnica. Urbanisticka parcela mozZe cbuhvalili i vise
katastarskih parcela, a moZe se formirati i od dijela konkretne parcele
(sluéajevi dijeljenja postojeée parcele u cilju omogucavanja izgradnje novog
objekta) uz postovanje kriterijuma jedan objekat na parceli i direkina
pristupaénost sa javne komunikacije. Moguce je izvrSiti udruZivanje
urbanistickih parcela ili usitnjavanje u skladu sa uslovima plana. Takede je
moguée izvrsiti Korekciju granice urbanisticke parcele u sluCajevima
dokupljivanja dijela parcele u kontaktu.

Kada se urbanistitka parcela, koja je ve¢ odredena ovim planom, ne
podudara sa postoje¢om katastarskom parcelom (ili parcelama) odnosno |
postoje manja odstupanja i u drugim slu¢ajevima kada urbanistitku parcelu
nije moguce kompletirati a postojeca katastarska parcela svojom povr§inom
zadovoljava urbanistitcke uslove za gradnju, organ uprave nadlezan za
poslove uredenja prostora moZe izvrsiti uskladivanje urbanistiCke parcele sa
katastarskom parcelom prilikom izdavanja UTU-a.




Parcelaciju treba sprovoditi prema grafickom prilogu i analiticko — geodetskim
elementima.

Clanom 15 Pravilnika o naéinu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke

' dokumentacije za gradenje objekta (,Sluzbeni list Crne Gore", broj
' 53/25), propisano je da graficka dokumentacija sadrzi elaborat
| parcelacije po planskom dokumentu.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjedmm parcelama

Regulacija i nivelacija

Regulacija i nivelacija objekata su nametnute u najvecem dijelu zahvata
postojeéim, zatecenim stanjem. Horizontalna regulacija postojecih objekata
predvidenih za intervencije vezana je za sam objekat.

Kota poda prizemlja je vezana za nivelaciju pristupne saobracajnice,
suterenske etaZe prilagoditi konfiguraciji terena.

Ukoliko se u okviru objekta formira suterenska etaZa tada kotu poda prizemija
postaviti maksimalno na 1.2 m od kote pristupne saobracajnice. Za objekte
gdje podzemna linija prodire nadzemnu kotu poda prizemlja koja je u planu
zadata moguce je spustliti na ravan terena.

Novi objekti su vezani za osovine saobracajnica koje su definisane
neophodnim elementima za preno$enje na teren ili za postojece objekte.

Dimenzije objekata odrediée se prema stepenu zauzetosti parcele, odnosu
prema granicama susjednih parcela i objektima na njima, kao polaznim i
ograniéavajuéim parametrima. Tako da ¢e i dimenzije objekata biti razli¢ite.

Formiranje podkrovne etaZe je sa nadzidkom h=1.6 m.

Visinska regulacija je predodredena postoje¢im stanjem i stanjem u
kontaktnim zonama, uspostavijenim odnosima susjednih objekata kao i
saobracajnica.

Kod novih i samostojeéih objekata visine moraju biti uskladene sa opstom
slikom naselja, nesmetanim vizurama i ekonomiénoscu gradnje.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda
postupili u skladu sa Zakonom o zasliti i spaﬁavanju (,Sluzbeni list CG",
br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 1 03/23) i Pravilnikom o mjerama
zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list RCG«, br.8/93) i Zakonu o
zapaljivim teénostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«, br.26/10 i 48/15).




Projektnu dokumentaciju raditi shodno:

- Zakonu o zasliti i spasavanju (.SluZbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09,
' 32/11, 54/16, 1461211 03/23)

- Pravilniku o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara
(.Sluzbeni list SFRJ", broj 30/91).

- Pravilniku o tehniékim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene
' platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara
' (.Sluzbeni list SFRJ", broj 8/95).

' - Pravilniku o tehniékim normativima za za$titu visokih objekata od poZara
| (.Sluzbeni list SFRJ", broj 7/84),

- Pravilniku o tehni¢kim normativima za zastitu skladista od pozara i eksplozija
(.Sluzbeni list SFRJ", broj 24/87), - Pravilniku o tehnikim zahtjevima za zastitu
garaza za putni¢ke automobile od pozara i eksplozija (.Sluzbeni list CG", broj
9/12),

- Pravilniku o izgradnji postrojenja za zapaljive te¢nosti i o uskladistenju i
pretakanju zapaljivih tegnosti (,SluZbeni list SFRJ", br. 20/71 i 23/71),

- Pravilniku o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o
uskladistenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ®, broj 27/71),

- Pravilniku o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladistavanju i
pretakanju teénog naftnog gasa (.Sluzbeni list SFRJ", br. 24/71126/71).

Mjere zastite na radu

Shodno ¢élanu 7 Zakona o zastiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
73/10, 40/11), pri izradi tehniéke dokumentacije predvidjeti propisane mjere
zastite na radu u skladu sa tehnoloSkim projektnim zadatkom,

Shodno é&lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (.SluZbeni list CG",
br.34/14), pri izradi tehnitke dokumentacije projektant koji u skladu sa
propisima o uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehniku
dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene
za radne i pomoéne prostorije i objekte gdje se tehnoloSki proces obavlja na
otvorenom prostoru, duZan je da predvidjeti propisane mjere za$lite na radu
u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

Pri izgradnji, rekonstrukeiji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o |
uredenju gradilidta u skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno Clanu
10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

Tehni¢ku dokumentaciju raditi u skladu sa:

- Zakonom o zastiti vazduha (,SI. list CG", br. 25/10, 40/11, 43/15),

- Zakonom o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (.Sl. list CG”, br. 28/11, 28/12,
01/14, 02/18).

-Zakon o upravljanju otpadom (.SI. list CG", br. 64/11, 39/16);

-Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati:

Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za ga$enje pozara (,Sl.
list SFRJ", br. 30/91);

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene
platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od poZara (.Sl.
| list SFRJ’, br. 8/95);
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' - Pravilnik o tehni¢kim zahtjevima za zastitu garaZa za putni¢ke automobile od
pozara i eksplozija (,SI. list CG", br. 9/12),

-Prilikom izrade tehnitke dokumentacije poStovali Pravilnik o sadrzini i naginu
osmatranja tla i objekta u toku gradenja i upotrebe ("Sllist RCG", br.54/01),
-Objekat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima i
standardima za projektovanje ove vrste objekata.

Proraéune raditi na VIII stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekti
moraju biti izgradeni prema vazeéim propisima za gradenje u seizmickim
podrugjima.

Mjere zastite od seizmikih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN
1998-1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

Klimatske karakteristike

Beranska kollina se znacajnije razlikuje od okolnog planinskog prostora, koji
ima tipiénu planinsku klimu na veéim visinama. U samoj kollini temperaturni
odnosi i vjetrovi odgovaraju tipu umjereno-kontinentalne klime, a u rasporedu
padavina vide se uticaji mediteranske i umjereno kontinentalne klime.
Padavine su dosta ravnomjerno rasporedene.

Najéeséi vietrovi su sjeverozapadni (90%), jugozapadni (8.7%) i juZni (6%).

—

'USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE |

Zastita Zivotne sredine |
Bitan dio analize i mogucéeg uticaja na Zivotnu sredinu posvecen je:
- Kvantifikovanju i vrednovanju postojeceg stanja, na osnovu koga se
mogu dati ekoloSke smjernice za planiranje
- Kvalitativnom odredivanju mogucih uticaja planiranih aktivnosti na
osnovne &inioce Zivoine sredine, koji su posluzili i kao osnovniindikatori
u ovom istraZivanju
- Analizi planskih re3enja na osnovu kojih se definiSu ekoloske smjernice
za sprovodenje plana i implementaciju, tj. za utvrdivanje ekoloske
valorizacije prostora za dalji razvo).

' Prilikom planiranja i organizacije prostora zahvata plana akcenat je stavljen
na analizu svih planskih rjedenja i prepoznavanje onih koja u edredenoj mjeri
mogu ugroziti kvalitet elemenata Zivotne sredine u fazi realizacije plana.

Osnovna planska riedenja koja su razmatrana planom, kao i njihov moguci
uticaj na Zivotnu sredinu su:
- lzgradnja novih objekata stanovanja, poslovanja i sl.
- Zastita graditeljskog nasljeda
- Zelenilo, sport i rekreacija i
- Rekonstrukcija postojeéih infrastrukturnih mreZa i objekata, kroz koju bi |
se poboljsala komunalna opremljenost i zadovoljile potrebe planiranih
namjena i kapaciteta, kako na prostoru plana, tako i Sireg podrucja
- Formiranje saobraéajne mreZe koja ¢e opsluziti Eitav predmetni prostor |
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- lzgradnja kanalizacione mreZe sa postrojenjima za preis¢avanje
otpadnih voda

- QOdvodenje atmosferske vode putem separatora i taloznika

- Povecanje kapaciteta elektroenergetske mreZe

- Poboljsanje postojeée niskonaponske mreZe zamijenom nadzemnih
vodova podzemnim kablovima

- lzradu telekomunikacione kablovske kanalizacije, rekonstrukciju
postojeée mreZe zamijenom vazdudnih telekomunikacionih vodova
podzemnim kablovima u TK kanalizacij.

Prostorni koncept razvoja naselja mora predvidjeti oéuvanje koridora svjezeg
vazduha i mora uzeti u obzir uticaje na mikroklimatske uslove, §to je planom i
predvideno. Siroko rasprostranjena neplanska gradnja i zloupotreba zemljista
suzbijaée se primjenom pravnih instrumenata i unapredenjem kontrolnih
mehanizama i njihove primjene. Planskim konceptom je zadovoljen ekoloski
prihvatljiv nivo koji obezbijeduje kvalitetan nivo usluga, u smislu opremljenosti
prostora neophodnim sadrZajima, potrebnom infrastrukturom, kao i drugim
prateéim sadrzajima koji ne¢e ugroziti ekolodki kapacitet podrudja, veé
omoguéiti da se prostor kontroliSe sa aspekta zaslite Zivotne sredine.
Sagledavanjem planskih rjesenja i aktivnosti na predmetnom podrucju, uz
primjenu adekvatnih mjera zastite i poStovanje ekoloékih standarda, normativa
i odgovarajuce pravne regulative, procenjuje se da nece doci do znatajnog
potencijalno negativnog uticaja na stanje Zivotne sredine.

Funkcionalnom organizacijom prostora sa preoviaduju¢om, ali ne isklju¢ivom
namjenom, kao i uvodenjem neophodne infrastrukture zadovoljeni su osnovni
principi zastite Zivotne sredine u korelaciji sa odrZivim razvojem podrucja u
cjelini.
Prilikom odobravanja intervencije u prostoru struéne sluzbe opStine treba da
se rukovode sljededim:
- Poslovanje treba da bude bezbijedno sa aspekta zagadenja Zivotne
sredine
- PoStovati sve propise i parametre date u planu, narodito principe
ozelenjavanja prostora
- Regulisati otpadne vode na adekvatan nacin
- Pouvrsinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske
kanalizacije
- Ukupna izgradnja na podrudju plana treba da bude realizovana prema
standardima koji obezbijeduju smanjenje ukupne potroénje energije i
upotrebu obnovljivih izvora energije. Standarde za izgradnju treba
temeljiti na Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima E 2002/91/EC
(16.12.2002.)

Tehniékom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zaSlitu Zivolne
sredine u skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
(.Sluzbeni list CG", br.75/18 i 84/24) i Zakonom za zaStitu prirode (,Sluzbeni
list CG*, br. 54/16, 18/19 i 84/24) na osnovu uradene procjene ulicaja na
- Zzivotnu sredinu.




Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine broj 03-D-292/2 od 10.02.2026.
godine.

10.

| USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Shodno grafickom prilogu 8. .Plan ozelenjavanja i zaslite Zivolne sredine*
predmetna parcela UPS predvidena je za zelenilo u okviru poslovanja sa
stanovanjem.

ZELENILO U OKVIRU STANOVANJA (zelenilo u sklopu individuainog
stanovanja i viseporodi¢nog (kolektivnog) stanovanja sa ili bez djelatnosti)

Porodi&ni vrtovi su veoma vazni, kako sa sanitarno higijenskog stanovista,
tako i sa psiholodkog. Razliiti faktori kao $to je veliéina i sastav porodice,

uzrast njenih ¢lanova, profesije ¢lanova, zdravstvenog i socijalnog statusa |

porodice, svaki vrt postaje osobena i originalna tvorevina prirode i ljudske '

kreativnosti.

Karakter zelenih powrSina u sklopu viSeporodiénog stanovanja |
viseporodiénog stanovanja sa djelatnostima u znatnoj mjeri zavisi od
arhitekture objekta, njegove visine, kao i njegove organizacije na parceli.
Ovdje treba primjenjivati cvjetne aranZmane, aranZmane od Zzbunastih

' zasada, kao i usamljenih stabala na travnoj povrsini. Ove povrSine mogu se

uredivati i kao zelenilo bloka.

Blokovsko zelenilo kao kategorija zelenih povrSina prisutnih u planu jeste
kategorija formirana po tipu parkovskog zelenila u sklopu viSeporodiénog
stanovanja i videporodiénog stanovanja sa djelatnostima, sa stazama za
Setanje, proSirenjima (platoima), za odmor i susret posjetilaca, potrebnim
mobilijarom, paviljonima kao i karakteristiénim vizurama. U praksi
projektovanja i izgradnje stambenih kompleksa moZe se pristupiti na dva
nacina. Prvi se nadin karakterise teZnjom ka stvaranju pejzaznih kompozicija,
koje podrazavaju lokalni prirodni pejzaz. Drugi natin je karakteristican po
preovladavanju ravnih poploanih povrdina, sa strogim geometrijskim
konturama, prisustvom pravolinijske mreZe pjeSackih staza, koje odreduju
oblik i lokaciju platoa razli¢ite namjene, takode i prostornu organizaciju zelenih

zasada. Efikasno sredstvo za povecanje izraZajnosti slike predjela stambenih |

kompleksa je primjena principa dendroloskog akcenta - ozelenjavanje
pojedinih dijelova stambene teritorije sa dominacijom jedne vrste drveca,
Siblja. Naizmeniéna smjena biljnih vrsta, primijenjenih na pojedinim dijelovima
i uvodenje razliéitih naéina njihovog rasporedivanja unosi raznolikost u
stambenu izgradnju,

Dalja koncepcija zelenih povrsina prati namjenu i u skladu sa njom nacin
ozelenjavanja. Osnove sistema zelenih povrsina prikazane su na karti Plan
zelenila i zastite zivotne sredine. Veliki dio predmeltnog plana opredijeljen je
za individualno stanovanje. Zadrzavanjem baste kao integrainog dijela kuce,
ostvaruje se jedinstven sistem zelenih povrsina, inkorporiran u Sire gradsko
podrugje. Kroz rieenje predbasti i dvorista poredicnog i viSeporoditnog
stanovanja planirati pergole sa lozom kao prisna i autentitna rjeSenja ovog
podneblja, Zbunaste vrste, pitomi Sipurak, dren i sl.
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Floristicki sastav koji se preporucuje za zelenilo:

Cetinarsko drveée:
Cupressus sempervirens, Cupressus anzonica, Cedrus deodara, Pinus pinea,
Ligustrum japonica, Olea oleaster, Quercus ilex, Magnolia grandifiora.

Cetinarsko i zimzeleno grmlje:
Thuja orientalis, Juniperus prosirata, Pyracantha coccinea, Nerium oleander,
Cotoneaster horizontalis, Vibumum tinus, Laurus nobilis, Olea oleaster, Yucca

sp.

Listopadno drvece:
Acer ginala, Celtis australis, Tilia argentea, Betula alba - alter Populus alba, |
Melia azedarach, Eleagnus angustifolia, Prunus pinsardii.

Listopadno grmlje:

Berberis atropurpurea, Forsythia suspensa, Spirea vanhouteil, i dr.
Preporuéuje se introdukcija odgovarajucih lis¢arskih vrsta, kao i sve vrste koje
su se dobro pokazale u modifikovanim uslovima gradske sredine.

1.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |
NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

| Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na

podrudju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheolo$kog znalenja, prema
¢lanu 87 i ¢lanu 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara (,S!. list RCG", br. 49/10,
49/11, 44/17, 18119, 84/24, 92/25), pravno ili fizitko lice koje neposredno
izvodi radove, duZno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti
Ministarstvo kulture i medija i Upravu za zaslitu kullunih dobara radi
utvrdivanja daljeg postupka.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA
INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se otezano krecu
ili se koriste invalidskim kolicima, u skladu sa ¢lanom 30 Zakona o izgradnji
objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 19/25, 92/25) i u skladu sa Pravilnikom |
o blizim uslovima i naéinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Slu2beni list Cme Gore”, broj
41/25).

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST

| VAZDUSNOG SAOBRACAJA

I
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AE. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM |

REZIMU

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije poStovati Zakon o vodama (.Sluzbeni
list Republike Crne Gore*, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 73/10,
| 32/11, 47/11. 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

“16. | MOGUENOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

!

17. | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1 | Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu '
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je poStovati sljedece
preporuke EPCG:

Tehniéka preporuka za prikljuéke potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2
(Il dopunjeno izdanje)

Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjemnih mjesta

Uputstvo i tehniéki uslovi za izbor i ugradnju ogranitavata strujnog
optere¢enja

*Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -
EPCG 10/0.4 kV

Prema grafiékom prilogu broj 6. .Plan elektroenergelske infrastrukture®. Preko
urbanisti¢ke parcele UP9 prelazi postoje¢i 10kV kabal.

17.2 | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastr_qk_@ru

Prema grafitkom prilogu broj 5. ,Plan hidrotehnicke infrastrukture” i prema |
tehni¢kim uslovima nadleZnog javnog preduzeca.

Akt DOO ,Vodovod i kanalizacija" Berane, broj 118/1 od 10.02.2026.
godine.

17.3 | Uslovi prikljuéenja na saobra¢ajnu infrastrukturu

' Prema grafickom prilogu broj 2. .Plan sacbracaja, nivelacije i regulacije i
| prema uslovima nadleZnog organa.

Akt Sekretarijata za komunalno-stambene poslove, saobracaj i zastitu
zivotne sredine, Opstina Berane, broj 16-341/26-5/1 od 04.02.2026.
godine.
17.4 | Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.
poStovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama (Sl list CG”, br.100/24)

-Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata ("Silist CG", br.33/14)

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za priklju€enje, izgradnju i koris¢enje
elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastructure
i povezivanje opreme i objekata ("SI list CG", br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i koris¢enje
pojedinih  vrsta eleklronskih  komunikacionih mreza, elektronske
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' br.6/15)

komunikacione infrastructure i povezane opreme (Sl list CG’, br.59/15 i
39/16)

- Pravilnik o zajednitkom koriséenju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme ("Sl list CG", br.52/14)

- Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima ("SI list CG",

Agencija za telekomunikacije i poStansku djelatnost upucuje na primjenu:
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja
izrada tehniéke dokumentacije http:// ekip.me/page/elektronic-
communications/ec-networks/development-of-technical-

documents/content;
sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju
elektronske komunikacione infrastrukture

hitp://geoportal.ekip.me/ preko koga sve zainteresovane strane mogu
da zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elekironske komunikacione
infrastrukture.

18.

{
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH |
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

| Staro jezgro grada, kao i park leze u aluvijumu rijeke i otuda su najcesce i

Topografija prostora
Berane je smjeSteno najveéim dijelom na prvoj terasi sa lijeve strane Lima.

najvise izloZeni riziku plavljenja.

Obala naselja Beran-selo, Dolac, Luzac, Pesca i Buce sa lijeve strane Lima
leZe na treéoj i Cetvrioj terasi, a naselje Luge na desnoj strani, na drugoj i
tre¢oj terasi, Predmetni prostor je u blagom nagibu od zapada prema istoku.

Inzenjersko - geoloske karakteristike

Na podrugju kotline postoji kompleks stijenskih masa koji se smanjuje u
direm dijapazonu od vezanih kamenitih i polukamenitih stijena, preko
poluvezanih — polukamenitih stijenskih masa, poluvezanih i nevezanih
polukamenitih mekih do nevezanih stijenskih masa.

Sa stanovista gradevinskih aktivnosti, visokogradnje i niskogradnje bitne su
geolodke karakteristike, svrstane od nepovoljnih do povoljnih.

Aluvijalna ravan mladeg i starijeg sastava

Gline sa §ljnukom i drobinama, nevezane mase

Aluvijalne terase

Poluvezane i nevezane mase, gline sa $ljunkom i pijeskom

Terase i povrsi

Polukameniti sedimenti — konglomerati

Gline, $ljunak, pijesak

Kamenite i polukamenite stijene
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Nosivost terena u kotlini je vrlo neujednacen, kako zbog geoloske, tako i
hidroloke situacije, ali se ipak kre¢e u granicama relativno povoljnim za
gradevinske aktivnosti od 1.5 - 4kg/cm2. Najmanje su nosivi glinoviti tereni,
sa $ljunkom i pijeskom (1.5 — 2kg/cm2 ), a najpovoljniji kreCnjaci i dijabazi.
Tereni na tre¢oj najprostranijoj terasi su vrlo povoljni. U pogledu stabilnosti u
inZenjerskom smislu kotlina je uglavnom povoljna, izuzev terena koji se
navodnjavaju, zasijecaju i sl

Blizina ugljenih kopova upuéuje na oprez pri gradenju, zbog moguénosti
slijeganja terena. Brojni kanali za navodnjavanje u &itavoj dolini isto tako
upuéuju na oprez pri gradenju zbog moguceg dejstva na stabilnost slojeva.
Na osnovu hidroloskih, inZenjersko — geoloskih, geomorfolokih |
' seizmoloskih istrazivanja na podruju GUP-a Berana mogu se izdvojiti tereni:
' bez ogranitenja za izgradnju (1), sa neznatnim ograniéenjima za izgradnju,
gdje treba raunati na izviesne intervencije u tlu manjeg obima (ll), sa
znatnim ograni¢enjima za izgradnju gdje su potrebne vece intervencije na tiu

i terenu (I11) i nepovoljni za izgradnju.

Stepen seizmickog inteziteta

Beranska kotlina po svojoj teotektonici i geopoloZaju predstavija riziéno
podrutje u pogledu ugroZavanja uredenog prostora i povredljivosti
gradevinskih, arhitektonskih i svih drugih vrsta objekata i infrastrukture.

Prema podacima za podruéje u granicama lzmjena i dopuna DUP-a
seizmicki parametri za projektovanje su sljedeci:

- Stepen seizmitkog intenziteta VIII (osmi)

- koeficijent seizmic¢kog intenziteta Ks 0.079 - 0.090
- koeficijent dinamiénosti Kd 1.0Kd 0.7/T 0.47

- ubrzanje tla Qmax (q) 0.283

Hidrografija i hidrologija

Oticanjem prvobitnog jezera iz Beranske kotline formirana je mreza rijeka sa
Limom, koja je i glavna rijeka ovog kraja. Lim je tipiéna planonska rijeka. Ima
snazan bujiéni tok, koji u proljece i jesen dostize najvece vode, u prosjeku
300m3/s, a minimalne vode su oko 10m3/s, i srednje prosjetne oko 50m3/s.
Prosjeéni vodostaj Lima je 91cm, a max 285cm. Najveéi do sada zabiljeZeni
vodostaj je bio 1974.g. i iznosio je 475cm. Prostor prve terase koji obuhvata
i prostor lzmjena i dopuna DUP-a je izloZen riziku od plavljenja, a obale
procesima erozije. Nivo podzemne vode je na koti 668.5m, Sto je ujedno i
nivo donje kote terena postojeceg parka Lim.

' Pedoloske karakteristike
Raznovrsna geoloSka grada i reljef, razli¢iti klimatski uticaji i vegetacia
omoguéili su nastanak vise tipova zemljista, koji su rasprostranjeni u
vertikalnom nizu pojasnih ekosistema. Vide tipova i podtipova zemljista na
ovom prostoru se moze podijeliti u tri osnovne grupe:
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« Planinska crnica predstavlja pretezno plitko i plodno zemljiSte veoma
podloZno eroziji, na ovom zemljistu su razvijeni najkvalitetniji planinski
pasnjaci.

« Smeda zemlji§ta su plitka i srednje duboka i skeletoidna zemljiSta sa
velikim rasprostranjenjem, najvecim dijelom su prekrivena Sumskom
vegetacijom i to su najkvalitetnija poljoprivredna zemljista

e Hidromorina zemljiSta su slabo zastuplijena, pod uticajem su
prekomjernog viaZenja $to umanjuje njihovu upotrebnu vrijednost, ova
zemlji5ta se nalaze u najnizim dolinskim terasama.

Zemljista pod obradivim povr§inama su znatno vise izloZzena eroziji , nego
ona pod prirodnim travnjacima i Sumama.

' Najéesca zemljiSta su smonice, gajnjace, dok je manje zastupljiena crvenica,
' koje ima na karstnim terenima.

' Crvenica i smonica u nizim dijelovima zadrzavaju viagu tako da i nije
| potrebno navodnjavanje. Na fluvioglacijalnim terasama su rastresite i traze
§ &esto navodnjavanje. Smonica pro$arana lakim glinama u reonu Polica je
duboka, otporna na sulu.

Uske aluvijalne ravni pored Lima i pritoka sastoje se od finih njenih nanosa
velike plodnosti.

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geoloSkim
istraZivanjima ("Sllist RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG", br. 28/11) i
Pravilniku o sadrZaju projekta geoloskih istrazivanja ("Sllist CG", br. 68/23)
izraditi:

- Elaborat o geofizi¢kim istrazivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakteristikama tia.

19.

'POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20.

ZA ZGRADE URBANISTIGKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE |
URBANISTICKE PARAMETRE

‘Oznaka urbanistitke parcele UPs _§
_PovrSina urbanistike parcele 6794 m? il
Maksimalni indeks zauzetosti 0.5

Maksimalni indeks izgradenosti 25

Spratnost P+3+Pk

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Parkiranje i garaziranje na nivou plana rjeseno je u skladu sa namjenom |
prostora u okviru parcele ili objekta.

Na parcelama stanovanja sa djelatnostima i individualnog stanovanja
parkiranje je rijeSeno po normativu 1 parking mjesto po stambenoj jedinici, |
odnosno na 70m? poslovnog prostora jedno parking mjesto.
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U okviru individualnog stanovanja i stanovanja sa djelatnostima broj parking
mjesta treba da zadovolji princip: na 1 stan - 1 parking (garazno) mjesto. Za
poslovno-komercijalne sadrzaje na 1000 m? bruto razvijene povrsine treba da
bude 14 parking mjesta (1PM na 70m?).

Kolovoz kod svih saobraéajnica izvesti sa zastorom od asfalta. Oivicenje
kolovoza raditi od betonskih iviénjaka 18/24cm, Na ulazima u dvori$ta i na
pjesackim prelazima oivicenja raditi od upuStenih (oborenih) iviénjaka i
rampama po propisima za hendikepirana lica.

Trotoare, posebne pjeSatke staze i platoe raditi sa zastorom od betonskih
poligonalnih ploéa (behatona) ili nekog drugog materijala po izboru
projektanta,

Parkinge raditi sa zastorom od betonskih elemenata ili asfalta a oivicenja od
betonskih ivitnjaka 18/24 cm.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podruéja

Oblikovanje prostora i materijalizacija

Rjesavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom ili intervencijom na postojecim
objektima, uz striktnu kontrolu tehni¢ke dokumentacije i realizacije, doprinjece
se unaprijedenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a samim
tim i ukupne slike naselja i grada. Rasgis¢avanjem pomocnih i raznih drugih
objekata u unutradnjosti tkiva a koji ne zadovoljavaju uslove iz plana dobice
se slobodni prostori za ozelenjavanje i uredenje, nezavisno od karaktera
vlasni§tva nad zemljistem. Arhitektonski valumeni objekata moraju biti pazijivo
projektovani sa ciljem dobijanja homogene slike naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovni pokrivaéi su predvideni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugradeni.

U objektima u kojima se prizemlja koriste kao poslovni prostori isti enterijerski
moraju biti obradeni u skladu sa objektom u kome se nalaze. |zlozi treba da
su u skladu sa susjednim izlozima i u skaldu sa arhitekturom konkretnog
objekta.

| Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paznjom,
posebno u okviru prostora gdje se predvida vece okupljanje.

Rasvjetu prostora kolskih i pjeSackih komunikacija treba izvesti paljivo
odabranim rasvjetnim telima, sa dovoljnim osvjetljajem za potrebe normaine
funkcije prostora.

Porodiéni stambeni objekti su planirani za koris¢enje i potrebe jednog
domaéinstva, Zavisno od velitéine objekta moguca je izgradnja i vise
stambenih jedinica.
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Kod porodiénih stambenih objekata parkiranje i garaZiranje je planirano u
okviru parcele odnosno objekta.

U objektima kolektivnog stanovanja podrumske ili suterenske mogu se korstiti
za izgradnju garaZa za potrebe stanara zgrade. Gdje je to moguce podzemne
gradevinske linje se mogu pomjeriti na 1 m do granice parcele radi
obezbijedenja prostora za garaziranje Sto veceg broja automobila. Ukoliko se
potreban broj parking mjesta moZe obezbijediti u okviru parcele suterenska
etaZa se moze koristiti prema polrebi korisnika (stanovanje, ostave, djelatnosti
isl.)

Eventualnu etapnost gradenja objekta treba predvidjeti tehniCkom
dokumentacijom, uz odgovarajuc¢e odobrenje urbanisticke sluzbe.

Za sve objekte su obavezni kosi krovovi, dvovodni ili ¢etvorovodni, a kod
komplikovanijih objekata i kombinovani, nagib krovnih ravni je u funkciji
odabranog krovnog pokrivaca. Krovni pokrivaé je crijep, eternit, tegola, lim ili
neki drugi kvalitetan matenjal.

Gdje postoje tehnitke moguénosti, pored planiranih, ostavlja se mogucnost za
koris¢enje podkrovnih prostora za stanovanje u nepromijenjenom spoljnjem
gabaritu objekta (ukoliko su veliki rasponi objekta uslovili visok tavanski
prostorisl.)

Obrada prozorskih otvora i vrata drvetom ili al. bravarija odnosno PVC, u
bijeloj boji ili u boji koja je u skladu sa arhitekturom i materilalizacijom objekta,

Postojeée zelenilo na parcelama maksimalno sacuvati i oplemeniti,
Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama u skladu sa uslovima datim u prilogu
pejzazna arhitektura.

Ograde oko parcele i kapije, kao elemente arhitekture objekta i uredenja
dvorista pazljivo osmisliti i uskladiti sa opStom slikom objekta i okoline.
Projekat objekta i uredenje parcele prema ulici raditi prema urbanisticko —

tehniékim uslovima i u dogovoru sa urbanisti¢kom sluzbom. Za postojece |
objekte na kojima je predvidena odredena intervencija, korisnik je u obavezi

da dostavi nadleznom organu na uvid snimljenu arhitektonsku strukturu
objekta i njegov odnos prema susjedima, Sto je posebno znaajno kod
objekata koji se dodiruju.

Sve prikljuke raditi prema UTU iz plana i uslovima prikljucka dobijenim od
nadleznih komunalnih arganizacuja.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazecim propisima za gradenje u
seizmic¢kim podruéjima. | sa adekvatnom termi¢kom zaStitom u skladu sa
propisima.
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Obzirom da se radi o vrlo vaznom prostoru grada, ostavlja se mogucnost da
u rjedavanju moguéih problema, nastalih u procesu sprovodenja plana,
nadleZni organ zaduZen za sprovodenje plana moze formirati strucno tijelo &iji
¢lan obavezno mora biti i Obradiva¢, odnosno autor plana.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

OdrZivoj potrodnji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem
potrodnje, te implementacijom mjera energetske efikasnosti u sve segmente
energetskog sistema.
Odrziva gradnja je svakako jedan od znatajnijih segmenata odrZivog razvoja
koji ukljuéuje:

- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu

- Energetsku efikasnost zgrada

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rusenja objekata

U cilju energetske i ekolodki odrZive izgradnje objekata treba tezili :

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljfanjem toplotne zastite
spoljnih elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade

- Poveéanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade
i koris¢enjem sunceve energije

- Koriééenju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce,
vjetar itd)

- Poveéanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema. U cilju
racionalnog koriéenja energije treba iskoristiti sve moguénosti
smanjenja koriS¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata
koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanjila
polrodnja toplotne energije.

- Predvidjeti moguénost koriséenja solarne energije.

- Kao sistem protiv pretjerane insolacije koristiti odrzive sisteme (zasjenu
gkurama, gradevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila
potro$nja energije za vjeStatku klimatizaciju.

- Pri proracunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za
20-25% nize od maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu klimatsku
zonu.

- Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbijediti
neophodnu zasjenu u ljetnjim mjesecima.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine je stvoriti ‘
preduslove za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postoje¢ih zgrada, a zatimi
povecanje obavezne toplotne zaslite novih objekata. Prosjecne stare kuce
godisnje troSe 200-300 kWh/m? energije za grijanje, standardno izolovane
kuée ispod 100, savremene niskoenergetske kute oko 40, a pasivne 15
kWh/m? i manje. Energijom koja se danas potrodi u prosje¢noj kuci u Crnoj
| Gori, moZemo zagrijati 3-4 niskoenergetske kuce ili 8-10 pasivnih kuca.

| Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubitaka zimi,
hladnih spoljnih konstrukcija, o$teéenja nastalih viagom (kondenzacijom) kao
i pregrijavanja prostora ljeti. Posljedice su oStecenja konstrukcije, nekonforno
i nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje takvih prostora zahtijeva vecu
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koli€inu energue $to dovodi do povecéanja cijene koris¢enja i odrzavanja
prostora, ali i do ve¢eg zagadenja Zivoine sredine. Poboljsanjem toplotno
izolacionih karakteristika zgrade moguce je postici smanjenje ukupnih
gubitaka toplote za prosetno 40 do 80%.

Kod gradnje novih objekata vaZno je vec u fazi idejnog rjesenja u saradnji sa
projektantom predvidjeti sve $to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna
energetski efikasna zgrada.

Zalo je potrebno:

- Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kue,

- anuenm visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca
objekla i izbjegavati toplotne mostove. U cnl;u racionalnog koris¢enja
energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja koris¢enja energije
u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione
materijale, kako bi se smanjila potrosnja toplotne energije,

- Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zaSlititi se od preteranog
osunéanja. Kao sisitem protiv pretjerane insolacije koristiti odrzive
sisteme (zasjenu Skurama, gradevinskim elementima, zelenilom i sl.)
kako bi se smanjila potrodnja energije za vjeStacku klimatizaciju.
Drvoredima i qustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i obezbijediti
neophodnu zasjenu u ljetnjim mjesecima,

- Rashladno optereéenje treba smanjiti putem mjera projektovanja
pasivnih kué¢a. To moze ukljuéiti izolovane povrsine, zastitu od sunca
putem npr. brisoleja, konzolne strukture, ozelenjene nadstreSnice ili
njihove kombinacije,

- Pri proraéunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za
20-25% niZe od maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku
zonu,

- ankoenergetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju uzeti u
obzir gd;e god je to moguce,

- Kad god je to moguée, visak toplote iz drugih procesa e se koristiti za
predgrijavanje tople vode za hotel, vile i dr.

- Odrzivost fotovoltaiénih éelija treba ispitati u svrhu snabdijevanja
niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao i druge moguénosti,
poput punjenja elektricnih vozila.

Planirati energetski efikasnu gradnju i kori§¢enje obnovljivih izvora energije.
Prilikom izrade tehniéke dokumentacie poStovati Pravilnik o sadrZaju
elaborata energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijske poslove

21. - U spise predmeta
- afa
22. OBRABIVACI URBANISTICKO- MaaMrdak b
[ ) /J i

TEHNICKIH USLOVA: Natasa Dukmc ;’5& "
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23.

DRZAVNA SEKRETARKA

Marina Zzllzrevlé Pavicevic¢

24. | PRILOZI o
| -Graficki  prilozi iz planskog ' Napomena: Aktom broj 04-332/26-
dokumenta; 547/4 od 27.01.2026. godine
- Akt Agencije za za$titu Zivotne | Ministarstvo prostornog planiranja,
sredine  broj 03-D-292/2 od | urbanizma i drzavne imovine obratilo

10.02.2026. godine;

- Akt DOO Vodovod i kanalizacija®
Berane, broj 118/1 od 10.02.2026.
godine;

- Akt Sekretarijata za komunalno-
stambene poslove, saobraéaj |
zaSlitu Zivotne sredine, Opstina
Berane, broj 16-341/26-5/1 od
04.02.2026. godine.

se Upravi za nekretnine - Podruéna
jedinica Berane na koji nije
odgovoreno u zakonskom roku.
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“us74 Crmna Gora Pisarnica Minictarstvo prostonog planitanja,

] 3
837 AGENCIJA ZA ZASTITUMN : : M‘}gf'e
\ o a‘:: Premigre QZ
X --'.;’f O 8a | N¢ vl zas| Mecuss | P%g et
Broj: 03-D-282/2 | Podgorica, 10.02.2028. godine
04 332/zc.5¢¥/,,,
—_— l A4

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Dirextorat za gradevinarstvo

Pedgorica
Ul. IV Proleterske brigade br, 18

VEZA: 03-D-282/1 od 02.02.2026. godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urbanistitko-tehnickih uslova

Povodom Vaseg zahtjeva, broj 04-332/26-547/2, kojim ste trazili misljenje o polrebi procjene uticaja na
Jivolnu sredinu za gradenje novog objekla, posiovanje sa stanovanjem, na katastarskoj parceli broj 1197718
KO Berane, opétina Berane, a u cilju zdavanja urbanistitko-tehnickih uslova Rudanovi¢ Viadanu | Vasy,

obavjestavamo Vas sledede:

Uredbom o prejektima za koje se vrsi prociena uticaja na Zivolnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 20/07,
_Sluzbenilist Crne Gore®, br. 47/13, 63/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
ulicaja na Zivotnu sredinu | projekala za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju nije moguée utvrditi keji su sadrzaji planirani na predmetnoj lokaciji,

Smaltramo da podnosioce zahljeva treba obavezati da, kada budu jasno definisali planirane sadrZaje na
predmetno] lokaciji, zatraZe izjadnjonje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod Agoncije za
zastitu Zivotne sredine.

Za dircktora

AGINCUA ZA ZASTITU

000 JVOTNI SRIDINE
'o) 00 Do Y CRNE GOREL
o
o @0 oL IV Profezerske 19
0 9,08 81000 Pedgarka, Cme Gors
9\’7@ tel: +382 20 446 500
AZEWELA 24 2ALTTS emait epamontenegro@gmailcom
SvITNE sALDAL W EPROMGmE

CENT 200t
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urbznizma i driavne imovine
Primiess 1107 708

. ‘ g »? J'.-.: o :'r{ favriogf | Prog | \iezaa
O#-330/26-092/s

D.0.0."Vodovod i kanalizacijn" Berane
IV ernogorske brigade br.13

tel/fax: 051-233-339
c-mail:vik.berane@gmuail.com
Ziro-ralun: 520-10011-15

PIB: 02361833 PDV: 60/31-00546-7
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Ministarstvo Berane 10.02 2026.god.
prostornog planiranja, ;
urbanizma i drZzavne o [ﬁ/
imovine
TEHNICKI USLOVI

Za izradu tehni¢ke dokumentaije
Na Va3 zahtjev br. 04-332/26-547/3 od 05.02.2026. godine.
Investitor: Rudanovié¢ Viedan i Vaso-Berane,

- za objekat no katastarskoj parceli br.1197/18 .
- list nepokretnosti br./ KO Berune.

- mjesto -Berane.
Planski dokument .

TehniCki uslovi za izradu tehnidke dokumentacije za:

a) Vodovod: Spajanje vodovodrog prikljuéka moZe se izvesti na cijev PE
©63.Mjesto spajunja je vodovodni Saht kaji se nalazi uz ivicu predmetne parcele.
Najmanja dubina ukopavanja prikijuénog voda iznosi 80 cm. Investitor je duZan
da zalrazi od DOO “VIK-a" Berane da prije dovodjenjn javne povrdine u
prvobitno stanje tehnicki pregleda isporavnost prikljuénog voda.

b) Fekalna kanalizacija: Odvodjenje fekalne vode moZe se rijesiti spajanjem na gradsku
kanalizacionu mre2u. Mjesto spajanja je prihvatni 3aht koji se nalazi uz ivicu predmetne
parcele.




Pigarnica Ministarstvo praatemag planiran)a,

: urbanizma | drkayvne Imovine
LIPHA TOPA — - R
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CexperapujnTt 30 KoMynwnio-crambene nocnose,

caofpaliaj it 3aWTHTY KHBOTIE Cpene l
Bpaj: 16-341/26-5/1 _O&E&QAY‘L J:Si&.\'.’s

bepane, 04.02.2026. rojunie

Koa MuincrapeTea npocTopior nanipaina, ypoainiMa 1 IpAasHe HMOBHHE, ¥ TOKY je NocTynaxk
naanase YpounmicTHyko TEXHHYKHX YCIO0BA, 338 MIPATY TCXHMHYKC JOKYMCHTAllKje, N0 3axvjeay
Pynamossh Bnanona » Boca w3 Bepana, 3a w3rpauwy nocaopHo-crambenor ofjexta, na cXoauo
onpenbasa ynona 143 cras 3 3okona o ypeleisy npocropa (,,Cnumeer LI, 6p. 19/25),unauna 18. Omnyke
0 OPraHH3ALIH B HaMKHY pana nokanke yapase Onurrine bepane (,Caner W-onuminexy nponmen™
Op. 52225) u y eknaay ca AYIl-om , Arponoausibe (,,Coauer LC-onurmuackn nponnen™ 6p. 16/11),
Cexperapijar 3a KoMynnmio-crambene nocnone, caofpahaj B 3aMITHTY ANBOTHE CPEHHE, N3 aa e

CAOBPARAJHO-TEXHHUKE YCJIOBE

Hauprom YpOaHHCTHHKO-TEXHHNKHX YCI0Ba, N0 3axTjeBy Pyjaononnh Bnanann # Boca n3 Bepana,
Op. 04-332/26-547, nedmmican je HawiK 32 HIFPALLY nocnopio-crambenor ofjexTa, HA JIOKAUWHH KOjY
ynue ker.nopuene Gp. 1197/18 KO Bepatte, y coojiH N0AHOCHOLA 30XTjeBa, 0jtHOCHO Ha mjeay VII-9
v saxsary JAYTl-a Arpononusibe”,

YpOaHHCTHHKO-TCXHIMKHM YCAOBHME JATH CY YCA0BH 38 HIrpauby nochosio-crambGenor ofjexta,
oy BeId npikobyyeina na caoGpahajuy uindpactpyktypy npeannxesmo cheache:

- Tlipunas ofjexty npojextosurit ca jyAie crpalle aoxauxje, ca nocrojehe noxanne caoGpahajuinie,
CNOIIO HIBOAY H3 AVIl-a ,Arpononsmibe’, a npexo karacrapekux napuena 119172 w 119720 KO
Bepane, 12 xoje je nunectutop OBABE3AH npuGanitu carnacnoct saachuka;

- Koneke ynaac/uanuac YALBHTH MAXCHMQUTHO Y OQHOCY H@ PACKPCHMILY, TOIMLMJE IELIBYKHX
npenasa, CTajaTHITa JaRior Npesosa i Apyrix ofjekara koju Mory yriuari Ha 6e3bjesnocr caobpahajn;
- Tpoyrione npereIHoCTH HA MjecTy NPUK/bYHciba aehurnicaTi y ofunocy na paur caoGpahajuuue 1
no3posvene Gp3nne KpeTaiba BoIHIN;

- Panujyce ckpetaina npH YAACKY/HANACKY JUIMCHIHOMICATH NPEMa NPONHCAHHNM HOPMATHBIMA 34
NYTHHYKD BOIRAA H Mjeponania noduna (TeperHa Bo3ina, 10CTaBHA BOIHNL, KAMIOHE)

- TIpscrynuy nyT npemn o6jeKTy NpajekTonary y OKBUDY napuese rije ce nInHNPA HIrpaibLa objexTa,
Ca THPJMM  KONOBO3ZHIM 3aCTOpOM 110 H360py npojextanta (Gexaron niove, Geron, achant);

- Hlnpuny npuctynuor nyva naaHupaTti ¥ 30BHCHOCTH 071 HAMjCHE [apllelle, OAHOCHO NIAHHparor
canpknju-oGjeKTa, O4EKHBAROT HHTEIUTETA KOJICKOT | mjemayxor caobpahaja # MjepoaasHor B3NN,

- Hupennunono peiucise NpHARIHOr NyTa NPIUIANOANTH YCIA0BUMA oropapajyher oanoiLasaiLa ca
Konoso3xe nospiumue (yviayxuu sarub 0,3-7 %, nonpeunn varab 2-2,5 %),

- Oasoubapaibe arMocePCKHX BOJA €A NPICTYNHOr nyTa ¥ caobpalajHHX NOBPUIHHA PHjCIIHTH ¥
cKanLy ca MoryRiM TCXHHMKHM pjcluctben, 0AHOCHO caobpalajie nospunuie raje nuje npeapilena
arMociepcka  KAHAMMIANMjA NPOjCKTOBATH Y HUBOY TEPEHR, Tako Aa omoryhs oasoamasaibe
ATMOCHEPCKHX BOA Y 3e/IeHe NOBPIINHE,

- Tpuje wasolea npucrynuor nyrta i caoGpahajuux nOBpUNIHA HisecTH coe notpebie ynuune
HHCTANMIMje Kaje cy npesnnljene ninHoM, a nanase ce y nonpetinosM npodiuay,

- [upkupaie npeapiijerdt ¥ OKBHPY KATACTRpCKe napiiene, oaHocHo ypOusHCTHYKE napuene y
nenocpeanoj 6manun 06jeKTa, BAH JABHOT 3eM/BHILTR, C& NPOJIOPOM 1o npitctyniie caobpahinjHuite;

- Tlapkuparme je Takole moryhe npeanuajerst y oxknupy objexta, 1j 06esbeljerba rapaxnpaina y oKBipy
o0jeKTa, NPHIEMHA HIIH CYTEPECHCKA MApAKD;

- Ha noxauuju oGe3Gujenmit HEONXO/AR GpPOj NAPKHHT MjecTa 3a Kopicnike,no nopmarusy 111M 3a
jenny cramBeny jemmniy , oanocno 17TM/70 m? GpyTo nospuiiic nocaoBHOT POCTOPA;

- ITapxuur mjecra y sasucnocty o1 yraa napkupasa ( 30°, 45°, 60°, 90°) n Gounux cvcriby,
ARMCHIHONHCATH 1IDEMA BAKENHM HODMATHRHMA:




- BeprykaiHy M XOPH3OHTAIHY CHIHQAM3AWH]Y HA MjecTy NpUK/LYYKa ypOaHHCTHYKE napueic Hi
caoGpahajHuuy YPWwiTit ¥ 30nicHOCTH O HOMjCNC NApuUee, MIAHKPAHOT CAAPKEja i OYEXHBRHOT
HHTCINTCTA KOJICKOT M mjeimaykor caoGpahaja;

= 3a cpaky ypOanucTHHKY napueny norpeGo je ypamsti caoGpahajio Texnuuxy A0KyMeHTaumMjy
npurbydka na janny caoGpahajumity (rpaduuki NPHKN3ATH MjECTO H HOMHH NPHK/LYUKA) K NPOJEKAT
BepTHKANHE H XopisouTaine caoGpahajiue curnanusanuje;

- CaoGpahajiro Texiuuxy A0KYMEHTRIH)Y NPHIULYHKA # NAPKHHIE, YPAIUTH CArAACHO CTAHARPANMA,
HOPMATHBIME, NPENOPYKAMAE H NPOITHCHMA KOjH BAXKe ¥ 0noj obnacTs.

OGpanno

up Topau
e e Vs
Jloctapnti:

- MunncrapeTno npocTopior misHupama,
VpOaHMIMA B APAABIE HMOBHHE
« oo




IIPHA T'OPA

OINIITHUHA BEPAHE
Cexperapujat 3a naanupame
u ypeheme npocropa

Bpoj: 07-332/25-602 /
bepane,16.01.2026. roaune.

Pynanoeuh Baco u Pyganosuh Baajnan
Ten:068/810-470

IPEJIMET: O6agjemreme

OGpaTtnan cre ce Cekperapujaty 3a miaHupame u ypehemwe npocropa Onintune Bepane
3axtjeBoM Op. 07-332/25-602 on 12.12.2025. roauue 3a nojammee npeko obpahuBaua
miana,pupme  YPBAHITPOJEKT AJl-Yauak,3a MUILIBbEHE OJHOCHO nojalimberhe BE3aHo 3a

karacrapcky mnapueny ©Opoj 1197/18 ko bepane.koju ce wanasu vy okBupy [VIl-a
»AI'POITOJIMMIJBE” Bepane.

[Ipunor:Tymauewe YPBAHITPOJEKT - AJl YAUYAK

C nomrroBamem,
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A VY MR N ULIN D AL HPOJEKTOBADE W HHXCEDEPUH
' 11 31000 U A [Al 3 . . AIMIDA I o (1377991 % ‘ .':“_ y 173.27)
1 Bpoj 07167571 [MIHB: 10 VSA3: Wndipa 2enatuoc: 7111
banka Hureca™ A * 1535-1301-66 Maunmera Bamea®
Be B I: urbanprofa:cunet.rs
Crna Gora

Opstina Berane
Sekretarijat za planiranje
uredenje prostora, ‘ 13

Haur 2nas

14.1.2026.god

(.‘.;,"._['a‘_r‘.' I

Vezano za Va$ zahtev, koji ste nam uputili mailom, od 29.12.2025.god. i dopunu zahteva

od 13.1.2026.god. a u svojstvu obradivata DUP-a ~Agropolimlje® u Beranama dostavijamo
Vam sledec¢e tumadenje:

Predmetna parcela je prema DUP-u ~Agropolimlje” opredeliena za poslovanje sa

stanovanjem tip PS. U uslovima za izgradnju objekata za ovu namenu definisana je
spratnost:

»Maksimaina spratnost do P+3+Pk odnosno pet nadzemnih etaZa uz
mogucénost izgradnje suterenske odnosno podrumske etaze. Ukoliko se u
objektu organizuje posiovanje moguéa je i preraspodela etaza u okviru
zadate visine a u skladu sa normativima za poslovanje koje se u objektu
obavlja. Gradnju do maksimalne spratnosti mogucée je izvoditi fazno a $to
treba podrZati adekvatnom tehniéckom dokumentacijom, svaka faza mora
predstavijati arhitektonsku celinu®.
Takode prema uslovima plana:

“Gde postoje tehnicke moguénost, pored planiranih, ostavija se mogucnost

za koris¢enje podkrovnih prostora za stanovanje u nepromenjenom spoljnjem

gabaritu objekta (ukoliko su veliki rasponi objekta uslovili visok tavanski

prostori si.)”

Ovako zadat uslov ,maksimalna spratnost do P+3+Pk odnosno pet nadzemnih etaza*“
podrzumeva da se poslednja (peta etaZa) moZe izvesti kao podkrovna ili u punoj visini a
takode ukoliko su veliki rasponi objekta uslovili visok tavanski prostor u okviru njega se
moze organizovati stanovanje u nepromenjenom spoljinom gabariti objekta i postovanije
planom zadatog indeksa izgradenosti (2,5) na nivou parcele.

Rukovodildg izrade plana:
Zorica S L&S:ric, dipl.ing.arh.




UPRAVA ZA NEKRETNINE

79000000326

111-919-7466/2025 - -

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

BERANE

Broj: 111-919-7466/2025
Datum: 23.12.2025

KO: BERANE

A

Al Z

W S
~

By oo T
v}‘jﬂ*“*‘!

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu RUDANOVIC VASA , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2433 - PREPIS

Podaci o parcelama

: Broj Plan ’ Potes ili Natin koriscenja Bon. 5 2 .
Broj Pedbro zgrade Skica | Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja klasa [ Povriina m Prikiod
197 18 10/12/2025 [[VANGRAD D.VUJO  [Neplodna zemljista 805 0.00
EVI KUPOVINA
1197 I8 1 10/12/2025 gVANGRAD DVUJO  [Zemljiste pod zgradom 716 000
EVI KUPOVINA
1521 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
2103974270138 RUDANOVIC DOBROSLAV VASO Susvojina 12
DUSANA VUIJOSEVICA  Berane
2107977272005 RUDANOVIC DOBROSLAV VLADAN Susvojina 12
DUSANA VUJOSEVICA B.B. Berane

Podaci o objektima i posebnim djelovima

Broj

Broj Podbroj 2grade

Natin kori§éenja PD .
Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat
" Sobnost izgradnje Povr§ina

Prava

Vlasnik ili nosilac prava
Adresa, Mjesto

1197 18 1 [Poslovni objekat Susvojina 1/2
KUPOVINA}e P RUDANOVIC DOBROSLAV 2103974270138
716 | VASO

DUSANA VUJIOSEVICA  Berane
Susvojina 1/2
RUDANOVIC DOBROSLAV 2107977272005
VLADAN
DUSANA VUIOSEVICA BB.  Berane

1197 18 | [Poslovni prostor p | Susvojina

KUPOVINA
lednosoban stan

599
DUSANA VUIOSEVICA

Susvojina

RUDANOVIC DOBROSLAV
VASO

RUDANOVIC DOBROSLAV
ADAN

Berane

1/2
2103974270138

1/2
2107977272005

VLAD

DUSANA VUIJOSEVICA B.B. Berane
Podaci o teretima i ogranifenjima
Broj Podbroj| Broj Redni . R Datum upisa .

d Y| zgrade | PP | “broj Nakhn korisenjx Vrijeme upisa Opis prava
10/12/2025 Pravo sluilbenostid X ‘o k
; : x Pravo povlasnog dobra preko kat.parcele br 1191 pod.br.2
1ot 18 ‘ ! 1 Poslovni prostor dvorikte 249m32-i katpareela br' 1197 pod.br20 neplodno
11:58 zemljiSte povrdine 163m2

Datum 1 vrijeme:

22 12 2028 101034



Podaci o teretima i ogranifenjima

Datum upisa

Broj Podbroj| Broj Redni i iSéeni i
) ) sgrade | PP broj Natin kori§éenja Vrijeme upisa Opis prava
10/12/2025 ]l:ravo slutlbencmli':i " e G B o—
: ravo povlasnog dobra preko kat.parcele br 1191.pod.br.2
1ne7 18 1 1 ZemljiSte pod zgradom dvori¥te 249m2.i kat parcela br 1107.p0d br20 neplodno
11:58 zemljiste povriine 163m2
10/12/2025 gravo sluZbenosti b i
" : s oles ravo povlasnog dobra preko kat.parcele br 1191,pod br.2
1197 18 ! 1 Poslovni objckat 4 5 o 1187,pud.br.2(} neplodno

11:58

dvorifte 249m2 i kat.garce!a br
zemljidte povriine 163m2

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 cura.
Naknada za kori¥¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu &lana 174 Zakona o
drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.

Datum i vrijeme:

23.12.2025. 10:10:40

==Oviaiceno lice:
6 ~ (AN
CRagg

V)

Pefi¢ Dragan, dipl.pravnik




ﬁ IDEJNO RJESENJE
. STAMBEND POSLOVNI Objekat

— m atrium KP 1197/18,1197/20 1191/2. KO Berane
arhitektonski studio / Podgorica OUP Agropolimlje, UP 9. BERANE

FLABORAT PARCELACIJE




“KP PREMJER" DOO
arot:_ 21620

perane, 1607 202 god.

NARUCILAC: Rudanovi¢ Vaso i Vladan
OBRADIO: KP PREMJER DOO BERANE

ELABORAT ORIGINALNIH TERENSKIH PODATAKA

Geodetsko katastarska podloga

“Podrucna jedinica Berane, KO Berane , KP 1197/18, dio UP 9 DUP “Agropolimlje”

1197/5 797,20

R=1:250

januar, 2026.g.
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SADRZA]

OPSTA DOKUMENTACIJA
Rjesenje o registraciji
Licence geodetske organizacije
Ovlascenje za obavljanje geodetskih radova

Uvjerenje o etaloniranju instrumenata

GRAFICKA DOKUMENTACIJA

Geodetsko katastarska podloga - R=1:250
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CRNA GORA
PORESKA UPRAVA

SEKTOR ZA USLUGE | REGISTRACIJU
CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA

Broj: 5 - 1338835 / 001

U Podgorici, dana 23.09.2025.godine

Poreska uprava - Centralni registar

privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu ¢lanova 319,

320, 321 i 323 Zakona o privrednim drustvima ("Sl.list CG", br. 065/20), rjeSavajuci po prijavi za
registraciju osnivanja drustva sa ograni¢enim odgovornosc¢u "KP PREMJER" DOO BERANE, broj

469286 podnijetoj dana 19.09.2025.

Ime i prezime: HARIZ KOZAR

u 11:10:37, preko

JMBG ili br.pasosa: 1401976272011 CRNA GORA
Adresa: MILOSA OBILICA BR. 18/10 PODGORICA CRNA GORA

donosi

RJESENJE

Registruje se osnivanje "KP PREMJER" DOO BERANE sa sljede¢im podacima:

Skracdeni naziv:

Oblik organizovanja:

Nastanak:

Registarski broj:

PIB/Carinski broj:

Datum statuta:

Datum ugovora:

Adresa uprave - sjediste:

Adresa za prijem sluzbene poste:
Adresa glavnog mjesta poslovanja:
PreteZna djelatnost:

Oblik svojine:

Kontakt:

Podaci o osnovnom kapitalu:
Porijeklo kapitala:

Obavljanje spoljno-trgovinskog
poslovanja:

KP PREMJER DOO

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU
Osnivanjem

51338835

03790134

18.09.2025.

18.09.2025.

ZAGRADE BB BERANE

ZAGRADE BB BERANE

ZAGRADE BB BERANE

7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Privatna

Telefon: +38267344424

E-mail: kppremjer@gmail.com

Ukupni kapital: 1,00 Euro

Novcani: 1,00 Euro

Nenovcani: 0,00 Euro

Domadi

DA

1/2



Osnivac: PETAR KISELOVSKI
MB/JMBG/BR. PASOSA/: 1411985170065 CRNA GORA
Adresa: ZAGRADE BB BERANE CRNA GORA
Udio: 100%

lzvréni direktor: PETAR KISELOVSKI
JMBG/BR. PASOSA: 1411985170065 CRNA GORA
Adresa: ZAGRADE BB BERANE CRNA GORA
Ovlas¢enja u prometu: Neograni¢eno
Ovlascen da djeluje: Pojedinaéno

Ovlasceni zastupnik: JELENA KISELOVSKI
JMBG/BR. PASOSA: 014023238 SRBIJA
Adresa: OTONA ZUPANCICA 020 BEOGRAD SRBIJA
Ovlascenja u prometu: Neograni¢eno
Ovlas¢en da djeluje: Pojedinaéno

Obrazlozenje

Podnosilac je dana 19.09.2025 u 11:10:37 podnio prijavu za registraciju osnivanja drudtva sa
ogranicenim odgovornosé¢u KP PREMJER DOO.

Odredbama ¢lana 319 preciziran je nalin registracije u CRPS. Stavom 1 ovog &lana je
predvideno da se registracija u CRPS vrsi na osnovu registracione prijave ili po sluzbenoj
duznosti. Odredbama ¢lana 320 predvideno je dostavljanje registracione prijave i pratece
dokumentacije. Odredbama ¢lana 321 ureduje se postupak registracije u CRPS. Istim ¢lanom,
stav 4 su precizirani slucajevi kada nadleZni organ za registraciju odbija prijavu za registraciju i
to: ako su podaci unijeti u registracionu prijavu nepotpuni, ako uz prijavu nije dostavljena
kompletna dokumentacija, ako je pod istim nazivom registrovan neki drugi oblik obavljanja
privredne djelatnosti i ako je ispunjen poseban uslov za odbijanje zahtjeva za registraciju
propisan drugim zakonom.

Odredbama clana 323 propisano je da nadlezni organ za registraciju obezbjeduje da podaci
registrovani u CRPS budu istovjetni sa podacima iz registracione prijave. Lica koja zakljucuju
pravne poslove sa registrovanim privrednim drustvima i preduzetnicima snose rizik utvrdivanja
taCnosti podataka sadrZanih u registrt:za njihove potrebe. Rje3avajuéi po predmetnoj prijavi,
obzirom da su ispunjeni Zakonom propisani uslovi, odlu¢eno je kao u dispozitivu rjesenja.
Visina naplacene naknade za fegrstracuu propisana je ¢lanom 322 Zakona o privrednim
drustvima ("SLlist CG", br. 065/20)

Pravna pouka:

M.P. Samostalni savjetnik |
ilica Kopr|V|ca

Protiv ovog rjeSenja moie se izjaviti Zalba Ministarstvu finansija CG u roku dd dana

od dana prijema RjeSenja. Zalba se predaje preko ovog organa/ i taksira

administrativnom taksom u iznosu od 8, 00 EUR, shodno Tarifnom brojii 5 Taksene

tarife za administrativne takse. Taksa se upuéuje u korist raéuna 832/3161017-60-
Administrativna taksa. Zalba ne odlaze izvrienje Rje3enja.

2/2



CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

LICENCA

Kojom se potvrduje da je
Geodetska organizacija

"KP PREMJER” DOO BERANE

Ulica Zagrade bb , Berane
dana 28.11.2025. godine,

ispunila uslove za

IZVOPENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU

DRZAVNI PREMJER, KATASTAR NEPOKRETNOSTI | VODOVA

Broj licence:01-012/25-7140/4
Datum, 28.11.2025.9.
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

LICENCA

Kojom se potvrduje da je
Geodetska organizacija

"KP PREMJER” DOO BERANE

Ulica Zagrade bb , Berane
dana 28.11.2025. godine,

ispunila uslove za

PROJEKTOVANJE GEODETSKIH RADOVA

OSNOVNI GEODETSKI RADOVI, DRZAVNI PREMJER
KATASTAR NEPOKRETNOSTI i VODOVA

Broj licence:01-012/25-7140/3
Datum, 28.11.2025.9. /:fvé-

/. & ; TOR,
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CRNA GORA_
UPRAVA ZA KATASTAR | DRZAVNU IMOVINU

OVLASCENJE

Kojim se potvrduje da je

KISELOVSKI Viado PETAR

Spec.strukovni ing.geodezije, roden dana 14.11.1985 .godine, u Sarajevo-Blh ,
dana 30.11.2022.godine

polozio strucni ispit i stekao ovlas¢enje za

IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA

OSNOVNI GEODETSKI RADOVI, DRZAVNI PREMJER
KATASTAR NEPOKRETNOSTI i VODOVA

Broj:01-012/22-24890/1
Datum, 30.11.2022.9.




CRNA GORA_
UPRAVA ZA KATASTAR | DRZAVNU IMOVINU

OVLASCENJE

Kojim se potvrduje da je

KISELOVSKI Viado PETAR

Spec.strukovni ing.geodezije, roden dana 14.11.1985 .godine, u Sarajevo-Blh ,
dana 30.11.2022.godine

polozio strucni ispit i stekao ovlas¢enje za

PROJEKTOVANJE GEODETSKIH RADOVA

OSNOVNI GEODETSKI RADOVI, DRZAVNI PREMJER
KATASTAR NEPOKRETNOSTI i VODOVA

Broj:01-012/22-24890/2

Datum, 30.11.2022.g.
_.DIREKTOR




GRAFICKA DOKUMENTACIJA



7764

Geodetsko katastarska podloga

Podru¢na jedinica: Berane

Katastarska opstina: Berane

Kat. parc.: 1197/18

UP 9 (dio)- DUP "Agropolimlje"
4 \

PribliZzna razmjera 1:250
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Berane, januar 2026. god.

79720

LEGENDA:
urbanisticka parcela
postojedi objekti (novo stanje)
visinska predstava
779 7//5 broj katastarske parcele
i (OSTAGA

katastarsko stanje

betonske staze
topografija - ib\u\k%kua

skicu obradio:
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Geodetsko katastarska podloga

Podru¢na jedinica: Berane PribliZzna razmjera 1:250

Katastarska opstina: Berane
Kat. parc.: 1197/18
UP9 (le)- DUP "Agl'opolm-iell
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BERANE
Broj: 111-917/25-1-d;-829

Datum: 26.11.2025.

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000

m‘\w 11639

1192/1

77192/94

1191/4

Katastarska op§tina: BERANE
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 9

Parcele: 1197/18, 1191/2, 1197/20

Ovjerava
Sluzbeno lice:
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Zgrada Lovéen osiguranja, 2 sprat = Hipotekarna banka
r e I I I r Polimska 9, Berane, Crna Gora 520-37708-53
mob. +38267344424 PIB: 03790134

email: kppremjer@gmail.com

Geodetska organizacija

U skladu sa Stru¢nim upustvom broj 01-1894/1 od 17.11.2021.g. Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma, a uvezi sa stavom 1.7. gdje se trazi izjava licencirane geodetske
organizacije o tacnoj lokaciji planiranog objekta, sa podacimaod kojihkatastarskih/urbanisti¢kih
parcela ili njihovih dijelova se sastoji lokacija objekta i u kojoj povrSini,kao i preko kojih
katastarskih/ urbanistickih parcela, odnosno sa koje javne saobracajnice je obezbijeden prilaz
lokaciji i objektu i u ¢ijem vlasnistvu su iste dajemo sljedecu

IZJAVA -SLUZBENA KONSTATACIJA

Opstina: Berane
Investitor: Rudanovi¢ Vaso 1 Vladan
Tip objekta: Stambeno poslovni objekat

Nakon geodetskog snimanja , uvida, preklapanja predmetnih aZurnih planova i predmetne
dokumentacije za buducu lokaciju planiranog stambeno poslovnog objekta D.O.0.”KP PREMJER”
iz Berana konstatuje da se projektovani tj. planirani objekat planira na katastarskoj parceli 1197/18,
KO Berane, PJ Berane, LN 2433, koji se nalazi u vlasni$tvu Rudanovié¢ Vasa i Rudanovié¢ Vladana
u obimu prava po 1/2. Povr$ina predmetne parcele 1197/18 iznosi 1521m? (po nadinu kori$éenja
neplodno zemljiste P=805m?, zemljiste pod zgradom P=716m?).

Na datoj lokaciji je sproveden Detaljni urbanisticki plan “ Agropolimlje” gdje je izvrieno
geodetsko snimanje i izrada geodetsko - katastarske podloge na dijelu urbanisti¢ke parcele 9.

Prilaz lokaciji i objektu obezbijeden je sa postojece saobracajnice odnosno kat. parcele. 2482/2
po natinu koris¢enja Javni put P=8046m” u vlasnistvu Crne Gore, raspolaganje D.S. Opstina
Berane, preko katastarske parcele 1191/2 (dvoriste) i 1197/20 (neplodna zemljista), u vlasnistvu
D.0.0. “LUC-PLUS” Berane.

Sluzbena konstatacija sluzi za potrebe dobijanja saglasnosti na projekat, te se u druge svrhe ne
moze upotrijebiti.
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ATRIUM

arhitektonski studio do.o

. Moskovska 127 - Podgorica

Investitor: Vaso i Vladan Rudanovic¢
Objekat: Stembano poslovni objekat
Lokacija: kat.parcela 1197/18, KO Berane

DUP-a "Agropolimlje” UP 9, Berane
Projektant:  arhitektonski studio ATRIUM d.o.0. Podgorica

U skladu sa ¢lanom 87 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl. List Crne Gore”
br.064/17, 44/2018, 63/2018, 11/2019 - ispr. i 82/2020) i ¢lanom 55 stav 2 tacka 3 i stav 3 istog
zakona po Smijernicama za oblikovanje i materijalizaciju dajem sledece:

|ZJAVA PROJEKTANTA

da je objekat projektovan u skladu sa Urbanisti¢ko tehnickim uslovima br. 04-332/26-547/12 od
18.02.2026 godine izdati od strane Minisarstva prostornog planiranja, urbanizma i drZzavne imovine
kao i da je ispoStovan odnos prema gradjevinskoj i regulacionoj liniji.

Objekat je lociran na katastarskoj parceli br.1197/18 KO Berane, u zahvatu DUP-a "Agropolimlje” na
UP 9, Berane, a kolski i pjesacki prilaz lokaciji obezbijedjen je preko katastarskih parcela 1197/20 i
1191/2 (sa pravom sluzbenosti) do primarne gradske saobracajnice ( ulica Dusana VujoSevic¢a ] kat.

parcela br. 2482/2 KO Berane, koja je drzavna svojina Crne Gore, OpsStina Berane,
te da su ostvareni sledeci parametri:

Povrsina parcele ~ 5
kp 1197/18 7= 1521.68m

PREDVIDENO PLANOM OSTVARENO PROJEKTOM
indeks 1IZ=0.5/ 1Z=0.44]
zauzetosti dozvoljeno 760.84m? planirani objekat 669.10m?
indeks =25/ I1=2.37/
izgradjenosti dozvoljeno 3804.20m? planirani objekat 3613.90m?
spratnost Po+P+3+Pk G+P+3+Ps

minimalna udaljenost objekta od susjednih parcela je 2.0m
minimalna udaljenost objekta ispod nivoa terena od susjednih parcela je 1.0m

Napomena: detaljna razrada UP data je u tehnickom opisu i u prilogu urbanisticki parametri.

ODGOXYORNI PROJEKTANT

ATRIUM

U Podgorici, 13.03.2026. god.

arh.Darko STEFANG\/ICE -

Mitelktonski_studio
> PODGORICA




ﬁ IDEJNO RJESENJE
. STAMBEND POSLOVNI Objekat

— m atrium KP 1197/18,1197/20 1191/2. KO Berane
arhitektonski studio / Podgorica OUP Agropolimlje, UP 9. BERANE

/. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA




PROJEKTNI ZADATAK

Za izradu projektne dokumentacije - idejnog rjeSenja stambeno poslovnog objekta
spratnosti Po+P+3+Pk, na katastarskim parcelama 1197/18, 1197/20i 1191/2. KO Berane.
na UP9 (koju ¢ine k.p.1191, 1194, 1197 i 1198, KO Berane) u zahvatu Izmjena i dopuna
DUP-a “Agropolimlje” u Beranama.

uvoD

Ovaj dokument je raden prije svega, da definise pristup projektovanju idejnog rjesenja
arhitekture za stambeno poslovni objekat spratnosti Po+P+3+Pk , na lokaciji UP9 u
zahvatu DUP-a "Agropolimlje” u Beranama.
Projektantu su obezbijedjeni potrebni podaci i uslovi za projektovanje objekta i to:
1. Urbanisticko tehnicki uslovi br. 04-332/26-547/12 od 18.02.2026 godine
izdati od strane Minisarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne

imovine.
2. Geodetsku podlogu izradjenu od licencirane geodetske organizacije
3. List nepokretnosti kao dokaz o vlasnistvu
4. Ovaj projektni zadatak

CILJ I SVRHA IZRADE TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Tehnicka dokumentacija za izgradnju predmetnog objekta se izraduje kao:
IDEJN RJESENJE
ldejnim rjesenjem se, shodno vazecim propisima, utvrdjuje generalna koncepcija za
izgradnju predmetnog objekta, a narocito: uklapanje objekta u prostor; polozaj objekta u
okviru lokacije i prema susjednim objektima; 3D vizuelizacija objekta; uslovi i rjeSenja
prikljucenja objekta na infrastrukturu i uredjenje lokacije na kojoj se objekat gradi.
Za predmetni objekat se radi ldejno rjesenje arhitektonskog projekta koje treba da sadrzi
prikaz planirane koncepcije objekta, sa prikazom i navodjenjem svih podataka neophodnih
radi dobijanja saglasnosti drzavnog/gradskog arhitekte na ldejno rjesenje.
GLAVNI PROJEKAT ZA IZGRADNJU OBJEKTA
Glavnim projektom se, shodno vazecim propisima, utvrdjuju arhitektonsko-gradevinske,
tehnoloske | eksploatatorske karakteristike predmetnog objekta sa opremom |
instalacijama, sa razradom svih neophodnih detalja za gradjenje objekta. Glavnim
projektom se utvrdjuje obim I struktura, odnosno predmijer svih radova na izgradnji
predmetnog objekta i nihov predracun uradjen na osnovu prosjecnih jedinicnih cijena
svake pojedine pozicije radova koje vaze u vrijeme izrade Glavnog projekta.
Glavnim projektom se razradjuje ldejno rjesenje na koje je dobijena saglasnost
drzavnog/gradskog arhitekte.
Za gradenje predmetnog objekta se radi Glavni projekat sa sljedecima djelovima:

= Arhitektonski projekat,

» (Gradjevinski projekat

= Elektrotehnicki projekat

» Masinski projekat

= QOstali projektii elaborati.
Navedeni podaci o fazama glavnog projekta su informativnog karaktera, a njihova
detaljnija razrada bice data nakon usvajanja idejnog rjeSenja od strane lnvestirora.



PODLOGE ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Podloge za izradu tehnicke dokumentacije za gradjenje predmetnog objekta predstavljaju:
Projektni zadatak
Urbanisticko - tehnicki uslovi
Geodetske podloge uradjene od strane ovlascene geodetske organizacije
Elaborat parcelacije po planskom dokumentu ovjeren od strane organa uprave
nadleznog za poslove katastra - ukoliko ima potrebe

e. Elaborat o istrazivanjima geotehnickih karakteristika terena
Pored pobrojanih podloga, podlogu za izradu Glavnog projekta predstavlja i ldejno rjesenje
arhitektonskog projekta na koje je dobijena saglasnost drZzavnog/gradskog arhitekte.

o O T W

PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE

1. OPSTI PODACI O OBJEKTU

1.1.  Lokacija:

Na predmetnoj parceli treba isprojektovati objekat postujuci minimalni dozvoljeni odmak
od susjednih parcela kao gradjevinsku liniju, a koristiti maksimalno dozvoljene
urbanisticke parametre. Po mogucnosti, sav parking organizovati u podzemnoj etazi i
slobodnoj povrsini na parteru.

PjeSacke | kolske prilaze planirati u odnosu na postojecu kontaktnu saobracajnicu, a
unutar lokacije kretanje pjeSaka i automobila organizovati na logican nacin.

1.2. Urbanisticko tehnicki parametri:

Osnovni parametri dati kroz UTU prikazani su tabelarno:

br.urb. parcele povrsina indeks 7auzetost indeks izgradjenost.

parcele 7auzetosti um’ izgradjenosti um’ spratnost

dio UP9
k.p.1197/18 | 1521.68m? 0.9 760.84m? 2.3 3804.20m? | Po+P+3+Pk

Gore prikazani indeksi su maksimalni moguci. U njihovim okvirima mogu se graditi manji
kapaciteti, ali ne i veci. U nadzemne etaze ubrajaju se: prizemlje, spratovi i potkrovlje, a u
podzemne etaze podrum.

Pozeljno je objekat planirati u maksimalno dozvoljenim kapacitetima a ukoliko oblikovnost
I kvalitet stanovanja budu zahtijevali, dio dozvoljene kvadrature maze biti umanjen u
manjoj mjeri.

Pratiti smjernicu iz planskog dokumenta, kao I iz aktivnih pravnih normi i pravilnika o
postovanju minimalnih udaljenosti od susjednih parcela koja varira u zavisnosti od blizine
susjednih objekata. Podzemnu etazu projektovati iskljucivo u funkciji parkiranja. Treba
voditi racuna da zauzetost podzemne etaze omoguci sadnju visokog zelenila u parteru
kako bi se izbjeglo da kompletno zelenilo bude smjesteno u betonske zardinjere. U obradi
partera narocito je vazno da se obezbijede logicne putanje kretanja pjeSaka i intimnost
stanova, nesmetano kretanje osoba s invaliditetom, uz primjenu rampi, ili platformi za
savladivanje svih visinskih prepreka. Na lokaciji treba obezbijediti Sto veci procenat
zelenila sa uredjenim parkovskim povrsinama i mobilijarom.

Lokacija mora imati obezbijedjen kolski pristup sa gradske saobracajnice u juznom dijelu
parcele preko kat.parcela 1191/21 1197/20 na koje investitori imaju pravo sluzbenosti.

1.3. Namjena objekta

Na predmetnoj lokaciji je potrebno planirati objekat Kolektivnog stanovanja sa
djelatnostima. Objekat podijeliti na podzemni garazni dio, prizemni i spratni stambeni dio.
U garaznom dijelu obezbijediti dovoljan broj parking mijesta, pratec¢i UT uslove, i dovoljan
broj parking mjesta za osobe s ogranicenom pokretljivoscu.



Konfiguracija stanova treba da bude prilagodjena trzistu. Stambeni dio organizovati kroz
stambene jedinice razliCitih tipologija, i to garsonjere, jednosobne, jednoiposobne,
dvosobne | dvoiposobne stanove. Stambene jedinice treba da imaju balkone ili lode, a
stanove na povucenom spratu organizovati luksuznije sa boljim vizurama, gdje bi se
dnevne zone nasle neposredno uz terase. Klimatizacija, hladenje ce se obezbijediti klima
uredjajima, dok se grijanje predvidja internim sistemom grijanja sa radijatorima i pecima

na pelet pa je potrebno predvidjeti dimnjacke kanale i njihovo odrzavanje.

Za raspodjelu stambenoqg prostora voditi se aproksimacijom iz donje tabele:

tipologij procentualna prosjecna

stambene jedinice zastupljenost povrsina
garsonjera 25% 35-40m?
jednosoban stan 35% 45-50m?
jedoiposoban stan 10% 55-60m?
dvosoban stan 20% 65-70m?
dvoiposoban stan 10% 75-80m?

1.4. Osnovni zahtjev za objekat

Projekat planiranog objekta, odnosno primijenjena tehnicka i tehnoloska rjesenja i
gradjevinski proizvodi koji se ugradjuju, moraju obezbijediti ispunjavanje osnovnih zahtjeva
za objekat.

Osnovni zahtjevi za objekat su zahtjevi koje objekat mora da ispunjava u toku gradjenja i
upotrebe, a kojima se obezbjedjuje njegova bezbjednost u cjelini, kao | bezbjednost svakog
njegovog dijela.

Shodno vazecim propisima, osnovni zahtjevi za objekat su:

1) mehanicka otpornost i stabilnost,

2) zastita u slucaju pozara,

3) higijena, zdravlje ljudi i zastita zivotne sredine,

4) bezbjednost i pristupacnost pri upotrebi, a posebno bezbjednost i pristupacnost
osoba sa invaliditetom,

5) zastita od buke,

6) ekonomicno koris¢enje energije i Cuvanje toplote,

7) odrzivo korisc¢enje prirodnih resursa.

Makro lokacija objekta, zahtijeva da objekat ostane lako uocljiv, kako u postojecem
ambijentu, tako i u nekom buducem. S tim u vezi nastojati da se objekat pozicionira na
nacin da ga ne zaklanjuju postojeci i planirani susjedni objekti, objekat izloZiti Sto vise
saobracajnici, i sa te strane postaviti glavnu fasadu.

1.5. Arhitektonsko oblikovanje objekta

Pozeljno je da arhitektonika objekta bude svedena i kubisticka, a ekonomicna za izradu.
Arhitektura treba da naglasi karakter objekta, i da ga ucini atraktivnim kao buduce mjesto
stanovanja. Koristiti savremene materijale dostupne na trzistu. Arhitekturu objekta
predvidjeti u skladu sa okruzenjem i klimatskim uslovima podrucja, kao i savremenom
pristupu organizacije spoljnjeg i unutrasnjeg prostora, i moderne estetike, karakteristicne
za trenutne trendove okruzenja po pitanju arhitekture. Boje za termoizolacione fasade
usaglasiti s lnvestitorom.



1.6. Konstrukcija objekta

Konstrukcija objekta opredjeljuje arhitektonsko rjesenje. Treba voditi racuna da usvojeni
koncept idejnog rjesenja daje mogucnost projektovanja optimalne konstrukcije u fazi
glavnog projekta kako ne bi doslo do eventualnih izmjena u izgledu i funkciji objekta.

2. INSTALACIJE | OPREMA

Projektovane instalacije i oprema moraju biti usaglaseni sa ukupnom koncepcijom objekta
I medjusobno usaglasene u jedinstvenu funkcionalnu cjelinu, odnosno tehnicku i
tehnolosku infrastrukturu objekta.

U dijelu idejnog rjesenja treba planirati potrebne povrsine i prostorije za instalacije,
opremu, tehnicke i tehnoloske sisteme, a prema tehnickim uslovima, vazecim zakonima i
podzakonskim aktima, tehnickim propisima i standardima.

VRSTA | SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Shodno namjeni planiranog objekta a u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata (Sl.list CG broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 19/25), Pravilnikom o
nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradjenje objekta (Sl.list CG br. 44/18 i
43/19).

Za izgradnju planiranog objekta je neophodno pristupiti izradi sljedece tehnicke
dokumentacije i podloga:

a. podloge
1. Geodetske podloge uradjene ad strane ovlascene geodestke organizacije
2. Elaborat parcelacije po planskom dokumentu ovjeren od strane organa
uprave nadleznog za poslove katastra
3. Elaborat o istrazivanjima geotehnickih karakteristika terena

b. idejno rjesenje
1. ldejno rjesenje arhitektonskog projekta

/
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TEHNICKI OPIS
Uz IDEJNI PROJEKAT STAMBENO POSLOVNOG OBJEKTA
na kp 1197/18, 1197/20 i 1191/2, koje su sastavmi dio UP 9 u zahvatu DUP-a "Agropolimlje”,- Berane

1. OPSTI PODACI 0 OBJEKTU

Izrada idejnog rjesenja stambeno poslovnog objekta, na lokaciji za gradnju koju ¢ine K.P. 1197/18, 1197/20

i 1191/2 koje su dijelovi UP 9  ¢ine je dijelovi kat. par. 1191, 1194, 1197 1198 ) u zahvatu Izmjena i dopuna

DUP-a “Agropolimje” KO Berane [ SL. List Crne Gore opstinski propisi broj 16/11 ) vrsi se na osnovu

sljedecih dokumenata:

. Urbanisticko tehnic¢kih uslova br. 04-332/26-547/12 od 18.02.2026 godine izdatih od strane
Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine,

o Geodetske podloge izradene od strane "KP PREMJER" d.o.o. Berane,

o Projektnog zadatka investitora,

o Tumacenje DUP-a “"Agropolimje” od strane obradivaca DUP-a, od 14. 1. 2026 god.

Trajna sluZbenost prilaza obezbijedena je za kat. par. 1197/20i 1191/2, koje su u vlasnistvu susjeda, a koje

su sastavni dio izdatih urbanisticko tehnickih uslova.

PovrSina ovih parcela je iskljucena iz obracuna urbanistickih parametara ovog projekta obzirom da

investitor nije vlasnik istih, ve¢ da se preko njih vrSi samo prikljucenje na saobracajnicu.

2. OPIS LOKACIJE OBJEKTA

Projektovani objekat planiran je na na kat.parceli 1197/18 koja je sastavni dio UP 9, KO Berane u zahvatu
lzmjena i dopuna DUP-a “Agropolimje”. Objekat se nalazi u blizini stambeno poslovnih i poslovnih sadrZaja
u okviru zatecene urbane matrice.

Nevedena parcela nalazi se na prosjecnoj visini 673.50 mnm. Teren je uglavnom ravan, betoniran, a na
njemu se nalaze dotrajali prizemni objekti, koji ¢e se rusiti prije nego se pristupi gradnji novog objekta.

Prilaz lokaciji ostvaruje se preko buduce interne saobracajnice - puta koji se nadovezuje na primarnu
gradsku saobracajnicu (ul Dusana Vujodevic¢a ) na juznoj strani lokacije.

. ., 7 ;
Slika 1: Siri situacioni prikaz lokacije { izvor: Geoportal Uprave za imovinu | katastar Crne Gore, 2024 )




3. PREGLED PLANIRANIH | OSTVARENIH URBANISTICKIH PARAMETARA

parametri ostvareni

parametri za UP 9 kat parc. 1197/18 zadati parametri prema UTU-ma dejnim Riegenjen
povrsina lokacije 1521.68 m? 1521.68 m?
indeks zauzetosti 0.5 0.43
indeks izgradenosti 2.5 2.37
Spratnost Po+P+3+Pk Po+P+3+Ps
zauzetost 674.50 m? 578.69 m?
BRGP 3804.20 m? 3613.90 m?
broj P.M. 1 P.M./stan; 70m?/djelatnosti 50 P.M.
minimalna udaljenost objekta od susjednih parcela je 2.0m

minimalna udaljenost objekta ispod nivoa terena od susjednih parcela je 1.0m

Tabela 1. urbanisticki parametri

Na osnovu pregleda ostvarenih urbanistickih parametara jasno se zakljuCuje da su svi u granicama
propisanih vrijednosti UT uslovima.

U objektu je projektovano 44 stambene jedinice razlicite tipologije ( Tabela 2 ) takodje i jedan poslovni
prostor povrsine 268.00 m?. U skladu sa UT uslovima podrumska etaza je u primarnoj funkciji garaziranja
vozila. Potreban broj parking mjesta je proiziSao iz normativa da je potrebno obezbediti 1 parking mjesto
po stambenoj jedinici odnosno 70m? poslovnog prostora. iz ¢ega proizilazi 44 stambene jedinice x 1 PM +
268 m? /70 = 44 + 4 = 48 parkig mjesta. Idejnim rjeSenjem ostvareno je 38 parking mjesta u podzemnoj
garazii 12 parkin mjesta na parteru, Sto ukupno iznosi 50 parking mjesta. Od ukupnog broja parking mjesta
ostvareno je 6 parking mjesta za osobe sa otezanim kretanjem, Sto procentualno iznosi 12%.

4. FUNKCIONALNO RJESENJE, KONCEPT | OBLIKOVANJE

U analizi Sire lokacije primjecuju se raznovrsni arhitektonski objekti, razlicitih tipologija i oblikovnih
karakteristika. Projektovani objekat, pretezno stambeni, treba da se svojim arhitektonskim izrazom uklopi
sa srodnim objektima u okruzenju.

Objekat je slobodnostojedi, spratnosti Po+P+3+Ps, bruto gradevinske povrsine 3613.90, m ?, ne racunajuci
povrsinu podruma [ prema UTU J.

U UT uslovima navodi se spratnost objekta P+3+Pk, kao i kvalifikacija 5 nadzemnih etaza.

Na osnovu iskustva investitora, na lokaciji u neposrednoj blizini, gdje je izveo stambeni objekat sa
potkrovljem, dosli smo do zakljucka da potkrovlje sa visinom nadzidka od 1.60 m na gradevinskoj liniji,
komplikuje gradnju, smanjuje iskoristivost i funkcionalnost rubnih prostora na etaZzi, da se pritom ne
ostvaruje smanjenje ukupnog broja korisnika, i da se zadatom visinom nadzidka unutrasnje povrsine takvih
stanova ne umanjuju, stoga ne uticu na zadate urbanisticke parametre.

U postupku projektovanja povlacenjem dijelova gabarita zavrSne etaZe iza gradevinske linije, a
zadrzavanjem pune visine prostora unutar stanova dobijeno je uskladjeno rjesenje sa UT uslovima a
izbjegnuti su nedostaci koji su navedeni. Usled uvlacenja djelova gabarita objekat se vizuelno suzava na
najviSoj etazi, deluje olaksano cemu doprinosi spusteni horizontalni vijenac po obodu objekta.

Na ovu temu konsultovali smo i obradivaca DUP “Agropolimje” i prilaZzemo i njihovo tumacenje koje ne
odbacuje ovakav stav u projektovanju.

U skladu s urbanisticko-tehnickim uslovima i projektnim zadatkom, razvijen je koncept kolektivnog
stanovanja, sa poslovnim prostorom u prizemlju i prodrumskom etazom za parkiranje vozila.

Prizemlje je projektovano na dva nivoa sa denivelacijom koja iznosi 82 cm. Na nizem dijelu prizemlja
projektovan je poslovni prostor sa direktnim pristupom sa partera, dok se na uzdignutom dijelu nalaze
stambene jedinice. Projektovanjem punih parapata terasa stambenih jedinica u zbiru sa denivelacijom
postignuta je fizicka i vizuelna barijera izmedju stambenog prostora i partera objekta.

Apsolutna visinska kota stambenog dijela prizemlja je 674.64 mnm. dok je dio namjenjen poslovanju i
parter na apsolutnoj koti 673.82 mnm.



Pristup stambenom ulaznom holu objekta ostvaruje se preko spoljnog stepenista i liftom koji povezuje
podrumsku etazu sa nadzemnim dijelovima objekta.
Stambene jedinice se nalaze na nadzemnim etaZama objekta. Kapaciteti i tipologija su navedeni u tabeli:

STRUKTURA garsonjera Jednosobni Jednoiposobni dvosobni dvoiposobni
stambenih jedinica stanovi stanovi stanovi stanovi
Prizemlje 2 2 0 1 0

| Sprat 2 4 1 2 1

[l Sprat 2 4 1 2 1

[l Sprat 2 4 1 2 1
Povuceni sprat 3 1 1 3 1
Ukupno 11/25% 15/ 34% 41 9% 10/ 23% 419%
gtéizé’r\\liﬁggiiinica 44 stambene jedinice

Tabela 2: Broj 1 tipologija stambenih jedinica

Planskim dokumentom je obezbedjen saobracajni i pjeSacki pristup lokaciji. Pristup lokaciji odvija se preko
katastarskih parcela 1197/20 ii 1191/2 KO Berane na koje investitor ima trajno pravo sluzbenosti Sto je
prikazano kroz priloZzenu dokumentaciju [ list nepokretnosti J. Shodno tome polozaj kolovozna rampe i
pjesacki pristup objektu namece se logikom najkrace putanje sa istocne strane parcele.

Polozaj objekta na parceli i definisani kolski i pjeSacki ulaz namece jasne zone i tokove kretanja.

Zelenilo je organizovano na slobodnim nezauzetim povrSinama kao i uz pristupne povrsine na parteru.
Planirani su zasadi autohtonih vrsta niskog Zbunastog rastinja i visokog zelenila u skladu sa klimatskim
uslovima lokacije. Povrsina terena planirana za ozelenjavanje iznosi 323.09m? a to iznosi priblizno 21% od
ukupne povrsine parcele.

S. MATERIJALIZACIJA

Slijedeci parametre i smjernica planske dokumentacije, u tretmanu fasada objekta i parternih struktura su
odabrani materijali i tonovi iz neutralnog spektra, prisutni na lokaciji i u Sirem okruZenju. Ovo se odnosi na
uklapanje svijetlih i tamnih tonova fasadnih masa, zarad dinamike i olakSavanja nadzemnih struktura.
Fasada objekata projektovana je u kombinaciji svijetlo tamnih boja na termoizolacionoj fasadi /Demit/, i
kamena travertina u povuc¢enom dijelu prizemlja

Krov objekta je kosi viSevodni, sa pokrivacem od termoizolacionog aluminijumskog sendvi¢ panela na
metalnoj podkonstrukciji.

Fasadna bravarija je od ALU profila sa termoprekidom i ispunom od paket stakla u sistemu 6-12-6 mm.
Stakla su niskoemisiona sa niskim solarnim faktorom.

Sva fasadna bravarija opremljena je kvalitetnim okovima. Zastitne ograde na balkonima i na parteru su
izvedene od Celi¢nih flah profila sa ispunom "balusterima” od punih kruznih profila u istom tonu.

Demit fasada

Zavrsni silikonski dekorativni malter svijetli ton RAL 9110

Demit fasada

Zavrdni silikonski dekorativni malter svijetli ton RAL 7016 _
Kamena obloga travertin slog: uske ploCe slagane sa naglaSenom

horiz. fugom

Krovni sendvic

termoizolacioni panel debljine 10cm. RAL 9002

Qgrade / horlzontale I stubovi ograde: flah RAL 7091 _
ispuna: vertikale ® 12mm

ol o et et | [
profili sa termoprekidom




6. OPIS KONSTRUKCIJE

Teren je uslovno stabilan za gradnju. Predmetna lokacija spada u zonu sa osnovnim stepenom seizmickog
intenziteta od VIII MCS skale.

Konstrukciju objekta cine AB stubovi, AB zidna platna i AB konstruktivne grede razli¢itih dimenzija
postavljene u popre¢nom i poduznom pravcu objekta. Medjuspratne tavanice su pune armirano betonske
ploCe, debljine Técm.

Armirano betonska platna su projektovana u Sirini zidova, razlicite duzine marke betona MB30.

Sva gradjevinska opterecenja prenose se na tlo preko armirano betonskih temeljnih greda, temeljnih stopa
I temeljnih ploc¢a. Podna ploca na tlu se izvodi na dobro nabijenom sljuncanom tamponu, preko kojeg se
nanosi sloj libaznog sloja sitnozrnog betona i podne hidroizolacije.

Krov je projektovan kao viSevodni kosi krov sa pokrivacem od termoizolacionog sendvic panela na metalnoj
podkonstrukciji.

7. UREDJENJE TERENA

Sa pristupne saobracajnice odvaja se dio sa parkinzima na parteru, za parkiranje vozila pod uglom od 90°.
Na ulicu se nadovezuje kolovozna rampa do garaze u podrumu. Pristupna pjesacka staza, ima oblogu od
prirodnog kamena na betonskoj podlozi. Sa nje se ulazi bez fizicke barijere u poslovni prostor, i dalje do
stepenista i ulaznog trijema objekta. Na stepenistu je predvidena platforma za pristup objektu osobama
smanjene pokretljivosti.

Neposredno uz objekat i na nadkrivenom dijelu rampe formirane su zardinjere za nisko zelenilo i Zbunasto
rastinje. Ozelenjavanje je predvideno oko objekta na slobodnoj povrsini parcele uz primjenu autohtonih
vrsta niskog, srednjeg i visokog rastinja. Po obimu objekta predvidena je staza od kamenog oblutka na sloju
sljunka u travnatoj povrsini.

Mobilijar koji se koristi oko objekta treba da bude uskladen sa paletom primjenjenih boja.

Nije dozvoljena upotreba bilo kakvih proizvoda koji nijesu usaglaseni sa arhitektonskim rjesenjem objekata,
kao npr. tende, pergole i sl. Ukoliko se iskaZe potreba za njima neophodno je konsultovati projektanta radi
uskladivanja sa idejnim rjeSenjem objekta.

8. INSTALACIJE U OBJEKTU

Objekat je opremljen elektroinstalacijama jake i slabe struje, instalacijama vodovoda i kanalizacije kao |
termotehnickim instalacijama koje ¢e biti obradjene posebnim projektima i opisima, a na osnovu uslova
koje izdaju nadleZzna komunalna gradska preduzeca i prema vazeéim zakonskim propisima. U podrumskoj
etaZi je predvidjen stabilni sistem za gaSenje poZara kao i sistem za ventilaciju i odimljavanje prostora.

autor projekta
Darko Stefanovi¢ dia
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