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ESTATE , D.0.0.Podgorica, na idejno rjesenje arhitektonskog projekta, projektovanog od
strane ,STUDIO - GRAD* D.0.0. iz Podgorice, za izgradnju zgrade — objekat Hotela 4* j 5
* i apartmansko turisti¢kih blokova - fazna izgradnja, BRGP nadzemnih etaza = 8.884,00
m2, u okviry lokacije Blok , A“sa namjenom turizam - apartmansko hotelski kompleks, na
dijelu urbanisti¢ke parcele br. UP 1A, na katastarskim parcelama, br. 167/1, 1 68/1, 169/1,
170/1, 17111, 172/1, 17311, 174, 175 K.O. ReZevidi I, u zahvaty Lokalne studije lokacije
»Velji Kamen*, u Budvi (“Sluzbeni list Crne Gore - opstinski Propisi” broj 11/09), donosi

RJESENE

DAJE SE , HOTSPOT REAL ESTATE , D.0.0.Podgorica, saglasnost na idejno riesenje
arhitektonskog projekta, Projektovanog od strane »STUDIO - GRAD* D.0.0. iz Podgorice,
za izgradnju zgrade — objekat Hotela 4* j 5 * apartmansko turisti¢kih blokova - fazna
izgradnja, BRGP nadzemnih etaza = 8.884,00 m2, u okviry lokacije Blok , A“ sa namjenom
turizam - apartmansko hotelski kompleks, na dijelu urbanistigke parcele br. UP 1A, na
katastarskim parcelama, br. 167/1, 168/1, 169/1, 170/1, 17111, 17211, 17311, 174,175 K.O.
RezZeviéi |, u zahvaty Lokalne studije lokacije +Velji Kamen*, u Budvi (“Sluzbeni list Crne

D.0.0.Podgorica, zahtijevom za davanje saglasnosti na idejno rieSenje arhitektonskog
projekta, projektovanog od strane +STUDIO - GRAD* D.O.0. iz Podgorice, za izgradnju
Zgrade - objekat Hotela 4* | S * i apartmansko turisti¢kih blokova - fazna izgradnja, BRGP
nadzemnih etaza = 8.884,00 m2, u okviry lokacije Blok , A* sa namjenom turizam -

Urbanisti¢ko-tehnicke uslove za izrady investiciono tehnigke dokumentacije za faznu
izgradnju turistigki objekata, izdati od strane Opstine Budva- Sekretarijat za urbanizam i
odrZivi razvoj, broj: 06-061-2120/3 od 15.12.2017.godine: Izjavu autora idejnog riesenja da



je tehnicka dokumentacija izradena u sklady sa vazecim propisima i urbanistiéko-tehnickim
uslovima za apartmansko -hotelski kompleks na dijelu urbanistitke parcele UP1 A j
saobracajnica turistickog kompleksa - Bjok A u zahvaty Lokalne studije lokacije ,Velji
kamen , Opstina Budva, gdje je utvrdeno da je isto usaglageno Sa smjernicma za
oblikovanje i Mmaterijalizaciju, osnovnim urbanisti¢kim parametrima — namjena, indeks
izgradenosi, indeks Zauzetosti, spratnost, odnos pPrema gradevinskim linfjama a pristup
objektu je ostvaren sa Jadranske magistrale a sve y skladu sa citiranim urbanisti¢ko-
uslovima; Izjavy datu od strane licencirane geodetske organizacie , GEOS

studiji lokaciji |, Velji Kamen |, Opstina Budva za urbanisti¢ku parcely Up 1A, uraden od
strane , Geos , D.0.0.Podgorica, ovjeren od strane Uprave za nekretnine i javnu imovinu,
br. 917-104-05-301 od 08.03.2021.godine, a ovjeren 13.04.2021.godine.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat Glavnog DrZavnog

kao u dispozitivy ovog rjeSenja, a ovo sa sledecih razloga:
Clanom 87. stav 4. ta€. 1-6 Zakona o Planiranju prostora | izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore* broj 64/17, 11/19, 82/20), utvrdena Su ovladcéenja Glavnog drZzavnog

lanom 88
Clana 87 stav. 4 tagka 1. ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine
3000 m? j vige. Hotel, odnosno turistig 0 naselje sa &etirj i Pet zvjezdica i turisticki rizort,
Mogu se povijeriti jedinici lokalne Samouprave.

planskog dokumenta - u smislu arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije objekata,
indeksa izgradenosti 1,02 (planom Propisan 1,06), indeksa Zauzetosti 0,25 (planom
propisan 0,25), Spratnosti objekta S+P+1+Pe do S+P+2+Pe - povucena etaZa (planom
predioZzena spratnost S+P+1+Pe do S+P+2+Pg), j ostvarenim odnosom prema
gradevinskoj liniji.



Naime, uvidom u Lokalnu studiju lokacije »Velji Kamen*“ i na 0Snovu uvida u urbanistitko —
tehni¢ke uslove, za izradu investiciono tehnicke dokumentacije za fazny izgradnju turistieki
objekata, izdati od strane Opstine Budva- Sekretarijat za urbanizam i odrivi razvoj, broj:

06-061-2120/3 od 15. 12.2017.godine, utvrdeno je da su propisane su slede¢e smjernice za
izgradnju objekata.

Plansko riesenje izgradnje i uredenje prostora:
Zona A - Turizam — apartmansko —hotelski kompleks

Zona funkcionalno organizovane namjene prostora za potrebe turizma u vidu apartmansko
—hotelskog kompleksa.

Urbanistiki parametri za Zonu A bili bi: 1Z - indeks zauzetosti parcele 0.25 %, Il - indeks
izgradenosti parcele 1.06., spratnost objekata S+P+1+Pe do S+P+2+Pe (povuéena etaza).

Zbog konfiguracije terena i koncepta planiranog kompleksa u Zoni A omogucena je
terasasta izgradnja objekata koja ima za posljedicu usijecanje stambenih sadrzaja -

Na grafickom priilogu br. 7 - «Urbanistiko-tehnigki uslovi za izgradniju objekata i uredenje
prostora» prikazane su gradevinske linije.

etaZe, prizemna etaZa, spratne etaze | potkrovna etaza, dok Podrumske etaZe ne ulaze u
obraéun.

PredlaZe se na parcelama &iji je nagib terena veci od 10° izgradnja objekata koji kaskadno
prate liniju terena.

Dijelovi objekata sa ispadima &ija je horizontalna projekcija veéa od 1,2m, ne mogu prelaziti
gradevinsku, odnosno regulacionu liniju.

Krov objekata projektovati kao ravan i kao kos (viSevodan) sa nagibom najvise do 23° y

U cilju o&uvanja identiteta mediteranskog ambijenta, pozeljna je primjena prirodnih, lokalnih
gradevinskih materijala; sugerige se primjena gradevinskog kamena za oblaganje fasada,
Zidanje prizemnih delova objekata, podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike



objekata i elemenata mobilijara; iroka primjena kamena oCekuje se i prilikom uredenja
slobodnih povr&ina na parceli.

Arhitekturom objekata treba teZiti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza
karakteristiénog Za prostor mediterana. Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno
sa kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namjenom i osnovnim principima
razvoja naselja u pravcy visokog turizma“.

Clanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata, propisano je da se do
donosenja plana generalne regulacije Crne Gore, moze graditi na dijelu urbanistiéke
parcele, ako nedostajuci dio urbanistizke parcele ne uti¢e na funkcionalnost i pristup objektu
i uz uslov da su indeksi Zauzetosti i izgradenosti utvrdeni Za urbanisti¢ku parcely umanje
Za nedostajuci dio urbanistitke parcele.

Uvidom u Izjavu autora idejnog riesenja -, STUDIO GRAD , D.0.0.Podgorica, od
18.maja 2021.godine, utvrdeno je da je tehnitka dokumentacija izradena u skladu sa
vazeéim propisima i urbanisti¢ko-tehnigkim uslovima za apartmansko —hotelski kompleks
na dijelu urbanistitke parcele UP1 A | saobracajnica turistitckog kompleksa — Blok A u
zahvatu Lokalne studije lokacije »Velji kamen , Opstina Budva, gdje je uradeno idejno
rieSenje predmetnog objekta usaglaseno sa smjernicma za oblikovanje i materijalizaciju,

168/2, 171/2 169/2, 170/2 sve K.O. Rezevidi I, koje su u viasnigtvu imenovanog investitora'
a sve u skladu sa citiranim urbanisti¢ko-uslovima.

parcele UP1A Blok A u okviry Lokalne studije lokacije , Velji kamen » OpStina Budva sa
katastarskom podlogom K.O.Rezevigi I, urbanisti¢ku parcelu UP 1 A gine sledecée
katastarske parcele: br. 167/1, 168/1, 169/1 1 701, 17111, 17211, 173/1, 174, 175, 165/2,
17713, 17714, 177/5 sve K.O. ReZeviéil, Opstina Budva od 21.02.2020.godine, asve prema
Elaboratu parcelacije po Lokalnoj studiji lokaciji , Velji Kamen » OpStina Budva za
urbanisti¢ku parcelu UP 1A, uraden od strane . Geos , D.0.0.Podgorica, ovjeren od strane

Uprave za nekretnine i javnu imovinu, br. 917-104-05-301 od 08.03.2021.godine, a ovjeren
13.04.2021.godine.

Uvidom u listove nepokretnosti 640 — prepis i 867-prepis, izdati od strane Uprave za
nekretnine- Podrugna jedinica Budva, utvrdeno je da su katastarske parcele, br. 167, 168,
169, 170,171, 172,173, 174 i 175, sve K.O.ReZevigi | U svojini investitora » Hotspot Real
Estate , D.0.O. iz Podgorice, &ime su se stekli uslovi za legitimaciju investitora u smislu
Clana 87.stav 6. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi Clana 91. st. 1 j
3. tatka 6. Zakona o planiranju prostora izgradniji objekata u kojem je jasno propisano da
investitor gradi objekat na osnovu prijave gradenja i dokumentacije propisane ovim

zakonom, a koju &ini, izmedu ostalog, i dokaz o pravy svojine na zemljidtu, odnosno drugom
pravu na gradenje na zemljidtu ( list nepokretnosti, ugovor o koncesiji, odluka o utvrdivanju

Kod izloZzenog Pravnog i Cinjeni¢nog stanja stvari, a polazeéi od iZzjave odgovornog
inZenjera — projektanta, sadrzane y citiranoj dostavijenoj izjavi , STUDIO GRAD ,



1A, na katastarskim parcelama, br. 167/1, 168/1, 169/1, 1701, 17111, 172/1, 17311, 174,
175 K.O. Rezevi¢i l, u zahvatu Lokalne studije lokacije .Velji Kamen*, Budvi (“Sluzbeni
list Crne Gore - opstinski propis;” broj 11/09), umanjenih za nedostajuéi dio urbanisticke
parcele sa ostvarenim prilazom objektu na viasni¢kom dijelu lokacije - preko katastarskih
parcela, br.167/2, 168/2, 171/2 169/2, 170/2 sve K.O. Rezevigj I, shodno citiranom &lanu
237 Zakona o Planiranju prostora j izgradnji objekata , Glavni drzavni arhitekta je nagao da
Su se stekli uslovi za davanje saglasnosti +HOTSPOT REAL ESTATE, D.0.0.Podgorica
na idejno rieSenje za izgradnju predmetnog objekta, a s pozivom na &lan 87.stav1. tagka
4.Zakona radi Cega je odlugeno kao u dispozitivu ovog rieSenja.
Saglasno izloZzenom, odluéno je kao u dispozitivy ovog riesenja.
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