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Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma — Glavni drZavni arhitekta na
osnovu ¢lana 87 st. 1, 2, 4 i 6 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata i &lana 88
stav 2 istog Zakona (,SluZbeni list Crne Gore* broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20) i &lana
18 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list Crne Gore* br 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17),
riesavajuci po zahtjevu Jovovié Nevene iz Podgorice za rekonstrukciju objekta u postojeéim
gabaritima na katastarskoj parceli 1450/1 i 1450/2 K.O. Grahovo u zahvatu Prostorno-
urbanistiCkog plana Opstine Niksi¢ (,Sluzbeni list Crne Gore*, opétinski propisi br. 16/05),
Opstina Niksi¢, donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost Jovovi¢ Neveni iz Podgorice na idejno rie$enje rekonstrukcije
objekta u postoje¢im gabaritima, bruto razvijene gradevinske povrsine BRGP=117,60 m2,
projektovanog od strane ,LISINA“ d.o.o. Nik$i¢, na katastarskim parcelama 1450/1 i 1450/2
K.O. Grahovo u zahvatu Prostorno-urbanisti¢kog plana Opstine Niki¢ (,Sluzbeni list Crne
Gore®, opstinski propisi br. 16/05), Opstina Niksi¢, sa urbanistiékim parametrima: indeks
zauzetosti 0,32, indeks izgradenosti 0,53, spratnost P+1 i ispostovan odnos prema
gradevinskoj liniji.

obrazlozenje

Aktom broj 09-1256/1 od 16.07.2021. godine Ministarstvu ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma - Glavnom drzavnom arhitekti obratila se Jovovié Nevena iz
Podgorice zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno rie$enje rekonstrukcije objekta u
postojeCim gabaritima, bruto razviene gradevinske povr§ine BRGP=117,60 m?2,
projektovanog od strane ,LISINA" d.o.o. Nik$i¢, na katastarskim parcelama 1450/1 i 1450/2
K.O. Grahovo u zahvatu Prostorno-urbanisti¢kog plana Opstine Niksi¢ (,SluZbeni list Crne
Gore®, op&tinski propisi br. 16/05), Opstina NikSi¢.

Uz zahtjev, imenovana je dostavila ovom Ministarstvu — Glavnhom drzavnom arhitekti,
sliedeCu dokumentaciju: Urbanistiko-tehni¢ke uslove broj: 07-350-570/14 izdate
10.07.2018. godine od strane Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine
Opstine NikSi¢; List neppkretnosti 697 — prepis broj: 103-919-5186/2021 od 03.06.2021.
godine od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu, Podruéna jedinica Nik3i¢; Izjavu
projektanta sa tabelarnim prikazom zadatih i ostvarenih urbanistiékih parametara; Izjavu
ovlascene geodetske organizacije; i Idejno rieSenje rekonstrukcije objekta u postojeéim
gabaritima u zasti¢enoj digitalnoj formi.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu imenovane, a na osnovu uvida raspoloZivih
spisa predmeta, Glavni drzavni arhitekta odlu¢io je kao u dispozitivu rjeenja, a ovo sa
sljedecih razloga:



Clanom 87 stav 4 tatke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 11/19, 82/20), utvrdena su ovlaéenja Glavnog
drzavnog arhitekte a narocito da: 1) daje saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog
projekta zgrade, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka u pogledu usagladenosti sa:
smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz &lana 55 stav 2 tatka 3 i stav 3 ovog zakona;
I osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost
odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2) daje saglasnost na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta priviemenog objekta za koji se izraduje glavni projekat u
odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa drzavnim smjernicama
razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisti¢ki projekat; 4) daje saglasnost
na urbanistiCki projekat; 5) daje saglasnost na Program privremenih objekata u dijelu
oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda
objektata iz ¢lana 154 ovog zakona.

Clanom 88 stav 2 Zakona, utvrdeno je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz
Clana 87 stav 4 tatka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine
3000 m? i viSe. Hotel, odnosno turistitko naselje sa &etiri ili pet zvjezdica i turisticki rizort,
mogu se povijeriti jedinici lokalne samouprave.

Uvidom u planski dokument Prostorno-urbanisti¢ki plan Opstine Niksi¢ (,Sluzbeni list
Crne Gore®, opstinski propisi br. 16/05), Opstina Nik$i¢, Glavni drZavni arhitekta dao je
mislienje u kom konstatuje da je utvrdena namjena povrSina odnosno lokacie —
poljoprivredne povrsine — obradivo zemljiste (PO) i turizam (T).

Stambeni objekat se moze graditi, kao i rekonstruisati, na lokaciji koja se nalazi na
prostoru koji je Prostorno-urbanisti¢kim planom Opstine Niksi¢ definisan kao gradevinsko
zemljiste ruralnog naselja, na poljoprivrednim povr§inama izvan | i || kategorije, na $umskom
zemljiStu osim ekonomskih Suma i goletima i kamenjarima. Uz objekte stanovanja moguée
je graditi objekte u funkciji obavljanja privredne djelatnosti kompatibilnih stanovaniju,
ekonomske i pomocne objekte.

UrbanistiCki parametri predvideni za predmetnu lokaciju, odnosno katastarsku
parcelu 1450/1 i 1450/2 K.O. Grahovo u zahvatu Prostorno-urbanistitkog plana Op&tine
NikSi¢ su: indeks zauzetosti 0,40, indeks izgradenosti 0,80, spratnost odnosno visina
objekata P+1+Pk, bruto razvijena gradevinska povrsina 300 m2.

Minimalno odstojanje objekata od pristupne saobracajnice u skladu sa rangom
saobracajnice, lokalne i nekategorisane puteve, a od granica susjednih parcela 2,5 m.
Propisana minimalna udaljenja mogu biti i manja uz saglasnost viasnika susjednih parcela,
ali se unutradnjem dijelu placa mora obezbijediti kolski prolaz u minimalnoj $irini od 2,5 m.

Smjernicama za oblikovanje prostora i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podrucja prepocuje se da arhitektonsko oblikovanje objekta treba da
bude u skladu sa namjenom i sadrZajem objekta, tako da objekat ima prepoznatljivost
adekvatnu funkciji, uz obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo cjelovitom prostornog
rieSenja i sklad sa okolnim strukturama. U projektovanju objekata je mogucée koristiti
savremene i tradicionalne materijale, vodeéi rauna o usaglasenosti likovnog izraza i
ambijenta. Spoljna obrada objekata — fasada, mora biti izvedena od odgovarajuéih
materijala koji garantuju adekvatnu zastitu objekata. Preporuéuje se upotreba materijala koji
daju mogucnost za savremena i ekonomiéna arhitektonska rie$enja, a istovremeno su
dobra zastita objekta. U cilju racionalnog kori§¢enja energije treba iskoristiti sve moguénosti
smanjenja koris¢enja energije u objektima. Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa
pokrivatem i nagibom u skladu sa klimatskim uslovima, sasvim potrebnim slojevima
izolacije.



Na osnovu uvida u predmetnu dokumentaciju, Glavni drzavni arhitekta konstatuje da
je predlozeno idejno arhitektonsko rie$enje rekonstrukcije turistickog objekta, projektovano
od strane ,LISINA“ d.o.0. Nik3i¢, izradeno u skladu sa smjernicama za arhitektonsko
oblikovanje i materijalizaciju objekata, i da je u skladu sa osnovnim urbanistiCkim
parametrima: bruto razvijena gradevinska povrsina BRGP=117,60 m? (planom dozvoljeno
300 m?2), indeks zauzetosti 0,32 (planom dozvoljeno 0,40), indeks izgradenosti 0,53 (planom
dozvoljeno 0,80), spratnost objekata P+1 (planom dozvoljeno P+1+Pk), ispoStovan odnos
prema gradevinskoj liniji i obezbijeden saobracajni pristup objektu na viasni¢koj parceli.

Konstatovano je da je uz dokumentaciju priloZzena Izjava projektanta sa tabelarnim
prikazom zadatih i ostvarenih urbanisti¢kih parametara.

Na osnovu uvida u predmetnu dokumentaciju, konstatuje da su arhitektonske
karakteristike predlozenog idejnog rie$enja u skladu sa smjernicama za arhitektonsko
oblikovanje i materijalizaciju objekata i urbanistickim parametrima u zahvatu Prostorno-
urbanisti¢kog plana Opstine Niksi¢ (,Sluzbeni list Crne Gore*, op&tinski propisi br. 16/05).

Uvidom u List nepokretnosti 697 — prepis broj: 103-919-5186/2021 izdat 03.06.2021.
godine od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu, Podru€na jedinica Nik$i¢, utvrdeno
je da su predmetne katastarske parcele 1450/1 i 1450/2 K.O. Zabljak | u svojini Jovovié
Nevene u obimu prava 1/1.

Kod izlozenog pravnog i injeniénog stanja stvari, Glavni drzavni arhitekta je nasao
da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti Jovovi¢ Neveni iz Podgorice na idejno rieSenje
rekonstrukcije turistitkog objekta, projektovanog od strane ,LISINA® d.o.0. NikSi¢ na
katastarskim parcelama 1450/1 i 1450/2 K.O. Grahovo, u zahvatu Prostorno-urbanisti¢kog
plana Opstine Niksi¢ (,Sluzbeni list Crne Gore“, op$tinski propisi br. 16/05), u pogledu
oblikovnosti i materijalizacije objekata, kao i osnovnih urbanistickin parametara (bruto
razvijena gradevinska povrsina, indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost objekta,
odnos prema gradevinskoj liniji i kolski prilaz objektu).

Saglasno izlozenom, odluéeno je kao u dispozitivu ovog rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja mozZe se izjaviti tuzba
Upravnom sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.
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