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+AUSRA“ DOO HERCEG NOVI

HERCEG NOVI

stenje o rezultatima ispitnog postupka
n111stav1,2i3 Zakona o upravnom postupku

Aktom bioj 05-332/24-11985/1 od 12.09.2024 godine, Direktoratu glavnog drzavnog arhitekte
ovog Ministarstya, obratilo se ,AUSRA" DOO HERCEG NOVI, zahtjevom za davanje saglasnosti na
idejno riesenje prhitektonskog projekta izradenim od strane ,0CULUS Architecture Studic® d.o.0.

m elektronskim potpisom projektanta dana 06.09.2024. godine u 08:44:45 za
og naselja sa 5" Paradigma — Zagora UP16, Zona K, koju &ine kat.parcele br.782/1,
782/2, 783 1 784 KO Zagora, u zahvatu Pup - a, Opétina Kotor (,Sluzbeni list Crne Gore® — opstinski

Clanom 87 stav 4 tacka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list
Crne Gore" brof 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), utvrdena su ovlaséenja Glavnog
drzavnog arhitekte a naroéito da daje saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog projekta zgrade,
trga, skvera, Sefalita ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i
materijalizaciju ir lana 55 stav 2 taéka 3istav 3 ovog zakona i osnovnim urbanistickim parametrima
(indeks izgradeqosti, indeks zauzetosti, bruto razvijena gradevinska povrsina, spratnost odnosno
visina objekta i ¢dnos prema gradevinskoj liniji).

Uvidom u dostgvljeno Idejno rieSenje i predmetni Planski dokument ovaj Direktorat je utvrdio
sljede¢e nedostatke:

Graféki prilog Sjtuacija — prikaz okruZenja treba da sadrzi udaljenosti planiranih objekata od
susjednih parcelp | susjednih objekata, i njihovu spratnost. Jasno prikazati udaljenost najisturenijin
djelova objekta U odnosu na susjedne parcele. Na sirem situacionom pianu je potrebno, pored
tabelamog prikaza ostvarenih urbanistickih parametra dati legendu povrsina za parterno uredenje,
poloZaj regulacigne i gredevinske linije, kao i granice katastarskih parcela. Situaciono rjedenje je
potrebno dopuni§ apsolutnim i relatinim visinskim kotama uredenog i nivelisanog terena i trotoara uz
objekat i krovovd svih objekata.

Takode, prema
osnova suterena

objekta. Neoph

nacinu obraéun

rafickom prilogu br. 24 - Fazs 2 — objekat 3 Osnova prizemija, utvrdeno je da
koja je prema namjeni koristan prostor - sobe, nije uzeta u obraéun bruto povrgine
no je korigovati i izvrsiti obracun svih povrsina u skladu sa Pravilnikom o
povrsine | zapremine zgrade (, Sluzbeni list Crne Gore", br.60/18),




om prilogu br. 4 — Situacya sa osnovom krova centrainih funkcija kao spratnost objekta
0+5+P, dok je u grafickom prilogu br. 37 evdentirano da etaza na koti 163.96 nije u
potpunosti ukopana. Shodno Planskom dokumentu Je definisano da je podrum u potpunosti ukopani
I se prostor nalazi ispod poda prizemija, odnosno suterena.

Takode, evidentirano je da objekat 2 nema obezbijeden kolski i pieSacki pristup | objektu je moguée
pristupiti jedido kroz objekat 1, te se konstatuje da objekat 1 i objekat 2 ine jednu funkcionalnu
cjelinu i njihdva spratnost se ne moze posebno posmatrati. Vertikalni gabarit objekta planskim
dokumentom je definisan spratnodcu P+1+Pk - dvije etaZe + potkrovije ili povuéeni sprat (suteren +
1 etaza ili prizemlje + 1etaza), te se konstatuje da je neophodno korigovati spratnost objekta u
skladu sa smjernicama definisanim u Planskom dokumentu.

- presjeke i izglede je neophodno tehnicki dopuniti visinskim kotama (apsolutnim
i relativnim) kako bi se mogao sagledati polozaj objekata u odnosu na postojeci teren. Na svakom
odno prikazati kotu okolnog uredenaog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat,
ih etaza i kote krovnih vijenaca.

Neophodno jeldostaviti uzu situaciju sa osnovom prizemlja. Uza situacija treba da bude prikazana
sa svim relevantnim visinskim kotama (apsolutnim i relativnim) objekta, krovnih ravni (terasa, vijenac,
slieme), terera (saobracajnice, trotoari, staze | sl.), kotama udaljenja objekta od objekata u
neposrednom| okruzenju, kao i sacbracajnim prikjjutkom za predmetnu parcelu. Takode, na
situacijama je potrebno oznaditi glavne ulaze u objekte.

Dalje, uvidom u dostavijeno idejno rie$enje nijesu evidentirani pjesacki prilazi objektima,
Neophodno j& parterno uredenje kompleksa dopuniti piesatkim stazama i obezbijediti prilaz do
svakog objekta | prikazati na svim relevantnim grafickim prilozima.

Potrebno je dastaviti 3D vizuelizaciju uklapanja cijelog kompleksa u postojece okruzenje.

Potrebno je dostaviti geodetsku podlogu sa potpisom | pecatom licencirane geodetske firme, ne
stariju od 6 mjeseci,

odno navedenom, a u smislu &lana 111 Zakona o upravnom postupku potrebno je
da se izjasnite na rezultate ispitnog postupka u smislu ovako utvrdenog Cinjenicnog stanja, odnosno
da se dostavi trazena dopuna radi otklanjanja utvrdenih nepravilnosti, a ovo u roku od 8 (osam) dana
od dana prijema ovog obavjestenja. U suprotnom, ovaj javnopravni organ ée donijeti resenje bez
vaseg izjasnjavanja — lan 112.st.3. Zakona o upravnom postupku.
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