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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
F' TURIZMA

DIREKTORAT ZA GRAPEVINARSTVO
Broj: 1055-1585/11 i 1055-1586/11
Podgorica, 24.07.2017.godine

“BOTICELLI LAND DEVELOPMENT” D.O.O.

BUDVA
ul. Dositejeva br, 57

Dostavljaju se Urbanisticko — tehnigki uslovi broj 1055-1585/11 i 1055-1586/11 od
24.07.2017.godine, za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju turistiCkog naselja 1, koje
obuhvata urbanisti¢ke parcele UP1a i UP1b, u zahvatu Urbanistickog projekta Turisti¢ko
naselje Smokvica — Izmjene i dopune ( Sl. List CG — op. propisi br. 13/17).
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Urbanisticko-tehniéki uslovi za izgradnju turistickog

naselja 1
u zahvatu Izmjena i dopuna UP TN Smokvice, Opstina Budva

1. POSTOJECE KORISCENJE PROSTORA

Trenutna namjena predmetnog prostora — neizgradeno zemljiste.

2. _USLOVI ZA FORMIRANJE URBANISTICKE PARCELE

TuristiCko naselje 1 obuhvata urbanisticke parcele UP 1ai UP 1b.
Urbanisti¢ku parcelu UP 1a &ine sliedece katastarske parcele:
dio 1794/4, dio 1794/5, dio 2601, dio 2602, 2603, dio 2604, dio 2605, dio 2606, 2607,

2608, 02609, dio 2610, 2612, 2613, dio 2614, dio 2616/1,dio 2616/2, dio 2704, dio
2970/1 i dio 2970/2.

Urbanisticka parcela UP 1a je definisana sliede¢im koordinatnim taékama:

X Y
1 6575705.12 4675455.27
2 6575705.98 4675452.71
3 6575710.88 467544799
4 6575718.08 4675443.11
5 6575724.58 4675440.59
6 6575734.38 4675429.64
7 6575736.24 4675425.31
8 6575737.50 4675423.45
9 6575739.92 4675423.90
10 6575741.84 4675423.55
11 6575745.98 4675419.29
12 6575747.04 4675416.62
13 6575747 .44 4675413.45
14 6575748.55 4675410.54
15 6575748.00 4675408.12
16 6575750.81 4675404.71
17 6575755.51 4675400.24
18 657575765 4675397.30
19 6575767.83 4675387.26
20 6575777.05 4675378.84
21 6575782.82 4675367.74
22 6575783.68 4675355.53
23 6575784.82 4675353.03
24 6575787.55 4675350.29
25 6575794.92 4675348.46
26 6575800.08 4675350.81
27 6575805.69 4675352.41




28
29
30
31

52
33
34
35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61

62
63
64
65
66
67
68
69
70
71

72
73

6575805.62
6575807.98
6575812.53
6575815.71
6575818.53
6575818.35
6575819.37
6575820.10
6575821.37
6575826.63
6575831.52
6575832.57
6575837.10
6575842.69
6575844.90
6575854.09
6575858.82
6575863.72
6575865.41
6575867.61
6575869.58
6575874.81
6575881.29
6575888.28
6575889.81
6575895.93
6575898.42
6575901.92
6575908.16
6575919.18
6575923.13
6575928.89

6575934.32

6575935.97
6575939.42
6575943.37

6575944.68
6575948.79
6575953.06
6575955.91

6575957.55
6575969.29
6575971.03
6575974.92

6575972.10

6575969.67

4675354.30
4675360.50
4675366.43
4675370.08
4675373.82
4675377.10
4675379.99
4675384.82
4675388.74
4675384.24
4675380.39
4675376.66
467537212
4675366.52
4675366.17
4675356.73
4675358.66
4675359.60
4675357.14
4675356.04
4675353.76
4675350.66
4675350.42
4675350.91
4675347.81
4675331.83
4675327.62
4675325.49
4675325.02
4675318.77
4675315.97
4675310.70
4675302.97
4675300.34
4675296.71
4675293.09
4675288.81
4675284.21
4675281.08
4675275.19
4675272.39
4675267.52
4675266.80
4675262.30
4675261.62
4675260.01



74
75
76
77
78
79
80
81
82
83
84
85
86
87
88
89
90
91
92
93
94
95
96
97
98
99
100
101
102
103
104
106
106
107
108
109
110
111
112
M3
114
115
116
17
118
119
120

6575985.80
6575988.75
6575992.66
6575997.35
6576012.47
6576016.45
6576021.30
6576029.44
6576031.49
6576039.38
6576047.02
6576053.02
6576069.45
6576076.86
6576081.32
6576088.74
6576093.09
6576112.32
6576121.23
6576121.94
6576121.05
6576122.48
6576125.68
6576137.73
6576151.66
6576143.74
6576140.14
6576138.00
6576136.10
6576126.29
6576118.75
6576116.56
6576106.88
6576094.08
6576081.28
6576064.55
6576047.83
6576016.62
6575994.90
6575971.42
6575958.53
6575944.54
6575934.86
6575924.49
6575912.87
6575901.07
6575889.93

4675241.84
4675238.99
4675237.12
4675231.33
4675215.62
4675211.49
4675207.27
4675200.08
4675198.71

4675195.00
4675192.34
4675190.98
4675173.96
4675162.01

4675157.92'
4675146.37
4675141.10
4675135.00
4675130.16
4675127.62

4675122.56
4675114.96
4675108.11

4675101.79
4675097.90
4675095.48
4675092.80

4675087.88
4675086.43
4675081.89
4675069.06
4675063.52
4675068.92
4675075.47
4675082.01

4675090.57
4675099.12
4675118.92
4675135.61

4675153.65
4675162.11

4675168.58
4675172.35
4675176.39
4675181.18
4675186.98
4675193.41



121
122
123
124
125
126
127
128
129
130
131
132
133
134
135
136
137
138
139
140
141
142
143
144
145
146
147
148
149
150
151
152
153
154
155
156
157
158
159
160
161
162
163
164
165
166

6575879.25
6575870.73
6575858.30
6575839.36
6575816.52
6575809.88
6575791.37
6575773.35
6575752.05
6575748.27
6575769.22
6575771.35
6575771.41
6575771.01
6575772.87
6575780.21
6575786.74
6575790.25
6575791.64
6575792.84
6575802.17
6575803.53
6575803.67
6575806.54
6575810.83
6575815.56
6575821.24
6575826.91
6575831.31
6575835.00
6575836.20
6575838.01
6575840.45
6575843.19
6575846.95
6575850.21
6575852.39
6575853.96
6575854.68
6575855.24
6575859.31
6575854.95
6575849.28
6575844.93
6575843.66
6575841.67

4675200.54
4675206.64
4675216.13
4675230.99
4675248.11
4675252.72
4675264.78
4675275.47
4675286.85
4675279.35
4675268.15
4675265.68
4675262.43
4675257.72
4675253.39
4675242.87
4675231.82
4675224.98
4675221.68
4675218.53
4675189.18
4675184.91
4675184 .46
4675177.27
4675169.96
4675164.10
4675158.81
4675154.82
4675152.40
4675150.76
4675150.29
4675149.62
4675148.56
4675146.99
4675144.00
4675140.20
4675136.47
4675132.33
4675128.97
4675126.31
4675117.35
4675120.63
4675125.08
4675128.17
4675128.53
4675129.17



167
168
169
170
171
172
173
174
175
176
177
178
179
180
181
182
183
184
185
186
187
188
189
190
191
192
193
194
195
196
197
198
199
200
201
202
203
204
205
206
207
208
209
210
211
212

6575839.76
6575838.80
6575837.81
6575837.37
6575836.18
6575834.55
6575833.55
6575832.60
6575831.68
6575830.01
6575827.63
6575824 .45
6575822.69
6575820.72
6575818.07
6575816.57
6575815.16
6575814.51
6575813.50
6575812.19
6575810.53
6575809.19
6575808.46
6575805.05
6575802.67
6575801.93
6575800.55
6575799.42
6575798.40
6575797.21
6575796.04
6575794.77
6575793.66
6575792.94
6575792.12
6575791.49
6575790.86
6575789.95
6575789.08
6575788.19
6575787.03
6575785.39
6575784.32
6575783.58
6575782.92
6575782.43

4675130.98
4675132.57
4675134.31
4675134.71
4675135.35
4675136.55
4675138.10
4675140.44
4675142.55
4675144.57
4675146.09
4675147.20
4675147 .58
4675147.49
4675146.91
4675146.30
4675145.58
4675145.72
4675146.44
4675148.03
4675149.44
4675150.44
4675150.87
4675152.70
4675152.54
4675152.22
4675151.28
4675150.44
4675149.91
4675149.65
4675149.98
4675150.65
4675151.76
4675153.06
4675154 .96
4675157.08
4675159.44
4675161.60
4675163.14
4675164.27
4675165.12
4675165.98
4675166.44
4675167.07
4675168.10
4675169.36



213
214
215
216
217
218
219
220
221
222
223
224
225
226
227
228
229
230
231
232
233
234
235
236
237
238
239
240
241
242
243
244
245
246
247
248
249
250
251
252
253
254
255
256
257
258

6575781.76
6575781.22
6575781.16
6575781.66
6575782.20
6575781.13
6575780.36
6575779.94
6575780.06
6575780.63
6575781.94
6575782.71
6575783.35
6575783.80
6575783.73
6575783.22
6575782.10
6575781.77
6575781.70
6575781.76
6575781.31
6575778.89
6575777.61
6575775.35
6575774.37
6575773.26
6575771.89
6575769.64
6575767.89
6575766.19
6575764.14
6575756.23
6575754.85
6575752.30
6575750.68
6575748.88
6575741.50
6575737.23
6575723.90
6575718.98
6575708.96
6575703.41
6575697.24
6575691.82
6575685.04
6575680.41

4675171.95
4675174.39
4675175.38
4675176.81
4675178.29
4675181.12
4675183.52
4675184.67
4675185.82
4675186.35
4675187.27
4675188.09
4675189.42
4675191.31
4675193.08
4675194.79
4675197 .41
4675199.23
4675201.84
4675204.20
4675205.91
4675211.09
4675217.89
4675223.06
4675224.63
467522563
4675226.42
4675227.25
4675228.15
467522946
4675231.72
4675241.14
4675242.83
4675245.59
4675246.99
4675248.12
467524718
4675247.77
4675253.00
4675254.26
4675261.78
4675263.31
4675268.60
4675277.84
4675275.47
4675276.30
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259
260
261
262
263
264
265
266
267
268
269
270
271
272
273
274
275
276
277
278
279
280
281
282
283
284
285
286
287
288
289
290
291
292
293
294
295
296
297
298
299
300
301
302
303
304

6575676.38
6575669.83
6575659.00
6575640.99
6575636.17
6575628.91
6575632.55
6575631.00
6575630.66
6575628.16
6575621.21
6575615.66
6575614.21
6575610.11
6575606.39
6575600.06
6575594.99
6575594.02
6575590.54
6575586.74
6575617.65
6575621.07
6575624.25
6575625.38
6575627.99
6575630.29
6575635.75
6575639.56
6575641.97
6575643.75
6575646.42
6575649.91
6575652.76
6575653.21
6575655.31
6575660.64
6575666.34
6575672.48
6575682.24
6575689.86
6575693.68
6575694.33
6575695.66
6575698.92
6575701.12
6575700.36

4675272.67
4675272.89
4675276.54
4675280.79
4675278.56
4675289.37
4675293.55
4675306.90
4675320.74
4675325.38
4675330.88
4675337.10
4675343.30
4675349.42
4675356.14
4675361.07
4675369.54
4675375.63
4675382.64
4675385.93
4675425.56
4675421.06
4675418.03
4675413.07
4675407.22
4675404.92
4675401.59
4675400.25
4675401.90
4675403.86
4675404.18
4675402.47
4675400.75
4675398.98
4675397.39
4675396.50
4675395.48
4675394.87
4675393.77
4675393.54
4675400.87
4675408.33
4675415.67
4675427.30
4675433.58
4675441.16

1



305
306

Urbanisticku parcelu UP 1b ¢ine sliedece katastarske parcele:
dio 2606, dio 2610, 2611, dio 2614, dio 2615, dio 2616/1, dio 2616/2 i dio 2704.

6575700.57
6575702.84

4675444.89
4675452 .89

Urbanisti¢ka parcela UP 1b je definisana sliededim koordinatnim taékama:

X Y
331 6575838.97 4675157.69
332 6575840.78 4675157.02
333 6575845.10 4675155.05
334 6575849.85 4675151.93
335 6575854.08 4675147.99
336 6575857.38 4675143.69
337 6575859.79 4675139.31
338 6575861.58 4675134.41
339 6575862.47 4675130.30
340 6575863.89 4675125.29
341 6575866.56 4675120.82
342 6575869.25 4675117.24
343 6575872.62 4675113.26
344 6575876.30 4675109.44
345 6575879.62 4675106.38
346 6575885.99 4675114.13
347 6575890.60 4675111.37
348 6575900.65 4675103.12
349 6575893.66 4675094.61
350 6575900.10 4675091.47
351 6575905.39 4675089.33
352 6575911.09 4675087.42
353 6575921.28 4675084.97
354 6575922.57 4675084.74
355 6575925.39 4675084 .43
356 6575926.26 4675085.15
357 6575927.62 4675085.86
358 6575928.97 4675086.09
359 6575929.91 4675085.97
360 6575930.81 4675085.21
361 6575932.00 4675083.67
362 6575932.86 4675082.89
363 6575934.44 4675082.58
364 6575935.99 4675082.75
365 6575937.18 4675082.81
366 6575937.93 4675082.69
367 6575939.86 4675082.27
368 6575941.54 4675082.36
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369
370
371
372
373
374
375
376
377
378
379
380
381
382
383
384
385
386
387
388
389
390
391
392
393
394
395
396
397
398
399
400
401
402
403
404
405
406
407
408
409
410
411
412
413
414
415
416

6575942 .85
6575944.18
6575945.30
6575946.60
6575947 .63
6575949.26
6575950.81
6575951.83
6575952.62
6575964.99
6575997.87
6576011.79
6576030.18
6576035.55
6576042.91
6576049.50
6576049.80
6576049.47
6576049.31
6576049.79
6576052.41
6576053.34
6576057.64
6576075.90
6576079.79
6576080.53
6576097.78
6576098.65
6576099.94
6576101.48
6576102.80
6576103.11
6576103.17
6576104.72
6576107.86
6576108.88
6576113.32
6576102.92
6576089.77
6576076.61
6576060.32
6576044.02
6576011.49
6575990.97
6575965.98
6575954.19
6575941.39
6575932.20

4675082.85
4675083.96
4675084.83
4675085.57
4675085.99
4675086.31
4675086.88
4675087.51
4675088.31
4675084.65
4675067.53
4675065.93
4675056.28
4675055.36
4675053.83
4675052.15
4675048.93
4675046.47
4675045.31
4675040.16
4675039.40
4675039.11
4675037.35
4675026.75
4675025.95
4675023.52
4675009.10
4675010.61
4675011.81
4675012.05
4675012.25
4675014.25
4675014.66
4675016.90
4675026.65
4675044.06
4675055.31
4675061.18
4675068.01
4675074.85
4675083.24
4675091.64
4675112.28
4675128.04
4675146.56
4675154.29
4675160.23
4675163.93
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Ukoliko, dode do neslaganja izmedu katastra i to

417
418
419
420
421
422
423
424
425
426
427
428
429
430
431
432
433
434
435
436
437
438
439
440
441
442

6575921.45
6575909.29
6575896.99
6575885.29
6575874.20
6575865.59
6575880.84
6575881.40
6575882.45
6575883.06
6575884.95
6575886.58
6575888.43
6575889.69
6576154.06
6576161.97
6576162.24
6576159.62
6576154.72
6576152.30
6576149.65
6576145.41
6576137.65
6576131.28
6576127.83
6576122.10

4675168.27
4675173.28
4675179.33
4675186.08
4675193.50
4675199.99
4675105.34
4675104.06
4675101.65
4675101.22
4675099.89
4675099.10
4675097.91
4675096.86
4675094.30
4675097.77
4675097.29
4675095.25
4675093.31
4675092.43
4675091.81
4675083.24
4675072.33
4675060.53
4675055.99
4675049.42

mjerodavan je katastar.

Ukoliko granice UP 1a i UP 1b neznatno odstu
izvrsiti uskladivanje UP sa katastarskim operat

3. PLANIRANI PROSTORNI PARAMETRI

om.

pografsko — katastarske podloge plana,

paju od granica katastarske parcele, moze se

Broj | Namjena | Povriina max max indeks indeks najvisa
UP UP UP zauzetost | BRGP | zauzetosti | izgradenosti kota Maksimalan
(m?) (m?) (m?) krovnog broj

vilenca | nadzemnih
{(m.n.m.) etaza

uUprP

1a T2 64,649 12,929 | 51,719 0.20 0.80 +102.50 8

upP

1b T2 16,339 3,268 13,071 0.20 0.80 +42.50 4

Podjela planske teritorije na prostorne cjeline date u

SMJERNICAMA  ZA SPROVODENJE PLANSKO

grafickom prilogu broj 16: PLAN SA
G DOKUMENTA korespondira sa
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ocekivanim etapama realizacije i data je:

* kao IV _FAZA realizacije za UP 1a, u okviru koje faze /siva boja sa uznakom IV/
planirana je izgradnja dijela turistiCkog naselja 1 na UP 1a kao | prateceg dijela
infrastrukture;

* kao V_FAZA realizacije za UP 1b, u okviru koje faze /zuta boja sa uznakom V/
planirana je izgradnja dijela turistickog naselia 1 na UP 1b kao i prateceg dijela
infrastrukture.

Faznost izgradnje ¢itavog Turistickog naselja 1, definise realizaciju UP 1a kao prvu
fazu kompleksa, u sklopu koga je osnovni objekat - Hotel neophodno realizovati prvo
kako bi ¢&itavo turisticko naselje 1 moglo biti opsluzeno osnovnim zajedni¢kim
sadrzajima.

Moguce je istovremeno Zapoceti gradnju osnovnog objekta — hotela, depadansa i vila i nakon
izgradnje dobiti jedinstvenu upotrebnu dozvolu ili prvo zapoéeti gradnju osnovnog objekta -
hotela pa depadanasa i vila sukcesivno.

Obzirom na veli¢inu i kapacitete planiranog turistikog naselja omoguéava se i realizacija
urbanisticke parcele po fazama na nadin da se predmetna urbanistitka parcela podjeli na
manje cjeline, ali da uslov da pogetak projektovanja i gradnje bude osnovni objekat - hotel na
UP 1a u svemu po UT uslovima.

4. USLOVI U POGLEDU PLANIRANE NAMJENE

Namjena prostora u okviru predmetne lokacije je turisti¢ko naselje (T2) kategorije 4* ili 5*.

Turisticko naselje 1 sadrZi osnovni objekat turistickog naselja — hotel, sa depadansima i
vilama, koje je potrebno projektovati kategorije 4* ili 5*.

U okviru UP 1a projektovati osnovni objekat — hotel i depadanse.
U okviru UP 1b projektovati vile.

U turistickom naselju (T2) udio smjestajnih kapaciteta mora biti najmanje 30% u osnovnom
objektu, a najvise 70% u ,vilama® i depadansima. Ukupna povréina prostora planirana za
osnovni objekat - hotel je najmanje 50%, a ukupna planirana povrsina za depadanse ili "vile"
je najvise 50%. Procenat smjestajnih kapaciteta i ukupne povrsine osnovnog objekta —
hotela, potrebno je radunati na planirane kapacitete za cijelo turisticko naselje 1 (UP 1ai UP
1b).

9. USLOVI ZA PARCELACIJU, REGULACIJU | NIVELACIJU

Uslovi za parcelaciju

Planom parcelacije, datom na grafickom prilogu 15 Plan parcelacije, regulacie, nivelacije,
maksimalno su postovane granice katastarskih parcela date aZuriranom topografsko-
katastarskom podlogom.

Ukoliko u sprovodenju urbanistickog projekta dode do neslaganja izmedu zvaniénog katastra
i plana, mjerodavan je postojeci katastar. Ukoliko dode do neslaganja povrsina urbanistikih
parcela i katastarskih do 2 m? se moze smatrati greSkom.

Urbanisti¢ka parcela ima obezbijeden direktan pristup sa javne saobraéajnice.
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Indeksi izgradenosti i zauzetosti su ,maksimizirani‘. U njihovim okvirima graditelji mogu da

grade manje kapacitete, ali veée ne mogu.

Kote koje su date u prilogu 15 Plan parcelacije, requlacijie, nivelacije nisu uslovne. Detaljnim
snimanjem terena i izradom glavnih projekata saobracajnica, moguée su manje korekcije
kota iz plana.

Uslovi za regulaciju

Regulacione i gradevinske linije definisane su koordinatama taaka prikazanim na Planu
parcelacije, regulacije i nivelacije.

Gradevinska linija ispod zemlje (GLO) je takode data u grafickom prilogu.

Potrebno je postovati regulacione i gradevinske linije utvrdene Planom parcelacije, regulacije
i nivelacije.

Elementi spoljasnjeg uredenja terena (stepenista, terase u nivou terena i dr.) mogu izlaziti
van granica gradevinskih linija za maksimalno 120 cm (ali ne smiju izlaziti van granica
urbanisticke parcele) i obraunavaju se u svemu prema vazeéem pravilniku MEST EN
15221-6.

Elementi spoljasnjeg uredenja terena (spoljna stepenidta po terenu, terase u nivou terena i
dr.) mogu izlaziti van granica gradevinskih linija (ali ne smiju izlaziti van granica urbanisticke
parcele i regulacionih linija). Ove povrsine ne ulaze u obragun zauzetosti i BRGP ako su u
nivou konacno nivelisanog terena. Bruto gradevinska povr$ina koja je data tabelama
/planirani prostorni parametri/ je povréina etaza (LA) od koje se oduzima nekorisna povrsina
etaze (NLA) i u pravilniku MEST EN 15221-6 je oznacena sa GFA.

Idejno rieSenje regulacije unutar urbanisticke parcele dato je na prilogu 17 Situacioni prikaz
urbanistickog i partemog rjesenja - Idejna rjesenja.

Oblik i velicina predlozenih gabarita u grafickim prilozima je data kao predlog
varijantnog rjeSenja i moze se prilagodavati potrebama investitora ukoliko se postuju striktno
zadate gradevinske linije, maksimalna kota krovnog vijenca, maksimalna ukupna povrsina
pod objektima, maksimalna ukupna bruto povrsina na urbanistickoj parceli kao i svi ostali
uslovi iz ovog plana i vazedi zakonski propisi, pravilnici i standardi.

Uslovi za nivelaciju

Visinska regulacija je u planu definisana maksimalnom kotom krovnog vijenca u vidu
nadmorske visine sa oznakom Vomax kao i maksimalnim brojem nadzemnih etaza
objekta datim brojnom vredno$éu /1-10/ za svaku urbanisticku parcelu, prikazano na
grafickom prilogu 15 Plan parcelacife, regulacije, nivelacije.

Po Pravilniku o izmjenama i dopuni pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim
simbolima "Sluzbeni list CG",br. 51/08, 34/11, 35/13 i 39/13) suteren je nadzemna etaza kod
koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote gotovog nivelisanog terena oko objekta i Ciji
su horizontalni gabariti definisani gradevinskom linjlom GL1. Suteren na denivelisanom
terenu je sa tri strane ugraden u teren, s tim $to se kota poda suterena na jednoj strani
objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena maksimalno 1.00 m.

Podrum je podzemna etaZa &iji vertikalni gabarit ne moze nadvisiti relevantnu kotu terena
0.00 m, ¢&iji je horizontalni gabarit definisan gradevinskom linfjom GLO iz élana 96 stav 1
Pravilnika o izmjenama i dopuni pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta,
kriterjumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim
simbolima i ne moZe biti veéi od urbanisticke parcele.

Ako se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena smatra se najniza kota
konacno uredenog i nivelisanog terena oko objekta,

Mogucée je planiranje dodatnih podrumskih etaza ukoliko Projekat geoloskih istrazivanja
tla, uraden u skladu sa élanom 7 Zakona o geoloskim istrazivanjima pokaze da je njihovo
izvodenje sigurno, moguée i ekonomski opravdano.

Spratne visine mogu biti veée od visina propisanih Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi

16



planskog dokumenta (Clan 100.) ukoliko to iziskuje specijalna namjena objekata. U ovom
slu¢aju dozvoljavaju se vece spratne visine zbog veéeg standarda i ekskluzivnosti turistiCkog
naselja sa 4* i 5%, kao i zbog uslova obezbjedenja povecane energetske efikasnosti
objekata.

Povrsina podzemnih etaza ne ulazi u ukupnu BRGP ukoliko se koriste kao garaze,
ili instalacione /tehnicke/ etaze. Otvoreni bazeni, uredene terase na terenu, “zelene”
krovne povrSine i Zardinjere na terasama ne ulaze u obraéun BRGP. Bruto
gradevinske povrSine na parcelama infrastrukture ne ulaze u obraéun BRGP. Sve
ostale povrsine se obra¢unavaju po MEST EN 15221-6.

Nivelaciono rieSenje definisano je kotom prve etaze. Kod izdavanja UT uslova obavezno
je priloZiti geodetski snimak terena (parcele) na osnovu koga bi se taéno odredila niveleta u
odnosu na okolne saobracajnice, odnosno kotu terena i to tako da kota prizemlja (najnize
nadzemne etaZze) bude maksimalno 1,00 m iznad kona&no nivelisanog i uredenog terena, u
zavisnosti od kota pristupnih saobra¢ajnica odredenih kroz Glavne projekte saobracajnica.

6. OPSTI USLOVI

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan, shodno &anu 7 Zakona o
geoloskim istraZivanja izraditi Projekat geolodkih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i
elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istrazivanja. U daljim geoloskim ispitivanjima,
analizi dobijenih podataka, obavezno koristiti primjenu Evropskih standarda u Crnoj Gori koji
se ogledaju u dokumentu ,MEST EN 1998-1:2015/NA: 2015 Eurokod 8: Projektovanje
seizmickih otpornih konstrukcija"“.

Ukoliko Projekat geoloskih istrazivanja pokaZe da je lokacija nepovoljna za gradnju,
potrebno je izvrSiti osiguranje terena u okviru lokacije i gabarite objekata prilagoditi
rezultatima istrazivanja, kao i uraditi eventualna osiguranja terena i objekta koja
geolog preporuci a sve u skladu sa vazeéim propisima i standardima.

Ukoliko nakon uradenog projekta geolo§kih istrazivanja tla i uradene pejzazne
taksacije i prepoznavanja vrijednih vegetacijskih sklopova dode do nemogucénosti
realizacije objekata shodno idejnom rjeSenju prilikom izrade idejnog i glavnog
projekta moze do¢i do pomjeranja objekata u okviru gradevinske linije na
urbanisti¢koj parceli.

Na osnovu podataka iz projekta geoloskih istraZivanja tla sa detaljnim ispitivanjem
karakteristika do osnovne, &vrste stijene, projektovanju konstrukcije posvetiti posebnu
paznju a posebno temeljenju konstrukcije na osnovnoj stijeni.

U slucajevima projektovanih iskopa za objekte visine preko 3 m potrebno je uraditi projekat
zastite temeljne jame.

Objekati moraju biti projektovani prema vaZeéim propisima, tehnidkim normativima i
standardima za projektovanje ove vrste objekata. Dozvoljena je i pozeljna izgradnja liftova
Cak i izvan objekata /uspinjaée i kosi liftovi/.

Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o Kklimatskim i
hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Minimalni potreban broj parking mjesta je potrebno obezbijediti u skladu sa Pravilnikom o
vrstama, minimalno-tehnicki uslovima i kategorizaciji turistickog smjestaja. Potreban broj
parking mjesta obezbjediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima ili kao
garaZzna mjesta u podzemnim ili nadzemnim /suterenskim/ etazama.

Potreban parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa
izgradnjom objekata. Podzemne eteZe mogu zauzimati veéu povrsinu od gabarita objekata.
Pri projektovanju podzemne garaze moraju se postovati vazedi propisi i standardi za tu vrstu
objekata. Ne dozvoljava se prenamjena garaza u stambene, turisti¢ke i druge namjene, kao i
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prenamjena prostora za parkiranje.

Prilikom izrade projektne dokumentacije saobracajnica, kao i prilikom njihove izgradnje, a
zbog specifiCnosti terena, dozvoljeno je zahvatiti pojas do +5 m sa obe strane saobracajnice,
kako bi se obezbedila konstrukcija saobracajnice do izgradnje objekta na urbanistickoj
parceli. Prilikom izgradnje objekta na urbanistiCkoj parceli, investitor je duzan da obezbedi
stabilnost, i po potrebi izvrsi rekonstrukciju potpornih zidova saobracajnice.

7. POSEBNI USLOVI

Arhitektura objekata moze imati slobodnu formu, mora biti reprezentativna, uklopliena u
prirodni ambijent, sa elementima tradicionalne arhitekture i tradicionalnih materijala i
elemenata primijenjenih na savremeni nadin. Obzirom da je sadasniji teren ovog kompleksa
nepristupacan neophodno je u sklopu pripremnih radova izraditi pristupne puteve do krajnje
zone kompleksa kako bi se omoguéio prilaz lokaciji za geolo$ka istrazivanja tla kako bi se na
osnovu istih odredio najpovoljniji naéin fundiranja i konstruktivni sistem.

Urbanisticko-tehnic¢kim uslovima treba predvidjeti sledeée:

«  krovovi su pretezno ravni ali je moguée primjenjivati i jednovodne ili dvovodne nagiba
18-23° sa pokrivatem od "éeramide" ili "mediteran” crepa uvijek sa sljemenom
paralelno sa duZom stranom objekta, kao i &etvorovodni i sloZeni kod veéih objekata
ali da u svemu podsje¢aju na tzv kapetanske kuée ili tradicionalne primorske vile;

» ukoliko se na objektima projektuju kosi krovovi, detalji na njima moraju biti u skladu
sa tradicijom ,pastrovske kuce" i to streha $irine 60 cm treba da postoji samo na
zidovima gdje su vjenéanice, a nikako na kalkanima ili na zabatu. Na strehu se
postavljaju konvencionalni kvadratni ili polukruzni oluk odgovarajuceg presjeka. Nije
dozvoljeno usijecanje krovne ravni radi stvaranja terasa u nivou potkrovlja, otvaranje
vidilica, badza i sl;

»  ukoliko se rade ravni krovovi, potrebno ih je projektovati tako da zadovoljavaju uslove
za postavljanje krovnog zelenila, solarnih kolektora i masinskoh instalacija (eksterne
jedinice) ali da ih visoko rastinje i krovni vijenac skriva"skriva™:

« fasade su u kombinaciji malterisanih fasada i kamena. Malterisane fasade su
zavrsno obradene pastelnim bojama. Za fasade od kamena koristiti rezani kamen i
kamen prirodno obraden. Iskljugiti upotrebu fasadne opeke;

+ zavanjsku stolariju na objektima planirati drvenu gradu, drvo, aluminijum ili PVC, sa
“griljama" ili "Skurama" koje mogu biti i klizne ukoliko se radi o veéim staklenim
povriinama;

» omoguciti izgradnju podrumskih i suterenskih etaza tamo gdje to uslovi {j. visinske
kote terena dozvoljavaju;

« sekundarni arhitektonski elementi kao §to su spoljna stepenista, dodatne prostorije,
terase i prostorije ispod ovih i sl., treba da budu onakvi kakvi su bili kod starih
objekata ovog kraja. Uvodenje novih elemenata, kao &to su balkoni, lode,
neprimjereno velike nastrednice i sl. koji bi &inili da strogi kubus postane razigran,
nije ni iz kog razloga dozvoljeno;

» poZeljne su pergole "tremovi" :

+ obavezna je primjena podzida, suvomeda, ogradnih zidova, stepenica, rampi i
slicnih elemenata tradicionalne arhitekture partera koji moraju da budu radeni u
kamenu. Ogradni zidovi na vid§im djelovima mogu da imaju ili reSetke bravarske ili
kovacke izrade do ukupne visine ograde od oko 1,6 m;

= ograde na balkonima raditi pune, od kovanog gvoZda, inoksa, ili staklene a nikako
balustrade;

« omoguciti izgradnju Zardinjera i vecih ozelenjenih povrsina na svim terasama bilo da
su na terenu ili na visim kotama objekata kako bi se stekao utisak "naselja u
zelenilu™
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« konstrukciju objekata oblikovati na savremen nacin bez mijeSanja sistema nogenja
po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmi¢kom koncepcijom.
Izbor fundiranja objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomi¢nosti i
funkcionalnosti objekta. Posebnu pazZnju posvetiti mjerama antikorozivne zastite.

* postojece kvalitetno visoko rastinje na parceli maksimalno sacuvati;

Pjesacke povrsine obraditi prirodnim materijalom (kamene ploce, drvo, kulir i sl.).
Odvodenje povrsinskih voda u principu treba regulisati otvorenim kanalima.

U okviru ove parcele nalazi se postoje¢a vodena povrsina /povrsinske vode/ koju je potrebno
regulisati u vidu zatvorenog kanala koji bi i%ao ispod temelja objekta ili izmjestiti van
gradevinske linije ako se radi o uredenju otvorenog buji¢nog potoka i njegovog okruzenja.
Regulaciju vodotoka izvrsiti:

e Kao dio pripremnih radova u okviru UP, ukoliko se vodotok reguli$e u vidu zatvorenog
kanala, kroz projektno tehnicku dokumentaciju koja ¢e profil zatvorenog kanala
dimenzionisati na kapacitet maksimalnih voda:

* Kroz projektno tehni¢ku dokumentaciju uredenja terena parcele, ako se radi o
uredenju otvorenog buinog potoka i to tako da je moguée potok uredivati i van
grdevinskih linija. PredlaZe se njegovo pejzazno uredenje po smjernicama iz uslova
za ozelenjavanje a da se oko njega eventualno planiraju pjacete, pje3agke staze,
fontane i sliéni elementi.

Ogradivanje
Parcele se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:

* parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (raunajuéi od kote
trotoara) zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice ili transparentnom
ogradom do visine od 1.60 m

* zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju, i to tako da ograda,
stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje

* vrata i kapije na uliénoj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutradnjosti parcele.

* oko infrastrukturnih objekata (rezervoari za vodu, trafostanice, crpne stanice i sl),
ukoliko se nalaze izvan objekata, formirati bioloski zid koji ¢e prije svega imati
dekorativnu ali i zastitnu ulogu;

Uslovi za odvozZenje évrstog otpada

Priviemeno deponovanje smeéa do evakuacije na gradsku deponiju komunalnim vozilima
obezbijediti na sabirnim punktovima, organizovanim sa potpunom higijenskom zastitom i
tipiziranim posudama, broja i kapaciteta prema sanitarno-tehnickim kriterijuma datim
propisima i standardima.

Mijesta za postavljanje kontejnera za smecée predvidjeti na urbanisti¢koj parceli

* na parcelama turistickih objekata ¢ija BRGP je veca od 500 m? /manji objekti moraju
posjedovati kante koje se iznose na trotoar tj. van urbanisticke parcele odredenim danima
kada sluzba nadleznog komunalnog preduzeéa dolazi da ih prazni/

* na parcelama namijenjenim za urbano zelenilo

* na pjesackim i kolsko pjesackim povr§inama, uz uslov da ne ugroZavaju bezbjedno
odvijanje kolskog i pjeSatkog saobraéaja

* na parcelama objekata turisticke namjene.

Nije dozvolieno postavijanje kontejnera na povrsinama namijenjenim za parkiranje vozila.
Mjesta (niSe) za postavljanje kontejnera za smeée kao i njihov potreban broj predvidjeti u
saradnji sa nadleznim komunalnim preduzeéem, a imajuéi u vidu produkciju &vrstog
komunalnog otpada.

Postujuci prethodne uslove mjesta (nie) za postavljanje kontejnera za smedée treba da budu
Sto blize javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na
saobracajnicu, sa padom od 5 % prema saobracajnici. Mjesta za postavljanje kontejnera za
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smece moguce je sa tri strane vizuelno izolovati zelenilom ili zidanim ogradama &ija visina ne
moze bidi ve¢a od 1,50 m.

Korpe (kante) za smecée postaviti u dovoljnom broju na trotoarima duz svih saobracajnica i
drugih povrsina javnog koriScernja, a narodito na mjestima sa vecom koncentacijom
korisnika.

Infrastrukturno opremanje i osnovni standardi

Gradevine u higijenskom i tehnitkom smislu moraju zadovoljiti vazeée standarde vezano za
povrsinu, vrste i veliCine prostorija.

Propisuje se obavezno priklju¢ivanje parcela i gradevina na elektroenergetsku i vodovodnu
infrastrukturnu mrezu.

Prikljuéivanje gradevina na saobracajne, elektroenergetske i komunalne infrastrukturne
mreze obavlja se na naédin i uz uslove propisane od strane nadleznih institucija.

Preporucuje se izvodenje cistijerni radi sakupljanja atmosferskih voda koje ée biti u funkciji
kvalitetnije turisticke ponude/dodatnih turistickih sadrzaja.

Nacin predobrade, odnosno obrade sanitarno fekalnih otpadnih voda i potencijalno
zagadenih atmosferskih voda prije ispustanja u prijemnik biée propisan resornim aktima,
zavisno od sastava i kvaliteta sanitarno fekalnih i potencijalno zagadenih atmosferskih voda.
Preporuka je da 20% potreba za elektricnom energijom bude obezbijedeno iz obnovljivih
izvora ili nadoknadeno upotrebom adekvatnih materijala.

Uslovi za nesmetano kretanje lica smanjene pokretljivosti

U skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata (Sl.list. CG br.51/08), kao i
Pravilnikom o blizim uslovima i na&inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti (Sl.list CG br.10/09), obezbijedeni su prilazi i upotreba objekata i
povrsina javnog kori$éenja licima sa posebnim potrebama. U tom smislu projektovani su
prilazii rampe u nagibu 5-8,3%, kao i vertikalne komunikacije liftovima.

- Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih ivicnjaka
na mjestu pjesackih prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora,
obezbjedenjem dovoljne S$irine, bezbjednih nagiba i odgovarajuéom obradom
povrsina.

- Potrebno je omoguéiti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte i djelove
objekata koji svojom funkcijom podrazumjevaju javni pristup. Kroz objekte i djelove objekata
u kojima je omoguéen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti
nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovaraju¢e dimenzionisane liftove i sanitarne
prostorije.

8. USLOVI ZA IZRADU PROJEKATA PEJZAZNE ARHITEKTURE

Dispozicija buducih objekata svakako treba u maksimalnoj mjeri da uvaZi osobenosti
zateCene mediteranske vegetacije, pa prema tome je potrebno planirati izradu pejzazne
taksacije prije izrade idejnog projekta uredenja terena i pejzazne arhitekture u okviru lokacija
na kojima je predvidena gradnja. Pejzaznom taksacijom obuhvatiti sva stabla Ciji je obim
debla veci od 7,5cm (obim se mijeri na visini 1,5m od nivoa zemlje). Pejzaznu taksaciju raditi
po metodologiji definisanoj u poglaviju Zastita identiteta i karaktera predjela — pejzazna
taksacija u Priru¢niku o naéinu izrade plana predjela, Ministarstvo odrzZivog razvoja i turizma,
Crne Gore.

UP | Namjena Povrsine Minimalan Uredene | Zelenei Zelene i
povrsina urbanistickih | procenat zelene slobodne slobodne
parcela ozelenjenosti | povrsine | povréine u povrsine u
(m?) na nivou (m?) okviru okviru
urbanistickih turistickih turistickih
parcela naselja naseljia
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(m9) (m*/lezaju)

UP1a

Zelene

ﬁlﬁ:’srtslé'?jh 64 649 60% | 387894 51719 94,03

naselja (ZTN)

UP1b

Zelene
povrsine
turistickih
naselia (ZTN)

16 339 60% 9 803,4 13 071 90,15

Procenat zelenih i slobodnih povrsina na nivou turisti¢kih naselja iznosi 80% tj. 94,1
m? po korisniku/lezaju.

Za zelene i slobodne povrsine u okviru turistickih kompleksa treba postovati normative koji su
uslovljeni kategorijom i rangom planiranog kompleksa. Sve postojece zelene povrsine
zadrZavaju se kao sastavni i neodvojivi djelovi ambijenta i na taj nacin se ostavaruje veza sa
prirodnim okruZenjem.

Smjernice za projektovanje pejzazne arhitekture i izdavanje UTU uslova za turistiékﬂ
naselja:

prije izrade projekata uraditi pejzaznu taksaciju postojeceg zelenila sa elaboratom
zastite zelenila prilikom daljih gradjevinskih intervencija na parceli, kojom bi se
vrednovali sastavni predioni elementi i dale preciznije smjernice i preporuke za
revitalizaciju ovih povr§ina, kako ne bi gradnjom objekata doslo do narus$avanja
vizura pejzaza i degradacije postojeceg zasticenog zelenila. PejzaZnu taksaciju raditi
po metodologiji definisanoj u poglavlju Zastita identiteta i karaktera predjela —
pejzazna taksacija u Priruéniku o nadinu izrade plana predjela, Ministarstvo odrzZivog
razvoja i turizma, Crne Gore.

minimalna povrina pod zelenilom 60 % u odnosu na urb. parcelu, a ostale slobodne
povrSine planirati za platoe, staze, vodene povrSine, saobracajne manipulativne
povrsine itd.

ove zelene povrsine treba da budu organizovane tako da korisnicima omoguce
pasivan odmor, Setnju i moguénost lake rekreacije.

obzirom na pretezno estetsku funkciju ove kategorije zelenih povrdina, koriste se
bilike sa izuzetno dekorativnim svojstvima, sa interesantnom bojom i oblikom liséa,
karakterom i izgledom cvjetova. To znadi da se osim autohtonih biljaka koriste i
strane vrste kojima odgovara karakter podruéja ,ukoliko imaju interesantan i lijep
oblik. Upotrebljavaju se i hortikulturne forme koje opstaju uz intezivnu njegu.

posebno kada su u pitanju manje povrsine predlaze se koriSéenje niZih dekorativnih
biljaka, mediteranskog Zbunja, puzavica, perena, sezonskog cvije¢a i manjih travnih
tepiha.

Sadnice drvec¢a treba da budu minimalne visine od 2.5-3 m, a obim stabla na visini od
1m minimalno 10-15cm. Biljni materijal mora biti zdrav i rasadniéki njegovan,

obodom, granicom parcele narogito prema saobracajnicama i susjednim parcelama
preporucuje se linerana sadnja

na ulazima u objekte, mogu se u parternom rjeSenju uvesti razne vrste cvijetnica,
perena, sukulenti, i td.

voditi racuna o vizurama prema moru,

planirati vertikalno zelenilo radi povecanja nivoa ozelenjenosti i §to potpunijeg
estetskog doZivljaja prostora. Vertikalno ozelenjavanje sprovesti ozelenjavanjem
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fasada objekata, terasa, potpornih zidova, u vidu zelenih portala na ulazima u objekat
i primjenom pergola.

e Na objektima sa ravnim krovom planirati krovno ozelenjavanje uz neophodnu
pripremu izolacione i drenazne podloge specifi¢ne za ovaj vid ozelenjavanja.

* predvidjeti hidransku mrezu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrsina

e Uredenje ovih povrsina ukljuGuje obaveznost izrade projekta uredenja terena i
pejzazne arhitekture kao i pejzazne taksacije.

Smjernice za uredenje makije i Sumovitih grupacija, zastitu i oCuvanje autentiénog
Pejzaza unutar urbanistiékih parcela

Zimzeleni pojas makije (Omo-Quercetum ificis) izrazen je na znatnom prostoru i daje pedat
cjelokupnom pejzazu Crnogorskog primorja.

Prije izrade projekata uraditi pejzaznu taksaciju postojeceg zelenila sa elaboratom zastite
zelenila prilikom daljih gradjevinskih intervencija na parceli, kojom bi se vrednovali sastavni
predioni elementi i dale preciznije smjernice i preporuke za revitalizaciju ovih povrsina, kako
ne bi gradnjom objekata doslo do narusavanja vizura pejzaza i degradacije postojeceg
zasti¢enog zelenila.

Zastita pejzaza obuhvata &itav niz planskih mjera kojim se djeluje u pravcu oéuvanja,
unaprijedivanja i sprijeavanja devastacije prirodnih odlika pejzaza. U tom smislu, kao
prioritetna i osnovna mijera istice se utvrdivanje zona sa odgovarajuéim rezimima zastite,
gdje ce se Stititi njihove osnovne prirodne vrijednosti, a time i pejzaZ. ograni¢avanjem zona
gradnje sprec¢avaju se znatnije izmjene pejzaznih vrijednosti.

Prirodni biljni pokriva¢ djeluje prvenstveno kao faktor prirodne ravnoteze, zastite zemljista od
erozije i bujica, stabilizaciju slabih zemljista, kao i za odrzanje mikroklimatskih uslova. Ovaj
pojas iz tog razloga treba Stititi u cjelini, najstroze u blizini plaza, uz turisticka naselja i pored
magistralnih puteva, s obzirom da se njegovom zastitom &titi i cjelokupna flora koja ovaj
pojas izgraduije.

Kako se navedene $umske zajednice nalaze na terenima koji su skloni eroziji (pluvijalna i
eolska), njihova dominantna funkcija je upravo u zastiti tih terena od erozije. Pored
ispunjavanja te funkcije, ove §ume su znacajne i za odrzavanje vodnog rezima u ljutom
primorskom krdu - karstu, a takode i za obezbjedenje sigurnog staniéta - utogista mnogim
drugim vrstama koje su vezane za $umski ekosistem i zavise od njega. S druge strane, pojas
makije je pod rizikom unistavanja od pozara.

Predvideni zastitini pojasevi pored sanitarno-higijenske zastite (ublazavanje temperaturnih
ekstrema, dominantnih vjetrova) i zastitu od erozije, omogucavaju stvaranje vizuelnih barijera
izmedu razlicitih fizickih struktura

Kao mjera zastite postojece vegetacije predlaze se rekultivacija i regeneracija ovih povrsina,
odnosno dodatno poSumljavanje ovih terena naroéito na nagibima.

Rekultivacija postoje¢ih povrsina smatra se veoma znacajnim.

Iz ovog razloga na ovim povr&inama preporucuje se:

* sprovodenje sanitarno-higijenskih uzgojnih mijera (sanitarna sje€a, proreda,
orezivanje, podkresivanje, kréenje itd.);

e rekultivaciju devastiranih povrsina vrsiti primjenom tehnickih, agrotehnickih i bioloskih
mjera;

* Pojedine primjerke koji su izgubili svoju vitalnost ili su osteéena uglavnom usled jakih
vjetrova, potrebno je ukloniti sa ovih povrsina kako zbog estetskih razloga tako i zbog
sprecavanja napada sekundarnih stetodina (entomoloskih i fitopatologkih);

* Znacaj ovakvih povrsina je tim veéi &to utiée i na poboljsanje mikroklimatskih uslova:

* Predlog sadnog materijala za revitalizaciju ovih povrsina ogledao bi se u podizanju
mjeSovitih liS¢arsko-&etinarskih zasada. Kroz makiju je ve¢ primijetno probijanje
alepskog i primorskog bora. Ovaj podmiadak upuéuje na prirodnu sukcesiju makije u
visi sastojinski oblik:

* Koristiti prvenstveno autohtone vrste drveéa i Zbunja i to vrste koje su edifikatori
potencijaine prirodne vegetacije (Quercus ilex, Q. pubescens, Fraxinus omus, Pinus
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halepensis, Pinus pinea, Cupresus sempervirens, Punica granatum, Laurus nobilis,
Arbutus unedo, Pistacia lencitus i dr)

 Koristiti standardne sadnice sa busenom, rasadnicki dobro odnjegovane i viske
vitalnosti, minimalana starost sadnog materijala § godina.

PozZelino je formiranje atraktivnih motiva kao $to su Sumarci borova i empresa, kao i druge
mogucnosti scenskih atrakciia kojima se pojacava potencijal pejzaza u svim godinjim
aspektima i fenofazama razvoja vegetacije.

Kroz ove povrsine planirano je formiranje promenade ti. Setalista.

Osnovni elementi prostornog i organizacionog definisanja staza (Setalista) su:

* staze treba da prate konfiguraciju terena;

* na potezima sa najinteresantnijim vizurama mogu se planirati platoi za odmor
(kamene ploce, kaldrma i od montaznih elemenata):
obezbjediti neophodnu infrastrukturnu opremlienost staza;

* zavrSnu obradu hodnih staza potrebno je predvidieti u skladu sa ambiientalnim
karakteristikama lokaciie (kamene ploge, kaldrma i dr. ili od montaZnih drvenih
elemenata i utabane zemlje);

* posebnu paznju je potrebno posvetiti osmisliavanju urbanog mobilijara (klupe, oglasni
panoi, kante za otpatke, osvijetlienje);

Veoma vazno je u okviru podizanja zastitnog zelenila obratiti paznju na protivpozarnu

zastitu.

* osiguranje protivpoZarnih — vatrogasnih puteva sa omogucavanjem pristupa u sva
podrucia

* izgradnja hidrantske protivpoZzarne mreze

¢ U praksi se pokazalo da one vrste koje dobro podnose ekstremne uslove sredine, bilo
da je u pitanju visoka temperatura vazduha, duzi sugni periodi kao i veliki stepen
aerozagadenija, nisu ba$ poZeline kad je Sirenje pozara u pitanju. To je dodatan
razlog za podizanje mje$ovitih li¢arsko-&etinarskih zasada.

IzloZenost priobalja neposrednim uticajima mora, pored opasnosti od mehanickih osteéenja
objekata i vegetacije prilikom jakih vremenskih nepogoda, ugroZena je i permanentnim
nepovoljnim uticajima "posolice”. Mali je broj biljaka koje podnose neposrednu blizinu mora,
a jos je manji broj onih koje podnose "posolicu” sitne morske kapi koje vjetar, naroéito bura
ponekad odnose i daleko na kopno. Pod uticajem mora, zemljiste se zaslanjuje pa na njemu
mogu uspjevati samo tkz. "halofitne biljke” tj. one koje podnose visoku koncentraciju soli.
Zbog toga je izbor bilja za ozelenjavanje i biolosku revitalizaciju pojasa Morskog dobra i
dijelom kontakt zone dosta ogranigen, pa se kod svih intervencija mora strogo voditi raéuna
da je upotrebljeni materijal otporan na posolicu.

Zastitni zeleni pojas duz vodotoka

Zelenilo duz vodnih tokova i samo njeno korito moraju se paZljivo projektovati kako bi, u sto
vecoj meri ovaj dragoceni vodotok saduvao svoju prirodnu autentiénost.

Ove zelene povrsine treba da sluze za zastitu voda i to kako za odrZzavanje gistoce, tako i u
regulisanju rezima tekuc¢ih povrsinskih i podzemnih voda.

Maksimalno sacuvati prirodni ambijent a pazljivim intervencijama obale uginiti dostupnim i
prijatnim mjestom za pasivni odmor posjetioca.

Sadnja po obalama vodenih tokova formira se radi umanjenja isparavanja vode, zastite
vodotoka od zagadenja, uévriéivanja obala, padina i dr.

Medu mnogim faktorima koji uti¢u na protok poseban znagaj ima vodozastitna vegetacija.
Ona utice na to da zemiljiste intezivnije upija padavine, da sporije oti¢e do vodotoka, &ime se
otklanjaju jake poplave, a stvaraju vodotoci bogati vodom. Odsustvo vodozastitnih pojaseva
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kod malih rijeka vodi ka tome da nivo vode u toku ljeta jako opada.
Izbor zasada u razligitim kombinacijama treba da se sprovodi vodeéi raduna o zemlji$nim

uslovima i njihovog pozitivnog uticaja na hidrologki rezim i mikroklimu mjesta.

Opéti predlog sadnog materijala

Izbor biljnih vrsta za ozelenjavanje slobodnih povrsina treba da bude zasnovan na ekologkim
karakteristikama podrugja i kategoriji buduée zelene povrSine. Samo se tako mogu pravilno
odabrati one biline vrste koje ¢e u datim uslovima posti¢i najbolju funkcionalnost i
harmoni¢no se uklopiti u okruzenje.

Koncepcija ozelenjavanja planskog podrugja usmjerena je na povecanje kvaliteta zelenih
povrsina, rekonstrukciju postojeéih i uklapanje novoplaniranih zelenih povrsina u ambijent
neposrednog okruzenja,

Postojec¢im stablima koja se zadrzavaju potrebno je posvetiti posebnu paZnju, $to se
prvenstveno odnosi na popravijanje kvaliteta zemljista, kao i uklanjanje suvih i oite¢enih
grana.

Pored autohtonih vrsta mogu se koristiti i alohtone biljne vrste koje su se prilagodile uslovima
sredine. Vazno je da svaka sadnica ispunjava zdravstvene i estetske standarde, tj. da je
pravilno razvijena (da ima pravilan habitus karakteristian za svoju vrstu) i da je zdrava (bez
biljnih bolesti i stetogina). Takode, sadnju vrsiti po svim standardima i pravilima za ovu vrstu
djelatnosti.

Nabrojani liS¢arski i &etinarski rodovi i vrste sluze samo kao predlog za pojedinacni izbor
prilikom detaljnog planskog uredenja prostora — izrade glavnog projekta.

Pored autohtonih biljnih vrsta, prilikom izbora biljinog materijala mogu se koristiti i
introdukovane vrste, koje su pored svoje dekorativnosti na ovom podrucju pokazale dobre
rezultate. Pod uticajem mora, zemljiste se zaslanjuje pa na njemu mogu uspjevati samo tzv.
"halofitne biljke” tj. one koje podnose visoku koncentraciju soli.

al/ Autohtona vegetacija

Quercus ilex, Fraxinus ornus, Laurus nobilis, Ostrya carpinifolia, Olea eurpaea, Quercus
pubescens, Paliurus aculeatus, Ceratonia siliqua, Carpinus orientalis, Acer campestre, Acer
monspessulanum, Nerium oleander, Ulmus carpinifolia, Celtis australis, Tamarix tetranda,
Arbutus unedo, Crategus monogyna, Spartium junceum, Teucrium fruticans, Juniperus
oxycedrus, Juniperus phoenicea, Petteria ramentacea, Colutea arborescens, Mirtus
communis, Rosmarinus officinalis, Rosmarinus officinalis JProstratum“ Rosa sempervirens,
Rosa canina, i td.

b/ Alohtona vegetacija

Pinus pinea, Pinus maritima, Pinus halepensis, Cupressus sempervirens, Cedrus deodara,
Magnolia sp., Cercis siliqastrum, Lagerstroemia indica, Feijjoa selloviana, Ligustrum
Jjaponica, Aucuba arborescens, Cinnamomum camphora, Eucaliptus sp., Pistacia lentiscu,
Chamaerops exelsa, Chamaerops humilis, Washingtonia filifera, Cordyline australis,
Bougainvilea spectabilis, Camelia Sp., Hibiscus syriacus, Buxus sempervirens, Pijttosporum
tobira, Wisteria sinensis, Vibumum tinus, Tecoma radicans, Agava americana, Cycas
revoluta, Yucca sp., Hydrangea hortensis, Grevillea sp., itd.
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OSTALI USLOVI

1. Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno ¢&lanu 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima (“SLlist RCG”, br.28/93, 27/94, 42/9) i (“SLlist CG”, br.26/07, 28/11)
izraditi Projekat geolodkih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o
rezultatima izvr§enih geologkih istrazivanja.

2. Prije izrade tehnicke dokumentacije ukoliko se radi o rekonstrukciji objekta
obavezno izvr8iti stati¢ku provjeru postojeée konstrukcije.

3. Tehnicku dokumentaciju izraditi u skladu sa Pravilnikom o naéinu obraéuna povrsine
1 zapremine objekata (“ SI. List CG”, br. 47/13).

4. Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije po$tovati Pravilnik o na&inu izrade, razmjeri
i bliZoj sadrzini tehni¢ke dokumentacije (SI. list CG, br.23/14,32/15i75/15).

5. Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o vrstama, minimalno-
tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (,SL. list CG, br.63 /11,47/12
i8/15).

6. Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 73 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata i Pravilnikom o bliZim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (Sl list CG" br.48/13 i
44/15).

7. Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»SluZbeni list CG*,
br.80/05, 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16) i Zakonom za zaétitu prirode (,Sluzbeni
list CG", br.54/16) na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu. U
slu¢ajevima kada je potrebno izvrsiti procjenu uticaja na Zivotnu sredinu, uz zahtjev za
izdavanje gradevinske dozvole na glavni projekat investitor treba da dostavi Odluku o
potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu, shodno ¢lanu 13 Zakona o procjeni uticaja
na zivotnu sredinu.

8. Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zaStite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
Zakonom o zastiti i spaSavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 i
54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list RCG«,
br.8/93) i Zakonu o zapaljivim te¢nostima i gasovima (»Sluzbeni list CG, br.26/10 i
48/15).

9. Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14), pri
izradi tehnitke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
prostora i izgradnji objekata izraduje tehni¢ku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukeiju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocne prostorije i



objekte gdje se tehnologki proces obavlja na otvorenom prostoru, duZan je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnologkim projektnim
zadatkom. Pri izgradniji, rekonstrukciji ili rufenju objekta potrebno je izraditi Elaborat
0 uredenju gradili§ta u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno &lanu 10
Zakona o zastiti i zdravlju na radu .

10. Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloske ostatke, sve radove treba
obustaviti i 0 tome obavijestiti nadle¥nu instituciju, kako bi se preduzele sve neophodne
mjere za njihovu zatitu, a kasnije se investitor uslovljava osiguranjem arheoloskog
nadzora nad radovima iskopavanja.

Napomena:

Clanom 62 a stav 5 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne
Gore” br. 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14), propisano je da uslove koje prema posebnim
propisima izdaju nadleZni organi i druga pravna lica, a koji su neophodni za izradu
tehnicke dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana, organ
uprave, odnosno organ lokalne uprave pribavlja po sluzbenoj duznosti od nadlenih
organa i pravnih lica. Stavom 7 istog ¢lana Zakona, propisano je da ako nadleZni organi,
odnosno pravna lica ne dostave uslove iz stave 5 ovog Clana u roku od deset dana od
dana prijema zahtjeva za njihovo dostavljanje, smatrace se da su saglasni sa
urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima utvrdenim planskim dokumentom.

Clanom 16 Pravilnika o natinu izrade, razmjeri i bliZoj sadrini tehni¢ke dokumentacije
(» SluZbeni list Crne Gore , 23/14 i 32/15), propisano je da tehnitka dokumentacija
sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

Polaze¢i od citiranih zakonskih normi, ovo ministarstvo konstatuje da su sastavni dio
ovih uslova, grafi¢ki prilozi, izvodi iz plana, kao i tehni¢ki uslovi za izradu tehnicke
dokumentacije i mi$ljenja dobijena od strane sledeé¢ih nadle#nih institucija:

Akt Agencije za zastitu prirode i Zivotne sredine, br. 101-1556/1-02-141/2 od 11. 07.
2017. godine u kojem je izdato misljenje da u predmetnoj stvari izgradnje turisti¢kog
naselja, nosilac projekta je obavezan, da shodno Zakonu o procjeni uticaja na #ivotnu
sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore , br. 80/05, 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16),
sprovede postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

RjeSenje o utvrdivanju vodnih uslova za izgradnju predmetnog turistickog naselja,
izdato od strane Opstina Budva-Sekretarijat za privredu, br. 041-01-U-614/2 od 12. 07.
2017. godine.

Akt - Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija vodovoda i fekalne kanalizacije i za
prikljutenje na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu, D.0.0. , Vodovod i
kanalizacija , Budva, br. 01-4063/2 od 19. 07. 2017. godine.

Shodno ¢lanu 62 a stav 7 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, u zakonom
utvrdenom roku od 10 dana od dana urednog prijema zahtjeva, nijesu dostavljeni
tehnicki uslovi, od strane sledeéih nadleZnih organa:




Aktom, br. 1055-1585/7 i 1055-1586/7 od 05. 07. 2017.godine, postupajué¢i u smislu
clana 62a stav 5 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( , SluZbeni list Crne
Gore ,, br. 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14), ovo ministarstvo je od nadleZnog organa-
Sekretarijat za gradsku infrastrukturu i ambijent Opstine Budva, traZilo izdavanje
saobracajnih uslova za predmetnu izgradnju, ali isti nijesu dostavljeni - dostavnica, br.
1055-1585/7 1 1055-1586/7 od 10. 07. 2017.godine sa datumom validnog dostavljanja
- potpis primaoca sa pecatom poste od 11.07.2017.godine.

Aktom, br. 1055-1585/4 i 1055-1586/4 od 05. 07. 2017.godine, postupajué¢i u smislu
clana 62a stav 5 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( » Sluzbeni list Crne
Gore ,, br. 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14), ovo ministarstvo je od nadleznog organa-
Ministarstva unutra$njih poslova - Direktorat za vanredne situacije - Podgorica, trazilo
dostavljanje misljenja u dijelu obezbjedenja mjera zagtite od pozara, shodno ¢l. 85, 86 i
88 Zakona o zastiti i spaSavanju ( ,, Sluzbeni list Crne Gore ,, br. 86/09140/11) i ¢lanu
13 a Zakona o zapaljivim te¢nostima i gasovima , -Izmjene i dopune (, Sluzbeni list
Crne Gore , br. 26/10 i 48/15), ali isto nije dostavljeno- dostavnica, br. 1055-1585/4 i
1055-1586/4 od 10. 07. 2017.godine sa datumom validnog dostavljanja - potpis
primaoca od 10.07.2017.godine.
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Crna Gora

: Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma

AGENCIJA ZA ZASTITU PRIRODE | ZIVOTNE SREDINE

Broj :101-1556/1-02-141/ *. ‘ JP——
Podgorica, 11.07.2017.godine A‘{ SUA LULY

NR
R
MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA GRABEVINARSTVO

Podgorica
Ul. IV Proleterske brigade br.19

Povodom vaseg zahtjeva, broj UPI 1055-1586/5 od 11.07.2017.godine, kojim ste traZili
misljenje o potrebi procjene uticaja na zivotnu sredinu za izgradnju turistiCkog naselja 1, na
urbanisti¢kim parcelama UP 1a i UP 1b, koju ¢ine katastarske parcele br. 1794/4, 1794/5, 2601,
2602, 2603, 2604, 2605, 2606, 2607, 2608, 2609, 2610, 2612, 2613, 2614, 2616/1, 2616/2, 2704,
2970/1, 2970/2 sve K.O. Rezeviéi u zahvatu Urbanistickog projekta ,TuristiCki kompleks
Smokvice" Izmjene i dopune, Opétina Budva, u cilju izdavanja urbanisticko — tehnickih uslova za
izradu tehniéke dokumentacije investitoru ,Boticelli Land Development‘d.o.0. iz Budve,
obavjestavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vréi procjena uticaja na zZivotnu sredinu (,Sluzbeni list
RCG", broj 20/07 i “Sluzbeni list CG”, broj 47/13), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna
procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moZe zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi 2. navedene Uredbe predvideno da se
za ,vikend naselja, hotelske komplekse i turisti¢ka naselja, kao i njihovi prateci sadrzaji* - redni
broj 14. Turizam i rekreacija, tatka (c), sprovodi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod
nadleznog organa za poslove zastite Zivotne sredine.

Imajuéi u vidu navedeno, a obzirom da je uvidom u dostavljenu dokumentaciju utvrdeno
se u konkretnom sluéaju radi o izgradniji turisti¢kog naselja, to je neophodno da se urbanisticko —
tehniékim uslovima za izradu tehniéke dokumentacije za izgradnju predmetnog objekta, nosilac
projekta obaveze da, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,Sluzbeni list
RCG*, broj 80/05, 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16), sprovede postupak procjene uticaja na
zivotnu sredinu kod Agencije za zastitu prirode i Zivotne sredine.

Obradio:

Nikgjd Raicevi¢, spec.za$.ziv.sred.
oi‘noénik direktora

llija-Radovic, dipl.inZ.tehnol.
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Sektor va planiranje, organizaciju i razvoj
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VOB P 15-12

Na osnovu zahtjeva broj 1055-1586/3 veza 1055-1585/3 od 05.07.2017. godine, nas broj
01-4063/1 od 11.07.2017. godine, koji je podneo Direktorat za gradevinarstvo Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma, a rjeSavajuéi po zahtjevu podnosioca ,BOTICELLI LAND
DEVELOPMENT ., DOO iz Budve, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI  Zuoidoh

ZA PROJEKTOVANJE INSTALACJA (5o < %\;—~~\ 8 i
e :

ﬁ‘_ %% \-'.\‘@

VODOVODA I FEKALNE KANALI.ZACIJER“....\
1 ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALN
KANALIZACIONU MREZU

Za katastarske parcele broj: dio 1794/4, 1794/5, 2601, 2602, 2603, 2604, 2605, 2606,
2607, 2608, 2609, 2610, 2612, 2613, 2614, 2616/1, 2616/2, 2704, 2970/1 i 2970/2 KO RezZevici
I, urbanisticka parcela broj la i 1b, UP TN Smokvice, na kojoj je nacrtom Urbanisticko
tehnickih uslovi izdatim od strane Direktorata za gradevinarstvo Ministarstva odrZivog razvoja
i turizma, predvidena izgradnja turistitkog naselja 1, pedvidaju se uslovi priklju€enja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu, u svemu kao 3to je predvidio planski dokument i u
skladu sa sljede¢im smjernicama:

o Kroz urbanisticku parcelu la proteZe se magistralni cjevovod vodovodne mreze donje
zone.

e Isti je neophodno izmjestiti u skladu sa planskim dokumentom.

e Predmetno izmjeitanje je neophodno izvesti na osnovu prethodno uradenog i
revidovanog projekta. Takode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju biti izvedeni od
starne ovlaiéenog izvodata i uz obavezan nadzor od srane ovlaS¢enog nadzornog

organa.

e Da bi se planirani objekti priklju¢ili na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu
neophodno je na osnovu uradenog i revidovanog projekta, izgraditi, DUP-om i
tehni¢kim uslovima, planiranu infrastrukturu. Takode, radovi na izgradnji cjevovoda
moraju biti izvedeni od starne ovlai¢enog izvodaca i uz obavezan nadzor od srane

ovlad¢enog nadzornog organa.

Ovi tehni¢ki uslovi su sastavni dio izdatog nacrta Urbanisti¢ko — tehni¢kih uslova broj
1055-1586/3 veza 1055-1585/3 0od 05.07.2017. godine.

SLUZBA ZA PLANIRANJE SEKTOR ZA §
1 PROJEKTOVANJE PLANIRANJE, ORGANIZACIJU VD IZVRSNI DIREKTOR
IRAZVOJ e
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i Nenad Bugarski, mast. 1
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Podnosioc zahtjeva: “Boticelli Land Development ,, doo

Katastarske parcele: dio 1794/4, 1794/5, 2601, 2602, 2603, 2604, 2605, 2606, 2607, 260X, 2609,
2610, 2612, 2613, 2614, 2616/1, 2616/2, 2704, 2970/1, 2970/2, Katastarska opStina: ReZeviém |

Urbanisticka parcela: lai lb, UP: TN Smokvice

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija vodovodne mreze:

el =

10.

11.

Spoljnu ivicu vodomjernog sklonista (Sahte) postaviti na maksimum 1 m (jedan metar) unutar
granice parcele. Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakom momentu
dostupna sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Vodomjeri moraju imati vaZeée uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gorii moraju
biti ovjereni (pregledani i Zigosani) u skladu sa vaZze¢im metroloSkim propisima u Crnoj
Gori. Vodomjeri, takode, moraju biti sa moguénos$céu daljinskog ocitavanja i daljinskogp
zatvaranja ili kao kompaktna cjelina ili sa odovjenim ventilom za daljinsko zatvaranje
(odluka broj 01-5749/1 od 28.10.2014. godine). Svi vodomjeri se moraju projektovati sa
prvim i drugim ventilom (prije i poslije vodomjera).

Unutradnje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u
zajednickim prostorijama dostumpnim sluZbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva) ili
na ulazu u stambenu zgradu (u $ahti). Vodomjere u stambenim kuéama predividjeti u
vodomjernom skloni$tu (3ahti).

Za prikljucke vece od @ 2” (DN 50 mm) predvidjeti kombinovane vodomjere koji se sastoje od
glavnog (velikog) vodomjera tipa Woltman i od pomocénog (malog) obratunskog vodomjera na
daljinsko ocitavanje sa ventilima.

Prikljucke izvesti sa Sahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena 3ahta ne bude
zadovoljavala standarde u pogledu veligine, investitor je u obavezi da izvr3i rekonstrukciju iste.

Montazu svih vodomjera izvodi iskljéivo DOO “Vodovod i kanalizacija”, Budva

Od prikljucka na gradsku vodovodnu mreZu do vodomjerne Sahte prikljuénu cijev projektovati
u pravoj liniji.

Ukoliko hidrostaticki pritisak u mrezi prema hidraulickom proracunu ne moze da podmiri
potrebe visih dijelova objekata, obavezno projektovati postrojenje za povecanje pritiska. Dati
takvo redenje da se sprijeci hidraulicki udar u spoljnoj vodovodnoj mreZi. Za isto, neophodno je
pribaviti saglasnost nadlezne sluzbe DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Ispred uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno je ugraditi armaturu koja u
potpunosti spre€ava vracanje vode iz ovih uredaja u mrezu.

Profil priklju¢ka na vodovodnu mrezu odreduje projektant sa time da on ne moZe biti manji od
© 1/2” (DN 15 mm)

Hidrantsku mreZu voditi nezavisno od distributivne mreZze. Za isto obezbijediti u vodomjernoj
Sahti vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima.

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija fekalne kanalizacione mreZe:

.

U priloZenoj skici prikazana je lokacija mjesta priklju¢ka na fekalnu kanalizacionu mreZu sa
kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se priklju¢ak uliva minimum 5 cm
od dna kanala (kada su u pitanju kolektori i silazi), a kod cijevnih kanala u raévu.

Prilikom projektovanja kanalizacionog prikljucka pridrZavati se postojeéeg standarda. Pre¢nik
kanalizacionog prikljutka odredivati na osnovu hidraulickog proracuna, sa tim da preénik
cijevi ne moZze biti manji od DN 160 mm.

Prvo reviziono okno od objekta izvesti na minimum 1 m (jedan metar) od gradevinske linije.
Priklju¢ak od revizionog silaza pa do kanalizacione mreze izvesti padom od 1 do 6 % upravno
na uli¢ni kanal.

Pri projektovanju voditi ratuna da najmanja visinska razlika izmedu kote dna kanala i kote
prostorije koja se prikljuuje na kanalizaciju mora biti H = J x L, gdje je J udruZeni pad
prikljucka, a L rastojanje (ako nema kaskade). U slu¢aju kaskade ova visina se povecava za
visinu prekida pada u priklju¢nom revizionom oknu.



5. Prikljucenje garaza, scrvisa, restorana, praona 1 drugih objekata koji ispustaju vode sa
sadrzajem ulja, masti, benzina i sl. vrSiti preko taloZznika i separatora masti.

6. Ukoliko ne postoje uslovi da sc objekat prikljuci na fekalnu kanalizacionu mrezu, investitor je u
obavezi da izgradi septicku jamu sa bioprecisc¢ivacem lii vodonepropusnu septicku jamu sa
adekvatnim prilaznim putem za vozilo za crpljenje iste, za koju je duzan da prilozi claboral u
Glavnom projektu. Kapacitet iste predvida projektant, a DOO “Vodovod i kanalizacija™ Budva
izdaje saglasnost na Glavni projekat.

Uslovi za izdavanje prikljucka na Vi K mrezu:

I. lzdati Tehnicki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u
cilju izvodenja prikljucka na vodovodnu i kanalizacionu mrezu. Po izradi projekta i izdatoj
Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi se zahtjev za prikljucenje objckta na
vodovodnu 1 fekalnu kanalizacionu mreZu.

2. Za podnoSenje zahtjeva za prikljugenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mre7u
potrebna je slede¢a dokumentacija:

a. Popunjen zahtjev za prikljucenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu
mrezu (dobija se u Tehni¢kom sektoru DOO “Vodovod i kanalizacija” Budwva ili se
preuzima sa sajta);

b. Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta

c. Kopija izometrijske Seme vodovoda iz glavnog projekta;

d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole;

¢. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci);

f. Potvrda od sluzbe naplate DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva da su izmirena sva
dugovanja.

3. Prikljudenje na vodovodnu mreZzu (za kolektivne stambene/poslovne objekte) izdaje se kao
gradevinski prikljucak preko jednog vodomjera koji se registruje na investitora, do momenta
dobijanja upotrebne dozvole kada se mogu registrovati svi vodomjeri (centralni i unutrasnji), a
u skladu sa odlukom o javnom vodosnabdijevanju broj 0101-300/1 od 07.07.2014. godine, koju
je usvojila Skupstina Opstine Budva.

4. Da bi se novoizgradeni cjevovod primio na odrZavanje i ukljucio u sistem javnog
vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih voda neophodno je da isti bude izgraden na
osnovu prethodno uradene i revidovane projektne dokumentacije koju moraju izraditi
ovlaSceni projektant i ovlaSceni revident. Takode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju
biti izvedeni od starne ovlaSéenog izvodaca i uz obavezan nadzor od srane ovlascéenog
nadzornog organa (odluka broj 01-6855/1 od 10.12.2014. godine.)

5. Glavni projekat mora da sadrZi:

a. Tehnicke uslove izdate od strane DOO *“Vodovod i kanalizacija” Budva;

b. Situaciju terena sa ucrtanim vodomjernim $ahtama i profilima vodomjera;

c. Osnove objekta sa polozajem vodomjera i profilima vodomjera;

d. Izometrijsku Semu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomjera;

e. Za objekte koji ispustaju vode sa sadrZajem ulja, masti, benzina i sl. na situaciji;
terena i osnovi prizemlja (suterena) prikazati poloZaj taloZnika, separatora masti i
revizionih okana;

vvvvv

projektom.
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Crna Gora

OPSTINA BUDVA

Sekretarijat za privredu e CoEy
Broj : 041-01-U-614/2 ' i Gj
Budva, 12.jul 2017.godine -

Na osnovu &lana 115 stav | tacka 28 Zakona o vodama (»Sluzbeni list RCGe, br.27/07 |
»Sluzbeni list CG, br. 32/11, 48/15), ¢lana 18. Zakona o upravnom postupku (»Sl.list
CG«, br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) i izmjena i dopuna Urbanistickog projek ta
»Turisticki kompleks Smokvice«, Sekretarijat za priviedu donosi:

RIJESENJE
O UTVRPIVANJU VODNIH USLOVA

Za izradu tehnicke dokumentacije za odvodenje otpadnih i atmosferskih voda
za izgradnju turistickog naselja 1, na UPla i UP1b, koju &ine k.p.1794/4, 1794/5, 260 "
2602, 2603, 2604, 2605, 2606, 2607, 2608, 2609, 2610, 2612, 2613, 2614, 2616/1,
2616/2, 2704, 2970/1, 2970/2, svo KO ReZeviéi, u zahvatu Izmjena i dopuna
Urbanistitkog projekta »Turisticki kompleks Smokvice, investitora »Boticelli Land
Develupment« DOO Budva , utvrduju se slijedeéi uslovi:

. Obavezan je predtretman potencijalno zauljenih atmosferskih voda sa
parkiralista, platoa i ostalih povr§ina, gdje postoji rizik takve pojave, a posebno iz
kuhinje, preko taloZnika-separatora masti i ulja ;

2. Zahtjevani kvalitet i sanitarno-tehni¢ki uslovi za ispustanje otpadnih voda u
javnu kanalizaciju i prirodni recipijent propisani su Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno -
tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, na¢inu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju
izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda (»Sl. list CGx, br. 45/08);

3. Natin i postupak za ispitivanje kvaliteta otpadnih voda treba predvidjeti u
skladu sa ¢lanovima (od 24 do 34 ) navedenog Pravilnika, koji propisuju ovu oblast;

4. Obavezan je postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu pri realizaciji svih
objekata, koji generisu otpadne vode prema Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu;

5. Tehnicke uslove za projektovanje instalacija vodovoda i fekalne kanalizacije
izdaje J.P. »Vodovod i kanlizacija« Budva;

6. Planiranim radovima ne smije se smanjivati niti ugroZavati tok buji¢nog
potoka, odnosno njegovu funkciju prirodnog dotoka nanosa u zonu plaza i obavezno je
odrzavanje i ¢i§¢enje korita uzrokovana radovima;

7. Propusti vodotoka iznad radova, moraju biti projektovani tako da se onemoguci
njihovo zapusavanje i dimenzionisani tako da se ne poremeti postojeci hidraulicki reZim
teCenja;

8. Zabranjcno jc da se hidrotehnikim i drugim radovima vr$i suzavanje korita i
zaguS$ivanje propusta;

9. Zabranjeno je prevodenje zemljista (parcela) vodotoka u drugu namjenu;

10. Otpad koji bude nastajao za vrijeme izvodenja radova odlagati na nadin koji
nece stvoriti negativne uticaje na postojeéi rezim vodotoka i odnositi ih na plazu i u
more;

I'l. Iz korita vodotoka ukloniti eventualne ispuste otpadnih voda;

12. Nakon izrade tehnitke dokumentacije treba podnijeti ovom Sekretarijatu
zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti na istu, shodno &lanu 118. Zakona o vodama i

13. Vodni uslovi prestaju da vaze po isteku od jedne godine od dana nj ihovog
izdavanja, ako u tom roku nije podnijet uredan zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti,
shodno ¢lanu 114. stav 3. Zakona o vodama.



ObrazloZenje:

Ministarstvu odrZivog razvoja i turizma Crne Gore, obratio se »Boticelli Land
Development« DOO Budva, sa zahtjevom za izdavanja urbanisti¢ko tehnickih uslova »a
izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju turisti¢kog nasclja 1 na UPla i UPIb ko ju
¢ine k.p. br.1794/4, 1794/5, 2601, 2602, 2603, 2604, 2605, 2606, 2607, 2608, 2609,
2610, 2612, 2613, 2614, 2616/1, 2616/2, 2704, 2970/1, 2970/2 sve KO ReZeviéi, u
zahvatu Izmjena i dopuna Urbanistitkog projekta »Turisticki kompleks Smokvice«
(»SL.list CG — opstinski propisi, br.13/17).

Na osnovu €lana 62a stav 5 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list CG«, br.51/08, 34/11, 35/13, 33/14), Ministarstvo je, u cilju pribavljanja
vodnih uslova po sluzbenoj duZnosti, uputilo zahtjev broj 1055-1586/6, od 05.07.2017.
godine, Sekretarijatu za privredu opitine Budva, na nadlezno rjesavanje, br.041-01-U-
614/1 od 10.07.2017.godine.

Uz zahtjev je prilozen:

1.Nacrt urbanistitko-tehni¢kih uslova za izradu tehnitke dokumentacije za
izgradnju turistickog naselija 1 na UPla i UPlb, u zahvatu Izmjena i
dopunaUrbanisti¢kog projekta » Turisti¢ki kompleks Smokvice«., a

2. Izmjenu i dopunu Urbanisti¢kog projekta, pribavio je Sekretarijat.

Iz Izmjena i dopuna Urbanisti¢kog projekta »Turisticki kompleks Smokvica,
vidljivo je da se na isto¢noj granici zahvata UPla i UP1b nalazi buji¢ni potok, koji nije
regulisan, pa je potrebno tokom planiranja izgradnje objekata voditi ratuna o prirodnom
funkcionisanju potoka

U Izmjeni i dopuni Urbanisti¢kog projekta »Turisticki kompleks Smokvice«,
skrece se paznja na uredivanje, odrzavanje i zatitu potoka i voda od zagadenja, koji ée se
sprovuditi primjenom mjera zabrane i obaveznih mjera:

- prevencije, spre¢avanja i otklanjanja potencijalnih $tetnih uticaja i moguéih rizika od
zagadivanja u postupku implementacije, pri realizaciji planiranih namjena (blokova i
pojedinacnih objekata);

- otklanjanja postoje¢ih uzroka zagadivanja;

- mjera kontrole kvaliteta i integralnog monitoringa stanja;

- obavezan je postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu pri realizaciji svih objekata,
koji generiSu otpadne vode prema Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»SL. list
RCG, br. 80/05).

Na osnovu prilozene dokumentacije utvrdeno je da su ispunjeni uslovi za
utvrdivanje vodnih uslova, pa je na osnovu ¢lana 115 stav 1 tacka 28, Zakona o vodama
odluceno kao u dispozitivu.

Lokalna administrativna taksa ne plaéa se, na osnovu &lana 62a stav 6 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list CG«, br.51/08, 34/11, 35/13 i
33/14).

PRAVNA POUKA: Protiv ovog Rjesenja dozvoljena je Zalba Glavnom administratoru
Opstine Budva u roku od 15 dana od dana dostavljanja..

Dostavljeno:

1x Ministarstvu odrZivog razvoja i turizma
1x Kominalnoj policiji

Ix Arhivi

Ix Predmet




