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Direktorat glavnog drZavnog arhitekte

Broj: 05-332/25-9282/2
Podgorica, 27.10.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma | drzavne imovine, Direktorat Glavnog
drzavnog arhitekte, na osnovu &iana 8, 10, 22 | 25 Zakona 0 izgradn)i objekata (.Sluzbeni list Crne
Gore" broj 19/25 | 82/25) kao i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list Crne Gore”
broj, 56/14, 20/15, 40/16 | 37/17), rjesavajuci po zahtjevu podnosioca Opétina Zeta, za davanje
saglasnosti na idejno riesenje arhitektonskog projexta, projektovano od strane ,TRIA® Doo Budva,
ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 18.07.2025. godine, 13:58:35, za rekonstrukciju
dva postojeca terena | zgradnju balon sportske sale na lokaciji koju tine kat parcele br. 4477 | 4478
KO Mahala, u zahvatu ,Prostomo urbanistitkog plana Glavnog grada Podgorica® (Sluzbeni list Crme
Gore, opstinski propisi br. 6/14), Opétina Zeta, donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost podnosiocu zahtjeva Opétini Zeta, na idejno riesenje arhiteklonskog
projekta, projektovano od strane . TRIA" Doo Budva, ovjereno elektronskim potpisom projektania
dana 18.07.2025. godine, 13:58:35, za rekonstrukciju dva postojeta terena | izgradnju balon
sportske sale na lokacij keoju &ine katparcele br.4477 | 4478 KO Mahala, u zahvalu  Prostorno
urbanistitkog plana Glavnog grada Podgorica” (Sluzbeni list Crne Gore, opstinski propisi br. 8/14),
Opétina Zeta, ukupne bruto razvijene gradevinske povrsine balon sale sa aneksom 2114 66 m?,
indeksa zauzetosti 0,14, indeksa izgradenosti 0,18, spratnosti objekta aneksa P+1 kao | ukupne
povrine od 449 m? kosarkaskog terena koji se rekonstruide kompletno, usaglaseno sa sa
smjernicama iz Odiuke 0 odredivanju lokacije sa elementima urbanisticko-tehniékin ustova izgradnju
lokalnog objekta od opsteg interesa — sportski objekat na kat. parcetama br. KP 4477 i KP 4478 KO

Mahala i programskog zadatka investitora.
Obrazlotenje

Aktom broj 05-332/54-8282/1 od 24.07.2025. godine Direktoratu glavnog dr2avnog arhitekte
ovog Ministarstva, obratila se Opétina Zeta, zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno rjedenje
arhitektonskog projeta, projektovano od strane ,TRIA" Doo Budva, ovjereno elektronskim potpisom
projektanta dana 18.07.2025. godine, 13:58:35, za rekonstrukciju dva postojeca terena | izgradnju
balon sportske sale na lokaciji koju gine kat parcele br.4477 | 4478 KO Mahala, u zahvatu Prostomo
urbanistitkog plana Glavnog grada Podgorica” (Sluzbeni list Crne Gore, opétinski propisi br. 6/14),

Opétina Zeta.

Clanom 22 stav 1 tatka 1 Zakona o izgradnji objekata (.Siuzbeni list Crne Gore" broj 19/25
i 92/25) utvrdena su oviascenja Glavnog dr2avnog arhitekte a narodito da daje saglasnost na: 1)
idejno rjesenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrsine 3000m2 i vise, hotela
odnosno turistitkog naselja sa tetiri {li pet zviezdica i turistiCkog rizorta, trga, skvera, Setalibta,
gradskog parka i objekta iz &ana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledu usaglasenosti sa: urbanisticko-
tehniékim usiovima, u dijelu oblikovanja | materijalizacie, osnovnim urbanistickim parametrima
(indeks izgradenost, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnes prema
gradevinskoj liniji) i drugim urbanistickim parametnma (parkiranje | garaliranje vozila, stepen
ozelenjenosti | namjena objekta).

Clanom 8 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni list Crne Gore” broj 19/25 | 82/25), data je
definicija tehnitke dokumentacije | utvrdeno da je isia skup pisane, numeritke | graficke
dokumentacije kojom se utvduje koncepcija, uslovi | nadin gradenja objekta a stavom 2. istog Ciana
Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skiadu sa urbanisticko-tehniékim uslovima koji se
preuzimaju u skladu sa zakonom kojim se ureduje uredenje prostora, ovim zakonom, posebnim



propisima i pravilima struke. Clanom 8 st.1 tatka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnitke
dokumentacye ¢ini, izmedu ostalog | idejno nesenje, sto u skiadu sa citiranim élanom 8 stav 2.
Zakona ¢&ini obaveznost uskladenosti wdejnog rieSenja kao vrste tehnitke dokumentacije sa
urbanistitko-tehnitkim uslovima, ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke,

Clanom 10 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crme Gore" broj 19/25 i 82/25),
navedeno je da se idejnim rjedenjem utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekta, a narodito:
ukiapanje objekta u prostor; polo2aj objekta u okviru lokaciye | prema susjednim objektima; 3D
vizuelizacija objekta, uslovi | rjedenja pnkjjucenja objekta na saobracajnu, instalacionu i drugu
infrastrukturu | uredenje lokacsje.

Uz zahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu — Direktoratu glavnog drzavnog
arhitekte sljedecu dokumentacyu: Odluku o odredivanju lokacje sa elementima urbanistiéko-
tehnickih uslova izgradnju lokalnog objexta od opéteg interesa - sportski objekat na kat. parcelama
br. KP 4477 | KP 4478 KO Mahala, broj D 22-332/24-444/3 od jula 2025 godine i idejno resenje

arhitektonskog projekta za izgradnju objekta u zasticenoj digitainoj formi,

Direktorat Glavnog drzavnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni zahtjev |
odlucio kao u dispozitivu rjeSenja, a ovo sa sljededih razloga:

Shodno smjermicama iz Odluke o odredivanju lokacije sa elementima urbanisti¢ko-tehnitkih
uslova za izgradnju lokainog objekta od opSteg interesa — sportski objekat na kat. parcelama br. KP
4477 | KP 4478 KO Mahala u zahvatu Prostormo urbanistikog plana Glavnog grada Podgorica®
(Sluzben: list Cme Gore, opStinski propisi br. 6/2014), Opétina Zeta, br, D 22-332/24-444/3 od jula
2025. godine, izdate od strane Opétine Zeta, planirana je rekonstrukcia dva postojeca terena i
izgradnja balon sportske sale. Re2imom uredenja prostora PUP-a ,Glavnog grada Podgorica’
prostor na kome se nalaze predmetne katastarske parcele nalazi se u zahvatu GUR-a ,Golubaver”®,
a prema grafickom prilogu Plan namjene povriina detaljne kategorije GUR-a Golubovci, predmetne

kat. parcele tretirane su kao povrdine za sport | rekreaciju,

Prethodno navedenom Odiukom definisano je da je za rekonstrukciju postojeceg
ko$arkaskog terena na sjevernom dielu lokacije potrebno izvrsiti postavijanje nove podioge terena
kao i montazu novih koseva i kiupa za sjeden;e dok je za rekonstrukciju drugog postojeceg terena
na KP 4478 potrebno predvidjeti izgradnju balon sale sa potrebnim parking prostorom (kapaciteta
cca 100 PM) i prate&:m sadrZajima u vidu priviemenog objekta - otvorenog $anka sa terasom.
Preostali dio lokacije moZe se tretirati kao djedije igraldte, teretana na otvorenom ili park sa

potrebnim mobilijarom.

Objekat balon sale potrebno je projektovati sa aneksom. U okviru balon sale projektovati
sportski teren dimenzija 40x20m, gdje bi se smjestili tereni za kosarku, mali fudbal, odbosku |
rukomet. Konstrukciju balon sale predvidjeti kao luénu, sa visinom balona do 15m, Objekat aneksa
moZe imati dvije etaze. U okviru etaZe prizemlja dati funkcionalino rjesenje glavne ulazne partije i
potrebnih sadr2aja za sportiste i trenere kao Sto su: sviadionice, tuSevi, kancelarje, ostave i
magacini. Potrebno je predvidjeti i salu za borilatke vjestine. U okviru etaZe sprata projektovati kafe
bar sa potrebnom kuhinjom, toaletom i magacinom kao | malu salu koja po namjeni mo2e siu2iti kao
djed:ja igraonica. Tribine projektovali sa kapacitetom gledalaca cca 300 mjesta.

Dostavijenim idejnim rjedenjem na predmetnoj lokaci koju &ine kat. parcele broj br. KP 4477
i KP 4478 KO Mahala koje se nalaze u zahvatu ,Prostorno urbanistitkog plana Glavnog grada
Podgorica® (Sluzbeni list Crne Gore, opstinski propisi br. 6/2014), OpsStina Zeta, planirana je
rekonstrukcija dva postojeca terena i izgradnja sportske balon sale sa aneksom, spratnosti P+1.
Ukupna povrSina lokacije iznosi 11 813 m?. Rekonstrukcija postojeceg terena za kosarku na k.p.
4477 radi se u istom gabaritu - 448 m®, sa zamjenom postojece podicge novom, postavijanjem i
montazom novih ko$eva i klupa za sjedenje. Rekonstrukcija postojeceg terena za fudbal na k.p.
4478 vrdi se izgradnjom objekta balon sale sa otvorenim parking prostorom kapaciteta 116 PM.
Objekat balon sale sa sportskim terenom i sadr2ajima se postavlja kao slobodnostojeci objekat u



istoénom dijelu parcele dok je parking prostor predviden u prednjem - zapadnom dijelu. Prediog
prostora privremeno montaznog objekta - otvrenog $anka sa ugostiteljskom terasom cca 520 m* se
pozicionira pored balon sale u jugoistotnom dijelu parcele. Povrsina namijenjena za djelje igraliste
ili parki¢ na otvorenom, okvime povrsine cca 380 m? pozicionira se u sjevernoistoénom dijelu

parcele,

Objekat balon sale je dimenzija 45.40m x 38,10m. Projektovana su tri glavna ulaza u objekat
- ulaz za posjetioce koji je je pozicioniran centraino na zapadnoj strani cbjekta, dva bocna ulaza u
objekat predvidena za sportske ekipe, trenere i sportiste. U balon sali projektovan je sportski teren
dimenzija 40x20m predviden za koSarku, mali fudbal, rukomet i odbojku | aneks koji sadr2i dvije
etaZe. U okviru etaZe prizemlja od sadr2aja je projektovan aneks koji sadr2i ulazni hol za posjetioce
sa vjetrobranom, nadzorom-portimicom, vertikainu komunikaciju lifta i stepenifta. Takode su
projektovane sviadionice za sportiste sa potrebnim tuSevima i toaletima kao | magacin sportske
opreme, sala za boriladke sportove, ostave | kancelarija za trenera. Ulaz za sportiste projektovan je
sa obje strane objekta aneksa na severnoj i zapadnoj strani. Pored ankesa, nalazi se sportski teren
za sportove odbojke, koSarke, rukometa, malog fudbala i tnibine za gledaoce. Aneks na eta2i sprata
pored vertikalnih komunikacija lifta | stepenista od projektovanih sadr2aja ima toalete za posjetioce,
kafe bar sa potrebnim magacinom i kuhinjom | ostavom i prostor male sale ili igraonice. Prostori kafe
bara | igraonice su direktno povezani za tribinama.

Sto se tice oblikovanja | materijalizacie, planirani objekal je uraden u kombinaci
samonosive luéne &eléne konstrukcije | “"demit” fasade. Istoéna fasada je kompletno u
poluoblicastom sistemu metalnog krova dok su prolelja objekta | zapadna fasada uradeni u
kombinaciji "demit” fasade | alu panela u boji zlatnog hrasta. Demit fasada je data u tri njanse RAL
7037 (tamno siva), bijela RAL 9003 i RAL 1013 (be2). Alu paneli su u boji zlatnog hrasta 104, Dio
krova koji natkriva sporski teren je poluoblicasta konstrukcija, ventilirana fasada koja odrava
unutradnju kontrolisanu temperaturu u dijelu sportskog terena. Krov aneksa je ravan neprohodan
krov. Plato oko objekta balon sale poplotava se plotama od prirodnog lokainog kamena, svijetiosive
boje, obradenog za spoljadnju upotrebu. Dio otvorenog Sanka | ugostiteljske terase se takode
poplotava kamenim ploéama a dio oko terena za kodarku se ozelenjava uredenim travnatim
povrsinama. Oko parkinga je dat prediog sadnje visokog zelenila - drvo magnolije, lovora,
kamfora, piatana, hrast, jasen i sl,

Uvidom u predmetnu dokumentaciju, utvrdeno je da je predioZeno idejno resenje za
rekonstrukciju dva postojeca terena i izgradnju balon sportske sale, na lokaciji koju Cine kat. parcele
broj KP4477 i KP4478 KO Mahala, u zahvatu Prostorno urbanistiCkog plana "Glavnog grada
Podgorica” ("Sluzbeni list Cme Gore - opstinski propisi broj 6/2014), Opétina Zeta, ukupne bruto
razvijene gradevinske povrsine balon sale sa aneksom 2114 66 m?, indeksa zauzetosti 0,14,
indeksa izgradenosti 0,18, spratnosti objekta aneksa P+1 kao | ukupne povr§ine od 448 m?
kodarkaskog terena koji se rekonstruSe kompletno, usaglaseno sa sa smjemicama iz Odluke o
odredivanju lokacije sa elementima urbanistiCko-tehnickih uslova izgradnju lokalnog objekta od
opéteg interesa - sportski objekat na kat. parcelama br. KP 4477 | KP 4478 KO Mahala |
programskog zadatka investitora.

Kod izlozenog pravnog i éinjeninog stanja stvari, ovaj Direktorat je nasao da su se stekl
uslovi za davanje saglasnosti podnosiocu zahtjeva Opétini Zeta, na idejno rjedenje arhitektonskog
projekta, projektovano od strane ,TRIA® Doo Budva, ovjereno elektronskim potpisom projektanta
dana 18.07.2025. godine, 13.58:35, za rekonstrukciju dva postojeca terena | zgradnju balon
sportske sale na lokaciji koju &ine katparcele br.4477 i 4478 KO Mahala, u zahvatu ,Prostorno
urbanistitkog plana Glavnog grada Podgorica” (Sluzbeni list Crne Gore, opétinski propisi br. 8/14),
Opétina Zeta, u pogledu oblikovnosti i materijalizacije objekata, kao | osnovnih urbanistiCkih
parametara (bruto razvijena gradevinska povr$ina, indeks zgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost
objekta, odnos prema gradevinskoj liniji i kolski prilaz objektu).



Saglasno izlozenom, § primjenom citiranih zakonskih propisa, rijeéeno je kao u dispozitivu

ovog resenja.
UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog nesenja moZe se izjaviti Zalba ovom Ministarstvu,
u roku od 8 dana od dana njegovog prijema

MINISTAR
Siaven Radunovit¢
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