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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

& Cma Gora
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Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu &lana 74 Zakona o
2. | planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br 64/17, 44/18, 63/18| 82/20,
86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva Jelene Markovic iz Budve, izdaje.
3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
" | za izradu tehnicke dokumentacije N -
za gradenje objekata jednoporodiénog stanovanja sa smjestajnim kapacitetima na urbanistickoj
4. | parceli UP 38.2 i UP 38.3, blok 38, kvart 5 u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana

(,Sluzbeni list Crne Gore - opétinski propisi* br. 01/09), opstina Budva,

Becici*

5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA:

| Jelena Markovi¢ iz Budve

6.

—

POSTOJECE STANJE

Prema grafickom prilogu 1.0 ,Azurirana katastarsko-topografska podloga sa granicom
predmetna lokacija je izgradena.

UP 38.2, u bloku 38 se sastoji od kat.parcela br.: 825, 831, 829 i dijela kat.parcele br. 826, KO

Becici, opstina Budva.
UP 38.3, u bloku 38 se sastoji od dijelova kat.parcela br.: 823, 824, 830 KO Beci¢i, opstina

Prema listu nepokretnosti 219, na kat.parceli 825 evidentirana je:
- porodi¢na stambena zgrada, povrsine u osnovi 81 m?

- garaza povrsine 24 m? i

- dvoriste povrsine 267 m?.

Prema listu nepokretnosti 351, na kat.parceli 831 evidentiran je vocnjak povrsine 202 mP
na kat.parceli 830 evidetrano:
zgrada za odmor (vikendica), povrsine u osnovi 63 m*
- zgrada za odmor (vikendica), povrsine u osnovi 55 m? i
dvoriste povréine 196 m*.

Prema listu nepokretnosti 478 na kat.parceli 829 evidentirano je:
- zgrada za odmor (vikendica), povrsine u osnovi 100 m?i
- dvoriste povrsine 158 m?.

Prema listu nepokretnosti 334, na kat.parceli 826 evidentiano je:
- zgrada za odmor (vikendica), povr$ine u osnovi 79 m? sa teretom u G listu (Podaci oft
i ogranicenjima) — nema dozvolu,

- garaza povrsine 29 m? sa teretom u G listu (Podaci o teretima i ograni¢enjima) — nema dozvolu

|
- dvoriste povrSine 331 m?

plana®,

Budva.

, dok je |

eretima |




list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23).

Prema listu nepokretnosti 367 na kat parceli 823 evidentirano je:
jporodicna strambena zgrada, povrsine u osnovi 80 m? i
pomocna zgrada, povrsine 32 m? sa teretom u G listu (Podaci o teretima | ograniCer
nema dozvolu.

Prema listu nepokretnosti 368 na kat.parceli 824 je evidentirano.
stambena zgrada, povrsine u osnovi 283 m? i
- dvoriste povrsine 78 m?

\jima) —

Prije izgradnje objekta na predmetnoj lokaciji investitor ima obavezu da porusi postojece

objekte, radi izgradnje novog objekta.

Za rusenje objekata, potrebno je da se viasnik zahtjevom obrati nadleznom inspeka
organu, u skladu sa ¢lanom 113 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (S

ijskom
uzbeni

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

| - uredeni otvoreni prostori: trg, skver, pjaceta.
7.2

Prema grafi¢kom prilogu broj 5.0 ,Detaljna namjena prostora“, predmetne urbanisticke pargele UP

38.2 1 38.3, kvart 5 se nalaze u okviru povrsina za stanovanje manjih gustine — SM, a da
— jednoporodicno stanovanje sa smjestajnim kapacitetima.

KVART 5 — BLOK 34, 35A, 35B, 36, 37, 38, 41,42, 43, 44, 45, 46, 47A 47B, 48, 49 50,
53, 54, 55, 56, 57A, 57B, 58, 59, 60, 61, 62, 62A, 63, 64 AB,C

Kvart zauzima prostor u rubnoj zapadnoj zoni podrucja iznad magistralnog puta.
Planiranu preteznu namenu posmatranog prostora c¢ine: povr§ine za stanovanje

punske

51,62,

srednje

gustine, povréine za stanovanje manje gustine, povrsine za turisticko naselje | hotele, naseljsko

zelenilo.
Kao dopunska namena prostora predvidaju se apartmansko stanovanje, jednopd

rodicno

Jjavna garaza sa komercijalno — smestajnim sadrzajima (viasnicima katastarskin parcela,

kompezacije za kori$éenje zemljista za objekat javne garaze, biti omogucena gradnja kom

— smestajnih sadrzaja u

okviru objekta garaze), uredene zelene povrsine.

U okviru ovog kvarta moguce je smestiti sledece sadrzaje kao pratece funkcije:
u zonama jednoporodi¢nog stanovanja

stanovanje sa smestajnim kapacitetima, stanovanje sa poslovnim i komercijalnim sac{ajima.

e u cilju

rcialno

« stanovanje u funkciji turizma: jednoporodiéno stanovanje sa delatnostima usluge |
trgovine u prizemljima objekata, apartmansko stanovanje, vikend stanovanje,

letnjikovci;
« rezidencijalni kompleksi: elitno stanovanje, kuce za izdavanje
u zonama apartmanskog stanovanja:
« rezidencijalni kompleksi: elitno stanovanje, kuce za izdavanje
« poslovno-trgovacki i usluzni sadrzaji: poslovni apartmani,

e smestajni kapaciteti sa kulturno-zabavnim i sportsko-rekreativnim sadrzajima:

apartmani za iznajmljivanje, kuce za izdavanje

Pravila parcelacije

| kat.parcela br.. 823, 824, 830 KO Budva, opstina Budva.

UP 38.2, u bloku 38, u zahvatu Detalinog urbanistickog plana ,Becici*, se sastoji od kat.
br.: 825, 831, 829 i dijela kat.parcele br. 826, KO Budva, opétina Budva.

UP 38.3, u bloku 38. u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana Becici®, se sastoji od

parcela

dijelova




- [Veliéina i oblik urbanistickih

parcelacije”.

Ukoliko na postojeéim granicama parcela dode do neslaganja izmedu azumog katastarskog stanja

I plana, mjerodavno je azurno katastarsko stanje.

Clanom 13 Pravilnika o nacinu izrade. razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije (,

list Crne Gore”, br.44/18, 43/19), propisano je da tehnicka dokumentacija sadrzi
parcelacije po planskom dokumentu.

Gradevinsga i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcélama

OPSTI USLOVI GRADENJA
Osnovni uslovi

Povrsine suterenskih i podrumskih etaza ne uracunavaju se u ukupnu BRGP — namenske tehnicke

prostorije (garaze, magacini, ostave, kotlarnice i dr.) .

Spratnost (broj etaza) je data kao preporuéeni parametar koji se moze prilagodavati konkfetnim

programskim zahtjevima prilikom projektovanja ali se arhitektonska postavka mora uklopiti u
uslove regulacije (naroéito se mora postovati spolina gradevinska linija bloka) i ne moze se

povecavati planom definisana bruto razvijena gradevinska povréina.
Postavljanje objekata u odnosu na javne povrsine

Gradevinska linija je linija do koje je dozvolieno gradenje (granica gradenja), a prikazan
okviru Grafickog priloga — .Regulaciono resenje” i Nivelaciono reSenje”,

Gradevinska linija (granica gradenja) moze da se poklapa sa regulacionom linijom ili je na
odredenom odstojanju od regulacione linije. Boéne gradevinske linije odredene su u grafickim
| prilozima i definiSu osnove i predstavlja liniju do koje se moze graditi. U ostalim slué¢ajevima, boéna

gradevinska linija je utvrdena u UTU za svaku pojedinaénu namjenu.

Gradevinska linija prizemlja predstavlja moguénost poviagenja prizemija ili ostavljanje pa

prolaza,na nivou prizemlja objekta. Gradevinska linija prizemlja vazi samo uz gradevinskuyli
(glavnu) i definise odstupanja prizemlja od pozicije glavnog korpusa objekta. Van ove linije ne

mogu se nalaziti stepenista, ulazi u objekte i sl.

Zgrada moze biti postavijena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase,
balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim
Javnim povrsinama (zelenilo i saobracajnice) najvise do 1,20 m. na minimalnoj visini od 3,0 m od

konacno nivelisanog i uredenog okolnog terena ili trotoara.

Nova zgrada i ukoliko se gradi kao Zzamjena postojece zgrade, postavija se u skladu sa planiranim

gradevinskim linijlama, odnosne uslovima izgradnje iz ovog plana.
Iz prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani dio objekta namijenjen za garaze, koji moz
obuhvati cijelu urbanistiéku parcelu, sto omoguéava da podzemno gradenje moze ié

regulacione linije. Samo u izuzetnim slu¢ajevima moze se podzemno graditi ispod javnih povréina.

samo ako se planom to predvida uz prethodnu saglasnost nadleznih organa,

Postavijanje objekata u odnosu na susjedne parcele:

parcela predstaviieni su u grafickom prilogu br. 7.0 4 N

acrt |

jeu

e da
do

L




Ukoliko se novi objekat postavija na granicu sa susjednom parcelom sa te strane nije|
dozvo.ljeno predvidjeti otvore

[ | - Za objekte za koje je planom predvideno da se grade na ivici parcele nije potrebna
saglasnost susjeda.

Gradevinska boéna regulacija prema susjedu: |

- objekti mogu da se grade do ivice parcele samo uz saglasnost susjeda, ali u vidy kalkana bez ‘
otvora, osim ako nije ovim planom predvideno da se gradi na ivici parcele:

} - mogu da se gradg na udaljenju 75-100¢m od sus.eda, pod uslovom da se dobije saglasnost

|- mogu da se grade na udalienju 100-200cm od susjeda (uz pozeljnu saglasnost susjeia) uz
mogucnost otvaranja otvora sa visokim parapetima:
- udaljenje vece od 250cm omogucuje otvaranje otvora normalnih dimenzija i parapeta:

} Regulacija gradenja prema ,zadnjem" dvoristy suseda predvidena je u obliku dva odstojanja:
- odstojanje do 200cm. za koje je neophodna saglasnost suseda, pruza mogu €nost oty ranja
otvora sa visokim parapetima
odstojanje do 400cm, za koje je potrebna saglasnost suseda, pruza mogu ¢nost otvaranja
otvora sa standardnim parapetima

Postavljanje objekata u odnosu na susjedne parcele

Ukoliko se novi objekat postavlja na granicu sa susednom parcelom, sa te strane nije dozvolieno
predvideti otvore.

Za objekte za koje je planom predvi deno da $e grade na ivici parcele nije potrebna saglasnost
suseda.

Gradevinska bo éna regulacija prema susedu:
- objekti mogu da se grade do ivice parcele samo uz saglasnost suseda ali u vidu kalkana bez

Regulacija gradenja prema «~Zadnjem" dvoritu suseda predvidena je u obliku dva odstojanja; -
odstojanje do 200cm, za koje je neophodna saglasnost suseda, pruza mogu ¢nost otvaranja
otvora sa visokim parapetima

odstojanje do 400cm, za koje je potrebna saglasnost suseda, pruza mogu énost otvaranja otvora
sa standardnim parapetima.

Urbanisti¢ko-tehniéki uslovi za izgradnju objekata - stanovanje manje gustine u zoni nove
izgradnje sa jednoporodiénim stanovanjem

Stanovanje manje gustine u zoni nove izgradnje sa jednoporodiénim stanovanjem podrazumjeva
broj stanova u objektu od 1 do 6, pri Cemu se i turisticki apartman smatra stambenom jedinicom.
Objekti porodiénog stanovanja u zoni nove izgradnje mogu biti: slobodnostojeéi objekti na parceli,
jednostrano uzidani (dvojni objekti) i dvostrano uzidani objekti (u nizu).
Oblik i veliéina gabarita zgrade u grafickim prilozima je data kao simbol i moZe se prilagodavati
potrebama investitora ukoliko se poStuju striktno zadate:

- gradevinske linije,

- maksimalna preporuéena spratnost,

- maksimalna povrsina pod objektom, odnosno objektima na parceli,

- maksimalna bruto razvijena povrsina objekta, odnosno objekata na parceli,
- kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vazedi zakonski propisi. - ‘J




Urbanisticki pokazatelji i kapaciteti za urbanisticku parcelu (indeks zauzetosti, izgradenosti i |
spratnost), namjena povrsina i planiranih objekata i drugo, dati su u tabeli, tacka 20. ‘

Urbanisticka parcela
a) slobodnostojeci objekti
- povréina urbanistiéke parcele iznosi minimaino 300 m?, a maksimalno 2000 m?
irina urbanistiéke parcele, u svim njenim presjecima, je minimaino 12 m,
najmanja dozvoljena izgradena povrsina iznosi 80 m?,

b) jednostrano uzidani objekti (dvojni objekti).
- povréina urbanisticke parcele za jedan objekat iznosi minimaino 300 m?, a maksimalno
1200 m?
- &irina urbanisticke parcele, u svim njenim presjecima, je minimalno 12 m,
- najmanja dozvoljena izgradena povrsina iznosi 60 m?,

¢) dvostrano uzidan i objekti (u nizu).
- povréina urbanisticke parcele za jednu jedinicu iznosi minimalno 300 m?, a maksimaino
500 m
- &irina urbanisticke parcele, u svim njenim presjecima, je minimalno 8 m,
- maksimalna $irina jednostrano ili dvostrano uzidanog objekta je 15 m, a maze biti |
manja, najmanja dozvoljena izgradena povrsina iznosi 50 m? |
- razmak izmedu nizova objekata iznosi minimaino 10 m
nizovi se mogu formirati u obliku latinicnog slova "L" i "U" ili slicno
nizovi se grade istovremeno i prema jedinstvenom projektu za cijeli niz,
- jedna stambena jedinica (objekat) je jedan stan, odnosno apartman

Horizontalna i vertikalna regulacija
- Gradevinska linija predstavija krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska linija prema
regulacionoj liniji je obavezujuca i na nju se postavlja jedna fasada objekta
- Minimalno odstojanje objekta od bocnih granica parcele: .

« slobodnostojeci objekti - 2,5 m; izuzetno, ovo rastojanje moze biti i manje (min| 1,5 m),
ukoliko je oblik parcele nepravilan
e jednostrano uzidani objekti - 3,0 — 4.0 m prema slobodnom dijelu parcele; izuzetno.

ovo rastojanje moze biti i manje (od 1,5 - 2,5 m), ukoliko je oblik parcele nepriwila'n

» obostrano uzidani objekti - 0,0 m
- Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3 m; izuzetno, ovo rastojar)je moze
biti | manje (min. 2,5 m), ukoliko je oblik parcele nepravilan ‘
Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 4 m.
- lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguca iskljucivo uz
pisanu saglasnost vlasnika susjedne parcele na cijoj granici je predvidena izgradnja,|osim sa
sluajeve koji su ovim planom predvideni da se gradi na ivici parcele,

U navedene etaze su usle sve korisnicke nadzemne etaze. Poslednja etaza mozZe biti koriscena i
kao potkrovna etaza, ali bez mogucnosti njenog riesavanja u vidu visespratnog nivoa. Rjesenje
krova je produkt arhitektonske oblikovnosti sa ciljem uklapanja u vizuelne i tradicionalne glemente
primorskog ambijenta.

Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se:
- na pretezno ravnom terenu: od konaéno nivelisanog i uredenog terena do gorpje ivice
konstrukcije posljednje etaze ili horizontalnog serklaza, _
- na terenu u veéem nagibu: od ivice poda najnize korisne etaze objekta do gorpje Ivice
konstrukcije posljednje etaze ili horizontainog serklaza. '

Maksimalna visina sliemena krova objekta (ili vrha najviseg sliemena, kod slozenih krovova) je
3,50 m mjereno od gornjeg ivice vijenca do sliemena krova.




| Visina nazidka potkrovne etaZe iznosi najvise 1.50 m racunajuci od kote poda potkrovne gtaze do
| tacke preloma krovne kosine.

Kota prizemlja je;
na pretezno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konaéno nivelisanog | uredenog terena.
Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moZe biti
najvise 1.50 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena,
- na terenu u vecem nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i iznosi najvise 3,50 m iznad
kote konaéno nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta.

lzgradnja na parceli
Prije zahtjeva za izradu urbanisticko-tehnickih uslova obavezno je provjeriti geomehanicka
svojstva terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova, UTU za stabilnost terena i ohjekata i
prihvatljiv nivo seizmickog rizika. |
Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. PovrSine suterenskih i
podrumskih prostorija ne uracunavaju se u ukupnu BRGP
U prizemljima ili djelu prizemlja mogu biti lokali sa djelatnostima koje ne ugrozavaju okolinu.

- Na parceli se mogu graditi pomo¢ni objekti koji su u funkciji koris¢enja stambenog| objekta
(garaza, ostava isl) .

- Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat.
Krovovi ovih objekata su kosi, krovni pokrivaci adekvatni nagibu, koji iznosi 18-23%.

Uredenja zelenila u okviru stambenih parcela vrsiti na nacin dat u tacki UTU za uredenje povr§ina
pod zelenilom i slobodnih povr$ina, a detaljna razrada je ostavljena vlasnicima,
Za izgradnju podzida vaze uslovi definisani tacki. Uslovi za izgradnju suhozida i podzida.

Rjesavanje mirujuceg saobracaja
Potreban broj parking mjesta obezbediti u okviru parcele korisnika, na otvorenom, u garazi u
sklopu ili van objekta, prema normativu 1,1 PM/stanu ili turistickom apartmanu.

Ogradivanje

Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:

- parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (ra¢unajuci od kote trotoara) ili ‘
transparentnom ogradom do visine od 1.60 m.

- zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju, i to tako da ograda| stubovi
ograde kapije budu unutar parcele koja se ograduje.

- ograde objekata na uglu ne mogu biti vise od 0.90 m racunajuci od kote trotoara, zbog
obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.

- vrata i kapije na uliénoj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutrasnjosti parcele.

Urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju objekata - stanovanje manje gustine sa
ekskluzivnim rezidencijalnim stanovanjem

U namijeni stanovanje manje gustine u rezidencijalnoj zoni planirane su zgrade visokog standarda
stanovanja - vile sa kvalitetnim vizurama i prirodnim poloZajem terena. Funcionalna stambena
jedinica obuhvata jednoporodiéno stanovanje sa pratecim sadrzajima i objektima neophodnim
funkcionisanje ovakvog tipa stanovanja.
Objekti u ekskluzivnoj rezidencijalnoj zoni su slobodnostojeci. Dio vile moze se koristiti kao
poslovni prostor, ali su iskljueni sadrzaj i trgovine, servisa, zanatstvo i
proizvodnje. Predvideni sadrzaj i u funkciji rezidencijalnog stanovanja mogu se organizovati i u |
vise slobodnostojecih objekata.

Urbanisticka parcela
- Minimalna povrsina urbanisti¢ke parcele iznosi 800 m?, a maksimaino 2000 m?,
- Bazen ne ulazi u izgradenost parcele, kao ni tenis igralista | terase na terenu.




Horizontalna i vertikalna regulacija
Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta.
Udaljenost objekta od granice urbanisticke parcele iznosi do 4 metra.

U navedene etaZe su usle sve korisni¢ke nadzemne etaze. Poslednja etaza moze biti ko

iScena i

kao potkrovna etaza, ali bez mogucnosti njenog rieSavanja u vidu visespratnog nivoa. Rjesenje
krova je produkt arhitektonske oblikovnosti sa ciliem uklapanja u vizuelne i tradicionalne eﬂemente

primorskog ambijenta.

*Ostali uslovi za objekte ekskluzivnog rezidencijalnog stanovanja su kao iz prethodnog poglavija
- UrbanistiCko-tehnicki uslovi za izgradnju objekata - stanovanje manje gustine u zdni nove

izgradnje sa jednoporodi¢nim stanovanjem.

Prilikom izrade tehnic¢ke dokumentacije postovati :

- Pravilnik o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (,Sluzbeni list

Crme Gore", br. 44/18, 43/19).

- Pravilnik o nacinu obracuna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Cme Gore”, hr.

60/18).

- Povrsine za obracun indeksa se obracunavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i

formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke
regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (“Sluzbeni list CG", br.24/10 i 33/14) i
Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6:Upravljanje kapacitetima - Dio 6.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije za projektovanje objekta turisticke namjene p
Pravilnik o vrstama, minimalnim tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih ¢
(,Sluzbeni list Crne Gore", broj 36/18).

Objekat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima i standardima za proje
ove vrste objekata.

oStovati
bbjekata

ktovanje

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLC
DRUGIH NESRECA

DRUGE
)SKIH |

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo seiz

rizika

Obezbjedenje prihvatljivog nivoa seizmickog rizika generalno ima dva osnovna zahtjeva:
da prilikom zemljotresa bude Sto manje gubitaka ljudskih Zivota, Sto manje povrijede
bude $to manje materijalnih i drugih steta,

mickog

2nih | da

- da troskovi sanacije Stete nastale uslied zemljotresa ne budu veci od troskova projektovanja,
izgradnje i finansijskih ulaganja kojima su se mogla sprijeciti oStecenja ili rusenje, kao i njima |

postojecih objekata nivou ocekivanog seizmickog hazarda kroz punu primjepu svih

izazvane povrede i gubici ljudskih Zivota, prilagodavanjem izgradnje novih i rekonftrukcije

urbanistickih, arhitektonskih, konstruktivnih i1 graditeljskih mjera u cilju smanjenja s
povredljivosti objekata. Urbanistickim rjesenjem definisani su indeks zauzetosti
odnosno prostora, planirana spratnost objekata i udaljenosti od susjednihobjekata
povrsina, ¢ime se obezbjeduju rastojanja u slu¢aju razaranja objekata i prostor za intg
pri radc¢iscavanju rusevina.
Jedan broj planiranih objekata radi obezbjedenja potrebnog broja mjesta za parkiranj
imace garaze u jednom ili vise nivoa pod zemljom, 5to je uglavnom povoljno sa aspekta s
seizmickog hazarda.

Da bi se obezbijedili stabilnost objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizika obavezno:
1 izvrsiti detaljna geoloska istrazivanja tla i izraditi Elaborat o rezultatima geoloskih istﬂ
shodno ¢élanovima 6 do 12 Zakona o geoloskim istraZivanjima kojima se detaljno ¢

izmicke
parcele,
i javnih
rvencije

e vozila
nanjenja

azivanja
dreduju
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geomehanicke karakteristike temelinog tla, nivo podzemne vode i drugi podaci od znacaja za
seizmicku sigurnost objekta i diferencijalna slijeganja tla:
za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje
- za svaki postojeci objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji nadzidivanjem ili dogradnjom
za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje u Glavnom projekiu zakonskoj
regulativi proracunom stabilnosti i sigurnosti objekta dokazati da je objekat fundiran na
odgovarajuci nacin, dokazati stabilnost | sigurnost objekta ukljucujuci i seizmicku stabjinost, te
da objekat nece ugroziti susjedne objekte, saobracajnice | instalacije,
vrsiti osmatranje tla i objekata prema odredbama Pravilnika o sadrzini i na¢inu osmatranja tla
i objekta u toku gradenja i upotrebe ("Sluzbeni list RCG", br. 54/01),
aseizmicko projektovanje i gradenje objekata obezbijediti kroz obaveznu kontrolu uskladenosti
projekata sa urbanistiCkim planom, struénu kontrolu projekata i nadzor pri izgradnji, od strane
strucnih 1 ovlascenih lica i nadleznih organa, uz striktno postovanje vazecih zakona, pravilnika,
normativa, tehnickih normi, standarda i normi kvaliteta,
ukloniti nasip (zemljani materijal pomijesan sa gradevinskim Sutom), koji se na znatnom dijelu
prostora nalazi u povrsinskom sloju, jer ne predstavija sredinu pogodnu za fundiranje abjekata,
a nije pogodan ni kao podloga za saobracajnice. i zamijeniti ga drugim materijalom,
temelje projektovati i izgraditi na jedinstvenoj koti, bez kaskada
projektovati i izgraditi temelje koji obezbjeduju dovoljnu krutost sistema (temeljne ploce ili
trake) i koji premoscuju sve nejednakosti u slijeganju,
objekte na terenu u nagibu projektovati i izgraditi kao sanacione konstrukcije, spospbne da
prihvate dio litostatickih pritisaka sa padine | da obezbijede uzajamnu stabilnost
padine,
zidove ukopanih dijelova projektovati i izgraditi tako da prihvate litoloske pritiske sa padine i
obezbijede uzajamnu stabilnost objekta i padine.
poslije iskopa za temelje izvrsiti zbijanje podtia,
sve potporne konstrukcije projektovati i izgraditi uz primjenu adekvatne drenaze,
sve ukopane dijelove objekata projektovati i izgraditi sa propisnom hidrotehnickom gzastitom
od uticaja procjednih gravitacionih voda,
bezbjedno izvoditi radove na izgradnji objekata | gdje je to potrebno adekvatnim

instalacije izradom projekta zastite iskopa i susjednih objekata, linijske zasjeke .
paraleine sa pruzanjem padine, projektovati i izgraditi uz obavezno podgradivanje u stp krac¢im
dionicama (4 do 5 m),
u deluvijalnim, deluvijalno-proluvijalnim i aluvijalnim sedimentima iskope dublje od 2,0|m zastiti
od zarusavanja, dotoka podzemne ili povrSinske vode ili mogucih vodozasic¢enja,
kada je potrebno podbetoniranje susjednih objekata, izvoditi ga u kampadama na |Sirini od
1,5m,
vodovodnu i kanalizacionu mreza projektovati i izgraditi izvan zone temeljenja,| a veze
unutrasnje mreze vodovoda, kanalizacije sa spoljasnjom mrezom izvesti kao fleksibilpe, kako
bi se omogucilo prihvatanje eventualne pojave neravnomjernog slijeganja,
vodove mreza kanalizacije | vodovoda koji su neposredno uz objekte, projektovati il izgraditi
preko vodonepropusnih podloga (tehnickih kanala),
fekalne i druge otpadne vode evakuisati u naseljsku fekalnu kanalizaciju ili u nepropusne
septickih jama, a nikako nije dozvoljena primjena propusnih septickih jama ili slobodna oticanje
ovih voda u teren,

kontrolisano odvodenije svih povrsinskih voda (sa krovnih povrsina, sa trotoara oko

sprijecilo da voda dode do temelja ili u podtlo, raskvasi ga i izazove izazove eventual
slijeganja objekta.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ¢vu vrstu
objekata. U cilju zastite od elementarmnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom d zastiti |
spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama
zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list RCG«, br.006/93) i Zakonu o zapaljivim

tecnostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«, br.26/10, 31/10, 40/11 148/15).
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Proracune raditi na I1X stepen seizmi¢kog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti [zgraden
prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim podrucjima. Za potrebe proraéuna koristiti
podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni
predmetne lokacije.
Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje | izvodenje objekata i

gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 | nacionalnim standardo MEST
EN 1998-1/NA.

Shodno élanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br 34/14 1 44/18), pri izradi
tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju prostora | i gradnji
objekata izraduje tehnigku dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju bjekta,
namijenjene za radne | pomoéne prostorije i objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na
otvorenom prostoru, duzan je da predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa
tehnoloskim projektnim zadatkom.

Pri izgradnji, rekonstrukciji ili rusenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju grljﬂliéta u
skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno ¢lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

Mjere zastite na radu
Shodno ¢lanu 7 zakona o zastiti na radu (.Sluzbeni list RCG*, br. 79/04, 26/10. 73/10, 40/11), pri
izradi tehni¢ke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnploskim
projektnim zadatkom:,

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Zastita zemljista
Zastita zemljista kao tesko obnovljivog prirodnog resursa, sprovodice se mjerama zabrane,
ograni¢enja i zastite od nenamjenskog kori§cenja, zagadivanja i denaseljacije:

- lzgradnja je dozvoljena iskljuéivo prema Planom propisanim pravilima gradenja i ured nja;

- Zabranjeno je deponovanje i odlaganje bilo kakvog otpada i otpadnih materijala van utyrdenih |
lokacija; Obavezna je zastita zemljista od erozionih procesa zabranom otvaranja vegetagijskog
sklopa;

- Za objekte, potencijaine izvore zagadivanja ili ugrozavanja zemljista (u fazi pripreme terena,
realizacije | u toku redovnog rada) obavezna je procena uticaja na zivotnu sredinu|prema |
Zakonu o proceni uticaja na zivotnu sredinu (,SI. list RCG", br. 80/05) sa Planom mjera za
zastitu zemljista od zagadivanja, mjera prevencije, monitoringa stanja i kvaliteta zemljista.

Zastita vazduha
Zastita vazduha na prostoru DUP-a sprovodice se kao integralni dio strategije, uslova i mreze
monitoringa i kontrole kvaliteta vazduha na nacionalnom nivou.
Planirane su mjere prevencije, sprecavanja i otklanjanja potencijalnih izvora zagadivanja, mjere
zastite | kontrole kvaliteta vazduha:

- Obavezan je izbor ekologki najprihvatijivijih energenata
Obavezan je Plan kontrole kvaliteta vazduha, utvrdivanje mreze monitoringa;

- Preporuka je uvodenje posebnih saobracajnih rezima u blokovima i zonama sa osjetljivim i
povredivim sadrzajima i blokovima i zonama sa izrazenim saobracajnim opterecenjem,|u cilju
smanjenja, sprecavanja i minimiziranja zagadivanja specifi¢nim polutantima atmosfere na
Zivotnu sredinu | zdravlje korisnika prostora:

- Za sve objekte potencijalne izvore zagadivanja vazduha obavezan je postupak procjene
uticaja pema Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.

Zastita voda
Zastita voda od zagadivanja predstavija prioritetni zadatak. Sprovodi¢e se primenom| mera
zabrane | obaveznih mera:




- e

zagadivanja u postupku implementacije Detaljnog urbanisti¢kog plana Becica, pri r
planiranih namena (blokova i pojedinaénih objekata),

- Otklanjanja postojecih uzroka zagadivanja;

- Mera kontrole kvaliteta i integralnog monitoringa stanja;

} - Obavezan je postupak procene uticaja na Zivotnu sredinu pri realizaciji svih objekata koji l

’ generisu otpadne vode prema Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu sredinu (,SI. list
80/05)
I

} Obavezne mjere zastite voda:
- Prirealizaciji planiranih namjena (blokova i pojedinacnih objekata) obavezne su mere abrane ‘

i sprecavanja uticanja | prosipanja bilo kakyvih otpadnih voda na lokacijama i u recipijent;
U postupku prethodnih radova za realizaciju planiranin namena, zabranjeno je deponovanje
otpada svih kategorija na morskoj obali, kupalistu i ostalim prostorima morskog dobra:

- Obavezan je predtretman potencijaino zauljenih atmosferskih voda sa parkiralista,
ostalih povrsina gde postoji rizik takve pojave, preko taloznika - separatora masti i ulja

- Obavezan je tretman svih otpadnih voda;

- Do uspostavijanja sistema upravljanja otpadnim vodama, obavezan je tretman otpadni
iz planiranih i postojecih objekata:

- Svi planirani objekti moraju obezbediti uredaj za tretman otpadnih voda (preporuka je hiologki
tretman);

- Postojeci objekti, u Postupku rekonstrukcije, dogradnje, nadgradnje, prenamjene, ili bilo| kakve
Intervencije u prosotoru u obavezi su da izgrade uredaj za tretman otpadnih voda,

Zastita osetljivih ekosistema, biodiverziteta, flore, faune i pejzaznih vrijednosti

Planirana namjena prostora maksimalno je vrednovala prirodne karakteristike, kulturno na lede |
pejzazne vrednosti podrucja Bedica
U cilju oéuvanja morskog dobra, prirodnih i pejzaznih vrednosti i kultumog nasleda planirani su
blokovi koji ja i i | ‘
Planom su predvidene mjere prevencije i Sprecavanja potencijalnih rizika po zastupliene
ekosisteme (floru, faunu), biediverzitet, postojece zelene povréine ukupnu pejzaznu vrednoést,

Zastita od buke

Zastita od pojave prekomjerne buke planirana je valorizovanjem blokova.

Bioloske i tehnicke mere zagtite sprovodice se, prije svega u zoni magistralnog puta:
- Planirano

- Obavezno je ozelenjavanje parking prostora (prostora za mirujuéi saobracaj);
- Preporuka je donosenje Plana posebnog rezima saobra¢aja u zonama sa moguéim i
ocekivanim povecanjem intenziteta buke:
’ - Obaveznaje rekonstrukcija i izgradnja saobracéajnica sa odgovarajucim zastorom za ocekivano
} saobracajno opterecenje:
- Obavezna je procena uticaja na Zivotnu sredinu za objekte - potencijalne izvore buke saglasno
odredbama Zakona o proceni uticaja na zivotnu sredinu.
Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladl sa
odredbama Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG*, br. 75/18) i Zakonom
Za zaslitu prirode (,Sluzbeni list CG", br54/16 | 18/18) na osnovu uradene procjene uticaja na
zivotnu sredinu,
Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine, broj 03-D-3193/2 od 1 3.08.2024. godine.

ie formiranje pejzazno oblikovanog i uredenog linearnog zastitnog zelenila, uzlizbor

10. | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

—— ——

| Zelenilo integrisano u ostale namjene
- Kod planiranja i izgradnje novih poslovnih objekata u komercijainim zonama potrebno je
[ iskoristiti sve moguénosti za formiranje novih _pratecih zelenih povrsina, kao Sto je prostor |

—_— ——
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ispred objekta, uliéni prostor, atrijumski prostor, intenzivno i ekstenzivno ozelenjene krovove, |
vertikalno zelenilo i dr, ‘

Nedostatak kvantiteta nadoknaditi kvalitetom | visokim standardom odrzavanja| zelenih
povrsina.
Krovne povrsine podzemnih garaZza urediti kao pjesacke povrsine sa znacajnim uUcéescem
intenzivnog i ekstenzivnog krovnog zelenila. Ako se niski delovi (suteren ili prizemlje) zgrada
pokriju slojem zemlje debljim od 60 cm i trajno ozelene, takve povrsine se ne radu aju kao
zemljiste pod objektom pri izradunavanju procenta izgradenosti. U okviru plana predvide se
krovno ozelenjavanje tri gradske garaze, posebno one koja je u bloku br.28.

- Planiranim intervencijama predvidjeti sve moguénosti unapredenja postojecih i formiranje
novih pratecih zelenih povrsina. Visenamjensko koriséenje planirati u zonama grada koje su
deficitarne sa zelenim povrsinama kao i uz objekte kulture i kola,

- Procenat uées¢a otvorenih i zelenih povr§ina prilagoditi raspolozivom prostory i vrsti
specijalizovanog centra. Visok procenat zelenila planirati posebno uz $kole i decije ustanove,
objekte uprave i kulture, oko vjerskih objekata, zdravstvenih centara. Uz pomoc |zelenila
riesavati vizuelne konflikte sa susjednim namjenama kao i zastitu od prasine i buke. |

- U novim pjesackim zonama predvidjeti podizanje novih drvoreda, zelenih bastica, Zardinjera,
vertikalnog zelenila 1 vodene efekte. Rjesenje prilagoditi $irini ulice, mikroklimatskim uslovima
I stalnim koridorima sjenke.

i1 USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE
" | OKOLINE

Posebni ciljevi zastite kulturne bastine su:
Uvazavanje vrijednosti kulturnog nasljeda i prepoznavanje njegovog znacaja za Zivot, razvoj i
prosperitet lokalne zajednice | identifikacija najznacajnijih moguénosti njegove revitalizacije;
Ukazivanje na savremene medunarodne tokove, principe, metodologije i tretman k lturnog
nasleda | mogucénost njihove primene u ovom okruzenju;
Aktivnosti koje predstavijaju pretnju i ogranicenja, te se ne dozvoljavaju kad je u pitanju zasticena
kulturna bastina su: '
lzgradnja stambenih, poslovnih i drugih objekata, koji mogu da svojim izgledom, gabaritom,
oblikom, il na drugi nacin umanje vrijednosti, znacaj ili autentiénost zastiéenog objekta ili pjegove
okoline;

Odredivanje namjena koje narusavaju karakter i umanjuju neku od primarmih vrednosti
nepokretnog kulturnog dobra (plaze, kafei ili diskoteke pored manastira ili crkava, saobradajni
zasticenim rezidencijalnim zonama i sl.).
Znacaj kontinuiteta i duga tradicija urbane kulture mediteranskog podneblja treba da bude
oCuvana na ovom podrucju u cilju o€uvanja identiteta lokaliteta i sticanja konkurentskih aduta na
spoljnom trzistu.

Zastita arheoloskih lokaliteta podrazumjeva sljedece mjere:
Kroz izdavanje dozvola za gradnju obavezati investitora da finasira zastitna arheoloska
iskopavanja na lokalitetima gdje se pretpostavlja da bi se moglo naic¢i na arheolo$ke nalaze:

Kroz izdavanje dozvola za gradnju obavezati investitora da finansira izmjenu projekta ukoliko se
u toku zapocetih radova naide na arheoloske nalaze,

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radava bilo koje vrste na podruéju gahvata
naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog znacéenja, prema élanu 87 i ¢lanu 88 Zakona b zastiti
kulturnih dobara (,Sl. list RCG", br. 49/10 , 49/11 i 44/17), pravno il fizicko lice koje neposredno
izvodi radove, duzno je prekinuti radove | 0 nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstva kulture
| Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

7157 USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI! I LICA SA INVALIDITETOM
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Potrebno je obezbjediti prilaz | upotrebu objekta licima koja se otezano kreéu ili sé koriste

invalidskim kolicima, u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prosto/ra i izgradnji objekata
("Sluzbeni list Cme Gore", br. 64/1 7,44/18,63/18, 82/20, 86/22) i u skladu sa Pravilnikom|o blizim
uslovima i naéinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivost| i lica sa
invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 48/13 i 44/15),
Neophodno je obezbjediti prilaze svim javnim objektima i povrsinama u nivou, bez ypotrebe
stepenika, Visinske razlike izmedu trotoara i kolovoza, i drugih denivelisanih dijelova parcele |
planiranog objekta saviadavati izgradnjom rampi pozeljnog nagiba do 5%, maksimum 8.5 %, alCija
najmanja dozvoljena neto $irina ne smije biti manja od 1,30 m, &ime se omogucuje nasmetano
kretanje invalidskim kolicima. = o B ‘
_1_3_1 USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
Na parceli se mogu graditi pomoéni objekti koji su u funkciji korigéenja stambenog objekta {garaza,
|| ostava, pratece usluge i sl.). . N .
14 - UsSLovI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
" | SAOBRACAJA
/
15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (.Sluzbeni list Republike Crne
Gore", br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 73/10, 32/11, 47/11, 48115, 52/16, 55/16 02117,
80/17 i 84/18).
16. | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Dozvoljena je fazna izgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju biti izradeni jednovremeno i
prema jedinstvenom projektu za svaki niz), tako da konaéno izgradeni objekat ne |prelazi
maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost. a ove vrijednosti mogu biti i manje.
16.1| Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Prema grafickom prilogu br. 14.0 — Elektroenergetska mreza i prema uslovima nadleznog grgana.
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sliedeée preporuke EPCG:
Tehnicka preporuka za prikljuéke potros$aéa na niskonaponsku mrezu TP-2 (II doptunjeno
izdanje)
- Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog opterecenja
-__Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS - EPCG 10/0.4 Kv
16.2| Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu R
| Prema uslovima ,Vodovod i kanalizacija’ d.0 0. Budva, broj: 01-5256/2 od 14.08.2024. gbdine |
prema grafi¢kom prilogu br 13 — .vodovod i kanalizacija".
16.3| Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu —
' Svaka urbanisticka parcela mora imati pristup javnoj sacbraéajnici min, Sirine 3.0 m.
Prema grafickom prilogu broj 12 — Plan saobracaja’ i prema uslovima nadleznog organa.
16.4| Uklanjanje komunalnog otpada
Upravljanje otpadom
Upravljanje otpadom je zasnovano na izboru koncepta evakuacije otpada saglasno Zakonu o
upravljanju otpadom:;
- Obaveza lokalne Uprave je da donese Lokalni plan upravljanja otpadom (u saglasnaosti sa
Republickim planom upravijanja otpadom);
- Za potrebe prostora u zahvatu Plana obavezno je uspostavljanje ekoloski prihvatljivog macina
evakuacije komunalnog otpada; ‘
Planirani objekti svih kategorija koji imaju turisticku i komercijalno-usluznu namjenu, moraju
L imati posebne prostorije za privremeno odlaganje selektovanog komunalnog otpada. Veligina

12



16.5|

prostorije utvrduje se prema kapacitetu (broj korisnika). Prostorije se nalaze u okviru
kao zaseban prostor, bez prozora sa elektricnim osvetljenjem, sa toéeéim mestomsa s

objekta
avinom

i slivnikom sa reSetkom. Pristup ovom prostoru mora biti vezan za pristupni put (prekd rampe

za pristup specijalizovanog vozila),
- Postojeci objekti, u postupku rekonstrukcije, dogradnje, nadgradnje ili drugog
intervencije moraju obezbediti zasebnu prostoriju za priviemeno odlaganje otpada i p
selekciju otpada;

oblika
rimarnu

- Sa mikrolokacija, komunalni otpad ¢e se prikupljati postavijanjem korpi za smece. Razmesta
istih vr§ice se prema Planu razmestaja, gde su bitne lokacije znacajnog okupljanja, Setalista,

kupalista, odmorista, parking prostora,
- Standard za sakupljanje otpada karakteristika komunalnog otpada propisuje se Pla
upravljanje otpadom,

Uslovi za odnosenje ¢vrstog komunalnog otpada
Cvrsti komunalni otpad sa prostora DUP-a Beci¢a prikupljati u kontejnerima i kantama (ko
Mjesta (niSe) za postavljanje kontejnera za smece predvidjeti:
- na parcelama stambenih objekata ¢ija BRGP je veca od 500 m?,
- na parcelama objekata mjesovite namjene (SMN)
- na parcelama namijenjenim za urbano zelenilo,
- na pjesackim i kolsko pjesackim povrsinama, uz uslov da ne ugrozavaju bezbjedno o
kolskog i pjeSackog saobracaja,
na parcelama objekata turisticke namjene,
qu dozvoljeno postavijanje kontejnera na povr§inama namijenjenim za parkiranje vozila.
Mijesta (niSe) za postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u
sa nadleznim komunalnim preduzecem, a imajuci u vidu produkciju ¢vrstog komunalnog
Pri tome voditi rauna o porastu broja korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa sta
kontejnera | periodiku njihovog praznjenja prilagoditi koliini smeca.
Postujuci prethodne uslove mjesta (niSe) za postavljanje kontejnera za smece trebaju biti 3

nom za

‘pama).

dvijanje

saradnji
otpada.
ga broj

3to blize

javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na sacbracajhicu, sa

padom od 5 % prema saobracajnici.
Mjesta za postavljanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno izolovati zele
zidanim ogradama ¢ija visina ne moze bidi ve¢a od 1,50 m.

Korpe (kante) za smece postaviti u dovoljnom broju na trotoarima duz svih sacbracajnica
povrsina javnog koriséernja, a narocito na mjestima sa vecom koncentacijom korisnika.

nilom ili

i drugih

Uvesti sistem reciklaze, postavljanjem posuda za primamu selekciju otpada na odqedennm

 lokacijama na podruéju plana.
Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza
Prilikom izrade tehnitke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.postovati:
- Zakon o elektronskim komunikacijama ('Sl list CG", br.40/13),

Pravilnik o Sirini zastitnih zona | vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i

gradnja drugih objekata (“Sl list CG", br.33/14);

- Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju i koriS¢enje elektronske
komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastructure | povezivanje opreme i

objekata ('Sl list CG", br.41/15),

- Pravinik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriscenje pojedinih vrsta

elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i pg
opreme (“Sl list CG", br.59/15);
- Pravilnik o zajedniCkom koriséenju elektronske komunikacione infrastrukture i pa
opreme (“Sl list CG", br.52/14).

Agencija za telekomunikacije | postansku djelatnost upucuje na primjenu:

vezane

vezane

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke

dokumentacije http:// www.ekip.me/regulatival,
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| komunikacione infrastrukture

sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione

infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip me/ekip me kao i

adresu web portala http./ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/loginjsp  preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije | postansku djelatnost mogu da|zatraze
otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske

17.

'VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMIGKIH) PODLOGA, |KAO |

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geologkim istrazivanjima (“Sl.list

RCG",

br.28/93, 42/94, 26/07 i "Sllist CG", br. 28/11) i Pravilniku o sadrzaju projekta geoloskih

istrazivanja ("Sl.list CG", br. 68/23) izraditi:
- Elaborat o geofizickim istraZivanjima tla i
- Elaborat o inZzenjersko-geoloskim karakteristikama tla.

'POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

19.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE PARAMETRE

‘Oznaka urbanisticke parcele UP38.2, blok 38 | UP38.3, blok 38
| Povrsina urbanisticke parcele (m?) 127403 m? | 877.57 m2
Indeks zauzetosti 0.60 1 0.60 u
Indeks izgradenosti 2.97 3.10
773.04 m? 542 03 m?
Maksimalna povrsina pod objektima (m?)
Bruto razvijena gradevinska povr$ina objekata (max | 3777.74 m? 2719.27 m? ]
BRGP m?)
Maksimalna spratnost objekata P+4
2 2
Slobodne (neizgradene) povrsine (m?) 500.99 m 335.54 m
Broj stanovnika na korisnoj povrsini 84.62 60.91
Minimalan broj parking mjesta 42 30

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Parkiranje treba rjeSavati u okviru parcela. Zone za smjesta) vozila date u grafickom prilogu, ove

zone podrazumijevaju prostor za smjestaj vozila na povr§inskim parkinzima i u poda
garazama. Osnovni standardi za buduce stanje kod dogradnje i nove stambene i duge izg
na jedno parking mesto po djelatnostima iznose:

emnim
radnje,
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I KAPACITET! PARKING MESTA o

KOMERCIONALNG-USLUINE DELATNOSTI

NAMENA 1 PARKING MESTO
trgovina 50m2 prodajnog prostora
cministrativno-posiovni objekti  80m2 neto etaine povrine
ugesTitel;ski objexti 2 postavijena stola sa & stolice
hotels 2 Jpartmana

6 so0ba
JAVNE SLUZBE
NAMENA 1 PARKING MESTO
UPrava | adminesrraca | HUM2 heto etaine pavriing
decije ustanove | Exola 125m2 aruto povriine
Sloskopl, dvorane 20 stolica
bolinice 6 bolesnickih postelja

sportske dvorane stadionl sportsi tereni 1S gledalaca

STANOVANJE
NAMENA 1 PARKING MESTO
stambeni obek!s ~ 80m2 neto etaine povrine

Potreban broj parking mjesta obezbjediti u okviru parcele korisnika, na otvorenom, u gPraii u
| sklopu ili van objekta, prema normativu 1,1 PM/stanu | ili turistiCkom apartmanu.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrucja

SMJERNICE ARHITEKTONSKOG OBLIKOVANJA

Identitet i kontekstuainost
Jedan od primarnih pravaca djelovanja svakako bi se ogledao u jatanju mediteranskog kafaktera
naselja. Prepoznavanje tradicionalnih formi, njihovim transponovanjem i implementadijom u
sadasnji kontekst svakako bi se moglo uticati na ujednacavanje globalne slike naselja. Oydje se
pri tom ne misli na puko kopiranje pro$losti, veé na racionalno i takticko prepoznavanje osnovnih
zakonitosti tradicionalnih objekata, njihovih proporcija, volumena i meduodnosa. Interpfetacija
iskustava proslosti neophodno mora sadrzati elemente sadasnjosti i buducnosti. Postovanje |
principa identiteta, kako za objekte kao nezavisne ¢inioce, tako i za kontekst ukupnog naseljskog
ambijenta, svakako je neobiéno vazno u procesu stvaranja naseljskog prostora. Novi objekti
moraju doprinijeti jacanju karaktera lokalnih ambijenata u kojim nastaju, ali svakako veliku paznju
treba posvetiti njihovom uéescu u slici globalnog-naseljskog ambijenta.

Principi oblikovanja

Arhitekturom objekata treba teziti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog |izraza

karakteristicnog za urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih

objekata mora biti uskladeno sa kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namjenom i

osnovnim principima razvoja naselja u pravcu visokog turizma. Neka od polazista koja se u

procesu izgradnje neizostavno moraju primjeniti svakako jesu i :

- ambijentaino uklapanje u urbani kontekst (posebno karakteristiéno za stambene objekte);

- postovanje | zastita postojeci likovnih i urbanih vrijednosti mikroambijenata;

- prepoznavanje vaznosti uloge objekta u naseljskom tkivu u zavisnosti od namene i pozjcije,

- racionalno planiranje izgradenih prostora kroz odnos izgradeno-neizgradeno;

- odnos prema prirodnom okruzenju izrazen kroz afirmaciju otvorenih i zelenih prostora oko
objekata;

- postovanje izvornog arhitektonskog stila u slucajevima izvodenja naknadnih radova na
objektima, a ukoliko se o objektima izrazitih arhitektonskih vrednosti:

- koriscenje svedenih jednostavnih formi za objekte namenjene stanovanju;
koris¢enje arhitektonski atraktivnih i upe&atljivih formi i oblika za objekte koji svojom pozicijom
i namenom predstavljaju potencijalno nove simbole u naseljskom okruzenju;
kori¢enje kvalitetnih i trajnih materijala;

- koriscenje prirodnih lokalnih materijala.

W




' Elementi oblikovanja i materijalizacija
Bogata gradevinska tradicija izrazena kroz odnos prema prirodnom i stvorenom ok Zenju,
lokalnom klimatu, nacin organizacije prostora, materijalizaciju objekata i otvorenih prostora, daje
kvalitetan osnov za dalje planiranje | gradenje. Jedna od presudnih karakteristika prostara jesu
svakako njegove lokalne klimatske karakteristike, koje unapred definiSu odredene zahtev koji se
stavljaju pred objekte u cilju ostvarivanja maksimalnog komfora (izbor tipa | elemenata
konstrukcije, tehnologije gradenja, izbor materijala, zastite objekata od pregrevanja u [letnjem
periodu...). Ukoliko bi se morao izabrati jedan od karakteristiCnih elemenata oblikovanja objekata
u ovom kontekstu, onda bi izbor svakako pao na elemente krova. Kosi dvovodni krovovi nagiba
18-23° su gotovo najzastupljeniji element oblikovanja na primorskim kuéama ovog kraja. |Upravo
se iz tih razloga moraju prepoznati kao sinonimi mediteranskog stila, i nosioci identiteta|Budve.
Njihova primena na novim objektima se iz tih razloga moze smatrati opravdanom, ako ne i
obaveznom, ukoliko se Zeli sacuvati tradicionalni karakter, U cilu ocuvanja identiteta
mediteranskog ambijenta, poZeljna je primena prirodnih, lokalnih gradevinskih materijala.
Sugense se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih|delova
objekata, podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mabilijara.
Siroka primena kamena ocekuje se i prilikom uredenja slobodnih povr§ina na parceli. Prilikom
materijalizacije objekata Izbegavati materijale kao sto su termoizolacione fasade, INOX limovi,
vestacki materijali i proizvodi na bazi plastike, kao i ostale materijale &ija primepa nije
karakteristicna za primorske uslove,

USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitektura svojom slojevito$¢u odraz je prirodno-morfoloSkog ambijenta u kome nastaje, a jos i
vise odslikava kulturoloski kod prepleta tradicionalnosti i savremenosti viemena u kome nastaje
Arhitektonsko oblikovanje u zalivskom ambijentu Siroke morske pancrame, sa pokrenutom
morfologijom u zaledu zahteva ekvivalntno tome slojeviti pristup sa ciljem podizanja atraktivnosti
slozenih formi sa konac¢nim dometom ,zgradnje” nove slike visoke ekskluzivnosti || jasne
prepoznatljivosti Budve , kako na lokalnom nivou, jos i viSe na globalnom, svjetskom nivou.
Prethodno postavljeni zadatak arhitekture, koja ¢e nastati na ovom podruéju, trazi kako atraktivnu
i prepoznatljivu formu, jos i vise poruku svijetu | okruzenju o tradicionalnom duhu crnogorske
Kulture koja crpi svoju snagu iz prirodnog , istovremeno suroveg | bogatog. podneblja ali usmerena
ka povezivanju sa demokratski orjentisanim svijetom i spremnodcu da se svojom izvormom
gostoljubivo$cu iskaze i kroz nacine i vidove arhitektonskih oblika.
U tom cilju u procesu arhitektonskog oblikovanja prostora treba proéi kroz slojevit pristup |{ to:
Formiranje skladne ali prepoznatljive siluete na mikro | makro nivou
Uskladivanje djelova u cjelinu

Komponovanje arhitektonskih objekata i cjeline

1.0. Formiranje siluete grada je preduslov za formiranje prepoznatljive slike grada
naselja Becici (pojedinacno i celovito) po kojoj ¢e uci u ,memoriju” globalnog svijeta.
Neophodno je pri pozicioniranju svakog objekta pojedinaéno voditi raéuna da svojom veli¢inom
svojom formom bude istovremeno reper u prostoru i objekat koji dodatno istice mikro
kom pripada.

| voditi racuna:

| akcentovanjem samo pojedinih repera;

U odnosu na podrucje Budve i Beci¢a, postoje uslovno re¢eno tri podrucja po duzini o kojima treba
- Prva zona je zona uz morsko podrucje gde treba da preovladaju horizontalne strukture sa

- Druga zona je zona oko magistrale koja svojom ulogom tezi da ima sto vise jacih Iipeamih
poteza i vertikalnih repera;
- Trec¢a zona je zona iznad magistrale (vecinom se odnosi na Becice) zahteva potpuno
prilagodavanje morfologiji terena | upucuje na formiranje zatalasanih® i pokrenutih
arhitektonskih struktura.
Kada se ambijent gleda po svojoj osi linearno — poduzng pravca u silueti i slici grada potrebno je
istaci formama i veli¢inama tri pozicije:

mbijent |
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- Bocne - iviéne djelove kao vid obiljezavanja zaokruzene cjeline;
Centralni dio kao najistaknutiji (po visini) ambijent u slici grada.

2.0. Uskladivanje ,djelova i cjeline” je preduslov ostvarivanja sloZzene arhitektonike na svim
nivoima oblikovanja urbanog prostora. To zahtjeva prevashodno uspostavijanje sklada kako
izmedu izgradenih struktura i otvorenih prostora. joS i vise zahtjeva uspostavljanje skladnosti
izmedu ambijenta otvorenih i ulicnih prostora.

Uliéni ambijenti traZze postovanje horizontalne regulacije (Sto je planom i predvideno) uz
mogucnosti vertikalnog stepenovanja, razli¢itih visina objekata, ali tako Sto ¢e se isticati pozicije
uz raskrsnice, ugaone pozicije objekata, ..... itd, cilj je formiranje jedinstvenog uli€nog fronta, bez
obzira da li se radi o skupu istovetnih kuéa ili skupu razli¢itih kucéa.

Otvoreni prostori svojom arhitekturom, ili arhitekturom uz njega, mora da omoguci sagledivost
prostora i objekata u njemu, da otvara vizure ka moru i pojedinim objektima, i da |istakne
.geometriju" uredenosti prostora.

lzgradeni ambijent treba da budue skup (ili red) objekata uskladene regulacije, a potpuno razlicite
arhitektonike. Neophodno je sprovesti savremeni princip arhitektonskog oblikovanja, |a to je
ostvarenje ,jedinstva u razlicitosti i razlicitosti u jedinstvu”.
To konkretno znaci da svaki objekat za sebe treba da ima svoj identitet, svoju oblikovnu
arhitektoniku, a istovremeno da se ,integrise” u svoje okruzenje | sa ostalim objektima ¢ini skladnu
cjelinu

3.0. Komponovanje arhitektonike objekata — bez obzira na veli¢inu, funkciju i poziciju potrebno
je drzati se pojedinih zakonomernosti arhitektonskog oblikovanja. U tom kontekstu viazno je
naglasiti sljedece vidove komponovanja:
Komponovanje volumetrije;
Komponovanje arhitektonike po visini,
- Komponovanje po ,duzini® objekata.

Komponovanje volumetrije zahtjeva uspostavljanje jasnih pravila:

- Arhitektura ka spolja mora biti primarna | ekskluzivna

- Arhitektura ka unutrasnjosti prostora mora biti jednostavnija | mirnija i ima zadatak da|,zastiti i
ususka’

- Arhitektura akcentovanja treba da istakne poziciju objekta za sebe u odnosu na okolipu , kao
i delove objekata koji se nalaze na istaknutim mestima (ugao, raskrsce)

- Vertikala — kula po svom polozaju treba da se pojavi na mestu koje istiCe arhitektonski sklop
¢itavog objekta | da bude po formi u skladu sa oblikom Citavog objekta

- Visina kule" treba da bude proporcionalna sa ukupnom masom objekata

Komponovanje arhitektonike po visini treba da bude usmjereno ka uspostavljanju sklada u

okviru tn arhitektonska _korpusa”

- Prvi tradicionalni uslov skladne arhitekture je uskladivanje objekta sa tlom na kom ce se
postaviti. Uloga ovog korpusa® je uloga ,postamenta’ preko koga objekat naleZe na tlo. Moze
obuhvatiti suteren, prizemlje i eventualno prvi sprat . Treba da iskaZze svojom strukturom
_stabilnost’, da moze da prihvati gornje slojeve (spratove). U sebi treba da sadrzii ,prozracne”
strukture, §to stvara uslov da bude ,prohodan i pristupacan”.

Drugi arhitektonski  korpus” je sredinji korpus u koji se smestaju glavni sadrzaji. Treba da
odrazi modularnost arhitekture, njenu proporcionalnost, povezanost unutrasnjeg prostora i
,otvorenost” ka spoljnjem prostoru. Ritam arhitektonskih otvora, sliénih ili razlicitin, su u funkciji
sadrzaja i tehnologije oblikovanja objekata, a oblik otvora u funkciji Zeljene forme kojoj se tezi.

- Tredi korpus je arhitektonika kontakta sa nebom*, sto je ovde jedan od najznacajnijih gspekata

komponovanja objekta, kuce, arhitektonskog ansambla. To se Cesto svodi na oblik krova

17




r

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

formom objekat uspostavlja neposredan kontakt sa prirodom, vodom i vazduhom.

Komponovanje po duzini zahteva (takode) arhitektonsko segregiranje prednjih delova o Djekta u

celinu i okruzenje

To zahtjeva;

- Jasno pozicioniranje i oblikovanje ulazne partije

- Jasno naglasavanije horizontainosti objekta

- Uvodenja modulame povezanosti razlicite arhitekture

- Uspostavijanje skladnog ritma*“ nizanja razliéitih elemenata ili razlicitog ritma | sli¢nih
elemenata

- Uvesti proporcionalnost u formiranju oblikovnih elemenata u odnosu na cielinu i na| ostale
djelove

- Ucilju uspostavijanja ,reda* putem uspostavijanja modularne koordinacije izmedu oblikovanih
segmenata

- Takode koristiti arhitektonski Jezik ,akcentovanija* pojedinih djelova, odnosno promenom ritma
ili vidova oblikovanja.

(ravan ili kos), medutim u ovakvom ambijentu to je mnogo znagajnije, jer svojom zavr§nom |

Savremena svjetska arhitektonska praksa uveliko poznaje i koristi principe ekoloske, a posredno |
i ekonomske odrzivosti. stavljene u funkciju osnovnog opredeljienja u praveu odrzivog r. zvoja

bioklimatskog principa gradenja koji se baziraju na tradiciji i iskustvu zivlienja u mediteranskim
uslovima, a iskazuju kroz pravilnu orijentaciju objekata, primjenu odgovarajuc¢ih gradevinskih
materijala, kori§éenje elemenata zastite od sunca, koriScenje principa aktivnog zahvata sunéeve

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada ("Sluzbeni list CG", br.47/13),

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta

| - ala
) / o —}
[— ' OBRABIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH | Tijana Savié Femié @k e /er
L USLOVA: . | Nataga Buknié i
| ~— . DRZAVNA SEKRETARKA
/« o Marina Izgarevié Pavicevié
/'/ ~\

PRILOZI:

Graficki prilozi iz pla\xequg dokumenta; Napomena:
- Akt Vodovod i kanalizacija“ d.0.0. Budva. Clanom 74 stav 8 Zakona o planiranju
broj: 01-5256/2 od 14.08.2024. godine: prostora i izgradnji objekata (,Sllist CG' br
- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine, 64/17, 44/18, 63/18, 82/20. 86/22 i 04/23),
broj 03-D-3193/2 od 13.08.2024. godine; | utvrdeno Je da ako organ za tehnigke uslov: ne
- Kopija plana i listovi nepokretnosti. dostavi uslove koje prema posebnim propisima

| izdaje organ za tehnigke uslove i dopunu |
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'tehnickih usiova sa prediogom d gaé‘ij?gﬁl

riesenja u pogledy prikljucenja, u roku od 15 dana
| od dana prijema zahtieva smatrace de da je
saglasan sa urbanisticko-tehnickim slovima
utvrdenim  planskim dokumentom  6dnosno
predlogom  drugadijeg resenja u pogledu
prikljucaka.

Naime, ovo ministarstvo se shodno dlanu 74
stav 5 Zakona o Planiranju prostora i gradnji
objekata obrailo aktom broj: 06-333/24-9 10/2 od
30.07.2024. godine, Sekretarijatu za ko unalno
stambene posiove, za tehnicke | uslove
(saibracajne) koje Prema posebnim propisima
izdaje organ za tehnicke uslove.

Kako u zakonom utvrdenom roku od 15 dana od
dana prijema zahtieva nisu  do avljeni
(povratnica od 02.08.2024 godine), smatra se da
Je nadiezni organ saglasan sa urbanjsticko-
tehnickim uslovima kKoji su utvrdeni planskim
o dokumentom. U 5y 1 )
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BILANSI KAPACITETA PO URBANISTICKIM PARCELAMA | BLOKOVIMA

Urbanisticki pokazatelji po urbanistickim parcelama dati su u okviru sledece tabele:

, Korisna | . Brol | Minbroj

Br, BRGP | powrsina | SEOYIKE | parking
38.1 3585 72 2524 35 80.32 39
382 377774 2659 53 B4 62 42
383 2719.27 1914 37 80.91 30

384 15447 | 71714 | 3ses72 | 0.60 311 | 43733
38.2 1274,03 77304 377774 060 287 500 99
| 38.3 | 87757 | 54203 | 271927 | 00} = 31| 33554 |
” \\

/ . \ [ \\.

| & 5 )

|5 /

\‘ /

\ /
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JOPOVon. poo. "VODOVOD I KANALIZACIJA™ BUDVA
. Sektor za planiranje i projektovanje
o | Trg Suncabr. 1, Budva ( ==Y =T

| Centrala; +382 33 403 304 - avine |
Scktor PR i OI: +382 33403 484 | Ao Lot | |

www.vodovodbudva.me
Broj: 0_135;75\6'/?— UG ’31’5/ 14 -94 /JZ é-
Datum: /4 0¥ . Zt.?'&ﬁ_ %

Na osnovu zahtjeva broj 06-333/24-9410/2 od 30.07.2024.godine (nas broj 01-3256/1 od
05.08.2024. godine). koji je podnijelo Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i dryavne
imovine, a rjeSavajuéi po zahtjevu podnosioca Markovié Jelena, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA VODOVODA | FEKALNE
KANALIZACLJE 1 ZA PRIKLJUCENJE NA VOPOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Katastarska parcela: 825, 831, 829, 826. 823, 824, Katastarska opitina: Becidi, Urbanistick:
parcela: 38.2 i 38.3, blok 38. kvart 5. DUP Beti¢i, nacrtom UT uslova predvideno gra enje
objekata.

Predvidaju se uslovi priklju¢enja u skladu sa prilozenom skicom koja je sastavni dio
tehnickih uslova i sljede¢im smjernicama:

Postoje¢i objekti na predmetnim urbanistickim parcelama posjeduju vodovodne i fe alne
kanalizacione prikljucke. Takode, kroz parcele se protezu i odredeni javni ¢jevovodi vodovdda i
fekalne kanalizacije,
U zavisnosti od toga koji objekti ¢e se uklanjati, potrebno je projektom definisati n :
prespajanja postojeéih potrosaca i pojaseve sanitarne zadtite oko postojecih cjevovoda u Sirini od
3.00 m.
Planirana mjesta priklju¢enja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu, za planiranu gra
odredena su na saobracajnici pored predmetne urbanisti¢ke parcele,
Spoljnu ivicu vodomjernog skloniSta (Sahte) postaviti na maksimum 1,00 m unutar granice
urbanisti¢ke parcele (od mjesta gdje prikljuéna cijev ulazi u urbanisticku parcelu),
Hidrostati¢ki nadpritisak u vodovodnoj mrezi na mjestu prikljucka iznosi 3 bara.

nju.|

Sastavni dio ovih tehnickih uslova su Opsti tehnicki uslovi broj 01-3502/1 od 24.05.2023. goding i
Pravilnik broj 01-3575/1 od 01.06.2018. god. i 01-3169/1 od 27.05.2022. god., dostupni na sajt
drustva

hnps::’/vodovodbudva.me/vodovodbudva;’index.php/‘preduzece./preduzece-Z/ak(i/693-prgvilnik-o—uslovim@;
za-projektovanje-iz gradnju-i-odrzavanje-javnog-vodov da-sa-izmjenama-i-dopunama

=

https :.//vodovodbudva.mc/vodovodbudva/indc.\'. phn/nreduzece/oreduzecc-2fakti.f265~opsti-lehm’cki-uslm_

Ovi tehni¢ki uslovi su sastavni dio nacrta UT uslova broj 06-333/24-9410/2

Obrada. 2= Sluzba za planiranje i Sektor za planiranje____ VD lzvrini direktor.
= projektovanje, i razvoj./j / 57 A
H i . AP A /|
#{ B - PPN o) ﬂﬂdééé & // A e ,/é
Momir Tomovié Mladen Lak€evic

VOB 15-03
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SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI '
70 03-D-3193/9 Podgorica 13 08 2024 fodine

VEZA: 03-D-3193/1 od 02.08 2024 godine

PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju davan)a mislienja o potrebi procjene uticaja

Zivotnu sradinu za gradenje na UP 38 2 | 38.3. u bloku 38, u zanvatu Detaljnog urbanistickog ptana ,

Povodom vaseg zahtjeva, vas bro) 06-333/24-9410/2. kojim ste trazl| mislienje o potrebi procjene uhc§ja na
(.Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi", broj 01/09) opstina Budva u Cilju izdavanja urban

tehnickih

Uredbom
Sluzbeni

ulicaja na Zvotnu srediny | projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja

3

.. —_— S—

o P aem ) y
Qv ‘ P wliwi v

Crna Gora e HE - ‘-__ﬁt_"; il
AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE ———— R -é‘kﬁ <5 [Tk ]

A

.\

f \‘4"2'. i o "i f L\ 6
\ i \ = ‘ S
- ‘—‘,:f ‘

e o~ — - — -

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme
Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova
Podgoric
Ulica IV Proleterske brigade| br 1

o

©

ecia”

ticko-
uslova Jeleni Markovi¢ iz Budve. obavjestavamo vas sledeée ‘
0 projektima za koje se vr$i procjena uticaja na zivotnu sredinu (, Siuzben list Crne Gore", br. 20/0
list Crne Gore" br 47/13. 53/14 | 37118}, utvrden je spisak projekata za koe e obavezna progien

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi 2. navedene Uredbe predvidenc da se za Trgovacke,

posiovng

| prodajne centre  ukupne korisne povrsine preko 1.000 m? (hoteli, vierski objekti, objekti za

obrazovanje, nauku, zdravstvo, kulturu i socljalnu zastitu, pozorisne. bioskopske, izlozbene dvorane | dfugij"

redni bro)

12 Infrastrukturni projekt, kac i Vikend naselja, turisticka naselja | hotelski kompleksi van urbani

sredina kao | njihovi pratec sadrza)i” 14 Turizam | rekreacija, sprovodi postupak prociene uticaja na ziyotn
sredinu kod nadleznog Oorgana za posiove zastite Zivotne sredine sprovod postupak procjene uticala na

zivotnu sredinu kod nadieznog organa za poslove zastite zivotne sregine

Uvidom u

Smatramo da Investitora treba obavezali da, kada bude jasno definisao planirane sadrzaj¢ n
predmetnoj lokaciji, zatrazi izjasnjenje o potrebi procjene uticaja na zivotnu sredinu kod Agencije z
zastitu Zivotne sredine.

D ZIVOTNE SREDINE

OO OOO CRNE GORE
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dostavljenu dokumentaciju nije moguce utvrditi koji su sadrzaji planiran: na predmetnoj lokac||
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broy 104-919-19474/2024
Datum: 02082024
KO: BECICI

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o dravnom premjeru 1 katastru nepokretnosti (*S. list RCG”
030/11, 043/15, 037/17 i
URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE.

032/11,

CRNA GORA

17/18),

7 D . "‘
aﬁﬁm(ulsznvt-"
T

1068191847400

LIST NEPOKRETNOSTI 219 - PREPIS

L S

br. 20/07, "SI. list CG" .
postupajuci po zahtjievu MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA
v 22 potrebe 06-333/24-9410/2 izdaje se

br.| 73/10,

Podaci o parcelama
Broj Podl Broj Plan Potes ili Nacin koriStenja Bon. Povrsi 2
ror Podbro} purade | Skica | Patum upisa ulica i Kucni broj Osnov sticanja K ) SO Pribod
825 5 151172016 [BORETT Dvoriste 267 0400
5 NASLIEDE
825 1 3 157112016 BORET! arodicon stunbena zgoda %1 [T}
3 NASLIEDE ||
825 pl 3 15/1172016  [RORET! Craraza 2 000
5 NASLIEDE
372 0.00
Podaci o vIasniku 1l nosioca
Maticni broj - 1D Tro) Naziv nosioca prava - adresa 1 mjesto Prava Obim prisva
FSH960232028 VUKCEVIC  SRDIAN Svojtna 11
UL ALEKSE SANTICA BR.17 BECICI
Podaci o objektima i posebnim djelovima
Nacin koriséenja rD . Prava
Broj Podbroj zgrr:{ie Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Viasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje Povrsina Adresa, Mjesto
5 aditng be: ad Svujimg 171 A
e il G- : L: VUKCEVIC SRDIAN 15119602h2028
UL ALERSH SANTICA BR.I? BECIC)
\ Svoqna 171
e i : 2| voRCevie sriax 1511960252028
Perosaban stan UL ALEKSE SANTICA BR.IT BECKCL k
3 N R Svojina 171
e : ;‘.:';“[t;‘:‘,lf)‘;;um" 4 :l VUKCEVIC SRDIAN 1511960232028
bk 1
Trosoban stan UL ALEKSE SANTICA BR.AT BECICT
25 2 Kiaeazy Svojuia 121 |
B 2 r:"::f'nm; ‘P VUKCEVIC SRDIAN 1511960232028
e ] p |
ULALEKSE SANTICA BR.1T BECIL
] 2 Kinraks Svopna o
§25 RIW, | : VUKCEVIC SRDIAN 1511960230028
20
fedna sobs ULALEKSE SANTICA BRAT BECHY
Podaci o teretima i ogranienjima
Broj Redni : s Datym upisa
Broj  Podbroj arate | PO | vl Nadin koriséenja Vrlleme upise Opis prava
173

Datum i vrijeme:

02.08 2024 13:40:47




Podaci o teretima i o ranicenjima

Redni
bruoj

Broj

B
rol zerade

Podhraj PD

Nadin Koridcéenja

Datum upisy
Vrijeme tg

me upisa

Opis prava

Dvinisie

0L 12mr

12:51

Vo Zuiay)
HIPOTEKA | REDA
KORIST KOMERCIIALNE
HIOTEK ARNOG POVIER

REDNOG 17 VRSENTA

825 I | I

Stambeni prostor

0911207

12:51

U 1ZNOS

ETNOS

L O 1500000
BANKE AD BLDY,
10CA SA ZARRANOM
OTUDENIAOPTERECENIA | IZDAVANIA U ZAKUp
KRETNOSTI BEZ PIsMpNfs |

IPOTEKARNOCG POVIERIOUA |
A OSIGURANTA ZATlo7NE
N \'4 RIST

A2
NE "VRSENIA BEZ ODLAGAN)
ZABILIEZBA EKSTEZIVNOST] NOTARS
99320170D 03.11.2017.G ZAKIIICENE
VUKCEVIC SRDANOM KAO HIPOTEKARN]
DUZNIKOM

K1 ZAPIS vzz,

SA
M

El
A KA

-

VO Zale
H"’UTEK’R I REDA

NEPOSREDNOG [ZVRY ENJA

BR 5912017 oD 0311 20176
VUKCEVIC
DUZNIKOM

LI IZNOst

ZABILIEZBA EKSTEZIVNOSTINOT

IZDAVANIA 1V 7,
MENE]
JERIOCA }

RANIA ZALOZNE

BIZ PIS

OD 1500000 1§ 1
KORIST KOMERCIIALNE HANKE AD BUDVA
HIPOTEKARNOG POVIERIOCA SA ZABRANG
OTUDHN).-\.OPHER{‘("ENMl y

DMETNE NEPOKRETNOST]
SAGLASNOST| HIPOTEKARNOG POV
SAGLASNOST DA POLISA O8I INH
NEPOKRETNOSTI BI/DE VINKULIRANA 1] KORIS T
HIPOTEKARNOG POVIERIGCA LABHIEZB A
BEZ ODLAGANIA
ARSKI ZAP]s
ZAKLIUCENE SA
SREANOM KAO HIPOTEKARN)

M

KAQ
KUP

g

825 | 2 I

Stambeni peostor

09112017

12:5]

1tvo zZidogn
POTEKA | REDA

HIPOTEKARNOG

PREDMETNE NEPOKR

SAGLASNOST DA

NE.P()SRED.\'()G [ZVRSEN,|

7 LIEZBA EKSTEZIVNOS

BR.SOIOIZO0 03.1{ 2017.0;
CEVIC SRPANOM KAO
IKOM.

14

LI IZNOSU
POVIERIOCA

LABNLIE
BE/ ODLAGANIA
TINOTARSKI ZAP1Y
ZAKLIUCENE §A

HIPOTEK ARNIM

0D 1500000 # |

KORIST KOMERCLIALNE BANKE AD BUDVA
SA ZABRANOM

OTUDF.NIA,()I'I'EREC’HNM LIZDAVANIA 1 ZA| KLp

4 LTNOSTT RIS,

/. PISMENS:
SAGLASNOST] HIPOTEKARNOG

POVIERIOCA |
POLISA OSIGURANIA ZALOANE |
NEPOKR}ETNOSI'I BUDE VINKULIRANA ¥

' KORJST
HIPOTEKARNOG W)\',!ER_II(I:CA

A

KAO |

77

Poradicon stambena serada

091122017

12:51

ravo Zaloga
HIPOTEKA 1 REDA
KORIST KOMERCIIAL NI

OTUDENJA OPTERECENTA |

SAGLASNOST DA POLISA
HIPOTER i
Nuposuiouou IZVRSENIA
ZABILIE BA EKSTEZIVNOS

DL

PREDMETNE NEPOKRETNOST! BIEZ 3
SAGLASNOSTT HIPOTEKARNOCG POVIERIOCA |
OSIGURANTA
NIEP()K!{.I:TN()ST‘I BUDE VINKULIRANA

Tl

HIPOTEKARNOG POVIERIOCA SA ZABRA!

N
S
b
i
R
:(.’
Za
x
>

BEZ

A AGA
NOTARSKI ZAP]s
BROOIN[T OD 03,1 2017.G ZAKLIUCENE §A
Vl';('li\l'l(' SRDANOM KAO HIPOTEKARNIM

JZNIKOM.

L IZNOSL OD 1500000 E |
i < A CNAO

ZALC )Zﬁl‘
S KORNS
ARNOG POV, ERIO(,'A‘J./(\)%I‘I.I['.' BA
d

P

PIS |22,

Claraza

0912017

12:51

Vo Zalogs
N]POTEK§ I REDA 1! 17NO,

HIPOTEKARNOG POVTER]

SAGLASNOST DA
NEPOKRETNOSTI
HIPOTEKARNOG
NEPOSREDNOG

BR93I2017.0D 03.11.0017G
VUKCEVIC SRDANOM
DUZNIKOM

SUY ¢

O
OTUBENIAOPTERECENIA |
PREDMETNE: NEPOKRETNOSTT By
SAGLASNOSTT HIPOTEKARNOG

/ ID 1500000 § (1
KORIST KOMERCIIALNE BANKE AD BUDVA KA
"A SA ZABRANOM
IZDAVANIA U ZAK|
PISMENE:
POVIERIOC
POLISA OSIGURANIA
BUDE VINKULIRANA {7 KORIST
POVIERIOUA ZABILIEZEA
[ZVRSENTIA RIZ ODLAGANS
ZABILIEZBA LKSTEZIVNOST! NOTARSK
ZAKLIUCENE
KAO HIPOTEKARNIM

ZALOZNE

[ ZAPIS T
Wk SA

v

A |

Al

™~
~N

Garaza

091122017

12:51

VO 70|

KORIST KOMERCUALNE

HIPOTEKARNOG
NEPOSREDNOG 1ZVRSENIA
ZABILIEZBA EKS 121
BR.99I2017.01 03.11.2017
KCEVIC SRDANOM KAO

DUZNIKOM

|
HIPOTH?}?I REDA "1 [ZNOSI Of) FS.000.00 B
BANKE AD BUDVA KA
HIPOTEKARNOG POVIERIOCA SA 7 !
OTUDENIA OPTERECENTA 1 1ZDAVANIA 1T ZAKL}
PREDMETNE NEPOKRETNOST] BEZ
SAGLASNOST! HlP(ﬂ“EKAR.‘{OG POVIERIOK
SAGLASNOST DA POLISA OSIGIRA
NEPOKRETNOST! BUDE VINKITTLIRAN, :
POVIERIOCA ZABILJEZR,
BEZ ODLAGANIA |
AgSKl ZAPIS 7]
UCENE SA

HIPOTEKARNIM

VNOSTINOT.

ZAKLJ

PISMENE

o
>
&
-
w
=
-
3
=
L =

.
#

NIA ZALOZNE

I'R(
i

\
IRIST

I~

Datum i vrijeme: 02.08.2024 13:40:47
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S : "0@ %
administrativoim taksama ("SLlist CG. et 18/}

nakrade oslobodena je na osnovu Slang 174 Zakona o drzaviom premijery i Katastru nepokretnosts ("SI list RCGY

br.
"SI list CG" br. 73410, 032/11, 04011, 4315, 037/17 i 17/18).

& Nadelnica:

z*i&REJp :\\ L ,()ﬂ tLna=mte—"

\ SONJA TOMASEVIC

o 3/3
Dawm i vrijeme: 0208 2024 13:40:48




16000000322

1263701047520

UPRAVA ZA NEKRETNI NE

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Bm; [D4-919. 194752024
Datum: 02.08.2024.

KO, BECIC)

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavaom premijeru i katasiry nepokretnosti ("S, list RCG" by, 29/07, "SL. list CG" by. 13410,

03211, 040/11, 043/15, 037117 i 17118), POstupajuci po zahtjevy MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA
URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE, | za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 351 - IZVOD

Podaci 0 parcelama
; Broj Plan Potes ili Nacin koriscenja Bon. = 3
Broj Podbroj zgrade | Skiey | PAtum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja klasa | PoveSing m Prihpd
831 3 O8/07°2024  [BORET! Denjax 1. klase 202 X350
13 NASLIEDE
202 8.50,
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni beaj - 11 firo) Naziv nosivcs prava - adeess | mjesto Osnov prava Obim pravy
17659527 1308t MATIC BIJANA Susvo)inn I
0 SROJANA PROTICA 437 BEOGRAD BEOGRAD
LEH19734710072 MATIC DUSAN USVO i /4
0 10ZA LAURENCICA BR 7.8E0GRAD BEOGRAD
2X2M8TI5 194 MRDIA MILAN JASNA ISV ina 2
KURSUMLIISKA 3 BEOGRAD Beogrud

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("S].list CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodens Je na osnovu Clana 174 Zakonma o drZavnom premjeru 1 katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,

"SL list CG" br. 73/10, 032/11, 040711, 43715, 037117 i 17/18).

7o i}h:‘ o b >
[l év‘ 6;'\&’ \.4;,/'?; N =<2 2"
RS- ! Zz20 & s
| 7 THTEL "SONIA TOMASEVIC
I\ ) ® * = ./

Pla-

N\ « AT
.‘jj A -~

Datum 1 vrijeme: 02.08,2024 13:41:25




UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-19476/2024
Datum; 02.08.2024
KO: BECIC]

Na osnovee Elana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti
1 17/18), postupajudi po  zahtjevu M

032/11, 040/11, 043715, 037/17

CRNA GORA

URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE, | z1 potrebe 1zdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 478 - PREPIS

36000000322

LU TR

0491 DIGETRGM

("SL list RCG" br. 29/07, "SI, list CG" br
INISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA

73/10,

Podaci o parcelama
i Broj Plan ® Potes ili Natin Koriscenja Bon, TR
Broj Podbrof jerate | Skica | Dutum upisa ulica § kuéni broj Osnoy sticanja Klasa | Povrsina m=f priho
329 ] 16012018 IBORETI Dvorisie 15 .00
13 NASLIEDE |
829 ! 3 02018 BORET] Zerada 23 odmor(vikendica) [ 000
13 NASLIEDF
258 0.00
Podaci o vlasniku 1 nosioca
Matieni hra] - 1D broj Naziv nosioci prava - adresa | mjesto — Prava ~ Obim priava
0510990710242 HADNABDEY  ALEKSANDAR Sukeritéenje 172
i BULEVAR ZORANA DINDICA 48:5 NOVI BEOGRAD 01
1302992710063 HADNABDEV  VONSLAY Sukonicenje 12
0 BULEVAR ZORANA DINDJICA 485 NOVI BEOGRAD 0
Podaci o objektima 1 posebnim d jelovima
¢ Natin koriscenj PD . g Prava
Broj Padbroj ,B;:ﬂc Osnoy -*'lk‘u"gu Godina Spratnost/ Sprat Viasnik ili nosilac prava
S Sobnost izgradn je Povrlina Adresa, Mjesto
A% A ik q Stesvojuss 173
330 ' éﬂgfl}é‘)l\?"mwhmh” ) “ml HADNADEV ALEKSANDAR DS 9907 0242
UR7 N
BULEVAR ZORANA DINDHCA a8 } |
Hleve i 173 |
HADNADEV VONSLAV 13029927 {0063
BULEVAR ZORANA DINDICA 447 ]
829 IStmbend prostur Susvopias i
> : N,X\I.‘I\"[J;ixl)?:m = : (: HADNADEV ALEKSANDAR 05109907 100242
Drosobun stan BULEVAR ZORANA DINDICA 4575 (
Susvo 172 I
HADNABEV VONSLAV 13029927 1{M163
BULEVAR ZORANA DIINDIICA 4R {
N i Suvvogna 172
829 I ﬁ'ﬁ?}jﬂ’p“p‘“‘“" 2 :" HADNADEV ALEKSANDAR 0510990719242
X ]
Ivovobiex stan BULEVAR ZORANA DIINDHCA 45 0
Susvojing 142
HADNADEY VOJISLAV 130299271006
BULEVAR ZORANA DIINDICA 489 0
Ne postoje tereti i ogranicenja.
1122

Datum | vrijeme:

02.08 2024 13 41:49




Datum i vrijeme: 02.08.2024 13:41:49

/11, 043715, 037117

17/18).

Zavnom premijery | Katastru

ona o admimstrativnim taksama (
Je na osnovu lana 174 Zakona o dr;

“SLlist CG" br. 73710, 032/11, 040,

nepok

"SLlist CG, br. 18/19).

< Nalelnica;

'?/’- Na =S 0"

Nap

retnosti ("SL list RCG® bt 204

ata
07,

SONJA TOMASEVIC

2/2




UPRAVA zA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broyj; 104-919-19477/2024
Datum 02.08.2024

KO: BECICI

Na osnovu &lana 173 Zakona
032/11, 040/11. 043/15, 03717 i

URBANIZMA I DRZAVNE IMOVINE,

0 drzavnom premj
17/18),

36000000322

SR D

104.590. 104772024

CRNA GORA

eru i katastru nepokretnosti ("SL list RCG" b
POStupajuci po zahtjevu MINISTARSTVO
« 22 potrebe  izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 334 - PREPIS

r. 29/07, "SL. list CG" br, .
PROSTORNOG PLANIRANJIA

73710,

Podaci 0 parcelama

o Broj Plan X Potes ili Natin koriséenja Bon, 2
Broj Podbroj _brol Skica | Datum upisa) ., tes il broj v sticanja kiasa [ Povesing m3  pripog
826 ] BORET] Dvoriite 331 0.00
5 KUPOVINA
826 | 5 BORETT Lerady 7a odmaornt vikendica) T 01K
5 KUPOVINA
826 2 5 BORETI Garaza 29 00
5 KUPOVINA
39 0,00
Podaci o vIasniku iy nosiocu
Matiéni broj - 1D big) Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava Obim prava
2807952232019 LAGATOR SLAVKO (DJURG) Kangdenye 14
000 Ceting  Cotinje
Podaci o objektima posebnim djelovima
: Nacin kori§éen s PD 3 X Prava
Broj Podbroj 8:::{, Osnov sticanj:‘ Goding Spratnost/ Speat Viasnik ili nosilac pravy
Haee Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
& t kendics SVo i 171 3
G ' (-"ﬁ‘p'?;'\’.”d'"’”"""“"'“ ! :l LAGATOR SLAVKO (DILROY 2807952233019
UsH 9
000 Cenap Cetinje
3 N v | Svogine 1/1
o l :;lf."r?:))(\";d).l\mmr ‘ : LAGATOR SLAVKO (DIURO: 2807952233019
2 : £
Ketvorosuban stan » 000 Cotine Cotinge
o Stimbe, . ) Svojung 7
. ' Kl'r!l':(;\?;r\!),l\lmm ¢ o LAGATOR SLAVKO (DILIRO) 280795223019
; 60
Trosoban san ) Cetings Cetmpe
H y Svopna /1
826 2 r(;'?rr;?;vlm )'; LAGATOR SLAVKO (DJURO) 2807952232019
7 c il %
O Ceange  Cetinge

Podaci o teretima ; ogranicenjima

Redni

Broj
broj

B
o Zgrade

Podhruj’ D

Nadin Koriséenja

Datum upisa

Vrijeme upisa Opis prava

826 1

Dyvoridte

ZubiTie?ba ohickia 1zerad nog, bez
PS‘)’.‘{E)JANJE ()ijﬁ('[‘,(c BR 3-PO
[ 32
[-PD 2-POV 14M2 (1 SUTERENTL!
POV 14M2 |

07/05/2020

13:22

cadpvinske doyvole
STZGRADA POV
SPRATNOSTT S+PapP) SA PDISTAN POV 27Mb
ULPD3- POV 4762 PO
PD3- POV [4M2 1] PRIZEMIIU T PDR-POV
2402 l,PD'.'-P()\,'.H:\f; NA PVOM SPRATUI OBJ 4
POMOCNI ORI POV 16M2, SAGRADEN BEZ
GRADEVINSKE DOZVOL E-LAGATOR PETRA

Datum 1 vrijeme: 02.08.2024 13:942:14

[1%3




Podaci o teretima ; ogranicenjima

|
um upisy

Broj  Podbroj| Broj pp | Redni ‘!’r?kme o Opis prava

zgrade broj Naéin ltori.".éenjn

ZabilieZba ekt 1endyenos hes T evinske ey olel
’ _— POSTOJANIE OBIEK [A BR &.m?z.s"r/x;n;\rf POV.
WS 2020 l‘p.‘(M: .'\‘I'R\‘\ r.\\'?s (n "i‘-‘r'ii!' ;\s.(\ l“’mi-.\‘g;(.;N 3 \)\ .37 12
2 Hlardies bR SOV 14N U SUTERENG: piy VM2 Py
Zesnda ra odmor(vikendica | DAV HM2 T PDST POV LIM2 1* pRIZEMI L PL6-POV
13.22 SAM2 L PDT-BOV 1IM2 NA PYOM SPRATLULL (bR 4

See POMOCNIT OBJ POV 163 SAGRADEN 7
GRADLVINSKE DOZVOLELAGATOR PHIRA

=

826 i |

%26 1 ! Zgrada 24 odmor(vikendics) Nema dorvolu

826 2 I Ciitraza Nema dosvatu

ZabilieTha ohekin 17 1adyenog Bez prad vinske dozhvole :
. POSTOIANIE: ORIEKTA B SPORST ZGRADA [POY
07052020 ! 1‘,23133PRATNOSTI S+Pyp] s EDISTAN POY 7012

1.PD3- POV 47Mb pih
Tia AMLT BDS. POV IIM (1 BRIZENLIL(§ PO POV
1322 PONTLPDT-POV [AM2 NA PYOM SPRATL] OH)4
CRoIOCN OBJ POV 16M2 SAGRADEN. BEg
GRADEVINSKE DOZVOLE-LAGATOR PETRA.

826 2 1 Garnzy

|
Naplata rakse je oslobadena na osnovy Clana 17 Zakona o administrativinim  taksama ("SLlist CG, hr. 18/19). Ndplara

naknade oslobodena Je na osnovu Elana 174 Zakona o drzavnom premijern | katastru nepokretnosti (“S1, list RCG" br. 2907,
"SL list CG" by, 73410, 032/11, 0401 I, 043115, 03717 | 17/18),

) -
“ Nadelnjca:

N e b |

SONJA TOMASEVI¢ /

242
Datum 1 vrijeme: 02.08 2024 13:42:15




UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broy: 104-919-) 94782024
Datum 02.082024

KO: BECICH

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom pre

032711, 040/11, 043/15, 03717 i
URBANIZMA | DRZAVNE IMOVIN

CRNA GORA

17/18),

E, | zu potrebe izdaje se

36000000322

MG M0 l

LIST NEPOKRETNOSTI 367 - PREPIS

mjeru t Katastru nepokretnosti (“S1. list RCG" br. 29/07, "SI, list CG" br
Postupajuci po zahtjevu MINISTARSTVO PRO

73/10,

STORNOG PLANIRANJA

Podaci o parcelama
s Bro Plan ; Potes ili Nadin koriSéenja Bon, |
Broj Podbrog rgrufie Skica | Patum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja kiasy [ Povrsina m Prihod
323 5 BORIET] Dvontie 114 000
3 KUPOVINA
§21 | 5 BORETI PorodiCna stambenn Zgrado 80 100
5 KLPOVINA |
X213 2 N HORET] QMOCH Zgraxin %) D
5 KUPOVINA
226 (0L.00
Podaci o vlasniku ili nosioca
Matiéni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa 1 mjesto Prava “Obim priiva
0006002003000 OPSTINA BUDVA Kordcenje i
BUDVA  Budva
Podaci o objektima i posebnim djelovima
Nadin koriséenja PD ~ y Prava
Broj Podbroj “;3{, " Osnov sticanji Godina | Spratnost/ Sprat Viasnik ili nosilac prava
“‘ Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
2. Porodid Lamben; . Svujina 171
! RO e Ay o P17 0RSTING BUDVA OOO0002H1 30000
¥ 50
BUDVA  Bajws
5 . N Svo i 1/1
e l ;clt":?ﬂ»"fn‘?{“m ' " opsTiNA BUDVA UOUEN2KPIN0|
; ®
Wosoban stan BUDVA  fludve
oI J % , ) Svouna 1/1
823 ! K"“';,‘:’;\'.';h',f\’“"' = ! OPSTINA BUDVA QU029 3000 |
: i
Trosoban atan BUDVA  Budvi
30 Svoana 171
m i " P OrSTiva suBvA 000000 290§301)
¥, [
Cetvorosoban stan 7 BUDVA  Bidya
3 X Svojina 1/t
o : 311:?:?)9\'/';;\5’,'\0”" $ i OPSTINA BUDVA (XNXNI0290B0¢ 0
KCetvorasubun st > BUDVA  Budva
2 > Pomadng 2yl Svo g 14
= * Kupovina ": OPSTINA BUDVA BUONON2X 3001
0 32
BUDVA  Budwa

Datum i vrijeme: 02.08.2024. 134238

1




Podaci o teretima | ogranice

1ma

Broj
zgrade

Redni

Broj  Podbroj broj

PD

Nadin koricenja

Datum upisa
Vrljeme upisy

Opis prava

Dvoriste

091072042

Fiductpaen PICNRS prava svojine
L RORIS OPYTINE BV A ZAnrANGH
OTUDIENTA | OP] ERUCENIA NA OSN R 05

SN2 0D 26-09-301) PO Uz7

99713 OD
GNUTAR POLOVIC  [RENA

=t

- LO-¢.
7409:2012

Stambeni prostor

09/ 107201 2

Fiduciami prengs
U KORIST OPSTINE B
OTUDIENIA
H2913 OB 26.00-3012 PO UZZ 997112 O
GNOTAR POLOVIC IRENA

WA Sviine

A SA ZABRANON
| OPTERECENIA NA QSN RJ 954

- JOd-1 [
F-019-20012

Stambeai prostor

09/10:2012

Fiduciarni prengps
1! KOQIST OPSTT!

AVE SOl

E B1iD

412902 OD 264092012
GNOTAR POLOVIC IRENA

ne

IDVA SA ZABRANOM
OTUDIENIA | OPTERECENIA NA OSN R) 904
PO UZ7 997/12 On 14

|
Fo-L
-«;')-1052

d

Stambeni prostor

07102012

Fiduclﬂum

NOS Prava Svojite
U KO lST'?ngT 3

E RUD

412912 0D 26:00.30) | >
GNOTAR POLOVIC  [RENA

3 ‘A SA ZABRANOM
OTUDIENIA 1 UPTERECENIA NA OSN RY G541
PO UZZ 997112 0D 17

104- 1
0192042

Stambeni prostor

091042012

Fiducimm: prosps prva SVOjing

I K()E?QIT ()l%‘&?’ BUDVA §A ZABRANOM
NA OSN R 954
*I129M12 OD 26-00.3512 Poy 2799712 0D 17.

OTUDIENIA T GPTERECENIA

GNOTAR POLOVIC IRENA

04-11-|
10,2012

Porodiénn stambena sgmaila

09710261 2

Fuducyami prenos prava AWojie
U KORIS T OPSTIRE BUDVA
OTUDJENIA | DPTERECENTA
“319/01 OD

GNOTAR POLOVIC [RENA

SA ZABRANOM
NA OSN R 954. |
20-00-2012 PO 11727 997112 O 174

-1 |
19-2013

Pomodna vgrada

Nema dozvoln

Pomocna zgrada

097107201 2

Fidue jarm Prenos pravi svo fime
) KORIST OPSTINE Blg)
OTUDIENIA [ OPTERECE

‘A SA ZABRANOM
INJA NA OSN RJ 95314

412012 0D 26-09-2012 pe) V27 99112 0D "1 7-00

GNOTAR POLOVIC [RENA

Naplata takse je osiobodena na osnove Clan
naknade oslobodena Je na osnovu ¢lana 174 Zakoma o drzavnom
"SL list CG" br. 73/10, 03211, 040411, 043/15. 037/17 § 17/18).

Datum 1 vrijeme: 02.08 2024 13:42:39

a 17 Zakona o ndministrativ

mim  taksama ("SIlist CG. br, 18/19). Nap

premjern i katastry nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 2

“ Nadeinica.

(/) o
' e /?‘,'-.“‘.;,—w—" ,!

lnm;
07,

SONJA TOMASEVIC

[
~

L%
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UPRAVA 74 NEKRETNINE

_ CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919- 1947912024
Datcm:  02.08.2024

KO BECIC]

Na osnova lana 173 Zakona 0 drZavnom premjert i katastry nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29407, "SI. list CG" bf. 73/ 10,

032,11, D40/11, H3/15, 037117 § I7/18), postupajuci po  zahtjevu  MINISTARSTVO PROSTORNOG PLAN RANJA
URBANIZMA I DRZAVNE IMOVINE, | za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 368 - PREPIS

Podaci 5 parcelama
Broj Plan Poles ili Nuéin koridéenja Bon, S 2 i
Broj Padtieag agrade | Skicy | Datum upisy ulica i kucni broj Osnoy sticanja Klasy [ Povrsing m Prihod
824 5 DA I02014  [BORET] Dvoriste 75 000
314 RUPOVINA
424 ! 3 06102013 [BORETT Stambens zgride 2831 000
31/14 KUPOVINA .
361 GO0
Podaci o viasniko 1 nosiocu .
MutRai Bro] - 1D bro] Nuziv nosioca prava - adresa mjesto ~ Prava s plava
231232010 MIROVIC DIURO SPIRIDON Konizcenje n
BORETT |7 Boreti Borou
Podaci o objektima i posebnim djelovima '
Nacin koridéenja PD 7 Prava
Broj Podbroj zg::{ie Osnov sticanja Godina 5"";,'“',"’;{':""‘ Viasnik ili nosilac praya
: Sobnost izgradnje o Adresa, Mjesta
s Stambe rrade Swvofina 171
. : 'l\.'llk:()L\l’l!cN’z{Lnu ) 1}’: MIROVIC DIVRO SPIRIDON |4|.'.’93l23.’()“l
l 28
BORET |7 8oty Bayey
224 Nustamt O8] Svonna 171
; N1 "I‘(l?\"rh';.‘-\wm = l I::J’ MIROVIC DIUVRO SPIRIDON 1412931232010
HBORET! |7 Boretr Baren
N Staumby AT y » | Svopaa 171
= X IS’;)H}:II :;;'\ e - \,l MIROVIC NENAD 3506‘)7!.’12‘“ |
: BUDVA 0 (
324 Stumben) 1 q v | Svopna 171
l Kl.f‘I:’()\"l[N;t:m N ¢ MIROVIC DIURO SPIRIDON 1412931230010
44
BORETT 17 Borety Botou
’a tambeni 1 Syo s 171
i ' 'ullr:(;:'l;rsﬁ’\m i p g MIROVIC DIURO SPIRIDON 1412931232010
(]
BORETI |7 Barsti Bogen
2 Lmbey sl g Svagnn 1/1
' I 'lll"I"‘()Vll‘l\?:\m o : i: MIROVIC SPIRIDON ILIA 10019642320 1 )
AUTOPUT 24 NIS 27 B BEOURAD 0
824 Stamben) 4 Svapnn 171
. : l\Iaf'll"()t\fnh\lplr\(M = . l:(: MIROVIC SPIRIDON ILITA |(K"9M.’.321"(!
AUTORUT ZA NIS 27 B BEOGRAD 0
824 I PStambeni prosoe 7 Svomna 1/1
KUPOVING, '7’; ANDELKO LERO 17129547103 14
UL BRACE IERROVICA 58,1414 Y
1/3

Datum i vrijeme: 02.08.2024 13.43.03




Podaci 0 objektima i_posebnim djelovima

) ) Broj Nadin kori$éenja PD . " Prava
Broj Podbroj | Osnov sticanja Godina | Spratnost/ Sprat Vi e
grade Sob 4 Povrdin asnik ili nosilac prava
Sobnost izgradn je Sing Adresa, Mjesto
824 1 fStambens proseor 8 P | Svowns i7 !
2 MIROVIC DIURO $PRIDON 1412931230010
BORETY 17 Botett Boewn
324 I Stambeni prostor 0 P2 | Svouma 3 I£
% MIROVIC DIURG SPIRIDON 14124 3123310
) }
BORETT 17 Roewt) Horow
824 | Ptamben; prostar 1 P2 | Svopm tel !
oy MIROVIC DIURO SPIRIDON F4129012320010)
BORET! |7 Hoces' Haron
824 | [Stambeni proctor 11 P2 | Svop ¥7 |
v. MIROVIC DIURO $PIRIDON 1412981232011
. BORETT (7 Boewy Boren
824 I PStambent progior 12 p3 | Svopna 1/1
p MIROVIC DIURG SPIRIDON L2931 2320010
“n
BORENT 17 Boren: Rorens
824 | Plambent prostor 13 Py | Svemma 1 /1 I
(UPOVINA DRAGOIEVIC RADOMIR (REI9TB 22500
| RADMIL A
UL.BRANKA DELETICA By
824 | [amben) proget 14 Py | Svupon i/
% MIROVIC DIURO SPIRIDON 1293 23204
BORETT 17 Bored Boreu
824 | Ptambent prostor 15 P3| Svorma _ e
33 MIROVIC DIURD SPIRIDON 14129312 32014
BORETT 17 Boseer  Boerts
824 | Ptambeni prostor P 1 | Svopm ; 171 |
OKLON i : MIROVIC  NENAD 250697113201 )
f
BUDVA )
2 | Ptambenl prostor y | Svopna 121 v
e WLON A7 :] MIROVIC NENAD 250697133201 |
‘ HUDVA O 0
824 | Ptamben prastor 18 ny | Svopna 1 /1 ’
POKLON '7 MIROVIC NENAD 250697133201 |
g
BUDVA o \

Podaci o teretima j ogranicenjima

Broj broj| Broj Redni - Datum upisa
roj  Podbroj grade | PD [ 08 Nain koriléenja Vrijeme tpish Opis prava
061072014 :{, ﬂl':k.\ , | A ik
R g TIZNOSU op 9936 67 E 1! KO ST OPSTINE
824 ! Dyvorist BB A0 GOV O HIPOTECT OV R 241%/11 Oshy
13:22 SUD CETINIE DANA 29.04-)12 GODINE
Zabiliezbi tesosredne IZvISnosts potarskop mpisy
0611072014 UGOVORA & 11 JPOPRODANI ZAKLIUCENOG
824 > Dvorii MEDIL MITROVIC SPIRIDON KAG PRODAVCA |
2 < Lote SRAOIEVIC RADMILE KAO KUPCA Uz 193304
1323 POLBAI2014 GOD, OVIEREN KOD NOTARA. TRENE
& POLOVIC 17 BUDVE
20005/2022 Zabiljezha epstieny ¢ Zvrien ju
i EARILIEZBA RIESENIA O [ZVRSENITT JAVNGG 1AvR
K24 [ 13 [ Stambeni prostor OO ELIA MILACIC SINISE 1A BERANA [V.BR 12/5;
0D 291200 6
10:52
D6 102014 Higoteka
” et BLENOSU OD 10995667 E U KORIST OPSTINE
824 ! 1 Stambeai prostor BUDVA PO UGOV O [11POTHCT Ox ik oy ) OSN
1327 SUD CETINIE DANA 20.04-2012 GODINE
U6/ 1072014 Hipoteky 2
. HZNOSU 0D 10095667 E U KORIST OPSTINE
824 | (8 ! Stambeni prostor SUDVA PO UGOV O HIPOTECT OV.BR 241k 1 OSN.
1327 SUD CETINIE DANA 29042012 GODINE

Datum i vrijeme: 02.08.2024. 13:43:03

L=
e




Podaci o teretima i ogranicenjima

Broj  Podbroj| Broj Redni Ditum upisy : '

* Todbroj)  Broi. | #p bro, Nadin koriscenja Veljeme & i Opis prava

(6010020 | 4

. . BUBY S 0D 109.956.67 E 1 KORIST OPST1hi:
24 ' l Stambenc zgrade BUDVA PO UGOV 0 HIpO T 08 BR 24i%1) 0|
13:17 SHD CETINIE DANA 20.04-2012 GODINE

U6/ 120014

K3 | 3 Stambene zgrade Objekiat nema upotrehing dozvoly
13:32

Naplata takse Je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim ¢

naknade oslobodena Je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom
"SL list CG" br. 73/10. 032/11, 040/11, 043/15, 03717 17418),

Datum i vrijeme; 02.08.2024. 13:43.03

aksama ("SLlist CG, br. 18719). Nuplata

premjeru 1 katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. R9/07,
|

33




UPRAVA ZA NEKRETN INE

PODRUCNA JEDINICA

CRNA GORA

36000000322

I

|
104-015-18980/2074

BUDVA
Bro) 104-919- 194802024
Datum: 02.08 2024
KO: BECICI
Na osnovu Elana 173 Zakona o drzavnom premjeru 1 katastru nepokretnost ("S1. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG* br| 73/ 10,
032/11, 040/11, 043715, 037/17 i 17118), Postupajuéi po zuhtjevu MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA
URBANIZMA 1 DRZAVNE IMOVINE, . z potrebe 1zdaje se
i
LIST NEPOKRETNOSTI 351 - IZVOD
Podaci o parcelama
: Broj Plan Potes ili Natin koriséenja Bon, s 2
Brod Podbrod prite | Skien | Datum upisy ulica { kuéai broj Osnov sticanja Klasa | Povesina ml  prihog
A Y) S DRO7/2024  BORETI Lvorsie 196 naon
13 NASLIEDE
FET) | s 080772024 [BORET] Zardazx odmon vikendie 63 000
13 NASLIEDE
¥ 2 5 OB/O7/2024  [BORETI £aruda zodmorTvikendica) 55 i
13 NASLIEDI |
314 000
Podaci o viasniku ilj nosiocu
Matiéni beoj - 1D bro) Naziv nosioca prava - adresn 1 mjesto | Osnov prava Obim priiva
LTOUDS2T 1504 MATIC BILIANA Susvojina 14
0 SROJANA PROTICA 437 BEOGRAD BEOGRAD 0
97T 10072 MATIC DUSAN MUSVO ) 1/
o IOZA LAURENCICA BR7BEOGRAD BEOGRAD 0
JOU2MRTIS334 MRDJA MILAN TASNA Susvojina 12
KURSUMLISKA 1 BEOGRAD Beogrxd
Podaci o objektima ; posebnim djelovima ;
: Nacin koriséen; rD p s [
Broj Podbroj | Broj Okgey L’.ﬁéf,"._'i';:“ Crodina SP"I,“"“g Sprat Viasnik H!,r:o‘:ihc priva
zgrade Sobnost izgrudnje ovrsina Adresa, Mjesto
Sia = 08 . Sty i ()
w ' :;?\'2':3,;’512"“‘ n{Vikdndin) PUIMATIC BILIANA 17099827 1508 1
o / 070 63 o
SROIANA PROTICA 4377 REOGRAD  BEOGRAD o
1 Suwvajina 174
MATIC DUSAN TETIOT4T 10072
0
FOZA LAURENCICA BR.TBEGGRAD BEOGRAD
1 Susvio)in /2
MRDJA MILAN JASNA 2902948713334
KURSUMLOSKA 1 BEGGRAD Beograd
i S b \ VOGN s
& N e ' "I MATIC BILIANA 1709952714081
ASLIEDE % 3
SROIANA PROTICA 4177 BEOGRAD BEOGRAD 0
i Susvoun I/
MATIC DUSAN HITE9747100072
0
POZA LAURENCICA BRI BEOGRAD BEOUGRAD 0
1 Seyvopns 1/2
MRDIA MILAN TASNA 2902948715434
L;unsu.uuxsx,\ 3 BEOGRAD Beograd
3 BV, i LG
K10 | ;‘(I.{l;xﬁgln;;:mmr 2 Pl MATIC BILJANA 17094527 15081
D 0 0
ROTANA PROTICA 4377 BEOGRAD HLOGRAD (1

Datum i vrijeme:

02082024 13:44.00




Podaci o objektima i posebnim djelovima ;
Natin kori$éenja D 7 :
Broj Podbroj | Broj Osnov mcunjj Godina Spratnost/ Sprat ) s :
sarude 0 a Povrsing Viasnik ili nosilac pravy
Sobnost izgradnje Adresa, Micsto |
] \'vm\mn'.| . /R }
MATIC DUSAN FEHNT47 1007)
| 0
OZA LAL RENCECA BRIBEOGRAD BROGRAD &
1 Susvosnn |
MRDJA MILAN JASNA 20004871523
XURSUMLUSKA 3 BEOGRAD Heograd ’
K 7 2 dica) SISV T ™ !
b RASL T orvikendicn PUIMATIC Bisana 170945271308
iy 20 hh) | a
IROIANA PROTICA 437 BEOGRAD  BROGRAD 0
5 Susvopn 1/3 |
“ MATIC DUSAN FHLE97A7 1072
fa
POZA LAURENCICA AR 7 RECGRAD BEOURAL] 0
9 Smyvijina 72 |
< MRDIA MILAN JASNA 2002948715334
URSUMLUSKA 3 BEOORAD  Reagrad
810 2 Stambem prosor I P A . 17T !
ASLIEDE - MATIC BILJANA 171993 .’.7I'§fI)N]I
I
SROIANA PROTICA 447 BEDGRAL BEOGRAD §
» Sisverna 179 |
- MATIC DOSAN LM T 1UNET2
0
OZA LAURENCICA BR 7 BEOGRAD mxxf,\u )
3 Stesvopna /2 {
’ MRDIA MILAN FASNA 2902945715334
Lzmiu.\(ulsm ! BEOGRAD  Buograd |
830 2 Btambeni prostor 2 PR nes 7S |
NASLIEDY 4 | MATIC BILIANA (70995371508 ﬂl
SROJANA PROTICA 437 BEOGRAL BEOGRAD 0 ‘
3 Susva _.ll.l /4
. MATIC DUSAN L9747 10072
{
JOZA LAURENCICA BR 7 BEOGRAD BEOGRAD (1
5 Sugvopina 142 !
- MRDIA MILAN JASNA 2902948111533

URSUMLUSKA § BEOGRAD Beogead

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu lana 17 Zakona o administrativaim taksam
naknade oslobodena e na osnovu Clana |74 Zakona o drZzavnom
"SL list CG” br. 73/10, 032/1 I, 040/11, 043115, 037117 i 17/18).

Datum i vrijeme: 02.08.2024. 13:44:00

premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29

a ("SLlist CG, br. 18/19). Naplaty

7.

a2
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CRNA GORA

UPRAVA zZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: Bt VA

Brop 91 7-104-12).859/04

Yatum O824

N

—_\_\_

Kalastarsky opsuni; BECIC|
Broy hista NEpokectnosg:

Broyj pluna: S
= Pareele; 825, 831, B290X26, 823, %5, %34
KOPIJA PLAN A
Raemyera | tion




